SApveeds [Wfifeng
/ﬁ‘f%:

W W

Relatorio e Contas

3.2 Trimestre de 2019

Porto, 2019



Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdao Urbana do Porto, E.M., S.A.
Rua Mouzinho da Silveira, n.2 212
4050-417 Porto

www.portovivosru.pt




Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagao Urbana do Porto, E.M., S.A.

Relatdrio e Contas do 3.2 Trimestre de 2019

Aprovado em Conselho de Administragdo em 19 de novembro de 2019.



x



Porto.
SRU
indice
RELATORIO DE GESTAO DO 3.2 TRIMESTRE DE 2019 9
| — IDENTIDADE ORGANIZACIONAL 11
1. Caracterizacao da Sociedade e Objeto Social 13
2. Linhas de Agao 15
Il - RELATORIO DE ATIVIDADES DO 3.2 TRIMESTRE DE 2019 17
1. Introdugdo 19
2. Intervencdo Fisica no Territdrio 20
2.1. Area de Reabilitacio Urbana do Centro Histérico do Porto 22
2.2. Qutras Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico Aprovado 27
2.3. Licenciamento e Fiscalizagdo de Obras 28
2.4. Indicadores de Comercializagdo e Arrendamento da Porto Vivo, SRU 29
2.5. Sintese do Patrimdnio Reabilitado 33
3. Intervencgdo Imaterial 35
3.1. Loja da Reabilitagdo Urbana 35
3.2. Divulgacdo do Projeto dinamizado pelo Gabinete de Gestdo do Centro Historico 36
4. Redes de Cooperagdo e Parcerias Institucionais 38

4.1. Projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage

Sites” 38
4.2. Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto) 40
5. Sintese 40
RELATORIO DE CONTAS DO 3.2 TRIMESTRE DE 2019 43
1. Introdugdo 45
2. Situagdo Patrimonial 46
2.1. Ativo 47
2.1.1. Ativo Nao Corrente 47
2.1.2. Ativo Corrente 48
2.1.2.1. Inventdrios 49
2.1.2.2. Clientes, Contribuintes e Utentes 50
2.1.23. Estado e Outros Entes Publicos 50
2.1.2.4. Acionistas 50
2.1.2.5. Outras Contas a Receber 50
2.1.2.6. Diferimentos 51
2.1.2.7. Caixa e Depdsitos Bancarios 51
2.2. Passivo 52
2.2.1. Passivo ndo Corrente 52

Relatorio & Contas do 3.2 Trimestre de 2019 5/70



2.2.1.1.

2.2.2.

2.2.2.1.
2.2.2.2.
2.2.2.3.
2.2.24.

Porto.
SRU

Financiamentos Obtidos
Passivo Corrente

Fornecedores

Estados e Outros Entes Publicos

Outras Contas a Pagar

Diferimentos

3. Apuramento de Resultados

3.1

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.1.6.
3.2

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.
3.2.6.

Rendimentos

Impostos, Contribuigdes e Taxas

Vendas

Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos
Variagdo nos Inventarios da Produgdo

Trabalhos Para a Propria Entidade

Outros Rendimentos

Gastos

Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas
Fornecimentos e Servi¢os Externos

Gastos com o Pessoal

Outros Gastos

Gastos/Reversdes de Depreciagdo e Amortizagao

Juros e Gastos Similares Suportados

4. Execugdo Orgamental

4.1.
4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.2.

Saldo Orgamental

Receitas

Despesas

Caixa e Depositos Bancarios

Resultado

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Relatorio & Contas do 3.2 Trimestre de 2019

52
52
53
53
53
54
55
55
56
56
57
57
57
58
59
59
59
60
61
61
62
63
63
64
64
65
66
67

6/70



Porto.
SRU
1
| W]
indice de Figuras
Figura 1: Planta das Unidades de Intervengao com Documento Estratégico Aprovado 21
Figura 2: Sub-Operagdes de Reabilitagdo Urbana da Infraestrutura Vidria e Operacdes de Reabilitacao
Urbana do Plano de Gestdo do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial 22

Figura 3: Ponto de Situagdo do Programa de Realojamento Definitivo, a 30 de setembro de 2019 26
Figura 4: Caracteriza¢do das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depésitos 65

indice de Graficos

Grafico 1: FragOes reabilitadas resultantes dos processos de reabilitagdo — Programa de Realojamento

Definitivo do Morro da Sé 30
Gréfico 2: Contratos de Arrendamento em vigor no terceiro trimestre de 2019 - Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé 31
Grafico 3: Regime de arrendamento dos contratos celebrados — Programa de Realojamento Definitivo
do Morro da Sé Erro! Marcador ndo definido.
Gréfico 4: Indicadores de Comercializagdo e Arrendamento dos Iméveis sob Propriedade da Porto Vivo,
SRU 34
Grafico 5: Variacdo nos Inventarios da Produgado 57

indice de Tabelas

Tabela 1: Estado-da-Arte das Operacdes do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Seé 25

Tabela 2: Balango Sintético 47
Tabela 3: Ativo 47
Tabela 4: Ativo Ndo Corrente 48
Tabela 5: Ativo Corrente 49
Tabela 6: Inventarios 49
Tabela 7: Caixa e Depositos Bancarios 51
Tabela 8: Passivo 52
Tabela 9: Passivo Corrente 53
Tabela 10: Demonstragdo dos Resultados 55
Tabela 11: Processos de Licenciamento 56
Tabela 12: Outros Rendimentos 58
Tabela 13: Fornecimentos e Servigos Externos 60
Tabela 14: Gastos com o Pessoal 61
Tabela 15: Juros e Gastos Similares Suportados 62
Tabela 16: Saldo Orgamental 63
Tabela 17: Resultado Liquido 66
Tabela 18: Balango 69
Tabela 19: Demonstragdo dos Resultados 70

Relatorio & Contas do 3.2 Trimestre de 2019 7/70



Porto.
SRU

Lista de Abreviaturas

ARU - Area de Reabilitagdo Urbana

ARUCHP — Area de Reabilitacio Urbana do Centro Histdrico do Porto
BEI - Banco Europeu de Investimento

CHP - Centro Historico do Porto

CHPPM - Centro Historico do Porto Patriménio Mundial

CMP - Camara Municipal do Porto

DE - Documento Estratégico

DMU - Diregdo Municipal do Urbanismo

DRCN - Diregdo Regional de Cultura do Norte

FEUP - Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto

GAU - Unidade de Gestdo de Area Urbana

GGCH - Gabinete de Gestdo do Centro Histdrico do Porto Patrimdnio Mundial
ICS/ULisboa — Instituto de Ciéncias Sociais da Universidade de Lisboa
IGF — Inspegdo-Geral de Finangas

IHRU - Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, 1.P.

IRC — Imposto Sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado

LRU - Loja de Reabilitagdo Urbana

NRAU - Nova Lei do Arrendamento Urbano

ON.2 - O Novo Norte (Programa Operacional Regional do Norte 2007/2013)
ORU - Operacgdo de Reabilitagdo Urbana

PM - Patriménio Mundial

RPMP - Rede Patrimonio Mundial de Portugal

SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Ul - Unidade de Intervengdo
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1. Caracterizacao da Sociedade e Objeto Social

A Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagao Urbana do Porto, E.M., S.A. € uma empresa local,
com natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.2 da Lei n.2

50/2012, de 31 de agosto, na sua redacdo atual.

O Capital Social da Porto Vivo, SRU é de 6.000.000€, representado por 6.000 a¢des com o valor
unitario de 1.000€, detido exclusivamente pelo Municipio do Porto, desde 28 de dezembro de

2018.

A 6 de margo de 2019, conforme o disposto na Deliberagao Unanime por Escrito n.2 33, foi
deliberada em Assembleia Geral da Sociedade a aprovagao da alteragao dos Estatutos da Porto

Vivo, SRU, bem como a designacido dos Membros dos Orgdos Sociais.
Compete a Porto Vivo, SRU, no dmbito dos seus Estatutos:

Conforme exposto no n.2 1 do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, na sua versdo atual, a Porto
Vivo, SRU tem como objeto social a promogao da reabilitagao urbana na cidade do Porto, através

da:

“a) coordenagdo e gestao da reabilitagcdo nas unidades de intervengdo com documentos

estratégicos aprovados;

b) coordenacgdo, gestdo, acompanhamento e avaliagdo das operagbes de reabilitagGo
urbana aprovadas na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU seja designada entidade
gestora, nos termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versao

atualmente em vigor;

c) reabilitagcdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia
municipal de habitacdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitagGo de
interesse social, designadamente através da constru¢Go, reconstrugdo, ampliagdo,
alteracdo, conservacdo e gestdo dos edificios destinados a habitag@o a custos acessiveis

ou das habitagbes localizadas nas denominadas “ilhas” da cidade.”
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Para o exercicio da sua atividade foram delegadas na Porto Vivo, SRU as competéncias

delimitadas pelo n.2 2 do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, do teor que se transcreve:

“a) impor a obrigag@o de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto

na alinea a) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

b) recorrer @ demoli¢@o de edificios como instrumento de execugdo da reabilitacéo, nos
termos do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da ReabilitagGo

Urbana;

c) exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.2 1 do artigo

54.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

d) promover o arrendamento forcado como instrumento de execugdo da reabilitagdo, nos
termos do disposto na alinea e) do n.? 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilita¢Go

Urbana;

e) elaborar projetos de delimitagcdo de dreas de reabilitacGo urbana, de operacdes de
reabilitagdo urbana ou de planos de pormenor de reabilitagdo urbana, sempre que para
tanto seja mandatada pelo Municipio e de acordo com os objetivos previamente definidos

pela cGmara municipal;

f) adquirir, alinear ou onerar todos os imdveis necessdrios a execugdo das operacdes de
reabilitagdo urbana na sua gestdo, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de

bens imoveis;

g) requlamentar, organizar e executar os processos de aquisi¢cGo, atribui¢do, alienacdo e

cessagdo da ocupago dos prédios e fragdes sob a sua gestdo;

h) cobrar os valores devidos pela ocupag@o ou oneragGo dos prédios e fracbes sob a sua

gestdo e propor a fixagdo dos seus valores ao Municipio;

i) executar as atividades de promogdo da habitacdo que lhe sejam indicadas pelo

Municipio;
j) acompanhar e avaliar as operagbes de reabilita¢do urbana;
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k) prestar informagcdo aos municipes sobre programas de financiamento e medidas de

apoio disponiveis para a reabilitagdo do seu patrimonio;

1) exercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as
anteriores ou outras que venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do

quadro de atribuigcdes da sociedade;

m) todas as demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, das
estratégias de reabilitacGo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitagdo urbana

sob a sua gestdo.”

2. Linhas de Acao

e Reabilitacdo de diversas parcelas com vista a criagdo de uma Residéncia de Estudantes no
Quarteirdo da Bainharia e de uma Unidade de Alojamento Turistico no Quarteirdo dos

Pelames, e langamento de novos concursos;

* Promog¢do de concurso de arrendamento de fra¢des habitacionais resultantes do

Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé;

¢ Promogdo das empreitadas de reabilitagdo nas Operagdes D e | do Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da Sé;

¢ Reabilitagdo da parcela 14 do Quarteirao Carlos Alberto;

e Gestdo e coordenacgdo da Operacgao de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto
e da Operacdo de Reabilitagio Urbana de Campanh3a — Estagdo, na sequéncia da
aprovagdo da proposta de designagao da Porto Vivo, SRU como entidade gestora em
Reunido Publica do Executivo Municipal de 28 de junho de 2019, e aprovagao em sede de

reuniao extraordinaria de 8 de julho de 2019 da Assembleia Municipal do Porto;
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¢ Contribuicdo para a execugdo do Projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area:
Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, em articulagdo com a CaAmara Municipal

do Porto.
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1. Introdugao

O presente Relatdrio de Atividades pretende apresentar a evolugdo e o ponto de situagdo dos
principais projetos materiais e imateriais desenvolvidos pela Porto Vivo, SRU durante o terceiro

trimestre de 2019.

Salienta-se que a partir de junho de 2018, apds a avocagdo pelo Municipio do Porto! das
competéncias que se encontravam delegadas na Porto Vivo, SRU relativas aos instrumentos de
execucdo de operagSes de reabilitagdo urbana na Area de Reabilitagio Urbana do Centro
Historico do Porto, a area de interven¢do da Sociedade ficou circunscrita as Unidades de
Intervengdo com Documento Estratégico aprovado ao abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7

de maio.

De realgar ainda que, a 28 de dezembro de 2018, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2
109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio do Porto adquiriu a participagdo social que o IHRU,
I.P. detinha na Porto Vivo, SRU, passando a deter a totalidade do capital social, e, em

consequéncia, a Sociedade passou a integrar o setor empresarial local.

Face a esta aquisi¢do, na sequéncia da proposta da Cadmara Municipal de 5 de fevereiro de 2019
e da deliberagao da Assembleia Municipal de 25 de fevereiro de 2019, a 6 de margo do corrente,
a Assembleia Geral da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagao Urbana do Porto, E.M., S.A,,
aprovou os respetivos estatutos, nos termos dos quais se permite a delegacdo das competéncias
inerentes a coordenagdo e gestdo de opera¢des de reabilitagdo urbana, com excegdo das

relativas a gestdo urbanistica e fiscalizagao.

Por fim, de referir que por deliberagdo da Assembleia Municipal do Porto em 8 de julho de 2019,
a Porto Vivo, SRU foi designada entidade gestora da reabilitacdo da Operagao de Reabilitagao
Urbana do Centro Histérico do Porto e da Operacgao de Reabilitagdo Urbana de Campanh3a —
Estagdo, tendo-lhe sido delegados os poderes correspondentes com excegdao dos poderes

relativos ao controlo de operagdes urbanisticas, designadamente, licenciamento e admissdo de

1 Conforme aprovagdo em reunido do Executivo Municipal de 6 de margo de 2018 e deliberagdo da Assembleia
Municipal a 25 de junho de 2018.
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comunica¢do prévia de operagdes urbanisticas e autorizacdo de utilizagdo, bem como

fiscalizagao.

Neste contexto sdo evidenciados neste relatério os trabalhos desenvolvidos no territério de
intervengdo da Sociedade, quer na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto,
particularmente no que respeita as Operacdes do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé, quer no contexto das Outras Unidades de Intervengao com Documento Estratégico

aprovado.

Relativamente aos projetos e iniciativas imateriais é realgada a atuagdo da Loja de Reabilitagdo
Urbana e os trabalhos desenvolvidos pelo Gabinete de Gestao do Centro Histérico, bem como o

processo de divulgagdo e promogao da atividade da Sociedade.

Mais se releva, no periodo em analise, a continuacao da reflexdo sustentada sobre os Sitios
Patrimonio Mundial através da participagdo da Porto Vivo, SRU na execucdo do Projeto
“AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, que
contribuird, igualmente, para a revisao do Plano de Gestdo do Centro Histérico do Porto

Patrimonio Mundial.

2. Intervengao Fisica no Territorio

Como resulta do que antecede, com a assun¢do das fungdes de entidade gestora da Area de
Reabilitagdo Urbana do Centro Histdrico do Porto (ARUCHP) pelo Municipio do Porto, a atividade
da Porto Vivo, SRU ficou limitada as 32 Unidades de Intervengao com Documento Estratégico
aprovado. A partir de 6 de margo, a Sociedade deixou de ter competéncias no dmbito do
controlo de operagbes urbanisticas, designadamente, licenciamento e admissao de
comunicagao prévia de operagdes urbanisticas e autorizagdo de utilizagdo, bem como

fiscalizagao.
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Assim, ndo obstante o previsto no “Plano de Atividades e Orcamento para 2019”% a gestdo
urbanistica e a fiscalizagao nas Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico, no final

do primeiro trimestre de 2019, passou a ser assegurada pelo Municipio do Porto.

Delimitando, para melhor compreensdo, a Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do
Porto e dois Programas de Agao desenvolvidos, designadamente, no Morro da Sé e no Eixo
Mouzinho/Flores, a Figura 1 ilustra as atuais areas territoriais de atuacdo da Porto Vivo, SRU,

apresentando-se de seguida os trabalhos realizados durante o terceiro trimestre de 2019.

—— PROGRAN, D¢ MLLAD DO MORZD D4 S
PG OF ACCAO DO MOLTROTTLORS

—— AR A X LA MACAD VESAR DO CFKTRD MEITORITD DO FOSTE. Asdko A § FLAS/ 0L
126 e
DE0AO! DF BTUAVIMCAD COM DOCAMDITD [3TRATIGRD @8 | APROVADD

Figura 1: Planta das Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico Aprovado

2 Conforme pagina 25 do referido documento, aprovado pelo Conselho de Administragdo em 25 de juiho de 2018.

Relatorio & Contas do 3.2 Trimestre de 2019 21/70



Porto.
SRU

2.1. Area de Reabilita¢gdo Urbana do Centro Histérico do Porto

Relativamente as interveng¢des materiais, esta secgao é organizada de acordo com as operagdes
definidas no Plano de Gest3o e na Area de Reabilitagio Urbana (ARU) do Centro Histdrico do

Porto (CHP), conforme observdvel na Figura 2.

As Unidades de Intervencdo (Ul) dentro da ARU do Centro Historico resumem-se aos territérios

do Morro da Sé, do Eixo Mouzinho/Flores e a uma outra Ul na Suboperac¢do Ribeira-Barredo.

LEGENDA

B oot 00 4 8 U 0O CONTRO MSTERO D4 BFRA-LTTIUTIRS YIANA

— mlﬂ LA 115040 VERARS ST OMMS X0 PG X

SUB OPLRALOLS DE RIABKITACAO Lst8ARA DA

DIRALITRUTURA VAR

(X0 MO PIHOTLORTS - QRIN [ COWR LAINTO QET %
— M - QRIN

BLLOMONTLS TAIPAS

3. J0AD %OVO/ COMERCIO BO PORTO

CALDERIROY Ruia DF TRAS
S 50 D VRAZ BATALMS

JANTA CLARS

RBLIRA [ BARRILO

AVIMEDA Ba PONTE

© Porto Vivo, SRU (2012}

Figura 2: Suboperagdes de Reabilitagdo Urbana da Infraestrutura Vidria e Operagdes de Reabilitagdo

Urbana do Plano de Gestdo do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial

Operacdo Morro da Sé

A Operacdao Morro da Sé, integrada na ARU do Centro Historico, contém 9 Unidades de

Intervengdo com Documento Estratégico aprovado, de entre os 11 Quarteirdes ali existentes.

Esta interven¢do compreende a execu¢do de um conjunto de diversas operagdes que visam,
nomeadamente, a recuperagdo do edificado (melhorando as condi¢bes de habitabilidade da
populagdo residente e oferecendo fogos de qualidade a novos residentes), a requalificagdo do

espaco publico (pretendendo aumentar e melhorar a quantidade e qualidade dos pontos de
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convivio da comunidade) e a promogao de ages imateriais (visando a criagdo de um modelo de
gestao urbana que seja um veiculo de cooperagdo entre agentes publicos, instituicdes e

comunidade empresarial e residencial).

De acordo com o previsto no respetivo Documento Estratégico, e dado o estado de paralisagao
do processo de reabilitagdo de diversas parcelas pertencentes ao Quarteirdao da Bainharia e ao
Quarteirdo dos Pelames, o Conselho de Administragdo deliberou reaviva-lo, com vista a criagdo
de uma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de Alojamento Turistico, respetivamente.
Prevendo-se o langamento de um novo concurso até final do corrente ano, que sera alvo de
validagao de um consultor externo, foram preparadas as pegas concursais e desenvolvidos

estudos de viabilidade econémica e financeira.

Sustentado pelo 1.2 Pedido de Desembolso no dmbito da linha de financiamento IHRU/BEI,

destaca-se de seguida o Programa de Realojamento Definitivo desenvolvido neste territério.

Enquanto componente relevante do Programa de Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé, em
interagao com o ja concluido Programa de Agao para a Reabilitagdo Urbana do Morro daSé_CH.1
e apoiado pelo Programa Novo Norte — ON.2, permanece em execug¢ao o Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

No terceiro semestre de 2019 importa salientar a conclusao da empreitada de reabilitagao da

Operagdo C do Programa de Realojamento Definitivo, que deu origem a 7 fragdes.

Nas restantes operagées em curso destaca-se que o projeto de reabilitagao da Operagao D foi
reavaliado com vista a sua execugdo, conforme definido no Documento Estratégico.
Considerando que o parceiro privado optou por reabilitar a sua parcela isoladamente, o que
impediu a integragao da mesma no projeto existente, tal como previsto inicialmente. Foi
realizada, internamente, uma revisao do projeto de arquitetura, estando o alvard de
licenciamento em fase de emissdo. A execugao da Operagao D, que originara 18 fragdes, esta
pendente da prorrogacdo do prazo de utilizagdo das verbas disponiveis do Desembolso IHRU/BEI

até abril de 2022, solicitada pela Sociedade, de modo a financiar o projeto de reabilitagdo.

Relativamente a Operagao |, o Conselho de Administracao da Sociedade deliberou efetuar uma
permuta com o titular do prédio contiguo da parcela 12 do Quarteirdo do Souto de que a Porto

Vivo, SRU é proprietaria, com vista a reabilitagdo conjunta das parcelas 11, 12 e 13 desse
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Quarteirdo. Esta pendente a realizacdo da escritura de permuta e posterior operagdo de
licenciamento urbanistico por parte do parceiro privado que entregara a Sociedade duas fragdes

habitacionais reabilitadas.

Durante este periodo deu-se ainda inicio a organizagao de um novo concurso de arrendamento
de nove fragdes habitacionais reabilitadas resultantes do Programa de Realojamento Definitivo

do Morro da Sé, com langamento previsto durante o més de novembro.

Na Tabela 1 apresenta-se o ponto de situagao das Operagoes e respetivos Projetos do Programa

de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, a 30 de setembro de 2019.
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Tabela 1: Estado-da-Arte das Operacdes do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé

Data de Conclusdo

Entidade Datade
Operagdo  Projeto Localizagdo Adjudicataria Consignaga Previsio Data qe Uso
o Recegdo
Contrato b
Provisdria
SCIUP - Sociedade
) Gl [, de Construgdes 19 Semestre Arrendada/para
A 1 74 a 80, e Rua dos ey 15/01/2013 11/09/2017 P
Imobilidrias, 2017 arrendamento
Mercadores, 80A a 84 .
Unipessoal, Lda.
Rua dos Mercadores LUIgEs S
B 2 ' Azevedo & Filhos,  28/05/2012 27/11/2013 04/11/2013 Arrendada
1162120 Lda
R. dos Mercadores, SCIUP - Sociedade
156 a 158, e Rua dos  de Construgdes Setembro
3 '’
C 3e4d Mercadores, 160 a Imobilidrias, 22/09/2014 2019 19/09/2018 Em conclusdo
162 Unipessoal, Lda.
Rua dos Mercadores,
176, Rua da Bainharia, :
D 5eb 2 28 e Rua de - - Em projeto
Sant'Ana, 37 a 45
Rua de Sant'Ana, 24 a  Nortejuvil - PR
El 8el1l0 30, e Rua da Pena Sociedade de 28/05/2012  27/11/2013 08/05/2014 P
arrendamento
Ventosa, 25 a 27 Construgdes, Lda.
Rua de Sant'Ana, 20a  Nortejuvil — 19 Semestre
E2 7e9 22, e Largo da Pena Sociedade de 27/05/2013 - 29/07/2015 Arrendada
- de 2015
Ventosa, 17 a 27 Construcdes, Lda.
Sociedade de
Rua da Bainharia, SO a  Construgdes
F 11 52 T Valentel 24/07/2012 23/01/2014 14/05/2014 Arrendada
Lda.
Rua da Bainharia, 93 a  Nortejuvil - Arrendada/para
G 12e13 105, e Rua da Sociedade de 23/07/2013 - 12/10/2016 arrendame’;to
Bainharia, 117 a 121 Construgdes, Lda.
< g 26/11/2014
Nortejuvil —
H 14 Rua dos Pelames, 20 a Sociedade de 27/05/2013 Prorrogagdo 6 30/09/2015 Arrendada/para
38 Construcdes, Lda meses arrendamento
gl (26/05/2015)
RuadoSouto, 62312, e
| 15 Rua dos Pelames, 9 a A permutar

11

Nota: Apresenta-se em italico uma previsdo temporal.

3 N3o obstante na Operagdo C ter sido realizada a Recegdo Provisoria em 19/09/2018, data em que estava prevista a

conclusdo da empreitada apds as prorrogagdes concedidas, verificou-se que tal ndo aconteceu, uma vez que existem

situacgBes ainda a concluir e corrigir. Perante tal, na emissdo do Auto de Recegdo foram inscritos os trabalhos que se

consideraram ndo concluidos, estando esses em fase de conclusdo.
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Figura 3: Ponto de Situagdao do Programa de Realojamento Definitivo, a 30 de setembro de 2019
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2.2. Outras Unidades de Interven¢dao com Documento Estratégico Aprovado

Ainda no que respeita ao territério de intervengdo da Porto Vivo, SRU sdo apresentados nesta
secgdo os trabalhos realizados no dmbito das Outras Unidades de Intervengdo com Documento

Estratégico aprovado, durante o terceiro trimestre de 2019.

Desse modo, e de acordo com o previsto, na pagina 26 do “Plano de Atividades e Orgamento
para 2019”, destaca-se que foi despoletado o processo de reabilitagdo da parcela 14 do
Quarteirdo de Carlos Alberto, considerando o facto de a mesma se encontrar devoluta ao nivel
dos pisos superiores e de a utilizagdo do rés-do-chdo ser desqualificada devido ao mau estado
de conservagdo em que o prédio se encontra. Assim, e uma vez que a localizagdo e apeténcia do
prédio apelam a um investimento na sua recuperagao, com vista a sua rentabilizagdo através do
arrendamento ou da possivel venda, foi elaborado internamente o projeto de arquitetura, que
atualmente se encontra na fase final tendente a realizagao dos projetos das especialidades. De
destacar ainda, a assinatura do acordo de cessdo de arrendamento do inquilino do rés-do-chdo,

no més de setembro.

No ambito do Contrato de Reabilitagdo celebrado em 2006 referente a reabilitagdo do
empreendimento Patio Luso sito no Quarteirdo de Carlos Alberto foi aprovada a alienagdo da
fragdo H, estando a ser desenvolvidas negociagdes que visam a alienagdo das duas fra¢des

restantes.

Na Unidade de Intervengdo (UI) do Quarteirdo de D. Jodo |, foi autorizada a cessdo da posigao
contratual do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imopromogdo - Portuguese Real
Estate Development Fund, e do Fundo Aberto de Investimento Imobilidrio - AF Portfolio
Imobilidrio, representados pela sociedade gestora interfundos — Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento, S.A.” para as sociedades “Rivoli Residential Development — RRD S.A.”, “Rivoli Il
Retail Development — RRD S.A.”, “Rivoli lll Parking Development — RRD S.A.”, "TSH Porto, TSHPI,
S.A” e “TSH Porto Residential Development, TSHRD, S.A.”, cujo contrato foi outorgado a 14 de

Agosto de 2019. Ainda foi autorizada a alteragdo do prazo contratual.
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2.3. Licenciamento e Fiscalizagao de Obras

N3o se encontrando incluidas nos atuais estatutos da Porto Vivo, SRU as competéncias de gestao
urbanistica e de fiscalizagdo, contrariamente ao previsto em sede de elaboragdo do “Plano de
Atividades e Orgamento para 2019”, esta atividade foi interrompida no final do primeiro
trimestre de 2019, pelo que até esse periodo foram apreciados 11 alvards de obra e 5 alvards de

utilizagdo, e rececionados 130 requerimentos e 50 processos.

Assim, a atividade de licenciamento e fiscalizagdo, na sua area especifica de atuacdo, centrou-
se na organizacdo de processos e atualizagao da base de dados, visando a transferéncia dos
processos em curso para a Diregdo Municipal de Urbanismo, operagdo que ficou concluida no
més de abril. Atualmente decorre o processo de organizagdo e transferéncia de processos

urbanisticos licenciados e arquivados para a Divisao Municipal de Arquivo Geral.

Neste ambito importa igualmente destacar outras atividades desenvolvidas decorrentes da

atribuigdo das atuais fungbes, nomeadamente:

e A participagdo na coordenacdo do processo tendente ao langamento do concurso publico
internacional que visa a celebragdo de um contrato de reabilitagdo urbana para parte das

Unidades de Intervengdo (Ul) do Quarteirdo da Bainharia e do Quarteirdo dos Pelames;

e A coordenagao do processo da parcela 14 da Ul do Quarteirdao de Carlos Alberto conducente
ao lancamento de um concurso de empreitada de reabilitagdo, nele se incluindo o
levantamento arquitetonico do existente, elaboracdo do respetivo projeto de arquitetura e

acordo extrajudicial com o inquilino do rés-do-ch3o;

e Analise do processo da parcela 6 da Ul de Carlos Alberto, com vista a celebrar acordo com o

parceiro privado;
e A emissdo de pareceres, na sequéncia de consulta da Dire¢ao Municipal de Urbanismo, no

ambito dos procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas relativos a imdveis

localizados em Unidades de Intervengao com Documentos Estratégicos aprovados, visando
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salvaguardar o cumprimento das determinacdes constantes dos referidos Documentos

Estratégicos, bem como o cumprimento dos contratos celebrados;

e A sistematizagdo e organizacao dos elementos cadastrais e registrais dos imdveis que sdo

propriedade da Porto Vivo, SRU;

e A pesquisa de sistemas de gestdao documental, visando a sua futura implementagao;

e Arecolha e estudo de informagdo relativa 3 Area de Reabilitagdo Urbana da Corujeira e Area

de Reabilitagdo Urbana de Campanha - Estagao.

2.4. Indicadores de Comercializagdo e Arrendamento da Porto Vivo, SRU

No que respeita ao grau de comercializagdo e arrendamento das fra¢cdes reabilitadas

pertencentes a drea de intervengao da Porto Vivo, SRU, releva-se o seguinte:

¢ Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé

Da execugao das Operagdes A, B, C, E1, E2, F, G e H do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé resultaram sessenta e sete fragdes reabilitadas distribuidas por prédios
pertencentes a estas operagdes, quinze das quais destinadas a comércio e cinquenta e duas

destinadas a habita¢do, como revela o Grafico 1.
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Grafico 1: FragGes reabilitadas resultantes dos processos de reabilitagdo — Programa de Realojamento

Definitivo do Morro da Sé

De notar que, considerando o estipulado na respetiva escritura de permuta, a Sociedade
procedeu a entrega de uma fracao habitacional a antiga proprietaria da parcela 10 do Quarteirdo
da Viela do Anjo {Operagdo G), pelo que sessenta e sete fragdes ficaram disponiveis para
arrendamento. Destas, até 30 de setembro de 2019, quarenta e nove fra¢gdes encontravam-se
arrendadas, nimero este que inclui duas dentincias de contrato de arrendamento para fins
habitacionais de inquilinos residentes no Quarteirdo da Viela do Anjo, com efeitos nessa data

(conforme o Grafico 2).
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Gréfico 2: Contratos de Arrendamento em vigor no Terceiro Trimestre de 2019 - Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé

Mais se destaca, conforme exposto no ponto 2.1 (p. 23), que deste total das referidas fragdes
desocupadas, foram selecionadas nove fragdes habitacionais que irdo ser sorteadas no dmbito

da organizagdo de um concurso de arrendamento.

O Grafico 3 apresenta o regime de arrendamento dos contratos celebrados no ambito do

Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

Arrendamento de cariz social:

No final do terceiro trimestre encontravam-se em vigor trinta e sete contratos de arrendamento

celebrados em regime de arrendamento de cariz social, dos quais doze sdo comerciais.

0 valor da renda foi calculado tendo por base os valores de 5€/m? para as habita¢des e de 8€/m?

para os espagos comerciais, sendo atualizados anualmente de acordo com o fixado por Portaria.
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= Arrendamento de Cariz Social

Realojamento no ambito de expropriagdo

= Arrendamento Apoiado

Grafico 3: Regime de arrendamento dos contratos celebrados — Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da Se

Realojamento no ambito de expropriacao:

Pretendeu proporcionar o retorno das familias que assim o desejassem que haviam sido

desalojadas por forga das expropriagdes para a realizagdo das obras.

Até ao final do terceiro trimestre de 2019, regressaram ao local de origem oito agregados tendo
sido aplicadas as rendas suportadas antes da intervengao, atualizadas apenas pelos coeficientes

definidos por lei.

Arrendamento Apoiado:

Até a data foram celebrados trés contratos em regime de arrendamento apoiado, no ambito do
processo de realojamento de agregados que habitavam em fogos da “CMPH - DomusSocial,
Empresa de Habitagdo e Manutengdo do Municipio do Porto, E.M.”, em substituicdo do
realojamento definitivo de familias que residiam em parcelas expropriadas pela Porto Vivo, SRU

e que preferiram ndo regressar ao Morro da Sé.

* Quarteirdo do Corpo da Guarda, Prédio: Rua de Miragaia, Rua Comércio do Porto

O Conselho de Administragao decidiu ndo proceder a alienagdo de patrimonio habitacional e
afetar as seis habitagdes e os dois comércios ao mercado de arrendamento, ao contrario do que

estava previsto no “Plano de Atividades e Orcamento para 2019” (pégina 62).
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* Prédio: Rua das Flores

Das sete fragdes resultantes do processo de reabilitagdo do prédio sito na Rua das Flores, seis ja
se encontravam vendidas, encontrando-se, atualmente, arrendada uma fragao comercial. A
renda desta fragao foi sido fixada com base no valor praticado, a data, no mercado livre e tem

vindo a ser atualizada de acordo com o disposto pela Portaria de atualizagao das rendas.

* Quarteirdo de Carlos Alberto

Conforme mencionado no ponto 2.2 (p.26), foi aprovada a aliena¢do da fragcao H, uma das trés
fragOes destinadas a servigos no Quarteirdao de Carlos Alberto pertencentes ao empreendimento

Patio Luso.

2.5. Sintese do Patrimdnio Reabilitado

Da totalidade das 118 fra¢des reabilitadas pela Porto Vivo, SRU, 57 encontram-se arrendadas,
19 serdo objeto de arrendamento e as restantes 42 estao vendidas ou destinadas a venda no
ambito dos contratos de reabilitagdo anteriormente celebrados com os parceiros privados

{conforme Gréfico 4):
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3. Intervenc¢ao Imaterial

Na presente sec¢do exibem-se os projetos de dimensao imaterial mais relevantes pelo seu contributo

para a revitalizagao e reabilitagdo da cidade do Porto.

3.1. Loja da Reabilitagao Urbana

A Loja da Reabilitagdo Urbana (LRU) opera enquanto servigo front-office da Porto Vivo, SRU, incluindo-
se nos seus objetivos principais a promogao e esclarecimento quanto a beneficios, incentivos e

programas de apoio a reabilitacdo urbana.

Durante o até primeiro semestre de 2019, a LRU realizou 1377 atendimentos.

Contudo, no terceiro trimestre, a LRU deixou de existir nos moldes anteriores e passou a existir uma

nova Unidade Organica de Imagem/RelacGes Publicas e Front Office.

Neste contexto, foram desenvolvidas as seguintes atividades:

e Reunides sobre a nova abordagem grafica para material publicitario de divulgacdo da
Sociedade, no ambito da alteragao da imagem de acordo com a nova identidade corporativa
da Sociedade;

e Reunides para estabelecimento de parcerias;

¢ Colaboragao no ambito das participagdes da Sociedade em diversos eventos;

e Divulgagdo e acompanhamento dos municipes na estratégia de reabilitacdo urbana,
divulgando incentivos, beneficios fiscais e municipais;

o Recec¢ao de pedidos de Direitos de Preferéncia;

e Emissdo de certidoes e declaragGes de localizagdo para imoveis localizados nas U.I.

e Rececdo de pedidos de realiza¢do de vistorias de determinagdo do indice de conservagdo de
imoveis localizados nas U.1.

e Recegdo de pedidos de certiddo para efeitos de isengdo de IMI no C.H.
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3.2. Divulgagao do Projeto dinamizado pelo Gabinete de Gestao do Centro

Historico

Sao divulgadas na presente secgdo as principais atividades executadas pelo Gabinete de Gestdo do

Centro Histérico do Porto Patrimonio Mundial (GGCH).
Durante o ano de 2019, merecem destaque as seguintes agdes:

¢ Participacdo, em fevereiro, na 19.2 reunidgo da Rede Patriménio Mundial de Portugal (RPMP),
realizada no Mosteiro da Batalha, onde se debateu o plano de acao da Rede. A 20.2 reuniao da
RPMP realizou-se no més de maio, na Madeira, todavia sem a participagdao da Porto Vivo, SRU.
Ainda no ambito da RPMP, a Sociedade colaborou na revisdo do Livro 3 — “Patriménio Mundial e
Identidade”.

¢ Participacdo no seminario sobre o tema “Conservagao preventiva do patrimdnio cultural contruido:

-

novas ferramentas de avaliagdo e gestdo”, organizado pela Universidade do Minho, pela Diregdo
Regional de Cultura do Norte e pela Associagao Portuguesa das Casas Antigas, no ambito do Projeto
“HeritageCare”.

® Participacdo, em margo, no seminario sobre Gestao de Residuos em Centros Historicos, organizado
pelo Pelouro de Inovagdo e Ambiente da Camara Municipal do Porto (CMP), e realizado no contexto
do Projeto “INTHERWASTE — Interregional Environmental Integration of Waste Management in
European Heritage Cities”, que visa a promog¢do de uma gestdo eficiente e sustentdvel dos residuos
urbanos em cidades europeias com zonas histdricas classificadas como patrimdnio. Para além da
cidade do Porto sdo parceiras do Projeto as cidades de Cérdoba (Espanha), Cracdvia (Poldnia), Ibiza
(Espanha) e Talin (Esténia).

e Participacdo no ciclo de debates "Viva Porto — Debate Publico sobre Habitagdo no Porto",
organizado pela Camara Municipal do Porto.

e Em abril, o0 acompanhamento de visitas ao Centro Histdrico de alunos da Université de Rouen
Normandie (Franca), bem como de alunos da SA Formacgao — Centro de Formacao Profissional, no

ambito da disciplina “Sociedade, Tecnologia e Ciéncia” — Mddulo de Urbanismo e Mobilidade.

O GGCH deu inicio um levantamento dos edificios dentro da ARU do CHPPM e das Unidades de

Intervencao fora deste territdrio e na gestao da Porto Vivo, SRU, no sentido de se programar uma agao
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junto dos proprietarios, com vista a identificagdo de problemas e constrangimentos na sua
reabilitacdo, e apoiar os referidos proprietarios, a encontrar solugées para a reabilitacdo deste
edificado. Para o efeito foi produzida uma ficha tipo, efetuou-se um levantamento fotografico de todos

os edificios e iniciou-se o preenchimento das respetivas fichas com os dados disponiveis.

Foi dada continuidade ao mapeamento de varios indicadores, sobretudo relacionados com o edificado
(estado de conservacdo, ocupacdo, funcionalidade e propriedade) do CHPPM, bem como a
monitorizacdo do nimero de transac¢des registadas na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do CHPPM,
noutras ARU’s e locais da cidade, através das comunicagdes recebidas pela Camara Municipal do Porto

e pela Porto Vivo, SRU, com vista ao exercicio do direito de preferéncia.

De igual modo, este Gabinete procedeu a agregacdao de informacgdo sobre alojamentos locais e
empreendimentos turisticos, assim como da oferta de camas e quartos, e do nimero de utentes, ndo
s6 do CHPPM, como das diferentes ARU’s e restante cidade, através de informacGes obtidas através

do Turismo de Portugal.

No plano da Gest3o da Area Urbana, ainda no primeiro trimestre do ano, foram acompanhadas as
obras nas Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico, bem como os processos em curso,

onde se aplicaram medidas de tutela da legalidade urbanistica.

Até setembro, foram ainda realizadas colaboragdo com o nucleo de Gestdo de Obras, 11 vistorias NRAU
(Nova Lei do Arrendamento Urbano) e resultante elaboracdo de relatdrios para avaliacdo do estado de

conservacao das parcelas com vista a obtencdo de beneficios fiscais.

De realgar, igualmente, que foram desenvolvidos dois projetos de licenciamento para a Operagdo D

do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé e que tiveram inicio os projetos de execugao.

Destaca-se ainda que, por solicitagao da Domus Social, E.M. foi desenvolvido e apresentado um projeto
de licenciamento para o encerramento da Viela do Anjo e tendo ja sido adjudicada a obra e prevé-se

a sua colocagao durante o més de outubro de 2019.

Ainda neste periodo deu-se continuidade a preparagdo da estratégia e documentagdo necessaria para

o langamento do novo concurso de arrendamento de fragbes habitacionais no Morro da Sé.
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4. Redes de Cooperagao e Parcerias Institucionais

Incluem-se nesta secgdo os projetos de cooperagao institucional, de ambito nacional ou internacional.

4.1. Projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban
World Heritage Sites”

O Projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”,
financiado pelo Programa Interreg Atlantic Area, pretende criar uma rede de trabalho entre os Sitios
Patriménio Mundial no Espago Atlantico, contribuindo, ainda, para a revisao do Plano de Gestdo do
Centro Histdrico do Porto Patrimdnio Mundial que tem vindo a ser desenvolvido pela Porto Vivo, SRU

em articulagdo com a Camara Municipal do Porto (CMP).

O seu principal objetivo é desenvolver, através de uma metodologia conjunta, os novos Planos de
Gestdo e Sustentabilidade para as cinco cidades com Sitios Patriménio Mundial que compdem a

parceria, a saber: Porto, Santiago de Compostela, Bordéus, Florenga e Edimburgo.

A presente sec¢do dedica-se, assim, a expor as principais agdes nas quais a Porto Vivo, SRU esteve

envolvida, refletindo os trabalhos desenvolvidos para a concretizagao do Projeto.

Em fevereiro, em parceria com a CMP foi realizada uma reunido com a equipa da Faculdade de
Engenharia da Universidade do Porto (FEUP), participante no Projeto, onde foi efetuada uma analise
conjunta e apresentagdo sobre o trabalho ja desenvolvido no Work Package 4 — “Diagnosis Study”. Foi
ainda acompanhada uma visita ao Porto da Delegacao do Parlamento Europeu, no ambito da Comissao

de Desenvolvimento Regional, para conhecimento do Projeto.

Os desafios criticos e comuns a cada cidade com Sitios Patrimdénio Mundial identificados no Work
Package 4 - Governanga, Turismo e Popula¢cdo — foram mote de uma conversa aberta promovida na
cidade do Porto, por ocasido da celebracdo do Dia Nacional dos Centros Histdricos, que contou com a
moderacao do Senhor Arquiteto Paulo Valenca e com as interven¢des do Senhor Vereador da
Economia, Turismo e Comércio e da Gestao dos Fundos Comunitdrios da CMP e Administrador da Porto
Vivo, SRU, Dr. Ricardo Valente, do Senhor Arquiteto Rui Loza, e da especialista Senhora Dr.2 Sénia Alves

(1CS/ULisboa).
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No ambito do Work Package 5 — “Thematic Study on Common Challenges” realizado pela cidade de
Florenca salienta-se a preparagao e finalizagdo de varios documentos com vista a dar resposta aos
trabalhos em curso, nomeadamente a apresentacao de um conjunto de boas praticas que versam os

dominios criticos selecionados no trabalho de diagndstico e a conclusdo de um documento final.

Em maio, a Porto Vivo, SRU e a CMP receberam uma equipa de cerca de 30 técnicos da Delegacdo do
Programa Interreg North West Europe, para conhecimento do Projeto “AtlaS.WH”, tendo sido realizada
uma apresenta¢do do Projeto nos Pagos do Conselho, seguida de uma visita ao Centro Historico do

Porto, nomeadamente ao Eixo Mouzinho-Flores e Morro da Sé.

Mais se destaca o envolvimento da Porto Vivo, SRU na preparag¢do e participagao no 3.2 Encontro
Internacional "Historic Centres under Change — Perspectives of World Heritage in the Atlantic Area"
("Centros Historicos em Mudanga — Perspetivas sobre o Patrimdnio Mundial no Espago Atlantico"),
realizado nos dias 22 e 23 de maio no ambito do Projeto “AtlaS.WH". A sessdo aberta ao publico
decorreu a 22 de maio no Pag¢o Episcopal e contou com a intervengdo do Senhor Arquiteto Pedro
Baganha, Presidente do Conselho de Administra¢do da Porto Vivo, SRU e Vereador do Urbanismo,
Espago Publico e Patrimdnio da CMP. Nesta sessdo foram apresentados os principais resultados do
diagndstico dos Sitios Patrimdonio Mundial realizado pelo parceiro de Santiago de Compostela, bem

como o estudo realizado por Florenca no contexto do Work Package 5.

No segundo dia foi efetuado o ponto de situagdao do Work Package 3 — “Capitalization”, que esta a ser
desenvolvido pelo parceiro de Edimburgo e foram apresentadas as primeiras linhas orientadoras do
Work Package 6 — “"Methodology for the Management and Sustainability Strategy”, trabalho liderado
pela cidade do Porto no dmbito da definicdo de uma metodologia estratégica e operacional que ira
conduzir ao desenho de Planos de Gestao Sustentaveis, sendo a Porto Vivo, SRU pivot, e sendo a FEUP
responsavel pelo desenvolvimento da componente técnica. Neste sentido tém sido realizadas varias

reunides entre a CMP, a Porto Vivo SRU e a FEUP.

Neste trimestre, deu-se continuidade a preparagdo das atividades a inserir no projeto com a
comunidade escolar para o ano letivo 2019-2020 agdo inserida no Work Package 3 — “Capitalization”,
procedeu-se a recolha de informacdo em formato GIS para fornecer ao parceiro de Bordéus,

responsavel pelo “WP 7-Management & Sustainability Plan’s Management Tools”.
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A concretizacdo do Projeto “AtlaS.WH” devera ocorrer até ao final de novembro de 2020.

4.2. Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto)

Enquanto associada fundadora da Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto), a Porto Vivo, SRU procura,
sempre que conveniente e necessario para ambas as entidades, aprofundar a colaboragdao mutua nos

projetos e atividades desenvolvidas.

Em margo, a Porto Vivo, SRU participou na Assembleia Geral da AdE Porto, onde, entre outros
assuntos, foi analisado e aprovado o Relatério de Atividades e Contas de 2018 e o parecer do Conselho

Fiscal.

5. Sintese

Relativamente aos projetos materiais sao destacados os trabalhos desenvolvidos no territério de
intervencdo da Sociedade, particularmente no ambito do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé, onde se relevam as a¢des desenvolvidas para a sua execug¢do, bem como a criagdo de um

novo concurso de arrendamento.

Ainda no Morro da Sé é evidenciado o processo de reabilitacao de diversas parcelas pertencentes ao
Quarteirdo da Bainharia e ao Quarteirdo dos Pelames, com vista a criagdo de uma Residéncia de

Estudantes e de uma Unidade de Alojamento Turistico, respetivamente.

Nas restantes Unidades de Intervencdo com Documento Estratégico aprovado destaca-se a
autorizagao da cessao da posi¢ao contratual dos parceiros privados no Quarteirao de D. Jodo |, o
acionamento do processo de reabilitacdo da parcela 14 do Quarteirdao de Carlos Alberto, com vista a
sua rentabilizagdo atraves do arrendamento ou da possivel venda, assim como a aprovagao da

alienagao da fragdo H do empreendimento Patio Luso sito no Quarteirdo de Carlos Alberto.

Apesar de nos atuais estatutos da Porto Vivo, SRU ndo se incluirem as competéncias de gestdo

urbanistica e de fiscalizagao, a atividade de licenciamento e fiscaliza¢do centrou-se na organiza¢ao de
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processos e atualizagdo da base de dados, visando a célere transferéncia dos processos em curso e de

processos urbanisticos licenciados e arquivados para a Divisdao Municipal de Arquivo Geral.

Dos trabalhos desenvolvidos pelo Gabinete de Gestdo do Centro Histérico destacam-se,
nomeadamente, a monitorizacdo e mapeamento de indicadores relacionados com o edificado e do

namero de transagoes registadas na ARU do CHP.

Destacam-se igualmente os trabalhos executados no ambito do Projeto “At/aS.WH — Heritage in the

Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites” nos quais a Porto Vivo, SRU participou.
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1. Introdugao

Respeitando a politica de informacdo continua assumida pela Sociedade desde a sua constitui¢ao, o
presente relatorio pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU até final do terceiro trimestre de 2019, analisando, para o efeito, a sua

situagdo patrimonial e os resultados apurados.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e econdmicas, neste relatdrio é apresentada, igualmente, uma comparagao e explicacdo
das diferencas verificadas a nivel orgcamental, em sede de aprovagdo da revisao orgamental para o

exercicio de 2019.
Deste modo, destaca-se o seguinte:

A. A nivel patrimonial (comparag¢do efetuada com a situagdo patrimonial verificada no final do ano de

2018):

i. Um aumento do Ativo Nao Corrente, por contrapartida do Ativo Corrente, associado a
alteracdo do registo contabilistico do valor dos prédios pertencentes a Opera¢dao A do
Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé de “Inventarios” para “Propriedades de
Investimento”, na sequéncia da conclusdo do respetivo processo de reabilitacao e da afetagao
das fra¢des reabilitadas resultantes ao mercado de arrendamento.

ii. Um incremento do total do Ativo, tendo em consideracao o aumento das disponibilidades
financeiras, na sequéncia da transferéncia de 1M€ por parte do IHRU no ambito do

Memorando de Entendimento celebrado entre este e o Municipio do Porto.

B. A nivel de resultados (comparacdo efetuada com o resultado apurado no final do terceiro trimestre

de 2018):

i. A apresentagdo de um resultado liquido positivo de 0,68M€, evidenciando uma variagao
positiva face ao periodo homélogo de 2018, em cerca 0,84M&€, tendo em consideragao o facto
evidenciado na alinea ii do ponto A,

ii. A diminuicdo, ainda que pouco expressiva, do total dos gastos de estrutura suportados (3%),
devido, principalmente, a reducdo dos:

e Fornecimentos e servigos externos relacionados com a estrutura da Sociedade;
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e Juros suportados, por for¢a da amortizagdo do financiamento bancario efetuada no final

de 2018.

C. A nivel orcamental (comparacao efetuada com a previsdo constante em sede de Revisdo
Orgamental, aprovada pelo Conselho de Administragao e pela Assembleia de Acionistas a 10 e a 30
de setembro de 2019, respetivamente):

i.  Um grau de execugao das receitas de 70% do total do orgamento, justificado, principalmente,
pelo ndo recebimento da contrapartida financeira de 1M€ por parte do Municipio do Porto,
no ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU;

ii. Um grau de execucao das despesas previstas de 59%, tendo em consideracao, especialmente,
o nivel do investimento em reabilitacdo urbana, ndao obstante a possibilidade da respetiva
concretizacdo até final do ano, na medida em que esta em causa, maioritariamente, o
pagamento de uma indemnizacao de 0,45M€ ao antigo proprietdrio da parcela 6 do Quarteirao
Carlos Alberto;

iii. A obtengdo de um saldo orgamental positivo de 0,81M€.

Importa ressalvar que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situagcdo econdmica e
patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade,

coeréncia, verificacdo, exatiddo e compreensao que esta informacao deve possuir.

De notar, adicionalmente, que, em sequéncia da aprovagao do Sistema de Normalizagdo Contabilistica
para as AdministragGes Publicas (SNC-AP) pelo Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 a setembro, bem como
da adogdo das Normas Contabilisticas Publicas a 1 de janeiro de 2018, a Sociedade manteve, em 2019,

a adog¢ao deste normativo.

2. Situagao Patrimonial

No final do terceiro trimestre de 2019 a situacdo patrimonial da Porto Vivo, SRU registava,
relativamente ao final do ano de 2018, uma variagao positiva de 0,86M£, explicada, sobretudo, pelo
aumento das disponibilidades financeiras por forga da transferéncia do IHRU de 1M€, no ambito do

Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto.
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Tabela 2: Balango Sintético
Variagdo 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 30.09.2019 ariagéo 2018/
Valor %
Ativo 14.931.799,41 15.794.423,82 862.624,41 5,78%
Patrimonio Liquido 3.618.259,22 4.577.385,62 959.126,40 26,51%
Passivo 11.313.540,19 11.217.038,20 -96.501,99 -0,85%
Patrimanio Liquido e Passivo 14.931.799,41 15.794.423,82 862.624,41 5,78%

unidade: euros

Refira-se ainda que o Patrimdnio Liquido da Sociedade € superior a 50% do seu capital proprio (6M€),

nao estando, assim sujeita ao exposto no artigo 35.2 do Cddigo das Sociedades Comerciais.

2.1. Ativo

A Sociedade registou no final do periodo em andlise um Ativo no montante de 15,79ME,
correspondente a uma variagao positiva de cerca de 6% face ao verificado a 31 de dezembro de 2018.
Conforme é percetivel na Tabela 3, 0o mesmo é composto pelo Ativo N3o Corrente, no qual se encontra
registado, principalmente, o valor das “Propriedades de Investimento”, bem como pelo Ativo Corrente,
destacando-se, neste, o peso das rubricas associadas a “Inventarios” e a “Caixa e Depdsitos
Bancarios”., cuja caracterizagao é efetuada nos pontos seguintes.

Tabela 3: Ativo

Rubrica 31.12.2018 30.09.2019 Variagdo 2018/2019

Valor %
Ativo Ndo Corrente 5.485.642,03 5.902.950,46 417.308,43 7,61%
Ativo Corrente 9.446.157,38 9.891.473,36 445.315,98 4,71%
Total 14.931.799,41 15.794.423,82 862.624,41 5,78%

unidade: euros

2.1.1. Ativo Nao Corrente

Com um total de 5,90M€, o Ativo Nao Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de
0,42M£€ face ao registado no final do ano de 2018, justificado, principalmente, pela transferéncia para

“Propriedades de Investimento” dos prédios pertencentes a Operacdo A do Programa de
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Realojamento Definitivo do Morro da Sé, que, uma vez finalizado o processo de reabilitagdo, passou a

integrar o mercado de arrendamento.

As variagdes negativas apresentadas em cada uma das rubricas prendem-se, maioritariamente, com
as amortizagdes e depreciagdes registadas.

Tabela 4: Ativo Ndo Corrente

Rubrica 31.12.2018 30.09.2019 Variaci5i2018/2019
Valor %
Ativos Fixos Tangiveis 863,05 1.203,47 340,42 39,44%
Equipamento Bdsico 315,62 112,72 -202,90 -64,29%
Equipamento Administrativo 547,43 895,24 347,81 63,54%
Qutros Ativos Fixos Tangiveis - 195,51 195,51
Propriedades de Investimento 5.484.751,36 5.899.544,81 414.793,45 7,56%
Fragdo A - Rua das Flores 633.174,86 624.407,85 8.767,01 -1,38%
Fragdo H,P,R-Q. Corpo da Guarda 533.375,68 526.997,44 6.378,24 -1,20%
Fragbes A, B e D - Rua de Miragaia 237.189,60 234.354,61 -2.834,99 -1,20%
Fragdes Ae D —Rua Comércio do Porto 174.769,93 172.692,08 2.077,85 -1,19%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 3,906.241,29 4.341.092,83 434.851,54 11,13%
Operag¢do A - 480.723,76 480.723,76
OperacioB 404.645,62 399.796,10 -4.849,52 -1,20%
Operagdo E1 659.105,99 651.097,80 -8.008,19 -1,22%
Operacdo E2 607.821,19 600.744,89 -7.076,30 -1,16%
OperagdoF 233.884,49 231.089,06 -2.795,43 -1,20%
OperacioG 1,010.453,86 998.740,27 11.713,59 -1,16%
OperagaoH 990.330,14 978.900,95 11.429,19 -1,15%
Ativos Intangiveis - 2.118,50 2.118,50 -
Outros Ativos Financeiros 27,62 83,68 56,06 202,97%
Total 5.485.642,03 5.902.950,46 417.308,43 7,61%

unidade: euros

2.1.2. Ativo Corrente

A variacdo negativa de cerca de 6% verificada no total do Ativo Corrente (Tabela 5) é devida,
principalmente, ao incremento nas disponibilidades financeiras da Sociedade, tendo em consideragdo

a transferéncia do IHRU, jd mencionada anteriormente.
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Tabela 5: Ativo Corrente
Rubrica 31.12.2018 30.09.2019 Variagior2018/2010
Valor %
Inventarios 4.284.207,23 3.826.478,49 -457.728,74 -10,68%
Clientes, Contribuintes e Utentes 13.053,80 12.044,65 -1.009,15 -7,73%
Estado e Outros Entes Publicos 43.991,58 30.988,02 -13.003,56 -29,56%
Acionistas = 164.541,54 164.541,54 -
Outras Contas a Receber 34.218,77 2.954,32 -31.264,45 -91,37%
Diferimentos 47.552,43 17.533,29 -30.019,14 -63,13%
Caixa e Depdsitos Bancérios 5.023.133,57 5.836.933,05 813.799,48 16,20%
Total 9.446.157,38 9.891.473,36 445.315,98 4,71%

unidade: euros

2.1.2.1. Inventarios

No final do terceiro trimestre de 2019 a Porto Vivo, SRU detinha um conjunto de prédios em processo
de reabilitagdo que contabilizavam o valor de 3,83M€, conforme apresentado na Tabela 6. O
decréscimo total de cerca de 0,46 M€ face ao registado no final de 2018, é justificado, principalmente,
pela transferéncia do valor dos prédios pertencentes a Operagdo A do Programa de Realojamento

Definitivo do Morro da Sé para “Propriedades de Investimento”, conforme referido no ponto 2.1.1.

Tabela 6: Inventarios

Variagdo 2018/2019

Rubrica 31.12.2018 30.09.2019

Valor %
Prédio sito na Rua Vimara Peres 73.596,82 73.596,82 - 0,00%
Quarteirdo Carlos Alberto 207.936,11 176.716,45 -31.219,66 -15,01%
Empreendimento Patio Luso 185.564,89 151.031,17 -34.533,72 -18,61%
Parcela 14 22.371,22 25.685,28 3.314,06 14,81%
Morro da Sé 4.002.674,30 3.576.165,22 -426.509,08 -10,66%
Residéncia de Estudantes 1.941.136,51 1.939.638,22 -1.498,29 -0,08%
Unidade de Alojamento Turistico 382.552,46 382.102,14 -450,32 -0,12%
Programa de Realojamento Definitivo 1.678.985,33 1.254.424,86 -424.560,47 -25,29%
Operagdo A 486.193,44 - -486.193,44 -100,00%
Operagdo C 617.069,80 678.631,87 61.562,07 9,98%
Operagdo D 509 233,61 509.304,51 70,90 0,01%
Operacgao | 66.488,48 66.488,48 - 0,00%
Total 4.284.207,23 3.826.478,49 -457.728,74 -10,68%

unidade: euros

De relevar no entanto o acréscimo do valor da operagao C pertencente ao Programa de Realojamento

Definitivo do Morro da Sé, no seguimento da conclusdo das respetivas obras de reabilitagdo,
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esperando-se, por isso, que a curto prazo o respetivo valor seja igualmente transferido para

“Propriedades de Investimento”.

Por outro lado, o decréscimo evidenciado no valor do empreendimento Patio Luso, sito no Quarteirdo

Carlos Alberto, prende-se com a alienagdo de uma das fragdes.

2.1.2.2. Clientes, Contribuintes e Utentes

0 saldo apresentado pela conta de Clientes, 12.045€, traduz, na integra, o montante a receber de trés

arrendatarios, no ambito dos contratos de arrendamento em vigor.

2.1.2.3. Estado e Outros Entes Publicos

Na rubrica referente aos montantes a receber do Estado e de Qutros Entes Publicos, cujo total atinge
o valor de 30.988€, estdao contabilizadas as retengdes na fonte de IRC (efetuadas ao nivel de

rendimentos de capitais), os pagamentos por conta realizados, bem como o IVA a receber.

2.1.2.4. Acionistas

No seguimento da Deliberagdo Unanime n.2 34 datada de 27 de margo de 2019, referente a reposicdo
dos prejuizos operacionais apurados no exercicio de 2018, esta contabilizada nesta rubrica o valor de
164.542€ a receber do IHRU, correspondente a quota de 60%, tendo em considerag¢ao o entendimento

de, naquele exercicio, este ainda ser acionista.

2.1.2.5. Outras Contas a Receber

O total apurado na rubrica de Outras Contas a Receber, 2.954€, engloba, principalmente, as caugGes

prestadas a favor da Aguas do Porto no ambito da apreciagdo e aprovagdo de processos.
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2.1.2.6. Diferimentos

O valor de 17.533€ refletido na conta de Diferimentos é respeitante a faturas contabilizadas no

exercicio de 2018 mas que estdo a ser reconhecidas mensalmente no 2019, referentes a seguros e

comissdes bancdrias devidas no ambito dos contratos de financiamento em vigor.

2.1.2.7. Caixa e Depositos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancdrios, no total 5,84M€ (Tabela 7), inclui a verba de 2,17M€ relativa

aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/BEI recebido no exercicio de 2010 e afeto

ao Programa de Reabilitagdo do Morro da Sé, cujo decréscimo face ao final do exercicio de 2018 é

explicada pela execugdao da Operacao C pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo. De

notar, no entanto, que se assiste a um acréscimo da recuperagdo do investimento nesta drea, tendo

em consideragao o recebimento de rendas associadas ao desenvolvimento deste programa.

No que respeita ao total dos fundos proprios, verifica-se um acréscimo de cerca 0,81M€ por forga,

principalmente, da transferéncia no valor de 1M€ realizada pelo IHRU, no ambito do Memorando de

Entendimento celebrado com o Municipio do Porto.

Tabela 7: Caixa e Depésitos Bancdrios®

Rubrica 31.12.2018 30.09.2019 Varla¢3012018/2013

Valor %
Fundos Proprios 2.465.542,57 3.279.054,71 813.512,14 33,00%
Fundos Alheios 36.453,53 38.456,19 2.002,66 5,49%
Desembolso IHRU/BEI (Morro da Se) 2.249.100,70 2.168.443,13 -80.657,57 10,33%
Recuperagdo do Investimento Liquido {Morro da Se) 272.036,77 350.979,02 78.942,25 135,51%
Total 5.023.133,57 5.836.933,05 813.799,48 16,20%

unidade: euros

4 0 valor associado a recuperacio do investimento liquido no Morro da Sé corresponde a rendas e a outras
receitas recebidas (entre as quais o acionamento da garantia bancaria prestada pelo Parceiro Privado do
Contrato de Parceria para a criagdo da Unidade de Alojamento Turistico), deduzidas dos encargos financeiros

liquidos.
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2.2. Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 11,22M&€, traduz uma diminuigao face ao final do ano de 2018 de
cerca de 96.500€, explicada, principalmente, pela diminui¢do das rubricas de fornecedores e de outras

contas a pagar, conforme se verifica na tabela seguinte.

Tabela 8: Passivo

Rubrica 31.12.2018 30.09.2019 Variag3o 2018/2019
Valor %
Passivo Ndo Corrente 10.800.000,00 10.800.000,00 - 0,00%
Passivo Corrente 513.540,19 417.038,20 -96.501,99 -18,79%
Total 11.313.540,19 11.217.038,20 -96.501,99 -0,85%

unidade: euros

2.2.1. Passivo nao Corrente

2.2.1.1. Financiamentos Obtidos

O montante de 10,8M€ contabilizado na rubrica de Financiamentos Obtidos {Unica rubrica constituinte
do Passivo Nao Corrente) reflete a totalidade do desembolso obtido junto do IHRU/BEI (destinado a
intervengdo da Sociedade no Morro da Sé), no dmbito da celebragdo do Contrato de Financiamento
para a execugao das Operagdes de Reabilitagdo Urbana, tendo ja sido utilizado, deste total, o valor de

8,63M¢€.

2.2.2. Passivo Corrente

Apresentando um total de 0,42M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma variagao negativa de
cerca 96.500€ face ao verificado no final do exercicio de 2018, tendo em consideracdo a variagdo

apresentada pelas respetivas rubricas constituintes (apresentadas na Tabela 9).
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Tabela 9: Passivo Corrente
Rubrica 31.12.2018 30.09.2019 Variagio 2018/2019
Valor %
Fornecedores 204.637,06 169.252,11 -35.384,95 -17,29%
Estado e Outros Entes Publicos 29.327,63 29.275,86 -51,77 -0,18%
Outras Contas a Pagar 260.789,11 202.581,80 -58.207,31 -22,32%
Diferimentos 18.786,39 15.928,43 -2.857,96 -15,21%
Total 513.540,19 417.038,20 -96.501,99 -18,79%
unidade: euros
2.2.2.1. Fornecedores

Com um total de 0,17M&€, a conta de Fornecedores traduz, principalmente, o montante de 0,10M€
referente a permuta celebrada com o antigo proprietario da parcela 6 do Quarteirdo Carlos Alberto
(contabilizagdo esta que se prevé que esteja anulada no ano de 2019, tendo em consideragdo o
processo de negociagdo iniciado com o mesmo). Todas as restantes despesas sdo referentes ao

funcionamento corrente da Sociedade, sendo as mesmas pagas no respetivo prazo de vencimento.

2.2.2.2. Estados e Outros Entes Publicos

O saldo registado nesta rubrica, corresponde, principalmente, a retengées na fonte efetuadas a

vencimentos, a contribuicSes para a Seguranga Social, ADSE e para a Caixa Geral de Aposentagdes,

montantes estes pagos no més de outubro.

2.2.2.3. Outras Contas a Pagar

O valor contabilizado em Outras Contas a Pagar, em aproximadamente 0,20M€, contempla as
remuneragoes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,14M€, e referentes a previsdo de 3/4 do
més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2020, na medida em que estes direitos foram

adquiridos no presente ano, acrescido, ainda, de 3/4 do subsidio de natal a pagar em novembro de

2019.
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Naquele total estd ainda registado o valor de 52.138€ correspondente a retengGes efetuadas nos
pagamentos no ambito da execugdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas, de acordo

com o exposto nos respetivos contratos celebrados.

2.2.2.4, Diferimentos

O total dos diferimentos registados, em cerca de 16.000€, correspondente a recebimentos de rendas,
no ambito dos diversos contratos de arrendamento em vigor, tendo em consideragao o pagamento

antecipado das mesmas por parte dos arrendatarios.
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, no valor positivo de 0,68M€£, contribuem as rubricas de rendimentos e de
gastos apresentados na Tabela 10. O acréscimo dos gastos, em cerca de 5%, estao relacionados com
0s encargos suportados no processo de reabilitacdo urbana, tendo os gastos de estrutura® diminuido

em 3%.

Tabela 10: Demonstragdo dos Resultados

Rubrica 30,09.2018 30.09.2019 Variacdo2018/2019

Valor %
Rendimentos 1.009.460,58 1.911.648,33 902.187,75 89,37%
Impostos, Contribui¢des e Taxas 195.463,85 133.596,56 -61.867,29 -31,65%
Vendas - 180.000,00 180.000,00 -
Transferéncias e Subsidios Correntes Obt dos 3.480,06 1.005.757,58 1.002.277,52 28800,58%
Varia¢do nos Inventarios da Produgao 93.930,45 -457.728,74 -551.659,19 -587,31%
Trabalhos para a Propria Entidade - 486.193,44 486.193,44 -
Provisdes (Redugdes) 444.957,00 - -444,957,00 -100,00%
Outros Rendimentos 271.629,22 563.829,49 292.200,27 107,57%
Gastos 1.166.270,05 1.226.757,83 60.487,78 5,19%
Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas - 5.298,48 5.298,48 -
Fornectmentos e Servigos Externos 347.362,19 390.823,53 43.461,34 12,51%
Gastos com o Pessoal 609.953,53 659.029,63 49.076,10 8,05%
Outros Gastos 21972,88 38.561,50 16.588,62 75,50%
Gastos /Reversdes de Depreciacdo e Amortizagao 71572,03 72.107,66 535,63 0,75%
luros e Gastos Similares Obtidos 115.409,42 60.937,03 -54.472,39 -47,20%
Resuitado Liquido -156.809,47 684.890,50 841.699,97 -536,77%

unidade: euros

3.1. Rendimentos

A variacao de 89% verificada ao nivel dos rendimentos face ao periodo homdélogo, justifica-se,
principalmente, conforme ja foi referido anteriormente, pela transferéncia de 1M€ efetuada pelo
IHRU, refletida em Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos. Importa, no entanto, referir a

varia¢ao positiva da rubrica de Outros Rendimentos, tendo em consideragdo o recebimento de 0,30M€

5 A 30 de setembro de 2019 contribuem para o total dos gastos os seguintes encargos com reabilitacdo urbana: 5.298,48€
contabilizados como Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas e 190.667,18€ registados como
Fornecimentos e Servigos Externos, pelo que o total dos gastos de estrutura é de 1.030.792,17€. A 30 de setembro de 2018
este total cifrou-se em 1.062.602,92€.

Relatdrio & Contas do 3.2 Trimestre de 2019 55/70



Porto.
SRU

dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo |, de acordo com o a seguir apresentado.

3.1.1. Impostos, Contribuicoes e Taxas

Na rubrica de Impostos, Contribuicbes e Taxas, no valor global de 0,13M€, estdo contabilizados os
rendimentos obtidos com a emissdo de certidGes e processos de vistorias, bem como, e mais

expressivamente, com a emissao de processos de licenciamento, conforme exposto na tabela 11.

Tendo em consideragao que a Porto Vivo, SRU deixou de ter competéncias, a partir de margo, na area
de Licenciamento e Fiscalizagdo, verificou-se um decréscimo associado a obten¢do de rendimentos

com esta atividade em cerca de 30% face ao periodo homologo.

Tabela 11: Processos de Licenciamento

Descri¢ao N.2 Valor Area de Intervencdo
Pelames, Pensdao Monumental, Martins Alho, Ponte Nova, Viela dos
Alvara de Obras 12 127.540,57€
Congregados, Imperial, S0 Jodo, Feitoria Inglesa, Bainharia
Prorrogacdo Prazo — Ferreira Borges, Cardosas, Ponte Nova, Sousa Viterbo, Viela dos
8 1.168,80€
Obras Congregados, Sdo Domingos, Bainharia, Feitoria Inglesa
Outro Averbamento ao
6 245,29€ Ponte Nova, Cais das Pedras, Viela dos Congregados, Sdo Domingos
Processo
Constituicdo de Pelames, Pensdao Monumental, Cardosas, Martins Alho, Sementeira,
8 980,50€
Propriedade Horizontal Souto, Bainharia
Fichas Técnicas 2 638,25€ Ponte Nova, Viela do Anjo
Ferreira Borges, Pensao Monumental, Martins Alho, Cais das
Alvara de Utilizagdo 6 1.253,90€
Pedras, Imperial, Sdo Domingos
Total 42 132.097,31€

3.1.2. Vendas

No terceiro trimestre de 2019 a Sociedade procedeu a venda de uma fragdo pertencente ao
empreendimento Patio Luso, sito no Quarteirao Carlos Alberto, pelo valor de 0,18M¢€, tendo obtido
com esta operag¢ao um resultado positivo de cerca de 18.000€ e uma receita liquida de 52.500€ (tendo
em consideragdo a contrapartida paga ao Parceiro Privado pela realizagdo das respetivas obras de

reabilitacdo).
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3.1.3. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Para o total das transferéncias e subsidios registados até final do terceiro trimestre de 2019, ha a referir
o valor de 1M€ recebido do IHRU, no ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o
Municipio do Porto. Esta rubrica inclui, igualmente, o valor de 5.758€ associado a comparticipagdo do
IEFP — Instituto de Emprego e Formagdo Profissional, no ambito dos estagios profissionais iniciados em

dezembro de 2018 e entretanto terminados.

3.1.4. Variagao nos Inventdrios da Produgao

A rubrica de Variagao nos Inventdrios da Produgdo, que contabilizou o saldo negativo de 0,46 M€,
reflete, principalmente, a transferéncia de classificagdo para “Propriedades de Investimento” do valor
de 0,49M€ referente a Operagao A pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da
Sé, de acordo com o esquematizado no Grafico 5. De referir que a variagao por projeto de reabilitagdo

encontra-se espelhada na Tabela 6 apresentada anteriormente.

Transferéncia Variag¢do nos
para Inventarios de
Propriedades de Produgao
tnvestimento

Gastos com o Gastos da Fragao
Processo de Vendida
Reabilitagdo

190.488,42€ 162.033,72€

486.193,44€ -457.728,74€

Grafico 5: Variagdo nos Inventdrios da Produgdo

3.1.5. Trabalhos Para a Prépria Entidade

Por contrapartida do registo efetuado na rubrica anterior, foi contabilizado na conta de Trabalhos para
a Prépria Entidade o saldo de 0,49M€ associado ao valor da Operagao A pertencente ao Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da Sé.
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3.1.6. Outros Rendimentos

Para o saldo de 0,56M€ contabilizado na rubrica de Outros Rendimentos, contribuem, principalmente,

os seguintes fatores (detalhados na Tabela 12):

¢ O recebimento de uma compensac¢do no valor de 0,30M€, por parte dos Parceiros Privados do
Quarteirdo D. Jodo |, pelo prolongamento da execucdo do respetivo contrato, calculada com
referéncia ao valor referido na cldusula 19.2 do Contrato de Reabilitagdo Urbana, ou seja,
500€/dia, desde o dia 3 margo de 2020 até ao dia 15 de outubro de 2021, correspondente a
data prevista para a conclusdao da operagao de reabilitagao;

e Asrendas vencidas no ambito dos diferentes contratos de arrendamento em vigor, no total de

0,18M€".

Tabela 12: Outros Rendimentos

Rubrica 30.09.2018 30.09.2019 Variagao 2018/2019

Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 177.133,04 182.969,25 5.836,21 3,29%
Fragdo A - Rua das Flores 36.191,88 36.608,13 416,25 1,15%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 20.917,75 22.313,19 1.395,44 6,67%
Fragdes A,Be D - Rua de Miragaia 8.243,72 7.968,36 -275.36 -3,34%
Fragdes Ae D — Rua Comercio do Porto 5.899,05 5.971,68 72,63 1,23%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 105.880,64 110.107,89 4.227,25 3,99%
Operagao A 2.100,00 2.100,00 -
OperagaoB 12.287,98 12.443,12 155,14 1,26%
OperagdoEl 15.277,60 15.477,15 199,55 1,31%
Operagao E2 27.611,01 27.991,59 380,58 1,38%
OperagaoF 6.907,46 6.995,34 87,88 1,27%
Operagao G 21.970,76 25.038,42 3.067,66 13,96%
OperagdoH 21.825,83 20.062,27 1.763,56 -8,08%
Corre¢bes Relativas a Periodos Anteriores 876,40 43.707,11 42.830,71 4887,12%
Presta¢do de Servicos 67.873,17 25.623,17 -42.250,00 -62,25%
Indemnizagdes - 295.500,00 295.500,00 -
Outros Rendimentos 25.746,61 16.029,96 -9.716,65 -37,74%
Total 271.629,22 563.829,49 292.200,27 107,57%

unidade: euros

& A diminuig3o das rendas verificada na Operagio H pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé prende-se com a dentincia do respetivo contrato de arrendamento por parte de um arrendatario.
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3.2. Gastos

Conforme evidenciado na Demonstragdo de Resultados, Tabela 10, a Sociedade registou um total de
gastos de 1,23M¢€, evidenciando um acréscimo em todas as rubricas face a setembro de 2018, com

excecao da referente aos juros e gastos similares suportados.

3.2.1. Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas

O montante de 5.200€ contabilizado nesta rubrica traduz o pagamento de uma indemnizagdo ao
inquilino da parcela 14 pertencente ao Quarteirdo Carlos Alberto, no ambito do acordo de cessagao

do contrato de arrendamento.

3.2.2. Fornecimentos e Servi¢os Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 0,39ME€, esta rubrica é
composta pelas contas de Subcontratos; Servigos Especializados; Materiais de Consumo; Energia e
Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se encontram quantificadas na

Tabela 13.

Relativamente ao periodo homologo, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 43.500€ dos FSE
suportados, com principal destaque para os associados a rubrica de subcontratos, tendo em
consideragdo o aumento dos encargos com o processo de reabilitagao urbana. De notar que, por outro
lado, se assiste a uma diminuigdo dos gastos de estrutura, justificada, principalmente, pela diminuigao
dos encargos com “Honordrios”, tendo em consideragao que nesse periodo a Sociedade teve em vigor
contratos de prestacdes de servigos celebrados com trabalhadores independentes no ambito de

assessoria na area operacional, financeira e secretariado.
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Tabela 13: Fornecimentos e Servigcos Externos

30.09.2018 30.09.2019 Variagdo dos Gastos de
Estrutura
Rubrica Demonstragdo  Variagdo da Gastos de Demonstragdo Variagdoda  Gastos de Valor %
de Resultados Produgdo Estrutura de Resultados  Produgdo Estrutura

Subcontratos 101.874,64 91.757,69 10.116,95 | 187.196,01 187.196,01 B -10.116,95 -100%
Servigos Especializados 114.677,66 6.758,11 107.919,55 91.223,99 2.009,60 89.214,39 | -18.705,16 -17%
Trabalhos Especializados 6270548 6758.11 55.947,37 66.013,27 197270 64 040,57 8.093,20 14%
Publicidade 80,00 80,00 236,10 236,10 156,10 195%
Vigilancia e Seguranca 18.656,17 18.656,17 20 288,09 20 288,09 163192 9%
Honorarios 16.557,79 16 557,79 350,66 36,90 31376 -16.244,03 -98%
Conservagao e Reparagao 10.069,99 10.0639,99 1844,24 184424 -8.225,75 -B2%
Outros Servigos Especializados 6.608,23 6608,23 2.491,63 249163 -4.116,60 -62%
Materiais de Consumo 3.397,74 3397,74 5.297,78 - 5.297,78 1.900,04 S6%
Pegas, Ferr. e Utensilios de Desgaste Rapido 4279 42,79 455,48 455,48 412,69 964%
Livros e Documentacdo Técnlca 15532 155,32 37,61 37,61 -117,71 -76%
Material de Escritorio 199959 1999,59 1271,18 127118 -728,41 -36%

Artigos p/ Oferta e de Publicidade e Divulgagio - - 10,00 10,00 10,00
Artigos de Hig. e Limpeza, Vestudrio e Art Pessoais 2,02 - - - - -
Outros 1198,02 1198,02 352351 352351 232549 194%
Energia e Fluidos 10.286,31 - 10.286,31 8.717,58 - 8.717,58 -1.568,73 -15%
Eietricidade B.525,21 8525,21 6.490,59 6490,59 -2034,62 -24%
Combustiveis e Lubrificantes 767,18 767,18 1590,13 1590,13 822,95 107%
Agua 993,92 993,92 636,86 636,86 -357,06 -36%
Deslacagbes, Estadas e Transportes 7.048,37 - 7.048,37 4.460,10 - 4.460,10 -2.588,27 -37%
Deslocagdes e Estadas 2.816,02 2816,02 291,20 291,20 -2524 812 -90%
Qutros 423235 423235 4.168,90 4.168,90 -63.45 -1%
Servigos Diversos 110.077,47 5.151,33 104.926,14 93.928,07 146157 92.466,50 | -12.459,64 -12%
Rendas e Alugueres 64.905,14 5151,33 59.753,81 66.929,92 1.390,67 65539,25 5.78544 10%
Comunicagao 402557 4.025,57 3 876,16 3.876,16 -14941 4%
Seguros 12.228,94 12.228,94 1650,3% 165031 -10.578,63 -B7%
Contencioso e Notariado 1.405,60 1405,60 1568,50 1.568,50 162,80 12%
Despesas de Representagdo 248,66 248,66 23,25 23,25 -22541 -91%
Limpeza Higiene e Conforto 24 552,29 24 552,29 18 231,62 1823162 -6320,67 -26%
Qutros Servigos 271127 2711,27 164831 70,80 157741 -1133.86 -42%
TOTAL 347.362,19 103.667,13 243.695,06 | 390.823,53 190.667,18 200.156,35 | -43.538,71 -18%

unidade euros

3.2.3. Gastos com o Pessoal

No final de setembro de 2019, a Porto Vivo, SRU tinha ao seu servigo, para além do Conselho de

Administragdao, 25 trabalhadores, verificando-se, assim, a manuten¢ao do total do numero de

colaboradores face ao periodo homologo de 2018. Nao obstante, assiste-se a um incremento dos

gastos suportados, em cerca de 49.000€, quer por forga da indemnizagdo paga no seguimento de uma

rescisio do contrato de trabalho por mutuo acordo, quer decorrente da contabilizacdo dos

duodécimos do subsidio de Natal a pagar em novembro’.

" Registo esse que ndo ocorreu em 2018,
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Assiste-se, igualmente, a um aumento da rubrica de seguros, tendo em consideragdo a alteracdo do
entendimento contabilistico da contabilizagdo do seguro de satide como gastos com pessoal e ndo em

fornecimento de servigos externos.

Tabela 14: Gastos com o Pessoal

Rubrica 30.09.2018 30.09.2019 Variacso 2018/2019

Valor %
Remuneragdes 490.919,04 504.499,92 13.580,88 2,77%
Indemnizag¢des 29.942,50 29.942,50 -
Encargos Sobre Remunerac¢des e Indemnizacgdes 112.148,66 111.199,69 -948,97 -0,85%
Seguros 4,811,06 11.270,51 6.459,45 134,26%
Outros 2.074,77 2.117,01 42,24 2,04%
Total 609.953,53 659.029,63 49.076,10 8,05%

unidade: euros

3.2.4. Outros Gastos

Com um peso absoluto de 38.500¢€, a rubrica de “Outros Gastos e Perdas”, traduz, especialmente, o
montante de 19.000€ correspondente a encargos suportados com os imoveis registados como
propriedades de investimento, identificados no ponto 2.1, nomeadamente, eletricidade, consumos de
agua, seguros, condominio, servicos de limpeza e encargos com conservacao e reparagdo que nao

aumentam a vida util do imadvel.

3.2.5. Gastos/Reversdes de Deprecia¢do e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacdo e de
Amortizagdo o valor de 72.100€ referente a depreciagdes e amortizaces efetuadas das propriedades
de investimento e dos ativos fixos tangiveis, verificando-se um ligeiro aumento face ao contabilizado
no final do terceiro trimestre de 2018, dada a amortizagao aplicada a Operagdo A do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, em sequéncia da sua transferéncia da rubrica de

“Inventarios” para “Propriedades de Investimento”.
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3.2.6. Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 61.000€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros, contribuem

os juros suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado a execugao do processo

de reabilitacdo do Morro da Sé, bem como as comissdes bancarias devidas no ambito dos contratos

de financiamento bancario que estiveram em vigor ao longo do ano, de acordo com o resumido

seguidamente:

Tabela 15: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagdo 2018/2019

Rubrica 30.09.2018 30.09.2019
Valor %

Juros de Financiamento Suportados 79.251,51 34.803,49 -44.448,02 -56,08%
Banca Comercial 45 541,80 45.541,80 100,00%:
IHRU/BEI 33.709,71 34.803,49 1093,78 3,24%
Comissdes Bancarias 36.157,91 26.118,36 -10.039,55 -27,77%
QOutros Juros - 15,18 15,18 -
Total 115.409,42 60.937,03 -54.472,39 -47,20%

unidade: euros

De notar que a diminuicdo das comissoes bancarias suportadas esta associada ao facto de a Sociedade

ter cancelado a conta corrente caucionada destinada ao processo de reabilitagao urbana, no valor de

1,5M€, bem como de ter diminuido o saldo a descoberto autorizado de 2,4M€ para 1,5ME.
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4. Execug¢ao Orgamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execugdo orgamental da Sociedade no final do terceiro
trimestre de 2019, quer ao nivel da execugdo das despesas e despesas, quer no que respeita ao
resultado apurado, face ao que foi orcamentado. Tendo em consideragdao a Revisdao Orgamental
aprovada em Assembleia de Acionistas a 30 de setembro de 2019, a respetiva comparagdo serd

efetuada com o entdo previsto.

4.1. Saldo Orgcamental

De acordo com o apresentado na tabela seguinte, assiste-se a uma execug¢do de 70% do total das
receitas previstas e a uma execug¢ao de 59% do total das despesas, verificando-se, no final do terceiro
trimestre de 2019, um saldo orgamental de 0,81M&€. Este total é suficiente para fazer face ao total dos
compromissos atualmente assumidos e ainda nao pagos, 0,42M€.

Tabela 16: Saldo Orgamental

Rubrica Revisdo Execugdo Grau d~e
Orgamental Execugdo
Receitas 4.350.846 3.062.025 70%
Comparticipac¢des do IHRU e Municipio do Porto 2.000.000 1.000.000 50%
Reposigdo de Prejuizos Operacionais 274.237 109.694 40%
Subsidios a Exploracgdo 38.993 35.436 91%
Venda de Fragdes 180.000 180.000 100%
Rendas 275.508 198.436 72%
Licenciamentos, CertidGes e Vistorias 164.080 164.324 100%
Prestagdao de Servigos 63.033 31.517 50%
Reembolso de Indemnizag¢des 983.595 983.594 100%
Outras Receitas 371.400 359.023 97%
Despesas 3.783.753 2.250.228 59%
Despesas com Pessoal do Quadro 979.053 624.261 64%
Despesas com Estagios 17.872 17.411 97%
Aquisi¢cdes de Bens e Servigos 492.908 213.978 43%
Juros de Financiamentos Obtidos 46.290 34.687 75%
QOutros Encargos Financelros 18.355 11.795 64%
Indemnizagdes 1.161.068 983.594 85%
Impostos e Taxas 113.796 84.122 74%
Investimento em Reabilitagdo Urbana 811.172 202.924 25%
Investimento em Software e Hardware 50.017 3.493 7%
Outras Despesas 93.222 73.962 79%
Saldo 567.093 811.797

unidade: euros
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4.1.1. Receitas

Relativamente ao nivel de receitas cobradas, no valor total de 3,06M€, verifica-se, no final do periodo
em andlise, uma execug¢ao de 70% do total previsto em sede de Revisdo Orcamental, por forga,
principalmente, do ndao recebimento da contrapartida financeira do Municipio do Porto no ambito do

Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU.

Por outro lado, e também com taxas de execug¢do ndo superiores a 50%, destaca-se o facto de ainda
nao ter sido recebida a reposigdo de prejuizos operacionais apurados no ano de 2018, por parte do
IHRU, bem como o nivel das prestacdes de servigos, no que respeita, nomeadamente, aos servigos

prestados pela Sociedade ao Municipio do Porto no ambito do projeto Atlas.

4.1.2. Despesas

Com despesas pagas que totalizam 2,25M€, dos quais cerca de 0,98 M€ correspondem a indemnizagdes
pagas aos antigos proprietdrios e arrendatarios das parcelas 1, 2 e 17 do Quarteirdo D. Jodo |, no
ambito das sentengas judiciais proferidas, no final de setembro de 2019 assiste-se a uma execugdo de
59% dos valores agora estimados, tendo em consideragdo, principalmente, o nivel do investimento em

reabilitacdao urbana, 25%.

De facto, para o total atualmente previsto, 0,81M€, contribui o valor orgamentado de 0,45M€ a pagar
ao antigo proprietdrio da parcela 6 do Quarteirdao Carlos Alberto, referente ao pagamento de uma
indemnizagdo pelo atraso na entrega das quatro frages reabilitadas, no ambito do contrato de
permuta celebrado. Tendo em consideragao as atuais negociagbes com o mesmo, bem como a
incerteza associada ao recebimento do valor de 1M€ por parte do Municipio do Porto, ndo foi assim

possivel concretizar a mesma.

De notar que o pagamento® dos compromissos entretanto assumidos conduzird a um aumento da taxa

de execugdo do orgamento de despesas para 71%.

¥ pagamento efetuado dentro do prazo de vencimento.
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4.1.3. Caixa e Depdsitos Bancarios

No final do terceiro trimestre de 2019, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total

de 5,837M¢£, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2018 (4,987M&€), os Fundos Alheios Liquidos

de 2019 (0,038M<£) e o Saldo Orgamental de 2019 (0,812M¢€), conforme o exposto na Figura 4.

Caixa e Depositos

5.836.933,05€

Saldo Orgamental Fundos Alheios Liquidos
2019 2019
811.796,82€ 38.456,19 €
Receitas Recebimentos
— -
3.062.024,52€ 61.481,61€
L Despesas _ Pagamentos
2.250.227,70€ 23.025,42€

Saldo de Geréncia

2018

4.986.680,04€

Desembolso IHRU/BE!

2.249.100,70€

Fundos Préprios

2.737.579,34€

Figura 4: Caracterizacdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depésitos®

? 0 valor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenga entre as verbas mantidas pela
Sociedade e pertencentes a outras entidades (por exemplo: retengdes efetuadas em pagamento para reforgo de
caugdes prestadas pelos empreiteiros) e as verbas da Porto Vivo, SRU que estdo em posse de outras entidades.
Por outro lado, o valor apresentado como Desembolso do IHRU/BEI transitado de 2018 corresponde ao

montante ndo utilizado, do total de 10,8M€.
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4.2. Resultado

Em sede de revisao orgamental, a Sociedade estimava terminar o ano de 2019 com um resultado
liguido positivo de 0,92M€, tendo em consideragdo, principalmente, as transferéncias correntes de

2ME€ a receber do IHRU e do Municipio do Porto, sendo esta ultima ainda incerta.

Do lado dos gastos, verifica-se uma baixa execugdo dos Fornecimentos e Servigos Externos e do Custo

das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas, por forga da redugdo do nivel do investimento.

Ja a rubrica associada a Outros Gastos traduz a ndao contabilizagdo do valor de 0,177M€ a pagar a
entidade “Vila Galé - Sociedade de Empreendimentos Turisticos, Lda.”, no ambito do processo judicial

em curso, porquanto ainda ndo ha qualquer sentenga transitada em julgado.

Tabela 17: Resultado Liquido

Rubrica Revisdao Orgamental Execugdo Ec:t:’c:;;o
Rendimentos 3.544.492,33 1.911.648,33 54%
Impostos, Contribui¢oes e Taxas 133.398,37 133.596,56 100%
Vendas 180.000,00 180.000,00 100%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 2.015.813,50 1.005.757,58 50%
Variacdo nos Inventarios da Producgdo 95.196,66 -457.728,74 -481%
Trabalhos para a Propria Entidade 486.193,44 486.193,44 100%
Outros Rendimentos 633.890,36 563.829,49 89%
Gastos 2.626.544,78 1.226.757,83 47%
Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas 355.500,00 5.298,48 1%
Fornecimentos e Servigos Externos 840.438,08 390.823,53 47%
Gastos com o Pessoal 931.547,48 659.029,63 71%
Outros Gastos 257.638,90 38.561,50 15%
Gastos /ReversGes de Depreciagdo e Amortizagao 100.189,32 72.107,66 72%
Juros e Gastos Similares Suportados 64.320,00 60.937,03 95%
Imposto sobre o Rendimento do Periodo 76.911,00 - 0%
Resultado Liquido 917.947,55 684.890,50

unidade: euros
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Tabela 18: Balango

Balanco Individual

: Periodos
Rbricas 30/09/2019 3112/2018
Ativo
Ativo néo corrente
Ativos fixos tangiveis 1.203,47 863,05
Propriedades de investimento 5.899.544,81 5.484.751,36
Ativos intangiveis 2.118,50 0,00
Outros Ativos financeiros 83,68 27,62
5.902.950,46 5.485.642,03
Ativo corrente
Inventarios 3.826.478,49 4.284.207,23
Clientes, contribuintes e utentes 12.044,65 13.053,80
Estado e outros entes publicos 30.988,02 43.991,58
Accionistas/sdcios/associados 164.541,54 0,00
Outras contas a receber 2.954,32 34.218,77
Diferimentos 17.533,29 47.552,43
Caixa e depdsitos bancarios 5.836.933,05 5.023.133,57
9.891.473,36 9.446.157,38
Total do ativo 15.794.423,82 14.931.799,41
Patriménio Liquido e Passivo
Patrimonio Liquido
Patrimonio/Capital 6.000.000,00 6.000.000,00
Resenvas 29.642,94 29.642,94
Resultados transitados -2.137.147,82 -1.985.086,04
Resultado liquido do periodo 684.890,50 -426.297,68
Total do patrimdnio liquido 4.577.385,62 3.618.259,22
Passivo
Passivo néo corrente
Financiamentos obtidos 10.800.000,00 10.800.000,00
10.800.000,00 10.800.000,00
Passivo corrente
Fomecedores 169.252,11 204.637,06
Estado e outros entes publicos 29.275,86 29.327,63
Outras contas a pagar 202.581,80 260.789,11
Diferimentos 15.928,43 18.786,39
417.038,20 513.540,19
Total do passivo 11.217.038,20 11.313.540,19
Total do patriménio liquido e do passivo 15.794.423,82 14.931.799,41
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Tabela 19: Demonstragdo dos Resultados

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

Periodo findo em 30 de setembro de 2019

5 Periodos
Rendimentos e Gastos
2019 2018

Impostos, contribuigoes e taxas 133.596,56 195.463,85
Vendas 180.000,00 0,00
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 1.005.757,58 3.480,06
Variagdo nos inventarios da produgao -457.728,74 93.930,45
Trabalhos para a propria entidade 486.193,44 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -5.298,48 0,00
Fomecimentos e senigos extemos -390.823,53 -347.362,19
Gastos com o pessoal -659.029,63 -609.953,53
Provisdes (aumentos/redugdes) 0,00 444 957,00
Outros rendimentos 563.829,49 271.629,22
Outros gastos -38.561,50 -21.972,88
Resultado antes de depreciagoes, gastos de financiamento e impostos 817.935,19 30.171,98
Gastos/reversdes de depreciagédo e de amortizagao -72.107,66 -71.572,03
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 745.827,53 -41.400,05

Juros e gastos similares suportados -60.937,03 -115.409,42
Resultado antes de impostos 684.890,50 -156.809,47

Imposto sobre o rendimento do periodo 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo 684.890,50 -156.809,47
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