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Objeto de atividade

Se, num primeirc momento, a Porto Vivo, SRU foi vista, sobretudo, como uma Sociedade de Reabilitagio
Urbana, que circunscrevia a quase totalidade da sua atuagdo ao Centro Histdrico, presentemente essa
fronteira de percecio foi completamente esbatida, tendo esta especifica atividade alargado-se também para
a zona oriental da cidade do Porto, Campanh3-Estacdo, Corujeira e Azevedo e, no 2° trimestre de 2025,

também para Lordelo do QOuro.

De forma a responder as dificuldades no acesso da classe média & habitagiio, o Municipio do Porto aprovou,
no dmbito da sua Estratégia Local de Habitagio, um instrumento preferencial de pelitica, dirigida 4 designada
classe média, o Programa de Arrendamento Acessivel, tendo mandatado esta empresa municipal para a sua
implementacao. De referir, a este propdsito, que, desde 2020, a Porto Vivo, SRU, gere o Programa Porto com
Sentido, criado com o propdsito de captar habitagio para a sua posterior disponibilizagio no mercado de
arrendamento acessivel. Além disso e neste dmbito, a Porto Vivo, SRU, tem também vindo a desenvolver um
abrangente programa de reabilitacdo de imdveis municipais e de sua propriedade, para afetar ao mercado

de arrendamento acessivel.

O crescimento da atividade da Porto Vivo, SRU, devidamente enquadrado pelo alargamenteo da sua missdo
com a ultima aiteragdo estatutaria {"Promover a reabilitagdo urbana da cidade, de forma sustentavel e
inclusiva, garantindo a preservagcdo do patriménio e a execu¢do dos programas habitacionais de
arrendamento acessivel definidos pelo Municipic do Porto”), tem exigido uma continua adaptacéo da sua
estrutura, com um conservador e muito sustentado reforgo dos seus meios técnicos e humanos ¢ procedido,
para o pericdo de 2025-2029, bem como pela sua focalizagdo e organizago em trés Eixos estratégicos de

atividade, enquadrados por um guarto, de suporte financeiro, juridico e de gestdo de pessoas:
[E]l] Operagdes de Reabilitagao Urbana {ORUY;

[E2] Reabilitagdo e manutencio do seu edificado e do que se encontra sob a sua gestao;

fE3] Promocio da Habitagio para arrendamentc a rendas acessiveis;

[E4] Eficiéncia na gestdo de pessoas e de recursos.

No dominio das ORU - Operagdes de Reabilitagae Urbana, foi muito relevante, neste periodo, a celebragao
de um contrato de reabilitagio para a construgao, por um parceiro privado, de umna residéncia de estudantes
de grande dimensio no Quarteirdo dos Pelames, junto 3 Sé do Porto e que implicou o recebimento pela

Sociedade de 3,25ME.

Neste periodo, no dmbito da atividade da Empresa no dominio da promocio do arrendamento acessivel,

assume um papel cada vez mais marcante a via da construcio e da reabilitagio e a dinamizagio de parcerias
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publico-privadas, com sdo exemple a importancia crescente do Programa Porto com Sentido e, neste
trimestre, a realizacdo da 12 operacio de “Build to Rent” no Pais, tendo sido rececionada no 2.2 irimestre de
2025 uma candidatura para a construcdo de 124 habitagdes na freguesia de Campanha, cperagio aprovada

pelo Executive Municipal e pela Assembleia Municipal da Camara Municipal do Porto.

Impacto da envolvente externa e de mercado

Para um melhor enguadramento da apresentagdo da atividade, apresentam-se alguns indicadores da

evolucio do mercado da habitacao no Porto, no 1° semestre de 2025:

Precos dos Imdveis:

e (O preco médio de venda por m2 em maio de 2025 foi de 2.869€/m2, apresentando uma valorizagdo
trimestral de 2,9% e anual, face ao periodo homdlogo do ano anterior, de 9,9%. De referir que o valor
maximo em termos histéricos foi tingido em dezembro de 2024, com 2.916€/m?2, o que mostra uma
ligeira correcio desde entdo, sendo um sinal favoravel! para a promocio do arrendamento.

» Em termos de arrendamento, o preco foi de 16,6€/m2, refletinde uma procura elevada por

habitagdo na cidade.

Oferta e Procura:

£m termos de atratividade internacional, o Porto foi reconhecido pelo Finantial Times em 2025 como a cidade
europeia do futuro na atracdo de investimento direto estrangeiro, o que tem impulsionade o mercado

imobilidrio, especialmente nos segmentos de habitagéo de alto padréo e projetos turisticos.

e Verfica-se uma escassez significativa da oferta, agravada pelo crescimento populacional e pela
diminvicio da dimensac média das familias,

e A procura continua elevada, tanto por parte de residentes nacionais como de investidores
internacionais, sobretudo do Brasil, América do Norte e paises do Médio Criente.

e (ontinua o esforgo plblico de promogdo de medidas como a reclassificagdo de terrenos e os

incentivos fiscais para aumentar a oferta de habitacdo acessivel.

' mercado de arrendamento acessivel no Porto, em 2025, tem vindo a ganhar destaque como resposta a
crise habitacional, com vénias iniciativas piblicas e privadas em curso, em que assume relevante o trabalho

desenvolvido pela Porte Vive, SRU, que sera destacado neste relatdrio semestral de atividade:

e Frojeto “Build to rent” em Campanh3, com a construgdo de 124 novas habitages e rendas mensais

entre 525€ e 950€ destinadas a classe média e contratos com duragio minima de 10 anos.
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¢ Dindmica do Programa municipal Porto com Sentido, que premove o subarrendamento de imoéveis
provados a precos acessiveis.

®  Aszonas da cidade com mator oferta acessivel sdo as frequesias de Campanh3, Bonfim e Paranhos.

Algumas das principais tendéncias do mercado habitacional no Porto que se antecipam para o 2° semestre

de 2025:

o Sustentabilidade e eficiéncia energética: as perspetivas de evolugdo do mercado imobilidrio
portugués em 2025, realcam a emergéncia da sustentabilidade e eficiéncia energética. da inovagio
tecnoldgica e da localizagio estratégica, comao os fatores chave a influenciar a procura, bern como
as decisdes de investimento e ocupagao.

¢ Expansio da oferta residencial: face & escassez de habitacdo acessivel, hd um aumento de novos
projetos residenciais, especialmente em zonas periféricas aos maiores agregados populacionais.

¢ Valorizacdo dos imdveis: os precos das casas continvardo a subir, mas espera-se a um ritmo mais
lento, sequido de uma estabilizagdc a médio prazo, devido a descida das taxas de juro e ao aumento
da oferta.

¢ Atracdo deinvestidores estrangeiros: o Porto mantém-se como um destino atrativo para investidores
internacionais, especialmente do Brasil e dos EUA.

s (Crescimento do mercado de arrendamento: a dificuldade no acesso ao crédito esta a impulsionar o

arrendamento, com um aumento da procura e oferta de imdveis para arrendar.

Seguidamente, apresenta-se o detalhe das principais atividades realizadas pela Porto Vivo, SRU no 1°

semestre de 2025, por eixos de atividade.



Porto Vivo, SRU
Relatgrio Execugio Orgamental 1.2 Semestre 2025

[E1) OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

A Porto Vivo, SRU, nomeada entidade gestora das ORU por deliberagdo da Assembleia Municipal do Porto,
de 8 de julho de 2019, detém sob sva gestdo trés ORU da Zona Oriental do Porto, nomeadamente: ORU de
Campanhi-Estagio, regulamentada pelo Aviso n.® 11860/2017 do Didric da Republica n.? 192, Série |l de 04
de outubro de 2017; ORU da Corujeira, reguiamentada pelo Aviso n.® 17760/2019 no Diario da Republica n.?
215, Série |l de 24 de outubro de 2019; e ORU de Azevedo, regulamentada pelo Aviso n® 10125/2024/2 no
Didrio da Republica n.® 92, Série ll de 13 de maio de 2024.

No dia 5 de maio de 2025, foi aprovada pela Assembleia Municipal a ORU da Lordelo do Ouro, regulamentada
pelo Aviso n.° 12792/2025 do Didric da Republica n.® 95, Série |l de 19 de maio de 2025, pelo qual a Porto

Vivo, SRU também foi nomeada entidade gestora.

De acordo com os Instrumentos de Gestao Previsional 2025-2029 da Porte Vivo, SRU, a atividade, neste eixo,
consiste em coordenar, gerir @ monitorizar as ORU em que a Empresa é a entidade gestora, tendo sido

assumidos dois objetivos estratégicos.

QEL.1 - Assumir um papel preponderante na dinamizag3o da revitalizagio urbana das ORL

A monitorizagio de um territdrio realiza-se de forma continua, garantindo uma permanente recolha de
informacao atualizada que demonstre as dindmicas da circunstdncia local e a consequente revisao, caso se
justifique, dos principios de atuacdo pré-definidos, sempre em articulagdo com o Programa Estratégico de

Reabilitagdo Urbana - “PERU”, com o PDM, ou outros instrumentos de gestaoe territorial.

Foi dada continuidade, neste pericdo, aos trabalhos desenvolvidos anteriormente, com vista a caractenzagao
e diagndstico do territdrio, base de desenvolvimento do PERU, instrumento legal previsto no Regime Juridico
da Reabilitacdo Urbana (RJRU). Os PERU de Campanhé-Estacio, Corujeira e Azevedo apontam para que o
investimento publico sirva de indutor ao investimento privado, nomeadamente na reabilitagio e revitalizagdo

dos territérios das ARV, objetos do planc.

Acdes associadas a QEL.1

1. Monitorizacio de indicadores que possibilitem a compreensio do estado de processos de reabilitacio
em curso, piblicos e privados, servindo de suporte a decisGes estratégicas de gestao para estas dreas

geograficas da cidade

Com o intuito de tornar o processo de monitorizago mais eficaz, a Porto Vivo, SRU, efetuou a organizacio da
base de dados em SIG, uniformizando todos os dados das ORU com a mesma linguagem, de modo a os

compatibilizar com os dados provenientes da Camara Municipal do Porto. Da mesma forma, foram realizados
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todos os mapas e graficos relativos as ORU de Campanhéa-Estacio, Corujeira e Azevedo relativos aos anos da
sua moenitorizagdo, culminando num banco de dados robusto a conter todos os indicadores analisados dentro

da gestao.

No primeiro trimestre de 2025, também foi realizada a monitorizacio do edificado das ORU, bem como a
execucao dos relatorios trimestrais analiticos da ORU de Campanhi-Estacio, Corujeira e Azevedo. Esses
relatorios sdo internos, contendo a informacao de forma mais aprofundada acerca da monitorizagde do
edificado, gestio de operacdes urbanisticas, direitos de preferéncia, e os projetos estruturantes de cada ORU,

bem como o andamento de suas a¢des. Alguns dados analisados serdo explanados brevemente a sequir.

Com o intuito de tornar o processo de monitorizacio mais transparente, a Porto Vivo, SRU, elaborou, no 2°
trimestre, um Microsite “ORU - Operag3o de Reabilitagio Urbana”, que exibe ao publico informacgdes a
respeito de cada ORU sob a gestdo da Porto Vivo, SRU, nomeadamente, Centro Historico, Campanha-
Estacdo, Corujeira e Azevedo. O Microsite redne informacgdes bases sobre as ORU, e oferece ao publico um

mapa interativo que mostra os Projetos Estruturantes, Acdes e Dados de Indicadores.

G intuito & dispenibilizar as informagdes de forma mais dindmica e visualmente atrativa, de modo a alcancar

diversos piblicos-alvo, sejam académicos, sejarn téenicos, sejam investidores e cidad3os no geral.

2. Proceder & identificacdo de todos os prédics e intervengdes que se encontrem por realizar nas ARU

da zona oriental da cidade

Conforme ja referido, com o intuito de tornar o processo de monitorizac3o mais transparente, a Porto Vivo,
SRU, efetuou a elabeoracio do Microsite “ORU - Operacdo de Reabilitacdo Urbana”, que exibe ao piblico
informacdes a respeito de cada ORU sob a gestdo da Porto Vivo, SRU, nomeadamente Centro Historico,
Campanhi-Estacio, Corujeira e Azevedo. A monitorizac3o, portanto, serd atualizada anualmente para o

publico no geral dentro da plataforma digital (Figura 1).
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Figura 1: Pagina inicial do Microsite
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Um importante acontecimento neste semestre foi a aprovacio da ORU de Lordelo do Curo, no dia 5 de maio
de 2025 pela Assembleia Municipal e regulamentada pelo Aviso n.®? 12792/2025 do Diario da Repiblica n.®
95, Série Il de 19 de maio de 2025.

Deste modo, procede-se neste relatério a uma primeira apresentagdo dos dados deste territorio.

A ORU da Lordelo do Ouro contém 8 Eixos Estratégicos, 8 Projetos Estruturantes e 42 a¢tes. Foram recebidos
os dados georreferenciados pela CMP, pelo qual se destaca ¢ diagndstico do estado de conservagao do
edificado, em que, dos 1211 edificios analisados, 54,6% foram classificados em bom estade, 21,7% estdo em
estado razoavel a necessitar de obras ligeiras, 9,8% estdo em estado razodvel a necessitar de obras profundas,
6% estdo em mav estado, 4,9% estdo em ruinas e 3% estdo em obras {Figura 2). No cilculo efetuado, ndo foram

considerados as edificagdes sem informacgio.

LIMITES '\

1 ARU da Lordelo do Ouro g

ESTADC DE CONSERVAGAD 2024
I 8om
Razobvel (obras figeiras)
I Razodvel (obras profuncies)
I Mau
[0 Ruina
B €m obras
Sem informacio

Figura 2: Estado de Conservagao do edificado na ARU da Lordelo do Ouro em 2024.

Também foi constatado que 76% do edificado no territério da ARU da Lordelo estd ocupado, ao passo que
6,5% esta parcialmente ocupado. No entanto, pelo menos 17,4% do edificado encontra-se desocupado. A

Figura 3 espacializa a distribuicio da ocupagio do edificade na ARU da Lordelo do Ouro.
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LIMITES —X

[_2] AR da Lordelo do Ouro

Figura 3: Tipo de ocupacio do edificado na ARU da Lordelo do Ouro em 2024.

A Figura 4, por sua vez, espacializa ¢ vso geral edificado no territdrio, onde é possivel perceber uma

predomindncia da fungio habitacional, com 79,78% das edificactes analisadas.

Existe ainda uma guantidade expressiva de edificagdes de uso misto com habitagio, em comparacdo com as

demais, representando 10,40% da totalidade.

Figura 4: Tipe de uso do edificade na ARU da Lordelo do Quro em 2024,

A tabela seguinte indica a distribuicdo dos usos no territério da ARU da Lordelo do Quro.
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Tabela 1: Distribuigio do uso na ARU de Lordelo do Quro referente ao ano de 2024

de investimento no que concerne acs processos de controlo prévio das operagbes urbanisticas através da

Gestao de Operacées Urbanisticas. A Figura 5 sintetiza a informacgio existente, de modo a identificar a

Unidade Hoteleira 0,002

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informacao Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo

Armazenagem 0,50%
Alojamento local 0,84%
Comércio 1,59%
Equipamento 227%
Equipamento Comércio e Servigos 0,00%
Empreendimento turistico 0,00%
Garagem 0,00%
Habitagdo 79,78%
Insdustria 0,67%
Infraestrutura 1,68%

Misto {com habitagao) 10,40%
Misto (sem habitacio) 0,252%
Oficina 0.00%
Religioso 0,34%
Servicos 1,68%

concentracdo das operagdes no territono.

Figura 5: Opera¢des Urbanisticas por ORU no 1° Trimestre de 2025. Fonte: Dados da Divisdo Municipal de

Informag3o Estatistica.
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Passando a uma informagio das restantes ORLU, neste semestre foram realizadas um total de 22 operagdes nas
trés ARL, dos quais destacam-se em especial o Licenciamento, com 11 pedidos, e Mera Comunicagio de
Utilizacao, com 8 pedidos cada. Ainda foram realizados os pedidos de Legalizagdo e Autorizagido, como
mostra a Figura 6. Campanhia-Estaciio e Corujeira tiveram os maiores ndmeros de pedidos com 8 operagdes

cada. Em Azevedo, no entanto, foram efetuadas 6 operagdes,

Operagdes Urbanisticas por ORU

2°Trimestre de 2025
4 4
3 3 3
|
2
1 i
] 1 1 | 1 |
L5
i L
Agtonzacho Legatizagao Licenciamento Mesa Comunicagdo de

Lhilizagda

Campanhd-Estagio Corujeira  m Azevedo

Figura &: Ndmero de operagdes urbanisticas por ORU no 1° Semestre de 2025. Fonte: Dados da Divisio Municipal

de [nformacao Estatistica.

Na qualidade das obras realizadas no territério, foram contabilizadas um total de 15 obras entre as ARU, das
quais 6 530 obras na ARU de Campanh3-Estacio nesse periodo, contendo o maior ndmero de obras. Observa:
se, também, que as obras em Corujeira contabilizaram um total de 5, enquanto houve aincidéncia de 4 obras
em Azevedo. Além disso, destacam-se as Obras de Alteracio como predominante nas ARU no sequndo

trimestre {(Figura 7).

Tipos de obras por ORU
2°Trimestre de 2025
3
2.2
(] 1 1 1 1 1
Obras de Alteragdo Obras de Obiaade Constiuglo Obtasde C de ob o cdode
AltesagdosAmpliagbo Neva R i L

Campanha-Estacdo  wCorujeira v Azevedo

Figura 7: Tipos de obras por ORL. Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informagao Estatistica.
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A base de dados da Gest3o de Operagdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado as
operacdes urbanisticas analisadas, compreendendo um total de 1.306.151,49€ no segundo trimestre. Estima-
se, em Campanha-Estacdo, um investimento privado de 263.850,45€, enquanto em Corujeira compreende
um total de 448.324,24€ no mesmo periodo. Para Azevedo, entretanto, estima-se o maior valor de
investimento privado, compreendendo 593.976,80€ no mesmo periodo. Nota-se, portanto um investimento
maior nesse sequndo trimestre em Azevedo, com cerca de 46% do total estimado nas ORU, seguido por
Corujeira com 34% e Campanha-Estagdo com 20% (Figura 8).

Investimento estimado nas ORU referente as operagdes urbanisticas
2° Trimestre de 2025

Azeweda
533 976.80 €

Campanha-Estagao
263850,45C

Investimento publico = Investimento privade

Figura 8: Investimento estimado por ORU referente s operagdes urbanisticas no 2° Trimestre de 2025, Fonte: Dados

da Divisdo Municipal de Informag¢3o Estatistica,

Procedeu-se 3 gestdo das ORU, mediante & monitorizagdo dos Projetos Estruturantes e o acompanhamento
das suas acdes no local, foram identificadas mais a¢des em curso da ORU de Campanha-Estagio,
nomeadamente as acdes 1.2 Flaboracido de um ‘Estudo urbanistico de reordenamento, requalificagdo e
reconversdc dos Espacos Industriais’ para a drea norte e drea sul e 3.8 Concegdo de um programa de
reafojamento. Na ORU da Corujeira, foi identificado que a acdo 3.1 Requalificacio do espago publico dos
quarteirGes localizados na envolvente do Antigo Matadouro Municipal e da Praca da Corujeira foi iniciada e
estd sob a gestdo da GO Porto. Na ORU de Azevedo, no entanto, nao foram identificadas agdes que iniciaram,

urna vez que esta é uma ORU recente, tendo sido aprovada em abril de 2024,

A Tabela 2 mostra o estado das agGes por ORU, de modo a identificar em conjunto o andamento das ORU da
Zona Oriental do Porto. E possivel observar que a ORU de Campanhi-Estacdo contém o maior nimero de
acdes concluidas, sequido pela ORU da Corujeira. O mesmo ocorre para as agdes em curso, e muito disso se
deve ao fato de que a ORU de Campanh3-Estacio é a mais antiga entre elas. No entanto, vale a pena ressaltar
novamente que o nimerc de agdes ndo iniciadas s é bastante elevado pela incidéncia da nova ORU de
Azevedo, de modo a ser muito recente e ainda ndo ter iniciado suas agdes. No geral, A ORU de Campanha-
Estacdo e ORU da Corujeira mantém-se bastante equivalentes, mas observa-se que a ORU de Campanha

Estaco seque tendo o menor nimero de agdes ndo iniciadas até o momento (Tabela 2).
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Tabela 2: Estado das A¢des por ORU no 22 trimestre de 2025

ORU de Campanh3-Estacao

ORU da Corujeira
ORU de Azevedo

Neste semestre, a Porto Vivo, SRU, procedeu 3 monitorizac3o de 4.662 edificacdes das ORU da Zona Oriental
do Porto, nomeadamente as ORU de Campanha-Estacio, Corujeira e Azevedo, com o intuito de analisar as
dindmicas de mudanga funcional na rea através, do estado de conservagao, da ocupaco e do use do

edificado.

A Figura 9 mostra a distribuigao espacial do edificado, a contemplar seis categoriais principais do estado de
conservagao: bom, razodvel a necessitar de obras ligeiras, razodvel a necessitar de obras profundas, mau,
ruinas e em obras. Os edificios sem informacio referem-se a anexos e edificados onde ndo é possivel ter
acesso, uma vez que o levantamento incide sobre as edificacbes dominantes das frentes urbanas que
confluam com as vias e os acessos publicos. Por este motivo, os mesmaos ndo forarm considerados nas andlises

a sequir.

L

L]

Figura 9: Estado de Conservacio do edificado por ORU referente ao ano de 2024

£ importante ressaltar que as comparagcdes que se sequirdo nesta seccdo, relativas s percentagens dos
edificados das ORU, séo referentes 4 quantidade total das edificacdes dentro das respetivas ARU, de modo

que nao pode ser interpretado comeo se as trés ORU tivessem a mesma quantidade entre elas. O intuito é
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obter uma reflexdo da evolugao e da dinamizagio das ORU da Zona Oriental do Porto ao longo dos pericdos

que se sequirdo face A execugdo das mesmas.

As ORU da Zona Oriental, no geral, concentram uma parte significativa de edificados considerados em bom
estado e razodveis a necessitar de obras ligeiras. A ORU da Corujeira destaca-se por haver um maior nimero
de edificacdes em estado bom, seqguido pela ORU de Azevedo e pela ORU de Campanha-Estagdo. No
entanto, Campanhi-Estagic concentra uma grande parte de seu territdrio com edificages consideradas

razoaveis (obras ligeiras), enquanto este nimero decresce nas ORL seguintes.

Relativamente as edificagdes a necessitar de obras profundas e em mau estado, a ORU de Azevedo apresenta
a maior concentracao, representando um total de 25,4% do edificade na ARU. A concentragio de edificagdes
em ruinas é semelhante nas trés ORU, porém a Corujeira contém uma quantidade menor quando comparada
s restantes. As edificacdes em cbras, no entanto, s30 mais expressivas em Campanha-Estagio com quase

32, enquanto Azevedo tem uma quantidade inferior a 1% das edificacdes em sva ARU (11).

Estado de Conservagao do edificado par ORU
Indicadores de 2024

1%
AT 8%
B a6
97 9% 28,87%
22,5%
13,15%
10,a%9,9% ; 12,26%

| 53%59% [ | 5,8% 4 £y5.46% -
| | 1,190, 78%

Bom Razoavel {obras ligeiras) Razodvel {obras Mau Ruina Em abras

profundas}

Camgpanha-Eslagio Corujeira  m Azgvedo

Figura 10: Estado de Conservagio do edificado por ORU

Os levantamentos efetuados pela Porto Vivo, SRU, contém, da mesma forma, informacio sobre a ocupagio

dos edificios, sistematizado em trés categorias; ccupado, parcialmente ocupado e desocupado.

A Figura 11 espacializa a informagic mais recente dos edificios nas trés ORU em questdo, de modo a
expressar a estrutura territorial em que se verifica as maiores concentracdes por categoria. Percebe-se, pela
figura, que as concentracdes das edificagdes em ruinas sdo bastante visiveis nas dreas mais afastadas do

centro das ARU,
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L

Figura 11: Tipo de Ocupacio do edificado por ORU referente ao ano de 2024

O tipo de ocupagdo & bastante similar nas ARL da Zona da Oriental do Porto, com a grande parcels ocupada,
seqguida de imdveis desocupados e com a menor concentracdo parcialmente ocupada. A andlise permitiu
verificar que a Corujeira é 3 ORU que mais tem edificacbes ocupadas, com cerca de quase 85% das
edificacdes presentes na ARU. Azevedo, no entanto, é a ORU que mais contém edificios desocupados e

parcialmente ocupados, respetivamente 15,95% e 7,01% do edificado, como mostra a Figura 11.

A Porto Vivo, SRU, procedeu 3 classificacio do uso do edificado de acordo com a classificagio mais recente
dos levantamentos realizados pela CMP, de maodo a identificar 16 tipos de uso principais. Esses usos foram
utilizados para todas as ORU, onde a Porto Vive, SRU, compatibilizou as classificagbes anteriores com a atual,
como pode ser observado na Tabela 3. Essa atualizago permite uma analise geral das Operacdes de
Reabilitacdo Urbana em conjunto, com a finalidade perceber como se estrutura o territorio na Zona Oriental

do Porto.
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Tabela 3: Distribui¢io do uso por ORU referente ao ano de 2024

Armazenagem 3,94% 1,72% 0,46%
Alojamento turistico 0,53% 0,00% 0,002
Comércio 0,85% 0,86% 1,16%
Equipamento 2,10% 1,63% 1,28%
Equipamento Comércio e Servigos 0,13% 0,00% 0.00%
Empreendimento turistico 0,00% 0,002 0.35%
Garagem 1,45% 0.48% 0.00%
Habitagdo 65,97% 82,93% 85,96%
Industria 1,45% 0,57% 0,70%
Infraestrutura 0,13% 0,10% 0,70%

Misto {com habitagao) 19,052 9.61% 7.19%
Misto (sem habitagdo) 0,59% 0,57% 0,23%
Oficina 0,33% 0,00% 0.00%
Religioso 0,33% 0,53% 0.,46%
Servigos 2,.83% 1,00% 1,51%

Unidade Hoteleira 0,33% 0,002 0.00%

A partir dos dados analisados, percebe-se que o uso geral predominante do edificado da Zona Oriental
corresponde 3 fungcio habitacional, onde Azevedo concentra o maior indice habitacionat com cerca de quase
86% das edificagoes analisadas na sua ORU. O segundo maior tipo de uso também se relaciona ao uso
habitacional, com edificagdes de uso misto com habitac3o, onde Campanha-Estag3o tem a representacio
mais expressiva de 19% da totalidade da sua ORU. Campanh3a-Estagdo também concentra o maior numero
de equipamento em comparagdo com Corujeira e Azevedo, compreendendo cerca de 2,10%, seguido de
1,63% e 1,28%, respetivamente. O comércio ja parece um pouco mais expressive em Azevedo do que nas
outras ORU, ao passo que edificios classificados como servigo ja se encontram mais predominante em
Campanha-Estacdo, assim como as inddstrias e armazenagens. No entanto, alguns usos ndo estio presentes
em algumas ORU segundo a classificagao geral. Campanhd-Estacdo é a dnica ORU que contém unidade
hoteleira e alojamento turisticos e Azevedo procede com edificagdes do tipo empreendimento turistico. Esta

Ultima analise, por exemplo, reflete na predeminancia das diferentes tipologias acerca do turismo.

A partir dos dados cedidos pela Divisio Municipal de Informagao Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo
de investimento no que concerne aos processos de controlo prévic das operagdes urbanisticas através da
Gestdo de Operacoes Urbanisticas. A Figura 12 sintetiza a informagdo existente, de modo a identificar a

concentracio das operacdes no territdrio.
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Figura 12: Operagdes Urbanisticas por ORU no 1° Trimestre de 2025. Fonte: Dados da Divisdo Municipal de

o L e wduan ]

Informagao Estatistica

No semestre, foram realizadas um total de 63 operacdes nas trés ORU, dos quais destacam-se em especial o
Licenciamento, com 24 pedidos. Ainda foram realizados os pedidos de Comunicagdo Prévia, Comunicagao
Prévia de Utilizagdo com Prazo, Legalizagcdo, Mera Comunicagdo de Ulilizacdo, Parecer Prévio Nio
Vinculativo e Pedido de Informacao Prévia. Corujeira liderou os nimeros com um total de 29 operacdes, dos
7 foram destinados somente ao Licenciamento. Foram realizadas 25 operagdes em Campanha-Estacdo no

periodo, enguanto ha registos de 9 operacdes em Azevedo

Investimento estimado nas ORU referente as operagdes urbanisticas
1° Trimestre de 2025

Argedo

Corujeiva
152400894¢€

650 000,00€

o

Investimento publico W investimento privade
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Investimento estimado nas GRU referente as operagdes urbanisticas
2° Trimestre de 2025

Ad e

Corujaira

Campanhi-Estacao
263 850,45 €

investimento piblice  w Investimento privadoe

Figura 13: Investimento estimado por ORU referente s operagtes urbanisticas no 1° e 2° Trimestres de 2025. Fonte:

Dados da Divisdo Municipal de Informagao Estatistica

A base de dados da Gestao de Operagdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado as
operacdes urbanisticas analisadas, compreendendo um total de 5.505.811,82€ nesse primeiro trimestre.
Estima-se, em Campanh3-Estagcdo, um investimento privado de 3.331.802,88€, enquanto o investimento
publico compreende um total de 650.000,00€ no mesmo pericdo. O investimento estimado em Corujeira
compreende 1.524.008,94€ de investimento privado, sem dados de investimento poblico nesse primeiro
trimestre. Para Azevedo, entretanto, no ha estimativa de investimento no mesmo periodo. Nota-se, portanto
umn investimento maior nesse primeiro timestre em Campanha-Estagio, com cerca de 72% do total estimado

nas ORU, sequido por Corujeira com 28%.

A base de dados da Gest3o de Operagcdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado as
operacdes urbanisticas analisadas, compreendendo um total de 1.306.151,49 € no segundo trimestre. Estima-
se, em Campanha-Estagdo, um investimento privado de 263.850,45 €, enguanto em Corujeira compreende
um total de 448.324,24 € no mesmo periodo. Para Azevedo, entretanto, estima-se o maior valor de
investimento privado, compreendendo 593.976,80 € no mesmo periodo. Nota-se, portanto um investimento
maior nesse segundo trimestre em Azevedo, com cerca de 46% do total estimado nas ORU, seguido por

Corujeira com 34% e Campanh3-Estacdo com 20% (Figura 13).

Procedeu-se 3 gestdo das ORU, mediante 4 monitorizagdo dos Projetos Estruturantes e o acompanhamento
das suas agdes no local, foram identificadas mais suas acdes em curso da ORU de Campanh3-Estacao,
nomeadamente as agdes 1.2 Elaboracdo de um ‘Estudo urbanistico de reordenamento, requalificagdo e
reconversdo dos Espacos Industriais’ para a drea norte e drea sul e 3.8 Concegdo de um programa de
realojamento. Na ORU da Corujeira, foi identificado que a agdo 3.1 Requalificacdo do espaco publico dos

quarteirées localizados na envolvente do Antigo Matadouro Municipal e da Praca da Corujeira foi iniciada e
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estad sob a gestdao da GO Porto. Na ORU de Azevedo, no entanto, ndo foram identificadas agdes que iniciaram,

uma vez que esta € uma ORU recente, tendo sido aprovada em abril de 2024.

A Tabela 4 mostra o estado das acdes por ORU, de modo a identificar em conjunto andamento das ORU da
Zona Qriental do Porto. £ possivel observar que a ORU de Campanhi-Estagcdo contém o maior nimero de
ag¢es concluidas, sequido pela ORU da Corujeira. O mesmo ocorre para as a¢cdes emn curso, e muito disso se
deve ao fato de que a ORU de Campanha-Estacio € a mais antiga entre elas. No entanto, vale a pena ressaltar
novamente que o nimero de agdes ndo iniciadas 6 é bastante elevado pela incidéncia da nova CRU de
Azevedo, de modo a ser muito recente e ainda nao ter iniciado suas acdes. No geral, A ORU de Campanha

Estacdo e ORU da Corujeira mantém-se bastante equivalentes, mas observa-se que a ORU de Campanha-

Estacio segue tendo o menor nimero de acdes nao iniciadas até o momento.

Tabela 4: Estado das A¢des por ORU no 2° trimestre de 2025

ORU de Campanha-Estagio

ORU da Corujeira
ORU de Azevedo

3. Monitorizagio e andlise dos pedidos de uso dos direitos de preferéncia pelo Municipio e Porto Vivo,
SRU

No primeiro timestre, também se procedeu 4 andlise das comunicactes de transmissio onerosa de imoveis,

para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informacdes do servico Casa Pronta,

Com a informagao dos trés primeiros meses, a Porto Vivo, SRU, efetuou a georreferenciacio destes dados
para que essa analise pudesse ser espacializada, como mostra a Figura 14. Nota-se que a distribuicio das
comunicagdes nesse pericdo se espalha pelos centros das ARU, com alguma incidéncia as extremidades de

Campanha-Estacio e Corujeira.
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Figura 14: Direitos de Preferéncia nas ARU sob a gestio da Porto Vivo, SRU - 1° Trimestre 2025

No segundo trimestre de 2025, também se procedeu & analise das comunicagdes de transmissao onerosa de
iméveis para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informacées do servigo Casa Pronta.
Com a informac3o dos trés respetivos meses, a Porto Vivo, SRU, efetuou a georreferenciagac destes dados

para que essa andlise pudesse ser espacializada, como mostra a Figura 15.

Nota-se que a distribuicio das comunicacdes nesse periodo se espalha pelos centros das ARU, com alguma

incidéncia as extremidades de Campanha-Estagio e Azevedo.

Figura 15: Direitos de Preferéncia nas ARU sob a gestdo da Porto Vivo, SRU - 2.2 Trimestre 2025
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A monitorizacdo das transagcdes de imodveis e a consequente anadlise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu verificar que, durante o primeiro trimestre do ano de 2025, foram transacionados
25 iméveis na ORU de Campanha-Estacio, com um valor médic por m? de 2.142,08€, relativos a um volume
de negdcio de 3.658.333,33€. Relativamente 3 Corujeira, foram 28 imdveis com um valor médio por m? de
2.120,89€, relatives a um volume de negdcio de 4.721.857,40€. Na ARU de Azevedo, foram transacionados

10 imdveis, com um valor médio por m? de 1.771,30€, relativos a um volume de negécio de 2.164.250,00 €.

A Tabela b sumariza as informagdes por ORU, permitindo analisar em conjunto o volume de pedidos. Observa-
se que na Corujeira foi efetuvado o maior nimero de transagdes, obteve o maior valor total de transagdes,
enquanto o valor médio por m? foi maior em Campanh3-Estagio. No entanto, Corujeira detém o maior valor

meédio de transagdes (Erro! A origem da referéncia ndo foi encontrada.).

Tabela 5: Valores relativos as transagdes de direito de preferéncia por ORU no 2° Trimestre de 2025

Valor lolal de transacdes Valor immdécio de
{£2) fransacdos ()

Campanha-Estacio 3658 333,33 € 14633333 € 214208 €

Corujeira 472185740€ 16B637.76 € 212089 €
Azevedo 216425000 € 21642500 € 177130 €

4. Estabelecimento de parcerias estratégicas para otimizar os recursos aplicados na reabilitacdo

A Porto Vivo, SRU, estabeleceu um “Plano de Gestio das Operagdes de Reabilitacio Urbana”, cuja finalidade
& a criacdo de um modelo de gestio para garantir a execucao eficiente e dentro do prazo das ORU, de modo

a consolidar a Porto Vivo, SRU como Entidade Gestora das ORU.

O Plano visa também a integracio das acdes planeadas, de modo a promover a colaboracio entre as diversas
Entidades Envolvidas. Através de um cronograma anual definido, a monitorizagdo por parte da Perto Vivo,
SRU, devera abranger varias etapas, como a identificacdo das entidades atuantes, o acompanhamento das
acdes e o esclarecimento das responsabilidades de cada uma das entidades, com o intuito de gerar sinergias

que favorecam o progresso das intervengées.
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Figura 16: Diagrama representativo do papel da Porto Vivo, SRU na gestio e colaboragdo entre as Entidades

Envolvidas

A estratégia incidira na realizac3o de acompanhamentos regulares, na atualizagio das informagdes, em SIG e
documentos gerais, além da identificacdo de possiveis obstaculos as agdes, de forma a buscar por solugoes
para garantir sua execugio. A colaboragio entre a Porto Vivo, SRU com as Entidades Envolvidas assegura uma
abordagem mais eficiente, com o intuito de promover o engajamento de todos os envolvidos e garantindo

que as acdes sejam executadas de forma alinhada e sinérgica.

Da mesma forma, & fundamental que haja uma estrutura de coordenagdo entre as Entidades Envolvidas em
acdes que sejam convergentes, pois o trabaltho colaborativo pode ser efetivamente fomentado, resultando

em uma reabilitacio urbana bem-sucedida e sustentavel.

OE1.2 - Continuar a monitorizag3o da reabilitagdo urbana na ORU do Centro Histérico do Porto e criagao da

Unidade de Intervencio de Santa Clara

A ARU do CHP para além de uma caracterizacdo do territdrio, em termos de edificado, espaco puiblico,
populagio residente, atividade econdmica, equipamentos, contém um programa estratégico, que define
principios de atuagdo e objetivos estratégicos, estabelecendo prioridades, apoios e incentivos, e uma

estimativa orcamental, com uma programacio temporal de 15 anos (terminando em 2027).
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Figura 17: Delimitagio da ARU do CHP Patriménio Mundial

Com ointuito de tornar o processo de monitorizagio mais eficaz, a Porto Vivo, SRU, efetuou a organizagdo da
base de dados em SIG, uniformizande todos os dados das ORU com a mesma linguagem, de modo a
compatibilizar com os dados provenientes da CMP. Da mesma forma, foram realizados todos os mapas e
gréficos relativos 8 monitorizagdo da ARU do CHP, culminande em um banco de dados robusto a conter todos

os indicadores analisados dentro da gestio.

No segundo trimestre de 2025, também foi realizada a monitorizacao do edificado, a gestio de operaces
urbanisticas, os direitos de preferéncia, e a delimitagcio da Unidade de Intervengio de Santa Clara. Alguns

dados analisados serdo explanados brevemente a sequir.

Acdes Associadas a OF1.2

1. Monitorizacdo de indicadores que possibilitem a compreensaoe do estado de processos de reabilitagao

em curso, pOblicos e privados, servindo de suporte a decistes estratégicas de gestio para o CHP

A Porto Vivo, SRU, efetuou, no sequndo trimestre de 2025, a organizacio dos mapas e dados da ARU do CHP,
com o intuito de disponibilizar a informa¢ao no novo Microsite elaborado pela empresa, gue tem como

objetivo disponibilizar os dados referentes s ORU de forma mais acessivel ac piblico.

31194



Porto Vivo, SRU
Relatério Execucdo Orcamental 1.7 Semestre 2025

A Figura 18 mostra um dos dados de indicadores disponibilizados, apresentando a distribuigdo espacial do
edificado e o grafico a ilustrar as seis categoriais principais do estado de conservacio. Cada indicador da
monitorizagio do edificado, como estado de conservagio, ocupagao, uso, entre outros, foi trabalhado para

possibilitar uma linha do tempo que indique os dados de acordo com os anos.

Estado de Conservaglio

070028, 2S HEA

R reardcs oy S, o P

=, afizicvemae sdladn sadna

2]
Figura 18: Mapa e gréfico do estado de Conservacao dos edificios da ARU do Centro Histérico do Porto no Microsite
A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informagao Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo
de investimento no que concerne acs processos de controlo prévio das operacdes urbanisticas através da

Gest3o de Operacdes Urbanisticas. A Figura 19 sintetiza a informacéo existente, de modo a identificar a

concentragcio das operagtes no territorio.

LIMITES
[ Centro Histdrico do Porto

OPERACES URBANISTICAS - CHP
I 7¢ Trimestre de 2025

~ EDIFICADO
Centro Histdvico do Porto

. Porto

[ 013 0325 0.5 km

Figura 19: Operagbes Urbanisticas na ARU do Centro Histérico do Porto no 2° Trimestre de 2025.

325



Porto Vivo, SRU
Relatério Execugio Orgamental 1.° Semestre 2025

Neste 2 trimestre de 2025, foi dada continuidade & monitorizac3e de um conjunto de indicadores que
permitemn avaliar a dindmica da reabilitagio, através das cperacdes urbanisticas que decorrem na Diregdo

Municipal de Gestao Urbanista.

Assirn, foram realizadas um total de 24 operagdes, das quais destacam-se em especial o Licenciamento com
11 pedidos, sequido da Mera Comunicagio de Utilizac3o, com ¢ pedidos. Ainda foram realizados os pedidos

de Comunicacio Prévia de Utilizacio com Prazo e Pedidos de Legalizagio, como mostra a figura sequinte;

Operagdes Urbanisticas no CHP
2° Timaestre de 2025

n

Comunicagio Prévia ge MeraC P
Utiizag 3o comPrazo unitizagdo

Figura 20: Tipos de Operagdes Urbanisticas no Centro Histérico do Porto. Fonte: Dados da Divisao Municipal de
Informagao Estatistica

Quanto a qualidade das obras realizadas no territdrio, foram contabilizadas um total de 14 obras, das quais 7
sdo Obras de Alteracdo, 6 equivalem 3s Obras de Alteracio / Ampliacio e 1 refere-se 3 Obra de Reconstrucio.

Tipos de Obras no Centro Histérlco do Porto
22 Trimestre de 2025

Obras de Alteragio
= Obras de
7 Alteragio/Ampliagso

= Obras de
Reconstrugio

Figura 21: Tipos de obras no Centro Histérico do Porto. Fonte: Dados da Divisio Municipal de Informag3o Estatistica

A base de dados da Gestdo de Operagdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado a
operacdo urbanistica analisada, compreende um total de 3.042.632,30€ nesse segundo trimestre. Da
totalidade, estima-se que 147.000,00€ seja investimento piblico, enquante 2.895.632,30€ advém de

investimento privado.
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Investimento estimado no Centro Histdrico do Parto
referente As opera¢des urbanisticas

2° Trimestre de 2025
147 000,00 €

Investimento privado

= investimento poblico
2685632,30 €

Figura 22: Investimento estimado no Centro Histérico do Porto referente 4s operagdes urbanisticas. Fonte: Dados

da Divisdo Municipal de Informacgio Estatistica

2. Monitorizacao e andlise dos pedidos de direitos de preferéncia e dos processos de controlo prévio de

operagdes urbanisticas

Neste segundo trimestre de 2025, procedeu-se também & andlise das comunicagdes de transmissdo onerosa
de imdveis para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informagdes do portal Casa Pronta.
Com ainformac3o referente aos meses de abril, maio e junho, a Porto Vivo, SRU, efetuou a georreferenciagio
destes dados para que essa andlise pudesse ser espacializada, como mostra a Figura 23, notando-se que a
distribuicao das comunicagdes nesse periodo se espalha de forma equilibrada pela ARU do CHP e pela Buffer

Zone {Zona Tamp3ao).

LIMITES
o
iz o
DIREETOS DE PREFERENCIA
& 20 Trimestre de 2025
EDIFICADO
Centro Histérico do Porto

Figura 23: Comunicagdes para o Direito de Preferéncia na ARU do Centro Histérico do Porto no 2° Trimestre de
2025. Fonte: casa pronta
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No que concerne as transacdes de imoveis e consequente analise das dindmicas de mercado, em quantidade
e valor, verficou-se no 2 trimestre do ano de 2025 um total de 40 comunicagdes no CHP e 3% na Buffer Zone
{(Zona Tampdo), correspondendc respetivamente um volume de negdcio de 16.802.600,00€ e de

20.625.767.50€ e um investimento por m? de 4.966,03€ e de 3.615,21€ respetivamente. A Tabela seguinte

sumariza as informagdes, permitindo analisar o volume de pedidos.

Tabela 6: Valores relativos as transagdes de direito de preferéncia na ARU do Centro Histdrico do Porto no 1°

Trimestre de 2025

(ST B e 16802 600.00 € 42006500 € 4966,03€
do Porto
T T 90 625 767.50 € 528865,83 € 361521 €

A Figura sequinte permite visualizar que os meses de abril e junho foram os meses com o maior nimero de
transacdes deste trimestre, contabilizando um total de 58 transacdes, sequido por 21 transagdes no més de

maio,

N? de transagdes do Centro Histérico Ocupagao das transagdes no Centro Histdrico
2° Trimestre de 2025 29 Trimestre de 2025

32

8 Ocupadas
Desocupadas

89%

ALl Maia T ]

Figura 24: Ndmero de transagdes e ocupacio na ARU do Centro Histérico do Porto no 2°2 Trimestre de 2025

3. Centralizar e monitorizar o estado de desenvolvimento dos Projetos Estruturantes e das Acdes

A Porto Vivo, SRLI, enquanto entidade gestora da ORU do CHP, Patriménio Mundial, interage com diversas
entidades nacionais e internacionais e participa em encontros, reunides, e efetua de forma continua a
monitorizagdo dos diversos programas e acdes previstas, faz a recolha e o tratamento de um nimero
significativo indicadores, que, em grande parte, sio comuns 3 ORU do CHP e ao Plano de Gest3o, uma vez

que se trata do mesmo territorio.

Figura 25; NOmero de transagdes e ocupacgdo na ARU do Centro Histdrico do Porto no 2° Trimestre de 2025

35194



Porto Vivo, SRU
Relfatdrio Execugdo Orcamental 1.2 Semestre 2025

4. Comunicacio e divulgagio poblica das acoes constantes do programa estratégico e evolucdo da

respetiva execugao

O segundo Plano de Gestio e Sustentabilidade, aprovado em reuni3o de Cdmara de 28 de margo de 2022,
foi enviado para andlise e aprovacao da Direcdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC) e da Comissdo
Nacional da UNESCQ {CNU), que, por sua vez, o encaminhou ern margo de 2023, pela Missdo de Portugal

junto da UNESCO para ¢ Centro do Patriménio Mundial, aguardando ainda a sua validag3o.

Em 2025 tem-se continuado a colaborar com a Direcido Municipal da Cultura na implementag3o do Plano de
Acdo do Plano de Gestdo e sustentabilidade, onde foram realizadas as seguintes agdes referentes a

salvaguarda e valorizagao do Patriménio imaterial:

- Com o objetivo de capacitagio e reconhecimento iniciou-se, no primeiro trimestre, um projeto de educagido
patrimonial, o projeto Programa Porto Patriménio Mundial, a desenvolver em conjunto com a Lscola Basica
de 2.% e 3.2 CEB de Miragaia, com o intuito de dar continuidade as agdes de sensibilizagio para criangas e
jovens numa abardagem interdisciplinar de salvaguarda do Patriménio e promover o conhecimento dos bens

culturais e naturais de valor universal inscritos na lista do patriménio mundial da UNESCO, em particular o

CHP.

- Com o objetivo de “divulgacic de Bem excecional”, desenvolvimento de um Projeto de dinamizagio de
eventos e animag3o cultural para um maior conhecimento do valor universal excecional do Bem, gue se
traduziu na participagao no Dia Nacional dos Centros Histéricos, que se realizou no dia 29 de margo com 2

atividades:

e - “Por outro lado...habitagdo”, uma conversa, inserida numn ciclo alargado que pretende olhar a
habitag3o através de diferentes prismas, pretendendo cultivar a possibilidade de diferentes olhares,
com a participacac de Carlos Magno.

. “Transformac3o “uma exposicdo na Viela de S. Lourengo local simbélico por ter sido uma
intervencio levada a cabo pela Porto Vivo, SRU, e por ter cuidade da dimenséo tangivel e intangivel,
da obra e das pesscas — em igual medida. Na exposicdo, evidenciaremos aspetos culturais e
identitarios que enriquecem a cidade enquanto uma soma de varias parceias, que contou com mais

de 6 centenas de participantes.

5. Aumentar a atratividade residencial e os niveis de conforto habitacional

Realizagio de urn vasto conjunto de obras de reabilitagdo do parque de habitagdo municipal para 0 aumento

da oferta de fogos com arrendamento acessivel, a desenvolver no eixo seguinte.
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6. Processo de expropriacio e inicio da empreitada de reabilitacio do edificado na Av. Vimara Peres

No dia 28 de margo de 2025 foi aprovado pelo Conselho de Administracio da Porto Vivo, SRU olangamento,
por ajuste direto por critérios materiais, do procedimento de aquisicio de servigo externc a sociedade de
advogados Dower Law Firm para analise juridica da possibilidade de execugdo e acompanhamento do

processo expropriativo relativo ac imdvel sito na Avenida Vimara Peres n.® 25 a 27.

Este procedimento insere-se na necessidade de concretizacio da reestruturacio de propriedades dos
prédios sitos na Av. Vimara Peres, n.® 21 e 23, 25 e 27. A Porto Vivo, SRU pretende adquirir o prédio da Av.
Vimara Peres, n.° 25/27 (Parcela H08) com a descrigio predial 995 Frequesia da Sé e com artigo de matriz

predial urbana 904.

No dia 20 de maio de 2025 conclui-se o procedimento de aquisicio de servigos de projeto de especialidades

do prédio sito na Av. Vimara Peres n®21 a 23,252 27.

Este projeto destina-se a 3 fragbes habitacionais e 1 fragio para servigos.

1. Aprovagio e implementa¢do da Unidade de Intervengdo de Santa Clara

Santa Clara corresponde a uma das 10 suboperacdes integrantes da ARU do CHP, mas que, pela sua particular
orografia, pelas dificuldades de acesso e pelos impactos sobre o territdrio da construcio da ponte Luiz |, sofre
de problemas de deficiente insclag3o, ruido e vibragdes, tornando esta area pouco atrativa & dinamica de

reabilitacio que tem estado presente no CHP.

A delimitagdo de uma Ul para Santa Clara visa a resolucdo destes problemas, promovendo junto dos
proprietdrios a realizacdo de obras, fornecendo novas ferramentas e apoios, e define, em conjunto com
proprietarios, moradores e entidades responsaveis pela cidade e pelo patriménio, o desenho urbano e os usos

convenientes para tornar esta drea mais atrativa.

C documento de delimitagio da Ul de Santa Clara foi sujeito a uma revisio e atualizacio da informacao e

dados do documento para submeter 4 aprovacio do Executive do Municipio do Porto, que se aguarda.

No Projeto de Loteamento da Avenida da Ponte, foram feitas reuniGes com as partes interessadas e entidades

competentes na apreciagao do projeto. O projeto esta a decorrer nos tramites legais do licenciamento.

J1r



Porto Vivo, SRU
Relatério Execugio Orcamental 1. Semestre 2025

8. Celebragao do contrato de reabilitacdo urbana para uma residéncia de estudantes

No dmbito do documento estratégico da Ul da Bainharia encontrava-se previsto, no que se refere ao seu Pélo
1, aproveitar o edificado existente, e consolidar um novo projeto residencial dinamizador de um Pdlo de
cultura e de animag3o urbana, para promover e dinamizar a zona e a sua envolvente. A nova estrutura devera
ser orientada para uma oferta de alojamento destinado a estudantes, designadamente estrangeiros
integrados no programa Erasmus, e serd complementada, no interior do quarteirdo, por um conjunto de

espagos livres.

A Porto Vivo, SRU, abriv no final de 2024 um concurso piblico com publicidade internacional para celebragdo
de um contrato de reabilitagio urbana de parte do Quarteirao da Bainharia para a concegdo, construgio e
exploracic de uma Residéncia de Estudantes, cujo anincio foi publicado no Didrio da Repdblica e no JOUE

no dia 13 de janeiro pp.

Apds periodo para apresentacio de propostas, a entidade vencedora foi a Splashecho - Unipessoal. Lda, com
a qual foi celebrado o contrato para concecao, construcio e exploracio da Residéncia de estudantes a 16 de

junho 2025, tendo a Porto Vivo, SRU recebido uma contrapartida financeira de 3,23 milhes de euros,
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[E2] REABILITACAO E MANUTENCAO DO EDIFICADO PROPRIO E DO SOB A SUA
GESTAOQ

A atividade presente da Porto Vivo, SRU tem um especial foco na reabilitacdo e manutengio do seu
patrimdénio edificado e dos imdveis que mais recentemente passaram a integrar o seu patrimonio, bem como
do conjunto de imdveis cuja gestdo o Municipio tem vindo a transferir para Porto Vivo, SRU com ¢ propdsito
de cumprir um dos seus principais designios, aumentando ¢ ndmero de habitagdes no mercado de

arrendamento acessivel.

No desenvolvimento dos processos de reabilitacio do edificado pertencente 4 Porto Vive, SRU, ou sob sua
gestio, realizam-se uma série de procedimentos ndo detalhados para os indicadores de eficiéncia e de
eficacia, mas que se revelam indispensaveis para o cumprimento dos obietivos definidos no Planc de
Atividades para 2025. Neste dominio, destacam-se os procedimentos de concurso para contratagio de
servigos de projeto de arquitetura e especialidades, de segurancga e fiscalizacdo de obra, de revisdo de projeto
de arquitetura e especialidades, vistoria e levantamento do estado de conservagio inicial para obtengio dos

beneficios fiscais, acompanhamento de obra e gestio dos contratos de empreitada, entre outros.

De acordo com os Instrumentos de Gestao Previsional 2025-2029 da Porto Viveo, SRU, foram assumidos quatro

objetivos estratéqgicos.

OE2.1 - Otimizar a captacio e utilizacdo de cofinanciamento piblico para maximizar o investimento na

reabilitacio do edificado, potenciando recursos e ampliando oimpacto das intervengdes de reabilitacdo

As despesas de investimento com os projetos apresentados neste relatdrio sio cobertas financeiramente pelo
recurso a (i) financiamento do 1.9 Direite -~ PRR, por (ii) verbas do Contrato de Mandatc assinade com o
Municipio do Porto, ne caso dos imdveis apenas sob gestio da sociedade e através do (i) recurso, em termos

do remanescente, a capitais proprios da Porto Vivo, SRUL

Acdes associadas a OE2.1

1. Maximizacdo do reembolso dos investimentos por fundos ja contratados do 1° Direito

O valor previsto do investimento nestes projetos é de 47,3ME, tendo sido aprovados apoios do
1.%Direito/PRR de 35,1ME€, dos quais 25,8ME€ correspondem a prédios da Porto Vive, SRU e 9,3M€ a prédios

municipais.

Acresce a este montante um pagamento em espécie, no Ambito do concurso piblico de empreitada de

concecdo/ construcio de alojamentos nos prédios da Rua Senhora da Lapa, n.2 32 a 60, que serd efetuado
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pela entrega, para reabilitacio pelo adjudicatirio, dos imdveis sitos na Rua da Maternidade, n.% 19a 27 e no

Campo dos Martires da Patria, n.% 19a 21.

A 30 de junho de 2025, 0 montante recebido dos fundos apresentados a pedido de desembolso ascendia a

16,9M€, 89% dos pedidos de libertacio de verbas feitos e a cerca de 66% do valor contratado.

2. Captagao de fontes alternativas de financiamento publico e parceria privada

No decurso do 1° Trimestre de 2025 foi obtida aprovacio de financiamento bancario para dois projetos de
aquisicao e reabilitagio que ja ndo serdo comparticipados a 100% por fundos do 17 Direito/PRR (Rua de
Antero Quental, n.© 225 e llha de Souto Contumil), bem como langado o concurso publico para a construgdo

de uma Residéncia de Estudantes no quarteirao da Bainharia, conforme jé apresentado no Eixo anterior.

3. Desenvolvimento de produtos inovadores no dominio do fomento da reabilitagdo do edificado

Esta em curso a estruturagdo de um produto inovador neste dominio, que associe o maximo retorne do capital
investido em obras de reabilitagio com preocupagdes de impacto social num estrato social muito fragil, os

reformados e pensionistas.

No dominio técnico das obras de reabilitacdo, estio em construgdo modelos de andlise dos impactos
energéticos e ambientais das solugdes possiveis de serem adotadas, com consideracio doimpacto financeiro

associado.

QE2.2 - Conciliar_ o _investimento em reabilitacdo com os principios de sustentabilidade ambiental,

promovendo praticas ambientais gue maximizem a eficiéncia enerqgética e reduzam a pegada de carbono

Neste sentido continuaram a ser desenvolvidos e foram iniciados varios projetos, visando criar condigdes para
aumentar o nimero de habitagdes disponiveis para arrendamento, em que estdo patentes os objetivos de

sustentabilidade energética e ambiental.

Acoes associadas a OE2.2
1. Reabilitacio dos iméveis da Porto Vivo, SRYU e do Municipio do Porto sob sua gestio

No decurso do 1° semestre de 2025 concluiram-se ¢ obras de reabilitacio do Plano de Investimentos,
consistindo em 35 (trinta e cinco) fogos, que se juntam aos 32 (trinta e dois) adquiridos no ambito do programa

12 Direito, envolvendo 11,4 M€ de investimento.
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Tabela 7: Projetos de reabilitagio incluidos no PP j& concluidos

PV, SRU Rua Senhora da Lapa, 84 PRR 1 85832¢€
PV,SRU Rua Central de Francos, 757 e 761 PRR & 1829500 €
GPV  Ruade Costa Cabral, 703 - 717 {1.° a0 3.9) PRR [ 649271 €
GPV  Rua Monte de Judeus, 18 Capitais Proprios 1 23300€
GPV  Escadas do Barredo, 122 16 PRR 1 123808 €
GPV  Ruada Fonte Taurina, 48, 56 e 62 PRR 16 306800 €
sub-total 31 3018511 €

31/03/2025
PV.SRU Rua Senhora da Lapa, 96 PRR 1 85224 €
PV,.SRU  Rua Senhora da Lapa, 100 PRR 1 RNTE
subrtotal 2 177521 €

30/06/2025
GPV  Rua do Dr. Aiberto de Aqguiar, 48 PRR 2 196 208,00 €

No final do segundo trimestre de 2025, a atividade de obras de reabilitagio de imdveis abrangia 26 (vinte e
seis) projetos, dos quais 13 (ireze) de imdveis da Porto Vivo, SRU e 13 (treze) de propriedade do Municipio
do Porto sob gestdo da Empresa, contemplando um total de 219 (duzentos e dezanove fogos) e 36,2M€ de

investimento, conforme quadros seguintes:

Tabela 8: Projetos de reabilitacio de imédveis Porto Vivo, SRU em curso

PV,5RU  Hha das Antas PRR 4 630495 €
PV, SRU  Av, Vimara Peres, 21-23 ¢ 2527 PRR 3 HM5000 €
PV,SRU  Rua da Gléria, 71-77 PRR 2 30168 €
PV,SRU  Travessa da Senhora da Lapa, 16,18 e 22 PRR 3 313096 €
PV,SRU  Rua do Heroismo, 70-72 PRR 3 H3IM0E
PV, SRU  lihas da Lomba (Rua do Lourenga, Rua Vera Cruz e Tv. da Lomba) PRR 47 8376391 €
PV,.SRU  Praga Carlos Alberto/Rua de 54 Noronha - Parcela 6 Capitais Proprios 3 800000 €
PV,SRU  Rua Nove de Abril, 628-632 PRR 12 662500 €
PV, SRU  Rua Senhora da Lapa, 322 60 Capitais Préprios 14 Pag. c/ imdveis
PV,5RU  Rua Antero Quental, 225 PRR 7 1507111 €
PV.SRU Ruva do Hercismo, 185-193 PRR 6 742701 €
PV.SRU  Rua de Mouzinho da Silveira, 208214 PRR & 580 000 €
PV, SRU  Rua Matias de Albuguerque, 263 PRR :] 1700620 €

subrtotal 118 16851422 €
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Tabela 9: Projetos de reabilitagdo de imdveis do Municipio do Porto sob gestao da Porto Vivo, SRU em curso

GPV Rua dos Mercadores, 168-172 Mandato/PRR 3 288623 €
GPV Rua Mouzinho da Silveira, 133 a 137 Mandato/PRR 5 606939 €
GPV Rua Francisco Rocha Soares, 36-48 Mandato/PRR 7 1287973 €
GPV Rua de S50 Jodo, 24 e 26 Mandato/PRR 6 1195570 €
GPV Rua da lgreja de Ramalde, 168 Mandato/PRR 6 1100000 €
GPV  Travessa das Eirinhas Mandato/PRR 32 4968049 €
GPV Rua de Cedofeita, 475477 Mandato/PRR 3 1138000 €
GPV Passeio das Fontainhas, 37, 39-1.2,2.5,3.° Mandato/PRR 3 487399 €
GPV  Travessa da Senhora da Lapa, 37 e 39 Mandato/PRR 2 212228 €
GPV Rua de D. Hugo, 14 Mandato 1 447 604 €
GPV Rua Igreja de Ramalde, 168 Mandato/PRR 6 111189 €
GPV Rua da Pena, 63 e 65 Mandato 12 1875000 €
GPV Rua de Cedofeita, 442 e 452 Mandato 15 4555000 €

subrtotal 101 19374280 €

Apresenta-se, a titulo exemplificativo, imagens de obras em curso:

- Rua do Souto, n®s 2 a 8 e Rua dos Pelames, n®s 3a 7, continuacio do projeto de execucdo das especialidades.

Figura 26: Fotografias da situagio existente do prédio sito na Rua do Souto, n®s 2 a 8 e Rua dos Pelames, n®s 3 a7

Rua de S. Jodo, n® 24/26 e Rua dos Mercadores, n"s 23/25, realizado pelo gabinete ldeias Emergentes -

Arte, Arquitetura e Producio Cultural, CRL, estd em fase de conclusio o projeto de execugdo para D fragdes

habitacionais {3 T1 duplex e 2 T2 Triplex), ja com as alteragdes sugeridas pela Porto Vivo, SRU, apds andlise

dos documentos entregues.

42794



Porto Vivo, SRU
Relatdrio Execucio Orgamental 1.2 Semestre 2025

El i |
ffi i @
BE s

il @
i

@
i
Do

imndeey

il
;
|
°
ji
it
E
3
§

|

.-E

gl
!
i
]
j
,s*
i
¢
t 1

Figura 27: Anteprojeto da fachada principal e de tardoz do prédio sito na Rua de 5. Jodo, n®24/26

- Em termos de Procedimentos e concursos, a 15/05/2025 foi lancado novo concurso pdblico de contratagio
da empreitada para a "reabilitagio do edificio sito na Rua D. Huge, n® 14 e Beco dos Redemcinhos, s/n°,
Porte", que comtempla uma fra¢do habitacional e uma destinada a servigos, tendo-se estabelecido ¢ prazo
de 30 dias para a apresentacio de propostas. Findo o prazo legal, o concurso encontra-se desprovido de

qualquer proposta.

- Obras em curso: Reabilitagdo dos edificios sitos na Rua Francisco Rocha Soares, n.® 36 a 48 que contempla
7 fragdes habitacionais. Foi realizada a limpeza da muralha, colocada caixilharias, executadas as escadas
comuns em betao armado, abertura de valas para infraestruturas das fragcbes 5 e 6, iniciou-se os trabalhos de

pladur e a colocagido do foro dos tetos,

Figura 28: Fotografias da obra da Rua Francisco da Rocha Soares, n® 36 a 48
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- Reabilitacdo do edificio site na Rua Mouzinheo da Silveira, n.® 133 a 137 destinado a 5 fragdes habitacionais.
Durante este trimestre acabaram-se as paredes divisérias em pladur, colocagio de caixilharias, armdrios,
sancas e rodapés, continuou-se a limpar e tratar carpintarias existentes, colocou-se a claraboia e abriu-se valas

para encaminhamento de aguas ao nivel do RC.

Figura 29: Fotografias da obra da Rua Mouzinho da silveira, n® 133 a 137

- Reabilitacdo do edificio sito na Rua dos Mercadores, n,® 168-170 destinado a 3 fragcdes habitacionais (2 Tl e
1 T2 duplex) e 1 fracio destinada a coméreio. Durante este trimestre foram iniciados os trabalhos de
arqueologia nomeadamente o levantamento, estudo e registo do edificado existente e sondagens

arqueoldgicas de avaliacdo parielais. Inicicu-se os trabalhos de demoligao e de contengdo das fachadas.

Figura 30: Anteprojeto fachada principal e de tardoz do prédio sito na Rva de S. Joao, n®24/26

Em fase de estudo e projetos, estavam em 30 de junho de 2025 um total de 22 projetos para obras de

reabilitagdo, conforme gquadro sequinte:
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Tabela 10: Obras de reabilitagdo em fase de estudos e projetos

PV, SRU Rua de Mouzinho da Silveira, 208214 Capitais Préprios 6 SE 00 E
| ___PV.SRU llha de Souto de Contumil 1° Dto b 38162M0E
sub-total 22 4396240 €
Iniciados no 1°T 2025
GPYV Calgada das Virtudes, 1 (RC, 1.9 a0 3.%) Contrato Mandato 8 293956 €
GPV Rua Cidral de Cima, 37, 41, 45, 55 e Beco do Preto Contrato Mandato 3 232500 €
GPV Rua da Constituigio, 946 Contrato Mandato 1 241850 €
GPV Rua da Ribeira Negra, 53, 3.° recuado frende Contrato Mandato 1 12500 €
GPV Rua de Baixo, 12, RC Contrato Mandato it 37500 €
GPV Escadas do Barredo, 46, 3.2 andar Contrato Mandato 1 123807 €
GPV Rua de Cimo do Muro, 12 A T Lo b Contrato Mandato 4 620 400 €
sub-total 21 1562513 €
Iniciados no 2°T 2025
GPV Rua Faria Guimaraes, Rua do Covelo e Rua Adriano de Paiva  Contrato Mandato 88 17450 000 €
GPV Rua da Gléria, 6 e &A Contrato Mandato 1 268 300 €
GPV Rua 9 de Julho, n.°® 274 Contrato Mandato A definir 66481 € |
GPV Rua das Aldas, 10a 16 Contrato Mandate A definir 857000 €
GPV Rua do Belomonte, 66 ¢ 68 Conlralo Mandato A definir 85000 €
GPYV Rua Grupo 10 de Maio, 369 Contrato Mandato 1 338500 €
GPV Rua Grupo 10 de Maio, 399 Conirato Mandato 1 300 e
GPV Rua Justino Teixeira, 861 Contrato Mandato A definir BeeEl0 €
GPY Rua Cha, n.? 139, 143 Contrato Mandato A definir 867 000 €
GPV Viela da Carvalhosa Contrato Mandato A definir 122000 €
GPV Rua da Constituicae, 94 Contrato Mandato A definir 765000 €
GPV Escadas do Codecal, 37 e 39 Contrato Mandato A definir 542000 €
GPV Rua Alto da Arrabida, 168 e 173 Contrato Mandato A definir A definir
sub-total 91 24983114 €

2. Implementacio de normas nacionais e europeias nestes processos de construcio e reabilitagio

Tém sido adotadas as sequintes medidas nas obras com objetivos de desenvolvimento sustentavel:

Lider A - dinamizacdo e certificacdo da sustentabilidade de ambientes construidos (certificacdo voluntaria
da construgdo sustentavel): O sistema Lider A assenta no conceito de reposicionar c ambiente na construgao,
na perspetiva da sustentabilidade e dispde de seis principios de bom desempenho ambiental: (i) integragio
local/habitat; (ii} recursos/fluxos; (iii} gestdo das cargas ambientais/emissdes; (iv) qualidade do servigo e
resiliéncia; {(v) vivéncias sécias econdmicas e (vi) uso sustentdvel, Esta certificacdo estd a ser aplicada nos

projetos Lomba e Eirinhas.

- Adesdo & Comunidade Energética Renovével denominada Associacdo Energias do Norte: Iniciativa de
natureza associativa criada e dinamizada pela LIPOR e serve o objetivo de produzir energia, de forma
descentralizada, para autoconsumo e partilha, a partir de fontes renovaveis. Sio associados fundadores tedos
as municipios que integram a LIPOR, a Administragdo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, o

Hospital de S. Jodo, a Ordem dos Arquitetos, a Santa Casa da Misericérdia do Porto, a Associagio Casa da
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Arquitetura e onze empresas municipais. Permitird uma grande poupanga na fatura energética e concretizar-
se-3 pela colocacdo de painéis solares na cobertura de varios edificios municipais e pela concessao de uma

4rea na antiga lixeira para a montagem de um parque solar de grandes dimensdes.

Implementagao de praticas de eficiéncia energética em edificios: Estratégias de eficiéncia energética que
incluern a utilizagio de sistemas de iluminagdo e climatizacio mais eficientes, a integragio de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizagido do consuma de energia e a adogio de medidas para a melhoria
da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios., Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizagio de sistemas de iluminagio e climatizagiio mais eficientes, a integragdo de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizagao do consumo de energia e a adogdo de medidas para a melhoria
da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios. Estd a ser sequido em todas as obras em

reabilitacdo.

3. Execucio das obras de manutencgéo e de conservagio nos prédios propriedade da Porto Vivo, SRU e

dos sob a sua gestao

Pela crescente dimens3o desta atividade, ird ser considerada num novo objetivo estratégico apés a préxima
reformulagdo dos IGP - Indicadores de Gestao Previsional, o OE2.4 - Planear e Assegurar a manutengao dos

imdveis proprios e sob a sua gestao.

Em termos de cadastro de imdveis, para cumprimento da sua missio, a Porto Vivo, SRU tinha no final de 2°
trimestre de 2025, um parque habitacional de 811 imdveis (+44 no trimestre), para arrendamento acessivel e

para reconstrugdo, constituido por um conjunto de iméveis de diferentes proveniéncias:

Tabela 11: Parque habitacional de imdveis, para arrendamento acessivel e para reconsirugdo de diferentes

proveniéncias

in Porlo Wiva, SEU Parto com Sealicdle Gestio Pordo Wive

Arrendadas/Ocupadas p 209
Devolutas 9

No 29 trimestre verificou-se a reducao de 23 fogos Porto Vivo, SRU correspondentes & venda da residéncia
de estudantes em 17 junho e o saldo de novas habitagdes e devolugdes ao Municipio do Porto, por serem

habitacdes sem perfil para o arrendamento acessivel, foi de mais 12 habitagdes GPV,
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Tabela 12: Evolugio no trimestre do Parque habitacional de imdveis, para arrendamento acessivel e para

reconstruc3o de diferentes proveniéncias

stado/Provenianais Porto Vive, SRU Porlo com Seaticde Closide Porlo Vivo  Tolal

Arrendadas/Ocupadas 0 &
Devolutas 25 1

Em termos de resposta as necessidades dos inquilinos, em 2025, foram recebidos os seguintes pedidos de

intervencao, com a sequinte eficacia na resolugao.

Tabela 13: Pedidos e resposta de manutengao do edificado

LI Trimmestre 202 N de pedidos Resposta Resolvido Por rasolvor
Pedidos de manutengio 181 181 171 10
100%  94,5% 5,5%

? lper 00 W do padidos Respasta Resolvide  Por resolver
Pedidos de manutengao 165 165 135 30
100%  81,8% 18,2%

QE.2.3 - Potenciar a reabilitaggo das llhas da Cidade, dotando-as de condigdes dignas, assequrando a

gualidade de vida dos seus habitantes e a sua plena integracio no tecido urbano;

O PERU que enquadra a ORU de Campanha - Estacio, aprovado pela Assembleia Municipal do Porto em 6
de setembro de 2017, prevé, no eixo estratégico de intervengio ("EE”) n.” 3, o objetive de “qualificar o
ambiente urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas”, identificando, depois, como projete
estruturante ("PE"} a “resolucio dos graves problemas habitacionais e de salubridade publica, de degradacgdo

e abandono do edificado, e recomposicio dos tecidos urbanos™ (cf. PE n.® 3).

Na sequéncia do objetivo estratégico e do projeto estruturante a que acima se fez referéncia, o PERU,
contempla, no seu plano de ago, a “reabilitagio do edificado da zona da Lomba”, para a qual foi definida a
Ul da Lomba, delimitada, a norte, pela Rua de Pinto Bessa, a sul, pela Rua do Heroismo, a nascente, pela Rua
Padre Antdnio Vieira e, a poente, pela Rua de Antdnic Carneiro. Foram efetuados levantamentos e estudos
que permitiram concluir que este territdrio apresenta graves problemas ao nivel do edificade - uma vez que
a maioria dos edificios necessita de intervengao fisica profunda, bem como ao nivel da requalificagdo e da

necessidade de ampliagio do espaco piblico.

4719



Porto Viva, SRU
Relatdrio Execucio Orgamental 1.2 Semestre 2025

Actes associadas a OE2.3

1. Reabititag3o das llhas adquisidas pefa Porto Vivo, SRU

No dmbito desse objetive, foram identificadas seis ilhas que, pelas suas caracteristicas fisicas, morfolégicas e
socioecondmicas, justificam a prioridade da sua reabilitagio que deve, em face da necessidade de conciliar
a preservacio da tipologia, enquadramento urbanistico e melhoria das condigdes de habitabilidade, ser

desenvolvida de forma integrada, tanto na concecao das operages, como durante a sua execugao.

itomba

Neste sentido, constitui objetive primordial da Ul da Lomba a reabilitagdo do edificado em mau estado de
conservacio, a reocupagio dos edificios vagos, a recomposicio dos tecidos urbanos a preservar e a
requalificacio e ampliagdo do espaco piblico envolvente, através da promogao de acbes de demolicio de
habitacdes precanias e de restituicio de dreas de logradoure. Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de
formas de habitacdo precaria (comummente designadas por “lhas™), foi desde logo apontada a necessidade
de desenvolver um projeto integrade que promovesse a analise dos casos de edificaces classificadas como
llhas e a identificacdo das situacdes passiveis de reabilitagdo, associado ao levantamento dos agregados

residentes.

liha de Souto Contumil

A llha de Souto de Contumil, localizada na ARU da Corujeira, apresenta um conjunto de caracteristicas que
permitiram identifica-la como potencialmente vidvel do ponto de vista da sua aquisicdo e reabilitagdo
urbanistica, indo ac encontro dos principios estratégicos definidos pelo Municipio para a reabilitagdo destes

nicleos.

Pretende-se que as desconformidades existentes sejam ainda, regra geral, mitigadas ov mesmo resolvidas
contribuindo tanto para uma substancial melhoria das condigcdes de habitabilidade do conjunto, como para o

melhoramento das relagdes com as propriedades vizinhas e com o territério em que ailha se insere.

liha das Antas

Aquisicio e reabilitagio de fracdes ou prédios para destinar 2 habitag3o - 4 fogos - Rua das Antas, n.© 224,
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2. Assequrar os alojamentos temporarios necessirios 4 concretizacio de obras em iméveis préprios e

sob gestdo

Ac¢do que abrange diversas etapas essenciais, nomeadamente: a caracterizagéo social dos agregados a alojar,
a identificacdo de habitagdes adequadas, a realizagdo de visilas e a aceitacdo da habitagdo por parte do
arrendatario. Além disso, assequrou-se a preparacioc e celebracido dos acordos de alojamento temporério, o
acompanhamento da mudanga para as novas habita¢des e a monitorizacdo continua dos realojamentos

através de visitas técnicas e contactos telefdnicos.

Para viabilizar o alojamento temporario dos inquilinos residentes nas seis ilhas da Lomba, tinha j3 sido
celebrado um protocolo de colaboragdo com a Domus Social, EM, em 2024, que permitiu dar resposta ao
realojamento de 29 agregados habitacionais. Adicionalmente, para os restantes agregados das seis ilhas da
Lomba, bem come para agregados de habitagdes a reabilitar ao abrigo do Programa 1. Direito/PRR, tinham
sido identificadas solugdes habitacionais alternativas, incluindo arrendamento no mercado privado (4
habitacdes), alojamento no &mbito do Programa Porto com Sentido (4 habitacdes) e habitagdes propriedade

da Porto Vive, SRU (4 habitacoes).

Neste trimestre foi dada continuidade ao acompanhamento das situactes de realojamento em curso, ndo se

tendo verificado qualquer nova situagao face a0 ja apresentado no Gltimo trimestre de 2024.

3. Apoio a outros proprietérios na obtengao de financiamentos pablico/incentivos para esta missao

Apresentado com mais detalhe no eixo 3.
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[E3] PROMOGCAO DA HABITACAO PARA ARRENDAMENTO A RENDAS ACESSIVEIS

O direito a habitacio, apesar de se encontrar consagrado na Constituigio da Republica Portuguesa e na Lei
de Bases da Habitacdo, enfrentou, ac longe do tempo, diversas dificuldades na sua concretizagdo, que se
agravaram consideravelmente nos Gltimos anos. Por outra lado, os incentivos das politicas publicas nacionais
a aquisic3o de casa propria em detrimento do arrendamento, o congelamento de rendas, a instabilidade do

mercado e a falta de seguranga, levaram a um declinio do mercado do arrendamento.

Nos Ultimos anos, muitos fatores levararm a um aumento progressivo e acentuade do custo da habitagdo, quer

para compra quer para arrendamento, que levaram  atual crise habitacional.

Para responder a esta crise no acesso a habitagio, o Municipio do Porto aprovow, no ambito da respetiva
Estratégia Local de Habitagio (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida & designada classe
média, que é o Programa de Arrendamento Acessivel. Este programa, tem como objetivo promover a oferta
alargada de habitagio para arrendamento a pre¢os reduzidos e compativeis, adequados, aos rendimentos

dos agregados familiares, considerando as suas taxas de esforgo.

De acordo com os Instrumentas de Gestio Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos dois

objetivos estratégicos.

E3.1 - Promover o acesso_a habitagio adeguada para os agregados de rendimentos médios e gue ndo

consigam aceder ao mercade de arrendamento livre

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuite de colocar habitagdes no mercado de arrendamento a
rendas acessiveis. Esta atvagdo é diversificada e concretiza-se, quer através da promogdo prépria de
reabilitacdo de edificios, sejam sua propriedade ou propriedade do Municipio, quer através da aquisicio de
habitacdes prontas a habitar, quer ainda através de projeto de investimento que alia parceiros privados no
esforgo de reabilitac3o, e através do Programa Municipal “Porto com Sentido” que promove a angariagao de
imoveis, prontos a habitar ou ainda a construir - modalidade Build to Rent (BtR), junta dos privados. No ambito
deste Programa Municipal “Porto com Sentido” s3o celebrados contratos de arrendamento de iméveis com
os proprietarios, ou promessa de arrendamento (BtR) com promatores, no regime de rendas acessiveis, com
vista a posteriormente destinar as habitagdes, por via de concurso, a pessoas ou familias da classe média, com

essas mesmas rendas acessiveis.

Assim, através da reabilitacio e gestio do parque habitacional municipal destinado ac arrendamento
acessivel e, ainda, através da angariagdo de imdveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a
incrementar o nimero de habitagées colocadas em arrendamento acessivel, ou seja, com valores de rendas
abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias, com uma

taxa de esforgo nunca superior a 35% do respetivo rendimento. Adicionalmente, o Municipio do Porto pode
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ainda atribuir um subsidio a renda do agregado habitacional, considerando a suva composi¢ao, de modo a
possibilitar que familias maiores possam também aceder ao programa e a habitagdes adequadas por forma a

nao ultrapassar os referidos 35% de taxa de esforgo com a renda da habitacio.

Acdes associadas a OF3.1

1. Promover o Programa Porto com Sentido junto de potenciais parceiros privados

No cumprimento da sua misséo, no final do 2.° trimestre de 2025, a Parte Vivo, SRU dispde de um parque

habitacional destinado ao arrendamento acessivel, composto por habitagdes de diversas proveniéncias:

Tabela 14: Parque habitacional por habitagdes de diferentes proveniéncias

i e -l il 3171242004 517052095 30/06/70925
Porto com Sentido 238 262 262

Evolugio timestral 14 10

De acorde com os dados da Confidencial Imobilidrie, relativos  cidade de Perto, no 2° trimestre de 2025,
foram celebrados 180 contratos de arrendamento. Destes, 10 foram celebrados entre a Porto Vivo, SRU e
privados, com rendas acessiveis, 0 que corresponde a aproximadamente 6% da totalidade dos contratos

celebrados na cidade.

Se considerado o 1° semestre de 2025, e tendo sido realizados neste periodo 329 contratos de arrendamento
na cidade do Porto, o nimero de contratos de arrendamento celebrados pela Porto Vivo, SRU foi de 24, o que

representa cerca de B% do total dos contratos de arrendamento em 2025.

Também de acordo com os dados da Confidencial Imobilidrio, relativos & cidade do Porto, no ano de 2025
(janeiro e fevereiro), foram celebrados 135 contratos de arrendamento (em todo o ano de 2024 tinham sido
celebrados 533 contratos). Destes, 14 foram celebrados entre a Porto Vivo, SRU e privados, com rendas
acessiveis, (80 em 2024) o que corresponde a aproximadamente 102 da totalidade dos contratos celebrados

na cidade (15% em 2024).

O tempo de absor¢do dos fogos apds colocagio no mercado livre foi, em média, de 3 meses, idéntico ao

verificado em 2024.

Assim, a captagio de habitacdes por via do Programa Municipal “Porto com Sentido” tem vindo a consolidar

se, verificando-se que tem havido cada vez mais proprietarios a confiar os seus ativos a gestio da Porto Vivo.

Durante o 2% Trimestre de 2025 foram rececionadas 11 candidaturas no dmbito do programa Porto com
Sentido, das quais 4 foram aprovadas, resultando na celebracdo de igual nimero de contratos de

arrendamento com proprietarios, sendo que as restantes se encontram em processo de andlise.
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Ainda, durante o 2° trimestre de 2025, a Porto Vivo, SRU deu inicio ao processo de renovacio dos contratos
de arrendamento acessivel, tendo em consideragdo que os contratos celebrados em 2020 irdo terminar nos

proximos meses.

Naste contexto, foi identificade um lote inicial de 44 contratos de subarrendamento com término previsto
entre julho e dezembro de 2025, cujos contratos de arrendamento correspondentes cessar3o entre outubro
de 2025 e maio de 2026. Com este processo de identificacio, pretende-se avaliar ¢ interesse, tanto da Porto
Vivo, SRU como dos proprietirios dos imdveis, na renovagdo dos contratos de arrendamento e, em case

afirmativo, definir os respetivos termos da renovagao.

Assim, no final do segundo trimestre de 2025, foi possivel iniciar o processo de renovacio de 14 contratos de
arrendamento, tendo-se verificado a denincia de 5 contratos por iniciativa dos proprietirios e de 3 contratos
por iniciativa da Porto Vivo, SRU. Os restantes contratos encontram-se em fase de andlise, quer por parte da

entidade gestora, quer pelos respetivos proprietdrios.

No periodo em andlise, foram igualmente langados trés concursos no dmbite do Programa de Arrendamento
Acessivel, totalizando seis concursos no primeiro semestre do ano. Adicionalmente, foi promovido um

concurse no dmbito do Programa 1.° Direito.

Estes concursos integraram habitacdes disponibilizadas por proprietarios privados, no ambito do Programa
Municipal “Porto com Sentido”, bem comeo fogos habitacionais propriedade da Porto Vivo, SRU, ou sob sua

gestao, especificamente orientados para este segmento do mercado.

As habitacdes disponibilizadas encontram-se distribuidas por quase todas as frequesias do concelho do Porto,
com uma maior concentragac na Unido de Freguesias de Cedolfeita, Santo lldefonse, Sé, Miragaia, Sao

Nicolau e Vitdria, sequindo-se as freguesias do Bonfim e de Paranhos.

No total, foram colocadas a concurso 14 habitagSes durante o segundo trimestre (33 no total durante o 1°
semestre), tendo sido ja celebrados 13 contratos de arrendamento (28 no total do 1° semestre),

maioritariamente relativos a fogos de tipologia T2.

O nimero total de candidaturas apresentadas ascendeu a 1.780 no trimestre em andlise {1996 no total do
semestre), evidenciando uma procura significativa e sublinhando a necessidade de continuar a reforgar a

oferta habitacional direcionada para ¢ arrendamento acessivel.

Durante este trimestre, foi iniciado o processo de renovacdo dos contratos de subarrendamento
considerando urmn lote 44, cujo termo ocorrera entre julho e dezembro de 2025, Para facilitar este processo,
foi desenvolvido um novo modulo na plataforma de concursos, permitindo que os subarrendatarios
manifestern o seu interesse na renovagdo e submetam a candidatura com os documentos obrigatérios

exigidos para validagio, de acordo com os requisitos do Regime do Arrendamento Acessivel.
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2. Promover a vertente Built to rent junto de potenciais parceiros privados

A vertente BtR do programa Porto com Sentido tem vindo a suscitar um interesse crescente entre diversos

proemotores imobilidrios. Este interesse traduziu-se, em 2025, na concretizagdo de dois marcos significativos:

e No 1° trimestre de 2025, foi celebrado um contrato-promessa de arrendamento referente A

reabilitagio de um edificic composte por 8 fragtes;

e No 2.° trimestre de 2025, foi rececionada uma candidatura para a construgdo de 124 habitagdes na
freguesia de Campanh, entretanto aprovada tanto pelo Executivo Municipal como pela Assembleia

Municipal da CMP.

Prevé-se que o respetivo contrato-promessa de arrendamento venha a ser outorgado entre julho e agosto de

20265.

Importa salientar que esta iniciativa representa o primeiro contrato-promessa de arrendamento em Portugal
com estas caracteristicas e dimensao, unindo o Municipio do Porto a uma entidade privada na promogéo da
construcdo de habitagc3o para arrendamento acessivel. A candidatura foi submetida pelo Grupo AGEAS,

sendo a celebragéo do contrato assegurada por uma empresa pertencente ac mesmo grupo

Tabela 15: Dados das candidaturas do PcS - Proprietdrios Privados e Promotores BtR (2°T 2025)

Programa "Porlo con ticio"
Modatidade - Candidaturas Individuais - "Proorictarios Privacdos”
N.¢ Candidaturas Rececionadas 11
N.¢ Candidaturas "Em Andlise" 7

N.¢ Candidaturas Aprovadas

N.© Contratos Arrendamento

Modalidado - Candidaturas "Build to R

N.? de Contratos Promessa de Arrendamento 1 Fraccoes| 8

N.° Propostas Aprovadas 1 Fracgoes| 124

N.° Propostas Em Andlise 1 Fraccoes| 331

3. Assegurar um nivel de arrendamento em continuo dos fogos com essa disponibilidade

Dos 604 fogos habitacionais disponiveis para arrendamento, cerca de 586 foram efetivamente arrendados

durante o trimestre em andlise, correspondendo a uma taxa de ocupacio de aproximadamente 97%.

No que respeita 8 composigao dos agregados familiares candidatos, observa-se uma predominincia de

nlcleos compostes por duas pessoas, com especial destaque para as familias monoparentais.

A renda media mensal praticada neste trimestre fixou-se em 554,55€, enquanto a média mensal do subsidio

a renda atribuido foi de 231,99€.
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Comparativamente, no conjunto do primeiro semestre de 2025, a renda média mensal foi de 556,05€, sendo

o valor médio do subsidio atribuido & renda de 226,09€.

OE3.2 - Apoiar os processos de financiamento e implementagio de projetos de reabilitagdo habitacional por

parte de particulares e de instituicdes relevantes da cidade do Porto, no dmbito do programa de apaios 1%

Direito

A promocio da reabilitacdo das habita¢®es localizadas nas denominadas “ilhas” da cidade do Porto, constitui
urna das atribui¢des da Porto Vivo, SRU, que lhe foi conferida pelos Estatutos, mais tarde, reforgcada pelas
medidas incluidas nos contratos programa e nos contratos de mandato, beneficiou em larga medida do apoio
do Programa 1.° Direito, aprovado pelo Decreto - Lei n.© 37/2018, de 4 de maio, que, com a publicagio do
Aviso de Publicitagdo - Investimente RE-CO2-01 “Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo” do PRR,
despertou grande interesse a nivel dos privados que viram ai uma oportunidade obtencao de financiamento

nio reembolsdvel para conferir condigdes de conforto e sequranca as habitagdes de que sdo proprietarios.

O mesmo se verificov com um ndmero significative de beneficidrios diretos, nomeadamente agregados

familiares a viver em situacao indigna e em caréncia financeira.

Acbes associadas a OE3.2

1. Colaborar na instru¢do de candidaturas

Noinicio do presente ano, encontravam-se em curso, em diferentes fases, 185 candidaturas correspondentes
a 568 solucdes habitacionais, identificadas no quadro que se segue, representando um investimento total de

80.318.352, 89€.

Tabela 16: Candidaturas submetidas ao Programa 1° Direito e em curso no 1° semestre de 2025

los Heneficiaras N eler Sorluecoas Wi

Porto Vivo, SRU 49 164 3306450110 €

Municipio do Porto 14 95 11546 737,76 €
Juntas de Freguesia 3 10 1525943,35 €
Santa Casa da 3 o7 5000 000,00 €

Misericordia do Porto
Proprietarios de Nicleos
Degradados
Beneficiarios Diretos 97 97 457270384 €

19 175 24608 466,84 €




Porto Vive, SEL
Relatério Execugdo Orgamental 1.2 Semastre 2025

Atualmente, no que concerne s candidaturas submetidas por privados - excluindo as trés apresentadas por
beneficidrios diretos incluidas no Projeto da Lomba - encontram-se aprovadas e em execugdo quatro

candidaturas relativas  reabilitagcdo de nicleos degradados (ilhas} e duas de beneficiarios diretos.

Relativamente 3s restantes candidaturas submetidas dentro do prazo estabelecido pelo Aviso n.° 0L/CO2-
i01/2021, estas tém sido objeto de regulamentacdes especificas, destacando-se a Resolucdo do Conselho de
Ministros n,® 129/2024 e, mais recentemente, o Decreto-Lei n.? 44/2025, de 27 de margo, que introduziu
alteragbes ac Decreto-Lei n.® 37/2018, de 4 de junho, entre as quais a criagio de um regime especial de

financiamento.

Nesta sequéncia, o IHRU solicitou a colaboracio da Porto Vive, SRU para a andlise prévia das 99 candidaturas
submetidas pelos Beneficidrios Diretos e proprietarios de nicleos degradados, ainda sem decisdo, pelo que

no decurso do 2.° trimestre de 2025, neste dmbito foram analisadas e remetidas para o IHRU 14 candidaturas.

Este trabalho, que terd continuidade no 3.2 trimestre obriga a nova recolha de documentagido junto dos
beneficiarios diretos, que se encontra em curso. Além disso, foram realizadas 13 reunides com beneficiarios
diretos para prestagio de esclarecimentos sobre esta nova fase das candidaturas e para andlise do estado de

maturidade de cada projeto.

Ainda no dmbito desta alteragio ao regime do 1.2 Direito, foi dada resposta aos pedidos remetidos pelos
beneficiarios diretos e entidades beneficidras da intencio de conversio das candidaturas o regime especia

de financiamento do 1.° Direito.

2. Assequrar 0 acompanhamento da execugio fisica e financeira das candidaturas contratualizadas

Esta atividade focou-se no acompanhamento da execucio fisica e financeira das candidaturas aprovadas,
abrangendo, em particular, dois beneficidrios diretos e quatro proprietirios de nuicleos habitacionais
degradados. Para além disso, envolveu uma estreita articulagdo com o IHRU, asseqgurando o cumprimento
rigoroso de todas as fases do processo, nomeadamente: a celebragio dos contratos de comparticipacdo, a
elaboracio dos projetos, os procedimentos de licenciamento, a execugio das empreitadas e a gestdo dos

alojamentos temporérios.

Tabela 17: Candidaturas Programa 1° Direito em Execugio

Porto Vivo, SRU 44 129 32 2562900149 €
Municipio do Porto 11 105 24 870172849 €
Proprietérios de Nudeos 4 15 0 363567908€
Degradados

Beneficidrios Diretos 5 5 1] 696 36420 €
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Para além da articulagdo com o !HRU, o acompanhamento técnico prestado pela equipa do 1° Direito incluiu
o apoio na disponibilizagdo de documentacio e formalizacio de contratos relacionados com o “Projeto”, a
“Empreitada”, a “Fiscalizagdo” e “Sequranca em Obra”, com o objetivo de assequrar que as contratacdes
corm os prestadores de servicos selecionados pelos proprietarios, fossem feitas atempadamente, cumprindo
todos os requisitos legais no &mbito do PRR. Mais especificamente, no caso da execugdo da empreitada,
assequrou-se presenga, mensalmente, de pelo menos dois técnicos para acompanhamento da obra, de forma
a asseqgurar que a execucao da operagdo cumpra o cronograma de execugdo apresentado, minimizando o

risco de eventuais desvios.

Ainda neste dmbito, continuou a ser prestado o acompanhamento das operagdes urbanisticas, junto dos
sarvicos competentes do Municipic do Porto, promovendo o esclarecimento e agilizagio de toda a
tramitacdo, de forma a garantir que o prazo de aprovagao do processo de licenciamento permita concluir a

obra dentro do prazo desejavel (30 de margo de 2026).

No decurso do 2° trimestre de 2025, foram promovidas pela equipa do 12 Direito cerca de 55 reunides
presenciais e telefénicas, incluindo reunides de obra, com os diversos prestadores de serviges € demais

interessados (proprietarios de nicleos degradados e beneficidrios diretos).

De salientar no periodo em referéncia, as diversas situagdes de inoperacionalidade do Portal MY IHRU - a
plataforma de submissdo e gestio de candidaturas e pedidos de pagamentos - situagbes devidamente
reportadas ao IHRU, originaram ineficiéncias e atrasos na submissio de pedidos de libertacdo de verbas,
provocando atrasos nos pagamentos devidos face as despesas apresentadas, com implicagdes diretas no
fluxo de liquidez das entidades beneficidrias, que se viram obrigadas a suspender temporarfiamente os

trabalhos das obras de empreitadas que se encontravam em curso.

Atendendo aos atrasos significativos por parte do IHRU no pagamento dos desembolsos, que implicaram a
paragem das obras no terreno, a equipa do 1°Direito teve necessidade de intensificar a mediagdo com os
diversos fornecedores e os Donos de Obra, no sentido de maobilizar todos os recursos necessarios para
assequrar a retoma das obras, com vista @ garantir que as mesmas se concretizam dentro dos limites
contratuais estabelecidos, o que se revelou uma tarefa de extrema exigéncia por parte das equipas

intervenientes.

Em termos globais, e considerando a submissdo de 3 novos pedidos de libertagio de verbas no Portal MY
IHRU durante o 2°trimestre de 2025, foram realizados um total de 24 pedidos de desembolso,
correspondendo a uma execucio financeira de 33%, 0 que contribuiu para que A data de 30 de junho de 2025,
fossem efetuados pagamentos as entidades beneficiarias no valor total de 1.321.793,00€, dos quais 90% foram

destinados a proprietirios de nicleos degradados (ilhas) e 10% a beneficidrios diretos.
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No periodo em andlise foram ainda elaborados e submetidos ao Municipio do Porto (DMFF) os mapas mensais
de monitorizacdo de receitas, que apresentam a informagao global relativa aos pedidos de desembolso e

estado das candidaturas.

3. Assequrar o atendimento assistido aos candidatos para submissio de candidaturas para a obtencio de

habitagoes

Para além do acompanhamento das candidaturas de privados, faz parte das competéncias da equipa
formalizar junto do IHRU a atribuigao das solugdes habitacionais resultantes das candidaturas da Porto Vive,

SRU e do Municipio do Porto (relativas a imdveis sob gestio da Porto Vivo, SRU).

4. Apoiar a érea de concursos na obtencio de documentagio adicional, pds-sorteio, junto dos sorteados

Procedimento de natureza documental e de verificagio essencial para o correto cumprimento das condigdes

definidas pelos sorteios com um grav de concretizagdo com sucesso de 100% dos efetivados.

5. Assequrar a conclusio, junto do IHRU, do processo de atribuicio de habitagdes ao abrigo do 1° Direito

Relativamente & monitorizac3o do estado das candidaturas, durante o 1° semestre de 2025, foram elaborados

e submetidos ao [HRU e ao Municipio do Porto diversos relatdrios sobre o estado das candidaturas, incluindo:

* O mapa mensal de monitorizagdo de receitas, que apresenta a informacdo relativa aos pedidos de

desemboiso solicitados e pagos pelo IHRU;

o A informagio atualizada sobre a maturidade dos investimentos apresentados no ambito das

candidaturas ao Programa 1.° Direito.

6. Niveis de atendimento no Balcio da Habitagio Acessivel (BHA)

Para dar resposta as diversas solicitacdes no dmbito da habitacdo e do arrendamento acessivel, foi criadoem
dezembro de 2023 o Balcio da Habitacao Acessivel (BHA), um servico de atendimento integrado e muiticanal,

disponive! através de atendimento presencial, telefdnico e online.

Além de prestar apoic no dmbite do Programa 1.2 Direito, incluinde a triagem inicial de elegibilidade, suporte
no simulador online e recolha de documentagio instrutdria, o BHA também fornece esclarecimentos sobre

outras atribuigdes da Porto Vivo, SRU, tais como:

s Concursos de arrendamento acessivel;
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s  Pedidos de manutengio dos arrendatarios;

¢ Cobranca de rendas, entre outros,

No 1° semestre de 2025, o BHA assegurou um total de 4.507 atendimentos, com uma média

aproximadamente 37 atendimentos por dia.
Relativamente ao canal de entrada dos atendimentos:

e 55% foram efetuados por telefone,
o 31% presencialmente,

* 5% presencial/assistido,

o 8% através da plataforma online,

» 1% via simulador do Programa 1.° Direito.

Os temas mais solicitados pelos cidadaos foram, em primeiro lugar, os concursos para atribuigo de

habitacdo, sequidos por questdes relacionadas com manutencio e com as rendas.

Do ponto de vista da gestdo interna, no 1° semestre de 2025, o BHA garantiu o atendimento de 94,85% das
chamadas telefdnicas, sendo as restantes atendidas por meio de chamadas devolvidas. Além disso, o tempo
médio de espera no atendimento presencial foi de 4 minutos e 12 segundos, sem registo de reclamacgdes e

com um elogio no livro de louvores da Loja do Cidadao.

PORTO VIVO, SRU GEE EEEEEE)
Balcio da Habitaclio Acessivel |
| a e e E=DED -----:
i Motivo a.vuu Ndmero de Atendimentos 1 Estade do Pedida ' s‘
”"‘"‘““"_E 4507 g — = |
= | K E oo Entraca 1
_—— - - Aeancomivhade . «
F [T T TR Henm
= Il - | - I
1 Padidos de Cail-Back, por Servico, Acumulado
|| erse com wasoa . F.1 ] ] ]
|
| roee . 2 1o i
phe. . L2 S Nictorn BPreserclsl $0rine BAnitido I Smulador
Brtoon Feces » Tipo de Clsnte
Aot s MBS 2 swriarvie [ +: |
———
Rasgamarss I n Fomucotors [ va2
Cormagte I 7 “x .'-“ -
R I' ! ek | # Focal de Call-Back's @ Rezpondido # Fer Responder

Figura 31: Dados Atendimento no 12 semestre 2025

Por ultimo, apresenta-se um gréfico comparative dos atendimentos realizados no Balcdo da Habitagcdo

Acessivel nos anos de 2023, 2024 e 2025, que demonstra a importincia e pertinéncia da concentragdo do
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atendimento da Porto Vivo, SRU, e como suva atuagdo ao longo do tempo tem permitido qualificar

significativamente o servico prestado pela empresa nas diversas areas.

Relatdrio de Atendimentos

Figura 32: Evolugio do atendimento desde a constituigio do BHA
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Indicadores de Atividade

No documento de gestao previsional para 2025-2029 ficou definido, para cada eixo estratégico, um conjunto

de indicadores que permitissern monitorizar a atividade da Porto Vivo, SRU, durante o anc.

Apresenta-se, seqguidamente, o grau de execu¢do de cada atividade desenvolvida ao longo do primeiro

semestre de 2025:
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Tabela 18; Indicadores Eixo [1] ORU - Operagées de Reabilitagdo Urbana
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Tabela 19: Indicadores Eixo [2] Arrendamento Acessivel
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Tabela 20: Indicadores Eixo [3] Arrendamento Acessivel
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Sinteticamente, a performance da Sociedade dada a concretizacio dos indicadores no primeiro trimestre de

2025, é de “Excelente”, com 87,5 pontos, conforme destacado na tabela seguinte:
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Tabela 21: Indicadores Atividade
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Balango Social a 30 de junho de 2025

Relacio juridica de trabalho

O guadro de pessoal da Porto Vivo, SRU, a 30 de junho de 2025, era constituide por 46 trabalhadores e por
um Conselho de Administraciio, Orgio é composto por trés elementos, um Presidente, uma Vice-presidente

e um Vogal Executivo,

Tabela 22: Quadro de pessoal por érea

| Direcio Geral de Habitacio 13
Direcio Geral de Operacgdes 14

iDirecéo Geral Juridico-Administrativa 11
Direcdo Financeira

5
Assessoria ao Conselho de Administragio #
1

Comunicagio

Movimentos no quadro de pessoal

No decorrer do 1° trimestre de 2025, verificou-se uma saida (licenca sem vencimento)} e uma entrada

{contrato a termo).

No decorrer do 2° trimestre de 2025, verificaram-se trés novas entradas, por via de brés contratos a termo.

Vinculo Laboral

Em termos de vinculo contratual, os trabalhadores estdo distribuidos por trés grupos, mantendo-se a maior

parte integrada no grupo de contrato sem termo.

Tabela 23: Quadro de pessoal por vinculo

Contrato sem termo
Contrato a termo

Cedéncia de Interesse Ptblico/Ocasional
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Sumdrio

QO presente capitulo pretende expor os principais indicadores econémicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU até 30 de junho de 2025, analisando, para o efeito, a sua situacio patrimonial e
os resultados apurados, bem como a comparacido com o verificado a 31 de dezembro de 2024 e o periodo

homdlogo desse exercicio, respetivamente.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e financeiras, neste relatdrio & apresentada, igualmente, uma comparacio e explicagdo das
diferengas verificadas ao nivel da execucio orgamental, considerando o aprovado nas duas Alteragdes

Orcamentais Modificativas efetuadas, bem como nas alteracoes permutativas concomitantes. Destacam-se,
assim, os seguintes aspetos nas diferentes dimensdes:

* Aumento do ativo em * Acréscimo dos * Execugdo de 33% das

5,37TME

* Aumento do patriménio
liquido em 1,51M€

s Aumento do passivoc em
3,86 M€

rendimentos em 50%

¢ Acréscimo dos gastos em
61%

* Apresentacdo  de um
resultade liquido positivo

receitas previstas

e Execugdo de 19% das
despesas orcamentadas

* Apresentagdo de um saldo
orcamental de 4,88M€

de 0,23M€

Figura 33: Analise do Patriménio, dos Resultados e do Orcamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operacdes apresentadas seguidamente:

¢ O reconhecimento como subsidio 4 exploracgo do valor de 1,10ME, enquanto entidade gestora das
ORU do Centro Historico, Campanha-Estacdo, Corujeira e Azevedo; do Programa Porto com
Sentido; da Gestdo, Manuteng3o e Reabilitacdo de Imoveis do Municipio do Porto; bem como pelo
exercicio das competéncias delegadas associadas 4 gestio do Programa “1.° Direito”, nos termos

do disposto no Contrate-Programa celebrado com o Municipio do Porto em 2024;

¢ A amortizagio do Desembolso IHRU/BE| no valor total de 0.34ME€, correspondendo ao total

contratualizado a data;

s O pagamento, na modalidade de reembolso ou adiantamento, por parte do IHRU, do valor total de

2,46ME, no dmbito da execucio de projetos financiados pelo Programa 1.° Direito;

*  Aalienagdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, para criacdo de uma Residéncia

de Estudantes no Morro da $é, pelo valor de 3,20ME;

¢  Aexecucdode 13% do Plano de Investimento aprovado para o ano.
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De ressalvar, adicionalmente, que este relatdrio reflete, de modo apropriado e real, a situagdo econémica e
patimonial da Sociedade, tendoe sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade, coeréncia,

verificagio, exatiddo e compreensdo que esta informagio deve possuir.
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Situag¢do Patrimonial

A 30 de junho de 2025 a situacio patrimonial da Porto Vivo, SRU, reqistava, relativamente ao apresentado no
final de 2024, uma variagdo positiva de 5,37ME, devida, sobretudo, (i) ao total do investimento realizado no
processo de reabilitacdo urbana e (ii) ao aumento das disponibilidades financeiras por forga das
comparticipagbes obtidas por parte do IHRU no Ambito da execucio dos projetos financiados pelo PRR e da
alienacdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia (no Morro da Sé) e destinados 4 criagdo de

uma Residéncia de Estudantes.

Tabela 24: Balango Sintético

Variagao 20252024
Rubrica 30.06.2025 31.12.2024
Valor 3
Ativo 39 557 421,34 34191 49569 5365 925,65 15,69%
Patriménio Liquido 23 427 396,25 21916 484,24 1510912,01 6,89%
Passivo 16 130 025,09 1227501145 385501364 31,41%
Patrimonio Liquido ¢ Passivo 39 557 421,34 34 191 495,69 5 365 925,65 15,69%

unidade: euros

Ativo

De acorde com o exposto na tabela seqguinte, verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade
comparativamente a 31 de dezembro de 2024 de 5.37ME€, apresentando este, no final do periodo de

referéncia deste relatério, um saldo de 39,56ME, conforme destacado nas alineas correspondentes.

Tabela 25; Ativo

Variagdo 2025/2024
Rubrica 30.06.2025 31.12.2024
Valor %
Ativo N3o Corrente 30096 880,93 28 117 155,39 197972554 7.04%
Alivo Corrente 9 460 540,41 6074 340,30 3 386 200,11 55.75%
Total 39557 421,34 34 191 495,69 5 365 925,65 15,69%

unidade: euros

a. Ativo N3o Corrente

Com um total de 30,10M€, o Ativo Nao Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de 1,98M€E
face ao registade no final de 2024, justificado, principalmente, pelo investimento associado ao processo de
reabilitacdo de imdveis adquiridos em exercicios anteriores ou de imdveis que entraram para o patrimonio da
Sociedade através da operacao de aumento de capital realizada em 2021 pelo Municipio do Porto, conforme

detalhe apresentado seguidamente.
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Tabela 26: Ativo Nao Corrente

Rubrica 30.08:2025 3122024 AL T [
Valor %
Ativos Fxos Tangheis 43 534,87 49 393,89 5485382 -11,88%
Equipamsnio Biaks 207180 22390,08 318,26 13.32%
Equipsmenta Administrativo 35 13861 35 36229 422378 -11.94%
Oulros Atives Fixos Tanghais 10 324 48 1164124 1316.78 11.31%
Proprisdades de investimentc 20 754 452,52 27 756 TH008 1897 12164 TMH
Com p e ronbitik ek 18177 001,78 18 477 098,29 ~300 096,51 -1.82%
Fragho A-Rua das Flores 581 667.4 567 989.00 410186 -1.04%
Fragho H, P, R -Q Corpo dia Guasis 478 08763 4R2 349,70 425216 -0,88%
Fragbes A, B e D - Rua de Mragais 21261973 214 509,72 -1 869 99 -0,88%
Fraghes Ae [ — Rus Comércio do Poro 156 761,04 158 147,17 -1 38523 -0.89%
Fragho G - Empreendimenio Pitio Luso 133 43588 W24 41943 08155 -0.79%
Prédio $in na Rus S de Noronha 308 553,12 308 944,06 230184 0,77%
Prédio sito na Rua Mousnhe da Sikeire, n * 208 & 214 208773 M 210 419,37 =1 646,03 -0,78%
Fragho aits na Rua Monte Alegrs n* 185 2 sndar 95 381 58 90 121,04 -739.48 0.77%
Fragho sita na Travsssa do Cowla n *83 R 119 423,05 120 348,70 -925.85 0.71%
Fragho sita na Rus Hondrio de Lima. n*18 251 690,95 263 235,41 -1 544,46 439
Fragho sits na Traevesan da Piace, n * 120 21012026 261 746,72 062048 L.71%
Fragho sita na Travessa do Regado n® 108, 3¢ 207 208 80 218 196,05 -H90085 -4,16%
Fraghio sita ns Rua Francos - 2.3-4192° 263532,30 26596474 -2 03244 0.78%
Fragho sits na Rua Dioge Bolelho, n * 137 22538363 235300687 -1 006 99 -4.25%
Fraghio aits na Rua do Monsanio, n* 327 2430020 254 402,87 -11 300,76 -4,45%
Fraglio sita na Rua Conaelheir Correia da Barros, n " 58 188 035,33 187 471,91 -1438,58 0.77%
Fracho sits na Rua do Monganko, n ® 530 230 536,64 241 466,85 -18 530.81 -4,36%
Fragho sita na Trauszua Fonle ds Contumil, n®274 190 792,30 192 265,78 -147301 0D.77%
Fraghio sita na Rua do kereim, n ® 147 22852005 22827540 -1 74905 0.77%
Fragho sita na Travesse Farsita dos Sanios, n.* 69 230 308,33 24105329 =1 848,96 £0,77%
Fragdo sits na Rua Berka Xiniof n.* 39, Hab. 3 220 16407 22926083 -0 096,75 -39M%
Fra¢ho sits na Rus Bougs Ribaa, n® 30, Haby 3 182 417,86 182 821,14 =1 403,28 -0.78%
Fragdio sita na Rua Cunha Jinior, n* 304, 1% 31272904 329 308,20 16 579,18 5.03%
Fragho sita na Rua Oacar da Siha, 0”211 3°DrLFt 224 284,32 23339258 912028 3%
Fragdio sita na Rua Jods Santos Fermirs, n.® 79 242 162,40 244 02409 -186259 0,78%
FragBo sitas na Rua Costa Cabral, 0 ® 2417 181 33500 187 033,54 -5 698,52 -3,05%
Fragdo sits na Rua Or. Joaquim Pisse de Lima n ® 213, 1 *Cho Trés 240206.74 260 166,00 -10 871,26 -4,18%
Fragho sita na Rua S Dinis, n®304 3° 244 931,54 256 21558 -11 284,04 -4.40%
Fragdo sita na Rua Estrela ds igorosa e Spor, n*805, 3°8 288 15857 288 350.18 -2 200,50 0.78%
Fragho sila na Rus Joko de Deua_ n*380,1 *Esq 27513871 217 25282 -2 1150 0.786%
Fraglio sila na Rus lrmA MatiaDroste n ° 31, 2YEaq 245 302,51 256 M I N5 4101144 -4, 30%
Fraglio sila na Rus Maria de Souss n.* 372 RAC A50 760,80 350 400,30 -2 889,50 0,T6%
Frugdo sita na Rus Barata Fayo, n*17, 1 ® 04 127,24 MaTer N7 14 660,43 -4.50%
Fragdo sita na Rua des Caganhas. n®35.1° 22100260 A4 005,00 -2 462,70 -0.76%
Fra¢ds sits na Rua Direita do Viso, n * 362 RAC 200 300,70 209 Q0035 -1 596,44 -0.16%
Fraglio sila na Rua Licio de Amveds, n.*54 RAC 186 427,80 104 11852 568,72 2.93%
Fraglio il na Rua Coats Cabral, n® 1894 188 427,80 104 118.52 568672 293%
Fragdo sita na Rua S. Dinis, n.° 893, 4°Ctr 27251030 284 12282 -12 206,52 ~420%
Frogdo sida na Travesss Silve Pore, n %51, 2% 200 297,40 03 884,32 -13586 84 -4 47%
Prégdio siw na Rua Central de Francos n* 757 1571 870,35 1564 800,00 -13 120,85 083%
Programa de Reslojamanio Definiswo - Mormo de Sé 705908812 712337184 -84 282,72 -0.00%
Opecagida A 430 780,83 44T 42808 384045 -0.02%
Operado B 02 610,35 06 849,38 3230 -0.00%
Opeingdo C 024 305,70 920 704,38 -5 105,08 -0.0%
COporagho O 250291090 252895354 -25042.04 ~0.00%
COparagho E1 $65 17004 500 229.58 -5055.04 ~0.00%
Oporagbo E2 S 4028 551 21078 A TITAG -0.80%
Oparagho F 20085744 211 521,08 -1803,02 005%
Oparagho G 018 757.54 926 680,45 7L 0%
Oparaciio H 899 004,36 906 800,02 -¥ 205,08 -0.55%
Com processs de reabillagloem curso 11577 450.74 927963259 2297 810,15 20.76%
Prédio sito na Rua Vimare Peres. n *21 223 7350682 73506 83 = &
Prédios 2i%0 na Rua Sanhorada Lapa n *18/18_84, 06 100 188 1061 10682 73300127 328 18535 4477%
Prédic sito na Rua do Herolame. n®* 70 » 72 585758 84 503 580,20 82 178,44 16.32%
Unidadse da Inenancic ds Lomba 4803319,38 272713904 1078 180,04 20487%
Pridio sito na Rua Nowe ds Abril = 7628 160883696 142028788 278 549.10 1981%
Pridio aito na Rua Matias ds Abuquenqua n * 263 123820244 978 53559 257 666,85 26,33%
Prédia sito na Rua do Haroiamo, n* 185 452 707 68 337 513,78 115 253,90 34,15%
Prédia sito na Rus Anaro de Quental, n * 225 247 136,08 230 387,15 16 748,94 72T%
Parcela & - Quarteirko Cados Alberto @38 249,03 B3I 73054 125 509.4% 1507%
Prédios 8103 na Rua Senhora da Laps, 32, 38, 42 44, 46, 50,52, 56,60 139 794,44 12252524 17 269,20 14.00%
liha da Rua des Antas, n®224 13220053 132 10102 16051 0.13%
Prédio sito na Rua do Soulo n® 24 188323.04 168 224.74 $0.40 0.05%
Ativos Inlangiwis 2313327 3363037 1052440 -3.2T%
Ativos por impostos Diferidos 212171438 21373153 - 1813.18 -0.30%
Outros Ativos Financeros 88802 358892 - :
Total 30 094 880,93 28 11T 153,390 1970725584 T.04%
=
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Conforme é possivel verificar na tabela anterior, foi realizado um investimento no valor total de 2,30M€, com
maior relevo no que respeita 3 intervencao nas llhas da Lomba {1,08ME€), ndo obstante em termos relativos se
destacar o investimento nos imdveis sitos na Rua do Heroismo, n©185 (34.15%). Por outro lado, e por ainda
nao se encontrarem em fase de realizagdo da respetiva empreitada de reabilitagdo, os imdveis sitos na Rua
Vimara Peres, n.° 21/23, na Rua Antero de Quental, n.2 225, na llha das Antas e na Rua do Souto n.? 2/4

apresentam um baixo nivel de execugio do respetivo Plano de Investimento anual'.

Apesar de ndo apresentar alteracdes significativas comparativamente ac registado a 31 de dezembro de 2024,
ha a notar, ainda, ¢ peso, no Ativo ndo Corrente, da rubrica referente a Ativos por Impostos Diferidos, no total
de 0,27M€, a qual reflete, a) o apuwamento do imposto recuperivel em periodos futuros pelo
reconhecimento, em 2024, de perdas por imparidade, bem como b) ¢ imposto a recuperar em pericdos
futuros dado os prejuizos fiscais acumulados a 31 de dezembro de 2024 e dedutiveis, uma vez que é

expectivel que a Sociedade apresente, nos préximos periodos, resultados liquidos positivos.

b. Ativo Corrente

2 aumento de cerca 3,39ME verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto sequidamente, é devido,
maioritariamente, a variagao apresentada nas rubricas de “inventarios” e de “Caixa e Depdsitos Bancarios”,
tendo em consideracao, principalmente, a alienagio dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia e
destinados a criacdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da 5é, bem como as comparticipagbes
financeiras recebidas do IHRU associadas acs contratos de financiamentos celebrados ac abrigo do PRR. Nao
obstante, dado o peso no total do Ativo Corrente, conforme expostoe na tabela seqguinte, serd dado destaque,

adicionalmente, ¢ nos pontos subsequentes, a rubrica associada a “Clutras Contas a Receber”.

Tabela 27: Ative Corrente

Rubrica 30.06.2025 31922024 Varidao 20252024
Valor %
Inentinios 1320154,74 3314 019,10 -1993 864,36 -60,16%
Devedores por Empréstimes e Subsidies nic Reembols dweis 226 270,59 - 226 270,59 -
Clientes, Contribuintes e Utentes 11577198 115 473,72 298,26 0,26%
Estado & Oulros Entes Pablicos 43 768,56 127 986,27 |4217,71 £5,80%
QOutras Conlas a Receber 854 04042 47275461 38128581 80.65%
Difarimentos 108 843,61 134 76047 -25911,86 -19,23%
Caixa e Depdsitos Bancédrios 6791 685,51 1909 346,13 4882 339,38 255,711%
Total 9 460 54041 6074 340,30 3 386 200,11 55,75%

unidede: eurcs

! Na presente data, o Planc Plurianual de Investimento associado a estes projelos encontra-se em fase de reformulacio, tendo em
consideracio as previsdes atuais do investimento a realizar e a necessidade de recurso a capitais proprios efou financiamento.
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As restantes rubricas constituintes, “Devedores por Empréstimo e Subsidios ndo Reembolsaveis”, “Estado e

Qutros Entes Publicos”, e “Diferimentos”, representam, respetiva e principalmente:

i.  Adivida do Municipio do Porto associada ao subsidio a exploracio estipulado no Contrato Programa
celebrado em 2024;

ii. Ospagamentos por conta de IRC e as retencdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais
obtidos:

fii. As despesas pagas e que serio reconhecidas como gastos ao longo de todo o exercicio de 2025.

Inventarios

[re acordo com o exposto anteriormente, a 30 de junho de 2025 a Sociedade detinha um conjunto de prédios
destinados & venda que contabilizavam o valor total de 1,32ME, estando a diminui¢io de 1,99ME (face ao

pericdo homdlogo de 2024} associada 3 alienag3o de imdveis sitos no Morro da 5é, de acordo com o seguinte:

Tabela 28: Inventarios

Variaglo 2025/2024
Rubrica 30.06.2025 3.12.2024

Valor %
Prédio silo na Ruva da Malemidade 7907022 79 070,22 -
Prédio sito no Gampo dos Matires da Patria 124108452 1241 084,52 -
Moo da Sé - 1891 864,36 -1 993 864,36 -100,00%

Residdncia de Estudantes - 1993 864,36 -1 993 864,36 100,00%
Total 1320 154,74 3314 019,10 -1 993 864,36 -60,16%

unidade: awos

Outras Contas a Receber

A rubrica de “Outras Contas a Receber”, com um saldo de 0,85ME, traduz, especialmente, o Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis pago e cuja isencio j foi reconhecida pela Autoridade
Tributéria, as cavgdes pagas a proprietarios do Programa Porto com Sentido, bem como a divida dos
beneficiarios diretos integrado no processo de intervengao das llhas da Lomba, associada a imputagao dos
respetivos encargos, conforme permilagem prevista no total do empreendimento. De relevar que, noque a
este diz respeito, a Sociedade recebeu, no primeiro semestre de 2025, um valor de 0,0IME€ associado a

respetiva comparticipagio do PRR.

Caixa e Depésitos Bancarios

A rubrica de Caixa ¢ Depésitos Bancérios, no total de 6,79ME, e decomposta na tabela sequinte, apresenta
um aumento de 4,88M€ face ao apresentado no final do exercicio de 2024, tendo em considera¢do as

comparticipagtes financeiras no total de 2,46M€E recebidas do IHRU no dmbite da execugdo de projetos
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financiados pelo PRR, bem como a receita de 3,25M€& obtida com a alienagdo dos imdveis pertencentes ao

Quarteirdo da Bainharia e destinados 3 criacio de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé.

Tabela 29: Caixa e Depdsitos Bancarios

Variagio 2025/2024
Rubrica 30.06.2025 31.12.2024

Valor %
Fundos Préprios 5921 826,28 1044 276,86 4 877 549,42 467,07%
Fundos Alheios 869 B59,23 865 069,27 4 789,96 0,55%

Total 6791 685,51 1909 345,13 4882 339,38 255,71%
unidade: euros
Passivo

() Passivo da Sociedade, no total de 16,13ME, traduz um acréscimo comparativamente ao verificado a 31 de

dezembra de 2024 no valor de 3,.86M€, conforme apresentado nos pontos sequintes.

Tabela 30: Passivo

Rubrica 30.08.2025 31.12.2024 Variagho 20252024
Valor %
Passivo N&o Comrente 11 325 046,77 10 158 755,72 1166 291,05 11,48%
Passivwo Comente 4804 978,32 2116 255,73 268872259 127,05%,
Total 16 130025,09 12275011,45 3855013,64 3M141%

unidade. eurce

a. Passivo ndo Corrente

Com um saldo de 11,33M€ detalhado na tabela sequinte, o Passivo Nao Corrente da Sociedade traduz os

sequintes montantes:

i\ O valor de 0,02ME€ referente 3 provisdo contabilizada no dmbite do processo judicial instaurado por
um empreiteiro no dmbito das penalizagdes aplicadas no decurse do incumprimento do respetivo
contrato por factos imputdveis ao mesmo;

i, ) montante de 4,81ME€ contabilizade na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente 3
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BEI em 2010 {destinado 3 intervencao da Sociedade no
Morro da 5é), no dmbito da celebracdo do Contrato de Financiamento para a execugio das
Operagoes de Reabilitagdo Urbana, que serd amortizada contratualmente entre 2027 e 2040;

iii. ) total de 2,46ME registado em “Diferimentos” e associado, principalmente, ac rendimento
diferido no dmbito da operacio de alienacdo, no presente ano, dos imoveis afetos 3 criagdo de uma
Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, tendo em consideragio o entendimento de que existe

um risco financeiro e operacional inerente a esta transmissao, preconizado nas condigdes resolutivas
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estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda. De relevar que, em contrapartida, foi
reconhecido o rendimento que se encontrava diferido no final de 2024, inerente 2 operagdo de
alienacdo, no ano de 2022, dos imdveis afetos 3 criagdo de uma Unidade de Alojamento Turistico no
Morro da Sé, por se entender que tal risco foi dissipado com o atual estado de execugac do projetao,
nos termos do parecer da Direcio de Operagdes;

O saldo de 4,03ME€ da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente, maioritariamente, ac imposto
a pagar em periodos futuros pelas comparticipagdes recebidas no dmbito da execucdo do PRR,
tendo em consideragdo que o reconhecimento como rendimento esta a ser efetuado & razéo das
deprecia¢des anvais, isto &, 1/50. Inclui, ainda, as retengdes efetuadas nos pagamentos no dmbito
da execucio de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o definido
nas cldusulas contratuais e tendo em consideracio o prazo de libertagio das mesmas, bem como as
caugdes prestadas pelos arrendatdrios e sub-arrendatérios no dmbite dos diversos contratos de

arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

Tabela 31: Passivo Nao Corrente

Variagdo 2025/2024
Rubrica 30.06.2025 31.12.2024

Valor %
Provisdes 19 849,42 1984942 - -
Financiamentos Obtidos 4 812 500,00 5 156 250,00 -343 750,00 6,67%
Diferimentos 2 459 720,00 1432 220,00 1027 500,00 71.74%
Qutras Conlas a Pagar 403297735 3550 436,30 482 541,05 13.59%
Total 11325 046,77 10 158 755,72 1166 291,05 11,48%

unidade: euros

b. Passivo Corrente

Apresentando um total de 4,80ME€, o Passive Corrente da Sociedade regista um aumento de 2,69ME face ac

verificado no final do exercicio de 2024, tendo em consideragio, principalmente, a variagdo e o peso das

sequintes rubricas:

iit.

LT

Estao contabilizadas nas rubricas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimentos”™, e cujo
aumento foi de 1,79ME, e principalmente, as dividas a paqar a terceiros no dmbito da execugio do
processo de reabitagic urbana, tendo em consideragdo o nimero de projetos em curso, quer
relacionados com imdveis da Porto Vivo, SRU, quer associados a iméveis cuja gestio foi transferida
pelo Municipio do Porto;

A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizagio contratualizada do

Desembolso IHRU/BEI a efetuar em margo de 2026 (0,34ME);

Na rubrica de “Outras Contas a Pagar”, com um saldo de 1,65M€, estio contempladas,

maioritariamente, (i) as remuneragdes a liquidar aos trabalhadores, designadamente, a previsac de
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L4 do més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2026 (uma vez que o3 respetivos direitos sdo
adquiridos no presente ano) e de 1/2 do subsidio de natal a pagar em 2025, (ii} o valor depositado &
ordem dos expropriados de parcelas da Unidade de Intervencdo da Lomba, no seguimento da
respetiva tomada de posse administrativa, bem como (i) o valor devido ao Municipioc do Porto

referente &s rendas cobradas no dmbito de Programa Porto com Sentido;

Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,36ME, esta traduzido, o valor de 0,26M€ referente ao
subsidio a exploragio faturade ao Municipic do Porto e que ndo foi recenhecido como rendimento,
por ser superior aos encargos liquidos suportados no periodo; bem como ¢ montante de rendas

cobradas em regime de adiantamento,

Tabela 32: Passivo Corrente

Variaglio 2025/2024
Rubrica 30.06.2025 31122024

Valor %
Fomecedores 987 221,20 326 076,45 661 144,75 202,76%
Adiantamentos de clientas, confribuintes e ulentes 75 000,00 75 000,00 - -
Estado e Oubros Entes Publicos 137 542,27 116 256,97 21 28530 18,31%
Financiamentos Obtidos 343 750,00 343 750,00 - -
Fomecedores de Inwstimentos 1250 275,55 122 751,01 1127 524,54 918,55%
Cutras Contas a Pagar 1649 603,23 B59 191,77 790 411,46 91,99%
Diferimentos 361586,07 27322953 88 356,54 32,34%

Total 4804 978,32 2116 255,713 2688 722,59 127,05%

unidade: euros

Relativamente &s restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

Crvalor refletido em “Adiantamento de Clientes, Contribuintes e Utentes” de 0,08M€ é associado a
parte da contrapartida paga pelos Parceiros Privados no ano de 2024 no dmbite da celebragio do

Contrato de Empreitada de Concecio-Construcio de Alojamentos para Arrendamento Acessivel;

Na rubrica de “"Estado e Outros Entes Publicos™ encontra-se contabilizado o valor a pagar ao Estado
associado, essencialmente, as contribuicbes para a Seguranca Social e Caixa Geral de

Aposentacdes, retencdes e IVA.
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Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado no primeiro semestre de 2025, em 0,23M€, contribuem as rubricas de rendimentos
e de gastos apresentadas na tabela sequinte, verificando-se um aumento de ambas face ao registado no
periodo homdlogo de 2024, ainda que os gastos tenham um maior acréscimo. De destacar, no entanto, que a
execucao do Contrato de Mandato Administrative celebrado com o Municipio do Porto € responsavel por

parte da evolugdo apresentada, designadamente, nas rubricas de “PrestagBes de Servicos” e de

“Fornecimentos e Servigos Externos”, respetivamente.

Tabela 33: Demonstrag3o dos Resultados2

Rubrica 30.06.2025 30.06.2024 Varlagho 202512024
Valor %
Rendimentos 5 695 637,15 3809 54347 188609388 49.51%
Vendas 2 222 500,00 - 2 222 500,00 -
Prestaghes de Senigos e Concessdes 4094 304,24 2242 186,19 1851 118,05 82,52%
Transferdncias & Subsidios Correntes Dblidos 1095 554,19 1133 190,00 -37635.81 -3,32%
Varlagdo nos Inventérios da Produga -1993 864.36 - -1 993 864,36 .
Outros Rendimentos 276 835,07 433 167,28 -156 532,21 -36,14%
Revars 8o de Imparidades de | L] o 508,01 - 508,01 -
Gastos § 456 907,52 339444811 2062 458,81 80,76%
Fomaecimentos @ Sendgos Exiemos 4 179084 84 2 196 874,65 1982 210,19 90.27'%
Gaslos com ¢ Pessoal 873 700,37 837 236,94 42 46343 507T%
Outros Gasios 138 024 67 6334822 7467645 117,88%
Gaslos /Reversdes de Depreciaghio e Amortizagdo 168 312,86 164 551,20 376166 2.29%
Juros & Gastos Similares Suportados 91 784,78 132 437,20 -40 §52,92 -30,70%
Imp sobre di do pariod -1357364 -31 240,74 17 667,10 -56,66%
Rasultado Liquido 225 155,99 383 854,02 -158 698,03 -41,34%
unidade: eurcs
i Rendimentos
a. Vendas

O total de 2,.22ME contabilizado em Vendas, traduz o reconhecimento do rendimento associadoe a alienagdo
dos imdveis pertencentes ao Quarteirdc dos Pelames e a0 Quarteirdo da Bainharia, destinados & criagdo de
uma Unidade de Alojamento Turistico e de uma Residéncia de Estudantes no Morro da 5S¢, respetivamente.

Deste modo, tal total estd associado as seguintes contabilizagGes:

75% do valor de venda dos iméveis dos pertencentes ao Quarteirdo dos Pelames, correspondendo
ao total de 1,41ME, por se entender que estd anulado o risco associado & possivel resolugio do

Contrato de Reabilitagio Urbana celebrado em 2022, tendo em consideragio o estado atual de

execugao do respetivo projetoc;

2 Tando em consideracio o peso diminuto no total dos rendimentos, nao serd apresentada, em ponto auténomo, a descrigao da rubrica

referente a “Reversio de Imparidades de Investimento™.
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ii. 25% do valor de venda dos iméveis pertencentes ao Quarteirdo da Banharia, no valor total de
0,81ME€, tendo em consideragio que, tal como na operacio anterior, se assume a existéncia de um
risco financeiro e operacional, consubstanciado nas cldusulas suspensivas e resolutivas estabelecidas

contratualmente e no valor certo a receber numa sitvacdo de resolucio do contrato.

b. Presta¢des de Servicos e Concessoes

Para o total das prestagbes de servigos contabilizadas, em 4,09M€, contribuem as rendas obtidas
enguadraveis nos termos do disposto na alinea ¢) do nimero 1 do artigo 3.9 dos estatutos da Sociedade, isto
€, relacionadas com a gestio de edificios destinados a habitag3o a custos acessiveis (1,16M€), bem como o
total dos servicos prestados ao Municipio do Porto no dmbito da celebragio do Contrato de Mandato
Administrativo, designadamente, servicos associados 3 conservac3o e a reabilitacdo dos iméveis transferidos
para a Sociedade com vista & sua introducio no mercado de arrendamento acessivel, bem como os servigos

inerentes ao pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido (no total de 2,93M€E).

De relevar que os montantes recebidos do Municipio do Porto com vista ac pagamento de rendas a
proprietarios do Programa Porte com Sentido, e cujos contratos de arrendamento foram celebrados com
aquele (isto & com data anterior a2 1 de janeiro de 2024), ndo s3o contabilizadas, neste semestre, e
contrariamente ac periodo homdlogo de 2024, como um rendimento para a Porto Vivo, SRU {(nem o respetivo
pagamento como um gasto), sendo apenas considerados como um recebimento (e pagamento) por conta
doutrem, nos termos do celebrado no 3.2 Aditamento ac Contrate de Mandato Administrativo, razdo pela
qual se verifica um decréscimo desta prestacio de servigos em cerca de 40%. N3o obstante, tais transacdes

encontram-se refletidas a nivel orcamental, quer do lado da despesa, quer do lado da receita.
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Tabela 34: Prestacdes de Servicos

Rubrica 30.06.2025 30.06.2024 Vartagho 202572024
Valor %
Rendas em Propriedades da Investimento 282 870,20 202 224,89 80 845,59 38,88%
Fragho H,P & R - Q. Corpo da Guarda 919086 879322 397.64 4,52%
Fragles B e D - Rua de Miragaia 4 462,98 4 251,98 211,00 4,96%
Fragdo D - Rua Comérclo do Pore 256420 2 424,00 140,20 578%
Fragbes - Parcela 14 Q. Carlos Albero 713376 6010.80 1122.96 18.68%
Iméwels - Rua do Hemismo 525714 594666 - 689,52 11,60%
Iméueis - Rua Senhora da Lapa 667,62 137,73 529,89 384.73%
Fraglio slta na Rua Monte Alegre n.* 185 2* andar 3396 T4 222 6.99%
Fragdo sita na Travessa do Covelo n " 63 RIC 99,10 94,16 4,94 525%
Fraglio sita na Travessa Fonte de Contmil, n® 274 146136 143046 30,30 2,16%
Fragho sita na Rua do Moreira, n.® 147 222978 2 182.62 47,16 2.16%
Fra¢do sita na Travessa Femeira doz Sanlos, n* 89 359862 352254 76,08 2,16%
FragBo sita na Rua Diogo Bowlho, n* 137 274716 2689.08 58,08 2.16%
FragBo sita na Trawessa da Pisca, n.* 120 272514 266754 57,60 2.16%
Fracdo sita na Trawsga do Regado n*® 108, 3° 2 150,84 214452 46.32 2.16%
Frag8io sita na Rua Irm& Maria Droste n* 31, 2% Esq. 2968.08 195064 1017 .44 52.16%
FragBo sita na Rua Bouga Ribas, n.* 30, Hab. 3 2188,14 143804 750,10 52.16%
Frag8o sita na Rua JoSo de Deus, n " 380, 1°Esq 173698 114156 59542 52.16%
Fragho sita na Rua S. Dinis, n.° 304, 3* 1086202 122372 38,30 52.16%
Fragdo sita na Rua Oscar da Silva, n* 211 3* Dit Ft 202472 133054 £94,08 52.16%
Fragfio sita na Rua Cosla Cabral, n* 2417 195716 128624 670,92 52.16%
Frago sita na Rua Cunha Junior, n.* 304, 1* 441716 290296 1514,20 52.16%
Frago sita na Rua Benlo Junior n* 39, Hab. 3 262462 172492 899.70 52.16%
Frago sita na Rua Jodo Sanios Femelra n® 78 357210 238140 118070 50,00%
Fragho sita na Rua Francos - 23-4192% 2787.98 183228 955,70 52 16%
Frag8o sita na Rua do Monsanio, n* 327 325858 214156 111702 52.16%
Fragio sita na Rua Consgelheim Comeia de Bamos. n” 58 189118 124268 64828 52.16%
Fraglo sita na Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n.* 213. 1.* Dio Trés 310947 1537.88 1571.19 102,16%
Fraglo sita na Rua Estela de Vigorosa e Sport, n*605,3%B 361296 600,00 301296 502.16%
Fragfio sita na Rua Barala Feyo n*17,1° 313,29 520,01 261128 502.16%
Fraglio s na Rua das Cegonhas, n* 235, 1° 3406.30 565,60 284062 502,16%
Fraglo sita na Rua Liclo de Amvedo, n* 54 RIC 223197 370,66 186131 502,16%
Frag#io siia na Rua Costa Cabral n * 1894 223341 37090 1862.51 502,16%
Fragdo sitana Rua 5. Dinis, n* 893, 4*Ctr 251275 41729 209546 502,16%
Fra¢3o sita na Rua do Monsanio, n * 530 312611 519,15 2 606,96 502,16%
Fragdo sita na Rua Dirgita do Wso, n* 352, RKC 2 400,00 - 240000 -
Fragao sita na Trawessa Siiva Porio. 59, 2° 2 400.00 - 2 400.00 E
Fragao sita na Rua Hondrio de Lima, 18, 2° Frente 2640,00 2 640,00 -
Fra¢ao sita na Rua Marla de Souss. n*372, RC 294000 = 2 940,00 G
Frapdes sitas na Rua Central de Francos, 767 16 660,00 - 16 680,00 -
Imdveis Lomba 34 038,11 28694,09 534502 1863%
Eha da Rua das Antas, n®224 120891 423,74 78517 185,30%
Programa deé Realojamento Definitive - Mono da 54 121 547,00 105281.30 16 265,70 1545%
Operacio A 807874 763704 441,70 578%
Operagio B 311244 2983,38 129,06 4,33%
Operagio C 7 679,56 73250 366,66 5.01%
Operagdo D 40 949,90 2593421 1501569 57,90%
Operacio E1 751038 704844 461,94 6.55%
Operagiio £2 1283925 12 157.35 681,90 561%
Operagio F 364168 3434,70 206,98 6,03%
Operacio G 1617428 15 357,30 816,98 532%
Operagho H 2156077 2341598 - 185521 -1.92%
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento’ 102 588,25 430 109,10 27247945 63,35%
Gastao de Imbveis do Municipio do Porto - © de Arrend. 7 17717120 148 T43,75 28 42T AS 19,11%
Contrato de Mandato - Conservagdo o Reabiltagho de imoweis 2518 486,90 774 749,92 174371698 225,07%
C de Mand. Prog Forto com Sentido (Proprietacios) 413 207,69 887 358,73 - 274151,04 -39,88%
Total 4094 304,24 2243 186,19 185111805 82,52%
unidade: suros
" Qoumes pondse ao total das rendas cobradas aos datiirios de imdved no Programa Porto s Sentido
 Qoares ponde o tolal das rendas B0 daimbveis o
3 Ooeresporvde 20 valor cobrado ao Municipio do Porto para pag: da rendas & p da imdvels integ no Frograma Porte com Sentido
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¢. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideracio a celebragio, com o Municipio do Porto, do nove Contrato Programa para o periodo
de 2025-2029, foi registado nesta rubrica o valor de 1,10ME referente ao subsidio 5 exploragdo devido a
Sociedade enquanto entidade gestora a) das Cperagcdes de Reabilitacdo Urbana do Centro Historico, de
Campanh3-Estacdo, da Corujeira e de Azevedo, b) do Programa “Porto com Sentide”, ¢) das competéncias
delegadas associadas ac Programa “1.° Direito”, bem como d) da gestdo de imdveis do Municipio do Porto

afetos ao arrendamento acessivel, correspondendo este total aos encargos suportados neste periodo.

d. Varia¢do nos Inventdarios da Produgdo

No seguimento da alienagdo dos imoveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, destinados a criagio de
uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, encontra-se registado na rubrica de “Vanagao nos Inventarios
da Produgio” o total negative de 1,99ME correspondente ao valor dos iméveis contabilizados no Ativo da

Sociedade, conforme exposto no ponto dos “Inventarios”.

e. Outros Rendimentos
O total contabilizadoe na rubrica de “Qutros Rendimentos”, em 0,28M€, traduz um decréscimo face ac
verificado no penodo homdélego de 2024 de 0,16M€, tendo em consideracioe, principalmente, o facto de,
neste ano, ndo terem sido aplicadas penalizagées a Parceiros Privados ou Empreiteiros por incumprimentos

contratuais, conforme apresentado sequidamente.

Tabela 35: Outros Rendimentos

Varlaghe 202572024
Rubrica 30.06.2025 30.08.2024
Yakor %
Randas em Propriedades de knvestiments 191 237,87 159 521,10 31 818,77 19,95%
Fragho A - Rua das Flores 97 18547 9312303 4 162,47 447%
Fragbas A- Rua Comércko do Porio 350,00 - 350,00 -
Fragho G - Empresndimanio Carlos Albario 287586 2 689,20 186,66 6.94%
Parcala 14 - Q. Carlos Alberio 359322 3 360,00 233,22 8.94%
Prédic - Rus Mouzinho da Siveira 18038.22 18 867,56 117068 BRa%
Programa da Realjsments Dabnitiva - Moo da S& 89 195,10 4348134 251a.78 50,14%
Operagio A 338804 dz2nn 145,78 452%
Oparacio B 9588,34 $376.46 430788 80, 10%
Oparagdo C 4 940,70 4 820,00 320,70 6,84%
Oparacio [t 3567176 T 952,00 2791078 351,10%
Oparaglo E1 204,66 5713,88 3878,20 -64.29%
Qpermaglo E2 7 504,32 T017.24 487,08 6.04%
Oparaglo £ 1357, 74 1 268,60 88,14 6,94%
Oparagla G 443094 830730 3876,28 -48,68%
Corracdes Rulativas & Periodos Anteriores 226801 94 708,19 92 437,30 -97,80%
indemnizacaas D. Jodol - §1 000,00 91 000,00 -100,00%
PanzkzagSas - Empreitadas . A0 997,74 3099774 +100,00%
imputagho de Subskdios e Transferéncias pars b 65 140,20 5085252 1420777 28,10%
Outros Rendimentos 17 888,10 8080,73 11798,37 193,74%
Total 274 835,07 43218728 15853221 <36.14%

wrulsda euran

BL/99
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Relatdrio Execucdo Orcarmental 1.2 Semestre 2025

! Gastos

a. Fornecimentos e Servigos Externos

Com vuma contribuicio negativa para o apuramento do Resultado Liguide de 4,18M€, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servigos Especializados;
Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocacdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se

encontram quantificadas na tabela apresentada seguidamente.

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado no final do primeiro semestre de
2024, verifica-se um acréscimo de 1,98M€ dos FSE suportados, sendo que, do total registado, 3,61ME
correspondem a gastos suportados no Ambito da prestagdo de servigos ao Municipio do Porto,
designadamente, associados & execugdo do Contrato de Mandato Administrative (gastos suportados com a
reabilitacdo de imdveis municipais e com ¢ pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com
Sentido), bem como & entrega das rendas cobradas no dmbito do subarrendamento de fracGes afetas dquele

programa, conforme destacado na rubrica de “Prestacio de Servigos”.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,26M€, conclui-se por um ligeiro acréscimo das
despesas desta natureza, com principal destaque para a rubrica de “Trabalhos Especializados”, tendo em
consideragdo, principalmente, a contratac3o do servico de elaboragdo do projeto da Avenida da Ponte, que
é financiado pelo subsidio 3 exploracio estipulado com o Municipio do Porto, dado se integrar na ORU do

Centro Historico.

825
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Parto Vivo, SRU
Relatério Execugdo Orgamental 1. Semestre 2025

b. Gastos com o Pessoal

A 30 de junho de 2025 a Porto Vivo, SRU, tinha aa seu servigo, para além do Conselho de Administragdo, 46
trabalhadores, verificando-se, assim, o aumento de trés trabalhadores face a 31 de dezembro de 2024, tendo em

considerago as sequintes movimenlagdes no quadro de pesscal:

i A contratacio de duas técnicas superiores que integraram a Direcdo de Operagdes, designadamente,
o Gabinete Técnico de Engenharia ¢ © Gabinete de Reabilitagio Urbana;
i A concessdo de uma licenca sem vencimento a uma técnica superiar, que integrava a Diregdo de
Habitagio, nomeadamente, a unidade organica afeta aos Programas de Arrendamento Acessivel;
fii. A contratacio de um técnico superior @ de um técnico administrative que integraram a Diregdo Juridico-

Administrativa.

Tabela 37: Gastos com o Pessoal

Variagfio 20252024
Rubrica 30.06.2025 30.06.2024

Valor %
Remunaraghes 703 139,78 667 481,91 35657,87 5,34%
Encargos Scbre Remuneragées 156 015,14 149 775,15 6239,99 4,17%
Seguros 18 672,62 16 299,58 2373,04 14,56%
Qutros 187283 3 680,30 - 1807,47 -49,11%

Total 87970037 837 236,94 42 463,43 5.07%

unidade: euros

Face aos gastos contabilizados no primeiro semestre de 2024 verifica-se um aumento de aproximadamente
0,04M€E, justificado, principalmente, pelo aumento de membros do Conselhe de Administragio com funcdes
executivas e remuneradas (que, no presente ano, passaram a ser dois), bem como pelos aumentos, revisbes e

incentivos salariais efetuados entre os dois periodos de referéncia.

¢. Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,14ME, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, principalmente, e além de
impostos e quolizacdes, os encargos contabilizados com os imdveis registados como propriedades de
investimento e identificados no respetivo ponto do Ativoe Corrente, no total de 0,09M€, de acordo com o

evidenciado na tabela sequinte.

Tendo em consideragdo o exposto nos pontos associados a “Prestacio de Servigos” e “Outros Rendimentos”, no
que refere 3s rendas obtidas no dmbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos prédios sdo propriedade
da Scciedade, verifica-se que as despesas suportadas representamn cerca de 20% daquelas, evidenciando um
acréscimo face ao apresentado no primeiro semestre de 2024 (de 14%), por conta dos encargos suportados com
o condominio das fracdes adquiridas ao abrigo da execugdo do PRR, bem como de rendas associadas ao

realojamento temporario de agregados, necessario ao processo de reabilitagio dos imdveis. De relevar, no
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Porto Vivo, SRU
Relatdric Execugio Orgamental 1. Semestre 2025

entanto, que foi reconhecido como rendimento o valor dos condominios devidos pelos arrendatdrios, no dmbito
dos respetivos contratos de arrendamento, no montante aproximado de 11.000€ e referente & quota ordinaria
de condominio, diminuindo, assim, os encargos liquidos suportados com as propriedades de investimento

arrendadas.

Tabela 38: Gastos em Propriedades de Investimento

Varlagio 2025/2024
Rubrica 30062023 30.06.2024

Valor %
Eletricidade 3446,76 213817 1 308,59 61,20%
Agua 1329,05 103191 207,14 28,80%
Seguros 13024,05 5 767,35 7 256,70 125.82%
CondomInio 18 118,48 12 480,90 5637,58 4517%
Consenacdo @ Manutengio 16 255,22 16 334,04 - 7882 0,48%
Realojamaentos Temporarios 34 988,22 - 34 988,22 -
Oulros 831317 12 644,81 - 633184 -50,07%

Total 93 474,85 50 397,18 43 077,77 85,48%

unidade: suros

d. Gastos/Reversdes de Deprecia¢io e Amortizagio
Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Deprecia¢do e de
Amortizagdo o valor aproximado de 0,17ME€ referente a depreciagbes e amortizagdes efetuadas das
propriedades de investiments e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um aumento face ao
contabilizado no primeiro semestre de 2024, tendo em consideracio, principalmente, a aquisi¢io, nesse ano, de

varios imoveis comparticipados pelo PRR, conforme descrito no ponto referente a “Ativo ndo Corrente”,

e. Juros e Gastos Similares Suportados

) valor de 0,09ME registado na rubrica referente aos encargos financeiros traduz, principalmente, os juros
suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BE| destinado & execugio do processo de reabilitagio do

Morro da Sé, de acorde com o resumido seguidamente.

Tabela 39: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagio 2025/2024
Rubrica 30.06.2025 30.06.2024
Valor %
Juros de Financiaments - HRU / BEI 9177846 130 326,27 -38 547 81 -29.58%
Comissbes Bancérias - 2 104,21 - 210421 -100,00%
Quiros Juros 6,32 7.22 090 -1247%
Total 91 784,78 132 437,70 40 652,92 -30,70%

unidade: guras
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Execugdo Orcamental

) presente capitulo pretende expor o grau de execugio orgamental da Sociedade no primeiro semestre de 2025
relativamente ao que foi previsto. Deste modo, e tendo em consideragio as duas Alteragdes Orgamentais
Modificativas aprovadas em Assembleia Geral a 25 de fevereiro e 27 de maio de 2025, bem como as diferentes
alteragdes orgamentais permutativas efetuadas, a respetiva comparagao terd em consideragdo o orgamentado
no final do periodo em analise. De notar que as alteragdes modificativas referidas visaram, principalmente, a

traducio no orgamento do ano das sequintes operacdes:

i O reforgo do investimento a realizar nos diversos projetos de reabilitagdo em curso, tendo em
consideragdo os compromissos que ficaram por executar no ano de 2024, bem come o aumento da
respetiva receita, noc que respeita as comparticipagdes comunitarias a receber, no ambito da execugido
dos contratos de financiamento ao abrigo do PRR;

. A inscricdo dos valores associados a celebracdo do 4.° Aditamento ao Contrato de Mandato
Adrministrativo, quer no refere ao pagamento de rendas a proprietérios englobados no Programa Porto
com Sentido, quer no que relerente as rendas a receber no Ambito dos respetivos contratos de
subarrendamento;

iii. O aumento do valor de alienagic dos imovels pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, no ambito do
procedimento para celebragdo do “Contrato de Reabilitagso Urbana para a Concecao, Construcao,
Exploracido e Manutencio de uma Residéncia de Estudantes”™;

v, Ainscricdo de despesas e receitas ndo inscritas no orgamento e cuja execugio se tornava indispensavel
ao funcionamento corrente da Sociedade, entre as quais, o reforgo das despesas com pessoal no dmbito
do aumento do quadro de pessoal, as despesas a resultar da mudanga para as novas instalagdes {com
execucio no terceiro trimestre), bem como a inscrigdo da rubrica inerente a juros a receber no ambito
da constituicio de Depdsitos a Prazo, dadas as disponibilidades resultantes da operacio identificada no

ponto anterior.

i. Saldo Orcamental

De acordo com o apresentado na tabela sequinte, assiste-se a um recebimento de 33% do total das receitas
previstas para o exercicio de 2025, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 19% das despesas
orcamentadas. A 30 de junho de 2025, a Sociedade registava, assim, um saldo orgamental positivo de 4,88M€,
tendo em consideracio as comparticipacdes recebidas no dmbito da execucao de projetos financiados pelo
PRR, scb a forma de adiantamento que, no presente semestre, alcangaram o valor de 2,46M€ (25% do valor anual
orcamentado), bem como a receita associada 3 alienacio dos imdveis pertencentes ao Quarteirao da Bainharia,
no total de 3,25ME. De relevar que, sem a inscricdo da aplicagio e vencimento de depdsitos a prazo, no total de

3ME, a Sociedade apresentaria uma execucao das receitas de 35% e das despesas orcamentadas de 21%.

Ba ¢ 34
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Porto Vivo, SRU
Relatéric Execucio Orcamental 1.° Semestre 2025

a. Receitas

O valor total de 11,51 ME relativo s receitas obtidas no primeiro semestre de 2025, e que traduz uma execugio
de 33% do orgamento previsto, reflete, maioritariamente, o montante de 4,04M€ recebido do Municipio do
Porto, no ambito do Contrato Programa ¢ do Contrato de Mandate Administrativo celebrados, as
comparticipagdes pagas pelo IHRU no dmbito do processo de reabilitagio de diversos iméveis, no valor de
2,46ME, bem como a receita de 3,25ME obtida com a alienacio dos iméveis pertencentes ao Quarteirdo da
Bainharia. A referida taxa de execucao esta de acordo com o previsto para o periodo em andlise, na medida em
que se prevé uma maior execucio do Contrato de Mandato no segundo semestre, por conta da realizagao das

obras de reabilitacdo dos iméveis municipais.

b. Despesas

Com um total de despesas pagas de 6,63ME, dos quais 1,52M€ correspondem acs investimentos realizados nos
diferentes processos de reabilitagio urbana associados a imoveis da Porto Vive, SRU, & 2,53ME s30 associados a
execucao do Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o Municipio do Porto (reabilitagdo de imoveis
municipais e pagamento de rendas inerentes ao Programa Porto com Sentido), a Sociedade apresenta uma taxa
de execucio de 19% do orgamento anual, justificada, principalmente, pelo nivel de realizagdo destas operagoes.
De referir que, no que aqueles diz respeito, nio foi suportada, ainda, qualquer despesa com o processo de
reabilitag3o da Unidade de Intervengio de Santa Clara e com o processo de aquisi¢do de llhas, estando em curso

a reprogramacdo dos respetivos planos de investimento plurianuais.

i, Caixa e Depdsitos Bancarios

No final do primeiro semestre de 2025 a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancdrios” contabilizava o total de 6,79ME,
para ¢ qual contribui o Saldo de Geréncia de 2024 (1,04M€), os Fundos Alheios Liquidos no final do semestre
{0,87M€) e o Saldo Orcamental positive (4.B8ME), conforme o exposto sequidamente.

gare
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Caixa ¢ Degosites Bancarios

6.751.68551€

Salda Qrcamental Fundos Alheios tiquides Saldo de Geréncia
2025 2025 2024
4.877.549,42¢ 869.859,23¢ 1.044.276,86¢€
Receitas Fundos Alheios 2024 Fundos Préprios
P—
11.507.233,18¢€ 865.069,27¢€ 1.044.276,86€
Despesas Operac¢des 2025
—
6.629.673,76€ 4.789,96€

Figura 34: Caracteriza¢io das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdésitos Bancariosd

5 O valor positivo associado a lundos alheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes aoutras
entidades {por exemplo: retengdes efetuadas em pagamentos para reforgo de caugdes prestadas pelos empreiteiros} e as verbas da Porto
Vivo, SRU, que e5tao em posse de outras entidades.
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Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto para ¢ periodo 2025-2029 que, a Porto Vivo,
SRU, enqguante entidade gestora (i) das ORU do Centro Histérico, da Corujeira @ Campanha - Estagdo, bem
como de Azevedo, (i} do programa de dinamizac¢io do mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto
com Sentido”, (iii) da Gest3o, Manutenc¢io e Reabilitagio de Iméveis do Municipio do Porto, bem como pela {iv)
execucdo das competéncias delegadas no 3mbito do Programa 1.7 Direito | Hhas, receberia um subsidic

exploracio global, no ano de 2025, de 2.715.247€.

Com a execucio das referidas atividades, e tendo em consideragio a imputagio de gastos com pessoal {de
acordo com a respetiva taxa de afetagdo), a imputagio de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados com
as mesmas, a Sociedade contabilizov um total de encargos correspondentes a 83% dos subsidios
contratualizados, evidencianda, assim, uma execugao Muito Eficiente do mesmo, conforme detalhado na tabela

sequinte.

Tabela 41: Indicadores de Eficiéncia

Subaiio d Receitas & 30082025 Difsrenga Subsidio b
" Anal maios
Wvidace bao b sk Rendas e Valor % s
Trimeatral Racabido

i 4] @ L) By =14)-12)- 3) | (8) = (8¢ {2300 - 1 @) ={2pis)

ORU Ceniro Hiskeict A1 984.00 210882.08 A2WS0.04 Vit 88T so% 332 850,04
QR Campanhd - Estscla 130 839,00 00 91850 . 5852521 1339420 1% 58525.21
ORU Corvjoira 104 436.00 82 215.50 - 5858222 -25 83728 3% 58 58222
ORU Amswdo 127 534.00 03 768.5¢ 56 202.45 -TSAT3S 1% 58 202 1%
Porio com Sanlido 572 208,00 268 240.02 . 199 41029 8683073 B 159 41028
1% Chireito |Ahas Q52 477.00 341 238,50 - 63 800,72 57 537,78 -+T% 283 80072
Msnutencio o Reabilitsgdo de bndwis 408 201.00 J02 145,44 178 710.09 207 00425 -192 T34 88 ~40% 110363 50
Total 2 71514}:00 1357 2354 17471000 I 127228488 -202 08825 3% 1004 584,10
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Porto Vivo, SRU

Relatdrio Execucio Orgamental 1.9 Semestre 2025

unidade: euros

Tabela 42: Balango
Batango Individual em 30 de Junho de 2025
Datas
Rubricas
30/00/2025 122024
Ativo
Athvondo corrente
Atlvos fixos tangiveis 4353487 4939369
Propriedades de investimenio 29754 452,52 27 7656 730,688
Ativasintangiveis 23133.27 33857,37
Alivos porimpostos diferidas 27217435 273787,53
Qutros Alivos financeiros 3585,92 358592
Qutrascontasa receber 0,00 0,00
30096 980,93 28117 165,39
Ativocorreme
Inventdrios 132015474 3314019,10
Devedores por empréstimos & subsidios ndo reembolsdvels 22627059 0,00
Clientes, contribuint 85 & utentes 11577198 115473,72
Estado e outros entes piblicos 437653,56 127986,27
Accionistas/sbeiosfassociados 0.00 0.00
Outrasconlasa receber B54040,42 47275461
Diferimentos 108848,61 134 760,47
Caixa e depésitos bancdrios 6781685,51 1909 345,13
9460 540,41 6074 340,30
Total do ativo J9557421.4 34191495689
Patriménlo Liquido & Passivo
Patrimdnio Liquida
Patrimdnio/Capital 8.382608,52 8382608,52
Reservas 27349321 2584831,37
Resultados transitados 2427 508,35 2156977,99
Outras variagdes no Patriménie Uguido 12118630,18 10818217,59
Resultado liquido do periode 22515599 300196,77
Total do patriménio Uguido 23427 396,25 2191648424
Passivo
Passivondocomente
Provisdes 1984942 19849,42
Financlamentas obtidos 48137 500,00 5156250.00
Dilerimentos 2459720,00 1432 220,00
Outrascontasa pagar 403297735 3550426,30
11325048,77 10158 765,72
Passivocomente
Fornecedores B87 221,20 32607645
A de cli s eutentes 75.000,00 75.000,00
Estado e outros entes piddicos 137542.27 116 256,97
Financlamentos gbtides 343 750,00 343 750,00
Forncedores de investimentos 125027555 122751,01
Oulrascontas a pagar 1649603,23 85919177
Diterimentas 361 586.07 27322553
4 804978,32 211625573
Total do passiva 16 130 026,09 12276011,45
Total do patriménio Uguido e do passivo 39657421,34 34191495,69

23194
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Tabela 43: Demonstragio de Resultados

unidade; euros

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Perlodo findo emn 30 de junho de 2025

Periodos
Rendimentos e Gastos 30/06/2025 30/06/2024
2025 2024
Impostos, contribuigoes e taxas .
Vendas 2222500,00
Prestacdes de servigos e concessbes 4094304,24 2243 186,19
Transfer&ncias e subsidios correntes obtidos 1095554,19 1133 180,00
Variagao nosinventarios da produgdo -1993 B64,36
Fornecimentos e serdGos externos -4179084,84 -2196874,65
Gastos como pessoal -879700,37 -837 236,24
Outros rendimentos 276635,07 433167,28
Outros gastos -138 024,67 -63 348,22
Resuitado antes de depreclagdes, gastos def| jamento e impostos 498 319,26 712 083,66
Gastosireversbes de depreclagao e de amortizagao 168312,88 -164 551,20
Imparldade de investimentos deprecidveis/amortizavels {perdas/reversoes) 508,01 -
Resultado operacionat (antes de gastos de financlamento e impostos) 33051441 547 532,46
Juros e gastos similares suportados 91784,78 132437,70
Resultado antes d& Impostos 238729,63 415084,76
Imposto sobre o rendimento do periodo 13573,64 -31240,74
Resultado liquide do periodo 225155,99 383854,02

94 794



