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CANDIDATURA - EDITAL

PORTO VIVO, SRU
“Oferta Publica de Aquisi¢cao de imodveis para implementagao de projetos no ambito do

Investimento RE-C02-i01/2021 — Componente 02 — Habita¢do”

Albino Pedro Pereira Baganha, Presidente do Conselho de Administracao da Porto Vivo, SRU, torna
publica a intencdo da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto, E.M., S.A. de
adquirir, 20 (vinte) fra¢des ja edificadas a data de publicacdo do presente Edital, que rednam as
condig¢des de habitabilidade adequadas, ndo necessitando de obras de reabilitagdo, destinadas a, no
seio do programa “1.2 Direito”, promovido no ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia, serem entregues aos
beneficiarios que cumpram os requisitos definidos para tal, nos termos e condi¢cdes melhor
plasmados no Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio,
na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de Publica¢do n.2 01/C02-01/2021

— Componente 02 — Habita¢do — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

CONSIDERACOES PREVIAS:

A Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacdao Urbana do Porto, E.M., S.A., obteve um financiamento
de 33.775.500€ (trinta e trés milhdes setecentos e setenta e cinco euros e quinhentos euros), no
ambito do Programa “1.2 Direito”, enquadrado no Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagdo do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia, que permitira adquirir fogos prontos a

habitar.
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Aquisicao de 20 fragGes, ja edificadas a data do presente edital:

1) Caracterizagdo dos Iméveis

Relativamente a respetiva tipologia, a Porto Vivo, SRU pretende adquirir fragGes de tipologias T1, T2

e T3, nas seguintes quantidades:

T1

T2

T3

Numero de fracoes

13

As habitacdes devem cumprir as seguintes areas brutas minimas por tipologia infra indicadas:

T1

T2

T3

Area Bruta

52 m2

72 m2

91 m2

As fracGes a adquirir pela Porto Vivo, SRU deverao encontrar-se em conformidade com o conceito de
habitacdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/ 2018, de 4 de junho,
diploma que estipula o programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo,
correspondendo assim, a fragdes ou prédios destinados a habitacdo, de acordo com as alineas k) e |)
do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos beneficiarios
tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito, considerando, designadamente a composicdo

do imével, a sua tipologia, bem como, as suas condi¢Ges de habitabilidade e seguranca.

As fracbes devem apresentar-se em bom estado de conservacdo, designadamente quanto ao
revestimento da fachada (livre de humidade, desmembramento de argamassas de recobrimento,
etc), a impermiabilizacdo da cobertura, ao revestimento de tetos e paredes, pavimento, caixilharias,
entre outros elementos estruturantes que assegurem o bom desempenho das habitacdes, o seu

conforto térmico e ambiental.

219



Porto.
SRU

Do ponto de vista do seu desempenho energético, as fracdes deverdo, sempre que possivel,
encontrar-se em conformidade com a regulamentacdo do desempenho energético de edificios e
sistema de certificacdo energética, sendo dotadas de todas as medidas construtivas, equipamentos e
tecnologias necessdrios a uma utilizacdo racional da energia, da agua e da gestdo de residuos.

Ademais, as fracOes deverdo ser dotadas de certificado energético D ou superior.

2) Informagoes Financeiras

O preco a pagar pela aquisicdo das fragOes propostas ndo podera exceder o valor maximo resultante
do produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme
Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao

Acesso a Habitacdo.

3) Requisitos subjetivos das Propostas

Podem apresentar propostas de venda de fragGes as pessoas singulares ou coletivas, de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica,
ainda que representadas por mediador imobiliario, que sejam proprietarias de iméveis localizados na
area geografica do Porto, com a situagdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributdria e
Aduaneira e a Seguranca Social.

Incluem-se, nos sujeitos acima descritos, as herancgas indivisas de que facam parte imdveis que
cumpram os requisitos técnicos e juridicos, desde que todos os herdeiros que a compdem
manifestem o seu acordo expresso na apresentacao da proposta.

4) Requisitos objetivos da Proposta

Os iméveis deverao ainda cumprir as seguintes condi¢ées juridicas minimas:

a) Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a

inscricdo na matriz e no registo predial;
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Terem as condi¢Ges de utilizacdo necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;
Terem autorizagao de utilizagdo, para habitacao, salvo se legalmente dispensado por ter sido
inscrito na matriz antes de 1951 e nao tiver, entretanto, sido objeto de operac¢do urbanistica

que obrigue a obtencdo de licenca de utilizacdo;

Estarem livres e desocupados de pessoas.

5) Modo de Apresentagdo de Propostas

A apresentacdo das propostas realiza-se através do preenchimento de formulario disponibilizado no

site https://www.portovivosru.pt/ e envio por e-mail para portovivo@portovivosru.pt.

Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os interessados deverdao preencher o formulario

com as seguintes informagOes, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe sejam solicitadas naquela

sede:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

Identificagdo do proprietario do imével, com indicacdo do nimero de telefone de contacto e
endereco de correio eletrdnico;

Morada do imdvel, com a indicacdo da descricdo de registo predial e de matriz predial,
acompanhada da respetiva documentacao;

Indicacdo do numero de autorizacdo de utilizagdo e data de emissdo, ou indicagdo de que o
imovel se encontra dispensado de licenca de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz antes
de 1951, juntando-se documento comprovativo;

Indicacdo da classificacdo energética atribuida ao imével, juntando-se certificado energético,
e o seu estado de conservagao;

Proposta de preco, com valor de venda e valor unitdrio por metro quadrado de area bruta
privativa;

Indicagdo da Area Bruta Privativa do imével;

Caso aplicavel, identificacdo da pessoa coletiva ou singular responsdvel pela mediagdo
imobiliaria e respetiva licenca AMI;

Reportagem fotografica que permita caracterizar o imével e suas principais caracteristicas;
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i) Declaragdo comprovativa da situacdo contributiva regularizada perante a Autoridade

Tributdria e Aduaneira e a Seguranca Social, a apresentar no momento do acordo.

A prestacdo de falsas declaragdes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se incluam,

sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

6) Prazo para a apresentacio das propostas

O prazo para apresentacao de propostas termina no dia 01 de outubro de 2023.

7) Analise das Propostas

O Juri do procedimento procedera a analise dos iméveis apresentados, quinzenalmente, aferindo do
cumprimento dos requisitos gerais, da normas construtivas e estado de conservag¢dao do imoével e

anadlise de mercado do preco de venda proposto.

O Juri do Procedimento serd constituido pelos seguintes elementos:

a) Presidente: Antdnio Baptista;
b) 1.2 Vogal: José Carlos Alves;

¢) 2.2Vogal: Nuno Pogas Martins;
d) Suplente: Paulo Natividade;

e) Suplente: Rui Valentim

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos pelos

elementos que lhe seguem.

O estado de conservacgdo dos imdveis propostos, sera aferido por vistorias técnicas, a efetuar pelo
juri, tendo em vista, entre outras finalidades, verificar e confirmar o estado de conservacdo, as
condicdes de utilizagdo, realizar registos fotograficos do seu interior, bem como verificar a sua

conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada e a conformidade do prego proposto.

As vistorias técnicas avaliardo ainda:
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a) As condi¢Ges da fragcdo proposta para cumprir o fim a que se destina;

b) Os vicios e as reparagles que serdao necessarias realizar no imdvel;

¢) A necessidade de realizacdo de obras, sua caracterizacdo, quantificacdo e valorizagdo e o
prazo de duragdo adequado para a sua realizacdo e conclusao;

d) O estado de conservacdo do locado, atribuindo-lhe a classificacdo de excelente, bom, médio,

mau ou péssimo.

A informacdo obtida nos termos do preceituado anteriormente deve ser recolhida e reduzida a

escrito em ficha técnica que ird integrar o processo de avaliacdo do imovel alvo de vistoria técnica.

Para a realizacdo das vistorias técnicas o imdvel devera ser disponibilizado para visita nos dias Uteis,

entre as 9h30 e as 17h00.

Na realizacdo da analise referida no nimero anterior, o Juri do Procedimento pode solicitar a
avaliacdo do imével proposto por perito avaliador, devendo o mesmo ser disponibilizado pelo

candidato entre as 9h00 e as 19h00 de qualquer dia da semana, a acordar com o perito avaliador.

As propostas serdo analisadas pelo juri e apenas serdo admitidas as propostas que forem
apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que proponham
a venda de imdveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos melhor descritos acima,

bem como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2 Direito.

O Juri do Procedimento pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informacdes ou
documentos, tendo em vista garantir uma analise completa da candidatura apresentada. A ndo
apresentacdo pelo candidato, no prazo de 5 dias Uteis, dos esclarecimentos, informagdes ou

documentos solicitados, determina a andlise da proposta apenas com os elementos disponiveis.

8 ) Avalia¢ao das Propostas

Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do Procedimento, as

mesmas serdo ordenadas através da aplicagdo de um critério de avaliacdo, que atenderd a

ponderacdo dos seguintes fatores, e obtencdo de pontuacdo final através da formula:
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PF=(ax0,40) + (b x 0,30) + (c x 0,30)

Em que:

a) Valor da venda proposto por €/ por m2 de Area Bruta Privativa — 40%:

l. Acima do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares nos ultimos 12
meses, por freguesia (Novos): 0 pontos;

Il. Igual ao valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares nos ultimos 12
meses, por freguesia (Novos): 5 pontos;

Il. Abaixo do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares nos ultimos

12 meses, por freguesia (Novos): 10 pontos.

b) Estado de conservagdo do imével, apurado no ambito da vistoria realizada pelo Juri — 30%:

I Excelente: 10 pontos;
1. Bom: 7 pontos;

M. Médio: 5 pontos;

IV. Mau: 2 pontos;

V. Péssimo: 0 pontos.
c¢) Desempenho Energético — 30%
l. Certificado Energético A e A+: 10 pontos;
Il. Certificado Energético B: 7 pontos;
Il Certificado Energético C: 3 pontos;

V. Certificado Energético D: 1 ponto.

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a sele¢do sera efetuada a favor do imdvel com a

maior area bruta privativa.
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A Porto Vivo, SRU poderd apresentar contrapropostas ao preco proposto pelos interessados, em

funcdo do resultado da analise efetuada.

9) Outorga do Contrato de Compra e Venda

O Conselho de Administracao da Porto Vivo, SRU, assume a decisdo de celebrar os contratos de
compra e venda em fungdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, nao ficando
obrigado a celebragdo de um nimero minimo ou maximo de contratos, mas sim os que tenha por

necessarios, tendo por base a selecdo efetuada.

No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as partes
chegarem a um acordo quanto ao valor do imdvel na sequéncia da aceitagdo da contraproposta
apresentada pela Porto Vivo, SRU, os contratos de compra e venda serdo outorgados sempre apds a

assinatura do contrato de comparticipa¢cdo com o IHRU, I.P.

O imdvel devera ser entregue pelo alienante livre de pessoas, com a celebragdo da escritura do

contrato de compra e venda.

10) Condigoes de Pagamento

A Porto Vivo, SRU deve pagar ao alienante o valor constante da proposta, o qual ndo pode exceder o
produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas por m2 de

alojamentos familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P..

O pagamento do valor acordado entre as partes devera ser realizado no ato da escritura publica ou
apo6s a celebracdo do contrato de compra e venda, no prazo e nas condi¢bes acordadas entre as

Partes.

Serd celebrado um Contrato Promessa-Compra e Venda, sem pagamento de sinal, com o prazo
maximo de 75 dias contados da data da sua assinatura, até data da celebragdo da escritura definitiva,
sujeito a condicdo resolutiva no caso de ndo ser aprovada a candidatura necessaria para

financiamento da aquisicdo do imovel pelo Instituto da Habitagdo e Reabilitacdo Urbana, I.P. — IHRU,
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I.P., ou a verba para a aquisicdo do imével ndo ser disponibilizada pelo IHRU, |.P. até a data de

celebragao do contrato definitivo.

Sem prejuizo do constante no paragrafo anterior, podera ser celebrado um Contrato-Promessa de
Compra e Venda com o pagamento de um sinal de 10%, sempre e sé com a aprovagdo da
candidatura e celebracdo do respetivo contrato de comparticipacdo entre a Porto Vivo, SRU e o

Instituto de Reabilitacdo Urbana, I.P.

O procedimento de oferta publica de aquisicdo de imdveis, composto pelo presente Edital e Anexos,
esta disponivel para consulta na sede da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana do
Porto, E.M., S.A,, sita na Avenida Ferndo de Magalhdes, n.2 1862, 9.2 andar, até a data-limite da

entrega de propostas.

Para informacg0es adicionais: portovivo@portovivosru.pt

Anexos:
| — Formulario de candidatura;

Il = Minuta do Contrato Promessa de Compra e Venda.

Porto, 12 de junho de 2023,

O Presidente do Conselho de Administragao da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacao

Urbana do Porto, E.M., S.A.

ALBINO Assinado de forma
digital por ALBINO

PEDRO PEDRO PEREIRA

PEREIRA  BAGANHA
Dados: 2023.06.12

BAGANHA  10:56:36 +01'00"

Albino Pedro Pereira Baganha
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