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INTRODUCAO

A Porto Vive, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana
do Porto, E.M., S.A. doravante designada Porlo Vivo,
SEU, é uma emprasa local, de natureza municipal, de res-
f !
ponsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.° da Lei
n.° 50/2012, de 31 de agosto. conforme recacio atual.

Enquanto empresa municipal, estd adstrita ac cunmipri-
menlo do disposto na alinea e) do arligo 22.° dos Estatu-
los da empresa e na alinea @) do 0.2 1 do artigo 42.° da
Lein @ H0/2017 de 31 de agosto, devando facullar relatd-
rics lrimestrais de excoucio crecamental a Camara Muni-
cipal do Porto.

Assin, cabe ac Conselho de Administracio da Porlo Vi-
vo, SRU apresentar o relatono trimastral de execugio or-
camental referente ao 2.° trimestre de 2025, que se estru-
tura nos Inslrumentos de Gestio Previsional 2075-20227,
considerando para o efeilo os gualro Eixas Estralégicos
ali definidos:

[E1] = Operacdo de Reabilitacao Urbana do Cen-
tro Hisldrico do Porlo
[E2] ~ Operacoes de Reabilitacio Urbana: Cam-

panha-Estagao e Corujeira

[E3]) = Habitacdo para Arrendamento a Rendas
Mcessiveis

[£4} = Projeto “llhas da Cidade”
)

N Execucao Orcamenlal @ devidamente apresanlaca no
# I

capitulo 4.







by 1% N VS
-_.rl'\_-
ch
llﬁ uly >
e =
AR AR oS 7
e,
O AR
by,
AR
"
=l -
i
W

WL

)

; LR e o
n (m)\ \h ol o w ¥ o sAY

~ A - i
3 LT Lol % T oy

¢ APQORHCOMARENE PO
g d
A ' a A y, 0 H A

oY a
u

RERP]

| )

\lll\l'Tf\I'\Tl raVaian ¥ 4
AN AN AW oS

= LV AW AV AVAVAVAVAVAVAVAWEWAY

»
s
K5
-

e,
=
.
L
C
c







OBJETIVOS ESTRATEGICOS

0?0

Promogdo do
Reab'lhtac;ao Arrendamento Regeneragdo de agregados
Urbana Acessivel popvulacionais — “llhas do

Porto” u

v
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Atualmente, em funcdo dos principios orientadores definidos
pelo Executivo, atividade da Porto Vivo, SRU concretiza-se,
em larga medida, através da prossecucgdo de trés objetivos
estratégicos bem definidos: (i) a inducio da reabilitacdo urba-
na em dreas definidas da cidade do Porto, (ii) a promocio do
arrendamento a custos acessiveis e (iii} 0 processo de regene
racdo das llhas da Cidade, através da promocao da reabilita
¢ao das habitagdes destes nicleos habitacionais em respeito

pela sva identidade dos seus nicleos populacionais.

No quadro sequinte, apresenta-se uma matriz de cruzamento
destes objetivos estratégicos da Porto Vivo, SRU com os eixos
e atividades previstas nos Instrumentos de Gestac Previsional

2023-37 que orientam a sua atividade a médio e longo prazo.

Objetivos Estratégicos

i. Reabilitagdo Urbana

Areas de Atuagio

1. Gestdo das ORU:
1.1.Centro Histérico
1.2. Campanhi-Estacio / Corujeira

2. Reabilitagdo Urbana de Imdveis

i Promo;ﬁd'dg:l\rrenda-

| mento Acessivel

3. Habita¢do para Arrendamento a Rendas Acessiveis
3.1. Programa Municipal Porto com Sentido

3.2. Atribui¢do de casas—Concurso de arrendamento e subar

rendamento
4. Acordo de Comparticipacdo IHRU

5. Apoio a candidaturas ao Programa Publico 12 Direito

iii. Regeneragao de agrega-
dos populacionais - “llhas do

Porto”

6. Projeto “llhas da cidade”

Tabela 1: Objetivos Estratégicos da Porto Vivo, SRU




REABILITACAO URBANA

1| Gestiao das ORU
[1.1. ORU Centro Histérico do Porto J

O Centro Histérico do Porto foi incluido na Lista do Patrimonio
Mundial a 5 de dezembro de 1996 (Carta de Mérida, 1996), inscri
cdo fundamentada pelo IV critério cultural, considerando que o
“Bem possui notdvel valor universal pelo seu tecido urbano e pelos
seus inumeros edificios histdricos que testemunham o desenvolvi-
mento ao longo do Ultimo milénio de uma cidade europeia virada
para o ocidente pelas suas ligagbes comerciais e cultu-
rais.” (Camara Municipal do Porto, 1998: p. 35)

Figura 1: ARU do Centro Histérico do Porto N \
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Indicam-se, sequidamente, as atividades desenvolvidas no primeiro semestre
de 2023 para a concretizagdao dos objetivos deste Eixo, em conformidade
com a visao estratégica previamente desenvolvida e retratada nos IGP - Ins-
trumentos de Gestao Previsional 2023/27 da Porto Vivo, SRU:

1.1.1. Monitorizagdo do Plano de Gestdo

A informacdo quantitativa seguinte expressa as principais conclusdes que
decorrem do trabalho monitorizacdo que tem sido feito pela Porto Vivo,

SRU a atividade que se desenvolve no Centro Histérico do Porto:

¢ No decurso do 1.° semestre de 2023 foram emitidos 33 alvarads de
obras, sendo que sete se reportam a obras inacabadas, 16 a obras de
alteragdo e nove a obras de alteracdo com ampliacdo, havendo ainda

reqisto de uma de reconstrucao.

Neste dominio, também foram emitidos, adicionalmente, 18 alvaras de utili-

zacao,

L}

B

N® de Alvards

53

oo 0 1012 Ho R4 s 016 Mz 10E 9 Ho N ey 2033

I ANatEs e Dbran == Alaris Ut 2o

*Uador até 20 H [renenite de 1013

Grdfico 1: N.° de alvards de obras e de utilizagdo desde 2010 ate o 1.° sem. 2023
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Apresentam-se, no grafico e tabela sequinte, as tipologias e uso resultan-

tes dos processos de licenciamento.

FO

010

No ambito do trabalho de monitorizagido, obtiveram-se, do Gabinete de
Informacao e Estatisticas da Direcao Municipal de Gestdo Urbanistica, os
sequintes indicadores referentes ao nimero de fogos e tipologias licencia-
das no Centro Histérico (que ascenderam, no 1.2 semestre de 2023, a 59
fogos), bem como a respetiva drea bruta de construcdo a reabilitar neste
periodo (11.363 m2), cf. tabela sequinte.

|

R

M2

A

2015 2016 2017 (1] M9 SO

0 mTt =72 @3 =>73 ss/tpologa

Gréfico 2: N.2 de fogos licenciados por tipologia

N2 de Fogos
2018

2020
2021

2023

Total Geral

Tabela 2: N de fogos licenciados por tipologia 2018-2023 t f

2019 |

2022 |

(12 semestre)
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2018

2019
2020

2021
2022

2023 (12 semestre)

Total Geral

Investimento Privado

9 860 831€

14 375 172¢
13 519 B67€

9251 441¢€
13 714 236¢€

7281 269¢

Investimento Publico

350 000€

170 400€

2286 690€

390 000€

Total

10210 831€

14 375 172¢
13 690 267€

11538 131€
13 714 236€

7 671 26%€

Tabela 3: Investimento na reabilitagio do Centro Histérico, publico e privado

D.M. de Fiscalizagcdo de Obras Particulares

Divisao Municipal

D.M. de Fiscalizagdo de Seguranca e Salubridade de Edificacdes

D.M. de Comunicagio Prévia e Inspe¢des

Tabeia 4: Obras no CHP a decorrer

A decorrer

102

28

93

+ Com base nas estimativas crgamentais apresentadas nas operagdes ur-
banisticas, o valor do investimento de reabilitagdo pelos privados no
Centro Historico tera sido, no 1.9 semestre de 2023, de cerca de 7,3
M€, para apenas 0,39 M€ de investimento publico, evidenciando, des
te modo, um efeito multiplicador indutor de 20 para cada euro publico
investido.

» Apresenta-se, sequidamente, tabela de informacao das obras em curso
e suspensas, a 30/06/2023, de acordo com informacgio do Departa-
mento Municipal de Fiscalizacdo da Camara Municipal do Porto.
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« No que concerne ao nimero de “direitos de preferéncia” e valor das
transacdes, verificou-se no 1.° semestre de 2023 um total de 93 comuni-
cacdes, fazendo uso do referido instrumento legal, aqui considerando o
Centro Histdrico do Porto, e de 132 na “Buffer Zone” (Zona Tampéao). Em
termos acumulados, este total de 221 comunicacées que foram monitori-
zadas, correspondem a um investimento total de cerca de 73 M€, con-
forme graficos sequintes:

35 9000 000,0 €
8000000,0 €

7000000,0 €

25

16000 000,00 € 30 6000000,0 €

14000 000,00 € - 0

12000 000,00 €
20
10000 000,00 € 15
8000 000,00 € 15
10
6000 000,00 €
10
4000 000,00 €
5
2000 000,00 € .
0,00 € o 0

janelro fevereiro margo abrit man junho Zona Tampdo

5000000,0 €
4000000,0 €
30000000 €

2000000,0€

w

1000 000,0 €

0,0€
R N9 de DP  ~— rwestimento ® Janeiro = fevereiro EMarge WAbrAlN® mMaic NT = junho N®

Grafico 3: Direitos de preferéncia e valor das transacdes no CH - : . .
p & Grafico 4: Direitos de preferéncia relativos & Zona Tampdo



1.2 Atividades complementares e conexas

No ambito da prossecugdo dos objetivos compreendidos neste eixo, sdo ainda de
referir as sequintes atividades complementares:

» Validagao pela Comissdo Nacional da Unesco do Plano de Gestdo e Sustentabili-

dade e Implementacdo do seu Plano de Acdo e envio para o Centro do Patrimdnio
Mundial;

» Participagdo no Dia Nacional dos Centros Histéricos, que se realizou no passado
dia 25 de marco;

» Participagao no Encontro que decorreu em Angra do Heroismo, Agores sobre o
tema “Projeto Qualidade de Vida em Centros Historicos”, promovido pela OCPM
- Organizagao das Cidades Patriménio Mundial, com a colaboragdo do Municipio
de Angra do Heroismo;

» Participacao nas iniciativas de acolhimento e acompanhamento de visita ao CHP
do Professor Husam Al Waer;

» Participagdo em duas reunides com os elementos da Rede Patrimdnio Mundial de
Portugal e o Arg.® Manuel Lacerda, ponto focal para o Patrimdnio Mundial;

o Participagao no Projeto “Porto Patriménio Mundial” com uma visita aoc CHP;

¢ Participagdo na Reuniao de Rede Patrimonio Mundial, que se realizou no dia 29 de
maio na Universidade de Coimbra, onde foi analisado ¢ plano de atividades da Re:

de e da sua execucio;




o Preparacio e Acompanhamento da visita entre os dias 26 e 30 de junho, da Delega
cio de Santiago de Cali, Coldmbia, que se deslocou ao Porto, com o propdsito de

conhecer o processo de reabilitagdo no CHP e na Cidade;

« Participagdo em aula de Mestrado em Engenharia Civil, da FEUP, na unidade curri-

cular Desenvolvimento Urbano e Habitagao;

« Langamento de Concurso de Fotografia Patrimdnio Mundial em Portugal ;

« Participacdo no Projeto “Porto Patriménio Mundial” referente ao ano letivo

2022/2023, com a producio de trabalhos finais e diversos nas escolas envolvidas.
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[ 1.2. ORU Campanhai -Estagio e Corujeira

)

A Porto Vivo, SRU, enquanto entidade gestora das ORU de Campanha-Estacio e da Corujeira,
fez o estudo de levantamento do seu edificado, pugnando este pela caraterizacdo e diagnosti
co do territdrio, que € a base do desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacio
Urbana (PERU), instrumento de gestdo que aponta para que o investimento publico sirva de
indutor ao investimento privado, nomeadamente no que concerne a reabilitacido e revitaliza-
¢3o do territorio das respetivas Areas de Reabilitagio Urbana (ARU).

Importa ainda mencionar que, embora os objetivos supracitados para a ORU de Campanha-
Estagdo sejam diferentes dos da ORU da Corujeira, sendo também diferenciadas as solugdes
apresentadas para cada um dos territorios, as atividades e a monitorizacdo sdo idénticas, visan

do ambas a reabilitagc3o do edificado em mau estado de conservagio.

A mensurabilidade e o cabal cumprimento destes objetivos sé é verificavel considerando o
hiato temporal de alguns anos, apds implementacio das agbes previstas nos documentos es-
tratégicos e de uma monitorizagao reqular, que permita a atualizac3o dos dados recolhidos e
dos principios de agao.
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1.2.1. Monitorizagdo das ORU

A monitorizacao do territorio realiza-se de forma continua, garantindo constante re-
colha de informacao atualizada, que espelhe as dindmicas da circunstancia local e a
consequente revisdo, caso se justifique, dos principios de atuagdo pré-definidos,
sempre em articulagdo com os PERU, com o PDM, ou outros instrumentos de gestéo

territorial.

Este trabalho consistiu no acompanhamento das dinamicas locais, no que concerne
3 transmissdo de imdveis e ao processo de reabilitacdo do edificado, através da mo-
nitorizacio das comunicacdes para efeitos de exercicio de preferéncia e dos proces-

sos de controlo prévio das operagdes urbanisticas.

Da permanente observacao do territério, realizada através do método de monitoriza-
cdo das transagdes de imdveis e da consequente andlise das dindmicas de mercado,
em quantidade e valor, verificou-se que durante o 1.° semestre de 2023, foram tran-
sacionados 61 imodveis na ARU de Campanha-Estacdo, com um valor médio de
2.241,79€/m? no 2.° trimestre e de 2.087 €/m? no 1.° trimestre, relativos a um volu-

me de negdcio de cercade 18,8 ME.
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Ao nivel da ARU da Corujeira, foram transacionados no primeiro semestre 54
imoveis, com um valor médio de 1.520,77€/m2 no 2.° trimestre face a 1,420€/

m2 no 1.2 t, com um volume de negécios de 6,3 M€,
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Gréfico 7: Volume de negdcios - ARU Corujeira

Estas atividades de monitorizagdo destes espacos foram realizadas em confor-
midade com as agdes constantes do plano de comunicacio definido Plano de
Marketing Territorial para a zona oriental da cidade, que tem sido acompanha-
do e partilhado com o municipio, visando definir uma estratégia de comunica

¢do transversal a zona oriental da cidade, e eventualmente, 4s novas ORU.

mde 227 até 757 wmde 757 até 1287 ®» de 1287 até 1817
u de 1817 até 2347 v de 2347 até 2877

Gréfico 8. Valor médio por m2 - ARU Corujeira

29



1.2.2. Procedimentos de reabilitagdo do edificado degradado

Ao longo do 1° semestre de 2023, foram efetuadas intervengdes de reabilitagdo de parte do edificado identificado como Unidades patrimoniais, ou seja,
nos fogos que integraram o aumento de capital em espécie da Porto Vivo, SRU em setembro de 2021, cumprindo, deste modo, umn objetivo que envolve
todos os agentes responsaveis pela implementagio das agdes preconizadas no documento regulador das ORU.

Desenvolveram-se as sequintes atividades:
« Promocio da reabilitagao dos edificios que apresentam um mau estado de conservacio ou ruina, no dominio espacial das referidas ORU;

Foi dada continvidade a execucio desta atividade, nomeadamente no acompanhamento dos edificios em processo de reabilitagao;

No decorrer deste semestre foram monitorizados dois edificios, em virtude do processo de reabilitagdo.
« Acompanhamento da execugio dos projetos estruturantes e intervengdes no espaco publico:

Foi dada continuidade ao acompanhamento das agcdes no local e junto das entidades envolvidas no desenvolvimento dos projetos, nomeada-

mente a Acdo Social, a GO Porto e as Aguas do Porto, permitindo a atualizagdo de elementos de monitorizacio das intervengdes para a elabora:
¢do do respetivo relatdrio.

¢ Manutencio atualizada do diagndstico do estado de conservagdo do edificado dos edificios em mau estado de conservagao e ruina:

- No inicio do ano foi efetuada a atualizacdo do diagndstico do estado de conservacio do edificado para os edificios em mau estado de conserva-
¢30 ou ruina, processo de periodicidade anval.

« Ainda no dominio da dotacio da Porto Vivo, SRU de um conjunto de fragdes habitacionais destinadas ao arrendamento acessivel, tém-se desenca-

deado os processos necessarios no que se reporta a reabilitacdo das unidades patrimoniais que integraram o aumento de capital em espécie.

\
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REABILITACAO URBANA

2| Reabilitagdo Urbana de Iméveis

A atividade da Porto Vivo, SRU tem um especial enfoque na reabilitacio
e manutengao do seu patrimonio edificado, onde se incluem os imdveis
gue integraram o patrimoénio da empresa em resultado do ja menciona-
do aumento de capital, bem como o conjunto de imdveis cuja gestdo o
Municipio tem vindo a transferir para Porto Vivo, SRU

com o propdsito de esta empresa municipal cumprir

um dos seus principais designios.

Durante o sequndo trimestre de 2023, no que a reabi-
litacdo diz respeito, a Porto Vivo estd a intervir nos
imoveis descritos nas tabelas 5 e 6, prevendo-se que
da intervencao resulte a disponibilizacdo de um total
de 209 fogos, recorrendo-se, para o efeito, a financia-
mento através do programa 1.° Direito - PRR ou a ver-
bas do contrato de mandato, no caso dos imdveis mu-

nicipais, e ainda a capitais préprios.




Rua Senhora da Lapa, 84

Rua Antero de Quental, 225

Av. Vimara Peres, 21/23 e 25/27

Ilhas da Lomba

Tabela 5: Iméveis da Porto Vivo, SRU

Rua Senhora da Lapa, 96

Rua Senhora da Lapa, 100

Rua da Gléria, 71/77

! Travessa da Senhora da Lapa, 16/22
Rua do Heroismo, 70/72

Rua do Heroismo, 185/193

Rua Senhora da Lapa, 32/60

Rua Mouzinho da Silveira, 208/214

Rua Central de Francos, 757/761

Praca de Carlos Alberto - Parcela 6

Rua Nove de Abril, 628/632,
Rua Matias de Albuquerque, 263

Projeto
Projeto
Projeto
Projeto
Projeto
Projeto
Projeto

Concecdo/
construgdo em
preparagao

Projeto

Concurso em-
preitada

Empreitada adju-
dicada

Projeto

Projeto

Programa prelimi-

nar
Em projeto

Erm projeto

O |G (O D e e

14

47

PRR
PRR
PRR
PRR

PRR

PRR

C. Prop.
C. Prop.

PRR

C. Prop.
PRR
PRR

PRR
PRR
PRR
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Rua de Costa Cabral, 703/717
Escadas do Barredo, 14

Rua de D. Hugo, 14

Rua dos Mercadores, 168/170

Rua Movuzinho da Silveira, 137

Rua do Dr. Alberto de Aguiar, 48
Passeio das Fontainhas, 37/39
Travessa da Senhora da Lapa, 37/39
Rua da lgreja de Ramalde, 164/170
Rua da Bainharia, 27

Rua de Pena Ventosa, 40

Rua da Fonte Taurina, 48, 56 e 62
Rua da Pena, 63 e 65

Rua Francisco Rocha Soares, 36/48

Travessa das Eirinbas

Concurso empreitada
Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Projeto

Em obra

Em obra

Concurso empreitada
Projeto

Projeto

Projeto

Tabela 6: Iméveis municipais sob gestdo da Porto Vivo, SRU
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Salienta-se que, no dmbito da requalificagdo das llhas do
Porto, esta em fase final a elaboracédo do projeto de execu
¢do do denominado projeto “llhas da Lomba”, na freguesia
do Bonfim. Decorre, simultaneamente, o processo que pro-
cura adquirir 0 maior numero possivel de imoveis, para que
O recurso a expropriacdo seja apenas utilizado em situagdes
limites, nomeadamente nos casos em que ndo é possivel

identificar e saber quem sio os proprietarios.

A importancia deste projeto para a cidade, para os morado-
res, para a Autarguia e para a Porto Vivo, SRU, desta iniciati
va diferenciadora, conferem a reabilitacdo um carater deter
minante. Este projeto tem potencial de se tornar fator
disruptivo para o desenvolvimento da Ul da Lomba, nucleo

central da ARU de Campanha-Estacao.



PROMOGAO DO ARRENDAMENTO ACESSIVEL

3. Habitagdao para Arrendamento a
Rendas Acessiveis

O direito a habitagao, apesar de se encontrar consagrado na Constituicio da Repiblica Portuguesa e
na Lei de Bases da Habitagdo, enfrentou, ao longo do tempo, diversas dificuldades na sua concretiza-

¢ao, que se agravaram consideravelmente nos Ultimos anos.

Por outro lado, os incentivos das politicas pUblicas nacionais & aquisicdo de casa propria em detri-
mento do arrendamento, o congelamento de rendas, a instabilidade do mercado e a falta de sequ
ranga, levaram a um declinioc do mercado do arrendamento. Assim, se em 1970 o arrendamento re
presentava 46% do alojamento, em 2021 representava apenas 30%.

Ora, nos Ultimos anos, muitos fatores levaram a um aumento progressivo e acentuado do custo da

habitacdo, quer para compra quer para arrendamento, que levaram a atual crise habitacional.

Para responder a esta crise no acesso & habitagdo, o Municipio do Porto aprovou, no ambito da res
petiva Estratégia Local de Habitagdo (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida & desig

nada classe média, que é o Programa de Arrendamento Acessivel,

o



Este programa, sequndo o Quadro 2 da ELH, tem como objetivo promover oferta alargada de habitacao para arrendamento a pregos redu-

zidos e compativeis, adequados, poder-se-a dizer, aos rendimentos dos agregados familiares, considerando as suas taxas de esforgo.

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo um conjunto de atividades e
programas com intuito de colocar habitagdes no mercado de arrendamento habitagao a rendas acessiveis. Para tal, procede a reabilitagao
de edificios, quer da sua propriedade quer da propriedade do Municipio, e, através do Programa Municipal “Porto com Sentido”, procede
3 angariacio de imoveis junto dos privados, prontos a habitar e ainda a construir - modalidade Build to Rent (BtR). Neste dmbito, sdo cele-
brados contratos de arrendamento com os proprietarios, ou promessa de arrendamento (BtR), relativamente aos respetivos imoveis, que

posteriormente sio destinados a pessoas ou familias da classe média, com rendas acessiveis.

Assim, através da reabilitacio e gestdo do parque habitacional municipal destinado ao arrendamento acessivel e, ainda, através da angaria-
¢ao de iméveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a incrementar o nimero de habitagdes colocadas em arrendamento aces-
sivel, ou seja, com valores de rendas abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias,
com uma taxa de esforco nunca superior a 35% do rendimento mensal. Nesse dmbito, pode ainda ser atribuido um subsidio a renda pelo
Municipio do Porto, considerando a composicdo do respetivo agregado, de modo a possibilitar que familias maiores possam tambem ace

der ao programa e a habitag6es adequadas.

No que diz respeito ao acervo patrimonial destinado a habitacdo que estd a ser objeto de reabilitagao, encontra-se descrito o trabalho em

curso no antecedente ponto 2 (Reabilitagio Urbana de Imdveis).

Sequidamente, apresentar-se-a o ponto de situacdo Porto com Sentido.

N\
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[3.1. Programa Municipal “Porto com Sentido” )
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De acordo com dados da plataforma Confidencial Imobiliario, relativos & cidade do Porto, no primeiro semestre
de 2023 foram arrendadas 218 casas. O tempo médio de absor¢io dos fogos apds colocagdo no mercado é, neste
mesmo periodo, em média, de 2,5 meses. Neste mesmo hiato temporal, a Porto Vivo, SRU celebrou 25 contratos
de arrendamento (acessivel), o que corresponde a aproximadamente 11,5% da totalidade dos contratos celebra
dos na cidade. A captacio de habitagdes por via do Porto com Sentido tem vindo a crescer e a consolidar-se, veri

ficando-se que tem havido cada vez proprietérios a confiar os seus ativos & gestao municipal.



Sintese do Programa Municipal “Porto com Sentido”

Candidaturas

Rececionadas

25

Build to Rent

Contratos Acordos Celebrados ProAp:;:iasseem

1 = )

( 55 fragdes)

Candidaturas 2°

Trimestre

2023

Aprovadas Arrendamento

15

15 (29 fragdes)

Figura2: Sintese do Programa Municipal “Porto com Sentido”
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[3.2. Atribuigcdao de Casas — Concurso de arrendamento e subarrendamento j

A estratégia da Porto Vivo, SRU tem passado por manter a atribuicdo permanente de cassas, assim que estas sdo colocadas em bolsa, fruto da sua
reabilitagdo ou angariacao nos termos do programa Porto com Sentido, conforme descrito anteriormente. Assim, sdo promovidos sorteios para
bolsas de imoveis, de forma periddica e com intervalo que desejavelmente nunca ultrapassa um més e meio, de modo a garantir uma resposta tao
assertiva quanto possivel a caréncia habitacional. A tramitagio das consultas para arrendamento ( subarrendamento do caso Porto com Sentido) &

realizada eletronicamente para democratizar a acessibilidade a alguns interessados, sendo garantido o acesso permanente a informagio.

Apresenta-se, infra, informag3do sobre o nimero de concursos e habitagdes a concurso a este semestre de 2023:

T'otal

Concursos langados

Halntagdes colocadas a concurso

Candidaturas submetidas

Contratos celebrados

Concursos de Arrendamento ndo Habitacional

Concursos langados 2 1 3

Espagos Comercials colocados a concurso 2 0 2

Candidaturas submetidas 1 3 4

Contratos celebrados 1 0 1

Tabela 7: Numero de concursos e habitacdes a concurso neste semestre de 2023 /ﬂf_\
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Desde o 1.° Concurso de arrendamento acessivel, lancado em janeiro de 2020, foram
colocadas 199 habitacdes a concurso, tendo sido ja atribuidas, a 30/06/23, 193, das
quais 121 (63%) via Programa Porto com Sentido e 72 (37%) propriedade ou sob a ges-

tdo da Empresa.

De referir, neste dominio, que assumiu particular relevancia a sequnda alteragdo as
Condicdes Gerais do Programa Municipal “Porto com Sentido” , aprovada em reuniao
do Executivo Municipal de 18 de julho de 2022 e em Sessdo Extraordinéria da Assem
bleia Municipal de 25 de julho de 2022, que introduziu novidades relevantes quanto aos
subsidios/reducdes a aplicar ac célculo da renda a pagar, permitindo o acesso, até aqui
mais dificil, a agregados monoparentais com dependentes a cargo e a agregados com

dois ou mais dependentes a cargo.

Consequentemente, estas alteragdes foram objeto de adaptagdo as disposigoes rele-
vantes da sequnda alteragdo as Condi¢des Gerais do Programa Municipal “Porto com
Sentido”, as Condicdes para Atribuicio de Habitacdes para Arrendamento e Subarren-

damento a Rendas Acessiveis que vigoraram nos concursos anteriores.

Foi, ainda, determinante o apuramento do montante das rendas das habitacdes propri-
edade da Porto Vivo, SRU ou sob a sua gestao que passam a ser aferidas tendo por refe-
réncia o valor resultante da aplicagdo do regime de arrendamento acessivel, nos ter-
mos da respetiva legislacio em vigor, nomeadamente, o Decreto-Lei n.? 68/2019, de
22 de maio, Portaria n.© 176/2019, de 6 de junho, sem prejuizo da aplicacdo de uma re-
ducao, tendo como limite o valor maximo de renda definido no Programa “Porto com

Sentido”, no que concerne a tipologia.



PROMOCAO DO ARRENDAMENTO ACESSIVEL

4| Acordo de Comparticipa¢io
IHRU

No dambito da Estratégia Local de Habitagao, a Porto Vivo, SRU celebrou em 12 de abril de
2022 um Acordo de Colaboragdo com o IHRU - Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Ur-
bana, no qual se identificaram as solugdes habitacionais que a empresa municipal se propods
desenvolver, direta ou indiretamente, nomeadamente, a promocao da sua execucido e a

estimativa dos correspondentes montantes globais de investimento e de financiamento.

Este Acordo deu origern a um Contrato de comparticipagdo, no montante de cerca de 34M

de euros,

Este acordo funciona como acordo chapéu que define o montante maximo de financiamen-
to a atribuir pelo IHRU as entidades beneficiarias, no dmbito do programa 1.° Direito, de-
pendendo a transferéncias das verbas da apresenta¢do de candidaturas para cada um dos
projetos tendentes a prossecugao das solugdes habitacionais expressas na ELH. A Porto Vi-
vo, SRU apresentou, até a data, 16 candidaturas ja aprovadas, as quais dao lugar a assinatura
de acordos especificos de comparticipacdo. Refira-se que as candidaturas apresentadas
distribuem-se em solu¢cdes de aquisi¢cdo, aquisicdo e reabilitacdo ou somente de reabilita-

¢ao de imdveis habitacionais.




Assim, o grau de execucao no final do primeiro semestre de 2023, é o sequinte:

Valor Acordo de Comparticipagiio 33,9 M€
Financiamento Contratado 16,8 M€
Taxa de execugdo 50%
Operagdes contratadas Iméveis da Porto Vivo, SRU 13

Tabela 8: Ponto de sifuacio da taxa de execucdo dos Projetos

o iy



PROMOGAO DO ARRENDAMENTO ACESSIVEL

5| Apoio a candidaturas ao Programa Pabli-
co 1° Direito

Para melhor servir um publico-alvo cujas necessidade
ndo se encontravam consideradas na cidade do Porto, no dominio da habitacio acessivel, e

para promover o crescimento sustentado deste referido mercado, foi criado o Balcdo da Ha-
bitacao Acessivel (BHA), que disponibiliza um atendimento integrado multicanal, concretiza-
do através de via presencial, telefonica e online que, além das questdes relativas ao programa
1.° Direito, presta esclarecimentos relativos a outras atribuigdes da Porto Vivo, SRU, designa-
damente, acerca de concursos no ambito do arrendamento acessivel, recebimento de ren-

das e pedidos de manutenc¢do dos arrendatarios da Porto Vivo, SRU.

O objetivo do BHA é assequrar o funcionamento didrio do atendimento de todos os interes-
sados na obtencgdo de informagéo e apoio no ambito do “1.° Direito”, através da implementa-
cio e gestdo do Gabinete do 1.° Direito,




O atendimento multicanal tem sido assegurado por uma equipa
constituida por 4 colaboradores, tendo-se registado 4.034 con-

tatos no primeiro semestre de 2023.

No periodo em aprego, contabilizaram-se 168 atendimentos
relativos a solicitacao de informacgdes sobre requisitos de elegi-
bilidade, candidaturas para andlise e ainda candidaturas ja em

curso (submetidas e/ou aprovadas).

O Instituto da Habitacdo e Reabilitacao Urbana (IHRU}, no ambi-
to de uma colaboracio institucional com a Porto Vivo, SRU, pas-
sou a prestar iqualmente, desde abril de 2023, atendimento no

Balcao da Habitacado Acessivel.
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REGENERACAO DE AGREGADOS POPULACIONAIS

“ILHAS DO PORTO”
6| Projeto “llhas da Cidade”

O objeto social e a missdo da Porto Vivo, SRU compreendem também
a promocao da reabilitagdo das habitagdes localizadas nas denomina-

das “jlhas” da cidade do Porto.

Neste dominio, a Empresa desenvolveu modelos de intervengao desti
nados a alavancar a reabilitacdo, através do estudo dos modelos de
ocupaciao, enquadrados pelas normas e requlamentos urbanisticos em
vigor, que, aliados a possibilidade de recurso a programas de financia-
mento, conduzem a solucdes sustentaveis dos pontos de vista econd-

mico, social e urbanistico.

Quanto ac financiamento das intervencdes de reabilitagio, o programa
1.° Direito, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 37/2018, de 4 de maio, cons
tituiv uma oportunidade de implementar os modelos de reabilitagdo
entretanto desenvolvidos, sendo o maior incentivo e impulso da reabili-
tacdo para promover solugdes habitacionais decorrente do Investimen-
to RE-C02- 101 “Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo” do PRR,
dado que o financiamento passou a ser integralmente nao reembolsa-

vel,



Almejando a dinamizagdo da reabilitagao dos imodveis cuja gestao foi atribuida & Porto Vivo, SRU, por um lado, e, por outro, a apoiar os
proprietarios e demais interessados na reabilitagdo, o Municipio do Porto, através de aditamento ao Contrato Programa e ainda medi-
- ante contrato de mandato, incumbiu a mencionada empresa municipal de prestar apoio técnico especializado a proprietarios de ilhas
' e outros beneficiarios para instrugado e apresentagdo de candidaturas ao programa “1.° Direito”, bem como para acompanhar da exe-

i cugdo das mesmas.

Responsabilizou, ainda, a Porto Vivo, SRU de exercer as atribuigdes conferidas ao Municipio pelo Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de
maio, (aprova o 1.° Direito), no que se reporta as candidaturas a apresentar pelas demais entidades beneficiarias e beneficiarios dire-

tos, identificados na Estratégia Local da Habitagdo do Municipio do Porto.

Atualmente estao em curso, em diversas fases, um total de 25 processos que vdo desde a andlise de viabilidade ac acompanhamen-

to da execucdo do contrato de financiamento.

De salientar que o apoio para a promogao de solugdes habitacionais nas ilhas nos termos do “Aviso de

ponente 02 - Habitacdo, do Programa de Recuperagiao e Resiliéncia”, consiste em compartici
pacao nio reembolsavel e como tal, constitui uma oportunidade quica irrepetivel que poderd
acelerar a reabilitacdo dado que n3o exige capitais préprios ou financiamentos reembolséa-

veis.

Como fatores-alvo da maior atengao pela Porto Vivo, SRU na prossecucdo dos seus
objetivos, destacam-se a atual conjuntura econdmica e social que o setor da constru-
¢cao atravessa e que dificulta a programacgiao e execucgao das obras, quer pelos pregos
dos materiais e da mao de obra quer pela disponibilidade dos mesmos. A estes fatores,

acresce ainda a escassez de alojamentos disponiveis para alojamento temporario, assim

como o prazo limite de execugdo das intervencgdes, que implica a conclusao impreterivel
W%" até marco de 2026.
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BALANCO SOCIAL

N.° de colaboradores

O quadro de pessoal da Porto Vivo, SRU, a 30 junho de 2023, é constituido Departamentos/Unidades Organicas N.° de colaboradores

por 42 trabalhadores e um Conselho de Administragao, composto por trés Diregdo de Suporte

membros, um Presidente, uma Vice-presidente e um Vogal. e z
Diregdo das Operagbes

Direcdo da Habitacdo

Comunicagdo Empresarial

Assessoria

Gestdo de Pessoas

Contratagdo

I B N ) R e N e

Financeira

Centro Histdrico

Gabinete Técnico de Engenharia e Manutengao

Reabilitagdo Urbana

Gestdo de Ativos e Concursos

“1¢2 Direito

| N & B B w

Arrendamento Acessivel e Gestdo do Inquilino

~ |

Cadastro e Rentabilizagdo de Ativos

rv

Gabinete de Atendimento Integrado

Tabela 9: N.C de colaboradores por Unidades Orgénicas
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Cada movimento de entrada ou saida de um colaborador da empresa é um movimento que gera rotati-
vidade de pessoal. No primeiro semestre do ano foram concretizadas cinco entradas e duas saidas. No

total dos 42 trabalhadores contabilizam-se, em termos de vinculo contratual:

29 contratos sem termo;

7 (sete) em acordo de cedéncia de interesse publico da Camara Municipal do Porto;

5 {cinco) contratos a termo (onde se inclui um acorde de cedéncia ocasional entre a Domus Social
e a Porto Vivo, SRU):

1 (um) contrato em regime de comissao de servigo externa.

Formagdo e Desenvolvimento de Competéncias

A Porto Vivo, SRU identifica a formacio/capacitacio dos seus colaboradores como um investimento,
mantendo-se o incentivo a aprendizagem continua e ao refor¢co de competéncias. Neste propdsito, os
percursos, constituem uma estratégia e instrumento de trabalho na potenciagao de competéncias, se-
jam elas de cariz mais transversal ou técnico, dependendo da area de trabalho que cada colaborador

assume.

y— \X
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Assiduidade VS. Absentismo

91%

M Absentismo
Assiduidade

Cirdfico 90 Assiduidade vs. Absentismo

Natureza do Absentismo

21% Ausencias Renumeradas

Codigo

F10 Consultas Médicas
F15 Luto
F17 Estatuto Trab-Estudante

F24 Acomp. Familiares

F26 Reunides Escola
F29 Falta Justificada {Dias)

F30 Falta Justificada {Horas)

Tabela 10: Natureza do Absentismo

Fo1

FO3

Fo7
Fo8
£31

Absentismo

£ um indicador de Recursos Humanos usado para medir a soma de auséncias dos colaboradores

durante o tempo de trabalho.

Durante o primeiro semestre, foi registada uma assiduidade de 91%, que contrasta com uma taxa

de absentismo de 8%.

Dos 9% de absentismo, e de acordo com ¢ grafico, pode verificar-se que grande parte das ausén
cias se devem a baixas médicas de curta e longa duragio (F01), licencas parentais (F31), consultas
meédicas (F10) e estatuto de trabalhador-estudante (F17).

Esta taxa de absentismo, por sua vez , é constituida por diferentes tipos de auséncias, umas de cariz

remunerado, outras de cariz ndo remunerado.

As remuneradas representam 21% do total de absentismo e as ndo remuneradas 79%.

79% Auséncias Ndo Renumeradas

Cadigo

Baixa Médica
Falta Justificadas {Dias)
Assisténcia Filho <12 anos

Assisténcia Filho >12 anos

Licenga Parental
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QOutros Beneficios

65

P

40 kg de café €24.000 Sequros

de saude
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3.1. SUMARIO

O presente relatério pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes a ativi-
dade da Porto Vivo, SRU durante o primeiro semestre de 2023, analisando, para o efeito, a sua situacao pa-
trimonial e os resultados apurados, bem como a comparagio com o verificado a 31 de dezembro de 2027 e

a 30 de junho de 2022, respetivamente.

Note-se ainda que, como instrumento de gestio que pretende suportar e acompanhar as decisdes operaci-
onais e econdmicas, neste relatdrio é apresentada, igualmente, uma comparagio e explicagao das diferen-
cas verificadas a nivel da execucdo orgamental, tendo em consideragio o aprovado nas diversas alteragdes
orcamentais efetuadas ao longo do semestre. Deste modo, destacam-se, nas diferentes dimensoes, os se-

guintes aspetos:

Patrimanio Resultados Orcamento

+ Acréscimo dos ® Execugdo de 22% das
* Aumento do ativo em
rendimentes em 14% receitas pravistas
1,97M€
; » Acréscimo dos gastos em * Execucdo de 32% das
* Aumento do patriménio
27% despesas orgamentadas . i L . .
liquido em 3,61M€ A variacdo da situagdo patrimonial tem em conside-
ragdo o verificado a 31 de dezembro de 2022, en-
* Apresentagdoc de um s Apresentacio de um saldo ltad " d
s Diminuigdo do passivo em ' quanto os resultados sao comparados com o apre-
VT resuitado positivo de orgamental negativo de sentade a 31 de margo de 2022. No que respeita ao
’ 0,60ME 3,55M€ orgamento é apresentada a execugdo relativamente

ao previsto para o ano.

Tabela 11: Andlise do Patrimonio, dos Resultados e do Orgamento' M
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Para estes indicadores contribuiram, principalmente, as opera¢des apresentadas seqguidamente:

¢ reconhecimento como rendimento do valor de 1IM€ referente as comparticipagdes financeiras

do Municipio do Porto e do IHRU estabelecidas no Memorando de Entendimento celebrado;

O reconhecimento como subsidio a exploracio do valor total de 0,56M€, atribuido a Porto Vivo,
SRU, enquanto entidade gestora das ORU's de Campanh3-Estagdo e Corujeira, do Programa Por
to com Sentido, bem como no que respeita as competéncias delegadas associadas a gestdo do
Programa “1.° Direito”, nos termos do disposto no Contrato-Programa celebrado com o Munici

pio do Porto e respetivos aditamentos;

¢ A amortizacdo do Desembolso IHRU/BEI no valor de 2,50M€, dos quais 0,45M€ correspondem a

amortizacdo contratualizada e o restante a uma amortizagio adicional;

¢ O reembolso, por parte do IHRU, de parte das despesas suportadas com a aquisi¢do e reabilita-

¢io de imdveis, cujo processo estd integrado no financiamento pelo PRR;

¢ O registo como rendimento de parte da indemnizagado recebida do Parceiro Privado do Quartei-
rao D. Joao | no ano de 2022, associada & prorrogacac de prazo, até 30 de abril de 2023, para

conclusio da operacdo da reabilitagdo urbana.

Importa ressalvar, adicionalmente, que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situagéo
economica e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credi-

bilidade, coeréncia, verificacdo, exatiddo e compreensio que esta informagao deve possuir.




3.2. SITUACAO PATRIMONIAL

No final de junho de 2023 a sitvagao patrimonial da Porto Vivo, SRU, reqgistava, face ao apresentado a
31 de dezembro de 2022, uma variacio positiva de 1,97M€, devida, sobretudo, (i) ac incremento do
Ativo da Sociedade inerente ao investimento realizado no processo de reabilitagdo urbana durante
este semestre; (ii) ao aumento do patriménio liquido por forga do resultado liquido estimado obtido
no periodo de referéncia, bem como das comparticipagdes obtidas por parte do IHRU no dmbito da

execucdo do PRR.

Variagiao 2023/2022

Rubrica 30.06.2023 31.12.2022
Patriménio Liquido 14 129 655,36 10522 082,36 3 607 573,00 34,29%
Passivo 9 217 061,07 10 855 751,70 -1 638 690,63 -15,10%

unidade:euros

Tabela 12: Balanco Sintético
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3.2.1 Ativo =l
a 11
De acordo com o exposto na tabela infra, verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade compara mml ’I] ” Al

tivamente a 31 de dezembro de 2022 de 1,97ME€, apresentando este, no final do primeiro semes-

tre de 2023, um saldo de 23,35ME, decomposto pelas rubricas apresentadas subsequentemente.

Variagao 2023/2022

Rubrica 30.06.2023 31.12.2022
Ativo N3o Corrente 1371120898 8 762 543,57 4948 665,41 56,48%
Ativo Corrente 9635 507,45 12 615 290,49 2979 783,04

23346 716,43 21377 834,06 1968 882,37

unidade: euros

Tabela 13: Ativo

3.2.1.1. Ativo Ndo Corrente

Com um total de 13,71ME, o Ativo Nio Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto
de 4,95M€ comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2022, justificado, especiaimen-
te, pelas aquisicées de imdveis, financiadas pelo PRR, integrados na Unidade de Intervencao da
Lomba, bem como dos edificios sitos na Rua de Francos, n.% 757- 761, Rua Nove de Abril, n.° 628,
Travessa do Covelo, n.° 63 R/C e Rua Monte Alegre, n.° 185, 2.9 andar, conforme resumido ni/

tabela sequinte.

L




Yaragdo .202_5/2(]))

Valor

Ativos Fixos Tangiveis 68 216,24 63 967,94 175,70 -2,50%
Equipamento Basico 2 632,00 22421 439,29 19,59%
Equipamento Administrativo 50 219,15 51 185,52 -966,37 -1,89%
QOutros Ativos Fixos Tangiweis 15 315,09 16 539,71 -1224,62 -7,40%

Propriedades de Investimento 13 603 43,64 8 654 753,67 4948 489,97 57,18%
Com processo de reabilitacd o conduido 8078 539,18 6959 574,06 1118 968,12 16,08%

Fra¢io A- Rua das Flores 594 544,08 586 417,51 812652 1L39%
Fra¢io H,P, R - Q. Compo da Guanja 495 106,26 499 358,42 -4 252,16 -0,85%
Fra¢des A,B e D - Rua de Miragaia 220 179,69 222 069,68 -1 889,99 -0, 85%
Fragdes Ae D - Rua Comércio do Porto 162 302,86 163 688,09 -1 385.23 -0,85%
fragio G -Empreendimento Patio Luso 127 370,10 128 353,65 -983,55 0.77%
Prédio Sito na Rua $a& de Noronha 316 120,48 318512 32 -1391.84 -0,75%
Rua do Heroismo, n ¥ 185 298 879,11 30t 200,01 -2 320,90 -0.77%
Prédio sito na Rua Mouzinho da Silveira, n 2 2082 214 199 251,720 - 199 251,70 S
Prédio sito na Travessa do Covele n®2 63 R/C 234 453, 42 234 453,42
Prédio sito na Rud Monte Alegre n® 185 22 andar 195 705,08 o 195 705,08 .
Programa de Realojamento Definitivo - Moo da Sé 5234 626,45 473997138 494 655,07 10,44%
Operaclio A 453 375,42 457 021,87 -3 646,45 -0,.80%
Operagio B 375 548,43 378 781,45 +3233.08 -0.85%
Operacio C 645 018,45 650 124,13 -5 105,68 <0, 79%
Operagdo D 513 550,80 523 550,80
Operacdo E1 574 335,98 579 383,42 -5 047 44 -0.87%
Operagdo E2 565 363,40 570 080,89 -4 717 49 -(,83%
Operagdo F 217 111,92 21897554 -1863,62 -0,85%
Operacdo G 950 405,11 947 981,48 242363 0.26%
Operagio H 929 916,94 937 622,59 -7 705,65 -0,82%
Com processo de reabllitacdo em curso 5524 704,46 1 695 182,61 3829521,85 22591%
Prédio sito na Rua Vimara Peres n. 2212 23 73 596,82 73 596,82
Prédios sito na Rua Senhora da Lapa n.% 16/18, 84, 96, 100, 188 84 306,00 63 000,89 21 305,11 33.82%
Prédio site na Rua do Hercismo, n2 70 a 72 377 689,72 367 075,12 10 610,60 2,89%
Prédio sito na Rua Mouzinho da Silveira, n2 2088 214 c 199 499,38 -199 495,38 -100,00%
Prédio sito na Rua Centralde Francos n.2 757 1416 331,57 1416 331,57 5
Unidade de intenencio da Lomba 2243 608,20 992 006,40 1251 601,80 126,17%
Predio sito na Rua Nove de Abril n ® 628 132917215 1329 1721,15 -
Ativos Intangiveis 36 275,45 35 100,82 1174,63 3,35%
Outros Ativos Fimanceiros 3 473,65 272,14 752,51 27,65%

unidade: ewros

Tabela 14: Ativo nio Corrente
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3.2.1.2 Ativo Corrente

O decréscimo de cerca 2,98M€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto seguidamente, é devido, maiocritariamente, a variagdo apresentada
na rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios”, por conta da amortizacdo do Desembolso IHRU/BEI verificada em margo do presente ano, no valor total de
2,50M€, bem como do investimento realizado na Operacio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé e nas diversas aquisicdes efetua-

das e cuja despesa nao foi reembolsada (por nao ser elegivel no ambito do financiamento, por ainda néo ter sido apresentado o respetivo pedido de reem-

bolso ou pelo facto de o mesmo ainda néo ter sido validado pelo IHRU).

Dado o peso no total do Ativo Corrente, conforme tabela seguinte, serd dado destaque, adicionalmente, e nos pontos subsequentes, as rubricas associa-
das a “Inventarios” e a “Devedores por Empréstimos e Subsidios ndo Reembolsaveis”. As restantes rubricas constituintes, “Clientes, Contribuintes e Uten-
tes”, “"Estado e Qutros Entes Publicos”, “Outras Contas a Receber” e “Diferimentos”, representam, respetiva e principalmente, rendas por receber de ar-
rendatarios e subarrendatarios, retencdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais obtidos, adiantamentos efetuados em prestacdes de servicos

previamente aprovados, bem como despesas suportadas em 2022 que serdo reconhecidas como gastos ao longo do exercicio de 2023 (com principal in-

cidéncia para 0s sequros).

31.12.2022

Variagdo 2023/2022

Rubrica 30.06.2023
Inventdrios 5933 571,08
Devedores por Empréstimos e Subsidios ndo Reembolsdwis 606 190,19
Clientes, Contribuintes e Utentes 56 518,47
Estado e Outros Entes Piblicos 21 196,58
Outras Contas a Receber 106 825,32
Diferimentos 32 816,31
Caixa e Depdsitos Bancdrios 2 878 389,50

6080 522,68
25 175,36
86 159,68
15 292,37
53 542,64

6 354 597,76

-146 951,60
606 190,19
3134311
-64 963,10
91 532,95
-20726,33

-3 476 208,26

-2,42%
124,50%
-75,40%
598,55%
-38,71%
-54,70%

Total 9635 507,45

unidade: euros

Tabela 15: Ativo Corrente

12 615 290,49

-2 979 783,04



3.2.1.2.1. Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 30 de junho de 2023 a Sociedade detinha um conjunto de prédios em processo de reabilitagdo que contabiliza-

vam o valor total de 5,93M€, contribuindo, principalmente, para a variagdo negativa de 0,15M€ face ao registado no final do exercicio de 2022, a passa-

gem para “Propriedades de Investimento” do valor dos prédios pertencentes ao Projeto 6 da Operagéo D do Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da Sé, tendo em consideragao a conclusdo do respetivo processo de reabilitagdo e a entrada no mercado de arrendamento, conforme evidenciado

na Tabela 14; Ativo N3o Corrente.

Hubrica

30.06.2023

Variagio 2023/2022

Prédios sito na Rua Senhora da Lapa
Prédio sito na Rua da Matemidade
Prédio sito na Rua Antero de Quental
Prédio sito no Campo dos Matires da Patria
Parcela 6 - Quarteirdo Cardos Alberto
Morro da Sé

Residéncia de Estudantes

Operacio D - Programa de Realojamento Definitive

unidade:euros

Tabela 16: Inventarios

Total

119634,79
79 070,22
196 815,28
124094562
521 663,04
377544213
1983 289,32
179215281
5933571,08

117 994,37
7907022
196 815,28
124094562
508 994,04
3936703,15
198328932
195341383
6 080522,68

12669,00
-161261,02
-161 261,02
-146 951,60

2,49%
-4,10%
-8,26%
-2,42%
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3.2.1.2.2 Devedores por empréstimos e subsidios ndo reembolsaveis

Tendo em consideracao o estipulado no Memorando de Entendimento celebrado entre o IHRU e o Municipio do Porto, encontra-se registado nesta rubrica,
no total de 0,61M€E, o valor de 0,50M<€ ainda nio pago pelo IHRU e referente a 1/2 da transferéncia corrente estipulada. Adicionalmente, esta contabilizado
parte do subsidio & exploracio estipulado com o Municipio do Porto que se encontrava, a 30 de junho, por liguidar.

3.2.1.2.3 Caixa e Depositos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 2,88M€, e decomposta na tabela sequinte, apresenta um decréscimo de 3,48M€ face ao apresentado
a 31 de dezembro de 2022, tendo em consideracio, principalmente, a amortizacdo efetuada aoc Desembolso IHRU/BEL, no total de 2,50M€, e cuja operacio
foi efetuada através da aplicagdo de saldos de geréncia de 2022, bem como o investimento realizado com a aquisicdo de diversos imdveis, no dmbito da
execucao do PRR e cujas despesas ndo foram reembolsadas.

Adicionalmente, e conforme é possivel verificar, o total das disponibilidades financeiras inclui a verba de 0,63M€ relativa aos montantes por utilizar da Linha
de Financiamento IHRU/BE], afeta ao Programa de Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé, e cujo decréscimo face ao verificado no final do exercicio de 2022 é

explicado pelas despesas suportadas com o processo de reabilitagdo da Operagdo D do Programa de Realojamento Definitivo.

30.06.2023 11.12.2022 e e P
Fundos Proprios 1899 220,75 3200571,22 -1301 350,47 -40,66%
Fundos Alhegios 206 290,53 131 770,73 74 519,80 56,55%
Desembolso IHRU/BEI (Morro da 5¢) 627 488,41 876 703,98 -249 215,57 -28,43%
Recuperacdo do Inwestimento Liquide (Morro da 5¢) 145 389,81 2145551,83 -2 000 162,02 -93,22%

Total 2 878 389,50 6 3154 597,76 -3 476 208,26 -54,70%

unidade: euros

Tabela 17: Caixa e Depdsitos Bancarios \'_/ QA
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3.2.2. Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 9,22M€, traduz um decréscimo comparativamente ao verificado a
31 de dezembro de 2022 , cifrado no valor de 1,64M€, explicado, principalmente, pela amortizagdo ao
Desembolso IHRU/BEI de 2,50M€, efetuada em marco do presente ano, conforme se expde na tabela

e pontos seguintes.

Varagdo 2023/2022

Rubrica 30.06.2023 31.12.2022
Valor
Passivo N3o Corrente 7 469 878,64 7 749 814,25 -279 935,61 -3,61%
Passivo Comrente 1747 182,43 3 105 937,45 -1 358 755,02 -43,75%

Total 9 217 061,07 10 855 751,70 -1 638 690,63

unidade’ euros

Tabela 18: Passivo




3.2.2.1 Passivo ndo Corrente

Com um saldo de 7,47M€ detalhado na tabela sequinte, o Passive N3o Corrente da Sociedade traduz os seguintes montan-

tes:

l. O valor de 5,85M€£ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente a parte do desembolso obti-
do junto do IHRU/BE] em 2010 (destinado a intervengdo da Sociedade no Morro da Sé), no ambito da celebragdo do
Contrato de Financiamento para a execucgio das Operagdes de Reabilitagido Urbana, que sera amortizada contratual
mente entre 2025 e 2040;

Il. O total de 1,41M€ registado em “Diferimentos” e associado ac rendimento diferido (e a contabilizar em 2029) no dmbito
da operacio de alienagdo, em 2022, dos imdveis afetos a criagio da Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé,
tendo em consideracdo o entendimento de que existe um risco financeiro e operacional inerente a esta transmissao, pre-

conizado nas condigdes resolutivas estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda;

HI.O saldo de 0,21M€ da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente as retengdes efetuadas nos pagamentos no dambito
da execucao de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o exposto nas cldusulas contra-
tuais @ tendo em consideracdo o prazo de libertagio das mesmas, bem como as caugdes prestadas pelos sub-
arrendatarios e arrendatarios no Ambito dos diversos contratos de arrendamento e subarrendamento celebrados.

Variacdo 2023/2022

Rubrica 30.06.2023 31.12.2022
Finandamentos Obtidos 5854 117,65 6220 000,00 -365 882,35 -5,88%
Diferimentos 1 410 000,00 1 410 000,00 - -
Outras Contas a Pagar 205 760,99 119 814,25 85946,74 71,73%

7 469 878,64 7749 814,25 -279 935,61

uvnidade: euros
Tabela 19: Passive Nao Corrente

De relevar que o decréscimo verificado de 0,28M€ no Passivo Nio Corrente traduz, especialmente, o peso da transferéncia
para “Financiamentos Obtidos” de Curto Prazo do total a amortizar em margo de 2024 do Desembolso do IHRY/BEL.
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3.2.2.2 Passivo Corrente

Apresentando um total de 1,75M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma diminuigdo de 1,36M€ se comparado com
o verificado no final do exercicio de 2022, tendo em consideragao, principalmente, a variagdo e o peso das seqguintes rubri

cas:

I. A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizagdo contratualizada a efetuar em margo de 2024 no
ambito do Desembolso IHRU/BEI, tendo em consideracio a amortizagdo adicional verificada no primeiro trimestre do
presente ano;

II. A rubrica de “Qutras Contas a Pagar”, no total de 0,23M€, contempla, maioritariamente, as remuneracoes a liquidar aos
trabalhadores, designadamente, 1/2 do subsidio de Natal a pagar em 2023 e 1/2 da previsdo do més de férias e do subsi
dio de férias a pagar em 2024, na medida em que estes direitos foram adquiridos no presente ano;

1l.Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,73M£, estio traduzidos, principalmente, os valores pagos pelos Municipio do
Porto que ainda ndo foram reconhecidos como proveito, nomeadamente, 0,50M€ pago no dmbito do Memorando de
Entendimento celebrado com o IHRU, na medida em que este reconhecimento esta a ser efetuado em regime de duo-
décimos, bem como o total de 0,18ME referente 3 diferenca registada, no final do periodo de referéncia, entre o subsi-
dio a exploragio devido no dmbito das competéncias delegadas através do Contrato Programa celebrado e o total das

despesas suportadas, montante este estima que seja diluido ac longo do ano.

Variacdo 2023/2022 Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda
Rudrica
qgue:
Fornecedores 213 500,63 40 322,02 17317861 429,49%
Estado e Outros Entes Publicos 155 729,34 120 641,66 35 087,68 w08 |- O total registado nas contas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimen-
Finanaamentos Obtidos 365 882,35 2500 000,00 -2134117.65 -85,36% to” corresponde as dividas a fornecedores cujo pagamento nao foi efetuado até
EoipR&dares deniestmentos P REY 3448182 1767406 51.26% 30 de junho de 2023, com principal destaque para as empreitadas em curso;
Outras Contas a Pagar 234 71,9 33954591  -10477392 -30,86%
Diferimentos 725 142,24 70946,04 654 196,20 92210%  |l. Na rubrica de “Estado e Qutros Entes Publicos” encontra-se contabilizado o valor
1 747 162,43 3105 937,45 -1 358 755,02 de 0,16M€ a pagar ao Estado associado a IRS, IRC, IVA e contribui¢cdes, bem co
iidade: euros .
mo a estimativa de imposto do periodo.
Tabela 20i: Passivo Corrente
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3.5. APURAMENTO DE RESULTADOS

Para o resultado apurado no primeiro semestre de 2023, no valor positivo de 0,60M€, contribuem as rubricas de rendimentos e de gastos apresentados na

tabela sequinte, verificando-se um aumento de ambos face ao registado no periodo homélogo de 2022,

Deste modo, se no caso dos rendimentos, a variagdo de 13,81% ¢é justificada, principalmente, pelo aumento da rubrica associada a “Prestagdes de Servi

¢os” (dada a execugdo do Contrato Mandato celebrade com o Municipio do Porto} e a “Subsidios a Exploragdo”, relativamente aos gastos, o aumento de

26,71% reflete o acréscimo das rubricas de “Gastos com Pessoal”, “Juros e Gastos Similares Suportados”, bem como da referente ac “Imposto sobre o Ren

dimento do Periodo”, de acordo com o apresentado nos respetivos pontos.

Tabela 21: Demonstragdo dos Resultados

Varlagdo 2023/ 2822
Vo
Rendimentos 2 B46 852,05 2 501 380,42 345 471,63 1381%
impostos, Contribui¢les e Taxas 238,40 -238,40 -100,00%
Prestagdes de Servigos e Concessdes 648 379,03 517411,21 130 967,82 2531%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 155752316 1412 280,46 145 242,70 10,25%
Variagdo nos Inventdrios da Produgio -146 351,60 429 623,49 -576 575,09 -134,20%
Trabalhos para a Prépria Entidade 524 862,96 524 862,96
Outros Rendimentos 263 038,50 141 826,86 121 211,64 8546%
Gastos 2 25119520 1776589,29 474 605,91 26,71%
Fornecimentos e Servicos Externos 107242229 1116 956,06 -44 533,77 -3,99%
Gastes com o Pessoal 761 015,61 531 595,41 229420,20 43,16%
trmparidade de Dividas a Receber {Perdas) 117 200,00 117 200,00
Outras Gastos 3700448 29 587,47 741701 2507%
Gastos fReversSes de Depreciacio e Amortizacdo 8092360 87 109,97 -6 186,37 -7.10%
Jures e Gastos Similares Suporntados 120 704,34 11 340,38 109 363,96 964,38%
Imposto sebre rendimento do pericdo 61924 88 61924,88 -

unidade: euros
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3.3.1. Rendimentos

3.3.1.1 Prestagdes de Servigos

Para o total das prestagdes de servigos contabilizadas, em
0,66M€, contribuem as rendas obtidas enquadraveis nos ter

mos do disposto na alinea ¢) do numero 1 do artigo 3.° dos

estatutos da Sociedade, isto é, relacionadas com a gestdo de Rubrica 10067073 10.06.027 varlacio 20232022
edificios destinados a habitacido a custos acessiveis (0,00ME),  gendas em Propriedades de ivestimento 127 735,10 97 894,76 2084034 3048%
-bem como o total do servigo prestado ac Municipio do Porto FraghoH,Pe R- Q Corpo da Guarda 859440 594,40
fragdes B e D- Rua de Miragaia 4138928 4189.318
no Ambito da celebragio do Contrato de Mandato Adminis- Fragdo D — Rua Comérdio do Porto 242400 242400
e h 5 P Fragtes - Parcela 14 Q Carlos Alberto 6 010,80 - 6010,80
trativo, através do qual a Porto Vivo, SRU é encarreque da A et an g0 089,80 '
conservacio e reabilitacio dos imoveis transferidos para a Imoveis - Rua Senhora da Lapa 92,04 : 92,04
. . . - Imévels da Lomba 2164393 . 2164393
Sociedade com vista a sua introdugdo no mercado de arren- Programa de Realojamenta Definitho - Morro da 5é 78 79075 76697.18 209357 273%
damento acessivel, bem como da instrugdo, apresentagao, Operagao A 7637.04 7637,04 -
. . Operagdo B 298338 298338 -
acompanhamento, execugdo e pratica de todos os atos ne- Opecagdo 7 238,64 723864
cessarios no ambito das candidaturas ao Aviso de Publicagao Operagao D 173597 1ns%
Operagdo E1 704844 7 048,44 . -
do PRR - Investimento RE/C02/i01 - Programa de Apoio ao Operagho €2 12 103,44 11 585,44 518,00 a47%
" 0 - B Ao F 3 434,70 3434,70
Acesso a Habitacado, bem como a todos os demais programas Sty
Operagdo G 14 866,44 15171.84 305,40 -2,01%
e avisos que venham a ser publicados e que tenham por Operagdo H 2176270 2159770 165,00 0.76%
b' t ﬁ . t t b . d . . blt Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento 297 190,82 211 337,79 85 853,03 40,62%
objeto o financiamento ou a atribuicdo de apoios a reabilita- |\« g6 Muncinlo do Porso 121 54306 56 276,20 26 26676 26.20%
cdo urbana (0,10M€). Projeto AllA - 111902,36  -111 902,36 ~100,00%
Contrato de Mandato 101 910,05 - 101 910,05 -

vnidade’ euros



Porto

Sentido

3.3.1.2 Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideracdo o visto do Tribunal de Contas, a 13 de marco de 2020, referente
ao Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto, bem como o estipulado no
guarto aditamento, foi registado nesta rubrica o valor de 0,56M€ referente ao subsidio a
exploracdo devido a Sociedade enquanto entidade gestora das Operagdes de Reabilita-
¢30 Urbana de Campanha-Estacdo e da Corujeira e do Programa “Porto com Sentido”,

bem como no ambito da delegagao de competéncias efetuadas associadas ao Programa
“1.9 Direito”.

Esta rubrica contempla, ainda, o valor de 1,00M€ referente a V2 das transferéncias cor-
rentes devidas e estipuladas no Memorando de Entendimento celebrado com o Munici
pio do Porto e com o IHRU.



3.3.1.3 Varia¢do nos Inventarios da Produgdo

A rubrica de “Variac3o nos Inventarios da Produgio”, que contabilizou o saldo negativo de 0,15M€, re-
flete os gastos suportados no semestre com o processo de reabilitagdo da parcela 6 pertencente ao
Quarteirdo Carlos Alberto, bem como dos prédios pertencentes a Operagio D do Programa de Realoja-
mento Definitivo do Morro da Sé (projetos 5 e 6}, deduzidos, no entanto, dos encargos suportados, ao
longo dos anos, com o processo de reabilitacdo do projeto 6 desta operagao, tendo em consideragédo a
entrada no mercado de arrendamento das fracdes resultantes e a transferéncia do respetivo valor para

“Propriedades de Investimento”, conforme apresentado na Tabela 14: Ativo Nao Corrente.

BEEs COR @ Gatos dos imdveis

Variagio nos

FOCPS S0 O transferidos para N
Processo de Inventarios da

Reahilitagio Propriedades de

. Produgao
Urbana Investimento

B Concluidas -0,15M
0,38MC

0,52 M€

Figura 3: Variagio nos Inventdrios da Produgdo




3.3.1.4 Trabalhos para a Prépria Entidade

Como contrapartida do registo efetuado na rubrica anterior, foi contabilizado na conta de
“Trabalhos para a Prépria Entidade” o saldo de 0,52ME€ associado ao valor do projeto 6 da Ope-
ragao D pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, tendo em consi-

deragdo a respetiva entrada no mercado de arrendamento das fragdes reabilitadas resultantes.




3.3.1.5 Ovutros Rendimentos

O total contabilizade na rubrica de “QOutros Rendimentos”, em 0,26M€, evidencia um acréscimo face ao

verificado a 30 de junho de 2022, considerando, principaimente, o reconhecimento como rendimento

(ainda que com o registo de uma imparidade, conforme ponto 3.2.1. 3.2.1 Imparidade de Dividas a Re

ceber (Perdas) do valor de 0,12M€ referente & penalizagao aplicada ao Parceiro Privado do processo de

reabilitacdo da Operacio | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, por incumprimen

to contratual por parte deste. Acresce, ainda, o total de 0,05M€ associado a penalizagdo ao Parceiro Pri-

vado do Contrato de Reabilitacdo Urbana do Quarteirdo D. Jodo |, nos termos da prorrogagao de prazo

para conclusdo da operagao aprovada em 2022.

Rendas em Propriedades de investimento B3 369,28
Fragdo A- Rua das Flores 45 000,00
Fragdes A - Rua Comércio do Porto 223,62
Fra¢do G- Empreendimento Carlos Alberto 2689,20
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da 5é 35 456,46

Operagio A 3 150,00
Operagio B 5378,46
Operagio C 4620,00
Operagio E1 5713,86
Operagio £2 7017,24
Opera¢gdoF 1 26%.60
Operagio G 8 307,30

Corre¢des Relativas a Periodos Anteriores 118 483,85

indemniza¢bes 50 000,00

Protocolos - MIPIM =

Outros Rendimentos 1118537

unidade. euros

Tabela 23: Qutros Rendimentos

53 73142
24 528,00
134172
2 689,20
2517250
3 150,00
537847
571386
701726
1 269,60
2643,21
14 03646

72 200,00
185898

Vana¢ao 202372022

29637,86
20 472,00
-1118,10

10 283,96

0,01
4 620,00

0,02

$663,99
104 447,39
50 000,00
-72 200,00
9326,39

55,16%
83,46%
-83,33%

40,85%

214,28%
744,11%

-100,00%

§01,69%



3.3.2.Gastos
3.3.2. Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribui¢3o negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 1,07M€, a rubrica de Fornecimentos e Servicos Exter-
nos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados; Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Desloca-

¢oes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se encontram quantificadas na tabela apresentada seguidamente.

Tabela 24: Fornecimento e Servicos Externos

10.06.2021 10,06 2077
Varlagdn da Yanagloda
Produgin Produgin

S ubconty stos 37129438 N 373 284,38 - - 459 083,08 4A1% 416792, 72 . 3126933 - 3226933 g
Sevvigos Fipaclalizados 82 038,88 6% 16565 101 060,08 17632185 378 400,23 N 3152482 102 195,97 AETIAL . 9318789 +35%
Trabalhos Espacializades 121919,29 11% 4 L5098 1308344 107 174.87 251 919,37 % 3379,06 9 75000 236 190,31 -131 611,44 -55%
Publicidads 2071998 FL3 1071998 2154731 2% 16591 (1 495630 1S 763,68 AEN
Vigidnda @ Sagurangs 99537 0% 99537 1232359 1% 1232359 -11323.2 “92%
Honarines 468219 0% 4 682,19 75 854 96 ™ 75 654,96 . 4 682,19 ]
Comissdes 12 300000 1% 1130000 - 12 300,00 J
Contamvatdo d Reparagio 118 677,31 11% W0 ATE 1 27 TR0 1212839 % 145,24 1158263 15 713,07 13t%
Outros Sarviges Expeclal zados 274474 0% 1T 1626,61 % 162661 1118,13 9%
Materiah o Consume W E3L1S % 18831,2% 2433104 » 0,00 2476,80 21 454,64 7 376,51 3%
Pegas, Ferr. @ Uensflos aq Desgaste Rapide A4T89 0% a7 8% 150 o% L50 46,39 3093%
Livos & Documentachio Téonica 404,57 0% AD4,57 23 8% % 2395 18062 1589%
Material de Escritdng 203517 0% 103517 146119 o 146179 573,44 %
Arugas pif Oferta ¢ de PuBlicidade @ Diwilgagde 180,00 0% 180,00 1 556,40 o 746,40 110,00 .00 AN
Medicamantos ¢ AMgOs para 3 Sauds 37.97 0% 1797 2689 1.3 16,89 1108 454
Qutros 16 12555 2% 26 12555 19 56051 2% 13000 1983051 6 285,04 12%
Erargia & fluldos 196,88 1% & 196,50 510939 0% 5109,3% 128749 5%
Eletricideds 2 250,52 0% 2250,52 224138 o 224129 413 0%
Combusthveis @ Lubrificantas 318425 0% 318425 227083 % 227483 905,42 40%
Agve 96211 iL] 96211 93,17 1.3 59317 168,94 £2%
Drlocag ey, Fitadas & TRMPOrtYs 7 180,54 1% 718064 5 155,34 o . . $185,34 1 995,30 8%
Desiocagbes ¢ fstadas 658788 1% 658788 471124 "% 477124 181564 8%
Outtes 592, 7% 0% 592,76 414 10 % 414,10 178,66 43%
Sarvikos Diversos I 70,36 F12 9 196 843,77 T7878,55 247 387,01 Frid w01 212 102,78 3%138,22 42 740,37 12r%
Rendas ¢ Alugueres 359 322.5% 34% 206 841,77 6247419 116 787,57 19% nmi3zee 449,78 57 029,00 1046%
Comunicacan [N ] 0% 82579 1129617 1% 92499 1047118 9 645.3% -92%
Saguros 4 404,08 o% 4 604,08 419219 .1 419219 411,89 10%
Conterciose & Netanado 11300 0% 112200 253505 o 253505 1 403,05 -55%
Despesas de Represantagdo 140979 0% 140979 508,65 -] 440 00 63,65 134114 1954%
Umpeza Higiene ¢ Lonforto §318.19 1% 632819 #1157 1% 1191357 5 58528 4T
Outsos Serviges 1897.96 0% 109796 533,01 % 8.0 505,80 59216 117%
1072 122,29 177 911,36 197 901,42 296 607,11 1116 956,06 100% 430 146,55 117 775,15 168 831,36 17 22708 -20%
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De acordo com o evidenciado na tabela aos dados que se reportarm ao FSE, e relativamente ao contabi
lizado a 30 de junho de 2022, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 0,04M€ dos FSE suporta
dos, sendo que do total de 1,07M€ registado, 0,38M€ correspondem a encargos suportados com o
processo de reabilitacio urbana e 0,40M€ representam gastos suportados no dmbito da prestacio de
servicos ao Municipio do Porto, designadamente, associados a execugdo Contrato de Mandato Admi-
nistrativo, bem como a cobranca de rendas afetas ao programa Porto com Sentido, conforme destaca-

do na rubrica de "Prestacdo de Servigos™.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,30M€, conclui-se por uma diminuigdo das
despesas desta natureza em cerca de 0,07/M€, com principal destaque para a inerente & rubrica de

“Organizacdo de Eventos”, tendo em consideragao que em 2022 a Sociedade participou no MIPIM.

VAN
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3.3.2.2 Gastos com o Pessoal

No final do primeiro semestre de 2023, a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu
servigo, para além do Conselho de Administracio, 41 trabalhadores, ve-
rificando-se, assim, o acréscimo de trés colaboradores face ao registado
a 31 de dezembro de 2022, tendo em consideragio as seguintes movi-

mentagdes no quadro de pessoal:

l. A contratacdo de trés técnicos superiores para integrar a Direcio
de Habitagdo, designadamente, a equipa que gere o Programa
Porto com Sentido, bem como a equipa afeta ao Programa 1.2 Di-

reito e llhas;

Il. A contratagdo de um assistente técnico para integrar a Direcio de
Operagdes, com vista a reforgar o apoio administrativo na drea do
cadastro;

lll. A cessagao do acordo de cedéncia de interesse publico com o Mu
nicipio do Porto celebrado em 2022 e a celebracio de um novo
acordo, associado a integragao de um técnico superior na Direcio
de Operagdes, designadamente, na drea de manutencio do edifi-
cado;

IV. A cessagdo de um contrato de trabalho com um técnico superior,

por mutuo acordo.

Face aos gastos contabilizados no periodo homdlogo de 2022, verifica-se
um acréscimo de aproximadamente 0,23ME€ justificado pelas admissdes
acima mencionadas (acrescidas daquelas que ocorreram entre julho e de-
zembro de 2022), pela indemnizacio paga pela cessagdo do contrato de
trabalho, bem como pelos aumentos, revisbes e incentivos salariais objeto
de apreciagdo e implementacio em 2022 e 2023 face ao acréscimo de ativi-
dade e de responsabilidade dos trabalhadores da Sociedade e 3 legislacao

aplicavel, conforme apresentado no quadro sequinte.

Variagio 2023/2022

30.06.2023 30.06.2022
Remuneragdes 574 837,92 423 044,21 151 793,71 35,88%
Indemnizacdes 32 731,01 32 731,01
Encargos Sobre Remuneragdes 130 571,87 93 104,15 37 467,72 40,24%
Seguros 17 779.18 12 335,53 5 443,65 4,13%
Outros 5 095,63 311152 1984,11 63,77%
Total 761 015,61 53t 595,41 22942020 43,16%

unidade: euras

Tabela 25: Gastos com o Pessoal
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3.3.2.3 Imparidade de Dividas a Receber (Perdas)

No presente semestre, e por comunicagdo datada de 25 de janeiro de 2023, foi aplicada uma
penalizacdo ao Parceiro Privado da Operacdo | do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé, por incumprimento contratual, e no valor total de 0,12M€, sendo a mesma regista-
da como rendimento. Nio obstante, e tendo em consideragdo que em 2022 foi registada uma
imparidade referente ao valor devido por aguele, consubstanciado na entrega a Porto Vivo SRU
de duas fracdes reabilitadas por contrapartida da alienacio da parcela 12 do Quarteirdo do Sou-
to, é entendimento que a probabilidade de incobrabilidade desta divida é semelhante, razdo

pela qual se regista uma imparidade associada a esta penalizagao.
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3.3.2.4 Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,04M€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, além de
impostos e quotizacdes, os encargos contabilizados com os imdveis registados como proprie-
dades de investimento e identificados no ponto “Propriedades de Investimento” do Ativo, de

acordo com o evidenciado seguidamente:

Variagdao 2023/2022

30.06.2023 30.06.2022
Valor
Eletricidade 2 498,26 1 243,05 125521 100,98%
Agua 1 206,81 661,63 545,18 82,40%
Seguros 293741 2360,15 577,22 24,46%
Condominio 1497,49 1674,37 -176,88 -10,56%
limpeza 2092,30 1870,20 222,10 11,88%
Conservacdo e Manutengdo 3 309,46 5175,73 -1 866,27 -36,06%
Outros 6 552,47 745,21 5 807,26 779,28%

Total 20 094,20 13 730,38 6 363,82 46,35%
unidade: euros

Tabela 26: Gastos em Propriedades de Investimento

Tendo em consideracdo o exposto nos pontos associados a “Prestagdo de Servigos” e
“Outros Rendimentos”, no que refere s rendas obtidas no ambito dos contratos de arrenda-
mento em vigor e cujos prédios sao propriedade da Sociedade, verifica-se que as despesas
suportadas representam cerca de 9,52% daquelas.
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3.3.2.5 Gastos/Reversdes de Depreciagdo e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacio e de
Amortizacdo o valor aproximado de 0,08M€, referente a depreciacdes e amortizagbes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se uma diminuigdo
face ao contabilizado no periodo homdlogo de 2022, tendo em consideracio, principalmente, a passa-

gem, no exercicio de 2022, de prédios para propriedades de investimento em curso e que, por esse

motivo, nao estdo sujeitos a depreciagdes.




3.3.2.6 Juros e Gastos Similares Suportados

O valor de cerca de 0,12M€, reqistado na rubrica referente aos encargos financeiros, traduz os juros suporta-
dos com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado 4 execucio do processo de reabilitagdo do Mor-
ro da Sé, bem como as comissdes bancarias devidas no dmbito do contrato de financiamento bancario, sob a

forma de conta a descoberto, atualmente em vigor, de acordo com o resumido sequidamente.

Variacdo 2023/2022

Rubrica L 30.06.2022
Valor
Juros de Financiamento - IHRU / BEI 118 185,02 8813,62 109 371,40 1240,94%
Comissdes Bancdrias 2 500,02 2 500,02 - -
Outros luros 19,30 26,74 -7,44 -27,82%

Total 120 704,34 11 340,38 109 363,96 964,38%

unidade: euros

Tabela 27: Juros e Gastos Similares Obtidos

Para o nivel dos juros suportados e para a variagio registada face ao primeiro semestre de 2022, contribui,
principalmente, a variagdo positiva da taxa Euribor aplicave! ao financiamento (3 meses), nio obstante a

amortizagdo de 2,50M€ verificada em 2023 ter atenuado o respetivo efeito.

3.3.2.7 Imposto sobre o Rendimento do Periodo

No final do primeiro semestre de 2023 foi estimado um imposto sobre o rendimento de 0,06M€, contribuin-
do o mesmo, negativamente, para o resultado liquido apurado.

A decisdo, comparativamente ao verificado no final do periodo homdlogo de 2022, de apurar uma estimativa

de imposto nesta data, € justificada pelo peso que 0 mesmo apresenta no valor do resultado, refletindo-se,

4_\79

deste modo, uma situagdo econdmica e patrimonial da Sociedade mais proxima da realidade.



3.4.EXECUCAO ORCAMENTAL

O presente capitulo pretende expor o grau de execugao orgamental da Sociedade no primeiro semestre de 2023 relativamente ac que foi orgamenta-

do. Deste modo, e tendo em consideracgao as trés alteragdes orgamentais modificativas (revisdes) aprovadas em Assembleia Geral, a respetiva compa-

racao serd efetuada com o entdo previsto (ainda que ajustado com as diferentes alteragdes orgamentais permutativas aprovadas). De notar que essas

revisbes visaram, principalmente, a tradu¢ao no orgamento do ano das sequintes operacdes:

V.

O acréscimo das receitas associadas a rendas, dada a celebracio de contrato de arrendamento referente a fragdo comercial sita na Rua das Flo-
res, bem como a transmissio da posicao contratual do senhoric no dmbito da aquisicdo de imdveis pertencentes a Unidade de Intervencgéo da

Lomba;

A revisdo do procedimento de reabilitagio de Unidades Patrimoniais (iméveis que integraram a propriedade da Porto Vivo, SRU através da opera-

cio de aumento de capital) face ac que estava previsto, com decréscimo do valor das receitas a obter com vendas no ano de 2023 e com aumen-
to das despesas;

A reprogramacio financeira e temporal dos projetos de reabilitagdo urbana em curso ou ja aprovados no Plano Plurianual de Investimento 2023-
2027, ainsercio de novos projetos, e a adequagio das respetivas comparticipacdes do PRR;

A amortizacio extraordinaria do Desembolso IHRU/BEI, de acordo com o previsto no respetivo Contrato de Financiamento, tendo em considera-
c3o, principalmente, a receita obtida em 2022 com a alienagao dos prédios adquiridos com vista a criagdo da Unidade de Alojamento Turistico no
Morro da Se;

A transicdo de compromissos ndo executados em 2022, com principal incidéncia para as despesas associadas a empreitada de reabilitagao da

Operacio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, a colmatar através das verbas nao utilizadas do Desembolso IHRU/BEL

Ainscricio de despesas nao inscritas no orgamento e cuja execugao é indispensavel ao funcionamento corrente da Sociedade.

N



Esta alteragio no orcamento traduziu-se num impacto significativo no saldo de tesouraria previsto, sendo o respetivo défice, 3M€, colmatado, essencial-
mente, através da aplicacio de saldos de geréncia transitados de 2022, apresentando, iqualmente, um impacto negativo de cerca 0,38M€ no resultado liqui
do a obter previsivelmente no exercicio de 2023 face ao aprovado nos Instrumentos de Gestio Previsional 2023-2027, e cuja estimativa atual é de 0,61M€,

dado, essencialmente, o aumento das rubricas de pessoal e de aquisicio de bens e servigos afeta ac funcionamento corrente.
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3.4.1. Saldo Orgcamental

De acordo com o apresentado na tabela sequente, assiste-se a um recebimento de 21,7% do total das receitas previstas

para o exercicio de 2023, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 32,4% das despesas orcamentadas. No

fina! do primeiro semestre de 2023, a Sociedade registava, assim, um saldo or¢amental negativo de 3,55M€, colmatado

através da utilizacdo de saldos de geréncia de 2022, tendo em consideragao, principalmente, a amortizagdo do Desem-
bolso do IHRU/BEI no total de 2,50M€.

Ped Retartort f

Papar

Rucelamerntoes /

Pagamentes

. I . (-4 n | (510 /0
Receitas 13131888 W23 1SMETXH 24 164 026 24 164 026 5517055 5 243314 2837480 LT
Companticipapdas 96 IHRY & Municipio do Ports 2000000 2 000 000 2000 000 2 0000 2 000 000 1 000D 1 CO0O0D S0.0%
iy, Lonramu (RS EYON COm saanas ik 1488202 1484202 1484212 1484212 1434202 68330 577 120 106 150 339%
Venda de Imoveis 2 300000 2000000 2000000 2000000 2000000 - 00%
Comparticipa gl e Comunithriai 3930713 5139265 6 B44 650 14 990740 14930740 3011916 2011916 - 201%
RandasiPropriedade SRV} 200R 531655 531655 S48 522 548522 238 444 228 946 LY ] 417%
FendasiGestdo SRU} 108121 1082271 1081271 1082271 1082271 415714 409 355 16 358 37.8%
Frestrcdo de Servigos 1739000 1739000 1739000 1739000 173300 23513 - 23513 Q0%
Outras Recaitan 185610 164932 264932 319 281 319 281 144 157 15577 128 180 5,0%
Despsas 11 308 085 16449 483 18 344 386 7 168 890 27 168 490 9143953 s8754 04241 Ison L%
Daspasas om Pesscal 1758344 1801073 1801073 1801080 183883 789532 683111 96422 37.7%
Despasas com Estagios [ Bolsa CEH 6559 655 68559 6559 5559 - - 0.0%
Aquisicies de Bens & Servigos 3545326 3751706 3751705 3 207 665 3669864 745 796 €62 833 8913 181%
Amonitagio de Finanaamaentos Obtidos 1000 00} 2954118 2954118 2954 118 2954118 2500000 2 500000 84,6%
Muros de Financizamantos Qbbdos 3163 23811 2531216 257 564 257 564 119324 119324 45 3%
Outres Encargos Financeiros 10691 10691 1069 10651 1069 1922 1922 150%
Imposios e Tanes 34122 $55 186 $57 086 617 383 617 383 027 790q7 12,8%
Inva stimento em Reatilitagdo Urbana 4943 006 e7719M 8651 580 17 479522 17534522 4 590 808 4729385 161423 27.0%
Outros Invesumaenies 115 947 121263 121168 96 268 41368 2023 6077 14 J54 147%
Outras Caspesas 2376%0 237690 237690 BT&E0 276% 2314 2314 10%

Tabela 28: Saldo Orcamental *

%0 valor apresentado como receita ndo engloba o saldo de geréncia de 2022 transitado.

-3 550128
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3.4.1.1 Receitas

O valor total de 5,24M€E, relativo a receitas obtidas no primeiro semestre de 2023, traduz uma execugao
de 21,7% do total anual previsto, do quais, IME corresponde a transferéncia corrente do Municipio do
Porto, no ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU, 0,58M€ sdo inerentes ao sub
sidio & exploracao recebido e 3,01M£ refletem a comparticipagdo pelo PRR na aquisicdo de diversos

imoveis, conforme consta na Tabela 15: Ative N3o Corrente.
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3.4.1.2 Despesas

Com um total de despesas pagas de 8,79ME, dos quais 2,50ME€ correspondem a amortizagao do Desem-
bolso IHRU/BEI e 4,73M£ totalizam os investimentos realizados nos diferentes processos de reabilitacdo
urbana, a Sociedade apresenta uma execucido de 32,4% do orcamento para 2023, estando a mesma relati-
vamente de acordo com o estimado para o presente periodo, tendo em consideracio que se prevé um
reforco da operagdo de aquisicdo de imoveis no segundo semestre de 2023, no dmbito do anuncioc de

oferta publica de aquisic3o.

No que refere ao total do investimento aprovado, e no que respeita ao atual Planc Plurianual de Investi-
mento, verifica-se uma taxa de execugio de 27% do mesmo, conforme destacado na tabela sequinte. Nao
obstante, e com exce¢ao do investimento associado a Operagdo D pertencente ac Programa de Realoja-
mento Definitivo do Morro da $é e a Parcela 6 do Quarteirdo Carlos Alberto, cuja taxa de execugao ests
abaixo do previsto para a presente periodo, o grau de execugdo dos restantes projetos estd de acordo
com o esperado.

-y

84



2 i il t6 2023 Valor Executado Taxa de
r Bt
g alor Previsto 2023 Execucdo

Operagdo D - Programa de Realojamento Definitivo Morro $é

Parcela 6 - Quarteirio Carlos Alberto
Santa Clara
Lomba
Unidades Patrimoniais
Lapa e Herolsmo
Mouzinho da Silveira n.2 212
Heroismo, 185
Lapa,32a 60
Antero de Quintal
Outras Areas - Aquisi¢3o e Reabilitagio
Francos n.2 757
Ilha das Antas
9 de Abril, n? 628
Matias de Albuquerque, n.2 263
Outras Areas - Aquisic3o
Contumil n.2 274
Covelo n.? 63
Ferreira dos Santos n.2 89
Francos n.2 419
Lima n.? 18
Monte Alegre n.? 185
Pisca n.2 120

Iméveis - Oferta Pablica de Aquisicdo

unidade: euros

Tabela 29: Execugdo de Projetos com Investimento Plurianual

638 623
483 634
329 403

3172925

203 057
16 605
59611
69 495
71991

12815001

125 785

1370234

817 705

233 861
235 200
278 546
301 046
283 746
196 700
239 361

6620 510

251 657
10 332 2%
1264 975 40%
44 099 22%
1 409 567 8%
1328 810 97%
234 639 100%
195 841 100%
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*0 valor positive associado a fundos alheios liquidos representa a
diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes a
outras entidades (por exemplo: reten¢des efetuadas em pagamentos
para reforgo de caucBes prestzdas pelos empreiteiros) e as verbas da
Porto Vivo, SRU, que estdo em posse de outras entidades. Por outro
lado, o valor apresentado como Desembolso do IHRU/BEI transitado
de 2022 corresponde ac montante ndo utilizado do total de 10,8M£.

3.4.1.3.

Caixa e Depdsitos Bancarios

No final do primeiro semestre de 2023, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios™ contabilizava o total
de 2,88ME, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2022 (6,22M€), os Fundos Alheios Liquidos no
final do presente periodo (0,21M€) e o Saldo Orgamental atual (-3,55M€), conforme o exposto sequida-

mente.

Caixa e Depositos
Bancarios

2.878.389,50€

Saldo Orgamental
2023

-3.550.728,06€

Fundoes Alheios Liguidos
2023

206.2590,53 €

Saldo de Geréncia
2022

6.222.827,03€

Receitas Fundos Alhelos 2022 Desemboiso IHRU/BE!
— =
5.243.314,35€ 131.770,73€ 876.703,98¢€
Daspesas Operagtes 2023 Fundos Préprios
e i
8.794.042,41€ 74.519,80€ 5.346.123,05€

Figura 4: Caracterizacdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depositos Banc



3.4.2. Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o quarto aditamento ao Contrato-Programa, celebrado com o Municipio do Porto, que a Porto Vivo,
SRU, enquanto entidade gestora das ORU da Corujeira e Campanha - Esta¢ao, do programa de dinamizagio
do mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto com Sentido™, berm como pela execugdo das

competéncias delegadas no dmbito do Programa 1.° Direito | lihas, receberia um subsidio a exploragao global,
no ano de 2023, de 1.484.212€.

Assim, com a execucio das referidas atividades ao longo do primeiro semestre de 2023, e tendo em conside-
ragao aimputacao de gastos com pessoal (de acordo com a respetiva taxa de afetag3o), a imputagao de gastos
de estrutura e os gastos diretos suportados com as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encargos
correspondentes a 75% dos subsidios contratualizados para o primeiro semestre (1/2 do valor anual estipula-

do), evidenciando, uma execucdo Muito Eficiente do mesmo, conforme detalhado na tabela sequinte.

e " Despesas - .
Exploragio Anual Exploragao Exploragao

e Acordado Devido Suveiedes Valor o Reconhecido
(@) (3) @=0- =/ e |
ORU Campanha - Estagdo 247 809,96 123904,98 93776,34 30 128,64 76% 93 776,34
ORU Corujeira 247 809,96 123 504,98 93 801,47 -30 103,51 76% 93 801,47
Porto com Sentido 411 160,92 205 580,46 179 352,39 -26 228,07 87% 179352,19
1.2 Direito | tihas 577 431,00 288 715,50 190 592,96 -98 122,54 190 592,96

Total 1484 211,84 742 105,92 557 523,16 -184 582,76 75% 557 523,16
unidade:euros
Tabela 30: Indicadores de Eficiéncia @
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Por outro lado, no sequimento da celebracdo do 2.° Aditamento ac Contrato:
Programa, foi atribuida a Porto Vivo, SRU, a gestdo de varios iméveis afetos ao
regime de arrendamento acessivel de que o Municipio do Porto & proprietario,
sendo as rendas cobradas consideradas como receitas proprias da Sociedade,
com vista a fazer face as agdes de manutencio corrente dos imoveis e a cobertu

ra dos respetivos custos de estrutura.

Deste modo, no primeiro semestre de 2023 foram suportadas despesas com esta
atividade no total de 166.049,61€, e foram reconhecidas como rendimento ren-
das no valor acumulado de 121.543,06€, o gue equivale a uma execugdo de
137% da atividade. Contudo, tendo em consideracdo que a Sociedade ndo tem
controlo sobre as receitas dos imoveis que foram transieridos para a Sociedade ja
ocupados, bem como do seu estado de conservagao, esta diferenga nao pode
ser imputavel a Porto Vivo, SRU devendo, assim, considerar-se uma execugao
“Eficiente” da atividade. Dado que estdo a ser desenvolvidos os projetos de rea
bilitacdo de varios imdveis, tendentes ao seu futuro arrendamento, a Sociedade
espera, por essa via, que as rendas a obter sejam suficientes para fazer face aos

custos associados a esta atividade.
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4.1 BALANCO

Tabela 31: Balango Individual

Balango individual em 30 de junha de 2023
Athva
Ativa nlo corrente
Ativos fixos tangheis 68 116,24 € 96794
Propnedades de investimento 13603 243,64 8654 753.67
Ativos intangivels 36 275.45 35 100,82
Outros Ativos financeiros ) __3 47365 ) 272114
:___ ..... V711 08,9 : 8762 543,57 i
Aliwo corrente
nventinios 593357108 5080 522,68
Devedores por empréstimos & subsidios ndo reembolissveil 606 190.19 0,00
Clientes, contibuintas & ytentes S& 518,47 2517536
Estado 4 oulrs entes publicos 1 196,58 86 159,68 |
Cutras contas a receber 106 825,32 1529237
Olferimentos 32 816,31 53 542 64
Caing € dépdsitos bancirios 2 B78 389.50 6354 557. 75
9 635 507,45 12615 29049
Total doativo 1 I3 346 71643 | 21377 334,06
Pairimdnia Liquido e Passivo |
Patriménio Liquido
Paviménio/Capital 3 382 608,52 B 382 608.52
| Reserwas 200 31716 142 890,17
i Resultades ransitados 1105 661,41 14 549,66
Qutras variagdes no Patimdnio Liquido 3845 410,42 23349427
Resultada liquido do pericdo 595 656,85 114853974
Total do petrimdnio liquido 14 129 655,36 10522 082,%
Passive
Passivondo corents
Finangamentos obtidas S B54 117,65 & 220 000,00
Difeamentas 1 410 000,00 1410 000 GO
Dut/as contas a pagar 205 760,99 11981425
7 469 7,64 719 81405
Passhvo corrente
Fomecrdores 213 500,63 40 322,02
Estado # cutros #ntes piblicos 155 12934 120 641 66
Fingnasmentos obbdos 365 BB2 35 2500 000,00
Fomcedores de Investimentos 52 155,88 34 481,82
Dutras tontas a pagar 419 354.7% 339 545 91
Diferimentas 540 559,48 94604 |
1747 182,43 310593745
Total dopassivo g 217 061,07 10855 751,70
Total do patriménic liquida e do passive 23 346 16,43 21377 334,06
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4.2. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 30 de junho de 2023

Impostos, contribuigdes e taxas

Prestagdes de senigos e concessdes

Transferéncias e subsidios correntes obtidos
Variacdo nas inventarios da producdo

Trabalhos para a propria entidade

Fornecimentos e servicos externos

Gastos com o pessoal

Imparidade de dividas a receber {perdas/reversdes}
Outros rendimentos

Qutros gastos

Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos

Gastos/reversdes de depreciaciio e de amortizagdo

Imparidade de investimentos deprecidveis/amortiziveis {perdas/reversbes]

Resuftado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos)

Juros e rendimentos similares obtidos

luros e gastos similares suportados

Resultado antes de impostos

Imposto sobre o rendimento do periodo

Resultado liguido do periodo

238,40
648 379,03 517 411,21
1557 523,16 1412 280,46
-146 951,60 429 623,49
524 862,96 -
1072 422,29 -1 116 956,06
-761 015,61 531 595.41
117 200,00
263 038,50 141 826,86
-37 004,48 -29 587,47
859 209,67 823 241,48
-80 923,60 -87 109,97
778 286,07 736 131,51
-120 704,34 -11 340,38
657 581,73 724 791,13
-61924,88
724 791,13

595 656,85

Tabela 32: Demonstragdo de Resultados

I»F' ade euros
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