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Objeto de atividade

Se, num primeiro momento, a Porto Vivo, SRU foi vista, sobretudo, como uma Sociedade de Reabilitacdo
Urbana, que circunscrevia a quase totalidade da sua intervencéo ao Centro Histérico, presentemente essa
fronteira de percecdo foi completamente esbatida, tendo a concretizacdo da atividade alargado a sua
abrangéncia para a zona oriental da cidade do Porto. Adicionalmente, para responder as dificuldades no
acesso da classe média a habitacdo, o Municipio do Porto aprovou, no ambito da sua Estratégia Local de
Habitacdo, um instrumento preferencial de politica, dirigida a designada classe média, o Programa de
Arrendamento Acessivel, tendo mandatado esta empresa municipal para a sua implementacédo. Refira-se, a
este propdsito, que, desde 2020, a Porto Vivo, SRU, gere o Programa Porto com Sentido, criado com o
propdsito de captar habitacdo para posterior disponibilizacdo no mercado de arrendamento acessivel. Além
disso e ainda neste dambito, a Porto Vivo, SRU, tem pugnado pelo desenvolvimento e concretizacdo de um
abrangente programa de reabilitagcdo de imdveis municipais e de sua propriedade, para afetar a esse

segmento de mercado.

O crescimento da atividade da Porto Vivo, SRU, devidamente enquadrado pelo alargamento da sua missdo
com a Ultima alteracdo estatutaria (“Promover a reabilitacdo urbana da cidade, de forma sustentavel e
inclusiva, garantindo a preservacdo do patriménio e a execugdo dos programas habitacionais de
arrendamento acessivel definidos pelo Municipio do Porto”), tem exigido uma continua adequacéo da sua

estrutura, com um conservador e muito sustentado reforco dos seus meios técnicos e humanos.

A Porto Vivo, SRU procedeu, para o periodo de 2025-2029, a reorganizacdo da atividade em trés eixos

estratégicos:
[E1] Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU);
[E2] Reabilitacdo e manutencéo do seu edificado e do que se encontra sob a sua gestéo;

[E3] Promocao da Habitacio para arrendamento a rendas acessiveis.

Impacto da envolvente externa e de mercado

Alguns dados sobre o mercado habitacional no Porto no primeiro trimestre de 2025:

- Aumento da oferta de casas: o Porto registou um crescimento de 34% no nimero de imdveis disponiveis
para venda, contrastando com a tendéncia nacional de redugdo, dado que a oferta de habitacdo disponivel
para venda em Portugal registou uma quebra de 4% no primeiro trimestre de 2025, face ao mesmo periodo
do ano anterior. De acordo com os dados do portal “Idealista”, é possivel retirar ilacdes sobre o contexto da

atividade, nomeadamente:
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- Pressdo sobre o mercado imobilidrio: apesar do aumento da oferta, a procura continua elevada,

mantendo os pregcos em patamares elevados.

- Impacto das taxas de juro: a descida da Euribor impulsionou o mercado de crédito a habitagao,

tornando os financiamentos mais acessiveis.

- Evolucdo das rendas: em Portugal, o mercado de arrendamento de longa duracéo esta na fase mais
dindmica desde o fim da Covid, havendo mais casas para arrendar, mas que continuam a nio ser
suficientes para responder a procura das familias, que cresceu ainda mais, impulsionando o aumento das

rendas das casas em 43% neste periodo.

Algumas das principais tendéncias do mercado habitacional no Porto para 2025, tanto quanto é possivel

antever e partindo da observacgao atenta do fendmeno e fazendo um juizo de prognose:

- Sustentabilidade e eficiéncia energética: as perspetivas de evolucdo do mercado imobilidrio portugués
em 2025, realgam a emergéncia da sustentabilidade e eficiéncia energética, da inovacio tecnoldgica e
da localizacdo estratégica, como os fatores-chave a influenciar a procura, bem como as decisées de

investimento e ocupacéo;

- Expanséo da oferta residencial: face a escassez de habitacdo acessivel, ha um aumento de novos

projetos residenciais, especialmente em zonas periféricas aos maiores agregados populacionais;

- Valorizacdo dos imdveis: os precos das casas continuardo a subir, mas espera-se a um ritmo mais lento,

sequido de uma estabilizacdo a médio prazo, devido a descida das taxas de juro e ao aumento da oferta;

- Atracdo de investidores estrangeiros: o Porto mantém-se como um destino atrativo para investidores

internacionais, provenientes, especialmente, do Brasil e dos EUA;

- Crescimento do mercado de arrendamento: a dificuldade no acesso ao crédito estd a impulsionar o

arrendamento, originando um consequente aumento da procura e oferta de iméveis para arrendar.

Sequidamente, apresenta-se uma sintese com a descricdo das principais atividades realizadas pela Porto Vivo,

SRU, no 1° trimestre de 2025.
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[E1] OPERACOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

O projeto de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do Centro Histérico do Porto (CHP), em
instrumento proéprio, foi elaborado, em 2012, a luz do Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU),

instituido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, e publicado em Diario da Republica através do
Aviso n.© 9562/2012 de 12 de julho.

A primeira ARU a ser instituida pelo Municipio do Porto, na sua quase totalidade, é coincidente com o limite
da area classificada pela UNESCO como Patrimdnio Mundial, equiparada a Monumento Nacional. A ARU do
CHP, para além de uma caracterizacdo do territério, em termos de edificado, espaco publico, populacdo
residente, atividade econdmica, equipamentos, contém um programa estratégico, que define principios de
atuacdo e objetivos, estabelecendo prioridades, apoios e incentivos, e uma estimativa orcamental, com uma

programacao temporal de 15 anos (terminando em 2027).

O projeto de Operacdes de Reabilitacdo Urbana (a que nos referiremos, de ora em diante como ORU)) foi
elaborado a luz do referido Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJURU), instituido pelo Decreto-Lei n.©

307/2009, de 23 de outubro.

A Porto Vivo, SRU, nomeada entidade gestora das ORU por deliberacdo da Assembleia Municipal do Porto,
de 8 de julho de 2019, detém sob sua gestdo trés ORU da Zona Oriental do Porto, nomeadamente: de
Campanha-Estacéo, regulamentada pelo Aviso n.° 11860/2017 do Diario da Republica n.© 192, Série Il de 04
de outubro de 2017; da Corujeira, regulamentada pelo Aviso n.° 17760/2019 no Diério da Republica n.© 215,
Série Il de 24 de outubro de 2019; e de Azevedo, regulamentada pelo Aviso n® 10125/2024/2 no Diario da
Republica n.© 92, Série Il de 13 de maio de 2024.

De acordo com os Instrumentos de Gestao Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, a atividade, neste eixo,
consiste em coordenar, gerir e monitorizar as ORU em que a Empresa é a entidade gestora (Centro Histdrico

do Porto - CHP, Campanha-Estacdo, Corujeira e Azevedo), tendo sido assumidos dois objetivos estratégicos.

OEL.1 - Assumir um papel preponderante na dinamizacido da revitalizacdo urbana das ORU da zona oriental

da cidade

A monitorizacdo de um territorio realiza-se de forma continua, garantindo uma permanente recolha de
informacao, atualizada e reiterada, e que demonstre as dindmicas da circunsténcia local e a consequente
revisdo, caso se justifique, dos principios de atuacao pré-definidos, sempre em articulacdo com os Programa

Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), com o PDM, ou outros instrumentos de gestéo territorial.

Foi dada continuidade, neste periodo, aos trabalhos desenvolvidos anteriormente, aporfiando na
caracterizagdo e diagndstico do territério, base de desenvolvimento do PERU, instrumento legal previsto no

RJRU. Os PERU de Campanha-Estacdo, Corujeira e Azevedo apontam para que o investimento puUblico sirva
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de indutor ao investimento privado, nomeadamente na reabilitacdo e revitalizacdo dos territérios das ARU,

objetos do plano.

Acdes associadas a OFE1.1

1. Monitorizacdo de indicadores que possibilitem a compreenséo do estado de processos de reabilitacdo
em curso, publicos e privados, servindo de suporte a decisdes estratéqgicas de gestdo para estas areas

geograficas da cidade

Com o intuito de tornar o processo de monitorizacdo mais eficaz, a Porto Vivo, SRU, implementou a
organizagdo da base de dados em SIG, uniformizando todos os dados das ORU com a mesma linguagem, de
modo a compatibilizar com os indicadores provenientes da Camara Municipal do Porto. Seqguindo a mesma
metodologia, foram realizados todos os mapas e gréaficos alusivos as ORU de Campanhé-Estacao, Corujeira e
Azevedo, relativos aos anos de sua monitorizagdo, o que permitiu a criacdo de um banco de dados, em

constante atualizacdo, que contém todas as informacgdes relevantes para suporte a eventuais decisdes.

No primeiro trimestre de 2025, foi realizada a monitorizacdo do edificado das ORU, bem como a elaboracao

dos relatérios trimestrais analiticos da ORU de Campanhé-Estacao, Corujeira e Azevedo.

2. Proceder a identificacdo de todos os prédios e intervencdes que se encontrem por realizar nas ARU

da zona oriental da cidade

Neste trimestre, a Porto Vivo, SRU, procedeu a monitorizacdo de 4662 edificacdes das Operacdes de
Reabilitacdo Urbana da Zona Oriental do Porto, nomeadamente as ORU de Campanhé&-Estacdo, Corujeira e
Azevedo, com o intuito de analisar as dindmicas de mudancga funcional na area através, do estado de

conservaciao, da ocupacéo e do uso do edificado.

A Figura 1 mostra a distribuicdo espacial do edificado, contemplando as seis principais categorias do estado
de conservagado: bom, razoavel a necessitar de obras ligeiras, razoavel a necessitar de obras profundas, mau,
ruinas e em obras. Os “edificios sem informacdo” referem-se a anexos e edificados a que ndo é possivel ter
acesso, uma vez que o levantamento incide sobre as edificacdes dominantes das frentes urbanas que
confluam com as vias e os acessos publicos. Por este motivo, os mesmos ndo foram considerados nas analises

que se seguem.
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ESTADO DE CONSERVAGAO
[ Campanha-Estagao
[ Corujeira
[ Azevedo .
ESTADO DE CONSERVACAQ 2024
B Bomn
""" Razpavel (obras ligeiras)

[ Razoavel (obras profundas)
" Mau
I Ruinas
= Em obras

Sem informagao

Porto

Parto

o 0.5 1 | 2 Kilomeaters
L L , L . |

Figura 1 - Estado de Conservacdo do edificado por ORU referente ao ano de 2024

E importante ressalvar que as comparagdes que se sequirdo nesta seccdo, relativas as percentagens dos
edificados das ORU, sdo referentes & quantidade total das edificacdes dentro das respetivas ARU, de modo
que, no ambito interpretativo, deve evitar-se a comparacao de realidades morfologica e socialmente distintas.
O intuito é obter uma reflexdo da evolucdo e da dinamizacao das ORU da Zona Oriental do Porto ao longo

dos periodos que se sequirdo face a execugdo das mesmas.

As ORU da Zona Oriental, no geral, concentram uma parte significativa de edificado considerado em bom
estado e razoaveis a necessitar de obras ligeiras. A ORU da Corujeira destaca-se por ter um maior nUmero de
edificacdes em estado bom, sequido pela ORU de Azevedo e pela ORU de Campanha-Estacdo. No entanto,
Campanha-Estacdo concentra uma grande parte de seu territério com edificacdes consideradas razoaveis

(obras ligeiras), enquanto este niUmero decresce nas outras ORU.

Relativamente as edificacdes a necessitar de obras profundas e em mau estado, a ORU de Azevedo apresenta
a maior concentracdo, representando um total de 25,4% do edificado na ARU. A concentragdo de edificacdes
em ruinas é semelhante nas trés ORU, porém a Corujeira contém uma quantidade menor quando comparada
as restantes. As edificacdes em obras, no entanto, sdo mais expressivas em Campanha-Estacdo com quase

3%, enquanto Azevedo tem uma quantidade inferior a 1% das edificacdes da sua ARU (Figura 2).
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Estado de Conservacgao do edificado por ORU

Indicadores de 2024
56,1%
47,8%
39,46%
27,9% 28,87%
22,5%
13,15% 0
10,4%9,9% 0 12,26%
5,3% 5,9% 5,8% 5,46%
0 4,5% o 2,8% . -,
1,1%0,78%
Bom Razoavel (obras ligeiras) Razodvel (obras Mau Ruina Em obras

profundas)

Campanha-Estacao Corujeira Azevedo

Figura 2 - Estado de Conservacédo do edificado por ORU

Os levantamentos efetuados pela Porto Vivo, SRU, contém, da mesma forma, informacéao sobre a ocupagéo
dos edificios, sistematizada em trés categorias: ocupado, parcialmente ocupado e desocupado. A Figura 3
espacializa ainformacao mais recente dos edificios nas trés ORU em questao, de modo a expressar a estrutura
territorial em que se verificam as maiores concentracdes por categoria. Percebe-se, pela figura, que as

concentracdes das edificacdes em ruinas sdo bastante visiveis nas areas mais afastadas do centro das ARU.

OCUPAGAQ
3 [ Campanh-Estacio
3 Corujeira
=l Azé\;edo

OCUPACAO 2024
I Ocupado
* 7w Parcialmente Ocupado
Desocupado
“ Sem Informacao

Porto

iidetonsa 3

Porto
Fordim

2 Kliometers
|

alnom

Figura 3 - Tipo de Ocupacéo do edificado por ORU referente ao ano de 2024
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O tipo de ocupacdo é bastante similar nas ARU da Zona da Oriental do Porto, com grande parcela ocupada,
seqguida de imoveis desocupados e com a menor concentracdo parcialmente ocupada. A andlise permitiu
verificar que Corujeira é a ORU que mais tem edificacdes ocupadas, com cerca de quase 85% das edificacdes
presentes na ARU. Azevedo, no entanto, é a ORU que contém mais edificios desocupados e parcialmente

ocupados, respetivamente 15,95% e 7,01% do edificado, como mostra a Figura 4.

Ocupacao do edificado por ORU
Indicadores de 2024

84,68%
78,49% 77,04%
o 15,95%
14,93% 12,06%
9 7,01%
6,57% 3,26% 0
Ocupado Parcialmente ocupado Desocupado
Campanha-Estacao Corujeira Azevedo

Figura 4 - Ocupacéo do edificado por ORU

3. Monitorizacdo e analise dos pedidos de uso dos direitos de preferéncia pelo Municipio e Porto Vivo,
SRU

No primeiro trimestre, também se procedeu a anélise das comunicacdes de transmissdo onerosa de imdveis,

para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informacdes do servico Casa Pronta.

Com a informacéo dos trés primeiros meses, a Porto Vivo, SRU, realizou a georreferenciacdo destes dados
para que essa analise pudesse ser espacializada, como evidencia a figura 5. E possivel perceber que a
distribuicdo das comunicacdes nesse periodo se espalha pelos centros das ARU, com alguma incidéncia nas

extremidades de Campanha-Estacdo e Corujeira.

15764



Porto Vivo, SRU
Relatério Execucao Orcamental 1.° Trimestre 2025
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Figura 5 - Direitos de Preferéncia nas ARU sob a gestdo da Porto Vivo, SRU

A monitorizacdo das transacdes de imdveis e a consequente andlise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu verificar que, durante o primeiro trimestre do ano de 2025, foram transacionados
22 imdveis na ARU de Campanha-Estacdo, com um valor médio por m? de 2.608,23 €, relativos a um volume
de negdcio de 7.012.500,00 €. Relativamente a Corujeira, foram 59 imdveis com um valor médio por m? de
2.629,60 €, relativos a um volume de negdcio de 10.872.800,00 €. Na ARU de Azevedo, foram transacionados

14 imdveis, com um valor médio por m? de 2.119,50 €, relativos a um volume de negdcio de 2.310.000,00 €.

4. Estabelecimento de parcerias estratégicas para otimizar os recursos aplicados na reabilitacdo

A Porto Vivo, SRU, realizou o “Plano de Gestdo das Operacdes de Reabilitacdo Urbana”, cujo propdsito é o
de criar um modelo de gestdo que garanta a execucio eficiente e dentro do prazo das ORU, de modo a
consolidar a Porto Vivo, SRU como Entidade Gestora das ORU. O Plano visa ainda a integracéo das a¢des
planeadas, de modo a promover a colaboracéo entre as diversas entidades envolvidas. Através de um
cronograma anual definido, a monitorizacdo por parte da Porto Vivo, SRU, congrega varias etapas, como a
identificacdo das entidades atuantes, o acompanhamento das acdes e o esclarecimento das
responsabilidades de cada uma das entidades, com o intuito de gerar sinergias que favorecam o progresso

das intervencdes.
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Entidades Publicas

Porto Vivo, SRU
(Entidade Gestora)

>

Entidades Privadas

Figura 5: Diagrama representativo do papel da Porto Vivo, SRU na gestdo e colaboragao entre as Entidades
Envolvidas

A estratégia incidira na realizacdo de acompanhamentos regulares, na atualizacdo das informacdes, em SIG e
documentos gerais, além da identificacdo de possiveis obstaculos as acdes, de forma procurar solugdes que
garantam a sua execucdo. A colaboragdo da Porto Vivo, SRU, com as entidades envolvidas assegura uma
abordagem mais eficiente, com o intuito de promover o engajamento de todos os envolvidos e garantir a
execucio das acdes de forma alinhada e sinérgica. Sequindo o mesmo alinhamento estratégico, considera-
se desejavel a existéncia de uma estrutura de coordenacdo entre as entidades envolvidas em agdes que sejam
convergentes. A promoc¢ao de trabalho em rede, colaborativo, fomentara uma reabilitacdo urbana mais bem-

sucedida e sustentavel.

OEL.2 - Continuar a monitorizacdo da reabilitacdo urbana na ORU do Centro Histdrico do Porto e criacdo da

Unidade de Intervencdo de Santa Clara

A ARU do CHP, para além de uma caracterizacdo do territorio, em termos de edificado, espaco publico,
populacio residente, atividade econdmica, equipamentos, contém um programa estratégico, que define
principios de atuacdo e obijetivos estratégicos, estabelecendo prioridades, apoios e incentivos, e uma

estimativa orcamental, com uma programacao temporal de 15 anos (terminando em 2027).

Com o intuito de tornar o processo de monitorizacdo mais eficaz, a Porto Vivo, SRU, organizou a base de
dados em SIG, uniformizando todos os dados, dentro do mesmo universo tematico, com a mesma linguagem,
de modo a compatibilizar com os dados provenientes da Camara Municipal do Porto. Assim, foram criados e
tratados todos os mapas e graficos relativos a monitorizacdo da ARU do CHP, o que propiciou a existéncia de

banco de dados que abarca os indicadores relevantes para o suporte a da gestdo.
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No primeiro trimestre de 2025, foi realizada a monitorizacdo do edificado, a gestdo de operagdes urbanisticas

e dos direitos de preferéncia, e a delimitacdo da Unidade de Intervencao de Santa Clara.

Acdes Associadas a OE1.2

1. Monitorizacdo de indicadores que possibilitem a compreensio do estado de processos de reabilitacdo

em curso, publicos e privados, servindo de suporte a decisbes estratégicas de gestdo para o CHP

No 1° trimestre de 2025, a Porto Vivo, SRU, procedeu a monitorizacdo de 1728 edificacdes na Operacdo de
Reabilitacdo Urbana do CHP, com o intuito de analisar as dindmicas de mudanca funcional na area através do
estado de conservacdo, da ocupacdo e do uso do edificado. A fig. 15 mostra a distribuicdo espacial do
edificado, a contemplar seis categorias principais do estado de conservacdo: bom, razodvel a necessitar de

obras ligeiras, mau, ruinas, obras e terreno.

Lmes 7
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sk s LT

ESTADO DE CONSERVACAO 2024
B Bom e,
"1 Razodvel a necessitar de obras
’kMa”.... L E
LRiiina
. Em obras
[ Terreno

it

Figura 6: Estado de Conservacao dos edificios no Centro Histérico do Porto referente ao ano de 2024
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Na ARU do CHP concentra-se uma parte significativa de edificado considerado em “bom estado de
conservacao” e “razodveis a necessitar de obras”. Relativamente as edificacdes em ruina e em mau estado,
estas representam um total de 12,1% do edificado. O mapaiilustra a constante evolucao do territério, comuma

percentagem de 10,8% de edificacdes em obras.

Estado de Conservagao do edificado na ARU do Centro Histérico do Porto
Indicadores de 2024

50,1%

26,7%

10,8%

0
6,9% 5,9%
0,3%

Bom Razoavel a Mau Ruina Em obras Terreno
necessitar de
obras

Figura 7: Gréfico do Estado de Conservacéo dos edificios na ARU do Centro Histérico do Porto referente ao ano
de 2024

Os levantamentos efetuados pela Porto Vivo, SRU, contém, igualmente, informacao sobre a ocupacio dos
edificios, sistematizado em cinco categorias: ocupado, parcialmente ocupado, desocupado, em obras e
terreno. A Figura 8 espacializa a informagdo mais recente dos edificios, de modo a expressar a estrutura
territorial em que se verificam as maiores concentragcdes por categoria, sendo possivel depreender que as
concentracdes das edificacdes desocupadas sdo bastante visiveis no territério correspondente a futura

Unidade de Intervencao de Santa Clara, na Operacao das Taipas e Sé.
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Figura 8: Tipo de Ocupacgado na ARU do Centro Histérico do Porto referente ao ano de 2024

A anélise permitiu verificar que o territério tem mais edificacdes ocupadas, com cerca de quase 56%, e cerca
de 13,7% e 19,7% edificacdes desocupados e parcialmente ocupados, respetivamente, como ilustra o grafico

seguinte.

Ocupacao do edificado na ARU do Centro Histérico do Porto

Indicadores de 2024
55,8%
19,7%
13,7%
10,4%
. 0,3%
Ocupado Parcialmente Desocupado Em obras Terreno
ocupado

Figura 9: Grafico do tipo de ocupagéio dos edificios na ARU do Centro Histérico do Porto referente ao ano de 2024

20/ 64



Porto Vivo, SRU
Relatério Execugdo Orgamental 1.° Trimestre 2025

2. Monitorizac3o e andlise dos pedidos de direitos de preferéncia e dos processos de controlo prévio de

operagdes urbanisticas

Neste primeiro trimestre de 2025, procedeu-se ainda a analise das comunicagdes de transmissdo onerosa de
imoveis para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informacdes do portal Casa Pronta.
Com a informacéo dos trés primeiros meses, a Porto Vivo, SRU, realizou a georreferenciacdo destes dados
para que essa analise pudesse ser espacializada, como evidencia a Figura, notando-se que a distribuicdo das
comunicacdes nesse periodo se espalha de forma equilibrada pela ARU do CHP e pela Buffer Zone (Zona

Tamp3ao).

3. Centralizar e monitorizar o estado de desenvolvimento dos Projetos Estruturantes e das Acdes

O Centro Histdrico do Porto foi incluido na Lista do Patrimdnio Mundial a 5 de dezembro de 1996 (Carta de
Mérida, 1996), com base no IV critério cultural, considerando que o “Bem possui notavel valor universal pelo
seu tecido urbano e pelos seus inimeros edificios histéricos que testemunham o desenvolvimento ao longo

do Ultimo milénio de uma cidade europeia virada para o ocidente pelas suas ligacdes comerciais e culturais.”

(Cémara Municipal do Porto, 1998: p.35)
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Figura 10: Planta com a indicaco do edificado do Centro Histérico do Porto, Ponte Luizl e
Mosteiro da Serra do Pilar e respetivo “buffer zone”
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A Porto Vivo, SRU, enquanto entidade gestora da ORU do Centro Histérico do Porto, Patrimoénio Mundial,
interage com diversas entidades nacionais e internacionais e participa em encontros, reunides, e efetua, de
forma continua, a monitorizagcdo dos diversos programas e acdes previstas, faz a recolha e o tratamento de
um numero significativo indicadores, que, em grande parte, sdo comuns a ORU do CHP e ao Plano de Gestéo,

uma vez que se trata do mesmo territério.

4. Proceder ao levantamento das situacdes, identificando todos os prédios e as intervencdes que se

encontram por realizar na ARU/CHP

 LIMITES e,
I cHp
T

OPERAGOES URBANISTICAS - CHP
B 19 Trimestrs'de 2025

EDIFICADO
Centre Historico do Porto

0,5 Kilometers.
I

Figura 11: Operagdes Urbanisticas na ARU do Centro Histérico do Porto no 1° Trimestre de 2025

No 1.° trimestre de 2025, foi dada continuidade a monitorizacdo de um conjunto de indicadores que
permitem avaliar a dindmica da reabilitacdo, através das operagdes urbanisticas que decorrem na Direcéo

Municipal de Gestdo Urbanista.

Assim, foram realizadas um total de 20 operacdes, das quais se destaca a Mera Comunicacao de Utilizaco,
com 9 pedidos, sequido de Licenciamento com 5 pedidos. Foram ainda realizados os pedidos de
Comunicacéo Prévia de Utilizacdo com Prazo, Parecer Nao Vinculativo e Pedido de Informacéo Prévia, como

demonstra o grafico seguinte:
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Figura 12: Comunicagdes para o Direito de Preferéncia na ARU do Centro Histérico do Porto no 1° Trimestre de
2025. Fonte: casa pronta

No que concerne as transagdes de imoveis e consequente analise das dindmicas de mercado, em quantidade
e valor, verificou-se no 1° trimestre do ano de 2025 um total de 46 comunicagcdes no CHP e 47 na Buffer Zone
(Zona Tampéo), correspondendo, respetivamente, a um volume de negdcio de 22.624.700,00€ e de

20.940.383,04 € e um investimento por m? de 5.158,09€ e de 4.586,89€ respetivamente.

5. Comunicacgio e divulgacdo publica das acdes constantes do programa estratégico e evolucdo da

respetiva execugdo

O segundo Plano de Gestao e Sustentabilidade aprovado em reunido de Camara de 28 de margo de 2022, foi
enviado para analise e aprovacio da Direcdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC) e da Comissao Nacional
da UNESCO (CNU), que, por sua vez, o encaminhou, em marco de 2023, pela Missdo de Portugal junto da

UNESCOQO para o Centro do Patriménio Mundial, aguardando ainda a sua validacao.

Em 2025, tem-se continuado a colaborar com a Direcdo Municipal da Cultura na implementacao do Plano de
Acdo do Plano de Gestdo e sustentabilidade, onde foram realizadas as sequintes agdes referentes a

salvaguarda e valorizacdo do Patrimdnio imaterial:
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- Com o objetivo de capacitacdo e reconhecimento iniciou-se, no trimestre, um projeto de educacio
patrimonial, o “Programa Porto Patriménio Mundial”, a desenvolver em conjunto com a Escola Bésica de 2.°
e 3.° CEB de Miragaia, com o intuito de dar continuidade as acdes de sensibilizacdo para criancas e jovens
numa abordagem interdisciplinar de salvaguarda do Patriménio e promover o conhecimento dos bens
culturais e naturais de valor universal inscritos na lista do patrimdénio mundial da UNESCO, em particular o

Centro Histérico do Porto. Neste Trimestre fizemos 2 das 4 sessdes que constituem o projeto.

-Com o objetivo de “divulgacdo de Bem excecional”, desenvolveu-se um projeto de dinamizacdo de eventos
e animacgao cultural para um maior conhecimento do valor universal excecional do Bem, que se traduziu na

participacdo no Dia Nacional dos Centros Histéricos, realizado no dia 29 de marco com 2 atividades:

- “Por outro lado...habitacdo”, uma conversa, inserida num ciclo alargado que pretende olhar a habitacdo
através de diferentes prismas, pretendendo cultivar a possibilidade de diferentes olhares, com a

participacdo de Carlos Magno.

- “Transformac&o® uma exposicdo na Viela de S. Lourenco, local simbdlico por ter sido uma intervencao
levada a cabo pela Porto Vivo, SRU, e por ter cuidado da dimensdo tangivel e intangivel, da obra e das
pessoas — em igual medida. Na exposicdo, evidenciamos aspetos culturais e identitarios que enriquecem

a cidade enquanto uma soma de varias parcelas, que contou com mais de 6 centenas de participantes.

6. Processo de expropriacao e inicio da empreitada de reabilitacdo do edificado na Av. Vimara Peres

Foi iniciado o processo de expropriacdo tendo em visto a necessidade de concretizacdo da reestruturacio
de propriedades dos prédios sitos na Av. Vimara Peres, n.%s 21 e 23, 25 e 27 e para isso a Porto Vivo, SRU
pretende adquirir o prédio da Av. Vimara Peres, n.° 25/27 (Parcela H08) com a descricdo predial 995,

Freguesia da Sé e com artigo de matriz predial urbana 904.

7. Aprovagéo e implementacdo da Unidade de Intervengdo de Santa Clara

O Municipio do Porto, de ha anos a esta parte, tem demonstrado o interesse na reabilitacdo e revitalizacao
global do CHP, de garantir a coesdo urbana, a salvaguarda do patriménio, a sequranca e a motivacdo de
investimento privado que contribua para a revitalizacdo deste local. Santa Clara corresponde a uma das 10
suboperagdes integrantes da ARU do CHP, mas que, pela sua particular orografia, pelas dificuldades de
acesso e pelos impactos sobre o territorio da construcdo da ponte Luiz |, sofre de problemas de deficiente
insolagéo, ruido e vibracdes, tornando esta drea pouco atrativa a dindmica de reabilitacdo que tem estado

presente no CHP.
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A delimitacdo de uma Unidade de Intervencdo (Ul) para Santa Clara visa a resolucdo destes problemas,
promovendo junto dos proprietarios a realizacado de obras, fornecendo novas ferramentas e apoios, e define,
em conjunto com proprietarios, moradores e entidades responsaveis pela cidade e pelo patriménio, o

desenho urbano e os usos convenientes para tornar esta area mais atrativa.

O documento de delimitacdo da Ul de Santa Clara foi sujeito a uma revisdo e atualizacdo da informacéo e

dados do documento para submeter a aprovagao do Executivo do Municipio do Porto, que se aguarda.

8. Adaptacdo do modelo do “Plano de Gestdo e de Sustentabilidade” ao sisterna de monitorizagédo

.t

Foi desenvolvido, internamente, um estudo visando a integracdo do Plano no sistema de monitorizacdo ja

implementado.

9. Celebracido do contrato de reabilitacio urbana para uma residéncia de estudantes

No ambito do documento estratégico da Ul da Bainharia estava previsto, no que se refere ao seu Pdlo 1,
aproveitar o edificado existente, e consolidar um novo projeto residencial dinamizador de um Pdlo de cultura
e de animacdo urbana, para promover e dinamizar a zona e a sua envolvente. A nova estrutura devera ser
orientada para uma oferta de alojamento destinado a estudantes, designadamente estrangeiros integrados no

programa Erasmus, e serda complementada, no interior do quarteirdo, por um conjunto de espacos livres.

A Porto Vivo, SRU, abriu no final de 2024 um concurso pUblico com publicidade internacional para celebragdo
de um contrato de reabilitacdo urbana de parte do Quarteirdo da Bainharia para a concecdo, construcdo e
exploracdo de uma Residéncia de Estudantes, cujo anuncio foi publicado no Diario da Republica e no JOUE

no dia 13 de janeiro pp.

Durante o trimestre em analise decorreu o periodo para apresentacio de propostas.
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[E2] REABILITAGCAO E MANUTENCAO DO EDIFICADO PROPRIO E DO SOB A SUA
GESTAO

A presente atividade da Porto Vivo, SRU, tem dado especial enfoque a reabilitacdo e manutencio do seu
patrimonio edificado e dos imdveis que mais recentemente passaram a integrar o seu patrimdnio, bem como
do conjunto de imdveis cuja gestdo o Municipio tem vindo a transferir para Porto Vivo, SRU, com o propédsito
de esta empresa municipal cumprir um dos seus principais designios, aumentando o niUmero de habitacdes

no mercado de arrendamento acessivel.

No desenvolvimento dos processos de reabilitacdo do edificado pertencente a Porto Vivo, SRU, ou sob sua
gestdo, realizam-se uma série de procedimentos ndo detalhados para os indicadores de eficiéncia e de
eficacia, mas que se revelam indispensaveis para o cumprimento dos objetivos definidos no Plano de
Atividades para 2025. Neste dominio, destacam-se os procedimentos de concurso para contratacdo de
servicos de projeto de arquitetura e especialidades, de sequranca e fiscalizacdo de obra, de revisido de projeto
de arquitetura e especialidades, vistoria e levantamento do estado de conservagéo inicial para obtencdo dos

beneficios fiscais, acompanhamento de obra e gestao dos contratos de empreitada, entre outros.

De acordo com os Instrumentos de Gest&o Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos quatro

objetivos estratégicos.

OE2.1 - Otimizar a captacio e utilizacdo de cofinanciamento publico para maximizar o investimento na

reabilitacdo do edificado, potenciando recursos e ampliando o impacto das intervencdes de reabilitacio;

As despesas de investimento com os projetos apresentados neste relatério sdo cobertas financeiramente pelo
recurso a (i) financiamento do 1.° Direito — PRR, por (ii) verbas do Contrato de Mandato assinado com o
Municipio do Porto, no caso dos imdveis apenas sob gestdo da sociedade e através do (iii) recurso,

residualmente, a capitais préprios da Porto Vivo, SRU.

Acdes associadas a OE2.1

1. Maximizac3o do reembolso dos investimentos por fundos ja contratados do 1° Direito

O valor previsto do investimento nestes projetos é de 47,3 M€, tendo sido aprovados apoios do
1.°Direito/PRR de 35,8 M€, dos quais 26,4 M€ correspondem a prédios da Porto Vivo, SRU e 9,3 M€ a prédios
municipais. Acresce a este montante um pagamento em espécie, no dambito do concurso publico de
empreitada de concecdo/ construcdo de alojamentos nos prédios da Rua Senhora da Lapa, n.© 32 a 60, que
sera efetuado pela entrega, para reabilitacdo pelo adjudicatario, dos imdveis sitos na Rua da Maternidade, n.°

19 a 27 e no Campo dos Martires da Patria, n.° 19 a 21.
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Relativamente ao montante contratado no &mbito do Programa de Incentivos 1° Direito/PRR, & data de 31 de
marco de 2025, o valor de pedidos de desembolso apresentados ao IHRU ascendia a 18,4 M€, o que

representava 69,7% do total contratado, mais 15% do acumulado no trimestre anterior.

Nesta fase, o montante recebido dos fundos apresentados a pedido de desembolso ascendia a 13,6 M€, 74%

dos pedidos feitos e 52% do valor contratado.

2. Captacio de fontes alternativas de financiamento pUblico e parceria privada

No decurso do 1° Trimestre de 2025, foi obtida aprovacao de financiamento bancario para dois projetos de
aquisicdo e reabilitacdo que ndo serdo comparticipados a 100% por fundos do 1° direito / PRR (Rua de Antero
Quental, n.° 225 e Ilha de Souto Contumil), bem como lancado o concurso publico para a construcao de uma

Residéncia de Estudantes no quarteirdo da Bainharia, conforme apresentado no Eixo anterior.

3. Desenvolvimento de produtos inovadores no dominio do fomento da reabilitacdo do edificado

Esta em curso a estruturacdo de um produto inovador neste dominio, que associe o maximo retorno do capital
investido em obras de reabilitacdo com preocupagdes de impacto social num estrato social muito fragil, os

reformados e pensionistas.

No dominio técnico das obras de reabilitacdo, estdo em construcdo modelos de analise dos impactos
energéticos e ambientais das solugcdes possiveis de serem adotadas, com consideracdo do impacto financeiro

associado.

OE2.2 - Conciliar_o_investimento _em reabilitacido com os principios _de sustentabilidade ambiental,

promovendo praticas ambientais gue maximizem a eficiéncia energética e reduzam a pegada de carbono;

Neste sentido foram iniciados varios projetos, visando criar condi¢cdes para aumentar o nUmero de habitacdes

disponiveis para arrendamento.

Acdes associadas a OFE2.2

1. Reabilitacdo dos iméveis da Porto Vivo, SRU e do Municipio do Porto sob sua gestao

No decurso do 1° trimestre de 2025 foram concluidas mais 2 (duas) obras de reabilitacdo, que passaram a

totalizar 9 (nove) e 38 (trinta e oito fogos), conforme quadros seguintes:
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Tabela 1: Reabilitacdo dos iméveis da Porto Vivo, SRU e do Municipio do Porto sob sua gestao

2024 Concluido Financiamento N° fogos Investimento
PV, SRU Rua Senhora da Lapa, 84 PRR 1 85832 €
PV,SRU  Rua Central de Francos, 757 e 761 PRR 6 1829500 €

GPV Rua de Costa Cabral, 703 - 717 (1° ao 3°) PRR 6 649271 €

GPV Rua Monte de Judeus, 18 Capitais proprios 1 23300€

GPV Escadas do Barredo, 12a 16 PRR 1 123808 €

GPV Rua da Fonte Taurina, 48, 56 e 62 PRR 16 306800 €

sub-total 31 3018511 €

31/03/2025 Concluido Financiamento N° fogos Investimento
PV, SRU Rua Senhora da Lapa, 96 PRR 1 85224 €
PV, SRU Rua Senhora da Lapa, 100 PRR 1 92297 €
sub-total 2 177521 €

No final do primeiro trimestre ano de 2025 a atividade de reabilitacdo de imdveis abrange 24 (vinte e quatro)
projetos, dos quais 14 (quatorze) de imodveis da Porto Vivo, SRU e 10 (dez) que sdo propriedade do Municipio
do Porto sob gestdo da Empresa, contemplando um total de 203 (duzentos e trés) fogos, conforme quadros

sequintes:

Tabela 2: Atividade de reabilitacdo de iméveis

Iméveis Porto Vivo em reabilitagdo Financiamento  N° fogos Investimento
PV,SRU  llha das Antas PRR 4 630495 €
PV,SRU  Av. Vimara Peres, 21-23 e 25-27 PRR 3 645000 €
PV,SRU  Ruada Gléria 71-77 PRR 2 370168 €
PV,SRU  Travessa da Senhora da Lapa, 16, 18 e 22 PRR 3 373096 €
PV,SRU  Rua do Heroismo, 70-72 PRR 3 463340 €
PV,SRU llhas da Lomba (Rua do Lourenco, Rua Vera Cruz e Tv.da Lomb: PRR 47 8376391 €
PV,SRU  Praca Carlos Alberto / Rua de S& Noronha - Parcela 6 Capitais proprios 3 800000€
PV,SRU  Rua Nove de Abril, 628 - 632 PRR 12 662500 €
PV,SRU  Rua Senhora da Lapa, 32 a 60 Capitais préprios 14 Pag. c/ imdveis
PV, SRU Rua Antero Quental, 225 PRR 7 1507111€
PV, SRU Rua do Heroismo, 185 - 193 PRR 6 742 701 €
PV,SRU  Ruade Mouzinho da Silveira, 208 - 214 PRR 6 580000 €
4 14
PV,SRU  Rua Matias de Albuguerque, 263 PRR 8 1700620 €
PV, SRU |lha de Souto de Contumil PRR 16 3816240 €
sub-total 134 20 667 662 €
GPV Rua dos Mercadores, 168- 172 PRR 3 388623 €
GPV Rua Mouzinho da Silveira, 133 a 137 PRR 5 606939 €
GPV Rua Francisco Rocha Soares, 36 - 48 PRR 7 1287973 €
GPV Rua de Sdo Jodo, 24 e 26 PRR 6 1195570€
GPV Rua do Dr. Alberto de Aguiar, 48 PRR 2 196208 €
GPV Rua da Igreja de Ramalde, 168 PRR 6 1100000€
GPV Travessa das Eirinhas PRR 32 4968049 €
GPV Rua de Cedofeita, 475-477 PRR 3 1138000€
¥ GPV Passeio das Fontainhas, 37, 39-1.2,2.%e 3.° PRR 3 487 399 €
GPV Travessa da Senhora da Lapa, 37 e 39 PRR 2 212228€
sub-total 69 11580989 €
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Em fase de estudo e projetos foram acrescentados mais 10 (dez) obras de reabilitacdo, passando a totalizar 13
(treze) e 53 (cinquenta e trés) fogos, dos quais 3 (trés) de imdveis Porto Vivo, SRU e 10 (dez) de imoveis do

Municipio do Porto sob a gestdo da Empresa, conforme quadro seguinte:

Tabela 3: Obras em fase de estudo e projetos

Estudos e Projetos Financiamento N° fogos Investimento

PV,SRU  Rua de Mouzinho da Silveira, 208 - 214 Capitais proprios 6 580000 €

PV,SRU  llha de Souto de Contumil PRR 16 630495€

PV,SRU  llhadaBouca PRR 11 a definir
Iniciados no 1°T 2025

GPV Calgada das Virtudes, 1 (Rch, 1° ao 3°) Contrato Mandato a definir

8
GPV Rua Cidral de Cima, 37, 41, 45, 55 e Beco do Preto 5 a definir
GPV Rua da Constituicdo, 946 1 a definir
GPV Rua da Ribeira Negra, 53, 3° recuado frente 1 a definir
GPV Rua de Baixo, 12, Rch 1
GPV Escados do Barredo, 46, 3° andar 1
GPV Rua de Cimo do Muro, 12 A 3 a definir
sub-total 53 1210495€

a definir
a deﬁnirl

2. Implementacdo de normas nacionais e europeias nestes processos de construcdo e reabilitacio
Com objetivos de desenvolvimento sustentavel, tém sido adotadas as seguintes medidas:

- Lider A - dinamizacdo e certificacdo da sustentabilidade de ambientes construidos (certificagdo voluntaria
da construcio sustentavel): O sistema Lider A assenta no conceito de reposicionar o ambiente na construcao,
na perspetiva da sustentabilidade e dispde de seis principios de bom desempenho ambiental: (i) integragdo
local / habital; (ii) recursos / fluxos; (iii) gestdo das cargas ambientais / emissdes; (iv) qualidade do servico e
resiliéncia; (v) vivéncias socias econdmicas e (vi) uso sustentavel. Esta certificacdo estd a ser aplicada nos

projetos Lomba e Eirinhas.

- Adesdo a Comunidade Energética Renovavel denominada Associacdo Energias do Norte: Iniciativa de
natureza associativa criada e dinamizada pela LIPOR e serve o objetivo de produzir energia, de forma
descentralizada, para autoconsumo e partilha, a partir de fontes renovaveis. Sdo associados fundadores todos
os municipios que integram a LIPOR, a Administracdo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, o
Hospital de S. Jodo, a Ordem dos Arquitetos, a Santa Casa da Misericérdia do Porto, a Associacdo Casa da
Arquitetura e onze empresas municipais. Permitird uma grande poupanca na fatura energética e concretizar-
se-a pela colocacdo de painéis solares na cobertura de varios edificios municipais e pela concessdo de uma

area na antiga lixeira para a montagem de um parque solar de grandes dimensoes.

- Implementagdo de praticas de eficiéncia energética em edificios. Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizacdo de sistemas de iluminagado e climatizacdo mais eficientes, a integracao de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizacdo do consumo de energia e a adocao de medidas para a melhoria
da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios. Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizacdo de sistemas de iluminagado e climatizacdo mais eficientes, a integracao de tecnologias

inteligentes para o controlo e monitorizacdo do consumo de energia e a ado¢do de medidas para a melhoria
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da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios. Estd a ser sequido em todas as obras em

reabilitacdo.

3. Execucido das obras de manutencio e de conservacgdo nos prédios propriedade da Porto Vivo, SRU e

dos sob a sua gestéo

Em termos de cadastro de imdveis, para cumprimento da sua missao, a Porto Vivo, SRU tinha no final do 1°T
2025, um parque habitacional de 815 imdveis (+21 no trimestre), para arrendamento acessivel e para

reconstrucédo.

Em termos de resposta as necessidades dos inquilinos, no 1° trimestre de 2025 foram recebidos os sequintes

pedidos de intervengdo, com a sequinte eficacia na resolucdo.

Tabela 4: Pedidos de intervencio

N° de Por

1° Trimestre 2025 pedidos Resposta Resolvido resolver
Pedidos de manutencao

OE.2.3 — Potenciar a reabilitacdo das llhas da Cidade, dotando-as de condicdes dignas, assequrando a

qualidade de vida dos seus habitantes e a sua plena integracdo no tecido urbano;

Constitui objetivo primordial da Ul da Lomba a reabilitacdo do edificado em mau estado de conservacao, a
reocupacdo dos edificios vagos, a recomposicdo dos tecidos urbanos a preservar e a requalificacdo e
ampliacdo do espaco publico envolvente, através da promocdo de agcdes de demolicdo de habitacdes
precarias e de restituicdo de areas de logradouro. Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de
habitacdo precaria (comummente designadas por “ilhas”), foi desde logo apontada a necessidade de
desenvolver um projeto integrado que promovesse a analise dos casos de edificacdes classificadas como
“ilhas” e a identificacdo das situacdes passiveis de reabilitagdo, associado ao levantamento dos agregados

residentes.

Acdes associadas a OE2.3

1. Reabilitacdo das llhas adquiridas pela Porto Vivo, SRU

No ambito desse objetivo, foram identificadas seis ilhas que, pelas suas caracteristicas fisicas, morfoldgicas e
socioecondmicas, justificam a prioridade da sua reabilitacdo que deve, em face da necessidade de conciliar
a preservacio da tipologia, enquadramento urbanistico e melhoria das condi¢cdes de habitabilidade, ser

desenvolvida de forma integrada, tanto na concegéo das operacdes, como durante a sua execugao.
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Neste sentido, constitui objetivo primordial da Ul da Lomba a reabilitacdo do edificado em mau estado de
conservacdo, a reocupacdo dos edificios vagos, a recomposicdo dos tecidos urbanos a preservar e a
requalificacdo e ampliacdo do espaco publico envolvente, através da promocao de agcdes de demolicido de

habitacdes precarias e de restituicdo de areas de logradouro.

Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de habitacdo precaria (comummente designadas por
“llhas™), foi desde logo apontada a necessidade de desenvolver um projeto integrado que promovesse a
analise dos casos de edificacdes classificadas como “llhas” e a identificacdo das situacdes passiveis de

reabilitagcdo, associado ao levantamento dos agregados residentes.

llha de Souto Contumil

A llha de Souto de Contumil, localizada na ARU da Corujeira, apresenta um conjunto de caracteristicas que
permitiram identifica-la como potencialmente vidvel do ponto de vista da sua aquisicdo e reabilitacdo
urbanistica, indo ao encontro dos principios estratégicos definidos pelo Municipio para a reabilitacdo destes

nucleos.

Pretende-se que as desconformidades existentes sejam ainda, regra geral, mitigadas ou mesmo resolvidas
contribuindo tanto para uma substancial melhoria das condi¢cdes de habitabilidade do conjunto, como para o

melhoramento das relacdes com as propriedades vizinhas e com o territério em que ailha se insere.

Ilha das Antas

Aquisicdo e reabilitacdo de fracdes ou prédios para destinar a habitacdo - 4 fogos - Rua das Antas, n.°© 224.

2. Assequrar os alojamentos temporarios necessarios & concretizacdo de obras em imdveis préprios e

sob gestdo

Acido que abrange diversas etapas essenciais, nomeadamente: a caracterizagdo social dos agregados a alojar,
a identificacdo de habitacdes adequadas, a realizacdo de visitas e a aceitagdo da habitacdo por parte do
arrendatario. Além disso, assegurou-se a preparacdo e celebragdo dos acordos de alojamento temporario, o
acompanhamento da mudanca para as novas habitagdes e a monitorizagdo continua dos realojamentos

através de visitas técnicas e contactos telefonicos.

Neste trimestre foi dada continuidade ao acompanhamento das situacdes de realojamento em curso, ndo se

tendo verificado qualquer nova situacio face ao ja apresentado no Ultimo trimestre de 2024.

3. Apoio a outros proprietarios na obtengdo de financiamentos pUblico/incentivos para esta missao

Apresentado com mais detalhe no eixo 3.
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[E3] PROMOGAO DA HABITAGAO PARA ARRENDAMENTO A RENDAS ACESSIVEIS

Para responder a esta crise no acesso a habitacdo, o Municipio do Porto aprovou, no ambito da respetiva
Estratégia Local de Habitacdo (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida a designada classe
meédia, que é o Programa de Arrendamento Acessivel. Este programa, tem como objetivo promover a oferta
alargada de habitacdo para arrendamento a precos reduzidos e compativeis, adequados, aos rendimentos

dos agregados familiares, considerando as suas taxas de esforgo.

De acordo com os Instrumentos de Gestao Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos dois

objetivos estratéqgicos.

OE3.1 - Promover o acesso a habitacdo adequada para os agregados de rendimentos médios e que ndo

consigam aceder ao mercado de arrendamento livre

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuito de colocar habitacdes no mercado de arrendamento a
rendas acessiveis. Esta atuacdo é diversificada e concretiza-se, quer através da promocgdo propria de
reabilitacdo de edificios, sejam sua propriedade ou propriedade do Municipio, quer através da aquisicado de
habitacdes prontas a habitar, quer ainda através de projeto de investimento que alia parceiros privados no
esforco de reabilitacdo, e através do Programa Municipal “Porto com Sentido” que promove a angariacdo de
imoveis, prontos a habitar ou ainda a construir - modalidade Build to Rent(BtR), junto dos privados. No ambito
deste Programa Municipal “Porto com Sentido” sdo celebrados contratos de arrendamento de imdveis com
os proprietarios, ou promessa de arrendamento (BtR) com promotores, no regime de rendas acessiveis, com
vista a posteriormente destinar as habitacdes, por via de concurso, a pessoas ou familias da classe média, com

essas mesmas rendas acessiveis.

Assim, através da reabilitacdo e gestdo do parque habitacional municipal destinado ao arrendamento
acessivel e, ainda, através da angariacdo de imdveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a
incrementar o nUmero de habitacdes colocadas em arrendamento acessivel, ou seja, com valores de rendas
abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias, com uma
taxa de esforco nunca superior a 35% do respetivo rendimento. Adicionalmente, o Municipio do Porto pode
ainda atribuir um subsidio a renda do agregado habitacional, considerando a sua composicio, de modo a
possibilitar que familias maiores possam também aceder ao programa e a habitacdes adequadas por forma a

nao ultrapassar os referidos 35% de taxa de esforco com a renda da habitacéo.
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Acdes associadas a OE3.1

1. Promover o Programa Porto com Sentido junto de potenciais parceiros privados

No cumprimento da sua missdo, no final do 1.° trimestre de 2025, a Porto Vivo, SRU dispde de um parque

habitacional destinado ao arrendamento acessivel, composto por habitagdes de diversas proveniéncias:

Tabela 5: Parque habitacional por habitagées de diferentes proveniéncias

Fracées/ Parque
habitacional 31/dez/24 31/03/2025

Porto com Sentido 238 252
Evolucdo trimestral 14

De acordo com os dados da Confidencial Imobiliario, relativos a cidade do Porto, no ano de 2025 (janeiro e
fevereiro), foram celebrados 135 contratos de arrendamento (em todo o ano de 2024 tinham sido celebrados
533 contratos). Destes, 14 foram celebrados entre a Porto Vivo, SRU e privados, com rendas acessiveis, (80

em 2024) o que corresponde a aproximadamente 10% da totalidade dos contratos celebrados na cidade (15%

em 2024).

Se considerado o 1° trimestre de 2025, ainda que ndo se tenham dados disponiveis referentes aos contratos
celebrados na cidade do Porto em marco de 2025, o niUmero de contratos de arrendamento celebrados pela

Porto Vivo, SRU aumenta para 18.

O tempo de absorcdo dos fogos apds colocagdo no mercado livre foi, em média, de 3 meses, idéntico ao

verificado em 2024.

Assim, a captagdo de habitacdes por via do Programa Municipal “Porto com Sentido” tem vindo a consolidar-

se, verificando-se que tem havido cada vez mais proprietarios a confiar os seus ativos a gestdo da Porto Vivo,

SRU.

Durante o 1° Trimestre de 2025 foram rececionadas 20 candidaturas no dmbito do programa Porto com
Sentido (90 em 2024), das quais 8 foram aprovadas (80 em 2024), resultando na celebracéo de igual nUmero
de contratos de arrendamento com proprietarios, sendo que as restantes se encontram em processo de

analise.

No primeiro trimestre de 2025, foram lancados dois concursos (11 em 2024) no dmbito do Programa de
Arrendamento Acessivel. Estes concursos integraram habitacdes angariadas junto de proprietarios privados,
através do Programa Municipal “Porto com Sentido”, bem como fogos habitacionais pertencentes a Porto
Vivo, SRU, ou sob sua gestéo, que foram disponibilizados para este segmento de mercado. As habitacdes em
causa, encontram-se geograficamente distribuidas por quase todas as frequesias do concelho, apresentando
uma maior concentragdo na Unido de Freguesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, Miragaia, Sdo Nicolau e

Vitéria, sequindo-se as frequesias de Paranhos e de Ramalde.
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Ao todo, foram colocadas a concurso 19 habitagdes (122 em 2024), tendo sido j& celebrados 15 contratos de
arrendamento (122 em 2024), maioritariamente relativos a fogos de tipologia T2. O nUmero total de
candidaturas apresentadas ascendeu a 216 (1443 em 2024), o que revela uma procura significativa e reforca a

necessidade de continuar a expandir a oferta habitacional no segmento do arrendamento acessivel.

2. Promover a vertente Built to Rent junto de potenciais parceiros privados

Paralelamente, a mais recente modalidade Build to Rent tem despertado crescente interesse entre os
promotores, tendo sido celebrado um contrato promessa de arrendamento (referente a reabilitacdo de um

edificio de 8 fracdes) e encontrando-se em andlise duas operacdes referentes a construcdo nova.

Tabela 6: Dados das candidaturas do PcS - Proprietérios Privados e Promotores BtR (1°T 2025)

Programa "Porto com Sentido"

Modalidade - Candidaturas Individuais - "Proprietarios Privados"

N© Candidaturas Rececionadas 20
N© Candidaturas "Em Analise" 12
N© Candidaturas Aprovadas 8
N© Contratos de Arrendamento 8
Modalidade - Candidaturas "Build to Rent"
N© de Contratos Promessa Arrendamento 1 Fracdes 8
N© Propostas em Analise 2 Fracoes 444

3. Assegurar um nivel de arrendamento em continuo dos fogos com essa disponibilidade

Dos 586 fogos disponiveis, foram arrendados cerca de 560 fogos o que representa, neste trimestre, uma taxa

de ocupacio dos fogos disponiveis para arrendamento de cerca de 96%

Relativamente a composicdo dos agregados habitacionais candidatos, destaca-se a predominancia de

nucleos compostos por duas pessoas, com particular incidéncia de familias monoparentais.

A renda mensal média praticada neste trimestre, situou-se nos 557,35€ (a renda mensal média praticada em
2024 foi de 503,35€), enquanto o valor médio do subsidio a renda atribuido foi de 220,98€ (o valor médio do
subsidio atribuido a renda foi de 217,25€ em 2024).

Em 2024, o valor médio da renda nos novos contratos de arrendamento habitacional no concelho do Porto foi

de 1.241€.
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OE3.2 - Apoiar os processos de financiamento e implementacio de projetos de reabilitacdo habitacional por

parte de particulares e de instituicdes relevantes da cidade do Porto, no dmbito do programa de apoios 1°

Direito

A promocéo da reabilitacdo das habitacdes localizadas nas denominadas “ilhas” da cidade do Porto, constitui
uma das atribuicdes da Porto Vivo, SRU, que lhe foi conferida pelos Estatutos, mais tarde, reforcada pelas
medidas incluidas nos contratos programa e nos contratos de mandato, beneficiou em larga medida do apoio
do Programa 1.° Direito, aprovado pelo Decreto - Lei n.° 37/2018, de 4 de maio, que, com a publicacdo do
Aviso de Publicitacdo - Investimento RE-CO2-i01 “Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo” do PRR,
despertou grande interesse a nivel dos privados que viram ai uma oportunidade obtencao de financiamento

nao reembolsavel para conferir condigdes de conforto e seguranca as habitacdes de que sdo proprietarios.

O mesmo se verificou com um nUmero significativo de beneficiarios diretos, nomeadamente agregados

familiares a viver em situagdo indigna e em caréncia financeira.

Acdes associadas a OE3.2

1. Colaborar na instrucio de candidaturas

No inicio do presente ano, encontravam-se em curso, em diferentes fases, 185 candidaturas correspondentes

a 568 solucdes habitacionais, representando um investimento total de 80.318.352, 89€.

Atualmente, no que concerne as candidaturas submetidas por privados - excluindo as trés apresentadas por
beneficiarios diretos incluidas no Projeto da Lomba - encontram-se aprovadas e em execugdo quatro

candidaturas relativas a reabilitacdo de nicleos degradados (ilhas) e duas de beneficidrios diretos.

Relativamente as restantes candidaturas submetidas dentro do prazo estabelecido pelo Aviso n.° 01/CO2-
i01/2021, estas tém sido objeto de requlamentacdes especificas, destacando-se a Resolucdo do Conselho de
Ministros n.© 129/2024 e, mais recentemente, o Decreto-Lei n.© 44/2025, de 27 de margo, que introduziu
alteracdes ao Decreto-Lei n.© 37/2018, de 4 de junho. Estas alteracdes implicaram diversas interacdes com o
IHRU, I.P., nomeadamente no que respeita ao grau de maturidade de execucdo das candidaturas, com o

objetivo de elaborar listas de ordenagdo das mesmas.

2. Assequrar o acompanhamento da execucio fisica e financeira das candidaturas contratualizadas

Esta atividade focou-se no acompanhamento da execucgao fisica e financeira das candidaturas aprovadas,
abrangendo, em particular, dois beneficiarios diretos e quatro proprietarios de nucleos habitacionais
degradados. Para além disso, envolveu uma estreita articulagdo com o IHRU, I.P., assegurando o cumprimento
rigoroso de todas as fases do processo, nomeadamente: a celebracado dos contratos de comparticipacéo, a

elaboracdo dos projetos, os procedimentos de licenciamento, a execucdo das empreitadas e a gestdo dos
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alojamentos temporarios. Esta Ultima fase incluiu o apoio na mediacdo e na formalizacdo dos respetivos

acordos, culminando com a entreqga final das habitacdes reabilitadas, prevista até 30 de junho de 2026.

De salientar que, no inicio do ano de 2025 foiimplementado o Portal MY IHRU, plataforma digital que passou
a ser de uso obrigatdrio para ainstrugcdo dos pedidos de libertacdo de verbas do PRR junto do IHRU. De forma
a orientar os beneficiarios diretos e as entidades beneficiarias com candidaturas aprovadas no dmbito do
“Programa de Apoio a Habitacdo - 1°Direito”, foi igualmente elaborada pela equipa do 1°Direito uma
“Checklist”, com as etapas e a documentacdo obrigatdria para a instrucdo dos pedidos de libertacdo de

verbas do PRR que passaram a ser submetidos no Portal MY IHRU.

3. Asseqgurar o atendimento assistido aos candidatos para submissdo de candidaturas para a obtencao de

habitacdes

Para além da articulacdo com o IHRU, 0 acompanhamento técnico prestado pela equipa do 1° Direito incluiu
o apoio na disponibilizacdo de documentacao e formalizacdo de contratos relacionados com o “Projeto”, a
“Empreitada”, a “Fiscalizacdo” e “Seguranca em Obra”, com o objetivo de asseqgurar que as contratacdes
com os prestadores de servicos selecionados pelos proprietarios, fossem feitas atempadamente, cumprindo
todos os requisitos legais no &mbito do PRR. Mais especificamente, no caso da execucdo da empreitada,
assegurou-se presenca, mensalmente, de pelo menos dois técnicos para acompanhamento da obra, de forma
a assegurar que a execucao da operacdo cumpra o cronograma de execucdo apresentado, minimizando o

risco de eventuais desvios.

Ainda neste ambito, continuou a ser prestado o acompanhamento das opera¢des urbanisticas, junto dos
servicos competentes do Municipio do Porto, promovendo o esclarecimento e agilizacdo de toda a
tramitacdo, de forma a garantir que o prazo de aprovacio do processo de licenciamento permita concluir a

obra dentro do prazo desejavel (30 de marco de 2026).

No decurso do 1° trimestre de 2025, foram promovidas pela equipa do 1° Direito cerca de 44 reunides
presenciais e telefénicas, incluindo reunides de obra, com os diversos prestadores de servicos e demais
interessados (proprietérios de nicleos degradados e beneficiarios diretos). De referir que, em 2024, a equipa
do 1° Direito esteve presente em 36 reunides com os diversos prestadores de servigos selecionados pelos

proprietarios, incluindo reunides de obra.

De salientar que, atendendo aos atrasos significativos por parte do IHRU no pagamento dos desembolsos,
que implicaram a paragem das obras no terreno, a equipa tem necessitado de intensificar a mediacdo com os
diversos fornecedores e os Donos de Obra no sentido de poder evitar o abandono das obras e assequrar que
a mesmas se concretizam dentro dos limites contratuais estabelecidos o que se tem revelado de extrema

exigéncia.
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Em termos globais, e considerando a submissdo de 4 novos pedidos de libertacdo de verbas no Portal MY
IHRU durante o 1° trimestre de 2025 (13 em 2024), foram realizados um total de 21 pedidos de desembolso,
correspondendo a uma execucio financeira de 23% (19% em 2024), o que contribuiu para que a data de 31
de margo de 2025, fossem efetuados pagamentos as entidades beneficiarias no valor total de 919.761,80€
(704.037,62€ em 2024), dos quais 93% (94% em 2024) foram destinados a proprietarios de nucleos

degradados (ilhas) e 7% (6%) a beneficidrios diretos.

4, Assequrar a concluséo, junto do IHRU, do processo de atribuicdo de habitacdes ao abrigo do 1° Direito

Relativamente a monitorizacdo do estado das candidaturas, durante o 1° trimestre de 2025, foram elaborados

e submetidos ao IHRU e ao Municipio do Porto (DMFF) diversos relatérios sobre o estado das candidaturas,

incluindo:

e O mapa mensal de monitorizacdo de receitas, que apresenta a informacao relativa aos pedidos de

desembolso solicitados e pagos pelo IHRU;

e A informacdo atualizada sobre a maturidade dos investimentos apresentados no &mbito das

candidaturas ao Programa 1.° Direito.

5. Niveis de atendimento no Balcio da Habitacdo Acessivel

Do ponto de vista da gestdo interna, no primeiro trimestre de 2025, o BHA garantiu o atendimento de 96,65%
das chamadas telefdnicas, sendo as restantes atendidas por meio de chamadas devolvidas. Além disso, o
tempo médio de espera no atendimento presencial foi de 4 minutos e 29 segundos, sem registo de

reclamacgdes e com um elogio a técnica de atendimento.

PORTO VIVO, SRU EREE- )
Balcio da Habitagao Acessivel = ) EE) ([ ] ([owse | [sonto] [t | (roemse]) (saemine)
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Sumario

O presente capitulo pretende expor os principais indicadores econdémicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU até 31 de marco de 2025, analisando, para o efeito, a sua situacdo patrimonial e
os resultados apurados, bem como a comparacdo com o verificado a 31 de dezembro de 2024 e o periodo

homodlogo desse exercicio, respetivamente.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e financeiras, neste relatorio é apresentada, igualmente, uma comparacio e explicacdo das
diferencas verificadas ao nivel da execucdo orcamental, considerando o aprovado na uUnica Alteracdo
Orcamental Modificativa efetuada, bem como nas alteracdes permutativas. Destacam-se, assim, os sequintes

aspetos nas diferentes dimensdes:

e Aumento do ativo em e Acréscimo dos e Execugcdo de 14% das
4,03M€ rendimentos em 51% receitas previstas
e Aumento do patrimonio e Acréscimo dos gastos em e Execucdo de 8% das
liguido em 1,58M€ 73% despesas orgamentadas
* Aumento do passivo em e Apresentagao de um e Apresentagdo de um saldo
2,45M€ resultado liquido positivo orcamental de 1,97M€
de 0,007M€

Figura 14: Andlise do Patriménio, dos Resultados e do Orgamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operacdes apresentadas seguidamente:

e  Oreconhecimento como subsidio a exploracdo do valor de 0,47M€, enquanto entidade gestora das
ORU’s do Centro Histérico, Campanha-Estacdo, Corujeira e Azevedo; do Programa Porto com
Sentido; da Gestao, Manutencao e Reabilitacdo de Imdveis do Municipio do Porto; bem como pelo
exercicio das competéncias delegadas associadas a gestdo do Programa “1.° Direito”, nos termos

do disposto no Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto em 2024;

e A amortizacdo do Desembolso IHRU/BEI no valor total de 0,34M€, correspondendo ao total

contratualizado a data;

o O pagamento, na modalidade de reembolso ou adiantamento, por parte do IHRU, do valor total de

2,07M€, no dmbito da execucdo do Programa 1.° Direito;
e Aexecucdode 5,2% do Plano de Investimento aprovado para o ano.

De ressalvar, adicionalmente, que este relatdrio reflete, de modo apropriado e real, a situagido econdmica e
patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade, coeréncia,

verificagdo, exatiddo e compreensdo que esta informacdo deve possuir.
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Situacao Patrimonial

A 31 de margo de 2025 a situacéo patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao apresentado no
final de 2024, uma variacao positiva de 4,08M€, devida, sobretudo, (i) ao total do investimento realizado no
processo de reabilitacdo urbana e (i) ao aumento das disponibilidades financeiras por forca das

comparticipacdes obtidas por parte do IHRU no dmbito da execucéo dos projetos financiados pelo PRR.

Tabela 7: Balanco Sintético

Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024
Valor %
Ativo 38 218 635,93 34191 495,69 4027 140,24 11,78%
Patrimonio Liquido 23496 234,61 21916 484,24 1579 750,37 7.21%
Passivo 14722 401,32 12275011,45 2447 389,87 19,94%
Patrimonio Liquido e Passivo 38 218 635,93 34 191 495,69 4 027 140,24 11,78%

unidade: euros

Ativo

De acordo com o exposto na tabela sequinte, verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade
comparativamente a 31 de dezembro de 2024 de 4,03M€, apresentando este, no final do periodo de

referéncia deste relatério, um saldo de 38,22M€, conforme destacado nas alineas correspondentes.

Tabela 8: Ativo

. Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024
Valor %
Ativo N&o Corrente 28 832 996,51 28 117 155,39 715841,12 2,55%
Ativo Corrente 9 385639,42 6 074 340,30 3311299,12 54,51%
Total 38218 635,93 34 191 495,69 4027 140,24 11,78%

unidade: euros

a. Ativo Nao Corrente

Com um total de 28,83M€, o Ativo Nao Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de 0,72M€
comparativamente ao registado no final de 2024, justificado, principalmente, pelo processo de reabilitagio
de imdveis adquiridos em exercicios anteriores ou de imdveis que entraram para o patrimoénio da Sociedade
através da operacido de aumento de capital realizada em 2021 pelo Municipio do Porto, conforme detalhe

apresentado seguidamente.
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Tabela 9: Ativo Ndo Corrente

Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024
Valor %
Ativos Fixos Tangiveis 46 863,36 49 393,69 -2 530,33 -5,12%
Equipamento Basico 2230,92 2390,06 -159,14 -6,66%
Equipamento Administrativo 33 649,59 35362,39 -1712,80 -4,84%
QOutros Ativos Fixos Tangiveis 10 982,85 1164124 -658,39 -5,66%
Propriedades de Investimento 28 482 123,57 27756 730,88 725 392,69 2,61%
Com processo de reabilitagdo concluido 18 253 799,70 18 477 098,29 -223 298,59 -1,21%
Fragdo A- Rua das Flores 584 918,26 587 969,09 -3050,83 -0,52%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 480 223,71 482 349,79 -2126,08 -0,44%
Fragdes A B e D - Rua de Miragaia 213 564,73 214 509,72 -944,99 -0,44%
Fragdes Ae D — Rua Comércio do Porto 157 454,55 158 147,17 -692,62 -0,44%
Fragdo G - Empreendimento Patio Luso 123 927,65 124 419,43 -491,78 -0,40%
Prédio Sito na Rua Sa de Noronha 307 749,04 308 944,96 -1195,92 -0,39%
Prédio sito na Rua Mouzinho da Silveira, n.°208 a 214 209 596,36 210419,37 -823,01 -0,39%
Fragéo sita na Rua Monte Alegre n.° 185 2° andar 95 751,30 96 121,04 -369,74 -0,38%
Fragéo sita na Travessa do Covelo n.°63 R/C 119 885,87 120 348,70 -462,83 -0,38%
Fragéo sita na Rua Honério de Lima, n.° 18 252 664,90 263 235,41 -10 570,51 -4,02%
Fragéo sita na Travessa da Pisca, n.° 120 210933,49 211746,72 -813,23 -0,38%
Fragéo sita na Travessa do Regado n.° 108, 3° 208 004,85 216 196,65 -8 191,80 -3,79%
Fragéo sita na Rua Francos -2.3 -4192.° 264 948,53 265 964,74 -1016,21 -0,38%
Fragéo sita na Rua Diogo Botelho, n.° 137 226 253,74 235 390,62 -9 136,88 -3,88%
Fragao sita na Rua do Monsanto, n.° 327 244 031,31 254 402,67 -10 371,36 -4,08%
Fragéo sita na Rua Conselheiro Correia de Barros, n.° 58 186 753,62 187 471,91 -718,29 -0,38%
Fragéo sita na Rua do Monsanto, n.° 530 231828,17 241 466,65 -9638,48 -3,99%
Fragéo sita na Travessa Fonte de Contumil, n.° 274 191 529,04 192 265,70 -736,66 -0,38%
Fragao sita na Rua do Moreira, n.° 147 227 400,57 228275,10 -874,53 -0,38%
Fracao sita na Travessa Ferreira dos Santos, n.° 89 240 129,81 241 053,29 -923,48 -0,38%
Fragéo sita na Rua Bento Junior n.° 39, Hab. 3 221010,87 229 260,83 -8 249,96 -3,60%
Fragao sita na Rua Bouga Ribas, n.°30, Hab. 3 183 119,50 183 821,14 -701,64 -0,38%
Fragéo sita na Rua Cunha Janior, n.° 304, 1.° 313 931,41 329 308,20 -15376,79 -4,67%
Frago sita na Rua Oscar da Silva, n.°211 3.°Drt Ft 225126,87 233 392,58 -8 265,71 -3,54%
Fragéo sita na Rua Jodo Santos Ferreira, n.° 79 243 093,70 244 024,99 -931,29 -0,38%
Fragéo sita na Rua Costa Cabral, n.° 2417 182 032,36 187 033,54 -5001,18 -2,67%
Fragéo sita na Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n.° 213, 1.°Dto Tras 250 256,09 260 168,00 -9911,91 -3,81%
Fracéo sita na Rua S. Dinis, n.° 304, 3.° 245873,47 256 215,58 -10 342,11 -4,04%
Fragéo sita na Rua Estrela de Vigorosa e Sport, n.°605, 3.°B 287 258,87 288 359,16 -1100,29 -0,38%
Fragéo sita na Rua Jodo de Deus, n.° 380, 1.°Esq. 276 194,67 277 252,62 -1 057,95 -0,38%
Fragéo sita na Rua Irma MariaDroste n.° 31, 2.°Esq. 246 245,87 256 313,95 -10 068,08 -3,93%
Fragao sita na Rua Maria de Sousa, n.° 372 R/C 352 135,61 353 480,36 -1344,75 -0,38%
Fracéo sita na Rua Barata Feyo, n.°17,1.° 305292,12 318 787,67 -13 495,55 -4,23%
Fracéo sita na Rua das Cegonhas, n.°35, 1.° 322 834,31 324 065,66 -1231,35 -0,38%
Fragéo sita na Rua Direita do Viso, n.° 352 R/C 209 104,98 209 903,20 -798,22 -0,38%
Fragéo sita na Rua Lucio de Azevedo, n.° 54 R/C 189 149,79 194 116,52 -4 966,73 -2,56%
Fragéo sita na Rua Costa Cabral, n.° 1894 189 149,79 194 116,52 -4 966,73 -2,56%
Fragéo sita na Rua S. Dinis, n.° 893, 4.° Ctr 273 560,28 284 722,88 -11 162,60 -3,92%
Fragéo sita na Travessa Silva Porto, n.° 51, 2.° 291 409,44 303 884,32 -12 474,88 -4,11%
Prédio sito na Rua Central de Francos n.° 757 1578 239,70 1584 800,00 -6 560,30 -0,41%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 7091 230,50 712337184 -32 141,34 -0,45%
Operagao A 440612,85 442 436,08 -1823,23 -0,41%
Operagao B 364 232,88 365 849,38 -1616,50 -0,44%
Operagéo C 627 148,54 629 701,38 -2552,84 -0,41%
Operagao D 2516 432,35 2528 953,84 -12521,49 -0,50%
Operagéo E1 557 701,91 560 229,88 -2 527,97 -0,45%
Operagao E2 548 852,00 551210,75 -2358,75 -0,43%
Operagéo F 210 589,25 211 521,06 -931,81 -0,44%
Operagao G 922 713,53 926 669,45 -3 955,92 -0,43%
Operagao H 902 947,19 906 800,02 -3852,83 -0,42%
Com processo de reabilitagdo em curso 10 228 323,87 9279 632,59 948 691,28 10,22%
Prédio sito na Rua Vimara Peres, n.°21a 23 73596,82 73 596,82 - -
Prédios sito na Rua Senhora da Lapa n.° 16/18, 84, 96, 100, 188 898 635,57 733 001,27 165 634,30 22,60%
Prédio sito na Rua do Heroismo,n.°70a 72 551979,73 503 580,20 48 399,53 9,61%
Unidade de Intervengdo da Lomba 4 153 267,64 3727 139,34 426 128,30 11,43%
Prédio sito na Rua Nove de Abril n.° 628 1550 623,94 1420 287,86 130 336,08 9,18%
Prédio sito na Rua Matias de Albuquerque n.° 263 1074 081,03 978 535,59 95 545,44 9,76%
Prédio sito na Rua do Heroismo, n.° 185 366 276,67 337 513,78 28762,89 8,52%
Prédio sito na Rua Antero de Quental, n.° 225 247 136,06 230 387,15 16 748,91 727%
Parcela 6 - Quarteiréo Carlos Alberto 860 973,90 832739,58 28 234,32 3,39%
;;]uulua SIUS 11d U@ DENIIUIE Ud Lapd, 92, 90, 4£, 44, 40, DU, 0Z, 00, 131 159,84 12252524 8634.60 7.05%
llha da Rua das Antas, n.° 224 132 269,53 132 101,02 168,51 0,13%
Prédio sito na Rua do Souto n°2/4 188 323,14 188 224,74 98,40 0,05%
Ativos Intangiveis 28 249,31 33 657,37 -5 408,06 -16,07%
Ativos por Impostos Diferidos 272174,35 273787,53 - 1613,18 -0,59%
Outros Ativos Financeiros 3 585,92 3 585,92 - -
Total 28 832 996,51 28117 155,39 71584112 2,55%

unidade: euros
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Conforme é possivel verificar na tabela anterior, foi realizado investimento no valor de 0,95M€, com maior
relevo no que respeita a intervencao nas llhas da Lomba (0,43M€), ndo obstante em termos relativos se
destacar o peso do investimento nos imdveis sitos na Rua Senhora da Lapa n.© 16/18, 84, 96, 100 (22,60%). Por
outro lado, e por ainda ndo se encontrarem em fase de realizacdo da respetiva empreitada de reabilitacdo, os
imoveis sitos na Rua Vimara Peres, n.© 21/23, na llha das Antas e na Rua do Souto n.© 2/4 apresentam um baixo

nivel de execugédo do respetivo Plano de Investimento anual,

Apesar de ndo apresentar alteracdes significativas comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2024,
ha a notar, ainda, o peso, no Ativo ndo Corrente, da rubrica referente a Ativos por Impostos Diferidos, no total
de 0,27M€, a qual reflete, a) o apuramento do imposto recuperavel em periodos futuros pelo
reconhecimento, em 2024, de perdas por imparidade, bem como b) o imposto a recuperar em periodos
futuros dado os prejuizos fiscais acumulados a 31 de dezembro de 2024 e dedutiveis, uma vez que é

expectavel que a Sociedade apresente, nos préximos periodos, resultados liquidos positivos.

b. Ativo Corrente

O aumento de cerca 3,31 M€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto seguidamente, & devido,
maioritariamente, a variacdo apresentada nas rubricas de “Clientes, Contribuintes e Utentes” e de “Caixa e
Depdsitos Bancarios”, tendo em consideracéo, principalmente, a divida do Municipio do Porto no &mbito da
execucido do Contrato de Mandato Administrativo, bem como as comparticipacdes financeiras recebidas do
IHRU associadas aos contratos de financiamentos celebrados ao abrigo do PRR. Nao obstante, dado o peso
no total do Ativo Corrente, conforme exposto na tabela seqguinte, serd dado destaque, adicionalmente, e nos

pontos subsequentes, a rubrica associada a “Inventarios”.

Tabela 10: Ativo Corrente

Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024

Valor %
Inventarios 3314 019,10 3314 019,10 0,00 0,00%
Clientes, Contribuintes e Utentes 1195 688,51 115473,72 1080 214,79 935,46%
Estado e Outros Entes Publicos 149 653,45 127 986,27 21667,18 16,93%
Qutras Contas a Receber 582 552,30 472 754,61 109 797,69 23,23%
Diferimentos 263 161,88 134 760,47 128 401,41 95,28%
Caixa e Depdsitos Bancarios 3880564,18 1909 346,13 1971 218,05 103,24%

Total 9 385639,42 6 074 340,30 3311299,12 54,51%

unidade: euros

As restantes rubricas constituintes, “Estado e Outros Entes Publicos”, “Outras Contas a Receber” e

“ . . ” . . .
Diferimentos”, representam, respetiva e principalmente:

i Os pagamentos por conta de IRC e as retengdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais

obtidos;
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ii. o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis pago e cuja isencéo ja foi
reconhecida pela Autoridade Tributaria, bem como a divida dos beneficiarios diretos no ambito da
intervencdo nas llhas das Lomba, associada a imputacdo dos respetivos encargos, conforme
permilagem prevista no total do empreendimento;

iii. as despesas pagas e que serdo reconhecidas como gastos ao longo de todo o exercicio de 2025.

Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 31 de marco de 2025 a Sociedade detinha um conjunto de prédios
destinados a venda que contabilizavam o valor total de 3,31M€, ndo se verificando qualquer alteracio face ao

registado no final de 2024, de acordo com o exposto sequidamente.

Tabela 11: Inventarios

Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024
Valor %
Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 79 070,22 - -
Prédio sito no Campo dos Matires da Patria 1240 945,62 1240 945,62 - -
Morro da Sé 1994 003,26 1994 003,26 - -
Residéncia de Estudantes 1994 003,26 1994 003,26 - -
Total 3314019,10 3314 019,10 0,00 0,00%

unidade: euros

Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 3,88M€, e decomposta na tabela sequinte, apresenta
um aumento de 1,97M€ face ao apresentado no final do exercicio de 2024, tendo em consideracao as

comparticipacdes financeiras recebidas do IHRU no &mbito da execucdo de projetos financiados pelo PRR.

Tabela 12: Caixa e Depdsitos Bancérios

Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024
Valor %
Fundos Proprios 3015981,65 1044 276,86 1971704,79 188,81%
Fundos Alheios 864 582,53 865 069,27 - 486,74 -0,06%
Total 3880 564,18 1909 346,13 1971 218,05 103,24%

unidade: euros

Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 14,72M€, traduz um acréscimo comparativamente ao verificado a 31 de
dezembro de 2024 no valor de 2,45M€, explicado, principalmente, pelo aumento das rubricas referentes a

“Fornecedores” e “Fornecedores de Investimento”, conforme apresentado nos pontos seguintes.
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Tabela 13: Passivo

Variacao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024
Valor %
Passivo Nao Corrente 10 313 359,96 10 158 755,72 154 604,24 1,52%
Passivo Corrente 4409 041,36 2116 255,73 2292 785,63 108,34%
Total 14 722 401,32 12275 011,45 2 447 389,87 19,94%

unidade: euros

a. Passivo nao Corrente

Com um saldo de 10,31M€ detalhado na tabela seguinte, o Passivo Ndo Corrente da Sociedade traduz os

seguintes montantes:

iii.

O valor de 0,02M€ referente a provisdo contabilizada no &mbito do processo judicial instaurado por
um empreiteiro no ambito das penalizacdes aplicadas no decurso do incumprimento do respetivo
contrato por factos imputaveis ao mesmo;

O montante de 4,81M€ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente a
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BEI em 2010 (destinado a intervencdo da Sociedade no
Morro da Sé), no dmbito da celebracdo do Contrato de Financiamento para a execucdo das
Operacdes de Reabilitacdo Urbana, que serd amortizada contratualmente entre 2027 e 2040;

O total de 1,43M€ registado em “Diferimentos” e associado, principalmente, ao rendimento
diferido (e a contabilizar em 2029) no &mbito da operacio de alienacdo, em 2022, dos imdveis afetos
a criacdo da Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé, tendo em consideragdo o
entendimento de que existe um risco financeiro e operacional inerente a esta transmissdo,
preconizado nas condigdes resolutivas estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda;

O saldo de 4,05M€ da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente, maioritariamente, ao imposto
a pagar em periodos futuros pelas comparticipacdes recebidas no ambito da execucdo do PRR,
tendo em consideragéo que o reconhecimento como rendimento esta a ser efetuado a razdo das
depreciacdes anuais, isto €, 1/50. Inclui, ainda, as retencdes efetuadas nos pagamentos no dmbito
da execucado de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o definido
nas clausulas contratuais e tendo em consideracdo o prazo de libertacdo das mesmas, bem como as
caucdes prestadas pelos arrendatarios e sub-arrendatéarios no dmbito dos diversos contratos de

arrendamento e sub-arrendamento celebrados.
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Tabela 14: Passivo Nao Corrente

Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.12.2024

Valor %
Provisées 19 849,42 19 849,42 - -
Financiamentos Obtidos 4812 500,00 5156 250,00 -343 750,00 -6,67%
Diferimentos 1432 220,00 1432 220,00 - -
Outras Contas a Pagar 4 048 790,54 3550 436,30 498 354,24 14,04%
Total 10 313 359,96 10 158 755,72 154 604,24 1,52%

unidade: euros

b. Passivo Corrente

Apresentando um total de 4,41M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista um aumento de 0,57M€ face ao

verificado no final do exercicio de 2024, tendo em consideracao, principalmente, a variacdo e o peso das

sequintes rubricas:

iii.

Estdo contabilizadas nas rubricas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimentos”, e cujo
aumento foi de 1,38M€, e principalmente, as dividas a pagar a terceiros no ambito da execucdo do
processo de reabitacdo urbana, tendo em consideracdo o niUmero de projetos em curso;

A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizacdo contratualizada do

Desembolso IHRU/BEI a efetuar em marco de 2026 (0,34M€);

Na rubrica de “Outras Contas a Pagar”, com um saldo de 1,18M€, estdo contempladas,
maioritariamente, (i) as remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, designadamente, a previsdo do
més de férias, do subsidio de férias e 1/4 do subsidio de natal a pagar em 2025, ¥4 do més de férias
e do subsidio de férias a pagar em 2026 (uma vez que os respetivos direitos sdo adquiridos no
presente ano), bem como (ii) o valor depositado a ordem dos expropriados de parcelas da Unidade

de Intervencao da Lomba, no sequimento da respetiva tomada de posse administrativa;

Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,77M€, esta traduzido, principalmente, o montante de
rendas cobradas em regime de adiantamento, estando refletido, maioritariamente, a faturacdo
referente ao segundo trimestre no dmbito da execucdo do Contrato de Mandato Administrativo
celebrado com o Municipio do Porto, no que respeita ao programa Porto com Sentido, na medida

em que o mesmo permite a faturacéo trimestral.
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Tabela 15: Passivo Corrente

Rubrica 31.03.2025 31.12.2024 Variagdo 2025/2024

Valor %
Fornecedores 1204 539,00 326 076,45 878 462,55 269,40%
Adiantamentos de clientes, contribuintes e utentes 75 000,00 75 000,00 - -
Estado e Outros Entes Publicos 210 399,73 116 256,97 94 142,76 80,98%
Financiamentos Obtidos 343 750,00 343 750,00 - -
Fornecedores de Investimentos 628 183,38 122 751,01 505 432,37 411,75%
Outras Contas a Pagar 1178 453,39 859 191,77 319 261,62 37,16%
Diferimentos 768 715,86 273 229,53 495 486,33 181,34%

Total 4409 041,36 2116 255,73 2292 785,63 108,34%

unidade: euros

Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

i O valor refletido em “Adiantamento de Clientes, Contribuintes e Utentes” de 0,08M€ é associado a

parte da contrapartida paga pelos Parceiros Privados no ambito da celebracdo do Contrato de

Empreitada de Concecdo-Construcdo de Alojamentos para Arrendamento Acessivel;

ii. Na rubrica de “Estado e Outros Entes Piblicos” encontra-se contabilizado o valor a pagar ao Estado

associado, essencialmente, as contribuicdes para a Sequranca Social e Caixa Geral de

Aposentacdes, retencgdes e IVA.
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Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado no primeiro trimestre de 2025, em cerca de 8.000€, contribuem as rubricas de
rendimentos e de gastos apresentadas na tabela seguinte, verificando-se um aumento de ambas face ao
registado no periodo homaologo de 2024, ainda que os gastos tenham um maior acréscimo. De destacar, no
entanto, que a execucdo do Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o Municipio do Porto é
responsavel por parte da evolucdo apresentada, designadamente, nas rubricas de “Prestacdes de Servigcos”

e de “Fornecimentos e Servicos Externos”, respetivamente.

Tabela 16: Demonstracdo dos Resultadosl

Rubrica 31.03.2025 31.03.2024 Varlagho 202572024
Valor %
Rendimentos 2434 691,07 1610701,50 823 989,57 51,16%
Prestacdes de Servicos e Concessdes 1828 414,86 814 347,77 1014 067,09 124,53%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 470 517,70 584 260,21 -113 742,51 -19,47%
Outros Rendimentos 135 250,50 212 093,52 - 76 843,02 -36,23%
Reversao de Imparidades de Investimentos 508,01 - 508,01 -
Gastos 2430 252,37 1404 768,73 1025 483,64 73,00%
Fornecimentos e Servigos Externos 1750902,40 772 495,40 978 407,00 126,66%
Gastos com o Pessoal 495 125,90 470533,91 24 591,99 5,23%
Outros Gastos 60 210,29 19 888,65 40 321,64 202,74%
Gastos /Reversdes de Depreciagdo e Amortizagdo 83 070,41 80210,80 2 859,61 3,57%
Juros e Gastos Similares Suportados 40 943,37 61639,97 -20 696,60 -33,58%
Imposto sobre rendimento do periodo 3153,28 - 3153,28 -
Resultado Liquido 7 591,98 205932,77 -198 340,79 -96,31%
unidade: euros
i. Rendimentos

a. Prestagoes de Servigos e Concessoes

Para o total das prestacdes de servicos contabilizadas, em 1,83M€, contribuem as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea c) do nimero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto
é, relacionadas com a gestao de edificios destinados a habitagdo a custos acessiveis (0,57M€), bem como o
total dos servicos prestados ao Municipio do Porto no d&mbito da celebracdo do Contrato de Mandato
Administrativo, designadamente, servicos associados a conservacgao e a reabilitagdo dos imdéveis transferidos
para a Sociedade com vista a sua introducdo no mercado de arrendamento acessivel, bem como os servicos

inerentes ao pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido (1,26M€).

1 Tendoem consideracdo o peso diminuto no total dos rendimentos ndo sera apresentado, em ponto auténomo, a descricdo da rubrica
referentes a “Reversédo de Imparidades de Investimento”.
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Tabela 17: Prestacdes de Servicos

Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.03.2024
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 141 847,70 87 543,10 54 304,60 62,03%
Fragdo H, Pe R- Q. Corpo da Guarda 459543 4 297,20 298,23 6,94%
Fracdes B e D - Rua de Miragaia 2 188,59 2 094,69 93,90 4,48%
Fragdo D — Rua Comeércio do Porto 1212,00 1212,00 - 0,00%
Fragdes - Parcela 14 Q. Carlos Alberto 3 566,88 3 005,40 561,48 18,68%
Imoéveis - Rua do Heroismo 3107,79 2906,10 201,69 6,94%
Imoveis - Rua Senhora da Lapa 333,81 67,17 266,64 396,96%
Fragao sita na Rua Monte Alegre n.° 185 2° andar 16,98 15,87 1,11 6,99%
Fracgéo sita na Travessa do Covelo n.°63 R/C 49,20 46,02 3,18 6,91%
Fracéo sita na Travessa Fonte de Contumil, n.° 274 730,68 1192,05 - 461,37 -38,70%
Fracéo sita na Rua do Moreira, n.° 147 1114,89 1818,85 - 703,96 -38,70%
Fracéo sita na Travessa Ferreira dos Santos, n.° 89 179931 293545 - 1136,14 -38,70%
Fracgéo sita na Rua Diogo Botelho, n.° 137 1373,58 2240,90 - 867,32 -38,70%
Fracéo sita na Travessa da Pisca, n.° 120 1362,57 1333,77 28,80 2,16%
Fracgéo sita na Travessa do Regado n.° 108, 3° 1095,42 1072,26 23,16 2,16%
Fracgdo sita na Rua Irma Maria Droste n.° 31, 2.° Esq. 1473,51 487,66 985,85 202,16%
Fracgéo sita na Rua Boucga Ribas, n.° 30, Hab. 3 1 086,30 359,51 726,79 202,16%
Fracgéo sita na Rua Jodo de Deus, n.° 380, 1.°Esq. 862,33 285,39 576,94 202,16%
Frag&o sita na Rua S. Dinis, n.°304, 3.° 1251,87 305,93 945,94 309,20%
Fracao sita na Rua Oscar da Silva, n.°211 3.°Drt Ft 1005,17 332,66 672,51 202,16%
Fragdo sita na Rua Costa Cabral, n.° 2417 971,63 321,56 650,07 202,16%
Fragao sita na Rua Cunha Junior, n.° 304, 1.° 2 192,90 725,74 1467,16 202,16%
Fragao sita na Rua Bento Juniorn.° 39, Hab. 3 1 303,00 431,23 871,77 202,16%
Fragao sita na Rua Jodo Santos Ferreira, n.°79 1786,05 595,35 1190,70 200,00%
Fragdo sita na Rua Francos -2.3-4192.° 1384,10 458,07 926,03 202,16%
Fragao sita na Rua do Monsanto, n.° 327 1617,73 535,39 1082,34 202,16%
Fragao sita na Rua Conselheiro Correia de Barros, n.° 58 938,87 310,72 628,15 202,16%
Fragdo sita na Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n.° 213, 1.°Dto Tras 1537,98 - 1537,98 -
Fracgéo sita na Rua Estrela de Vigorosa e Sport, n.°605, 3.°B 1 800,00 - 1 800,00 -
Fracgéo sita na Rua Barata Feyo,n.°17,1.° 1560,03 - 1560,03 -
Fracgéo sita na Rua das Cegonhas, n.° 35, 1.° 1697,04 - 1697,04 -
Fracgéo sita na Rua Lucio de Azevedo, n.° 54 R/C 1111,98 - 1111,98 -
Fracgéo sita na Rua Costa Cabral, n.° 1894 1112,70 - 1112,70 -
Fracgéo sita na Rua S. Dinis, n.°893, 4.° Ctr 924,40 - 924,40 -
Fracgéo sita na Rua do Monsanto, n.° 530 1557,45 - 1557,45 -
Fragéo sita na Rua Direita do Viso, n.° 352, R/C 1 200,00 - 1200,00 -
Fracéo sita na Travessa Silva Porto, 51, 2° 1 200,00 - 1200,00 -
Fracéo sita na Rua Hondrio de Lima, 18, 2° Frente 1200,00 - 1200,00 -
Fragao sita na Rua Maria de Sousa, n.° 372, R/C 1470,00 - 1470,00 -
Fragdes sitas na Rua Central de Francos, 757 8 340,00 - 8 340,00 -
Iméveis Lomba 16 987,08 14 162,90 282418 19,94%
llha da Rua das Antas, n.° 224 722,01 - 722,01 -
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 61 006,44 43 993,26 17 013,18 38,67%
Operagao A 3818,52 3818,52 - 0,00%
Operagéao B 1517,22 1491,69 25,53 1,71%
Operagao C 3740,13 3619,32 120,81 3,34%
Operagao D 20 360,46 514791 15212,55 295,51%
Operagéo E1 3687,09 352422 162,87 4,62%
Operagao E2 6 105,63 6 051,72 53,91 0,89%
Operagao F 1789,44 171735 72,09 4,20%
Operagao G 8605,89 7072,23 1533,66 21,69%
Operagao H 11 382,06 11 550,30 - 168,24 -1,46%
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento 344 307,92 208 028,34 136 279,58 65,51%
Gestao de Iméveis do Municipio do Porto - Contratos de Arrendamento 83 454,34 73 247,14 10 207,20 13,94%
Contrato de Mandato - Conservacéo e Reabilitagdo de Imoveis 1084 355,74 146 776,91 937 578,83 638,78%
Contrato de Mandato - Programa Porto com Sentido (Proprietarios) 174 449,16 298 752,28 - 124 303,12 -41,61%
Total 1828 414,86 814 347,77 1014 067,09 124,53%

unidade: euros

De relevar que os montantes recebidos do Municipio do Porto com vista ao pagamento de rendas a
proprietarios do Programa Porto com Sentido, e cujos contratos de arrendamento foram celebrados com
aquele (isto é, com data anterior a 1 de janeiro de 2024), ndo sdo contabilizadas, neste trimestre, e
contrariamente ao periodo homadlogo de 2024, como um rendimento para a Porto Vivo, SRU (nem o respetivo

pagamento como um gasto), sendo apenas considerados como um recebimento (e pagamento) por conta
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doutrem, nos termos do celebrado no 3.° Aditamento ao Contrato de Mandato Administrativo, razdo pela
qual se verifica um decréscimo desta prestacido de servicos em cerca de 42%. Ndo obstante, tais transagdes

encontram-se refletidas a nivel orcamental, quer do lado da despesa, quer do lado da receita.

b. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideracao a celebracdo, com o Municipio do Porto, do novo Contrato Programa para o periodo
de 2025-2029, foi registado nesta rubrica o valor de 0,47M€ referente ao subsidio a exploracdo devido a
Sociedade enquanto entidade gestora a) das Operacdes de Reabilitacdo Urbana do Centro Histdrico, de
Campanha-Estacdo, da Corujeira e de Azevedo, b)do Programa “Porto com Sentido”, ¢)das competéncias
delegadas associadas ao Programa “1.° Direito”, bem como o) da gestdo de imdveis do Municipio do Porto

afetos ao arrendamento acessivel.

c. Outros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outros Rendimentos”, em 0,14M€, traduz um decréscimo face ao
verificado no periodo homdlogo de 2024 de 0,08M€, tendo em consideracio, principalmente, o facto de,

neste ano, ndo terem sido aplicadas penalizacdes a Parceiros Privados por incumprimentos contratuais,

conforme apresentado seguidamente.

Tabela 18: Outros Rendimentos

Variagao 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.03.2024
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 94 914,24 75 386,61 19 527,63 2590%
Fracédo A- Rua das Flores 48 123,00 45 000,00 3123,00 6,94%
Fragdo G - Empreendimento Carlos Alberto 1437,93 1 344,60 93,33 6,94%
Parcela 14 - Q. Carlos Alberto 1796,61 1680,00 116,61 6,94%
Prédio - Rua Mouzinho da Silveira 9019,11 8433,78 585,33 6,94%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 34 537,59 18 928,23 15609,36 82,47%
Operagao A 1684,32 1575,00 109,32 6,94%
Operagéao B 2 875,89 2689,23 186,66 6,94%
Operagéao C 2470,35 2310,00 160,35 6,94%
Operagao D 17 875,92 1200,00 16 675,92 1389,66%
Operagéo E1 2984,61 2856,93 127,68 4,47%
Operagéo E2 3752,16 3508,62 243,54 6,94%
Operagéo F 678,87 634,80 44,07 6,94%
Operagao G 221547 4 153,65 1938,18 -46,66%
Corregdes Relativas a Periodos Anteriores -1305,10 87 750,68 89 055,78 -101,49%
Indemnizagdes D. Jodo | - 45 500,00 45 500,00 -100,00%
Imputagéo de Subsidios e Transferéncias para Investimentos 31 356,75 - 31 356,75 -
Outros Rendimentos 10 284,61 3 456,23 6 828,38 197,57%
Total 135 250,50 212 093,52 -76 843,02 -36,23%

unidade: euros
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ii.. Gastos

a. Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 1,756M€, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados;
Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocacdes, Estadas e Transportes e Servicos Diversos, que se

encontram quantificadas na tabela apresentada sequidamente.

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado no final do primeiro trimestre de
2024, verifica-se um acréscimo de 0,98M€ dos FSE suportados, sendo que, do total registado, 1,57M€
correspondem a gastos suportados no ambito da prestacdo de servicos ao Municipio do Porto,
designadamente, associados & execucdo do Contrato de Mandato Administrativo (gastos suportados com a
reabilitacdo de imdveis municipais e com o pagamento de rendas a proprietérios do Programa Porto com
Sentido), bem como a entrega das rendas cobradas no &mbito do subarrendamento de fracdes afetas aquele

programa, conforme destacado na rubrica de “Prestacao de Servicos”.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,18M€, conclui-se por um ligeiro acréscimo das
despesas desta natureza, com principal destaque para as rubricas de “Trabalhos Especializados”,
“Honorarios”, “Conservacdo e Reparacdo” e “Rendas e Alugueres”, tendo em consideracao, principalmente,
a contratacdo de prestadores de servicos em regime de avenca, as obras de reparacio realizadas em imoveis
do Municipio do Porto a suportar através das rendas obtidas (subsidio a exploracio), bem como os alugueres
de viaturas que, neste trimestre, sdo superiores ao verificado no periodo homdlogo de 2024, dada a

necessidade associada ao aumento da atividade.
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Tabela 19: Fornecimentos e Servicos Externos 2

31.03.2025 31.03.2024 Variagdo dos Gastos de Estrutura
Rubrica ~ e B
De':::::::;:: de % V:::;:;:a Prestagdo de servigos Gastos de Estrutura De':::::::;:: de % Variagdo da Producdo Prestagdo de servicos  Gastos de Estrutura Valor %

Subcontratos - 0% - - - 0% - - - -
Servigos Especializados 1138 826,18 65% 0,00 1078 892,08 59 934,10 166 904,88 22% 0,00 140579,73 26 325,15 33 608,95 128%
Trabalhos Especializados 74 923,61 4% 46 253,08 28 670,53 42 927,89 6% 29 519,80 13 408,09 15 262,44 114%
Publicidade 1954,86 0% 1954,86 1044,96 0% 1044,96 909,90 87%
Vigilancia e Seguranga - 0% - 28,96 0% 28,96 -28,96 -100%
Honorarios 18 218,31 1% 18 218,31 6184,54 1% 6 184,54 12 033,77 195%
Comissdes - 0% - - 0% - - -
Conservagdo e Reparagdo 1039 723,31 59% 1032 639,00 7 084,31 113 935,85 15% 111 059,93 2 875,92 4208,39 146%
Outros Servigos Especializados 4 006,09 0% 4 006,09 2782,68 0% 2782,68 1223,41 44%
Materiais de Consumo 17 127,14 1% 17 127,14 21472,28 3% 0,00 21472,28 - 4345,14 -20%
Pecas, Ferr. e Utensilios de Desgaste Rapido 7,50 0% 7,50 - 0% 0,00 7,50 -
Livros e Documentagdo Técnica 127,43 0% 127,43 84,63 0% 84,63 42,80 51%
Material de Escritério 486,00 0% 486,00 820,70 0% 820,70 -334,70 -41%
Artigos p/ Oferta e de Publicidade e Divulga¢do - 0% - - 0% - - -
Material de educacdo cultura e recreio 895,42 0% - 0% - - -
Artigos de Hig. e Limpeza, Vestuario e Art. Pessoais - 0% - 151,53 0% 151,53 -151,53 -
Medicamentos e artigos para a saude - 0% - - 0% - - -
Outros 15 610,79 1% 15 610,79 20 415,42 3% 20 415,42 -4 804,63 -24%
Energia e Fluidos 4128,81 0% 4128,81 2453,43 0% 2453,43 1675,38 68%
Eletricidade 1434,10 0% 1434,10 395,16 0% 395,16 1038,94 263%
Combustiveis e Lubrificantes 2034,26 0% 2 034,26 1 558,80 0% 1558,80 475,46 31%
Agua 660,45 0% 660,45 499,47 0% 499,47 160,98 32%

D: Ges, Estadas e Ti 6294,73 0% 6 294,73 5581,76 1% 5581,76 712,97 13%
Deslocagdes e Estadas 6224,93 0% 6224,93 5245,76 1% 5245,76 979,17 19%
Outros 69,80 0% 69,80 336,00 0% 336,00 -266,20 -79%
Servigos Diversos 584 525,54 33% 495 972,48 88 553,06 576 083,05 75% 509 176,06 66 906,99 21 646,07 32%
Rendas e Alugueres 567 604,35 32% 495 972,48 71631,87 553 622,47 72% 505 390,59 48 231,88 23 399,99 49%
Comunicagdo 10 462,42 1% 10 462,42 9 868,97 1% 9 868,97 593,45 6%
Seguros 1635,82 0% 1635,82 2624,39 0% 2624,39 -988,57 -38%
Contencioso e Notariado 285,75 0% 285,75 1683,48 0% 1683,48 -1397,73 -83%
Despesas de Representagdo 443,48 0% 443,48 43,64 0% 43,64 399,84 916%
Limpeza Higiene e Conforto 372047 0% 372047 7 882,65 1% 3785,47 4097,18 -376,71 -9%
QOutros Servigos 373,25 0% 373,25 357,45 0% 357,45 15,80 4%
TOTAL 1750 902,40 100% 0,00 1574 864,56 176 037,84 772 495,40 100% 0,00 649 755,79 122 739,61 53 298,23 43%

unidade: euros

2 Conforme evidenciado anteriormente, n3o se encontram contabilizadas, neste trimestre, como gasto, as rendas pagas a proprietarios do Programa Porto com Sentido cujo contrato de arrendamento tenha sido
celebrado com o Municipio do Porto, isto &, cujo contrato tenha data de inicio anterior a 1 de janeiro de 2024, nos termos do estipulado no 3.° Aditamento ao Contrato de Mandato Administrativo celebrado com este.
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b. Gastos com o Pessoal

A 31 de margo de 2025 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servico, para além do Conselho de Administracéo, 43
trabalhadores, verificando-se, assim, a manutencdo do nUmero de trabalhadores face a 31 de dezembro de 2024,

nao obstante as seguintes movimentacdes no quadro de pessoal:

i A contratacdo de uma técnica superior que integrou a Direcdo de Operacdes, designadamente, o
Gabinete Técnico de Engenharia;
ii. A concessdo de uma licenca sem vencimento a uma técnica superior, que integrava a Direcdo de

Habitacdo, nomeadamente, a unidade organica afeta aos Programas de Arrendamento Acessivel.

Tabela 20: Gastos com o Pessoal

X Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.03.2024
Valor %
Remuneragdes 396 216,46 373 954,89 22 261,57 5,95%
Encargos Sobre Remuneragdes 88 582,52 84 365,70 4216,82 5,00%
Seguros 923142 10 328,01 - 1 096,59 -10,62%
Outros 1 095,50 1885,31 - 789,81 -41,89%
Total 495 125,90 470 533,91 24 591,99 5,23%

unidade: euros

Face aos gastos contabilizados no primeiro trimestre de 2024 verifica-se um aumento de aproximadamente
0,02M€, justificado pelo aumento de membros do Conselho de Administracdo com fungdes executivas e
remuneradas (que, no presente ano, passaram a ser dois), bem como pelos aumentos, revisdes e incentivos

salariais efetuados entre os dois periodos de referéncia.

c. Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,06M€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, principalmente, e além de
impostos e quotizacdes, os encargos contabilizados com os imoveis registados como propriedades de
investimento e identificados no respetivo ponto do Ativo Corrente, no total de 0,05M€, de acordo com o

evidenciado na tabela seguinte.

Tendo em consideracdo o exposto nos pontos associados a “Prestacdo de Servicos” e “Outros Rendimentos”, no
que refere as rendas obtidas no dmbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos prédios sdo propriedade
da Sociedade, verifica-se que as despesas suportadas representam cerca de 19% daquelas, evidenciando um
acréscimo face ao apresentado no primeiro trimestre de 2024 (10%), por conta dos encargos suportados com o
condominio das fracdes adquiridas ao abrigo da execucdo do PRR, bem como de rendas associadas ao
realojamento temporario de agregados, necessario ao processo de reabilitacdo dos imdveis. De relevar, no

entanto, que foi reconhecido como rendimento o valor dos condominios devidos pelos arrendatarios, no &mbito
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dos respetivos contratos de arrendamento, no montante aproximado de 7.000€ e referente a quota ordinaria de
condominio, diminuindo, assim, os encargos liquidos suportados com as propriedades de investimento

arrendadas.

Tabela 21: Gastos em Propriedades de Investimento

Rubrica 31.03.2025 31.03.2024 Variagao 202512024

Valor %
Eletricidade 176045 597,85 1162,60 194,46%
Agua 607,41 448,29 159,12 35,49%
Seguros 6 857,65 3748,88 3108,77 82,93%
Condominio 7 122,59 5165,09 1957,50 37,90%
Conservacgédo e Manutengao 2 033,04 2032,09 0,95 0,05%
Realojamentos Temporarios 22 463,96 - 22 463,96 -
Outros 4 868,83 4 133,36 735,47 17,79%

Total 45713,93 16 125,56 29 588,37 183,49%

unidade: euros

d. Gastos/Reversoes de Deprecia¢do e Amortizagao

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacdo e de
Amortizacdo o valor aproximado de 0,08M€ referente a depreciacdes e amortizacdes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um aumento face ao
contabilizado no primeiro trimestre de 2024, tendo em consideracao, principalmente, a aquisicdo, nesse ano, de

varios imdveis comparticipados pelo PRR, conforme descrito no ponto referente a “Ativo ndo Corrente”.

e. Juros e Gastos Similares Suportados

O valor de 0,04M€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros traduz, principalmente, os juros
suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado a execucdo do processo de reabilitacdo do

Morro da Sé, de acordo com o resumido sequidamente.

Tabela 22: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.03.2025 31.03.2024
Valor %
Juros de Financiamento - IHRU / BEI 40 937,42 60 385,83 -19 448,41 -32,21%
Comissoes Bancarias - 1249,98 - 124998 -100,00%
Qutros Juros 5,95 416 1,79 43,03%
Total 40 943,37 61 639,97 -20 696,60 -33,58%

unidade: euros
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Execugao Orcamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execugdo orcamental da Sociedade no primeiro trimestre de 2025
relativamente ao que foi aprovado. Deste modo, e tendo em consideracdo a Alteracdo Orcamental Modificativa
aprovada em Assembleia Geral a 25 de fevereiro 2025, bem como as diferentes alteragdes orcamentais
permutativas efetuadas, a respetiva comparacéo terd em consideracdo o orcamentado no final do trimestre. De
notar que alteracdo modificativa referida visava, principalmente, a traducdo no orcamento do ano das sequintes

operagodes:

i. O reforco do investimento a realizar nos diversos projetos de reabilitacdo em curso, tendo em
consideracdo os compromissos que ficaram por executar no ano de 2024, bem como o aumento da
respetiva receita, no que respeita as comparticipacdes comunitarias a receber, no ambito da execucado
dos contratos de financiamento ao abrigo do PRR;

ii. A inscricdo de despesas ndo inscritas no orcamento e cuja execucdo se tornava indispensavel ao
funcionamento corrente da Sociedade, entre as quais, o reforco das despesas com pessoal no dambito

do aumento do quadro de pessoal.

i. Saldo Orcamental

De acordo com o apresentado na tabela seguinte, assiste-se a um recebimento de 14% do total das receitas
previstas para o exercicio de 2025, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 8% das despesas
orcamentadas. A 31 de marco de 2025, a Sociedade registava, assim, um saldo orcamental positivo de 1,97M€,
tendo em consideracdo as comparticipacdes recebidas no dmbito da execucdo de projetos financiados pelo
PRR, sob a forma de adiantamento que, no presente trimestre, alcancaram o valor de 2,07M€ (21% do valor anual

orcamentado).
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Tabela 23: Saldo Orcamental ¢

Previsao / Dotacao Execugao Taxa de Execugao
Rubrica nicial 1.° Alteragio 31.03.2025 Cobrangas / Recebimentos / Por Receber / Recebimentos /

Modificativa Obrigago Pag: t Pagar Pagamentos

(1) (2) (3) 4) (5) (6)=(4) - (5) (7)=(5)/@)

Receitas 30 146 032,00 31 564 182,00 31 564 182,00 5766 067,39 4517 020,82 1249 046,57 14%
Contrato - Programa (ORU's | Porto com Sentido | 1.° Direito | GPV) 2715247,00 2715 247,00 2715247,00 678 811,77 678 811,77 - 25%
Prestacao de Servigos 11881 859,00 11881 859,00 11881 859,00 1804 384,66 834 512,16 969 872,50 7%
Venda de Imoéveis 3000 000,00 3000 000,00 3 000 000,00 - - - 0%
Comparticipagdes Comunitarias 8847 423,00 9996 073,00 9996 073,00 2069 051,79 2069 051,79 - 21%
Rendas (Propriedade SRU) 936 820,00 936 820,00 936 820,00 275 352,23 228 457,00 46 895,23 24%
Rendas (Gestdo SRU) 1697 212,00 1697 212,00 1697 212,00 572 996,08 422 571,71 150 424,37 25%
Outras Receitas 1067 471,00 1336 971,00 1336 971,00 365 470,86 283 616,39 8185447 21%
Despesas 29 538 068,00 30 788 638,00 30 788 638,00 4 420 386,59 2 545 316,03 1875 070,56 8%
Despesas com Pessoal 2005 935,00 2156 471,00 2156 471,00 469 452,10 405 625,40 63 826,70 19%
Aquisicoes de Bens e Servicos 15213 173,00 15103 637,00 15 103 446,00 234151491 1094 371,33 1247 143,58 7%
Amortizagdo de Financiamentos Obtidos 343 750,00 343 750,00 343 750,00 343 750,00 343 750,00 - 100%
Juros de Financiamentos Obtidos 198 471,00 198 471,00 198 471,00 49788,75 49788,75 - 25%
Outros Encargos Financeiros 13 165,00 13 165,00 13 165,00 141410 1414,10 - 11%
Impostos e Taxas 1297 446,00 1360 226,00 1360 417,00 24 413,38 2377322 640,16 2%
Outras Despesas 236 620,00 268 640,00 268 640,00 2399,00 2399,00 - 1%
Investimento em Reabilitagdo Urbana 10 145 566,00 11260 336,00 11260 336,00 1186 842,55 624 194,23 562 648,32 6%
Quarteirdo Carlos Alberto 351788,00 351788,00 351 788,00 39 931,43 19535,79 20 395,64 6%
Unidade de Intervencéo de Santa Clara 761 316,00 761 316,00 761 316,00 - - - 0%
Unidade de Intervencédo da Lomba 2953 162,00 3606 162,00 3606 162,00 578 546,36 334 282,45 244 263,91 9%
Unidades Patrimoniais (Aumento de Capital) 3 041696,00 3046 116,00 3046 116,00 338 688,25 165 578,02 173 110,23 5%
Unidades Patrimoniais (Iméveis Adquiridos em Periodos Anteriores) 1526 070,00 1983 420,00 1983 420,00 227 485,64 102 607,10 124 878,54 5%

liha das Antas (Reabilitagao) 424 356,00 424 356,00 424 356,00 2190,87 2190,87 - 1%
Aquisicdo e Reabilitagdo de Ilhas (Souto de Contumil e Bouga) 1087 178,00 1087 178,00 1087 178,00 - - - 0%
Qutros Investimentos 83 942,00 83942,00 83942,00 811,80 - 811,80 0%

Saldo Orgamental 607 964,00 775 544,00 775 544,00 | 1971704,79 |

3O valor apresentado como receita ndo engloba o saldo de geréncia de 2024 (transitado aquando da aprovacéo do Relatério & Contas de 2024, conforme Deliberacdo Unanime n.° 80 da Assembleia Geral da Sociedade).
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a. Receitas

O valor total de 4,52M<€ relativo a receitas obtidas no primeiro trimestre de 2025, e que traduz uma execucao de
14% do orcamento previsto, reflete, maioritariamente, o montante de 1,51M€ recebido do Municipio do Porto,
no ambito do Contrato Programa e do Contrato de Mandato Administrativo celebrados, bem como as
comparticipacdes pagas pelo IHRU no &mbito do processo de reabilitacdo de diversos imoveis, no valor de
2,07M€. A referida taxa de execucdo estad de acordo com o previsto para o periodo em analise, na medida em
que a alienacdo de imdveis orcamentada esta programada para o sequndo trimestre e prevé-se uma maior
execucdo do Contrato de Mandato referido no segundo semestre, por conta da realizacdo das obras de

reabilitacdo dos imoveis municipais.

b. Despesas

Com um total de despesas pagas de 2,65M€, dos quais 0,62M€ correspondem aos investimentos realizados nos
diferentes processos de reabilitacdo urbana (imdveis da Porto Vivo, SRU) e 1,09M€ sdo associados a aquisicdo
de bens e servicos, entre os quais os inerentes a execucdo do Contrato de Mandato Administrativo celebrado
com o Municipio do Porto, a Sociedade apresenta uma taxa de execucado de 8% do orcamento anual, justificada,
principalmente, pelo nivel de realizacdo destas operagdes. De referir que, no que aqueles diz respeito, ndo foi
suportada, ainda, qualquer despesa com o processo de reabilitacdo da Unidade de Intervencdo de Santa Clara e

com o processo de aquisicdo de llhas, esperando-se que estas ocorram apenas no segundo semestre de 2025.

ii. Caixa e Depdsitos Bancarios

No final do primeiro trimestre de 2025 a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de 3,88M€,
para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2024 (1,04M€), os Fundos Alheios Liquidos no final do trimestre
(0,87M€) e o Saldo Orcamental positivo (1,97M€), conforme o exposto sequidamente.
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Caixa e Depdsitos Bancarios

3.880.564,18€

Saldo Orgamental Fundos Alheios Liquidos

2025

1.971.704,79€

2025

864.582,53€

Saldo de Geréncia
2024

1.044.276,86€

Receitas Fundos Alheios 2024 Fundos Proprios
4.517.020,82¢€ 865.069,27€ 1.044.276,86€
Despesas Operagdes 2025
2.545.316,03€ -486,74€

Figura 15: Caracterizacio das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depésitos Bancéarios 4

4 Ovalor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes a outras
entidades (por exemplo: retencdes efetuadas em pagamentos para reforco de caucdes prestadas pelos empreiteiros) e as verbas da Porto

Vivo, SRU, que estdo em posse de outras entidades.
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Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto para o periodo 2025-2029 que, a Porto Vivo,
SRU, enquanto entidade gestora (i) das ORU’s do Centro Histérico, da Corujeira e Campanha - Estacdo, bem
como de Azevedo, (ii) do programa de dinamizagdo do mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto
com Sentido”, (iii) da Gestao, Manutencdo e Reabilitacdo de Imdveis do Municipio do Porto, bem como pela (iv)
execugio das competéncias delegadas no &mbito do Programa 1.° Direito | llhas, receberia um subsidio &

exploragdo global, no ano de 2025, de 2.715.247€.

Com a execucdo das referidas atividades, e tendo em consideracdo a imputacdo de gastos com pessoal (de
acordo com a respetiva taxa de afetacdo), aimputacdo de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados com
as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encargos correspondentes a 73% dos subsidios

contratualizados, evidenciando, assim, uma execucdo Muito Eficiente do mesmo, conforme detalhado na tabela

sequinte.
. . en .
Tabela 24: Indicadores de Eficiéncia
Subsidio a Receitas a 31.03.2025 Diferenca Subsidio a
= Gastos -
Exploragédo Anual Suportados Exploragdo
Atividade Contratualizado Subsidio a Exploragao P o Reconhecido
. . Rendas Valor %
Trimestral Recebido
(1) (2) (3) 4) (5)=(4)-(2)-(3) | (6)=(5)/((2)+(3))-1 (7) = (2)+(5)
ORU Centro Histérico 421 964,00 105 491,04 - 77 691,30 -27799,74 -26% 77 691,30
ORU Campanha - Estagédo 139 839,00 34 959,75 - 29 364,31 -5 595,44 -16% 29 364,31
ORU Corujeira 164 439,00 41109,75 - 29 364,37 -11745,38 -29% 29 364,37
ORU Azevedo 127 539,00 31884,75 - 29002,97 -2 881,78 -9% 29 002,97
Porto com Sentido 572 498,00 143 124,51 - 102 554,03 -40 570,48 -28% 102 554,03
1.° Direito | lIhas 682 677,00 170 669,25 - 143 822,53 -26 846,72 -16% 143 822,53
Manutencéo e Reabilitagdo de Imoveis 606 291,00 151572,72 84 238,07 142 956,26 -92 854,53 -39% 58718,19
Total 2715 247,00 678 811,77 84 238,07 554 755,77 -208 294,07 73% 470 517,70

unidade: euros
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Tabela 25: Balanco

Balango Individual em 31 de Margo de 2025

Rubricas

Datas

31/03/2025

31/12/2024

Ativo

Ativo ndo corrente

Ativos fixos tangiveis
Propriedades de investimento
Ativos intangiveis

Ativos porimpostos diferidos
Outros Ativos financeiros

Qutras contas a receber

Ativo corrente

Inventdrios

Clientes, contribuintes e utentes
Estado e outros entes publicos
Outras contas a receber
Diferimentos

Caixa e depodsitos bancarios

Total do ativo
Patriménio Liquido e Passivo

Patriménio Liquido

Patriménio/Capital

Reservas

Resultados transitados

QOutras variagdes no Patrimonio Liquido
Resultado liquido do periodo

Total do patriménio liquido
Passivo

Passivo ndo corrente
Provisdes
Financiamentos obtidos
Diferimentos

Outras contas a pagar

Passivo corrente

Fornecedores

Adiantamentos de clientes, contribuintes e utentes
Estado e outros entes publicos

Financiamentos obtidos

Forncedores de investimentos

Outras contas a pagar

Diferimentos

Total do passivo

Total do patriménio liquido e do passivo

46 863,36
28482 123,57
28 249,31
272 174,35
3585,92

0,00

49 393,69
27 756 730,88
33657,37
273 787,53
3585,92

0,00

28 832 996,51

28 117 155,39

3314 019,10 3314 019,10
1195688,51 115 473,72
149 653,45 127 986,27
582 552,30 472 754,61
263 161,88 134 760,47
3880564,18 1909 346,13
9 385 639,42 6 074 340,30
38 218 635,93 34 191 495,69
8 382 608,52 8382 608,52
258 483,37 258 483,37
2450 119,49 2156 977,99

12397 431,25

10818 217,59

7 591,98 300 196,77

23 496 234,61 21916 484,24
19 849,42 19 849,42
4812 500,00 5156 250,00
1432 220,00 1432 220,00
4048 790,54 3550 436,30

10 313 359,96

10 158 755,72

1204 539,00 326 076,45
75 000,00 75 000,00
210 399,73 116 256,97
343 750,00 343 750,00
628 183,38 122 751,01
1178 453,39 859 191,77
768 715,86 273 229,53
4409 041,36 2116 255,73

14 722 401,32

12 275 011,45

38 218 635,93

34 191 495,69

unidade: euros
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unidade: euros
Tabela 26: Demonstracio de Resultados

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 31 de margo de 2025
Periodos
Rendimentos e Gastos
31/03/2025 31/03/2024

Prestagdes de servigos e concessdes 1828 414,86 814 347,77
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 470 517,70 584 260,21
Fornecimentos e servigos externos -1750 902,40 -772 495,40
Gastos com o pessoal -495 125,90 -470 533,91
QOutros rendimentos 135 250,50 212 093,52
Outros gastos -60 210,29 -19 888,65
Resultado antes de depr des, gastos de fil it ei 127 944,47 347 783,54

Gastos/reversdes de depreciacdo e de amortizagdo -83 070,41 -80 210,80
Imparidade de investimentos deprecidveis/amortizaveis (perdas/reversdes) 508,01 0,00
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 45 382,07 267 572,74

Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares suportados -40 943,37 -61 639,97
Resultado antes de impostos 4 438,70 205 932,77

Imposto sobre o rendimento do periodo 3153,28 0,00
Resultado liquido do periodo 7 591,98 205 932,77
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