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Introducao

A Porto Vive, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., doravante designada por Porto
Vivo, SRU, é uma empresa local, com natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do

artigo 19.° da Lei n.® 50/2012, de 31 de agosto, na sua redacdo atual.

Como empresa municipal, no cumprimento de disposto na alinea e) do artigo 22.° dos estatutos da
empresa e na alinea e) do n.° 1 do artigo 42.° da Lei n.% 50/2012 de 31 de agosto, deve facultar 3 Camara

Municipal do Porto relatérios trimestrais de execugao orgamental.

Assim, o Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU apresenta o relatorio trimestral de execugéo
orcamental referente ao 3° trimestre de 2022 que se estrutura nos Instrumentos de Gestao Previsiona

2022-2026, considerando os quatro Eixos Estratégicos ali definidos:
[E1] - Cperacao Reabilitagio Urbana do Centro Historice
[E2] - Operacdes de Reabilitagdo Urbana: Campanha-Estacdo e Corujeira
[E3] ~ Habitacdo para Arrendamento a Rendas Acessiveis
[E4] - Projeto “llhas da Cidade”

A Execucdo Orgamental € devidamente apresentada no capitulo IV, nas dimensdes Patrimoénio.

11/83







IDENTIDADE ORGANIZACIONAL

il

)







Porta Vivo, SRU
Relatério de Execucdo Orgamental 3° Trimestre 2022

Identidade Organizacional

Os Estatutos da Seciedade Porto Vivo, SRU, na sua versdo atual, definem come objeto social a promogio
da reabilitacdo urbana na cidade do Porto, a realizar por via da coordenagio e gestdo da reabilitagdo nas
unidades de intervencdo com documentos estratégicos aprovados, bem como, da coordenagao, gestao,
acompanhamento e avaliacdo das operacdes de reabilitagio urbana aprovadas na cidade do Porto, em
que a Porto Vivo, SRU seja designada entidade gestora, nos termaos do disposto no Regime Juridica da
Reabilitacdo Urbana, na sua versio atualmente em vigor. Compete-lhe ainda promover a reabilitagao dos
edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de habitagdo do Porto,
com exclusio dos edificios destinados a habitagdo de interesse social, designadamente através da
construcdo, reconstrugdo, ampliacio, alteragdo, conservacio e gestdo dos edificios destinados a

habitacdo a custos acessiveis ou das habitacdes localizadas nas denominadas “ilhas da cidade.”

Assim, a Porto Vivo, SRU é a empresa municipal, responsadvel pela prossecugio de estrategias que visem
a dinamizagao e impulse da reabilitagio urbana na cidade do Porto, designadamente nas dreas em que for
nomeada entidade gestora. A par do seu papel no dmbito da reabilitagdo urbana, compete-lhe dinamizar
as politicas destinadas a promover o mercado de arrendamento acessivel, tendo atualmente em curso um

conjunto de programas inovadores neste dominio.

Neste contexto, a Porto Vivo, SRU, em estreito alinhamento com as orientagdes estratégicas definidas pelo
Municipio do Porto, designadamente através do Contrato-Programa, promoveu um conjunto de

atividades previstas para o periodo em andlise, que se passardo a sumariar no capitulo sequinte.
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Eixos Estratégicos de Atividade

Em 2022, para concretizar a missio da Sociedade, demos continuidade a execugao dos guatro eixos

estratégicos. De sequida apresentamos o ponto de situagdo de cada um dos eixos no final do 3.° trimestre

de 2022.

[£1] Operacio Reabilitagido Urbana do Centro Histdrico do Porto

A Porto Vivo, SRU foi designada entidade gestora da Operagio de Reabilitagio Urbana (ORU) do Centro
Histérico do Porto (CHP) em 8 de julho de 2019, por deliberagao da Assembleia Municipal do Porto. Os
limites da drea de reabilitacdo urbana do CHP incluem toda a drea do Municipio do Porto classificada pela

UNESCO em 1996 como Patrimdnio Mundial, encontrando-se representada na seguinte planta.

EEU DPOCIATAD RILIAREE RO FORTG 1

Planta 1 ARU do Ceniro Histdrico do Porto

O projeto de delimitagdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) do CHP para além de uma caracterizacio
do territdrio, em termos de edificado, espaco publico, populagio residente, atividade econdmica e
equipamentos, contém um programa estratégico, que define principios de atuacdo e objetivos
estratégicos, estabelecendo prioridades, apoios e incentivos, e uma estimativa orcamental, com uma

programac3o temporal de 15 anos (terminando em 2027).

O Bem classificado atualmente designado par “Centro Histdrico do Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra
do Pilar”, dispde de um plano de gestdo aprovado pela UNESCO em 2010, cujo plano de agdo é objeto

de uma moniterizagdo e avaliagao continua.
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M—

O Plano de Gestao e a ARU do CHPPM identificam como uma das zonas criticas parte da drea da operacio
de Santa Clara, e para a gual se temn vindo a desenvolver diversos trabalhos com vista a delimitacio de
uma Unidade de Intervencao, a qual ird contribuir para uma profunda transformacéo, com a reabilitacio
do edificado, do espago publico, dos terrenos devolutos em zonas ajardinadas de lazer e de convivialidade

e da me horia das acessibilidades.

Pretende-se assim transformar Santa Clara num local de exceléncia, para viver, trabalhar e socializar em

harmonia com a natureza e com o patrimonio de grande valor que o envolve.

Qutra das operagdes identificados no Plano de Gestio e na ARU é a operacao do Marro da Sé, que contou

ja com dois programas para a sua regeneracio urbana:
l. Programa de Acdo para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé_CH.1;

I, Programa de Realojamento, financiado pelo BE! através do IHRU

No ambito dos objetivas previstos para 2022: |} Monitarizar a ORU do Centro Histdrico do porto, Ponte
Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar; 1) Prornover a reabilitacio da Residéncia de studantes e Ili) Promover
a reabilitacao da Unidade de Alojamento Turistico, foram encetadas tarefas para os concretizar, e as metas
previstas serdo atingidas em grande parle até ao final do ano, 4 excecdo de promocao da reabilitacio da
residéncia de estudantes, cujo processo ndo teve condicdes de prosseguir, face ao insuficiente
financiamento publico (Investimento Re-C02-i06 - alojamento estudantil a custos acessiveis) e &
necessidade do elevado investimento e impossibilidade de apoio complementar do Municipio e da

Universidade do Porto.

Tratase, no entanlo, da reabilitacdo de 22 parcelas, que pela sua grande dimensio e havendo

oportunidades de mercado podera vir a constituir um importante projeto dncora para a zona da Sé.

Dé-se nota ainda, que embora se tenha mencionado ne 2° trimestre que se ifar efetuar o proximo
levantamento do edificado do CH e registo dos diferentes indicadores numa plataforma a criar com o
Municipio do Porto: SRU - Projeto Centro Histdrico - Nova BDGC_SRU Alta Disponibilidade e Web Map
para uso no ArcGis Collector, verificado o atraso na criagio desta plataforma, e dada a urgéncia na
preparacac da informag3o para o relaldrio periddico, deu-se inicio neste 3% trfimesire ao levantamento
fotografico e registo ern tabela de monitorizagao dos diversos indicadores a monitorizar. Neste momento
as operagdes do CH designadas por Avenida da Ponte, Clérigos, S. Francisco, 5ac Benta, Taipas e Vitoria,

correspondem a 37 quarteirdes, totalizando 951 edificios com informacio atualizada.

Atividades previstas e resultados obtidos para o 3° trimestre:

1. Para efeitos da elaboragio do refalério de monitorizagcio da ORU do Centro Histérico do
Porto, estavam previstas para o 3° trimestre as sequintes atividades:
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a) Dar continvidade a recolha de indicadores que permitem a avaliagdo do estado da
operagio de reabilitagdo urbana e montantes de investimento publico e privado, tendo-se
atualizado os seguintes indicadores:

e  Atualizacio em cerca de 50% o estado de conservagao, ocupacio e uso do edificado;

s NZde direitos de preferéncia e valor das transagtes, tendo se verificado no 3° trimestre

56 comunicacdes de DP no CHP, e 64 na Buffer Zone (Zona Tampao). O valor do
investimento no CHP foi de 22.575.156,00€;

Talela 1; Direitos de Preferéncia CHPPM Ano 2022

' o 114, de Prefe | s - O 0
" Trimestre = | N2depedidos | Valor dastransacdes
12 Trimestre 65 25816034,01 €
22 Trimestre 38 17 899 578,64 €
32 Trimestre 56 22575 156,00 €
42 Trimestre

Tabela 2: Direitos de Preferéncia Zona Tampio Ano 2022

St T T A T2 (
" Trimestte | Netdepedidos | Valordas transacdes
12 Trimestre 43 19462 335,00 €
22 Trimestre 50 23607 831,00 €
32 Trimestre 64 38644 023,67 €
42 Trimestre
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Tabela 3: Empreendimentos turisticos até 30 de satembro de 2022

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

2022 2022
{12 e 20 trimestres) (32 trimestre)
4 3
Total: 7

*Dados dos Empreendimento Turlsticos tetirados do Registo Nacional de Turismo
{ANT} até 30de setembro de 2022

n? de alvaras de obras emitidos no 3% trimestre/22 {oi de 22 e 13 alvaras de utilizag3o;

N9 de Alvards
(£
124
1] 115
33
m EL)
E3
79
£ 74
: 65
54 ; &l
i
-]
9
Ak ET 3
& 3 ;
22 P’ (] &
c]
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Grafico 3: N de alvaras emitidos ate 7 de outubro

r® de alvaras de utilizagdo de acordo com os respetivos usos emitidos no 3° trimestre de 2022 e n®
de fogos por tipologia, até 7 outubro/2022;
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Alvards de Utilizagdo

N2 de Fogos

2031
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Tipologias

870 =T1 =72 =73 m>T3

*Fogos correspondentes ao 3¢ Trimestre de 2022
{até 7 outubro)

Grafico 6: N9 de fogos por tipologia, até 7 autubro

investimento privado (tem por base as estimativas or¢amentais) sendo o valor no 3% semestre (até 7
outubro/2022) de 6.886.408,00€;

Indicadores sobre as intervencdes efetuados pela Protegio Civil no CH: os resultados obtidos na
tabela sequinte, dizem respeito aos processos analisados até ao final do 1°trimestre de 2022;

Tabela 4: Intervencées efetuados pela Protegio Civilno CH

Total de AvaliagGes 277
Avaliagdes em Propriedade privada 247
Avaliagdes em Propriedade Municipal 30
Intervencoes Municipais 17
Intervengdes Proprietdrios n
Valor Total relacionado com intervencdes municipais 232 760,34 €

NOTA: nic fclpossivel apurar todos os valores relacionados com as despesas das intervengdes municipais

Atualizagac pelas Aguas do Porto sobre a qualidade da Aguas. Ribeiras, Acessibilidade e Adesédo
Rede Abastecimento de Agua e /\guas Residuais, Reabilitacdo de Redes e investimento no Centro
Histdrico:

- Mo CHP a agua é de boa qualidade com uma percentagem de 99,64%;

- A cobertura e adesao a rede de abastecimento de dgua & de 100%, A acessibilidade fisica para

a rede de aguas residuais & de 99.19% e a adesdo ao servico é de 99.24%;

- Relativamente & reabilitacdo das dguas residuais, nos Ultimos 10 anos, foi reabilitada uma

extensao de Rede AA - 6916 metros, de Rede ARD- 5757metros e de Rede ARP - 951 metros;
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- Desde 2014, foram investidos no CHP 1,23Milhdes € no melhoramento da qualidade da dguae

das redes

*  Alvalizacdo do n® de visitantes do Museu MMIPO desde a inauguracao deste equipamento cultural
da SCMP; do n” de visitantes do Palicio da Bolsa e n® de visitantes 3 Sé.
- O MMIPO - Museu e Igreja da Misericérdia do Porto conta com um total de 198262 visitantes

desde a sua inauguracao em 2015 até 2021,

*  Atualizacdo do n® de visitantes e do n° de eventos no Paldcic da Bolsa:

O Palacio da Bolsa, desde janeiro a junho de 2022, conta com um total de 161.829 visitantes de

diferentes nacionalidades.
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Tabela 5: N© de visitantas e do NP de eventos no Palacic da Bolsa
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abela 7: Atualizacio clo n® de visitantes desde 2010 até junho de 2029

Total anual de visilantes
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b) Caracterizagio dos problemas de edificios devolutos, em ruina ou muito degradados no

CH - Proposta de resolucao de cinco edificios

No 3° trimestre do ano, apds a identificacio e mapeamento dos prédios em mau estado e ruina na ORU
do CHP, e dada a dificuldade em identificar os proprietarios, s6 se vislumbra como possibilidade de

resclucio a tomada de posse administrativa destes edificios através da expropriacao.

c) Identificar, caraterizar e promover a resolugido de problemas existentes no espacgo poblico,
em colaboragao com as dilerentes Dire¢des e Empresas Municipais - Propostas de

resolugio de quatro situagdes

Tendo sido ja identificadas vérias situacdes de degradacio. falta de fimpeza no espaco publico e

reportadas aos respetivos servicos municipais, prevé-se criar um grupo de trabalho que redna de forma
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periddica para definir prioridades e formas de resolucao destas situagtes que nada dignificam um centro

histérico.

d) Assequrar a resposta ao DMU no prazo maximo de 10 dias apds a recegio do pedido de

informacao

No 32 timestre foram rececionados sete processos para apreciacio e enviada a informacéo de resposta a

DMU dentro do prazo previsto.

Tabela B; Processos para apreciagdo

I_ED1321_202207 04/07/2022 NUP/46230/2022/CMP  Rua D.Hugo, n? 18

1_E01339_202207 06/07/2022 NUP/39816/2022/CMP  rua 31 de janeiro. 48 e (46} e rua da Madeira, 208 e {210)
1_ED1356_202207 12/07/2022  NUP/221380/2019/CMP  Rua de Mouzinho da Silveira, 134 2 138
1_ED1731_202208 11/08/2022 NUP/S0274/2022/CMP  Cais das Pedras, 47 ¢ 49

1_E01732_202208 11/08/2022  NUP/136862/2018/CMP  RuadeD. Hugo. 29 31,3335 3739
|_EQ1775_202208 17/08/2022 NUP/68512/2022/CMP  Tr.de 5. Nicolau, 6

|_EQ1999_202209 09/0%/2022 NUP/160737/19/CMP  Av? dos Aliados, 166 a 200

e) Outras atividades

- Participagdo no dia 21/setembro no Workshop de professores da European Association for Architectural
Education (EAAE) "Conservation/Sustainable Design", no dmbito da Céatedra UNESCO da Universidade

do Porto, na Faculdade de Arquitetura da UP e acompanhamento de visita aoc CH no dia 22/setembro;

- Acolhimento da vista do Arquiteto e Urbanista Leonardo Guimaraes, da organizacao “Porio Digital” de
Recife, Pernambuco, Brasil, que durante trés dias esteve no Porto para conhecimento do trabalho

desenvolvido na drea da reabilitagdo urbana pelo Municipio do Perto e pela Porto Vivo, SRU;

llustragdo 2 Visita 3 Associacao Porto Digital Hustracao 1 Visita a ARU de Campanh3/Estagio
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- Acompanhamento de visita de um grupo de estudantes da Universidade de Bayreuth da Alemanha, que
vieram ao Porto para conhecerem patrimonio histdrico e cultural, estudarem os processos urbanisticos e

investigar fenomenos sociogeograficos e o seu impacto na sociedade.

f) Elaboragao de 50% do relatério de monitorizacdo
Atendendo a que o relatorio a realizar é o referente ao 3° Ciclo do Refatorio Periddico dos Bens Inscritos
na Lista do Patrimonio Mundial da UNESCO e o acesso a plataforma para efeitos de preenchimenta so foi
disponibilizado pelo Centro do Patriménio Mundial (CPM) em 21.09.2022 ¢ preenchimento sera efetuado

essencialmente no decurso do 4° trimestre (https://whe.unesco.org/fr/preycled/).

2. Ul de intervencio de Santa Clara

No 39 trimestre de 2022 foi possivel finalizar o documento de delimitacdo da Ul de Santa Clara, estando a
decorrer a revisdo do mesmo. Sera levado a reunido de Conselho de Administragio em outubro para

validagao e pedido os pareceres da [DRCN, DGPC para aprovado em reunido de Camara.

Neste sentido estamos a cumprir a meta de aprovar o documento de delimitagcdo da Lil de Santa Clara no

29 semestre de 2022 e cumprimos os indicadores e metas a atingir, conforme se discrimina:

»  Assegurar o cumprimento de 25% das agdes do documento estratégico

Concrelizar a calendarizacao das agoes 100%
Concrelizar o investimento e financiamento da operacio urbana 100%
Apoios e incentivos 100%
Calculo do investimento e apresentacio de possiveis financiamentos 1002
Cronograma previsional do investimento por semestre 1002
Especificar o regime de execugao 100%
ldentificagdo e descrigio dos prédios 100%
Definir as intervencdes minimas necessarias a cada parcela -4 propostas de 10025
reestruturacio de propriedade e 39 intervencoes isoladas

Produgao e compilagio de textos para a Ul 1002
Revisdo do Documento 902
30483
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E2] Operagdes de Reabilitagio Urbana Campanh3 -Estacdo e Corujeira

A Porto Vivo SRU, entidade gestora da ORU de Campanha-Estacdo e da Corujeira, deu continvidade ao
levantamentc do edificade, com vista & caracterizagdo e diagndstico do territdrio, base de

desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitacio Urbana - "PERU".

Os PERU de Campanh3-Estacio e Corujeira apontam para que o investimento puiblico sirva de indutor
ao investimento privado, nomeadamente na reabilitacio e revitalizagio dos territérios das areas de

reabilitagdo, objetos deo plano.

A monitorizacdo do territdrio realiza-se de forma continua, garantindo uma permanente recolha de
informacao atualizada que demonstre as dindmicas da circunstincia local e a consequente revisdo, caso
se justifique, dos principios de atuagao pré-definidos, sempre em articutagao com o PERU, com o PDM, e

outros instrumentos de gestao territorial.

1. Desencadear os procedimentos de reabilitagie do edificado degradado, envolvendo todos os
agentes responsaveis pela implementagdo das agdes preconizadas no documento regulador das

ORU Campanhi-Estagao e Corujeira.
- Campanha-Estacdo

Melhorar as condicdes habitacionais e de bem-estar dos atuais residentes, contribuindae para o reforco da

atratividade residencial;

Estruturar o territdrio e requalificar os tecidos urbanos;

Dinamizar as atividades econdmicas e induzir um novo polo de criatividade urbana;
Renovar a imagem da zona oriental desenvolvendo iniciativas e projetos inovadores;

Implementar um maodelo de intervengdo integrado eficiente e participado.

Corujeira

Qualificar e tornar o territdrio mais inclusivo este territdrio, melhorando as condigdes de vida e de bem-
estar da populagio residente e reforgando a sua capacidade de atrair e fixar novos habitantes, utilizadores

e visitantes;

Promover a interacio territorial, socicecondmica e cultural com a restante cidade, anulando efeitos de

seqgregacao espacial e de estigmatizagio;
Atrair atividades econdmicas, sociais e culturais, criando um novo polo funcional;

Envolver os atores locais em terno de uma estratégia de atuacgao clara e fomentar complementaridades e

sinergias entre as intervengdes;
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O cumprimento destes objetivos sd podera ser quantificivel ao longo de varios anos apds a apiicacio das
acOes previstas nos documentos estralégicos e acompanhado de uma monitarizagao requiar que permita

a atualizac3o dos dados recolhidos e dos e principios de acio.

E possivel, no entanto, identificar sinais representativos de uma evolugdo favoravel, manifestados de

multiplas formas e em diferentes intervenientes dao territdria,

Considera-se, porlanio, que os objetivos estdo a ser cumpridos, podendo ser identificadas alteraces
favoraveis no terrildrio, quer a nivel social, na consciencializag3o global da implementacdo das acdes, quer
na manifestacdo de interesse das intervenientes publicos e privados no territdrio, quer no nimero

crescente dos processos de reabilitagio do edificado degradadoe existente.

importa mencionar que, embora os objetivos supracitados para as ORU de Campanha-Fstacdo sejam
diferentes da Corujeira, as atividades e a monitorizagao sio idénticas, visando a reabilitacio do edificado

em mau estado de conservacao.

Atividades

a) Promover a reabilitagao dos edilicios que se apresentam em mau estado de conservagio ou

ruina nas ARU Campanha F stagio e Corujeira

Foi dada continuidade a execugio desta atividade, com enfoque no contacto direto com os proprietarios
dos edificios em mau estado de conservacio ou ruina, dando se a conhecer os diversos beneficios e
programas de incentivo a reabilitagcao, bem como, todo o apoic logistico, infermacao adicional requerida
e ajudando também na intermediacdo do processo com outras entidades (CM Parto, Protecao Civil, Junta
de Freguesia, Construtores, ...}. O contributo direto, para a cidade, manifesta-se no numero de edificios
que iniciam o processo de reabilitagdo. Indiretamente reflete-se na divuigagio sobre o desenvolvimento
local, gerando uma ideia de futuro para a ARU de Campanha-tstacio e Corujeira e contribuindo para a

comunicacao de outros programas geridos pela Porto-Vivo, nomeadamente sobire o "Porto com Sentido”.

b) Acompanhar a execu¢ao dos projetos estruturantes e intervengdes no espaco publico

Foi dada continvidade ao acompanhamento das acdes no local e junto das entidades envolvidas no
desenvolvimento dos projetos, nomeadamente a Agdo Social e a GO Porto, permitindo a atualizacio do

cranograma de monitorizagdo das inlervengies.

c) Atualizar o diagnostico do estado de conservacio do edificado dos edilicios em mau estado

de conservagao e ruina
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Esta atividade realiza-se em processo continuo sendo que a sua concretizacio, apenas esteja formalizada

no final do 4° trimestre do ano.

Grafico 7: Dashboard ORU

d} Acompanhar as dindmicas locais no que concerne & transmissdo de imdveis e ao processo
de reabilitagdo do edificado, através da monitorizagc3o das comunicagdes para eleitos de

exercicio de preferéncia e dos processos de controlo prévio de operagdes urbanisticas

Direitos de Preferéncia
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A monitorizacao das transicdes de imoveis e a cansequente analise das dindmicas de mercado, em
quanlidade e valor, permitiu venficar que durante o 37 trimestre de 2022, foram transacionados 47 imdveis
na ARU de Campanha-Estacao, com um valor médio de 2.262,15€ p/m2 relativos a um volume de negdcio
de 12.165.620 € e 76 imdveis na ARU da Corujeira, com um valor médio de 1.744,55€ p/m?2 relativo a um
volume de negdcic de 11.072.500 €.

e) Realizar as agdes constantes do plano de comunicagio

Foi contratualizada a elaboragdo de um novo plano de comunicagdo que visa criar uma visao estratégica
da Porto Vivo, SRU nas duas ARU que sao objeto de estudo, visando conhecer os agentes e dinamicas

relevantes e compreender as necessidades, desejos e riscos da comunidade.

Pretende-se igualmente definir uma visdo agregadora e aspiracional para a intervengdo da Porto Vivo, SRU
no Porto Oriental, assim como criar o storytelling que seja capaz de fazer a ponte entre as necessidades
de intervencao, identificadas pela Porto Vivo, SR, a vocagdo do territdrio e as aspiracies dos agentes

locais relevantes e da comunidade ac nivel da reabilitagio/regeneracio do edificado,

2. Desencadear os procedimentos necessarios no que concerne a reabilitagdo das Unidades

Patrimoniais relativas ao aumento do capital social da empresa Porlo Vivo, SRU.

a} Realizar modelo de parcerias, com possiveis investidores, visando a reabilitagio das Unidades

Palrimoniais.

Como resultado do diagndstico efetuado ao parque habitacional municipal, foi considerado transferir a

propriedade de 29 unidades patrimoniais para a Porto Vivo, SRU distribuidas por 11 edificios.

A inlegragao desles imdveis no capital social da Porto Vivo, SRU permitiv desenvolver projetos e
operagdes de reabilitacdo, dinamizadas através de modelos de intervengio que se possam enguadrar em

diferentes modelos de financiamento.

Nesle sentido, foi desenvolvido um conjunto de estudos prévios para estas Unidades. A proposta sintese
contemplou a elaboragdo de estudo volumétrico, funcional e tipoldgico (pecas desenhadas, 3D e quadro

de areas).

Posteriormente ao desenvolvimento da proposta de estudo previo, foi realizada uma avaliacdo imobiliaria

dastas unidades por uma entidade externa.

Em resultado dos estudos realizados foram definidos os sequinles modelos de intervencio para a

reabilitacdo dos ediflicios abaixa descritas:
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Modelo 1- Reabilitagcdo através e candidatura de financiamento ao PRR

e Travessa Senhorada Lapan.”16,18e22;
e RuaSenhora da Lapa n.® 84;

e Rua Senhora da Lapan.? 96;

o Rua Senhorada Lapan.? 100;

e RuadaGldrian®ile77;

s RuadoHeroismon.?70e72.

* RuadoHeroismon,® 185-193.

Modelo 2 - Reabilitagio por Modelo de Parceria

e Rua Senhora da Lapa n.? 32 an.C 60;
e Rua Antero de Quintal n.° 221;

s Rua daMaternidade n.? 19, 23 e 27;

e Campos dos Martires da Patria n.® 19.

b) Acompanhar e validar o estudo prévio relativo 3 proposta de reabilitacao.

Os nove pedidos de Parecer Prévio n3o Vinculativo relativos as propostas apresentadas para as Unidades
Patrimoniais tiveram parecer favordve!, quer da CMP, quer das entidades externas, nomeadamente da

CDRN (nos casos onde se imponha a consulta desta enlidade).

O parecer favordvel garante uma validagdo oficial relativamente aos projetos apresentados,
nomeadamente sobre a capacidade construtiva, alinhamentos e funcao, que servirdo de base de projeto
ou de base negocial, quer para uma candidatura ao PRR, quer para uma parceria com possiveis

investidores.

c) Elaborar e submeter as candidaturas para apoio ao financiamento, enquadradas no PRR.

Foi realizada uma nova submiss3o das candidaturas ao PRR, uma vez que os contratos com as equipas

técnicas de projeto ainda ndo se encontravam concluidos.

Desta forma, foram abertos e cencluidos, os concursos relativos a adjudicacao das equipas de projeto para
as unidades patrimoniais que se encontravam em condigdes de candidatura ao PRR, nomeadamente na
Travessa 5r.2 da Lapa n.? 16 a 22, na Rua Sr.2 da Lapa n.” 96, na Rua 5r.2 da Lapa n.® 100, na Rua da Gloria

n.? 71 a 77 e na Rua do Heroismo n.? 70 a 72.

Adjudicadas as equipas técnicas, estd-se a proceder ao levantamento topografico de cada um dos lotes.
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FORMULARIC DE CANDIDATURA PLANO DE RECUFERACAQ E RESIUENCIA
Imvespmaents AE-COZ01 - Pragrame de Apoio so Adeiso & Hebitagio

Sluneses competente: Porms
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3. “Projeto llhas da Lomba”

O objetivo focase essencialmente na reabilitagio do edificio pré-existente. visando a melhoria das

condig¢des habitacicnais e de bem-estar dos atuais residentes e contribuindo para o reforco da atratividade

residencial.

Estima se gue o processo de reabilitagdo do edificado da Zona da Lomba, que se trata da intervencio em
seis ilhas desta zona, nomeadamente, Lourenco 5, Travessa da Lomba 41, Lourenco 43, Vera Cruz 46 A,
Vera Cruz 3642 e Vera Cruz 26, se prolongue até marco de 2026, com a realizacdo das respelivas

empreitadas, sendo o ano de 2022 distinguido pelo investimento a realizar com as respetivas aquisicoes.

A candidatura submetida ao IHRU, no dmbilo do apoio ao PRR, foi aprovada, consistinde num

financiamento n&o reembolsave! no valor de 7.712.488,00€, para um investimento total de 8.013.550,48€.

Durante o trimestre em avaliaco foi iniciada a elaboracdo do projeto de arquitetura, tendo ji sido

realizado o levantamento topogréfico da drea onde se pretende realizar a intervencao.
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Salienta-se ainda, que no que se refere ao processo de aquisigdo dos prédios, ja foram realizados acordo

de alienag3o com aproximadamente 90% dos proprietarios.

Qutras Atividades
- llha das Eirinhas,
Foram realizadas propostas de regeneracio Urbana em ilha localizada sito nas Rua das Eirinhas Porto.

QO objetivo & testar solucdes habitacionais que garantam o maior nimero possivel de habitacdes para

arrendamento acessive! e/ou condicionado, garantindo uma correta integragdo urbanistica.

Os primeiros estudos foram apresentados e discutidos com a respetiva vereaco encontrando-se agora

numa fase de definicdo de corregio das propostas.

- Georreferenciacao de edilicios Parto Vivo, SRU.

Com o intuito de afimizar e organizar a estrutura relativa as unidades patrimaniais, da Porto Vivo, SRU

procedeu-se ao mapeamento e caracterizagao de todas as unidades.

Efetuou-se o registo com recurso a georreferenciagdo de todos os imdveis com intervencao da Porto Vivo,
SRU tendo sido divididos em trés grandes grupos: Porto com Sentido {PcS), iIméveis da Porto Vive (PV) e

Gestdo da Porta Vivo (GPVY).

A distribuicao é de 21%, 32% e 47% respetivamente, conforme Grafico ¢
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Titularidade do imével

W PcS
mPY

GPV

Gralico 9: Titulariclade do imdvel

No seu conjunto e considerando a sua distribuicio geogralica, verifica se que 80% estdo situados na Unido
de Freguesias de Cedofeita, Miragaia, Santo lidefonso, Sao Nicolau, $é e Vitéra, sequida pela Freguesia

do Bonfim com 8%, Grafico 10.

Distribui¢ao por freguesias e unido de freguesias

m 2% Borfim
3%
.. 294 lCampanha
Paranhos
m Ramalde

W Unido de freguesias de Aldoar, Foz
do Douro, Nevogilde
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[E3] Habitacdo para Arrendamento a Rendas Acessiveis

Urmna das apostas do Municipio do Porto é a promogéo de solugdes habitacionais destinadas a agregados
com rendimentos intermédios que, ndo se enquadrando no regime de arrendamento apoiado, também
n3o estio habilitados financeiramente a suportar as rendas praticadas no mercado livre. A Parto Vivo, SRU,
de acordo com os respetivos estatutos, é a entidade que tem por missao concretizar a politica municipal
de reabilitacdo urbana, bem como a politica municipal de promogio de habitagdo ao abrigo do regime

de arrendamento acessivel.

1. Gerir o cadastro de bens imoveis

A gestio e rentabilizagia dos imdveis assenta e depende duma eficaz gestdo do cadastro de bensimdveis.
Estes podem provir de trés fontes: propriedade inicial da Porto Vivo, SRU (PV), imoveis respeitantes ao
Programa Municipal “Porto com Sentido” (PcS), imdveis cuja gestdo foi transferida do Municipio para a

empresa {GPV) e aqueles que integraram o aumento de capital em espécie (AC).

A gestdo do cadastro dos bens imdveis é um processo dindmico, compreendendo e integrande um

elevado numero de atividades e tarefas de natureza diversificada.

Com ¢ acréscimo de patriménio afetado & propriedade efou a gestdo da empresa, verifica-se que o
universo de imoveis a gerir quadruplicou em menos de um ano, o que implicou que a atualizacdo cadastral

conforme procedimento definido ocorresse para além dos cinco dias estipulados.

2. Promover e realizar concursos de arrendamenlo das habitacdes sob a gest3o da Porto Vivo,

SRU

No més de julho foram outorgados os contratos na sequéncia da abertura, a 5 de abril de 2022, do 1°
Concurso Piblico de Arrendamento Nao Habitacional de cinco Estabelecimentos Comerciais/Servigos,
propriedade da Porto Vivo, SRU, localizados no Centro Historico do Porto, cujo prazo de apresentacao de
propostas decorreu até 30 de abril. Foram rececionadas 19 propostas, das quais 16 dentro da prazo e trés

fora de prazo.

O ato pUblico de abertura das propostas, ocorreu a 26 de maio, assegurando-se o prazo de 10 dias Uteis

de divulgagao do respetivo agendamento.

Al dejulho o Conselho de Administragdo homologou e aprovou a lista final dos candidatos selecionades,
possibilitando assim o desencadeamento do procedimento de outorga dos cinco contratos de

arrendamento nao habitacional.

A assinatura dos referidos contratos ocorreu entre 28 de julho e 1 de agosto, tendo o respetivo inicio

ocorrido a 1 de agosto.
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Na sequérncia da abertura, a 11 de julho de 2022, do 15° Concurso de Subarrendamento de cinco
HabitacGes, no ambito do Programa Municipal “Porto com Sentido”, cujo prazo de submissdo de
candidaluras terminou a 29 de julho, foram rececionadas 153 candidaturas. das quais foram validadas 101

e 52 objeta de exclusdo/remocio.
O sorteio foi realizado a 29 de agosto, porlanto 20 dias apos o termo do concurso.

Todos os contratos de arrendamento foram outorgados antes do decurso do prazo de 45 dias (2 de
novembro), apds sorteio, uma vez que 4 foram assinados até 30 de setembro e o 5° sera assinado na 13

quinzena do més de outubro.

Todos os prazos definidos para cumprimento dos indicadores: lancamento do concurso, realizacio do

sorteio e celebracio dos coniratos de arrendamento, foram cumpridos,

A 6 de maio de 2022 procedeu se & abertura de um procedimento de Manifestacdo de Interesse de trés
Habitacdes de tipologias T3 e T4, no dmbito do Programa Municipal “Porto com Sentido”, que decorreu

ate 20 de maio.

Na sequéncia da rececao de manifestacio de interesse em todas as habitagdes, a 3 de junho de 2022,
langou-se o 14° Concurso de Interessados para Atribuicio de trés Habitacoes a Rendas Acessiveis, no

ambito do Programa Municipal “Porto com Sentide”, cujo prazo decorreu até 13 de junho.

Faram celebrados dois dos trés contratos de subarrendamento a 25 e 27 de agosto, uma vez que uma das
habitagGes ndo obleve interessados no respetivo subarrendamento. Contudo, dado tratarse de
procedimento de Acordo entre proprieldrio e polencial subarrendatario, em virtude da desisténcia do

proprietario na celebragio de contrato, ndo ocorreu qualquer dnus para o Municipio.

No decurso dos meses de agosto e setembro de 2022 foram desenvolvidos os procedimentos
conducentes ao langamento do 16° Concurso por Sorteio de Arrendamento e Subarrendamento de 12
habitagoes, sendo cinco da gestao da Porto Vive, SRU, quatro do dmbito do Programa Municipal “Porto

com Sentido”, e trés da propriedade da Porto Vivo, SRU.

3. QGerir atividades de promogao da habitagao, incluindo a gestao operacional do Programa

Municipal ‘Porto com Sentido’

Com o objetivo de dinamizar a oferta de arrendamenlo habitacional em Regime de Renda Acessivel de
forma a proporcionar as familias o acesso ao arrendamento habitacional a precos inferiores aos de
mercado, no minimo 20% abaixo, em todas as frequasias do cancelho do Porto, a Porto Vive, SRU leva a
cabo atividades de promocgan da habitacde, incluindo a gestio operacional do programa ‘Porto com
Sentido® (PcS) ao mesmo tempo que procura desenvolver instrumentos inovadores de novas areas de

negocio.
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1. Desenvolver instrumentos inovadores de novas areas de negdcio

Durante o periodo em referéncia, foi prorrogade © prazo da Consulta Pdblica para contratacdo de
Arrendamento e Promessa de Arrendamento (BtR) do PcS até 31 de dezembro de 2025. Para alem disso,
foram introduzidas alteractes s Condigdes Gerais do Programa Porto com Sentido, devidamente

aprovadas pela Camara Municipal e Assembleia Municipal do Porto, nomeadamente:

a) harmonizacdo e clarificagdo de virias normas do PcS, atendendo & experiéncia dos ultimos 23
meses, de modo a permitir uma maior abrangéncia do Programa e adaptac3o a realidade do Municipio

e das necessidades das pessocas;

b) majoracde do subsidio ao arrendamento para agregados maiores e com dependentes a cargo,
reduzindo-se a respetiva taxa de esfogo: (i) agregade com dois titulares de rendimento e dois
dependentes a cargo, ou agregado monoparental, com um dependente a cargo, tem direito a subsidio
ac arrendamento, calculado nos sequintes termos: quando a renda da habitagdo a que se candidata
{que nao pode ser superior a 60% do rendimento mensal bruto do agregado) exceda 27,5 % do
rendimento mensal bruto, o candidato/agregado tem direito a um subsidio ao arrendamento até um
maximo de 25% do seu rendimento mensal bruto; i) agregado com dois titulares de rendimento e com
trés ou mais dependentes a cargo ou agregado manoparental com dois ou mais dependentes a cargo,
tem direito a subsidio ag arrendamento, calculado nos sequintes termos: quando a renda da habitacao
a gue se candidata (que ndo pode ser superior a 70% do rendimento mensal bruto do agregado)
exceda 20 % do rendimento mensal bruto, o candidato/agregado tem direito a um subsidio ao

arrendamento até um maximo de 35% do seu rendimento mensal bruto;

c) alargamento da modalidade “Build to Rent” a imdveis localizados fora das Areas de Reabilitacdo

Urbana {ARU’s).

Para além disso, foi dada continuidade a implementagdo do Programa Municipal Porto com Sentido, na
modalidade Build to Rent, procedendo-se 4 comunicacdo das alteragbes introduzidas a dezenas de
investidores e promotores e foi feito o acompanhamento de todos os projetos que podem vir a integrar o
programa, mantendo-se um contacto constante com o0s respetivos promotores/investidores,
nomeadamente através da realizacdo de reunides. Foram, ainda, realizadas apresentagdes com diversas

entidades no senlido de promaver o Programa e potenciar novas adesdes.

Oportunidades: o Programa Munipal PcS tem vindo a ganhar consisténciz e a confianca dos proprietarios
e a modalidade Build to Rent tem tido uma boa recegdo pelos potenciais investidores, quer no gue se
refere & participacac de todos no aumento da oferta de habitagdo a pregos acessiveis na cidade, quer no
gue se refere 3 oportunidade de negdcio do arrendamento num contexto de maior seguranga, sendo

expectavel que nos proximos meses sejam submetidas varias candidaturas.

Dificuldades: O valor das rendas tem vindo sistematica e consistentemente a subir, por todo o pais e

també&m no concelho do Porto, o que, considerando as rendas maximas por tipologia praticadas no
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Programa Municipal PcS, nomeadamente nas tipologias T1, independentemente das condices e dreas
do imdvel, afasta potenciais investidores, dado que, as rendas acessiveis ficam muito abaixo das rendas
praticadas no mercado. Para além disso, mantém-se a predominincia do mercado da compra e venda, o
que dificulta a colocacao de habitacdes no mercado do arrendamento, nomeadamente no arrendamento

acessivel.

2. Gerir atividades de promogdo da habitagao acessivel, incluindo a gestao operacional do programa

‘Porto com sentido’

Foi dada continuidade & gestio do Programa Municipal Porlo com Sentido - Proprietarios - mantendo
como objetivos a captacio de imodveis, com rendas acessiveis, para os colocar no mercado do
arrendamento acessivel, tendo-se intensificado os contactos com proprietarios e imobiligrias. De iqual
mado foi assequrada a gestao corrente eficaz, capaz de dar resposta, com celeridade, s necessidades e
solicitagdes dos proprietarios com candidaturas submeticlas efou com contratos de arrendamento
celebrados. Foi, ainda, assegurado o apoio dos proprietarios em virias matérias, bem como, foi garantida
a gestdo dos imoveis, objeto dos contratos de arrendamento ja celebrados, nomeadamente no que se

refere a reparagies.

Oportunidades: a diversidade de imdveis recebidos nas candidaturas; os valores das rendas; gestio dos
contratos de arrendamento juntamente com outras equipas, nomeadamente do GRA, o que permite

respostas mais rapidas e eficientes.

Dificuldades: continuam a verificar se que algumas candidaturas apresentam imdveis inadequados ao
Programa, nomeadamente por falla das condicdes adequadas aos agregados que maioritariamente
procuram no Programa resposta para a respetiva habilacio, solicitacdo de rendas nas candidaturas
sempre muito proximas da renda maxima admitida no Programa, que implicam muita negociagao para
que possam efetivamente ser aceites. Para além disso, verifica-se os constrangimentos supra
mencionados no Objetivol (dificuldades), devido ao valor elevado das rendas que se verifica atualmente
no Municipio, o que, atendendo as rendas maximas admitidos no Programa, per tipologia, dificultam a
adesdo de varios imdveis, principalmente no que se refere a tipologias T1, quando apresentam areas

grandes e axcelentes condigdes de conservacio e equipamentos.

No terceiro trimestre de 2022 deram entrada cinco novas candidaturas, foram submetidas a decisao para

adjudicacio quatro candidaturas, lendo sido celebrados dois acordos e seis contratos de arrendamenta.

No terceiro trimestre de 2022 foram realizados contactos e reunides de apresentacao do Programa, com
trés entidades e realizados cerca de 100 contactos com proprietirios com imdveis para arrendamento
adequados ao Programa, os quais foram informados da existéncia do Programa Municipal Porlc com

Sentido e apresentado o Programa aos que solicitaram conhecer melhor os seus requisitos e beneficios.
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Realizamos também nove reunides com potenciais investidores que permitiram dar a conhecer o
Programa B2R e aferir do interesse do mesmo. Foram estabelecidos dezenas de contactos para informar

sobre a alteragdo das Condigées Gerais em nimero ndo inferior a 110,
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[E4] Projeto “llhas” da cidade

A reabilitacdc das habitagGes localizadas nas denominadas “ilhas” da cidade integra o objeto social da

"Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagcao Urbana do Porto E.M., S.A.™.

Decorrente da atividade desenvolvida nos trimestres anteriores integrada no “HIl.7. PROGRAMA
ESTRATEGICO “AS ILHAS DO PORTO”": ESTRATEGIAS ESPECIFICAS PARA A REGENERACAO
HABITACIONAL DAS "ILHAS" DO PORTO", financiada pelo Portugal 2020 - Abordagem Integrada para a
Inclusdo Ativa, NORTE-07-4234-£SE-000012 (AllA) e que terminou a 30 de junho foram estabilizadas as
estratéqias especificas para a reabilitacio e revitalizacio das ilhas do Porto que consistem na definico de
orientacdes espaciais estratégicas, especificando modelos de intervencio, identificando potenciais
investimentos, e os instrumentos de financiamento que permitam assequrar a operacionalizacido das

estratégias e das condicdes de intervencio.

Neste contexto, prossequiu-se com a realizagio de levantamentos fisicos e sociais noutras “ilhas™ da
cidade, de acordo com a identificacao de oportunidades na Porto Vivo, SRU e por solicitacio de

proprietarios para ser analisada a viabilidade de intervengio e enguadramento ao abrigo do 19 Direito.

De salientar que o apoio para a promogio de solugdes habitacionais nas ilhas nos termos do “Aviso de
publicitacio do Investimento RE-CJ2-i0} - Programa de Apoio ao Acesso 3 Habitacie, da Componenie
02 - Habitagdo, do Programa de Recuperacac e Resiliéncia”, consiste em comparticipacio nio
reembalsavel @ como tal, constitui uma oportunidade tnica que podera acelerar a reabilitacao dado que
ndo exige capitais proprios ou financiamentos reembolsdveis. No entanto, a atual conjuriura econdmica e
social que o setor da construgio atravessa, dificulta a programacgio e execucao das obras, quer pelos
precos dos materiais e da mio de obra quer pela disponibilidade dos mesmos. Por outro lado, acresce a
escassez de alojamentos disponiveis para alojamento lemporario, bem como o prazo limite de execugio

das intervengdes, que implica a conclusdo impreterive! até marco de 2026.

1. Candidaivras ao “1° Direito”
Submissdo e Aprovacgao:

= Obtenc¢io de aprovagao da candidatura que a Porto Vivo, SRU apresentou, conjuntamente com
outros proprietarios para financiamento de um projeto para reabilitacio de um conjunto de 6ilhas
localizadas na Rua de Vera Cruzn,? 26 an.“ 48, Ruado Lourenco n.” 3an.? 45, Travessa da |l omba
n.° 29 a n.° 41, na freguesia do Bonfim, Porto, denominado “Projeto llhas da Lomba”, do qual
resullardo aproximadamente 47 habitacSes, a 15/09/2022.

¢ Obtengdo de aprovagao da candidatura de proprietirio de ilha e celebracio do respetivo
contrato de comparticipagao para reabilitacdo de ilha sita na Rua de S, Victor, 172, da qual

resuitardo 8 fogos, a 22/08/2022.
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= Submissdo da candidatura do proprietdrio da casa 9, Rua 2 do Bairro Herculane, na qualidade de

beneficidrio direto a 16/09/2022.

Instruc3o de Candidaturas:

Criacdo e validacio de documentagdo, recolha de informagao, levantamentos espaciais e sociais para

instrucdo de candidaturas de:

s proprietario de ilha refativa  ilha localizada na Rua da Gldria s/n
+ beneficidrio direto relativa a casa de ilha na Rua Pedro Hispano, 482
s proprietério de ilha relativa & ilha localizada na Rua das Antes, 224

s beneficiario direto relativa a casa de ilha na Rua da Glarian® 71 e 77.

Analise de viabilidade:

Prosseguiu ainteracio com proprietarios com vista a sua tomada de deciséo e a obtengao de documentos

com o intuito de instrucao de eventuais candidaturas:

e tlha Campo Alegre, 442
e llha Rua Gomes Freire, 9

e lihadas Antas, 52

Outras consideracdes:

Atenderam-se todos os proprietarios/interessados que o solicitaram com vista a8 andlise da possivel
elegibilidade e da viabilidade de candidaturas. No pericdo em aprego contabilizaram-se
aproximadamente 70 atendimentos relativos a verificacao de requisitos de elegibilidade, candidaturas

para andlise e ainda candidaturas jd em cursa (submetidas efou aprovadas).

2. Aditamento do contrato programa

Em agosto procedeu-se ac 3° Aditamento do contrato programa entre o Municipio do Porto e a Porto

Vivo, SRU por forma a assequrar o desenvolvimento das seguintes atividades:

i. Disponibilizagio de um servico de atendimenio e apoio técnico especializado a terceiros
{proprietarios de ilhas) para instrucio e apresentagao de candidaturas ao programa “1.° Direita”,
ou a outros programas de financiamento, e, bem assim, fazer o acompanhamento da execucio das

mesmas, com o objetivo de reabilitar este edificado, propriedade de terceiros;
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ii. Gerir o pragrama “1.% Direito” no que toca is competéncias municipais previstas no Decreto | ei
n.2 37/2018, de 4 de maio, quanto as demais entidades beneficidrias e beneficidrios diretos,

enquadrados na Estratégia Local da Habitagio do Municipio do Porto;

iiil. Assegurar os levantarmentos espaciais e sociais inerentes 3 promocao das solugdes habitacionais

de acordo com a Estratégia Local de Habitacao.

3. Preparagio do Gabinete de Atendimento 1° Direito

Encontra-se em curso a criagdo de um Gabinete do 19 Direito cujo objetivo é a prestacio de um servigo
de atendimento e apoio técnico especializado a proprietérios de ilhas e beneficiarios diretos para
instrugao e apresentacdo de candidaturas ao programa “1.7 Direito”. Dado que se pretende prestar um
servico de exceléncia que dé resposta célere a lodas as solicitacGes dos eventuais interessados foi
constituida uma equipa inicial que durante este perioda se encontra a estruturar o futuro atendimento
multicanal {presencial, lelefdnico, online), criando e definindo procedimentos e formularios que
permitam ¢ estabelecimento de uma relagdo dindmica e transparenie com quem procura respostas para
as quesloes que se suscitam no dmbito do "17 direite”. De igual modo esta a ser organizada a pagina web
para dar resposta ao atendimentc on-line com possibilidade de efetuar simulagdes. Ao nivel do
atendimento presencial {oi identificado um espaco fisico dedicado em articulacio com a mudanca de
instalacdes dos servigos internos desta sociedade para a denominada Torre das Antas, 97 piso. A
ocalizagcao deste gabinete de atendimento na Loja do Cidadao polenciara e ampliard a disseminacao da
atividade da Porto Vivo, como um todo e do Gabinete do “1° Direito” em particular, perspetivando-se a

abertura ao publico no Ultimo trimestre do ano.
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Indicadores de Eficacia

Os indicadores de eficacia sequem o apresentado nos Instrumentos de Gestao Previsional 2022-2026, e

avaliam a execugdo da atividade da Sociedade do seguinte modo:

Tabeta 10: Indicaclores de Eficacia

Eixc do Plano

Ponderagao

Ponderagao Indicador por

Indicador

Relatéric Monitorizagao ORU I 4
CHP
Eixo 1 Unidade de Santa Clara = I 7
Morro da Sé I 4
ORU Campanha ly 10
Eixo 2 ORU Corujeira 35 Is 10
Unidades Patrimoniais lg 10
Projeto “llhas da Lomba™ I
Ig 4
lg 15
o 1.5
Eixo 3 Arrendamento Acessivel 35 L
li2 7
h3
Eixo 4 Projeto "llhas” da Cidade 15 ha 15
100 100

A avaliac3o da performance esta relacionada com a concretizagio destes indicadores, de acordo com o

seguinie:

60 <P<80

50 sP<60

P«&0

Os indicadores doZ° trimestre de 2022 sio os sequintes:

Excelente

Bom

Razodvel

Insuficiente
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Talwe:la 11

nddicadores £1

(£} (A} = Reatizactn [
Recotha 6 Indizadores no Plana de Programado com o |imite
Gestino do CH de 1.1
' ) {8) asiume o walor
1, 1% cumprido;
0,caso contririo |
00 L} assume o valar
: 1, se cumprido,
NA
0, caso contriia
o} (D) =N® Edificos
MA caracterhzados com
11 = 0,155 problemas f10
« 0,108 + € i€l = N*Propastas de
Elaborar orelatdrio de |o.tojcen:E : sy Ilr: s cahich resolugdo de
maonitorizagio da ORU do Centra 118 ok i e Bk problemas 10 L]
Hisléreco do Porto 0, 10(F+G) + {F
F
0,05H+0.05 NA {F) =¥ Caracter|zagBes/8
1+0,15) 1G} {G) = N? Propostas de
Fiopestat de tesclugSo de 4 situagBes tesolugioid
{H
{H} a3sume o valor
Moanitorizar a ORU Ar:':q'uu:ja {;’:r'u :: ) m:r:lo 1, se cumprido;
do "Centro Histdrico| ximo ce. 23.3p0s a fecevdo do 0, caso comrilo
lh e infor 0.
do Parto, Ponte Luir I N
| e Mostetro da il {th = N® de panticipacbes
. Asiegurar 4 participagdo em todas as em acgoes/NY total de
Se#ira do Pilar
1 afies AgBes
| [t]] 1) assume o valor
Etaboragdo de 50% do islatddia de 1. sacumprido; |
moniterltagic 0, caso contritio. |
)] {Al - Real'zado / 1
Assegurar o cumgir menio de 25% das Fiogramads éomo lirde i
a5 Srs de 125
{B] assume o valer
1. se cumprido,
(8} . taso contririo
Iniciar 2 processos deinfengdo de e
12 processo de intengdo de
tniciar ¢ processo de rednlitagdo reabiliticda
©,20{AsB]+ seabilitar a submissSodo| 100%
da Uk de Santa Clara
| 0.30(C-D) projeto de arquitetura 4
| P
i if1assume o valor
NA b se cumpndo;
0 _casocantrifin
(o) {D] assume o valor
Acompanhamento de 1 processo de 1, 3e cumprldo;
saptofitlacdo 0 _casocontririn,
Framover a {A) as3umne o vator
Reabilitagdo da {A) .
" 1. 1e cumprida,
Residéncia de RA .
@, caso contrari
ELELILS nclyir o programa de reabilitagde 3
chui e )
Promover a AT o prograi O Es.re ¢ 0,50A+0 40 b
urbana do Morra da Se
Reabnlitisdo B (B) assume o valor
1%
Unldade de 1, se cumprida;
MA
Majamento 0, caso contndro.
turisticas

48/83



Porta Vivo, SRU

Re'atdrio de Execucdo Or¢amental 3° Trimestre 2022

Tabela 12; Indicadores E

2

Promeover a reabilltagio doi 12}
edificios que apresentam wm mau Validar e acampanhar a reabilitag3o de i {A)aObras Inictadas/12
etado deconservagdo ou rulna na 3 imdvels como limite de 1,2
ARU de Campanhd Estacdo
Acompanhar 3 execug3o dos (8h {B) assume o valor;
projectns estruturantes e Elaborar 1 refatdric trimestral de 1 1, s cumgprido;
intervengdes no espago piblico monitorizagie D.cas0 contraria;
Desencadear o3 |Atuallzar o diagnéstico do estado de (]
procedImenios de conservagdo de ediBtado dos Pratedss ao diagndstico de 25% dos {c]assume o vator,
) 1 1. se cumprido;
reabllitaga do edificios em mau estada de ediflclos em may estado & tuina na ARU
0, casacantririo,
edliicado conservagio e ruina de Campanbd-Estagdo
degradado, o § locai 1420, 2570
envolvendo todos |[COmPanhar "‘:“'"“‘:‘ ‘;“d’."" ,108+0,15]
ot agentes que concerne b transmissiio £4D)+0,05E T0.00%
responsivels pela {mdvels & ao processo de 0,35 {D)
implementaga das reablilaclo do edifitado, stravés : Elaboras 1 relatdrio trimestral de (D) assume o valor,
acBes preconizadas da monitorizacio das monltorizagio realtivo & andlise 1 1, ye cumprida;
no documento comunicacSes para efeitos de estatistica que permita aferirda 0, caso contririo,
regulador da ORY exerckio de preferdncla edes dindmica do mevcado
Campanhi- Estagdo processos de controlo privic de
operagbes urbanksticas.
Promaver a articulagdo entre a5 1€ assume o valar
solugdes cantldas no PFDM e 2 (€} 1 1. ve cumrido .
agSes constanies do programa Realizar 1 reunilio trimestial marieos
0, casa contraris;
estratégico.
{F} (F) assume o valor,
Realizar as agBes constantes plano Reallzar 2 atividades Inerentes aoplana | O 1, se cumprido,
de comunicagdo 2
de comun uiln 0, caso contririo:
Promover 2 reabilitagdo dos I
edliicios que apresentam um miy Validar e acampanhar reabilitagda de 1 1 {A)=Ob1as Is.\h:lada!f-l com:
estsdo de conservagdo ou ruina na Irrabvets o limite de 1,2
ARU da Caruieira
Acompanhar a execug3o dos By (8] assume o valor,
piojecing sstruturantes e Elaborar 1 relatdrio trimesiral de 1 1, se cumprido;
intervengdes no espago pdblico manltoritagio D, caso contrirlo;
Desencadear os  [Atuallzar o dlagndstico do estado de [ [sf] {C] 333ume o valar
£2 Dperagdes de| Proced mentos de tonserva (1o do edificade doy Proceder ao diagndstico de 25% dos & N
1 1. secumprido;
Reabllitagan reabliitagdo do edifkios em mau estado de edificlos em mau estado # ruina na ARU
0, caso contririo,
Urbana - ORU edificada conservagio e ruina da Corujeira
1520,25A+0
degradado, panhar as dindmicas locals nof -2
envolvenda todos b LY PR P A0B+0,15(
oS agentes e L+D}+0,05€ Ta,00%
responsdvels pela Imdvels eao processode J0.3F
imolementac o das reabilltacio do edificado, através ! {D) (D) assume o valor
‘":ﬂ r«:uzludas da monitorlzacko das Elaborar 1 relatdrio trimestral de 1 1, se cumprida;
EasR comunicacdes para efeltos de monitorizagdo 0, caso contririo;
no decumento
exerckio de preferdncia edos
regulador da ORUY
Corujeira proceasas de controlo prévio de
operagdes urbanisticas.,
Promover a artliculagio entre as (E] assume a valar
solugBes contidas no POM & 33 {E) 1 1, secumprido;
agles constantes do programa Realizar | reunlio ttimettral 0 ;no :onnill.o
estratégico = -
{F) {F) assumne o valor;
b Bes 1antes pk
i Rautiza: .;c.:om::’c':ﬂ: willf el Reatizar 7 atividades inetentes aoplana | @ 1, se cumprido;
de comunicagio 0_casocontririo;
Elaborar o levantamenta (&) assume a valar
arquitetdnlco & realizar um estudo {A] 1 1. se cumprida: 5
de viabilldade para as Unidades Ha A ———
Dessncadedr o3 | 0,tas0 ¢onirdrle,
Patrlmonlais
prafedimentos i
¥
peten P T B st
reatilltagho das reabilitacho das Unidades 16,3440, Elaborar 1 n:‘deiio t:ladﬁsln de parcerfa | 1 ol. “Wmf:'l:‘l'-‘
| unldades Patrimonlals 2B+0,2C+0, —— e Ae i 95,71%
I patrlmonlais Acompanhar e valldar o sstude B Ic {C) assume o valor
realtivas .l peévio relativo 3 proposta de vakidar 100% dos estudos prévios 1 1,se curnprido;
aumento do capital reabliiatacdo. submetidos pelos investidores 0, caso contrinio
social da empresa
Porto Vivo SRU Elabarar e sutirneter ay [0} =Candldaturas
candidaturas para apole ao Elaberar e submeter 7 candidaturas 0,86 elaboradas e
[linanciamento, enquadradas na PAR submetidas/?
Gerlr, monctorlzar e acompanhar o
L processo de candldatura ao (A} assume o valor;
#
Proj L:m::"“ ] | Programa 19 Direlto, cujoestudofol | 17 =LA ::: 1 1, se cumprido; 100 0o
slabarada ho ano de 2021, no 0, caso contririo;
dmblto do Programa AllA
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labela I3 ‘ndicadores F3

(A}
Atualtizar o cadastro dos Imdveis. em 5
dias coma infarmagde desponevel,
Astegurat a gestio assegurando obrigater amente, demodo 1) fssume o valor
. ) Gerli o cadastro de bens Imdueeri He1A K 4] 1, se cumprido ,06%
pattimenial centinuado, 3 informagdo
. A Q, caso contrdtia”
carateritadora® detodos os objetas
estado de ocupagdo, arrendatdric(s),
renda e rontatos {n3o cumul ativo)
[a)
Langamenta de cancerso de
atrendamento dos imdvels, no prata de
15 dias. & contar da data da sua {A) Assume o valer
disponibillza¢lio para concurso, 1 1, se cumptide
comprovadas que estejam as adeguadas 0. caso tentrirle”
eondigdes para a sua vlllitagdssum
: - o rinima de habitag8es para congarsa,
i2ad v
ramawpt o realizas :n..mursus. ] definido pefa unldade orgdmica
anendamento, das habitagdes sob [0.404+ 30 103,00%
g=stdo da Porko Wiyo, SAL B+0,30C
(B}
Realizar o sorteio, ate 21 déas apds o (B} Assume o valor
i 1, se cumprido
ievmo do praza da apresentagdo das
. 0, caso contrdrio™
candidaturas
2] {C) Nt contratos
]
Bentabditas on Garanhr a gelebragio do contrato de 11 celbradac /N2 conly 4104
arrendamento até 45 dias apds o sorteio 4 colsbrar © 0,30, am
r limite de 1 1
)
Langamento de concur 4o de
subarrendamento dos imoveis do PCS, na (A) Assume o valor
prtazo de 15 dias, 4 contar da ata da [} 1, s cumprido
assindtura o ulitme contiato de 0, rase conirario”
arredament do lote de habnta gées para
Promoser e realizar congussos, de 10 o Furmla
sub-ariendamento, no dmbito do  |D 40A0 30 (B} 107 0%
Programa “Porte tom Sentida” 80 30C Realizar o sortcio, até 21 dias apos o U STEDONE
1 1, e cumprida
terino do prate da apresentagdo das .
Q, caso contrrio’
candidaturat
w {CYN®contrator
Eima 3 celebrados / H®conirat
Habitagdo para Garasts a cedebragdo do contrato de 1r :-Hehra:’ ‘g ;;n amos
Asrendamento a atrendoments ate 45 dids apés o tortric Jimie de 1.1
Rendas
vy Proper instrumentos inovadores em
matéria de habitaglo e
Desenvolver de arrendamento agesivel_gue
instrumentos permmtam alavancat em simultasss 4 (&) Assume o valar
ingvadores de areabllitacio urhana da cidade. a | 1HI-E"A ;:I 1i 1, secumprido i G
novas areas e manuiengde em bam estado de D.caso contrdrio
negdeio conservagdo do seu parguee
habitacional ¢ .a atrogdo de
pogelacdo para o Porto;
{A) (A) Assume o valos
Gestdo de | concurso no Programa Porto | 1 secumpride
cem Sentido 0, easo contrdrio™
i8) B} Assume o valor
. Conclulr 2 andlise das candidaturay até i 1, se camprido
Srganitar e evecutar os A
10 dias apds a sua submisySo 0, taso contraria™
procedimentos de consulta publica 11240,254¢
#os muals resultard a selecdoe i
i 0.258+0,25 a ICh s 109 00%
B sume o valer
hierarquizaclio dos Imdveis C+0.250 | Submeter a candidatura ao PVAI do mét 1 . 1. se cumprido
arrendar. por aplicaghio das seguinte a conclusdo da andlise, tem o 0 :’a'.o :Dn‘:rirlo"
Condi{ges Gerars do Programa resultado da wistorla tecniza !
0}
D} Assume o valor
Gerir simdade de Garantin 3 celebragdo do contrato de 10} ©ovate
i arrendamenta até 10 dias apds 2 i 1.sefumprida
promogdo da @, caso contrasio™
hahitacdo, adjudicagdn
incluindo a gestlo " {A) Assume @ valar
opetaeional do NAI I 1, se cumpndo
Programa "Perte 0, ¢ca10 contrana”®
com Seiibdo™
Qigamrat » enccutar ot [L:1] {8) ssumes valor
procshmentos de consulta publicii NA . L :umprido.
dos guart resultaras asdegdo de Ceicasolcontrinlo
prajetis defonstrugda ou 113-0.25A4 ©
i
biitag 3o de edificr fracdes, i 0 100.00%
iy e eclicien pu lracdes. [(0258:0.25 Subimeler o candidatura 20 PAAP 3 cady § 1€} Assumne o vplor i :
quedardo lugs: a contiaos £40.250 h X 1, secumpride
candidaturas ou 60 chas seguintes a R
I promessa de arendamento, poi 0, casc contririo”
' . contlusdo la anahise
aplizagdo das Condigdes Gerais de
Peograma,
L {D) Assume o valer.
Garantr a celebragdo do contrato de
N ] 1, secumprido
promesia de arfendamento até 10 dias .
. U, case contrirlo
apdy a adjudicagio
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Tabela 14: Indicadores E4

"ILHAS" da Posto

Candidatura 2o programa 17 Direite

futuras IntervengBes, como dar
apalo d operacionaliracio do
projeto da Lomba

Estudo aprofundade sobre as 14
Ithas da Ul da Lomba, tujos
levantamentos fisicos e soclas

a0 programa 17 direito

Levantamentos fislcos esoclais das
demais ithas da cidade dentro da
ORU de Campanhd-Estacio

Acompanhaments detodas ot
pedides de proprictiries privados
de Ilhas da cidade, derlgnadamente,
por vla da disponibilizagio de
atendimento técnico € assisténoia
de instrugdo de eventualis
candidaturas

ase de cibrubof Biicd

{A] Assume o valor

In:

2all

referente a0 Projeto "ihas da :;:I 1, secumprids
Lomba® 0,casa contriric
Produgdo e elsboragio de todos o3
materfals de divulgagdo, nSa sé
| para evidenclar tudo o que fal feito, {8} (B} Assume o valor:
mas para que possa servir de basea NA 1. 42 cumpride

0, caso contrario™

[CYMNimero de

Estratégias (la’ propostas/candidaturas
€3-Piojeto | especificas para a | foramesncluidos,nosentidede 414003800 faparar ay candidaturss aa 10 disesto dlabaradas /N2 de
“ilhas" da regeneragio averiguar quais delas rednem | 5.5 391, propeietdriog Interessados | 100,00%
Cidade habitaclonal dag | ondicdes para serem tubmetidas | g ) p.g 3¢

1]
Levanlamentos fisicos das demais ilhas
da cldade dentro da OAU de Campanhd-
Eitac3o (S I1has)

{D) Ndmero de llhas
{evantadas/ Numero de
ilhas propostas, com
limite méaimo de 1,2, s¢

MNA considetar cumprido{1}

[E]

Preparar as candidaturai ao programa 19

Dreito para as guals os proprietdrion de
ilhad na cidade que o solicitem

(€} Murnero de

candidaturas elaboradas |

N deproprietirios
Interessados

De modo resumido, a performance da Sociedade dada a concretizagio dos indicadores no 3° timestre é

de “Excelente”, conforme destacado na tabela sequinte:

Tabela 15: Performance da Sociedade dos indicadores no timestre

Ponderagdo Indicador Ponderagio
Eixo do Plano i b
(P Trimestre
Relatério Monitorizagae ORU I 4 3l
CHP

Elxe: 1 Unidade de Santa Clara 15 Iy 7 7.0
Morro da 5& Iy 4 4,0
ORU Campanha Iy 10 7.0
s ORU Corujeira 35 Is 10 7.0
Unidades Patrimoniais lg 10 9.6
Projeto “llhas da Lomba™ Iy 5,0
ls 4 0,0
ly 15 1.7
hg 7.5 1.7

Eixo 3 Arrendamento Acessivel 35
Iy 1 1.0
hs 7 7.0
I3 8 82
Eixo 4 Projeto “llhas™ da Cidade 15 lia 15 15,0
100 100 89.3

J
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Relatério de Execuedo Orgamental 3° Trimestre 2022

Balanco Social a 30 setembro de 2022

O guadro de pessoal da Porto Vivo, SRU, a 30 de setembro de 2022, € constituido por 37 trabalhadores e

um Conselho de Administracio, composto por trés membros, um Presidente, uma Vice-presidente e um

Vogal.

Tabela 16: N.° de colaboradores por UO

uo
Administracio
Direcio de Operacdes
Direcdo de Habitagao
Gestio das ORU
Centro Historico
Gestao e Rentabilizacdo de Ativos
llhas/1° Direito
Promociao da Reabilitacdo e da Habitagao a Rendas Acessiveis
Contratacio
Financeiro
Comunicagao Empresarial
Gabinete Técnco de Engenharia e Manutengao
Recursos Humanos e Suporte Juridico-Administrativo

N.° de Colaboardores

Total

Blow— 2o~ b o b oM™

No total das 37 trabalhadores contabilizam-se, em termos de vinculo contratual:

- 26 contratos sem termo,

- 7 (sete) em acordo de cedéncia de interesse publico da Cdmara Municipal do Porto

- 4 (quatro) contratos a termo (onde se inclui 2 comissio de servigo e um acordo de cedéncia ocasional

entre a Domus Social e a Porto Vive, SRU),
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1. Sumario

O presente relatdrio pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU, no final do terceiro trimestre de 2022, analisando, para o efeito, a sua situagdo

patrimonial e os resultados apurados.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestio que pretende suportar @ acompanhar as decisdes
operacionais e econdmicas, neste relatdrio & apresentada, igualmente, uma comparacdo e explicacdo das
diferencas verificadas a nivel orcamental, em sede de aprovacao das revisdes orgamentais eletuadas ate
ac final do terceiro trimestre e consequentes alteragdes orgamentais. Deste modo, destacam-se, nas

diferentes dimensdes, os sequintes aspetos:

= Aumento do ative em s Acréscimo dos * Execugdo de 20% das

0,08M€ rendimentas em 15%

s Aumento do patrimdnio
liquido em 1,04M£

* Diminuigcdo do passivo em
0,96M€

« Acréscimo dos gastos em
29%

e Apresentacée de um
resultado  positiva  de
1,04M€

receitas previstas

s Execucdo de 27% das
despesas orcamentadas

s Apresentagdo de um szaldo
orgamental negativo de
1,25M€

Figura 1: Andlise do Patrimdnio, dos Resultados® e do Orgamento?

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operacGes apresentadas seguidamente:

s O reconhecimento como rendimento do valer de 1,5ME referente & comparticipagao financeira

do Municipio do Porto e da IHRU, nos termos do Memorando de Entendimento celebrado;

= O reconhecimento como subsidio & exploracio do valor de 0,65ME, enquanto entidade gestora
das ORU's de Campanha-Estagdo e Corujeira, do Programa Porto com Sentido, bem come na
execugio das competéncias delegadas no dmbito da gestdo do Programa “17 Direito”, nos

termas do disposto no Canltrato-Programa celebrado com o Municipio dao Porto;
s A amortizac3o adicional do Desembolso IHRU/BEI no valor de IME;

s Acelebragdo do sequndo aditamento ao Contrato de Reabilitagcao Urbana do Quarteirao D. Jodo

|, com fixacio e respetivo recebimento, de uma compensagéo pelos custos administrativos

! para a comparac3o efetuada face ao final do terceiro trimestre de 2022, ndo ¢ considerado, nesse ano, e quer do lado dos
rendimentos, quer do lado dos gastes, o impacto contabilistico associado ao registo daos imdveis nos Inventdrios da Scciedade, no
ambito da operacia de entrada de capital em espécie efetuada pelo Municipio do Porto.

2 5 saldo orgamental negativo estd associado & utilizagio de saldos de geréncia de 2021, conforme alteragdes modificativas
aprovadas.
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decorrdos pela prorrogacio do prazo de execucdo das Operacdes de Reabilitacio e de uma

multa contratual;
* A participa¢io da Sociedade nos eventos MIPIM, 5IL e SUMMIT;

* A celebracio do Contrato Mandato com o Municipio do Porto através da qual a Porto Vivo, SRU
& mandatada a reabilitar os prédios cuja gestdo foi transferida para a Sociedade nos termos do 2.2

Aditamento ao Contrato Programa, e cuja despesa orcamentada para 2022 atinge o total de
0,28M€,

Apesar de nao apresentar um impacto nos resultados obtidos, hd a destacar, no presente periodo, a
celebragdo do Acordo de Financiamento com o IHRU, associade ao financiamenio das soluctes
habitacionais ao abrigo do programa 1.2 Direito, no total de 33,98ME, que permitird que a Sociedade
avance no presente ano com o processo de reabilitagcdo de seis ilhas pertencentes a Unidade de
Intervencéo da Lomba e de seis prédios que entraram para o patriménio da Sociedade através da

operacio de aumento de capital realizada em 2021.

Importa ressalvar, adicionalmenta, gue este relatorio reflete, de modo apropriado e real, a situacio
econdmica e palrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeilo pelos principios de

credibilidade, coeréncia, verilicagio, exaliddo e compreensio que esta informacao deve possuir,
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2. Sitvacao Patrimonial

No final de selembro de 2022 a situacdo patrimenial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao
apresentado a 31 de dezembro de 2021, uma variagdo positiva de 0,08M€, devida, sobretudo, ao
incremento no Ative da Sociedade inerente ao investimento realizado no processo de reabilitagio dos
prédios pertencentes & Operagio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé e da parcela

14 pertencente ao Quarteirdo Carlos Alberto.

Tabela 17: Balango Sintetico

Variagdo 2022/2021
Rubrica 30.09.2022 31.12.2021
Ativo 19 427 053,92 19 348 709,95 TH 343,97 0,40%
Patriménio Liquidoe g 578 421,84 B 540 048,35 1038 373,45 12,16%
Passivo 9 B48 632,08 10 BOE 661,60 -960 029,52 -8,88%

Patrimanio Liquido e Passive 19 427 063,92 19 348 709,95 78 343,97
unidade: euros

2.1 Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 18, e tendo em consideragao o motivo apresentado para a varia¢ao
da situacido patrimaonial, verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade face ao final de 2021, apresentando
vm saldo no periodo de referéncia deste relatdrio de 19,43M€, decomposto pelas rubricas apresentadas

sequidamente.

Tabela 18; Ative

Variagae 2022/2021

Rubrica A0.09.2022 31.12.2021
Ativo Ndo Corrente 7193523,26 7 304 240,05 -110 716,79 -1,52%
Ativa Corrente 12 233 530,66 12 044 469,90 189 060,76 1,57%
Total 19 427 053,92 19 348 709,95 78 343,97 0,40%

unidade  euros

2.1.1 Ativo Nao Corrente

Com um total de 7,19ME, o Ativo Nio Corrente da Sociedade apresenta um decréscimo absoluto de
0.11ME£ comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2021, justificado, especialmente, pelas

amortizactes e depreciagdes registadas ao longo do ano, conforme resumido na tabela seguinte.

De relevar gque o acréscimo verificado na rubrica de “"Equipamento Administrativo” esta associado a
aquisicdo de portateis, monitores, bem como de um sistema de videoconferéncia, equipamento este

necessario ao funcionamento normal da Sociedade.
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Tabela 19: Ativo Ndo Corrente

Rubrica 30.09.2022 31.12.2021 Vadacdo 2022/2021
Valor %
Ativos Fixos Tangivels 241 657,73 237 199,32 4 458,41 1,88%
Pi¢dio sito na Rua Mouzinhe da Silvewa {sede) 20026277 202 552,94 2290,17 1,13%
Equipamento Basico 74438 B78.37 13399 15 25%
Equipaments Administrativo 47373 16 190,28 8 583,64 53,02%.
Outros Atvos Fixos Tangiveis 15 876.66 1757773 1701.07 9,68
Propriedades de Investimento 6 754 779,40 6 839 456,77 -84 677,37 1,20%
Fragdo A Aua das Flores 589313983 598 106,84 B 767,01 1.47%
Fragdo H P, R - Q Corpao da Guarda 501 484 49 507 B62,73 6 378,24 1.28%
Fragdes A, B e D - Rua de Muagaia 22301467 225 849,66 283499 126%
Fragdes A e D - Rua Comércio do Porto 164 38070 166 458,55 207785 1,25%
Fia¢do G - Empseendimento Patio Luso 12884543 130 320.7%¢ 147533 1.13%
Predio sito na Rua do Heroismo 146 27924 350 239,23 395999 1.13%
Piédio sito na Rua $enhora da lapa 474165 4 795,87 54,22 1,13%
Programa de Realojamento Deflinitivo - Marro da 5é 4 796 693 39 485582313 59 129,74 1.22%
Cperagio A 458 845 08 454 313,76 S 469,68 1.18%
Operagio B 380 397 28 385237,50 1849 52 1.26%
Operagdo C 652676 94 66033550 7 658,52 1.16%
Operagda E1 619 065,00 627073,19 B 003, 15 128%
Operagap E2 572413966 §78515 96 7076 30 112
Cperagaac F 219907,35 22270278 279511 126
Operagan G 95183599 $63599,53 11 713 54 127
Operagioc H . 93147535 953_(_)2?,_8- 11 553 51 121%
Ativos Intangiveis o 46 755,90 78 553,5_]. = 311 BO7.63 -00,49%
_Olulrns Ativos Flnancelros - 3 230,23 14920,43 1 309,80 68,20%
Qutras Contas a Receber "1-17 100,00 147 100,00

Tatal 7 193 523,26 7 304 240,05 -110 716,75

udade purfe

2.1.2  Ativo Corrente

O acréscimo de cerca de 0,19ME verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposio na Tabela 20, é
devido, maioritariamenle, & varacio apresentada na rubrica de “Inventarios” e “Qutras Contas a

Receber”.

Tabela 20: Ative Corrente

Rubrica 30.09.2022 31.12.201 Variado 2022/2021
Inventarias 68913 101,53 6149 331,87 748 769,66 12,18%
Clientes, Contribuintes e Utentes 18 166,65 34 062,96 15 896,31 46,67%
Estado e Outros Entes Publicos 59 493,39 58 196,75 1 296,64 2,23%
Acionistas 135 376,50 135 376,500
Outras Contas a Receber 802 987,63 6090752 742 680,11 1218.37%
Difenmentos 17 862,28 181 9%45 89 154 1054 61 90,18,
Caixa e Depositos Bancarios 4301 542,68 5560 013,91 1258471,23 22,63%
Total 12 233 530,65 12 044 469,90 189 060,76 1.57TH

unidade euros

Dado o peso no total do Ativo Corrente sera dado destague, adicionalmente, e nos pontos seguintes, 3
rubrica associada a “Acionisias” e a “"Caixa e Depdsitos Bancdrios”. As restantes rubricas constituintes,

“Clientes, Contribuintes e Utentes”, “Estado e Outros Entes Publicos™ e "Diferimentos”, representam,
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respetivamente, rendas cobradas e ndo recebidas, retengtes na fonte efetuadas sobre os rendimentos
prediais obtidos, pagamentos por conta de IRC, bem como despesas ja pagas, mas cujo gasto vai ser

reconhecido ao longo do ano de 2022, tais comao seguros.

2.1.2.1 lInventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 30 de setembro de 2022 a Sociedade detinha um canjunto de
prédios em processo de reabilitagio que contabilizavam o valor total de 6,90ME, contribuindo,
principalmente, para o acréscimo de 0,75ME€ face ao registado no final do exercicio de 2021, os encargos
suportados com o processo de reabilitagio da parcela 14 pertencente ao Quarteirao Carlos Alberto e dos
prédios periencentes 8 Operacao D do Programa de Realojamento Definitive do Morro da Sé, conforme

apresentado na tabela seguinte.

Tabela 21: Inventarios

Varla¢3o 2022/2021

T T

Prédlo sito na Rua Vimara Peres 73 596,82 73 596,82

Prédios sito na Rua Senhora da Lapa 174 575,80 174 576,80

Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 79070,22

Prédio sito na Rua Antero de Quental 196 815,28 196 815,28

Prédio sito na Rua do Heroismo 362 665,88 362 665,88 -

Prédlo site no Campa dos Matires da Pitra 124053911 123969268 Bag,43

Quartelrio Carlos Alberto 826 067,02 691 100,54 134 966,48 19,53%
Empreendimento Patio Luso 508 994104 508 994,04
Parcela 14 31707298 182 106,50 134 966 48 74,11%

Morto da 5é 3944 770,40 31231 813,65 612 956,7% 18,40%
Residéncia de Estudantes 1983 453,29 1977 599,24 5 854,00 0.30%
Unidade de Alojamento Turistico 256 511,25 259 181,26 232999 0,92%

QOperagdo D - Programa de Realojamento Definitiva 1704 BOS5,91 1100033.15 Bl 772,76 54,98%

& B34 101,53 6143 33187 12,18%

unidade surcs

2.1.2.2 Qutras Contas a Receber

Tendo em consideracdo o estipulado no Memorando de Entendimento celebrado entre o IHRU e o
Municipio do Porto, encontra-se registado, principalmente, nesta rubrica, e cujo saldo ¢ de 0,80ME€, o

valor de 0,75ME ainda nio pago pelo IHRU e referente a 3/4 da transferéncia corrente acordada.

2.1.2.3 Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitas Bancirios, no total de 4,30M€, decomposta na Tabela 22, inclui a verba de
1,46ME relativa acs montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/BE, recebido no exercicio de
2010 e afeto ao Programa de Reabilitagao Urbana do Marro da Sé, e cujo decréscimo face ao verilicado

no final do exercicio de 2021 é explicado, principalmente, pelas despesas suportadas com a reabilitagio
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da Operagdo D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé. Por outro lado, a variacao
negativa associada a fundos préprios traduz, principalmente, a utilizagio dos saldos de geréncia de 2021

para fazer face § amortizacao adicional do Desembalso do {HRU/BEI, no valor de IME,

De relevar, adicionalmente, o decréscimo dos fundos alheios na posse da Sociedade, tendo em
consideracao a libertagao de retencdes entregues a empreiteiros dada a rececao proviséria das respetivas

obras, bern como a apresentacao de garantias bancérias para reforgo da caucio prestada anteriormente.

Tabela 22: Caixa e Depdsitos Bancarios®

Varlagdo 2022/2021

Fundos Proprios 271338591 3163265642 919 270,51 -25,31%
Fundos Alheios 99 126,16 107 468,76 834260 7.76%
Desembaolse IHRU/BEI {Morro da 54} 146141948 172034612 258 926 64 15,05%
Recuperagao de investimente Liguido {Morro da $é) 2161113 99 542,61 7193148 72 26%

4 301 54268 5 560 013,51 -1 258 471,23

anidade: ewsnos

2.2 Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 9,85ME€, traduz um decréscimo comparativamente ao verificado a 31
de dezembro de 2021, no valor de 0,96ME, explicado, principaimente, pelo pagamento de 1,54ME ao
IHRU/BEI, no ambitc da amortizacdo contratualizada e adicional do financiamento recebido em 2010,

conforme se expde na tabela e pontos seguintes,

Tabela 23: Passivo

: Varlagdo 2022/2021
Rubrica 30.09.2022 31.12.2021
Passivo Nio Corrente 8 330 860,19 8 814 281,59 483 421,40 5.48°
Passivo Corrente 1517 771,89 1994 380,01 476 608,12 23,90
Total 9 848 632,08 10 808 661,60 -960 029,52 -8,88%

umdadg euros

2.2.1  Passivo Nao Corrente

Com urn saldo de 8,33ME detalhade na Tabela 24, o Passivo N3o Corrente da Sociedade traduz os

sequintes montantes:

i O valor de 8,24M€ contabilizade na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente

parte do desembolso obtido junto do IHRU/BE| (destinado a intervencan da Sociedade no Morro

4 O valor associado 4 recuperagao do investimento liguida no Morro da Sé corresponde a rendas e a outras receitas recebidas {entre
as quais o acionamento da garantia bancdria prestada pela Parceiro Privado do Contrato de Parceria para a criagao da Unidade de
Alojamenta Turistico), deduzidas dos encarqos financeiros liquidos e de outras despesas correntes, tais como, consumos de
eletricidade e d4gua em zonas comuns, reparacdes e manutengao do edificado
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da Se), recebido em 2010, no dmbito da celebracdo do Contrato de Financiamento para a
execucio das Operacdes de Reabilitacio Urbana, gue sera amortizado contratualmente entre
2024 e 2040;

ii. O saldo de0,1ME da rubrica de "Cutras Contas a Pagar”, referente as retengdes efetuadas nos
pagamentos no dmbito da execucdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas, de
acordo com o exposto nas respetivas cldusulas contratuais e tendo em consideragio o prazo de
libertacdo das mesmas, bem como as caucdes prestadas pelos sub-arrendatarios e arrendatarios

no ambito dos diversos contratos de arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

Tabela 24: Passivo Njo Corrente

Variagdo 2022/2021

Rubrica 30.09.2022 31.12.2021
Financiamentos Obtidos 8 235 555,55 8 720 000,00 -484 444,45 -5,56%
QOutras Contas a Pagar 95 304,64 94 281,59 1023,05 1,09%
Total 8 330 860,19 8 814 281,59 -483 421,40 -5,48%

unidade euros

2.2.2  Passivo Corrente

Apresentando um total de 1,52M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma diminuigdo de 0,48M€
face ao verificade no final do exercicio de 2021, tendo em consideracio, principalmente, a variagdo e o

peso das seguintes rubricas:

i A rubrica de “Fornecedores” o total de 0,26ME€, traduz, essencialmente, a divida a fornecedores
no ambito do processo de reabilitagao urbana, e cujo pagamento é efetuado no praze médio de

30 dias (60 dias quando estd em causa a execugao de empreitadas);

ii. A rubrica de “Financiamentos Obtidas” reflete, 8 data de referéncia deste relatdrio, o valor da
amortizacio estipulada contratualmente a efetuar em margo de 2023, tendo em consideraco o
impacto gque o valor da amortizagio adicional efetuada no presente ano teve no valor da

presta¢do anual a pagar nos praximas exercicios;

iii.  Narubrica de “Diferimentos” encontra-se contabilizado o valor de 0,25M€ pago pelo Municipio
do Porto no dmbito de Memarando de Entendimento celebrado com o IHRL, mas que ainda n&o
foi reconhecido como rendimento, na medida em que este reconhecimento esté a ser efetuado

em regime de duvodécimos.

Tabela 25: Passivo Corrente




=
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Variagdo 2022/2021

Rubrica 30.03.2022 31.12.2021
Valor %
Fornecedores 258 788,31 3497853 223 809,78 639,85%
Estado e Qutros Entes Publicos 46 998,65 138 080,89 91 082,24 65,96%
Financiamentos Obtidos 484 444,45 1540 000,00 -1 055 555,55 68,54%
Outras Contas a Pagar 410 093,86 247 031,63 163 062,23 66,01%
Diferimentos 317 446,62 34 288,96 283 157.66 825,80%

1517 771,89 1994 380,01 -476 608,12

unidade euros

Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

i. O total registado na conta de “Outras Conlas a Pagar”, no valor de 0,41M€, contempla,
maioritariamente, as remuneragdes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,22ME, referantes
a 3/4 da previsdo do subsidio de natal a pagar em 2022, bem como a 3/4 da previsdo do més de
férias e do subsidio de férias a pagar em 2023, na medida em que estes direitos foram adquiridos

nag presente ano;

ii, Na rubrica de “Estados e Quilros Entes Publicos” encontra-se contabilizado, principalmente, o
total a pagar ao Estado associado a IRS, contribuicdes para a Sequranca Social e Caixa Geral de

Aposentagdes e a VA,
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, no valor positivo de 1,04M€, contribuem as rubricas de rendimentas e de gastos
apresentados na Tabela 26, verificando-se um aumento de ambos face ao registado no final do terceiro
trimestre de 2021. De notar gque para a andlise evidenciada na tabela sequinte foi retirado o impacto, quer
nos rendimentos (“Variacdo dos Inventarios de Producio™), quer nos gastos {"Custo das Mercadorias
Vendidas e das Matérias Consumidas™), da entrada de capital em espécie realizada em 2021, no que
respeita ao valor escriturado dos prédios® que ndo se encontram prontos para o mercado de
arrendamento, sendo, assim, necesséria a intervengio futura da Sociedade no respetivo processo de

reabilitacdo.

Tabela 26: Demonstracdo dos Resultados

TR Varlagio 202272021
Rendimentos 3 959 984,76 3 367 293,06 492 691,70 14,63%
Impostos, ContribuicBes e Taxas 289,40 50,00 239,40 478.B0%
Prestagdes de Servigos e Concessdes 79015195 30173132 4E8 420,63 1681,87%
Transferdncias e Subsidios Correntes Obtidos 2149 867,94 2 069 030,09 80 837,85 391%
Variagdio nos Inventdrios da Produgdo 748 769,66 240 790,23 307 979,43 69,87%
Trabalhos para a Prdpria Entidade 131 140,39 -131 140, 3% 104,00%
Qutros Rendimentos 169 314,37 423 799,48 -254 485 1% -60.05%
Juros e rendimentos similares obtidos 159144 751,55 B39,89 111,75%
Gastos 2821611,27 2 182 930,85 63B 680,42 29,26%
Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas ] 189 457,48 -189 457,48 - 100.00%
Fornecimentos e Servigos Externos 1738 528.56 599 073,97 739 454,59 74,01%
Gastos com o Pessoal BB1 005,46 82311325 57 892,21 7.01%
Outros Gasios 4717178 42 303,93 4 867,85 11,51%
Gastos fReversdes de Depreciagdo e Amortizagdo 131 382,46 110 155,54 21 226,52 19,27%

Jurp: e Gastos Similates Suportados 23 523,01 18 826,68 4 §96,33 24,95%

Resultado Liquido 1038 1184 352,21

unidade euros

Deste modo, se no caso dos rendimentos, a variag3o de 15% é justificada, principatmente, pelo aumento
da rubrica associada & prestagdo de servigos dada a execugéo da candidatura AllA e das rendas cobradas
no dmbito do projeto “Porto com Sentido” e da gestdo de fragées do Municipio do Porto afetas ao
arrendamento acessivel, relativamente aos gastos, o aumento de 29%;, reflete o acréscimo das rubricas de
“Farnecimentos e Servigos Externos”™ e de “Gastos com o Pessoal”, de acordo com o apresentado nos

respetivos pontos®.

* Na medida em que o registo contabilistico se anula, ndo tendo real impacto nos resultados a apresentar pela Sociedade.
" Tendo em consideracio o peso diminuto no total dos rendimentos, nio serd dado destaque auténome & rubrica de “Impostos,
Contribuicdes e Taxas™, no entanto, esta traduz os rendimentos obtides com a emissdo de certidGes e vistorias realizadas.
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3.1 Rendimentos
3.1.1  Prestacoes de Servicos

Para o total das prestacdes de servicos contabilizadas, em 0,79M€, contribuem as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea c) do numero 1 do artigo 3.2 dos estatutes da Sociedade,
isto &, relacionadas com a gestao de edificios destinados a habitacio a custos acessiveis®. De notar que
para ¢ incremento das rendas obtidas face ao contabilizado a 30 de setembro de 2021 contribui,

principalmente:

i. O aumento do patriménic da Porto Vivo, SRU por conta da entrada no capital em espécie,
efetuada pele Municipio do Porto no ano de 2021;

i, A celebracao de contratos de sub-arrendamento referentes 3 execugio do Programa Porto com
Sentido (rendas que revertem para o Municipio do Porto e que, por esse motivo, se encontram
contabilizadas também nos gastos);

i, A transferéncia, por parte do Municipio do Perto, no dmbite do estipulado no 2.° Aditarmento ao
Contrato-Programa, da gestao de diversos imdveis ocupados destinados ao arrendamenlo

acessivel e cujas rendas sao consideradas receita propria da Sociedade,

Tabela 27: Prestacdes de Servicos

008 20 Varlagio 2022/2021
Rendas em Propriedades de investimento 147 33314 128 098,84 19 234,30 15.02%
FragaoH, Pe R Q Copo do Guarda 12 BO1.6t $459.20 303230 30,76%
Fracdes Be D - Rua de Miragaia 628407 493107 135300 27 a%%
Fragdio D - Rea Coméraio o Parto 3 636,00 363600 000
move s Rua do Heroismo 8934,70 8984,70
Programa de Realojamente Delinitivo Morro da 5¢ 115 536,77 109 672 57 5 864,20 5,35%
Operagdo A 1145556 11 455,56 0,00%
Operagao 8 447507 31371,22 1 103.85 32,74%
Operagao C 10 857,96 10857.09 0,87 0,01%
Operagdo E1 8 656,02 1048168 1 826.64 17.43%
Operagdo €2 17 637,16 17 71542 78,26 0.44%
Operagdo F 5152,05 5152.05 0.00%
Operagdo G 2167440 131182,49 I 451,91 6,44%
Operagio H 12 628,55 27 456,08 5 17237 1B,B.4%
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento 333 744,06 51 125,80 2B2 614,26 SRR
Gestdo de Imébveis do Munitipio do Porto 149 428,76 - 149 428,76
Projete Alla 112 902,76 96 066,50 16 836.26 17,53%
Projeto Atlas 26 436,18 26 436,18 -100,00%
Contrato de Mandato 46 Ta3, 1 46 743,23

790 151,95 0L 73132 488 420,63

Foi ainda reconhecido como rendimento do periodo em andlise o valor de 0,05ME€ a faturar ao Municipio

do Porto no dambito da execucan do Contralo de Mandato Administralive celebrado a 2 de agosto de 2022,

“Tendo em consideracio o parecer da Comiss3o de Normalizagdo Contabilistica as rendas obtidas no 3mbite do Projeto Parto com
Sentido e da transleréncia de gestio de imodveis sio enquadraveis como Prestacio de Servigos, por dizerem respeito 3 atividade da
Sociedade.
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e que visa assegurar os meios financeiros necessdrios para habilitar a Sociedade a realizar obras de
reabilitacdo e conservacdo dos imdveis sob sua gestdo. O valor contabilizado traduz as intervengdes

realizadas até 30 de setembro de 2022 e que sera faturado ao Municipio do Porto no quarto trimestre.

3.1.2  Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideracio o visto do Tribunal de Contas, a 13 de margo de 2020, referente ao Contrato-
Programa celebrado com o Municipio do Porto, bem como o estipulado ne primeiro, segundo e terceiro
aditamento, foi registado nesta rubrica o valor de 0,65M€ referente ao subsidio a exploragao recebido
enguanto entidade gestora das Operagdes de Reabilitagio Urbana de Campanha-Estacdc e da Coruvjeira
e do Programa “Porto com Sentide”, bem como no émbite da delegagao de competéncias efetuadas
associadas ao Programa “1° Direito”. Esta rubrica contempla ainda, o valor de 1,0ME referente as
transferéncias correntes estipuladas no Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do

Porto e com o IHRU.

3.1.3  Variacao nos Inventarios da Produgao

A rubrica de “Variacio nos Inventarios da Predugdo”, que contabilizou o saldo positive de 0,75ME, reflete,
principalmente, os gastos com o processo de reabilitagio da parcela 14 pertencente ao Quarteirdo Carlos
Alberto (0,13M€) bem como dos prédios pertencentes & Operacdo D do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé (0,61M€), de acordo com o a tabela apresentada no ponto referente a

“Inventarios”.

3.1.4  OQutros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outras Rendimentos”, em 0,17ME, traduz um decréscimo face ac
verificado a 30 de setembro de 2021, tendo em considerag3o, principalmente, o facto de nesse periado
se ter reconhecido como rendimento a reversio da propriedade das parcelas 26 e 27 do Quarteirdo dos
Pelames, no seguimento do processo judicial transitado em julgado, bem como a compensacio paga por
parte dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo | no ano de 2019, pelo prolongamento da execucao
do Contrato de Reabilitacio Urbana, calculado com referéncia ao valor indicado na cldusula 19.2 do

mesmo, isto &, 500€/dia, entre 1 de janeiro de 2021 e 30 de setembro de 2021, no valor de 0,14M€E.

N3o obstante, verifica-se um aumento de rendas obtidas, justificada, maioritariamente, pelo facto de ter
vigorado, até 30 de setembro de 2021, uma reducdo do respetivo pagamento aplicada as fragdes
comerciais, tende como objetivo a mitigacdo dos efeitos decorrentes da pandemia COVID-19,
nomeadamente, as perdas derivadas da obriga¢ao de suspensao e encerramente da atividade comercial

e das restricdes impostas 2 [iberdade de circulagde de pessoas e bens.
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Tabela 28: Outros Rendimentos

Variagio 2022/2021

Rubrica 30.09.2022 30.09.2021
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 71 761,11 56 320,38 15 440,73 IT A%
Fratdo A - Rua das Flores 24 578,00 36 792 00
fragdes A - Rua Comércio do Parto 201258 2012,58
Fragdo G - Empreendimento Carlos Albertg 4 033,E0 4 033,80
Programa de Realojamento Definitivo - Mosro da 5¢ 41 186,73 19 528,38 21 658,35 110.91%
Operagdo A 473500 236250 2 362,50 E00,00%
Operagdo 8 B 067,70 4 033,89 4033181 F00,00%
QOperagdo C 154000 1 540,00
Operagdo E1 857079 4 28544 4 285,15 100,00%
Operagdo 2 10 525.88 5216302 5 262.85 100,00%
OperagdoF 1904 .40 952,20 952,20 100,00%
Operagdo G 5 852,96 263133 322163 122.43%
Corregdes Relativas a Perfodos Anterigras 22 819,12 384971 18 969,61 492, 75%
Ganhes em inventdrios 221 967,70 -221 967,70 -100,00%
Indemnizagdes 137 000,00 <137 000,00 -100,00%
Protocolos - MIPIM 72 200,00 72 200,00
Outros Rendimentos 2533,94 3 307,20 673,26 -20.089%

168 31437 422 344,59

3.2 Gaslos
3.2.1 Fornecimentos e Servigos Lxternos

Com uma contribuigdo negativa para o apuramento do Resultado Liguido de 1,74ME, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servicos
Especializados; Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocacdes, Fstadas e Transportes e Servicos

Diversos, gue se encontram quantificadas na labela apresentada sequidamente,

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizade no final do terceiro trimestre
de 2021, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 0,74M€ dos FSE suportados, sendo que 0,75M€
correspondem a encargos suportados com o processo de reabilitacso urbana e 0,49ME representam
gastos suportados no admbito da prestagdo de servicos ac Municipio do Porto, designadamente,
associados a execucdo do projeto AllA, a cobranga de rendas afetas ao pragrama Porto com Sentido e 3

axecugdo do Contrato de Mandato, confarme destacado na rubrica de “Prestacio de Servigos™.

Deste modo, conclui-se por um acréscime das despesas associadas a estrutura da Sociedade em cerca de
0.20M€, com principal destaque, para a inerente & rubrica de “Trabalhos Especializados”, cujo valor
registado, 0,35ME, inclui, especialmente, os gaslos com a participacdo no MIPIM, na SIL e no SUMMIT,
no valor da 0,22ME.
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3.2.2  Gastos com o Pessoal

Nao final do terceiro trimestre de 2022, a Porto Vive, SRU, tinha ao seu servige, para além da Conselho de
Administracdo, 37 trabalhadores, verificando-se, assim, o acréscimo de cinco colaboradores face ao
registado a 31 de dezembro de 2021, tendo em consideragio as sequintes movimentacdes no quadro de

pessoal:

i, A rescisio do contrato de trabalho do lider do projeto Porto com Sentido e a respetiva

substituicdo;

i A contratagdo de um assislente técnico para integrar a Unidade Financeira, com vista a reforgar
© apoio administrativo e de tesouraria;

i, A rescisdo do contrato de trabalho da coordenadora da Unidade de Comunicacdo Empresarial &
a respetiva Substituicso:

i, A contratacdo de dois técnicos superiores, mediante celebracdo de contrato a termo, para
integrar 3 equipa que gere o Programa Porto com Sentids;

v, A contratagdo de um técnico superior para coordenar o Gabinete de Alendimento Integrado,
através da celebracao de um acordo de cedéncia de interesse publico com o Municipio do Porto;

Wi, A contratacdo de um técnico superior para integracio na Area de Operacoes, através da

celebragcdo de um acordo de cedéncia de interesse pUblice com o Municipio do Porto;

Face aos gastos contabilizados a 30 de setembro de 2021, verifica se um acréscimo de aproximadamente
0,06M€ justificado pelas admissdes acima mencionadas, bem como pelas revisdes e incenltivos salariais
objelo de apreciacdo e implementagio no ano corrente face ao acréscimo de atividade e de

responsabilidade dos trabalhadores da Sociedade, conforme apresentado no quadro sequinte.

Tabela 30: Gastos com o Pessoal

Rubrica 30.09.2022 30.09.2021 VLG
Remuneragdes 703 893,32 610 043,92 93 849,40 15,38%
indemnizac¢des 62 228,85 62 228,85 100,00%
Encargos Sobre Remuneragdes 152 973,70 135 243,46 17 730,24 13,11%
Seguros 19 320,58 13 049,00 6 271,58 48.06%
Qutros 4 817,86 2548,02 2 269,84 89,08%
Total 881 005,46 823113,25 57 B52,11 T7.03%

umdade eurgs

3.2.3  Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,00ME, a rubrica de “QOutros Gastos”, traduz, especialmente, os
encargos suportados com os imdveis registados como propriedades de investimento e identificados no

ponto “Propriedades de Investimento™ do Ativo, de acorde com o evidenciado sequidamente:
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Tabela 31: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagdo 2022/2021

30.09.2022 30.09.2021

Eletricidade 1933,17 259091 -657,74 -25,39%
Agua 1089,24 755,86 333,38 44,11%
Seguros 3382,44 2460,91 921,53 37,45%
Condominio 2 805,72 300235 -196,63 -6,55%
Limpeza 3 366,33 2244,21 1122,12 50,00%
Comunicagdo - 227,63 -227,63 -100,00%
Conservagdo e Manutengado 8 154,48 7 286,64 867,84 11,91%
QOutros 226097 118251 1078,46 91,20%

Total 22 992,35 19 751,02 324133 16,41%

unidade: eurgs

Tendo em consideracdo o exposto nos pontos associados a “Prestacdo de Servicos” e “QOutros
Rendimentos”, no que refere as rendas obtidas no dmbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos
prédios sdo propriedade da Sociedade, verifica-se que as mesmas foram suficientes para fazer face aos

gastos com a manutencdo das respetivas {ragtes, representando cerca de 10% daquelas.

3.24 Gastos/Reversdes de Depreciacio e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciagio e de
Amortizacdo o valor aproximade de 0,13M€ referente a depreciagdes e amortizagdes efetuadas as
propriedades de investimento e aos alivos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um aumento face
ao contabilizado no final de setembro de 2021, tendo em consideracdo, principalmente, a depreciacao
aplicada a fragdo G pertencente ao empreendimento Pétio Luso sito no Quarteirdo Carlos Alberto, bem
como aos predios transferidos para a Sociedade através da operagdo de aumento de capital que se

encontravam no mercado de arrendamento.

3.2.5 Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 0,02ME registado na rubrica referente aos encargos financeiros, contribuem os
juros suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BE! destinado & execugdo do processo de
reabilitacio do Morra da Sé, bem como as comissées bancarias devidas no dmbito do contrato de
financiamento bancério, sob a forma de conta a descoberto, atualmente em vigor, de acordo com o

resumido seguidamente.

Para o nivel dos juros suportados contribui a variagdo positiva da taxa Euribor aplicavel ao financiamento

{3 meses), bem como, e principalmente, o facto de em 2022 se ter amortizado o financiamento em

1,54ME.
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Tabela 32: Juros e Gasios Similares Suportados

Rubrica

30.09.2022

30.09.2021

Jures de Financiamento - INRU / BES
Comissdes Bancarias

Qutros luros

Total
unidade; euros

1572510
3 750,03
47,88

23 523,01

11022,86
375003
4 053,79

18 826,68

Variagdo 2022/2021
8 702,24 78,95%
0,00%
-4 005,91 -98,82%

4 696,33

24,95%

74783
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4. Execucdo Or¢camental

O presente capitulo pretende expor o grau de execucdo orgamental da Sociedade no final do terceiro

timestre de 2022 relativamente ac que foi orcamentado. Deste modo, e tendo em consideragao as

Revisdes Orcarnentais aprovadas em Assembleia Geral a 15 de fevereiro, 4 dejulho e & de agosto de 2022,

a respeliva comparacio serad efetuada com o entdo previsto. De notar que estas revisdes visavam a

inclusdo, no orgamento do ano, das sequintes operagdes:

il

i,

vii,

viii.

O incremento do valor associado 3 prestacdo de servigos no 8mbito do projete AllA, tendo em
considera¢io o valor contratualizado, o executado ao longo dos exercicios de 2020 e 2021 e a
reprogramacio temporal aprovada, com impacto ao nivel das receitas a obter e das despesas a
suportar;

A celebracdo de um contrato de mandato com o Municipio do Porto, associado as obras a realizar
em prédios cuja gestio foi transferida para a Sociedade, no ambito do 2.7 aditamento ao
Contrato-Programa e cujo montante ficou igualmente refletido na despesa;

A aplicacdo de uma multa ao Parceiro Privado no dmbito do pedido de prorrogagio de prazo
para finalizar a operagio de reabilitago urbana do Quarteirdo D. Jodo |;

A comparticipacdo prevista das entidades parceiras com a participagdo da Sociedade em
eventas internacionais, enquanto entidade representante do Municipio do Porto e respetivo
incremento das despesas a suportar face ac previsto;

A amortizacdo extraordinaria do Desembolso IMRU/BEI, de acordo com o previsto no respetivo
Contrato de Financiamento;

A transicdo de compromissos ndo executados em 2021, com principal incidéncia para as
despesas associadas as empreitadas de reabilitagio da parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto
e da Operacio D do Programa de Realejamento Definitivo do Morro da Sé;

A alteracio do cronograma financeiro da intervengdo na Lomba, tendo em consideracéo o
Acordo de Financiamento celebrado com o IHRU a 12 de abril de 2022, e a reprogramacio
efetuada 3 mesma para efeitos de celebragio, a curo prazo, dos contratos de comparticipagao;
A implementacao doo Gabinete 1.° Direito e a consideragio de um subsidio de exploragao para
a execucio da atividade em prol da reabilitagdo das habitages localizadas nas ilhas da cidade,
no dmbito do estipulado nos estatutos da Sociedade;

A alteracido do cronograma financeiro e temporal da operagéo de reabilitagio urbana da parcela
6 do quarteirdo Carlos Alberto, na medida em que o primeiro concurso publico langado no
presente ano para a respetiva empreitada ficou deserto, obrigando a uma reprogramacao do
valor base do concurso;

A inclus3o do processo de reabilitagc3o de parte dos imdveis que integraram o patriménio da
sociedade através da operagio de aumento de capital, recorrendo ao Aviso de Publicag3o do

PRR - Investimento RE-CO2-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo;
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. A inscricdo de despesas ndo previstas no orcamento e cuja execucdo é indispensavel ao
funcionamento corrente da Sociedade.

Esta alteragdo no orgamento traduziu-se num impacto significative no saldo de tesouraria, sendo o

respetivo défice colmatado, essencialmente, através da aplicacio de saldos de geréncia transitados de

2021, apresentando, igualmente, um impacto negativo de cerca 0,20ME€ no resultado liquido a obter

previsivelmente no exercicio de 2022, dado, essencialmente, o aumento da rubrica de aguisicdo de bens

e servicos afeta ao funcionamento corrente.

4.1 Saldo Orgamental

De acordo com o apresentado na Tabela 33, assiste-se a um recebimento de 20,4% do total das receitas
previstas para 2022, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 27,3% das despesas
orcamentadas. No final do terceiro timestre de 2022, a Sociedade registava, assim, um saldo orcamental
negativo de 1,25M€, tendo em consideracio, principalmente, a amartizacao adicional do Desembolso

IHRW/BEI, de acordo com o evidenciado anteriormente:

Tabela 33: Saldo Orgamental

Tana de [arcada {%}

I
2t Recisha Cotmangan Recatsrenton ! | Catranier ! Resebimentos [
Cogrmental [ T Fugaraton | Obgiies  Pegamemon

14 o 1711 18) 1)/ )

[ NI ™ YT YT YTV MOV YR EE TR YT YT TP

4.1.1 Receitas

QO valor total de 2,68ME relativo a receitas obtidas até ao final do lerceiro trimestre de 2022 traduz uma
execucdo de 20,4% do total previsto, do qual IME corresponde 3 transferéncia corrente do Municipio do
Porto, no ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU, e 0,62ME sao inerentes ao
subsidio a exploracao recebido. Face ao estimado para este periodo, verifica-se, no entanto, uma menor
obtencao de receilas inerentes a prestagdo de servicos ao Municipio do Porto, no gue relere,

principalmente, a celebracao de contratos de sub-arrendamento do projeto Porto com Sentido. Nao

! O valor apresenfado cama receita ndo englolba o saldo de geréncia de 2021 transitado.
76183
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obstante, este menor grav de execugio também se reflete no nive!l das despesas. As restanies receitas
com peso no or¢gamento, designadamente, a cedéncia de direito de superficie e o recebimento de
comparticipagdes comunitanias, apesar de ndo terem qualquer execugao, apresentam uma cobranca

adequada face ao esperado para o periodo, na medida em que estava estimada ocorrer no final do ana.

412 Despesas

Com um total de despesas pagas de 3,93ME, dos quais 1,54ME refletem a amortizagdo do Desembolso
HRU/BE!, 0,89ME correspondem a despesas com pessoal e 0,76ME€ a despesas com a aquisi¢do de bens

e servicos, a Sociedade apresenta uma execucao de 27.3% do orgamentadao para 2022,

De referir que a baixa taxa de execucdo das despesas referentes a aquisicdo de bens e servigos, é
justificada, principalmente, e conforme evidenciado no ponto anterior, pela menor celebracdo de

contratos de sub-arrendamento celebrados no dmbito do Programa Porto com Sentido.

No que refere ac total do investimento aprovado em sede de revisao orgamental, e no que respeita ao
Plano Plurianual de Investimento, a Sociedade realizouw 31,28% do previsto para a parcela 14 do Quarteirdo
Carlos Alberto e 33,74% do associado i Operacio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro
da Sé, n3o tendo ainda realizados despesas associadas & reabilitagio da parcela 6 do Quarteirdo Carlos

Alberto ou das ilhas integradas na Unidade de Intervencao da Lomba.

4.1.3 Caixa e Depositos Bancarios

No final do terceiro trimestre de 2022, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de
4 30ME, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2021 (5,45ME), os Fundos Alheios Liguidos no final
do presente periodo (0,1ME€) e o Saldo Orgamental atual {(negative em 1,25ME), conforme o exposto

seguidamente,

77183



Porto Wiva, SRU

Retatério de Execucdo Orgcamental 3° Trimaestre 2022

Caixa e Depdsitos
Bancarios

4.301.542,68€

Saldo Or¢camental

Fundos Alheios Liquidos

Saldo de Geréncia

2022 2022 2021
- 1.250.128,63€ 99.126,16 € 5.452.545,15€
' Receitas | | FundosAlhelos 2021  Desembolso IHRU/BE!
- # rirees | |3 Shfircnats - :
2678.871,16€ 107.468,76€ . 1720.346,12€
Despesas Operagdes 2022 Fundos Préprios
I I |——
3.928.999,79€ -8.342,60 3.732.199,03€

5. Indicaderes de Eliciéncia do Contrato-Programa

Lstipula o Contrato Programa celebrado com o Municipio do Porto que, a Porto Vivo, SRU, enguanto
entidade gestora das ORU's da Corujeira e Campanha - Eslagdo e do programa de dinamizacdo do
mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto com Sentido”, receberia um subsidio a
exploracao, no ano de 2022, de 540.000€ e de 284.561 €, respetivamente. Foi ainda definido no terceiro
aditamento ao documento, celebrado a 2 agosto do presente ano, que pela execucao das competéncias

delegadas no ambito do Programa 1° Direito | llhas, esta Sociedade receberia um subsidio de 270.753€.

Assim, com a execugao das referidas atividades, e tendo em consideracao a imputacio de gastos com
pessoal (de acordo com a respetiva taxa de afelagdo), a imputacdo de gastos de estrutura e os gastos
diretos suportados com as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encargos correspondentes a

93% dos subsidios contratualizados, conforme detalhado na tabela sequinte.

8 Dvalor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenga entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes
a outras entidades (por exemplo: retengdes efetuadas em pagamentos para reforgo de caugdes prestadas pelos empreiteiros} e as
verbas da Porto Vivo, SRU, que estio em posse de outras entidades. Por outro lade, o valor apresentado come Desembolso do
IHRW/BE transitado de 2021 corresponde ae mentante nio utilizado do total de 10.8ME,
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Porto Wiva, SRU
Relatério de Execucdo Orcamental 3° Trimestre 2022

Tabela 34: Indicadores de Eficiéncia

Subsidio § Exploragdo Acordado Subsidio & Subsidio 3
— Despesas

— Explorag3o Exploragio
2
Centrato-Programa Anual = !r(:;:;rc - Recebida HIERER valor ] Reconheclda
(1} {2 {3 {4 {5) = (4] - (2} {6)=(4) / {2)
ORU Campanhi - Estagio 270 000,00 202 500,00 201 500,00 182 577,01 19 922,95 90% 182577.01
ORU Caryjeira 270 00,00 202 500,00 202 500,00 171 367,16 28 132,84 a6% 174 367,16
Parie com Sentido 284 561,00 1342075 213 420,09 238 618 69 25 197,94 112% 21342069

1% Direito | Hhas 270 753,00 108 301,20 79 503,08

28 798,12 * 719 503,08

unldade euros

Deste modo, dade o estipulado no referido Contrato-Programa”, no que respeita a eficiéncia da execucao
destas atividades, conclui-se que a execugdo das Operacdes de Reabilitagio Urbana é Muito Eficiente,
sendo a do Programa Porlo com Sentido Ineficiente. Contudo, espera-se que a reafecta¢io de pessoal e
consequente reafectacao de custos de estrutura a suportar lace & introducdo da nova atividade, associada
ao Programa “1.°2 Direito | llhas”, cuja execucdo & “Muito Eficiente” no final do presente trimestre,

apresente um impacto negative na imputagan deste tipo de gastos a estas atividades.

Por outro lado, no seguimento da celebragao do 2.° Aditamento ao Contrato Programa, foi atribuida a
Porto Vivo, SRU a gestdo de varios imdveis afetos ao regime de arrendamento acessivel de que o
Municipio do Porlo é proprietario, sendo as rendas cobradas consideradas como receitas da Sociedade,
com vista a fazer face as agdes de manutencao correnle dos imdveis e a cobertura dos respelivos custos
de estrutura, Deste maodo, até ao final do terceiro trimestre de 2022 foram suportadas despesas com esta
atividade no total de 151.974,41€, e foram reconhecidas como rendimento rendas no valer acumulado de

149.428,76€. Assim, pode-se concluir que a execuciao da atividade é Eficiente.

? De acordo com o estipulado a eficiéncia é {i) Muito Eficiente - Executar o conjunto das atividades utilizando recursos financeiros
totais em percentagem inferior a 100% dos valores planeados; (i) Eficiente - Executar o conjunto das atividades utilizando recurses
financeiros totais ern percentagem situada entre 100% a 110% dos recursos financeiros planeados; e (iii) Ineficiente - Executar as
atividades utilizando recursos financeiros em percentagem superior a 110% dos valores planeados, salvo se o desvio ndg for
imputdvel & Porto Vivo, caso em que a execucio se classificard como Eficiente.
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Pere Wiva, SRU
Relatdrio de Execucio Orcamental 3° Trirmastre 2022

Tabela 35: Balango

Balango individual em 30 de setembro de 2022

Rubricas
30/09/2022 31/12/2021
Atfva
Ativo ndo corrente
Ativos finos tangiveis 24165773 237 199,32
Propriedades de investimento 6754 779,40 6839 456,77
Ativos intangiveis 46 755,90 78 563,53
Qutros Ativgs financeiros 373023 192043
Owtras contas a receber 147 100,00 147 100 00
7 193 523,26 7304 240,05
Ativo cormente
Inventdrios 6898 10153 6143 331,87
Clientes, contnbuintes e utentes 18 166,65 34062 96
Estado ¢ outros entes publicos 59 493 35 58 196,75
Attionistas/sonosfassociadoes 135 376 50 .00
Outras contas a 1eceber BO2 987,63 60 507 52
Difennientos 17 862,28 181 956,80
Carva ¢ depositos hanangs 4 301 542,68 556001391
12 233 530,66 12 044 469,90
Total do ativo 19 427 051,92 19 148 709,95
Patriménio Ligusido e Passivo
Patrimonio Liguido
Patrimonic/Capial 8 382 608,52 8 382 608 52
Reservas 142 890,17 7467508
Resultados transitados 14 549,66 128153704
Resultado liquido do perodo 1038 373,49 136430179
Total do patrimonio liquido 9578 421,84 B 540 048,35
Passive
Passivo ndo corrente
Financiamentes obtidos 8235 555.55 8 720 000.00
Diferamentos 0.00 0,00
Outras contas a pagar 95 304,64 93 281,59
8 330 860,19 & B14 281,59
Passivo corrente
Fomeredores 258 788.31 3397853
Estado e outros entes p 16998 6 138 030.89
Finangiamenios obtidos 184 143,35 1 5.0 Q00 00
Foincedores de investinne i 0.0 000
Qulias coniat a pagar 110191 86 1703163
Diferimento 31731662 34 28890
1517 771,89 1594 380,01
Total do passivo 9848 632,08 10 BO8 661,60
Total do patrimdnio liquido e do passivo 19 427 053,92 19 348 709,95

Unidade: evros
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Porte Vive, SRU
Relatdrio de Execucdo Orcamental 3% Trimestre 2022

Unidade: euros
Tabela 36: Demonstracdo de Resultados

DEMONSTRACAD DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 30 de setembro de 2022

Periodos
Rendimentoes e Gastos
30/09/2022 30/09/2021

Impostos, contribui¢bes e taxas 289,40 50,00
Prestagbes de servigos e concessoes 790 151,95 301731,32
Transferéncias e subsidios correntes ahtidos 2149 867,94 2 069 030,09
Variagdo nos inventarios da produgdo 748 769,66 2304 153.61
Trabalhos para a prépria entidade 0,00 131 140,39
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 0,00 -2 052 820,86
Fornecimentos e sanvigos externos -1738 528,56 -999 073,97
Gastos com o pessoal -881 005,46 -823 113,25
Qutros rendimentos 169 314,37 423 799,48
Qutros gastos -47 171,78 -42 303,93
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 1191 687,52 1312592,88
Gastos/reversdes de depreciagio e de amortizagio -131 382,46 -110 155,54
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 1 060 305,06 1202 437,34
Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 751,55
Juros e gastos similares suportados -21 831,57 -18 826,68

Resultado antes de impostos 1038 373,49 1184 362,21
Imposto sobre o rendimento do periodo 0,00 0,00

Resultado liquido do periodo 1038 373,49 1184 362,21
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