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INTRODUGAO

A Parto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagaa
irbana da Porto, E.M., 5.A., doravante designa-
da por Porlo Yivo, SRU, & uma emprasa iocal,
cenmi natureza municipal, de responsabifidade
limitada, nos termos do arligs 19.2 da Lei n.°
50/2012, de &1 de agosto, na sua redacao atual.

Corma empresa municipal, ne cumprimento do
dispasto na alines ) do artige 22.° dos £ statu-
los da empresa € na alinea &) do 01.% 1 do artigo
422 da Lai n? 50/2012 de 31 de agosto, deve
facuitar a Camara Municipal do Porto reiatorios
trimestrais e exacucio orcamental.

Assim, o Conselhe de Administracao da Porto
Wivo, SRUL apresenta o relatorio trimeskral de
grocucio argamental referente ao tarceiro ti-
mestre de 2021 quea se estrutura nos Instrumen-
tos de Gestap Previsional 2021-2(125, conside-
rando os quatro Eixos Estratégicos ali definidos:

[£1] - Gperacio Reabilitagdo Urbana do Centro
Histarico

[E7] - Operecoes de Reabilitacao  LUrbana:
Campanha-Estacao e Corujoira

[3] — Habitagao para Arrendamento a Rendas
ACEESIVES

[E4] = Yrojeta “llhas da Cidada®

A Execucdo Orcammental e dewvidamente apre-

sentada no capituke |, nas dimonsges Patnimo:
mi0, Resultados e Orcarnento,
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EIXOS ESTRATEGICOS DE ATIVIDADE

Decorrente da revisiio dos estatutos realizada em 2019 quae ditou a fermulagdo da estratégia adotada no 3mbito dos
“Instrumentos de Gestio Previsional 2020-2024", transitados para os “Instrumentos de Gestio Previsional 2021-2025,

foram definidos guairo eixos estratégicos de atividade, cujo ponto de situagio se apresenta de sequida.

Habitagao para
Centro Histérico Arrendamento a Rendas
Acessiveis

Operagdes de Projeto “ llhas™ da
Reabilitagdo Urbana - ORU Cidade




ORU Centro Historico

O Eixa 1 diz respeitn & Operacio da Reabilitacio Urbana do Centro Historico,
cujo projeto de Delimitacéo da Area de Reabilitacan Lirbana do Centra Histori-
co do Porto, em instrumento propre, foi elabarado pela Porio Vive, SRU, &
aprovado em 2012,

Em reuniac publica do Executive Municipal de 28 de junho de 2019 e da As-
sembleia Municipal de 8 de julho de 2019, foi aprovada a alteracao da ORU do
CH, designando a Porta Vive, SEU, como entidade gestora da reabilitagan,
nela delegando os poderes correspondentes, corn excecao dos poderes rela-
tivas ao contralo de operagdes urbanisticas, designadamente, licenciamento
e admissoes de comunicacan prévia de operacoes urbanisticas, e auvloniza-

cdes de utilizacdo, berm como fiscalizacao.

Os limites a gue reporta esta ARU do CHP incluem toda a area no Municipio
do Porto classificada pela UNESC O em 1996 como Patrimanic Mundial, sendo
de destacar todo um trabalhe que tem vindo a ser desenvolvida no ambito da
ronitorizacdo, que visa dar resposta a uma avaliagcao penddica dos impactos

da execucio das agfes e projetos previstos para esta area, no contexto das

linhas estratégicas definidas na ORU, bem como enquanto Patrimanie-Colturaiy

da Humanidade,

A ORU do CH visa a gestao de uma intervencio integrada da reabilitacao ur-
bana dirigida 3 reabilitacao do edificado e 3 qualifidacdo das infraestruturas de
utilizagdo coletiva, e a requalificacdo e reuitalizqﬁn do tecida urbana corres-
pondente ao sitio Centro Histérico do Porto Patfimania Mundial (EHPPM).




i

Relatério de Monitorizac&o da ORU do “Centro Histérico do Porto, Y
Ponte Luiz [ e Mosteiro da Serra do Pilar” %

=

No terceiro trimestre de 2021, no dmbite da ORU do CH, procedeu-se 4 conclusio de levantamento fote-
grafico de todos os edificios, num total de 1762, das 10 Operagdes do CH, conforme figura sequinte.

tg_.
‘iliﬂﬁﬁﬁiﬁ

L

(g

! ?_-nf‘,!! ‘i‘u‘“—ﬂ' i .:I'I.

fone
- L

._=.--.—'—'—.1_.. it ol . ﬁil.mﬂ__’:‘- -— — s — —
Planta 1 cperapdes do CHPPM

Neste sentido, procedeu-se A atualizacio da informagdo nas tabelas de monitorizagéo de acordo com os
seguintes indicadores: estado de conservagio, ocupagio, funcionalidade (ao nivel do rfe e andares supe-

ricres), propriedade, obras em curse e intervengdes argueologicas.
23



(7R

Plania 2 Planta do estado de conservacao
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Planta 3 Plante do astado de ocupacio.
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Planta 4 Planta da funcionalidade
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[
 Plano de Gestao e Sustentabilidade para o
~ “Centro Histérico, Pont'e'Lui'z}I'i;aiEEiBjigéiru da Serra do Pilar”

N\ — d

ATLAE
Wes Hpttoga

Harlbara In 1Tdx
o rdlc Area

"mArsarulabiy of cha Lebes
vkt i n g 100t

COMBOSTEA

Atlak. WH
HrIEaCe Iy L AtHCEribG Araed

Figura 1 Site do AlaS WH

C projeto do navo Plano de
Gestio e Sustentabilidade do
“Centro Historice do Porto,
Pante Luiz | @ Maosteiro da Ser-
ra do Pilar™ foi desenvolvido no
ambito de uma parceria entre
os Sftios Urbanos Patrimdnio
Mundial no Espago Atlntico
(Florenga, Bordéus, Edimbur-
go e Santiago de Compostela)
através do projeto “AtlaS.WH",
fiderado pelo Municipio do
Porto.

e

Este novo Planc visa desenvofver
astratégias que possibilitem a

protecic da identidade, valorza-
¢ic e sustentabilidade dos Sitios
lrbanos Patimania  Mundial,

sendo um documento estratégi-

co desenvolvido pela Porto Vivo
SRU, E.M. 5A, num modalo inte-
grado e participativo, desenhado
para um harzonte temperal de
10 anos.

Rolntose Peglimencr
Frellminaiy Report

CENTRO HISTORICO
DO PORTO, PONTE
LUIZ | E MOSTEIRO
DA SERRA DO PILAR

| HISTORIC CENTRE OF

PORTO, LUIZ | BRIDGE
AND MONASTERY OF
SERRA DO PILAR

|

I

| Patsimos o aundlbal '
b Flpd 1Legpe

£olptgrredy H:'.II.F;

P .

Figura 2 Capa do livro "Centro Histdrico do Porie,
Pemite Lutz | @ Mostairo da Serra do Bifar®




Incorpora um Diagndstico Estratégico, que sintetiza es princt- _ .‘g‘ﬁw- -**3.9* Lw:fgggﬁ, ;‘EEEE'E w”
pais dominios baseados na experiéncia dos Uitimos 10 anos, '

com um vasta conjunte de contributos das diversas Diregdes : tarites, at e o susteril:

e Empresas Municipais, de entidades sediadas no Centro His- ; integrando comunidades dive

térico, bern como da Universidade do Porto. Este procura de- T g das, at mLWMm

finir as linhas estratégias para a gestdc futura do Bem, fazendc - forte reconhecimento nacional e

Luz sobre o caminho para a salvaguarda do seu Valor Universal
Excecional atribuida pela UNESCO,

Este novo plano tem coma Visdo, a salvaguarda e a protegdo
dos valores & atibutos do seu Valor Universal Excecional, sub-
linha a necessidade de um desenvolvimento sustentivel a ni-
vel social, econdmico e ambiental, indispensdvel para a pro-
mo¢So da seguranca e da paz deste sitio urbang Patrimanio
Mundial.
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A/(, Face ao Bern classificado, e perants as mudangas que se ohservam e as que poderao ainda advir sem que se pessam prever, este documen-
\ to temn a responsabilidads, de gerar os mecanismos de resposta capazes de garantir a sua saivaguarda perante as geragbes futuras.

O Plano de AgSo com 4 eixos estratagicos (patriménio; populagio, habitagdo e comunidades; economia; ambiente e mobilidade)}, articulam

\f um conjunto de linhas de agdo necessdrias a salvaguarda e valerizagio do Bem:

1 Salvaguardar e valorizar o Patimadnio Edificado e o Patrimonio Imaterial,

PATRIMGIID
2 Fomentar a atratividade residencial e os nivais de conforto habitacional; e
POFULACAD, _ .
HABITAGAD E Refarcar 2 coesao e os valares comunitarias,
COMUNIDADES
3 Promover a diversidade, a inclusiic e a sustentabilidade na atividade econémica; e
ECONOMIA ‘a ctiatividade e a inovagio.

ibilidade e a mobilidade sustentavel; e
entabilidade ambiental e avimentar a resiliéneia.

O sew Sisterna de Gestio, dese-
nha uma estrutura qualificada,
capaz de gerir & monitorizar a im-
piementacic do Plano, e avaliara
periodicamente os impactos da
materalizagdo das 8l agoes/
projetos no territdnie, de forma a
garantir a sua aplicacdo ajustada a
cada momento do processo &
assagurar medidas gque possam
responder aos novos desafios
gue se levantam para os proximaos
anos.,



(F 3

No presente perode foram realizados vérios contactos com instituicdes come a DRUN, IP, Direcéo Geral

do Tesouro e Financas, Departamante Municipal do Urbanismo e Departamento Municipal do Patrimonio,
no intuito de apofiar os proprietdrios na actualizagdo da topenia e do cadastro da suas parcelas.

Neste sentido houve dois projetos que poderéo ser de grande importancia para o desenvolvimento de San-
ta Clara e ¢ aumento populacional da zona, realizando-se vérias reunibes para a definigio de propostes para
ireas de ocupacio, volumetra e funcionalidade para as parcelas envolvidas.

A FAUP usou como abiecto de estudo numa pds-gradugao a zona da Rua Senhora das Verdades e os terre-
nos que v&m até 4 Av. Vimara Perez, onde promovemos o contacto com os inclinos & proprietarios bem
como o acompanhamento das propostas por estes apresentadas.

Foi ainda feita a andlise do projeto de mobilidade realizado pela MPT e a integragéo de propostas discubi-
das por ambas as partes.

Apds todos estes contributos foram realizadas fichas de Projetos considerando ja as estimativas orgamen-
tais e o peroda de realizagao.
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O Morro da Sé& & uma das 10 operagdes do Planc de Gestio do Centro Histdrco, Patrimdnio Mundial, cuja reabilitacio term vindo a ser indu-
zida pela Porto Vivo, SRU, destacando-se as seguintes oparacoes:




A empreitaca da Operagio D,
localizada na Ul Semindria, en-
contra-se emn curso, sendo que
no momento decorrem os tra-
balhos da construgdo das es-
jruturas de madeira e de betéo
armado. Foram elaborados 10
autos de medicio, encontran-
do-se executados aproximada-
mente 22% dos trabalhos, Esta
empreitada prevé colocar no
mercada 14 fragdes habitacio-

nais @ quatro comerciais.

Efetuada a atualizagdc dos edi-
fictos em mav estado de con-
servacio e em ruing, estd pre-
vista a programagic de uma
estratégia de intervencio e de
aveltacio orcamental, para a
sua resolucdo, no dmbito das

competéncias da gestdo da
ARLU CHPPM.




Operagdes de Reabilitagao Urbana-ORU

Edificios levantados
Campanha-Estagdo - 1097 :

Em 19 de margo de 2018, foi aprovada a delimitagdo da ARU da Cerujeira por deli-
beracio da Assembleia Municipa! do Porto. A ORU da Corujeira, foi zprovada por
instrumento proprio, por deliberaco da Assembleia Municipal, de 14 de nutubro
de 2019, tendo sido designada z Parto Vivo, SRU, como entidade gestora.

No seguimento dos trabalhos iniciados em 2020 e no 1° e 2° frimestre de 2021, na L Pl
promaocio da reabilitacio dos edificios em mau estado de conservagso ou ruina nas '
ARU de Campanha-Estagdo e Corujeira, deu-se, no terceiro timaestre, continuidade
aos levantamentos do edificade existente, & consequente atualizagic das fichas de
levantarmento dos edificios e ao mapeamento do estado de conservacio, A atualiza-
¢do daos dados relativos ao estado de conservac3o e a sua localizagao, sio determi- Figura 3 Estaco de Campanhs
nantes, nomeadamente para a definiciio duma estratégia de indugao a reabilitagao. ‘

A gestio das operacdes urbanas desenvolve-se simultaneamente em diversas fren-
tes de acdo, com virios interlocutores durante um espago temperal alargado. A
conjugacdo de todos estes elementos de forma controlada, planeada e ob'eh‘va.
obriga a utilizagio de ferramentas de organizacao, controlo, Jo -mg@hm
¢do. Assim, de forma recarrente, perante a necessidade de melhorar e otimizar os
processos, a equipa de gestdo das ORU desenvelve fdrramentas de ,,'Er-_,_ﬂ"-]t@
Iho, come & o caso dos fluxogramas e do roadma mﬁ‘&,"‘;}:
tvalmante & sua atualizacio & melhoramento de .

Figurs 4 Matadoura da Corujgira
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Visando o cumprimento das agdes estebelecidas nos Planos Estratagi-
cos de Reabilitacdo Urbana de Campanha-Estagio e Corujeira, no que
se refere & reabilitacdo urbana, feram reslizadas um conjunto de tarefas
com o objetiva de avatiar o estado de conservagic do edificado localiza-
do nas ARU. Uma andlise posterior visa definir a melhor estratégia para
otimizar a coordenacio entre os diversos atores intervenientes em tode

o procasso de reabilitagio.

Até ao final do terceiro trimestre foram realizados 2722 levantamen-
tos de campo/diagndsticos do estado de conservaciio do edificado
existente nas ARU de Campanh3-Estagio e Corujeira. Fazendo
cumprir o estipulade no PERL, e devido s novas tecnolegias de in-
formagio envolvidas no processo, é passivel e previsivel completar
a totalidade dos levantamentos dos edificios até ao final do ano de
2021.
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Dos 1097 levantamentos realizados na CRU
de Campanha-Estacso, foram diagnostica-
dos 136 edificios em mav estado de conser-
vagdo ou ruina, o que corresponde a 12%
dos edificios levantados.

Nos 1625 levantamentos do edificade da
CORU da Corujeira, foram diggnosticados
103 em maw estado de conservacdo ou em
ruina, correspondendo a &% dos levanta-

mentos efaetuados.

Constatamos que a ORU da Corujeira apre-
senta aproximadamente metade dos edifi-
cios em rau estado de conservagio ou rui-
na do que a ORU de Campanha-Estacéo.

Fazendo a andlise do total das ORU, obte-
mos 239 edificios em mau estado de con-
servacao ou ruina, que perfazem aproxima-
damente 9% dos 2722 edificios levantados.

- Estado de Conservagdo e
 Edificios - Mau Estado de Conservagdo /Ruina




A monitorizacio do ponto de situacio relative aos processos de reabilitagio do edificado existente nas

ORU de Campanhi-Estagio e Corujeira obriga a uma atualizagio constante dos dados, mas também da
propria ferramenta.

O grafico seguinte representa o Roadmap resumida da ORU de Campanha. As colunas agui apresentadas
resultam da agregacio de um conjunto de 37 etapas onde se pode aferir o estado do procasso de cada
edificio de uma forma mais detalhada.

162

91

21 21 26

3

|dentificacio Propriedade Reuniiode  Vistorias EmObra/ Total
de do Estado Inducie Reabilitagac
proprietarios Portugués

Grifico 1 Roadmap resumido da ORU de Campanhi
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No dmbito do aumento de capital da Porto Vi-
v, SRU, que ocorrev em setembro de 2021, a
UO ORU, desenvolvew um conjunto de 29 estu-
dos prévios das Unidades Patrimoniais. Estes
astudos, consistern na caracterizagic da pré-
existancia {registo fotografice, pecas desenha-
das do levantamento arguiteténico, gquadros de
areas e enquadramento no PDM) & na apresen-
tacdo de propostas sintese com a elaboragao
de estudo volumétrico, funcional e tipoldgico

{pecas desenhadas, 3D e Quadro da arezs).

Unidades Patrimoniais







(& X

Habitagdo para Arrendamento a Rendas Acessiveis

A Porte Vivo, SRU, nos tarmos do dispasto no artige 3.°, n.? 1, alinea c) e n.° Z, alineas g), h) e i) dos raspetivos
esiatutos, estd responsidvel pela execugio das atividades de promocao da hasbitagdo que sefam determinadas
pele Municipic do Porta. Em 20 de maio de 2020, foi celebrado entre o Municipic do Porto & a Porte Vivo, SRU,
um Aditamento ao Contrato Programa firmade em 6 de janeiro de 2020, para a execucéo e gestic operacional
de Programa PcS. Este programa é eriado com o objetivo de intreduzir no mercado de arrendarmente habitacio-
nal imoveis de propriedade privada, com respeito pelos mecanismos concorrencials e plena salvaguarda do in-
teresse plblico, em regime de arrendamento acessivel, possibilitando que familias com rendimentos interme-
dios tenham acesso a habitac3o com rendas mais baixas,

Ainda que o Programa PcS tenha criade uma nova modzlidade para acesso a habitagdo em arrendamento aces-
sivel, a Porto Viva, SRU, tem na sua gestio, tanto patrimanio préprio como municipal, que é destinado 2o mes-
mo regime e que reforca assim a oferta de habitagao.

Com efeito, através do Segundo Aditamento ao Contrate-Programa, o Municipio do Porto transferiu para a Por-
to Vivo, SRU, a gestio de todos os imdveis de que & proprietdrio e que venham a ser afetos ac regime do arren-
damento acessivel, uns ja reabilitades e outros & medida que forem sendo reabilitados.

Acresce que, em sequéncia do trabalho desenvalvido no levantamento de imdveis municipais com vecagie ha-
bitacional, foi determinado, em B de margo de 2021, pelo executivo municipal, e aprovada pela Assembleia Mu-

ragime do arrendamento acessivel.

Neste sentido, para a concretizagio desta pc:htica ﬁmmmﬂ_ arrendamento ;

senvolvido a seguinte conjunto de atividades:

seival, foi de

42



Jar e manter em arrendamento as -‘-r.li-’i?’_i‘:=;t:§.ﬁ:?;_&EIE&EEUEEEEIHQE’P
o de que é proprietario e as que venham a ser colocadas sob sua

Na sequéncia da abertura, a 28 de junho de 2021, de um procedimento de concurso para colocagdo no
mercado de arrendamente a rendas acessiveis da 23 habitagdes transferidas para a gestio da Porto Vive,
:RU, barm como de 12 habitacdes, no 3mbito do Programa PeS, foram recacionadas 375 candidaturas.

ante o tarceiro trimestre de 2021 foram outorgades 28 dos 35 contratos de arrendamenio e subarren-
o, prevendo-se a outorga dos restantes 7 durante o més de cutubro de 2021.

ante ao 2° Concurso de Subarrendamento de 12 habitacées a rendas acessiveis, no dmbito do
2 PeS, lancado a 12 de fevereiro & cujo sorteio ocorreu a 16 de abril de 2021, foi concluida a outor-
Shiratos de subarrendamento, até ao final do més de julho. A habitagdo que n3o obteve interessa-
W bssim disponivel, para integrar o proximo concurso, a langar a 1 de outubro.

aeneita a0 terceiro Concurso de Subarrendamento de 25 habitacGes a rendas acessiveis, no dm-
rarama PcS, faram celebrados 23 contratos de subarrendamento, encontrando-se uma habita-
cesso de atribuicio direta e outra para integrar o proxime concurso, a langar a 1 de outubro.

&5 de setembro conclu-se o processo com vista 3 abertura de Concurso por Sorteio de Arren-
2 Subarrendamento de 20 habitagtes, sendo 17 no dmbito do Programa Pc5, duas da gestio da
, SRU, & uma da propriedade da Porto Vivo, SRU. Foi proposta a respetiva abertura para 1 de

80 de habitactes a rendas acessiveis, entre julho e agosto de 2021, e cujos contratos ja foram devida-

ente assinados.

do de 9 de agosto, bem como ulterior automatizagio das vdrias fases do processe.
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Na sequéncia do lancamento da segunda Consulta Piblica para contrata-
¢do de arrendamento dirigida a proprietarios de imdveis na cidade, a qual
teve inicio no dia 01 de marco de 2021 e decorre até dia 30 de novembro
de 2021, foram recebidas e analisadas 88 candidaturas até ao final do mas
de setembro, o qua representa um incremento de 20% face ao trimestre
Santerior. Durante o terceiro trimestre, foi celebrade um conjunto de 19
contratos.de arrendamento, o que totaliza 30 contratos desde o inicic do

concurso de 2021,

SONITINDN

Durante este periodo, foi preparado o concurse para celebracio de con-
tratos promessa de arrendamento, destinado a proprietdrios, investidores
& promotores imobilidrios, relativamenta a imoveis a construir cu reabilitar,
localizados em ARU, exigindo-se que haja, pelo menos, um projeto de ar-
quitetura aprovade. Esta modalidade permitird criar mais oferta no dmbito
do mercado de arrendamente acessivel, pelo que é com grande expetati-
va que sa estd a preparar ¢ langamente desie concurso. Foi desenvalvido
ainda um formulério elstrdnico para submissdo de candidaturas no ambito
aspecifico deste concurso. Por virtude do pericdo eleitoral coincidents, o

langamente do concurse ficou adiado para o quarto trimesire de 2021.



QUADRO SiINTESE NO AMBITO DO PROGRAMA MUNICIPAL PORTO COM SENTIDO M

ﬂL\'-

\
Candidaturas |
Receclonadas

Candidaturas ..
Rececionadas

Candidaturas
Aprovadas * :

Candidaturas
Aprovadas *

Contratos

Arrendamento
75

Acordos
Celebrados

Celebrados
11

*candidaturas aprovadas siio as que obtém decisso de celebragio de contrato de arendamento em sede de PVAL Nesta categoria estdo candidaturas que
celabraram contratos de arrendamento, candidaturas que assinaram acordo de divulgagao de imdvel e candidaturas que em face da contraproposta apre-
sentada desistiram ¢la candidatura
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Tem-se apostado também numa divulgagio do Programa Ped por via parceires insfitucionais, tendo-se
m/ celebrado, durante este periodo, protocolos de cooperacio com a Exito Expective! Unipessoal, Lda,

jfnbém designada come ‘Balcio do Senhorio’,

Tem um projeto

‘Build to Rent’?

Por convite da APPII, participou-se em 27 de setembro na “36th Executive Breakfast Session APPII",
no dmbite da qual se apreseniou 0 maodelo de “build to rent” subjacente ao concurso para celebra-
¢do de contratas promessa de arrendamento que estd J;;)ransai‘-lant;.a;ig. Esta ainda a ser praparada

_—

umna sessdo de esclarecimentos para associados ddAPANE, a quall deurara acﬁ:q{cacar no més de ou-

tubro,

cﬁabradu com H'AMA‘ ﬂ-:;énma para. &Mc:darm-

Mg
3 Efa irnpla'mé‘ﬁtaqan da autanticac&n com Cartéﬁ de dadau

m a Platafarma arbanehclar da um sistema de autentl a0 se-
SEFE

Dar nota, por ultimo, que, no dmbito
zacao Administrativa, I.P., foi exec .
e Chave Mével Digital, passando agsim
quro.
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ﬂ- 12 a concursas (Pes)

N® candidaturas: 375
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Contralas Assinaclos. 24

Figpa 3 Cheaclra Sintese - Concursos da Arrandamants e Subarrenda-

manto a Aendas Acassivers
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Projeto “llhas’ da Cidade

Com alteracio dos estatutos da Porto Vivo,
SRU, passou a fazer parte sev objeto social "a
reabifitagio das habitacGes localizadas nas de-
nominadas “ilhas” da cidade”.

No quadre da candidatura ao aviso do Portugal
2020 - Abordagem Integrada para a Inclusic
Ativa, NORTE-07-4234-FSE-000012, no &mbite
de um contrato de mandato celebrado com o
Municipio, a DomusSocial era entidade gestora
de uma série de atividades, entre as quais a ati-
vidade lll. 7 — “Programa Estratégico “As llhas
do Porto"; Estratégias Especificas para a Rege-
neracio Habitacional das "lthas do Parta"".

Esta programa tem como objetive a criagic de
condicéies e estratégias especificas para a rege-
neracdo habitacional das "llhas do Portc” &, em
particular, a definigdo ds crientagtes espaciais
estratégicas e especificar os modelos de agao,
prevear e gerir os investimentos a realizar e iden-
fificar potenciais instrumentos de financiamen-
tc.

Ac longe do terceiro trimestre foram desenvol-

vidas as sequintes atividades:

- Territdrio piloto

- Aprasentaglio de candidaturas ac programa
1.° Direito
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Considera-se qua o caso destas ilhas & exemnplar O trabalthe na ilha descrita consiste numa parce-
porque permite manter os residentes & cria cor- ria com s FAUP, a partir da colaboragdo na con-
digbes de alavancar financiamento estatal para ¢egic da 5 edicao do Workshop da FALP
concretizar as disposictes do PDM na reabilita- *Arguitetos da Familia®, com vista 4 elsboragéo
¢ao das ilhas. de mais umn programa base a futura candidatura
ao Programa 1.2 Direito. Foram apresentadoes
no workshop a caracterizagao fisica e social dos
moradores da itha da Travassa das Antas 202-

210 & uma sistematizacdo das aprendizagens

Foram realizadas reunides no local e atendimen-
tos na Porto Vivo, SRU, para esclarecimento dos
moradores sobre o processo de candidatura.

Aldm disso, por solicitacdo de um beneficidrio e TP e e O e e
direio, procedeu-sa & instrucdo de uma candi- Campo Alegre.

datura para reabilitacdo de uma casa de ilha

(Bairro Herculano), que retne todas as condi-

coes de ser submetida.




- Definigio de modelos de aglic

Q) aprofundamento nos programas base permitiv
consolidar quatro tipos de intervencao, trés dos
quais tém impacto significativo na qualificagdo do
territério:

- llhas que podem beneficiar de ORU
abrangente, gue conciliem a manuten-
cio de todos os moradores, a melhoria
das condicfes dos fogos, ¢ aumento da
rea livre e a criacio de novas frentes de
rug; ilhas desabitadas e de reduzidas di-
mensdes que oferecem melhores condi-
coes apds a sua substituicio por edifica-
do corrente;

- llhas que apresentam boas condices pa-
ra seram reabilitadas integralmente den-
tro dos seus limites com recurso 2o pro-
grama 12, Direito;

- Ihas onde tanto a substituicio por edifica-
do corrente comao a reabifitagao integral
com recurso ao programa 1,9 Dirsito &
inviavel pela fragmentacio da proprieds-
de e expectativas de retornc dos novos

proprietdrios.

Foi apresentado um modelo com proposta de
aquisicao e reabilitagdo de seis {6) ilhas no nicleo
da Lomba, com trés {3) diferentes cenarics.
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- Gabinate do Programa 1.2 Direito

Para além das reunides conjuntas com quadros técnicos da Porto Vivo,

SRU, no sentide de transmitir conhecimento prétice, foram realizados va- =
rios atendimentos, com presenca de proprietdrios de ilhas e casas de ilha .
{beneficidrios diretos) qua, provavelmente, irdo originar um novo conjunto |

de candidaturas. Constatou-sa a dificuldade extremna de resolver os proble- e
. s e ) e
mas de precaniadade em ilhas objeto de varias transagtes imabilianas bam S
coma a pouca eficacia deste tipo de atendimentos, cujo consumo de re- s
is . == I
cursos é muito superior aos potenciais ganhos. Foi desenvolvida uma pro- g !
posta de gabinete pré-ativo, com prasenca no terrenc e em territdrics sem =)
forte dindmica de investimenio. LN
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E1 - ORU
Centra
Historits

Manitorizagdo da ORY
do “Centro Histdrice da
Porko, Ponte iuil | &
hiogteiro da Seara da
Filar®.

Elaboragio do relatsnio
demondtorizacic dz
DAL da Centro Historico
da Porea,

Aerolha de indlcadoras que parmitama
avallagdo do mtzdo d2 aperagiode
reabd | tacio uwrhana, o Investimants

publico # privado.

Aatualizackoca cartografiz e tzbezs de
maniton @cdo.

13 =034 +0,308 +04C

Cumprimento do| o opn e
indicador 3 thi dnddlfeda

Trimestre. TR

1)
Recdha de 20 indlcadores

L]
Ahualiracic de BO% da cartografia &
r. da manitarizacio.

[19]
Baboragde do redabirio de
monitori edo da ORU.
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Tabela 1: Grau de Execucdo do Eixa I — ORU Centro Histdricn

El - DAL
Cemirp
Hictrico

Coomletar execucBc das virlas agd=s
proposkas.

Coordermr & promaver ¢ 3 corrpanhamenis:
das virizs entidade< a atuar no kocal.

Promaver a reabllia o junto dos

!Curﬂprimemn dn

| _urer
indicador 35 i

Trimesire

A
Azsegurar vm graw de cumpriments dzs
gplisy superion a BO%

{B)
proqrictirios € da comunidade local e Aealtrar 10acondss dereakbilitagio com
realizar acordas de reabilitagla com oz o propeTetiring.
TINS YWE.
Promower protocol o de rea bilitacdo & {0
haixo custo com diferentes endidedes. Aeaflzaglo de J protocoios.
o)
Apolo a moradores e proprieticios e a
Aealiragdo de uma sexsiod
Unidade de Intervencio Iniciar o processo de reaiizaglo de um apresenta¢ 3o piblica. {2 =0 25(A+8 1+ L1S(LAE) + i “: da Ut ¢
reabilitagio da Ui de res evita T o da UL
de Santz Ctara. 0,5{D+f 54} e
Santa Clara 6
Execucin das exproprlages necessdclas. Arpmpanhamento dos 5 protessos o
epropriacho.
(1]
Eaboragiio de projedns de anrquiteturs = Arompanhamento do projeto de
urbanizma em condunto com a TP, mpecialidades para o Jardim, Viela das
Indulgéncias evias pabilicas.
Gl
Elabufa::ndeprqews de arguitehira do Realizacio de 60% do projeta de
parced prup:;h IOCH amuitetura para o emparcelaments das
HI9 sifas na A Vimara |_@_r:du HOB & HOS da Av. Vimaro Peres
tHI
PFromover e zcompanhar 3 criagio da Rezliapdo de & reunides com
asyoclagde local. proprietirios, moradores, entidades
EXHEAL.
. i
Inizlo da obra da operagdo O Exeruclo de 50% da obra.
Cﬂl‘ldl.llr o programa dﬂ —mmﬂmm— L
Conciusdo de proj o reobilitagil urbana do wbana pard 3 execugSo de uma (3 =0,54+0,39 +0.2C Execu;30 e aCompanhamento do
Morrn da 5& recicdneia de estudames.

Moo da B8

Langamenta do procedimenta para
cel ebragiio do contrato e resbifiacia

ubans para 3 evecuciodeum

pioosssa de reabd li@cd o,

=T

Langaments do procedimes s para

cel svacio do contrato.

Motz Os tabalhos para a delimitacio da Unidade da IntenvengSo de Santa Clara deverda ser rdomades no A8 rimesoe

Aniaj
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AJIJ/ Tabela 2: Grau de Execucio do Eixo 2 - ORU de Campanha/Estacao & QR da Conyjeira

QAL de
Campan hi4
Estagdo

Chas encadear os
procedimedos
de raatelitagdo

do edificado
digradado,
vl vendo
todos o5
Apentid
rEspans dvers
ol
img ementacia
das aghes
preconizmdas na
documgen
regulador da
ORLL

|mau stadn de cons ervagis Su ruina nes zonas da Lomba,
Vera Cruz, Mira @ rua de Pinto Beasa,

Fromover a reabilitag3a dos edificios queapre entam um)

Acpmpanhar 3 executdo dox proj ecios estruturs nie @
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effificado identi ficanda ac edificios em mau estado da
turservel 30 e ruing 135 :anas de Godim & Eutap 5o

14=0,25 A+0,1 5B+, 20{CHOHD, O B FIHD, 16

Actrmpanbar a5 dingmicas loCiats no que concerne 3
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1ahe Aor sl
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(8}
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ici
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{D)
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IE}
Andlis e sstatishica que
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da mereada

{FJ
R rvi s, com técnicos da
DU

(G}
Realizar o plano de
COmunicacao e 3 sessdes
publicas




Tabela 2: Gray da Execugio do Eive 2 — ORU de Campanhal/Estacio e ORU da Corujeira

ORUda
Corujeirn

Prosanaver a raabiliagde dos edificios que 3 pres entymum
mau estado de conservadd o ou ruina nas ruas
gircundantes a Praga da Corujeura

Desentadear o3
pro edimentos
dereahbilitagic
da edfficada
degradado,
vl venido
todos o5
AgEntes
B ponsaves
pea
implementaglo
das agds
praconimdas pa
dacyumenr
regul ador da
QR0

Acompanhar @ ecetuddo dos projecton estruturantey e
interventcfes mo o paca ptiblico

Ansalizar o dagndstico do etado da conservagiio do
adificado ldent Reandeo os edificios emmay estada de
conservacdo eruing ne rswete zona da Corujsira

Acompanhar a5 dingmicas lo4ais no que concerne &
transmiss o de irdveds 8 2a processo dereabifimelo do
edificada, atravis da monitorizagdo day corwnicagdes
para efeitos desxarcicio du preferdncia ¢ dos processos
de controlo prdvio da cperagles urbaniclicas.

Promayer 3 articulasdo entre as solugles contidas ne
PiHd & as aclles comstantes do programma &I nsgico,

Elaborar B realizar um plano de comunicasioe de
divaigacho piblica das aghes planeadas e da evelogdo
da sua execugdo.

1580, 34+0,158+0,25C+0,100+0,1 {E+F|

(M)
Induzir a nabilitgda de 14
irrrfiveis

1:]]
Relatdria trimestral de
manitariacia

0]
Fraceder ao disgndstico de
10:% da zona da Corujera

1o
Andlise patmtsbca gque
prrmite afenir da dindmica
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lE}
Reunides té=nicas DU

{F)
Realizar um plano de
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Lindy C(

Il acsi

F3.
Habikagao
Eara
Renta s
ALEss veds

Arrendamentn
SRS vl

Aumentara
ofert da
habitagdes em
arrandannta
acessivel

Dar e manter emarrendaments as

habitaches deque d praarietisis

ensquavenham a ser ol oradas
sah a suz pestiic

Reabilitaregificios do parque
habimeional municipal cuja
pripriedads venba 3 ser
transferida para a Sociedade e
distinema este ipo da
2 ITen i ments

abeila 3: Grau de Execucio do Eixo 3 - Habitagao para Rendas Acessiveis

towl, 25403 Be0, 741,23 40.3%1,1

Lo i andnnd s

T CAor 1A G

()
Afetar ao arrind améntd acés snedi B0%
gas habitagGes que vietern a fidar
disponiveis

B
Iniciar o procasso dereabitimedo de 30
% dos edificics para posterior colocagio
em arrandamento acess ivel, desde que
e51es 5@ am ooloca dos na esfera da PY
no grimeiro semestre do ano

Fromover o Prigrama "Porto com
Sentido®

170, 4240, 6820 4% 31 /[S000, 7)) +0,6%
c5/(76*0,8))

A
Proceder & abertura do concurso de
2021 pa ra 500 foges

@)

Prowmoser CAONCUsSos para
subarrendaments

* 84 rmenid yravel ne fingl da ana.
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Tabela 4: Grau de Execugiio do Eixo 4 - Projete Vlihas™ da Cidade

Cumprimenta do

Eino da e indicador 3¢ AR
daos Pesghy o Apal

PLino i
Trimestre.

Reablzagdia de uma praposta de estrabégia
para as ilhas com definfgin das
afientagdas espaciais estratdglcas &
especificar ns modelos deagdo, em
articulacio com o Prograrma estratégico
“as ilhas do Porw”, estratégias especilicas

para a regeneracio habitacional das

Concretizar a 18=0.7A+0.38

candidatura
através deuma
metnduT.uma Constituicdo do Observatdrio
qu= permita, em
simultines,
ensaiar
modelos de

_mf':pﬁ? Faa Execufio do dendwninada
E1 b mmh"_:'mal "Programa Estratégicy; "As ilhas do
Frojetol|| giihas do L e Porto™: Estratégias Fs pecificas pare
"llhas" da Farto |aumentar o bem|
e o Sstardas a Henﬁraﬂe Habitaci.unul das
populacdes Tlhas” do Parhy
emvolvidas e
definir as
orientaghes 15=0,5A¢0,38+0,3C
espaciais {B} Desenvelvimento de programas base
estratégicas ¢ para os 4 nicleos definidas
especificar os
modal oz de
acdo

{A] Execucio de projetols} em parcerias
Institucionals epvolvenda a participacdio
de 10 entidades

|0 Desenvolvimento de 2 projetos piloto
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Implica¢gdes Financeiras na Gestao Corrente dos Arrendamentos

Comerciais da Pandemia COVID-19

Considerando que a sitvacio de emergéneia de sadde poblica provocada pela doenca COVIE-19, a Porto Vivo, SRU, em articulacio e ali-
nhamento com as medidas implementadas pela CMP, viu-se na necessidads de alterar a gesidc corrente dos arrendamentos, nomeada-
mente, os arrendamentos comerciais. A semelhanga do procedimento adotade pela CMP, a Porto Vive, SRU, deliberou apoiar as seus ar-
rendatirios ndo habitacionais, cuja stividade esteja direta ou indiretemente relacionada com ¢ setor do turismo. Tal como acontaceu entre
12 de margo e 30 de junho de 2020, o apoio consistiv na reducio em 5025 do valor da renda e vigorou entre 1 de outubro de 2020 & 31 de
margo de 2021, tendo sido prarrogada até 30 de setembro 2021, No final de terceiro iimestre este apaio atingla ¢ montante aproximado
de 20,500€,




Atividades de Suporte aos Eixos Estratéqgicos

Contratag3o (UO Contratagio)

No decorrer do terceiro timestre a UO Contrataciio abriu um conjunto de procedimentos (ajustes diretos
e consulias prévias) para aquisigio de bens efou servigos e para empreitadas, & procedeu a dezenas de
ajustes diratos simplificados. Continuamos a atingir a meta de termos todos os procedimentos (inclvindo
simpiificados, e contratago excluida) publicados no base.gov no final de cada més a que respeitam.

Continuamos a analisar e aprovar todos os processos de despesa da empresa e a criar e menitorizar pro-
cessos de contrataciio pdblica no sistemna de gestio documental filedoc.

Esperamos adguirir e implementar ne Gltimo trimestre uma selucdo de controlo de impressbes e cdpias,
assim como uma solugde de telefonia IP e configuragdc de uma central de atendimento telefénico virtual

automatlzada

\
£ filedoc (g ,‘ M@

f.ﬁ.,

Document Management W Bem-vindo.
and Workflow Automation RSl JASE Centraiiea o 51 4750 £RbI 65, Cariaies pitl cas Grlr 08 v Pattugal Sontnesial & ‘egavs auidnumas
|
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Com o objstivo geral de melhorar o desempe-
nho, @ satisfacio e a produtividade laboral e zelar
pelo bem-estar dos recursos humanos da empre-
sa, assim como, assegurar a camponante juridico-
adrministrativa foram, no decorrer do terceiro tri-
mestre, realizaclas as sequintes afividades:

- Apoio na gestio equilibrada e integrada dos re-
cursas humanos: estd a ser realizado um levante-
mento das atividades de cada trabalhador, de
acordo com os objetivos de cada unidade organi-
ca, por forma a desenvolver conteddos e perfis

funcionais.

- Aposta na farmagio continua: até ao final do ter-
ceirc trimestre foram ministradas 58h de forma-
¢80 em areas como: Portal do Colaborader; Portal
de Chefias; Plataforma de (Gestio Documantal
Filedoc; Reconversdo de Carreira; Reabilitacio e
Conservacio do Patriménio Arquitetdnice e Por-
tal BASE - Registo & Controlo de Dados
(Plataiormas e DRE) no Portal dos Contratos Pu-
blicos.

No sentido de se proporcionar a frequéncia das 4] heoras de formagdc anual obrigatona implementa-
das pela alteracio a legislagao laboral decorrente da Lai n."93/201% de 4 da seternbro de 2019, a todos
as trabalhadores da Porto Vive, SRU, de forma gratuits, foi apresentado e aprovado um plano de for-
macao a desenvolver com o IEFP a realizar no 4° trimestre, de acordo com as sequintes tematicas: Co-
aching e Comunicagio; Lideranga e Trabalho em Equipa; Gestic do Tempo e Organizacao do Traba-
(ho.
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elhoria dos espagos de trabalho:
KW foram realizadas mudancgas ac
nivel da disposicia fisica dos

locais de trabalhadores para que os aspagos
se tornassem mais harmoniosas, assim como
instalada um sistema de ar condicionado pa-
ra tornar © ambiente mais confortdvel, As
fquestdes de Sequranga e Sadde no Trabalho
tém sido igualmente salvaguardadas, com a
realizacio das consultas de admissdo, consul-
tas acasionals & outras sempre que tal se justi-

ficar.

Foi realizado um protocolo com a Universida-
de do Porto, tendo como objetive fundaman-
tal o estabelecimente de um compromisso
de calaboracio entre a Universidade do Por-
to e a Porto Vive, SRU, na definicdo, conce-
¢ao e implementacio de atividades formati-
vas nas ARU, patrimdnic e politicas de habita-
¢30, no dmbite do «Programa de Formagéo
Multidisciplinar da Universidade da Porto -
Impulsos Jovern e Adultoss, ac abrigo do
Planc de Recuperacio e Resiliéncia (PRR).

- Proposta e aprovacio do Plano de Igualds-
de de Género para a ana 2022

Ma 2rea da  Assessoria  Jundico

administrativa, procedeu-se ac aumento de
capital da Porto Vivo, SRU.

No ambito de sua politica habitacional, fof intencio

do Municipio do Porta colocar no mercado de ar-

rendamento acessivel alquns imdveis constitutivos

do seu acervo patnmonial, reforcando, deste modo,
a ofertano cﬁnceihn do Porto de habitacio a precos
camportavels para o rendimento de um agregada
familiar medio na ambito da alual condicio do mer-
cado imeobiliaro.

Neste senhdo, o1 criado um gropo de trabalho para

levar @ cabo um levantamenito exavslive dos imdveis

rmunicipais com vocacao habitacional, no sentido
de alerir guais agueles cuja gestio deveria ser
transferida para a2 Porle Vivo, SRU, par se de-
monsirarem com apeléncia para colocacic o

mercado de arrendamento acessivel,

Clessa univarso de imovais municipais ha subcon-
juntos que, pela sua natureza, proximidade g es-
cala, podem polenciar o desenvolviments de
projetos de arrendamento acessivel envolvendo
varios predios, assim como outros situadeos na
ARl de Campanh3-Estacdo, gue podem ser
obijeto de R que serao dinamizadas atraves de

ricdeios de intervencao dilerenciadess.

Adntegragan no capital social desses imoveis per-
mitird desenvolver esses projetos e ORU, ofirmi

zando as diversas abordagens de financiaments

Assim, o Municipio do Porto transferiv para a esie
ra da Porto Vivo, 5REU. 2 propnedade de um con
junto de imdveis para gue estes venham a ser afe

tos ao regime de arrendamenlo acessivel.

Analisados o5 mecanismos juridicos aptas a con-
crelizar a transferéncia da propriedade dos imd-
vers do MP para a Porta Viva, SEU, concluiu-se
que a methor solugao sob ponto de vista juridico
seria a de realizar um aumenta de capital da Porto
Vivo, SRU, por entrada em espécie (neste caso,
tende por objeta os imdveis), a ser subscrito pale

acionista Onica da Porta Vivo, SEL, o MP.




O artigo 4.9, n.° 5, dos estatutos da Porto Vivo,
SRU, dispde que "o capital social da Porto Vivo,
SRU, pode ser livriemante alterado através de do-
taches e cutras entradas, berm como mediante
incorporacio de reservas.”.

O montante do aumento da capital realizado atra-
vés da entrada em espdcie de bens imdveis pelo
acionista Unico MP foi de € 2.382.608,52 (dois
milhtes trazentos e citenta e dois mil seiscentos e
oito euros & cinquenta e dois céntimos).

Por forca da operacio descrite acima, o capiial
social da Porta Viva, SRU, foi aumentado, median-
te entrada em espécie, dos atuais € 6,000.000,00
(seis mithdes de Euros) para € 8.582.608,52 (cito
milhGes trezentos e citantz a dois mil seiscentos e
oito evres e cinguenta e dois céntimes);

Para além disso, e tendo em conta o montante do
aumnento do capital social, impds-se se uma revi-
sdo do valor nominal de todas as acdes da Porto
Vivo, SRU, passande cada uma a ter ¢ valor nomi-
nal dee €0,01 {(um céntimo) cada.

Consequentemente, o artige 4.° dos estatutos da
Porto Vivo foi alterado em conformidade, passan-
doalerse:

*Artigo 4.9

(Montante, natureza e distribuigdo do capital

social)

1. O capital social, integralmente subscrito e realiza-
do pele Municipic do Porto é de € 8.382.608,52
(ofto milhdes trezentos & oitenta e dois mil seiscen-
tos e oito eurcs e cinquenta e dois céntimos), re-
presentado por 838.260.852 (citocentos e trinta e
oito milhdes duzentas e sessenta mil oitocentas &
cinquenta e duas agfies nominativas e escriturais,
com o valor nominal de € 0,01 (um céniimo) cada.

2. [Redacio inalteradal.
3. [Redacig inalteradal.
4. [Redacdo inalteradaj.
9. [Redagic inalterada).”

Esta unidade foi ainda responsével, no pericdo em
questdo, pela manutengio, reformulacio e atuzlizagio
de formatos e contetdos do website Porte Vivo, SRU
{https:/iwww.portovivosru.pt/) — e microsite conexc

{https://arrendamenteacessivel. portovivosru.ptf).

E de destacar a renovagio da aparéncia e dos conteu-

dos das diferentes dreas constituintes da homepags (e
de alguns separadores especificos, com énfase para as
“Areas de Atuacdo”, “Arrendamento Acessivel” e
"Noticias™).

A elaborag3o de noticias diversas alusivas, direta e in-
dirstarmente, 3 atividade da Parto Vivo, SR, fol igual-
mante tido em linha de agdo, através da realizagsio de

seis artigos.
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M _
\ Gabinete Técnico de Engenharia e Manutengio (UO G

Esta UQ, ac longo do terceiro trimestre de 2021, mantave a responsabilidade de coordenar e fiscalizar as
empreitadas referentes & Operagao D do Morro da Sé, que envolve a reabilitagio conjunta de cinco (D)
edificios lacalizados na confluéncia das Ruas de Santana, Bainharia e Mercadores e reabilitagdc da Parce-

la 14 da Unidade de Intervencio do Quarteirio de Carlos Alberto, que compreende a reabilitagio do edi-
ficio localizado na Rua de 54 Noronha 149-153. Foram realizadas visitas sermanais com respetivo registo
ne livro de obra e outras niio programadas a pedido dos empreiteiros para esclarecimentos. Foram iguai-
menta realizadas outras reunies com a EDP, as Aquas do Porto, enire outros parceiros.

Foi também assegurada a fiscalizagdc mensal da ORU de Quarteirdo de D, Jodo .

Qutras Fragiaes

Inspag
PecS ﬁquas do Porio :: Db:::
11 Vistorias 46 vistorizs e fi- 28 vistorlas -
Relatérios 14

chas fécnicas

Justraeso 1: Vistorlas de determinacio do nivel de conservacio das fragdes




=

O GTEM & também responsavel pela manutangdo do edificadoe sob gestio da Porto Vive, SRU, compreendendo a recegéo da comunicagio de anomalias e L{
a sua resolucio através da adjudicagio de pequenas empreitadas e ainda a articulagiic com proprietrios e inquilinos. Foram rececionadas mais de uma cen-
tena de incidéncias de reporte de anomalias e pedidos de apoic ou esclarecimento recebidos por email ou telefone. Foram adjudicadas 19 empreitadas pa- \/

ra processos de manutengio,

Em setembro, concluiv-se o desenvolvimento da plateforma de Gestio de Cadastro e Manutengo eSIGMA, destinads a centralizar a informagdo de cadas-
tro e manutencio do edificade sob gestio do Porto Vivo, SRU, para uma gestio otimizada da atividade. Estamas a ultimar o acesso dos utilizadores externcs
a partir do site para ficar a funcionar em planc. Até final de outubro tudo devera ficar operacional.

No final do més de setembro, integramos na equipa desta unidade um (1) nove recurso humane, no dmbito de uma medida de apoic ao emprego para cola-

barar na manutengio do edificado da gestio da Porto Vivo, SRU.
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03.

SUMARIO | SITUACAO PATRIMONIAL

SUMARIO

O presente capitulo pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes
a atividade da Porto Vivo, SRU no final do terceiro trimestre de 2021, anzlisando, para o efeito, a sua
situacdo patrimonial e os resultados apurados.

Nota-se ainda qua, como instrumento de gest3o que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais @ econdmicas, neste ponto é apresantada, iguaimente, uma comparegio e explicacic
das diferencas varificadas a nivel orcamental. Dasta maodo, destacam-se, nas diferentes dimensdes,

os seguintes aspetos:

Pt iamdantno esitago Srcamcnto

Eigyra 4: Anillse do Patrimdnio, dos Resultados e da Greamento

<



Para tais indicadores coniribuiram, principalmente, as operagdes apresentadas sequidamente:

N
i, O registo come rendimento do valor de 1,5ME referente a comparticipacao financeira do Municigio do Parto e do {HRU, nos termos do Memoran-

do de Entendimento celebrado, bem como o recebimante de 1ME€ desse total por parte do Municipio de Porto;

il. O reconhecimento da 90% dos subsidios 3 expleragio estipulados no mbito dao Contrato-Programa celebrado com o Municipic do Porto, no total
de 0,57M€, enquanto entidade gestora das ORU de Campanha-Estagio e Corvjeira e do projeto Porto com Sentido;

iii. A operagiode aumento de capital, sob a forma de transferéncia de propriedade de imdvais, no total de 2,38ME;

iv. A ndo celebragdo dos contratos de rezhilitacéio urbana referentes a criagio de uma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de Alojamento Tu-
nstico no Marro da 54, e o ndc recebimento da respetiva contrapartida, no tetal orgamentado de 3,5M€;

2 -

Importa ressalvar que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situagdo econdmica e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no
respeita pelos principios de credibilidade, coeréncis, verificagdo, exatidio e compreensio que esta informagio deve possuir.

Wi & considerade, quer do lado dos rendimentss, quer da lada dos gastos, o impacte contabilisdoe assocado 30 registe dos imdvels nos Inventirios da Sacladade, no dmbito da eperatio de entrada de cpltal.
70



SITUACAO PATRIMONIAL

No final de setembra de 2021 a situacio patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao
apresentade a 31 de dezembro de 2020, uma variagio positiva de 3,44M€, devida, sobretudo:

i Ao aumento do capital social da empresa, através da entrada em espécie, de dezasseis imo-
veis, no valor de 2,38M€;

#i. Ao resultado Hquide positivo obtido no final do trimestre, tendo em consideragdo o registo de
3/4 das transferéncias correntes, no valor total de 2ZME, no dmbite do Memorando de Enten-
dimento celebrado entre o Municipio do Porto e o IHRU.

Tabala §: Batango Sintético

Wrringan 20202021

Afivo 19496 710,31 15 058 011,53 3 43E 658,78 2141%

Patrimdnio Liquida 8 360 108,77 4794 138,04 3565 970,73 74,82%

Passiva 11 136 601,54 11 264 873,49 =128 271,95 -1, 14%

3434 494,78

19 55

Patoimoniu Lt o Passyga

unidade: euros -
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De acorde com o exposto na Tabela 6, ¢ Ative da Sociedade contabiliza, no final do ter-
ceira trimestre da 2021, um total de 19,.50ME, correspondente a uma variagio positiva de
21,41% faca ao verificade no final de 2020, tende em consideragio a integracao no Ativo
da Sociedade dos prédios incluidos no aumento de capital realizado, quer no Ativo nio
Corrente {Propriedades de Investimento), quer no Ative Corrente (Inventérios), confor-

ma detalhe spresentado nos pontos sequintes.

Tabela &: Ativa

¥

(s 3 ey
Varnacaa SO0 202 ]

Hubrica

Ativo Nia Corre nte 7 307 650,04 b 651 551,61 617 098,43 5,22%
Ativo Corrente 12 185 060,27 9 367 459,52 2 821 600,35 30,12%

Tonal 19 396 710,31

unidade: auras

k4 di' -
i |

I,
|58 .

—




Com um total de 7,31ME, o Alivo Nio
Corrente da Scociedade apresenta um
acréscimo sbsoluto de 0,62M€ compe-
rativamente ac registado no final de
2020, justificado, principalmente, pela
entrada de quatrc imédveis no capital da
Sociedade e consequente registo, um
como ativo fixo tangivel, e correspon-
denta 4 sede da Sociedade, e irés como
propriedades de investimento (tendo
em consideracio a entrada imediata no
mercado de arrendamento).

L
[
:'.

Ativo Nao Corrente

Tabela 7: Alivo ndo Comente

 Athos Fxos Tangivels £ o= 213 571,26 13 049,92 20052134 1536,57%
Prédio sito na Aua Mouzinhe da Silveira [sede} i 203 316,33 - - 202 316,33 -
Equipamento Admini stra tive _ © 10254,93 13 43,92 -2 798,99 -21AT%

Propriedades de bwestimentn - 6367682,52 6459 63453 407 997,89 632%
Fra¢do A-Ruea das Flores 801 029,17 609 796,18 -8 767.01 -1,445%
Fragdo H, P, i - . Corpo da Guarda 509 588, E1 514 705 6378, =1,24%
FragBes A Be D-Rus de Miragala 220 7194.65 229 629,64 -183499 -1.22%
Fragies Ae D—Rua Comércie do Poro 157 15116 169 22901 -2 077,85 -1,23%
Fragdia G - Empreendimento Fitlo Luso 13031254 - 130 811,54 -
Prédio site na Rua do Herolsme 35155922 - 351 559,22 -
Prédic site na Rus S5enham da Lapa 481396 - 4 813,96 -
Programa de Realocjamento Definidvo - Moro da 56 4 875 533,01 4934 662,75 -53129,74 -1.20%

Operagdo A 466 137,98 471 607,66 -5 469,60 -1,16%
Operacdo B 385 £54,02 P1T7iEE4 -4 §49.52 ~-1,24%
Dpergla C 662 BBB,35 670 54537 -7 658,52 -1,14%
Dperagka E1 629 742,60 637 750,79 -H 005,19 -1,.20%
Operagio E2 59187874 583 951,04 -7 076,30 =1,Hr%
Operaglo F 223534,59 226 430,02 -2795,43 -1,23%
Dperagdo G 557 504,00 9759 217,68 -11713,5% -1,2{%
Dperagia H 856 886,54 868 445,15 -11 556,51 -1,19%

Athren intangivels TRt 70 284,07 752890 I2%

Outros Ativos Financedros 153,14 47253 14050,30 222 5%

Dutras Comtas a Rember 147 100,00 -

147 100,00



Adicionalmente, & enquanto as variactes negativas apresentadas em cada rubrica estio associadas as depreciagies e amortizagbes registadas (no total de
cerca de 0,11M€), releva-se que o aumento do saldo da rubrica “Atives Intangiveis” deve-se, principalments, aos sequinies processos de aquisigio:

“\ i.  AguisicBo de um software informético a integrar no Primavera ERP, nomeadamente, maédulo de controla financeire, anval e plurianual, de projetos,
permitinde complementar ¢ atual modelo de controlo orgamantal preconizado no normativo SNC-AP;

\/ ii. Adaptacioc e desenvolvimente da plataforma implementada pelz Demus Social, eSIGMA - Sistema Integrado de Gestio de Manuiengio, tendo em
consideracio a autorizagio da respetiva utilizagio por parte desta empresa, com vista a gestao & manutengic das fragdes arrendadas pela Porto Vivo,
SRU, barm como a uma resposta célere is incidéncias reportadas pelos inquilinos.

m Prmavera

REGISTERED PARTNER

pe acorda com o ponta Gastos/Reversles de Deprecaglo B Amorozcia..
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Dado o peso ne total do Ative serd ainda
dado destaque, nos pontos seguintes, a
rubrica associada a "Diferimentos”. As res-
tantes rubricas constituintes, “Chentes,
Contribuintes e Utentes” e "Estade e Ouw-
tros Entes Piblicos™, representam, princi-
pal e respetivamente, a prestacio de servi-
¢os efstuada ao Municipio do Porto no am-
bite da execucio da candidatura AllA & as
retencdes na fonte efetuadas sobre os ren-
dimentos prediats obtidos.

I"-; Ativo Corrente

© aumento de cerca de 2,82ME verificado no Ativo Corrente da Socledade, e expostona Tabela 8, &
devido, principalments, as variagfes apresentadas nas rubricas sequintes e cujo detathe se especifica
nos respetives pontos:

i Acréscime da rubrica de "Inventaries”, per forga, essencialments, do aumento do valor dos pre-
dios pertencentes 3 Operagio D do Programa de Realojamento Definitive do Morro da Sé, bem
como ao registo, nesta rubrica, do valor de parte dos prédios transferides para a Porto Vivo, SRU
na sequéncia da operacio de aumento de capital da Sociedade;

fi. Aumente da rubrica de “Outras Contas a Receber”, dado o registe de ¥4 da obrigacéo do IHRU ne
$mbito do estipulado no Memaorando de Entendimente celebrade com o Municipio do Porto;

iii. Diminvicio das disponibilidades financeiras da Sociedade, tendo em consideragic o facto de ainda
ndo se ter recebido o valor evidenciado no ponto anterior, bem come a utilizacio de verbas do
Desembelso IHRU/BE] {recebido em 2010), para fazer face ao processo de reabilitacio da ope-
racio evidenciada no ponto .

Tabela 2: Atlvo Corrente

S 2E20f2G2 1

Jnvents rios . 591739716 361374355 230415361 E3,77%
ientes, Contribuintes & Utentes 45 900,12 11 &28,80 34 271,32 294, 71%
Estado e Qutros Entes Publicos 40 415,62 17 452,54 27 953,08 13157%
Outras Contas a Receber 752 636,31 2 465,57 750 170,74 0425 85%
Diferimentos 136 780,54 158 479,83 -21 620,38 -13,6%%

-268 268.01 -4, 82%,

Caiuz & Depdsites Bancinios

53295 8971,52 & 564 18553

unidade: auros
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Inventario

De acordo com o exposto anteriormente, no final de setembro de 2021 a Sociedade detinha um conjunto de prédics em processo de reabilitagdo que con-
tabilizavam o valor total de 5,92ME, contribuindo, principalmente, para o acréscimo de 2,3M€ tace ao registado ne final do exercicio de 2020, a entrada de
prédios para o patimédnio da Sociedade que ainda serdo aive de reabilitagdo, no dmbito da eperagio do de aumento de capital por parte do Municipio do

Porto, & no valor de 2,05ME.

Relativamente aos restantes processos de reabilitagio, as variagbes verificadas na respetiva valorizagao

no Ativo 530 assaciadas, essencialmente, &:

:
L.

ans
m.

iv,

Passagemn para propriedades de investimento da fracic G pertencente a0 empreendimento Patic
Lusa sito ne Quarteirao Carlos Alberto, tendo em consideragac a respetiva entrada no marcado de

arrendamento;

Realizagio de obras de reabilitagio na parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto & nos prédios per-
tencentes 3 Operacio D do Programa de Realojamento Definitive do Morre da 5é;

Realiza¢io de abras coercivas por parte do Municipio do Parto, na parcela 42 do Quarteirdo da
Bainharia, afeta ac empreendimento da Residéncia de Estudantes no Morro da 5é;

Reversdo da propriedade das parcelas 26 e 27 do Quarteirao dos Pelames, adquiridas para criagdo
da Linidada de Alojarmento Turlstico ne Morro da $é, tendo em consideragio a entrega das mes-




Tabala #: Invenldrios LL

Vanacao MR 02T \/

 Prédio sitona Rua Vimara Peres . 73505,82 73 596,82 - 2
Prédios sitn na Rua Senhora da Lapa 174 576,50 = 174 576,80 -
Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 - 70 070,22 -
Prédio sito na Rua Antero de Quental 196 815,28 = 196 815,28 =
Prédio sito na Rua do Herolsmo 362 665,88 = 362 665,88 -
Prédio sito no Campo dos Mafires da Patria 1 235 692,68 = 1 2395692,68 =
Quarteirdo Carlos Alberto 620 224,03 568 670,90 51 553,13 9,07%

Empreendimento Patio Luso 501 503,34 520 088,38 - 18538504 -
Parcela 14 118 720,69 48 58252 70138,17 144,3?5{: _____
Moo da 56 3 170 755,45 2970 975,33 199 779,62 6,72%
Residénda de Estudantes 1976 051,82 1957 506,39 18 545,43 0,23%
Unidade de Algjamentn Turistlco 243 054,47 391 072,71 -148023,24 -37,85%
Programa de Realojamento Definitivo 951 649,16 622 391,73 329 257,43 52,508

Ogperagdc D 951 645,16 622 391,73

AN




M Ovutras Contas a Receber

Tendo em consideracio o estipulado no Memorando de Entendimenta celebrado entre o IHRU & o Municipic do Parto, encontra-se registado nesta rubrica,
cujo saldo é de 0,753ME, o valor de 0,750ME ainda ndo pago pelo IHRU e referanta a ¥4 da transferéncia carrente estipulada.

\/ Diferimentos

Para o total de 0,14M£ contabilizado na rubrica de Diferimentos contribui, principalmente, o valor de 0,12M€ suportado am 2020 no dmbito da participa-
cio da Porto Vive, SRU, na exposigio MIPIM, enguanio entidade organizadora da participagio da Cidade do Porto, que, pala conjuntura motivada pelos
impactos da pandemia COVID-19, foi adiada para 2021 e, posteriormente, para 2022, Desse modo, traduzem encargos suportados quae apenas serdo reco-
nhecidos como gastos, & que, assim, contribuirdo para ¢ apuramento do resultado, nesse ano.

Caixa e Depésitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancirios, no total de 5,30M€, inclui a verba de 1,95ME relativa aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento
IHRU/Banco Europeu de Investimento {BET), recebido no exercicic de 2010 e afeto ao Programa de Reabilitagio Urbana do Morro da 56, e cujo decrésci-
mo face ao verificado no final do exercicio de 2020 & explicado, principalmente, pelas despesas supartadas com a reabilitacio da operacdo D do Progra-
ma de Realojamento Definitive do Morra da Sé. De notar que a diminuigio apresentada ndo reflete a totslidade do investimento realizado, tendo em con-
sideragcdo que o mesmo & deduzido do valor recebido no 8mbite da reverszo de propriedade das parcelas 26 e 27 do Quarteirée dos Pelames. Por outro
lado, a variacio negativa associada & recuperagio do investimento nesta drea, reflete a amortizacdo de capital efetuada no dmbito desse financiamento,
no valor de 0,54ME, deduzido do recebimento de rendas no 4mbito dos diversos contratos de arrendamento celebrados,

De mado geral, & uma vez que ainda néo foi recebido o valor de 1ME por parte do IHRU, no dmbite de Memorando de Entendimento celebrado, assiste-
se a uma diminvicio das disponibilidades financeiras face ao reqgistado no final do ano de 2020.

Variaeaa 2020202 |

Fundos Préprias 3 187 248,83 3034 778,66 152 470,17 5,02%
Fundos Alheios 77 391,49 16 204,67 61 096,22 374,95%
Desembolse tHRU/BEI (Morro da Sé&) 1849 375,24 2 003 206,88 -53 31,64 -2, 69%

Recuperagiodo Investimento Liguido (Morro da 5£) 8190596 CO9 904,32 -428 00336 -33,04%

unidade:=uros Tabela 10: Caiva & Ijéﬁdsftas Barcdrios
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Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 11,14ME, traduz um decréscimo comparativements ao verificado no final do ano de
92020, explicado, principalmente, pelo pagamento de 0,54M€ so IHRU/BEI, no dmbito da amortizagdo anval do financia-
mento recebido em 2010, conforme se expde na tabela e pontos seguintes.

Tahela 11: Passivo

Warigrao 2020/2021

3:1712:2020

Passlvo Nao Comente 9 794 293,49 10437 503,02 -643 209,60 -6,16%
Passivo Corrente 1342 308,05 827 370,40 514 937,65 62,24%

Tt 11136 60E,54 11254 B73.40 <138 271,85

unidade: euras
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Passwo Nio Corrente
Com um saldo de 9, 79ME detalhado na Tabsela 12, o Passive NSa Corrente da Sociedade traduz os se- /ZA”
guintes montantes:

i, O valor de 9, 72M€ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” referents ao total do \;\
desembolso obtido junto da IHRU/BEI (destinade a intervencio da Sociedade no Morro da 5é), ;
recebido em 2010, no dmbito da celebragiio do Contrato de Finarciamento para a execuglio das \/
Operagdes de Reabilitagae Urbana, a pagar a partir de 2023;

i, O total de 6.500€ reqistado na rubrica da *Diferimentos”, carrespondente ac montante por reco-
nhecer como rendimento do ano® do total do pagamento efetvado em 2019 por parte dos Parcei-
ros Privados do Quarteiriio D. Joda |, e referente & compensacio acordada pelo prolongamento
da execugds do Contrato de Reabilitagio Urbana, calculada com referéncia ao valor indicado na
cldusula 19.2 deste, isto &, BOGE/dia, desde ¢ dia 3 de margo de 2020 até ao dia 15 de outubro de
2021, correspondente esta & data prevista naguele ano para a conclusdc da operagio de reabilita-
cao™

iti. O saldo de0,07ME£ da rubrica de "Cuiras Contas a Pagar”, referente as retengdes efetuadas nos
pagamentos no mbito da execuciio de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas, de
acordo com © exposto nas cldusulas contratuais, tendo em consideracdo o prazo de libertago das
mesmas, bem como s caugdes prestadas pelos subarrendztarios no dmbite do projeto Ports com
Sentida.

Tabelg 12: Passhn N2o Corrente

Yariacmo M20,200]

Fln anci arnEntns Chtidos 5 720 060,00 10 260 000,00 -540 000,00 -5,26%
Diferimentos & 500,00 143 500,00 -137 Q00,00 -95,47%
Outras Contas a Pagar &7 793,49 33 0,40 99, 37%

urm:la de [Uros

! fandimanto comespondents ao paredo de 1 de oulubim a 15 da oulubno de 221
1 a date do elaborerio do presente relabbte enconra-se em andtise um padide de prorrogaciio do prazo de conclusio aprasenlado pelos Parcakos Privados.
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Apresentando uma variagdo negativa ou nu-
la face ao refletide a 31 de dezembro de
2020, as contas de "Estados e Qutros Entes
Piblicos” e “Financismentos Obtidos” refle-
tem, respetivamente, o valer das retengbes
afetuadas ans vencimentos e respativas con-
tribuictes a entregar 4 Seguranga Socal e
Caixa Geral de Aposentacbes, bem como o
montante a amortizar em marco de 2022, no
Ambitc do Contrate de Financiamento cele-

brado corm ¢ I[HRU/BEI,

Passivo Corrente

Apresentando um total de 1,34M€, o Passive Corrente da Sociedade regista uma variagio positiva de cer-
ca 0,51ME face ao verificade no final do exercicio de 2020, tendo em consideracao, principalments, o pe-
so das seguintes rubricas (apresentadas na Tabela 13):

.
L.

ii.

O acréscimo do saldo da conta associada a “Fornecedores”, cujo valor no final do trimestre é de
0.17ME, traduz, essencialmente, o aumente da atividade da Sociedade no que respeita ac processo
de reabilitagie urbanaf, tando em consideragic as empreitadas em curso® e o hiato temporal decor-
rido entre a faturacao e o respetivo pagamento;

O aumenta do saldo registado na conta de “Outras Contas a Pagar”, com um salda de 0,31ME, con-
templa, maioritariaments, as remuneracdes a liquidar acs trabalhadores, em cerca de 0,18M€, refe-
rentes & previsao de 75% do subsidio de natal a pagar em 2021 e 75% do més de férias e do subsidio
de férias a pagar ern 2022, bem como o valor de 0,07ME€ correspondente a diferanca entre os subsi-
dios & exploraciio recebidos do Municipio do Porto {no dmbite do Contrato-Programa celebrade) e
as despesas suportadas até setembro com a efetiva gestio das atividades definidas:

{Q incremento do saldo da rubrica de “Diferimentos”, cujo salde de 0,28ME refiete, maioritariamen-
te, o valor de 0,75ME pago pelo Municipic do Porto no 3mbito do Memorando de Entendimento
celebrada com o THRU, mas gue ainda néo fol reconhecido como provaito, na medida em que este
reconhecimento estd a ser efetuade em ragime de duodeécimes.

Tabelg 13: Passivo Corrante

Fomecedores 165 815,68 & 801,64 159 015,04 2337,89%
Estado & Outros Entes Pdblicos 49 543,84 95 659,70 -q7 125,85 -38.75%
Financiamentos Obtidos 540 000,00 540 000,00 - -
Dutras Contas a Pagar 3 41,79 17059229 136 040,50 79,75%

2006,50%

Diferimentos 280 305,68

13 306,68 265 998,56
1'342.308,3: '

827 376,40 s 5 i P e

unidadae: auros ]

&b kel clas Laturas por plg:rn.iﬂdu satambro de 2021, 63% wshnm assaciade a0 procatsa de reabilitacSo wbana,
tParcela 14 de Quartelrdo Cardos Albario s Operacio O perfencentes ac Prograrma the Realcfamants Definttivo do Mo o 5a.
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Para o resultsdo apurado, no valor positive de
1,18M£, contribuem as rubricas de rendimentos &
de gastos apresentados na Tabela 14, verificando-
se um acréscimeo de ambos face ao registado no
final do terceiro trimestre de 2020. De notar que
para a andlise evidenciada na tabela sequinte foi
retirade o quer nos
{(*Variacio dos Inventarios de Produgio™), quer nos
gastos ("Custe das Mercadorias Vendidas e das
Matérias Consumnidas”), da entrada de capital em
espécie, no que respaita ac valor escriturado dos

___ prédios’que ndo se encontram prontos pa-
> ra a marcadc de arrendamento,

impacto, rendimentos

sendo, assim, necessara a
intervencao futura da
Sociedade no res-
' _peti'.ro procasso
~,_:|E reabilita-

h Ga0.

Tabela 14: Demonstragio de Resultados

Rendimenio 36729500 2SI 1 2141057% FEATH
tmpestos, ConElbulgles & Taxas 00 181303 -17832.0% 3T 29%
Presiagies de Jerims € Concesades anl Ta1Aaz 127 333,79 1i#d 09,33 130004
Transferdncias & Subtidios cormenms Ohnidos 7 e 430,09 1748 AT 57 EF ek F ALK 18364
varlaglo not invantdricr de Predugdo® 440 730,25 -626 819,21 1067 60944 -170,32%
Trabalhos pare a Pepda Enddado 13l 14039 BE0 758,25 545 517,08 BO, 74N
Impardade de Dividas o Reember (ewndes| B 520,30 -8 620,10 100, 004
Qutroa Rendime nos 42375948 2330810 21245138 100,56%
Jurgs & rendimentor almilices obtidos T5105 1007.53 =115353 -0, G

 Gaor B 218293085 1225 O3, 15 957 137,70 TB,0M
Luato daa Wercadorles Vendidas = das Malédas Copsurm dus = 1B 457 A5 - 1E® AS7 A2 -
Feedmeanos B 3erd s ExXtermnos 999 073,57 ELHE L LT MY ATTAT 1B33A%
Geihoy eam o Faitoal 22311225 HDaaraz 113 076,47 15 43%
Dty Gastbos 42 30353 41 BAR,51 a1%,31 0,.95%
Gastos fRavarsdoe da Dapraciagho o Amortizogia 1015554 B0 270,23 1913531 L9

lurat 4 Gastos Similarms Suirhd-ns 18 A32&.88 20 210,77 -11 484,09 37,.89%

unl ke o

Paskst B retirado mo totnd da rubrices ova borde 1 553 553 88 rafaremt e sovalor sncyitursdo doc pridiet que lramtrancforidos pera m Socladiade Btravtes de

opeeragEo dit pummento de capiul £ que it o que xer shea de proconos e reobill RacBo.

Deste modo, se no caso dos rendimentos, a variagio de 56% é justificada, principalmente, pelo incre-
menta do subsidio 4 explorag3o atribuide pelo Municipio do Porto pela gestio das ORU de Campanhé-
Estacio e Corujeira, bern coma palo aumento da rubrica associada & prestagio de servigos dada a exe-
cugio da candidatura AllA, relativarmente acs gastos evidencia-se um aumento em todas as rubricas,
com excecio da referente a “Jures e Gastos Similares Suportados”, de acorde com o apresentar nos

respetivos pontos?,

"Na medida sm rpue o registo contabliisico sa anule, ndo tende malimpacta nos rrsullados § spresentar pela Sociedade.

“Tentda em consideraglio o peso diminuic o total dos rendimentas, ndo serd dado destagque sitdnorma 35 rubricas de "impostos, Contribuiglies @ Taas" &
“hwns & Rendimentos Simiares Dbiidoas™, Ko antanto, estas radurem, respettvaments, o5 rendimentos obtddos com a emissto de certidfies @ viglodias
reatitadas, bem coma jurca de more recebidos no dmbita de reemboisos de IMT por parte da Auieridade Tributdra.
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i\ Prestagdes de Servicnﬁ
\}/ Rendimentos B

De notar que para o incremento verificado contribuem os sequintes fatores:

i. Mo ano de 2020, os cantratos de arendamento referentes as fragées partencantas ac empreandi-
mento sito no Quarteirdo Corpo da Guarda e aos prédios sitos na Rua de Miragaia e Comércio do
Porto ndo visavam o arrendamento habitacional;

ii.  Oarrendamento das fragGes pertencentes 3s operacdes A e C do Programa de Realojaments Defini-
tive do Morro da 5é;

iii. Acelebragio de contratos de subarrendamenito referentes & execucdc do Programa Porto com Sen-
tida¥.

Para ¢ total das prestacdes de servicos
contabilizadas, em 0,30M€, contribuam as

Randas em Propriedades de Investimento 128 098.34 72 36961 55 729,13 T7,61%

randas obtidas enquadraveis nos termos Fragda H, P e R- 0. Corpo da Guarda 9 859,20 . 9 859,20 -
do dispasto na alinea ¢) de ndmero 1 do Fragdes A B e D - Rua de Miragaia 493107 247,23 4633,64 169453
artigo 3. dos estatutos da Sociedade, isto Feagdes As D= Aua Comércio do Portg 3636,00 - 3 636,00 .
i i e Programa de Realojame nte Definltivo - Morre da 5é 109 672,57 72 11238 37 55013 52,06%
&, relacionadas com a gestdo de edificios

. Opamagio A 11 455,56 ek B 1017172 -
destinados a habitacao & custos acessiveis, Operacio b 237,12 447255 110133 .26.62%
bermn comeo os rendimentos obtidos no am- Operagio C 10 857,09 110577 g 751,32 BE1,36%
bito dos contratos celebrados com o Muni- Operscio E1 LG L) e 445,85 49,97%

o . . _ Operagdo E2 17 715,42 17 71542
cipio do Porto no dmbito da executido do S 515205 s 15102 . o
projeto Alas e do projeto AllA, conforme o Operacio G 23 182,49 20 12350 3058,99 15,20%
evidenciado na tebela 15. Operagic H 27 456,08 15 233,47 12 122,81 B80,24%
Programa Porio com Sentida - Cantratos de Subasrendam ento 5117930 . 51 12980

Ohrtros Seni¢ns 122 502,68 55 156,18 67 346,50 £22,10%

*Tendn am cansideraglo o parscer da Comissdo de Normakzio
Contabilisdea as rendas abddas no dmbite do Projelo Porto tom unbdade: euros

Sentido $§u enguadriveis comn PrestacSa de Servigos, por dizerem Tabels I5: PrestapGes de Servios
resgelto 3 atwidade da Socledade. -
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Tendo em consideracio o visto do Tribunal de Contas, a 13 de mar¢o de 2020, referente ac Contrato-
Programa celebrado com o Municipto do Porto, berm como o estipulado no primeiro e sequndo adita-
mento, foi registado nesta rubrica o valor de 0,57M& referente ao subsidic & exploracio devido enquan-
to entidade gestora das Operagdes de Reabilitagio Urbana de Campanhé-Estagio e da Corujeira e do
projete “Porto com Sentido™. De notar que face ao total acordade, a Sociedade apenas reconhecs como
rendimento 90% do mesmo, porquante, o respative valor corresponde ao total dos gastos suportados
associados 3 execucio destas atividades até final de setembro, de acordo com o parecer juridico exter-
na obtida.




.'1; Variag&io nos Inventarios da Produgdo

A rubrica de Varagao nos Inventarios da Produgio, que contabilizou o saldo positivo de 2,20M€, refleta,
principalmente, a entrada de imdvsis nos "inventdrios” da Sociedade através da operagio de aumento
de capital efetvada pelo Municipic do Porto, de acorde com o demanstrado seguidamente. De referir
que a varagio por projeto de reabilitago encontra-se espelhada na tabela apresentada no respetivo
pontol’,

Gastns com o
Processn e
Reahilitagdo
Transferéncia
para Propricdades

Gastos com
Imowveis - Fntracda

+531.090,75€

de Capital de Invesiimenlo

+ 189.457,48€ -131.140,39¢

Variagdo nos
tiventtarios da
Producac

Reversao de
Propriedade

Imoves  Entrada
de Capntal

+ 1.B63.363,3B€ 2.304.153,61¢€ - 148.617,61€

Hustracds 2: Varagso nos invantarios da Froduwedo




~ Trabalhos para a Prépria Entidade

Por contrapartida do registe efetuade na rubrica anterior, foi contabilizado na conta de *Trabalhos para 2
Prépria Entidade”™ o saldo de 0,13M€ associado ao valor da fragio G pertencente ao empreendimento
Patio Luso sita no Quarteirdo Carlos Alberto, tende em ceonsideracio a respetiva entrada no mercado de

arrendamenta.

ponta referente 2 “Imventdrios™




X

| Outros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de "Cutros Rendimentos”, em 0,42M&E, traduz urm incremento face ao veri-
ficado no final de setembro de 2020, tendo em consideragdo a rendimento inerente & reversao de proprie-
dade das parcelas 26 e 27 do Quarteirio dos Pelames, no §mbito da sentenca transitada em julgade no pre-
sante anc. Par outro lado, verifica-se uma diminvigio de rendas obtidas, justificada, principatimente, pela
reducio do pagamento dada aos diferentes arrendatérios de fracbes comerciais, a vigorar até 30 de setem-
bro 2021, tendo como objetive a mitigaciio dos efeitos decorrentes da pandemia COVID-19, nomeada-
mente, as perdas derivadas da obrigacao de suspensio e encerramento da afividade comercial e das restri-
¢bes impostas a liberdade de circulagio de pessoas e bens.

Tabala 1&: Outros Rendimantos

Rendas em Propriedades de investimenio . 517,87 Fe 652,78 -1R 77 51 -14.63%
Fragdo A - Rua das Flores 36 792,00 508,75 -2,79 -0,01%
Fragio P& R- 0. Copo da Guarda - 658016 -6 580,16 - 1040 O
Fragdes D - Rua de Miragaia - 1556,95 -1 656,96 -1043,00%
Fraphes Ae O = Rua Comémio do Parto - 275,08 -2745.J9 -13,18%
Fragic G - Empreandiments Carlos Alberta 444, 20 - -558,09 -55,46%
Programa o= Realnjamente Definitive - Momo de 58 19528,38 25 862,50 -7338,12 -27.30%

Operagino A 2 362,50 215000 -7A750 -25,00%
Operagic B 4 033,49 645 -1 34457 -25,00%
Oparagdo EI 4 285,44 571386 -1418.42 -25.00%
Cperagio E2 5 283,02 701724 -1 154,22 -25,00%
Cperacdo F 952,20 1365950 -317.40 -15,00%
Qperaglo G 2631,33 4 333,34 -1702,01 -39,28%

Allergyieg - Alivos Fixoas Tangivels . 1 050,00 -1 050,00 100 06r%

Comegies Relativas 2 Periodos Arted oms 3 849,71 2425468 102425 36,25%

Ganhos &m inventarios 221 967,10 - 211 %91,

131 785,15 242105 5, 30%

Ourivos. Rend mantos 140 207,240
i 1A

uniduge eurns
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O montante de 2,05M€ contabilizado nesta rubrica traduz a entrada para os “Inventérios” da Sociedade
dos imévais transferidos através da operacao de aumento de capital efetuada pelo Municipie do Porto, no
total escriturado de 1,86ME, acrescide das despesas suportadas com a realizagio da respetiva escritura,
designadamente, IMT, Imposto de Selo & notariade.

Fornecimentos e Servicos Externos

Com uma contribuiclio negativa para o apursmento do Resultado Liguido de 1M€, a rubrica de Forneci-
mentos e Servicos Externos (FSE) & composta pelas contas de Subcontratos; Servigos Especializados; Ma-
teriais de Consumo: Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e Servicos Diversos, que se
encontram quantificadas na Tabela 17,



5
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Tabela 17: Fornecimentos e Servigos Externos

SubeTavirat nd 435 H1 M D% L ErEE) - - 7 2518 13% 47 I - . - -
Sarvics Especil zadat S 546,35 0% 10 285,00 11 5,00 185 361 27 173 @4 Ll 4 953 40 24 0,00 141 147,73 4421954 %
Trabalhey Espereializadas 130 395,38 13% 18 28509 10 600 00 93 500 3G 5 20835 18% 560 29 B A00.00 g 08 OF 43 B2 24 L
Publiicida de A §E%.51 5% A5 DS 51 58 ML 168% Mz 11 5641211 -5 535,70 17
vipllanda e Sequmn@ 17 363.10 % 17 33 10 PAN: Py d 5.3 nsnT -4 BL14 BT Erak 3
Herarides 111 190l 1% 1 MIm 1k 219 00 21 8040 -] 1£ 050 00 T3040 12488 K] 214%
Concenacda w kepaagdo 1%4A 1% 7 Be4 TR 556171 ™ 55417 139300 ATH
Cutroy %erd ooy E2pasiall zamas 1 158 82 ) 1 X5k a2 1 35785 0% 139158 -194, 54 -13%
I beviais de Comsumno AmwAE % - pof ] 15 5251 w5 3 20,00 L 35 e1 1 685, B2 -]
Sxpas, fum g Utensflios de Oedgaste Rl pan a5 ) Tk 5E nsr [ 1377 41,19 - 3%
Livras £ Doparmens oo Téonl s 000 4.9 0,00 LERL] % 13 -34,13 1M
Matesial de £rmitdrio 1 401,m s 1 401,00 LiEL3 1] 105134 385 67 ik
Artiges pf OFect = de Publicidade ¢ Dvulgagho 184,40 % 154 40 206 1. 852 08 -437,65 =T
Amigos de Hig. & Umpezs, Yestudrio e Art Pessoals ELH k] 403 3723 BETE % 657,61 -IM AR -3F%
RIS MEREDS £ AFDEEI para 3 Saode 2,07 % = o7 35040 L 380,458 88,41 -19%
Ou e 20 510,00 % 20 10,00 n7La ) 3 200,00 9511 1119478 118%
Energie e Fluides S % - - 9 431,08 BT o] - . 03775 139,33 ™=
Hewoidads b Xl m 1% 5 4.0 5 WS Er 1% 5105 87 F7114 1%
Combubtwel) & Lubnficyntes 1 472,08 % 147208 1 58 ™ 1658,53 B 15 45 ame
bgua 00,55 0% 700 59 1 056,25 % 10095,25 -T05, 1 - 3%
Dhest | g e, ks o Trans portess imaa - - 1ImAT }ERIZ 1% - : - 20T, 18575 L
Deslamapdes = Extadas -Z_E_!.El_' o 2 096, 6T R w 181337 1550 E L
Outros 2 % 52, M55 % 25,55 10725 AT
Seruigns Dhersos 152 541, 15% 19 28924 50 629, M BE 2,75 LS G701 e 56,58 - 104 218,04 - LETS08 ~H%
Aendas = Al ugus s s a% 30 58,24 BN 55318 1% 1518 50518, o =11 BEB ST it
Camunic GIo 15 41581 % 1a di6, 81 242153 % 411,33 7995 7 k)
LET L 2589 o% Fy ) PLEEE ™ FELSN -5 F7,13 5%
Cantendoso « Fowdade 10 567,18 1% 10 567.1% 3 10054 1% i 191605 BE3, 14 440%
Oeipasas de Amprekantglo 23122 ] 2Ly bl ] ™ P2k R 19,64 -
Lmpez, Higiene & Confors 121em 1% L2102, & a0 E% 22 306 40 -10 B0, 70 4TH
COutroa Sandpas 11 023,35 N 1928924 o 50 1 E7EL 10 1861 ™ 2,40 16 557,21 -& 0.0 -BM

wreda i dured

Nota: Em Prestacio de Servigos estio registadas os gasios suportados no ambito da execucdo do projeto AllA e as rendas entregues ao Municipio do Porto

associadas ao projeto Porto com Sentido, sende as mesmas expurgadas para efeitos de andlise dos gastos de estrutura suportades.



De acordo com o evidenciado, & relativamente 2o apresentado no final de setembro de 2021, verifica-

s@ um acréscimo de aproximadamente 0,035ME dos FSE suportados, com principal destaque para os

associados as rubricas de Servicos Especializados {cerca de 0,04ME€) e Materiais de Consumo

(0,01M€), no que respeita, principalmente, 45 sequintes:

i *Trabalhos Especializados”, os quais inclusm, espacialmente, os gastos com assessoria juridica, &
com a elaboragio de estude de viabilidade econdmica e financeira no dmbito da operagio de

aumento de capital;

#.  “Honorarios”, os quais representam, essencialmente, o contrato celebrado para a elaboracic de
parecer juridico no mbito da expropriagio de servidso no Quarteirdo das Cardosas, bem como
a contratacdo de servigos de gestio de projeto das ORU Corujeira e Campanha-Estagio;

ii.  "QOutros Materiais de Consumo”, os quais refletem, principalmente, a aquisicio de licengas infor-
mdticas anuais necessarias ao funcionamento corrente da Sociedade.
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. Gastos com Pessoal
No final de setembro de 2021, a Porto Vive, SRU, tinha ao seau servico, para além do Conselho de Adminis-

§ traclo, 32 trabalhadores, verificando-se, assim, o acréscimeo de quatre colaboradores face ao registade a
31 de dezembiro de 2020, tendo em consideragio as seguintes movimentagdes no quadro de passoal:

i, Arescisio do contrato de trabalho com a Diretora da Area de Suporte por mituo acordo;

il. A rescisio do contrato de cedéncia celebrade com o Diretor Geral da Sociedade, por regresso ac
servige de origem;

iii. A contratacio a termo de uma trabalhadora para reforgo da Unidada Crganica Financeira, com vista

a colmatar a auséncia da respetiva coordenadora por licenga de maternidade;

iv. A contratacio sem termo de um técnico superior para o desempanho de fungdes de assessor juridi-
co para a Unidade de Recursos Humanos e Suporta Juridice-Administrativo;

v. A contratagio de uma trabalhadora, em regime de comissic de servigo, para coordenar a Unidade
de Recursos Humanos e Suporte Juridico-Administrativo;

vi. A coniratacio de um trabalhadeor, em regime de comissda de servigo, para o cargo de coordenador
da Unidade Organica de Gestao das Operages de Resbilitagéo Urbana;

vii. A contratacia a termo de um assistente operacional para o desempenhc de funges co- Secretariado
da Administragic Executiva;

viii. A contratagio de um técnico superior para o desempenho de fungSes de Arquiteto para a Unidade

Orgénica da Gestio das Operagdes de Reabilitagdo Urbana,

A acrescer aos encargos associados a este Iabela 18: Gastos com Pessoal

aumenta do quadro de psssoal, a indemniza-

¢a0 paga por cessagao do contrato de traba-

. . v s inal Remuneragdes 10 043,92 575 016 34 57176 G OR%
tho evidenciada no ponto i. é ¢ principal fa- Ihgemnizacoes T E 62 22885
tor justificativo para o acréscimo dos gastos Encargos Sobre Remuneraghes 135 243,46 127 81533 7 42873 5.01%
com pessoal verficado, conforme apresen- Seguras 13 042,00 Sl s £33m09  96,20%
) Qutros 2 548,02 500,73 2047.20  ADSASH
tado no quadro seguinte. T o - e

vnidade: eurns
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\ Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,42M€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, especialments, os en-

cargos suportados com os imovels registados como propriedades de investimento (que globalmente evi-

denciam um decréscimo de 13,65%) e identificados no ponto “Propriedades de Investimento”, bem co-

mo Adicional de IMI,

Tabels 19: Gasios em Froprdedades de fnvestimanto

Wi G 20 20 202

Wb AT

Eletdddade 255091 318718 -596,27 -18,71%
Agua 755,86 115959 -803,74 -34,82%
Seguros 246091 2853,17 -192,26 -7,25%
Londaminia 300235 116145 -155,10 -5,03%
Umpeza 224421 5 504,04 -3259.83 -59,23%
Comuni@agdo 227,63 85,03 141,60 164,59%
Consenacgdo e Manutengdo 718664 5 582,55 1704,09 30,53%
Dutros 118251 1539,27 -356,76 -23,18%
unidade: euras

Tendo em considerac3o o exposto nos pontas associados a “Prestacio de Servicos™ e "Outros Rendimen-

tos™, no que refere As rendas obtidas ne ambite dos contratos de arrendamento em viger, verifica-se gue
as mesmas foram suficientes para fazer face aos gastos com a manutengiic das respetivas fragGes, repre-

santado cerca de 11% daquelas.
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| Gastos/Reversdes de Depreciagiio e Amortizagdo

Come rubrica canstituinte do Resuliado Operacional, foi contabilizado em (Gastos de Depreciacio e de
Arnortizacio o valor de cerca de 0,11ME referenta a depraciapdes s amortizacSes efetuadas das propri-

edades de investimente e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verficando-se um aumento fece ao
contabilizade no final do terceiro trimastra de 2020, tendo em consideragio, principalmenie, a deprecia-
¢3o aplicada 3 fragio G do empreendimenta Pétio Luse sito no Quarteirio Carles Alberto, bem como
aos prédios transferidos para a Sociedade atravis da operagic de aumento de capital, tendo em consi-
deracdo que as mesmos se encontram no mercado de arrendamento,




—

:"'wq_ Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 0,02M€ registado na rubrica referante aos encarges financeiros, contribuem os
juros suportados com o financiamento ob:tido junto do IHRU/BEI destinado & execugdo do processo de
reabilitagdo do Morro da $é, bem como as comisses bancdrias devidas no dmbito do contrato de finan-
ciamento bancério, sab a forma de conta a descaberto, atualmente em viger, de acordo com o resumi-

do seguidamente:

Tabela 20: Juros e Gastos Simifares Obtides

Juros de Finandamento - IHRU f BE 15 076,00 26 559,94 -11 483,94 -43,24%
Comissdes Bancdras 3 750,03 3 750,03 0,00 G,00%

Outros Juros -0,1% -18,75%

unidade: euras

Para o nivel dos juros suportados contribui, quer a variagic negativa da taxa Euribar aplicavel ao financiz-
mento {3 meses), quer o facto de sa ter amartizado o financiamento em 0,54ME.
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Execu¢io Orgcamental

O presanta ponto pretende expor o grau de execugic orcamental da Sociedade no final de setembra de 2021, face ao que foi orgamentado.
A=sim, & tendo em consideracio a Revisio Orcamaental aprovada em Assemblela de Azionistas a 28 de janeiro de 2021, bem come as altera-
¢oes oreamantais permutativas efetuadas ac longo do ano, a comparagio serd efetuada com o ergamento (dotages e previsdes) apresenta-
do no final do trimestre em anélise.

De notar que a revisao orgamental referida visava a inclusiic, no orgamento do ano, de receitas néo previstas inicialmente e associadas, desig-
nadamente, i alienacio da fragio G periencente ao ampreendimento Patio Luso sito no Quarieirdo Carlos Alberto, a execugdo do projsto
AllA e 3 reversdo de propriedade das parcelas 26 e 27 do Quarteirdo dos Pelames. Tendo am consideragio o incremento do lade das recei-
tas, foi efetuado o respetive reforgo do lado das despesas, com incidéncia principal nas despesas com pessoal, nas despesas com aquisigio
de bens e servigos & nas despesas com investimento.

Apesar de ndo se estimar, naquela data, uma variagao do saldo de tesouraria face ac aprovade em sede de elaboragdo dos Instrumentos de
Gestao Previsional 2021-2025, previa-se uma diminuigic do resultado liquido a obter, tendo em consideragdo, principalments, o saumento
dos gastos com pessoal e da aquisicio de bens e servicos.




\
 Saldo Orgamental
M=
De acorde com o apresentado na Tabela 21, assiste-se a um recebimanto de 23,1% do total das receitas pre- L{

Tabela 21: S2ldo Orgamental vistas atualments, tendo sido efetuados pagamentos correspendantes a 26,6% das despesas orgamentadas. w

Receitas e somam | os19sal 9519961 | 2265@SE 2201765 7E% 23.1%

Comparticipagbes do |HAU & Munidipiods Ports | 2000000 2 000000 2 000 000 1 000 000,00 1000 000,00 50,0% 50,05
Contrato - Programa (ORY's & Porto com Sentido) 84569 | 245 686 SCEEE | GIN26AW 61475333 75,0% 72,7%
Cedéndis do Direito da Superiie 3 500000 2 500000 3500000 | - . - ;
Venda de FragBas S 150000 150000 : - = -
Rendas 263 BOS 23 805 283 BOS 197 775,84 197 2108 69,7% 59,66
Prestacio de Servigos 3778 | 521 198 =21 1% 139 22350 o7 334,50 26.8% 1B74
Dutras Raeias |  1s9734 | 2219272 215772 2094 122,12 291 75445 13,3% 13,15
Despesas | semiw | aszem 9SI36E | 2[B2TEM  IDO0ELE | ‘7% 26.8%
Despesas com Pessaal L 1267 1385538 1465 6K 578080 34 250,59 o5, 9% 56,9%
Despesas com B2 glos [ Bolsa {E) D554 10553 9 854 - - - -
Aquisicies de Bens @ Sefvigos 1126418 1252719 1 207 62 291 984,55 25514470 24,2% 21,15
Amortlzagdo de Finencia mantos Obtdos 109000 | 1 080000 3 8o 000 £0 000,00 40 (00,00 45,5% 49 57
luros de Ftnanciamentes Obtidas 48578 | 43573 48578 1E 147,60 15 147,80 31,2% 31,256
Outros Enczgos Finaneincs 7706 T 776 B490 334,590 8,3% 4 3%
Impostos @ Taxas 329511 227 A3y 71537 E7 0308 167 07208 B1,5% BLE5E
Investimento em Reabilitsgio Wrbana 3386716 IS5 474 241824 73741996 53192368 21,4% 1B %%
Qutros Investimentos 15 000 81013 101313 34 868,99 34 858,89 38 4% 34,45

Duftras Despexax

umid ade Tewrns
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No final do terceiro timestre de 2021, 2 Sociedade registava, assim, um saldo orcamental negativo de
0,33ME, tendo em consideracdo a nac efetivacic da transferéndia de IME, por parte do IHRU, no dmbi-
to do contratualizado ne Memorando de Entendimento.

\ Receitas

C valor total de 2,20M€ Urelativo a receitas obtidas até final de setembro de 2021 traduz uma execucio
de 23,1% do total previste, do qual M€ correspandem & transferéncia corrente do Municipio do Parto,
no Smbito do Memorando de Entendimento, & 0,61M€ 530 inerentes ac subsidio a exploragao recabi-
do. VYerifica-se, no entanto, uma menor obtencio de receitas face ao ergamentado, tendo em considera-
¢do, principalments, a ndo celebragio dos Contratos de Resbilitacio Urbans associados 3 criaglo de
urma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de Alojamento Turistico ne Morro da 5é, cujo valor
orcamentado a receber pela Sociedade pela cedéncia do respetivo direite de superficie foi de 3,0ME€.,

\

| Despesas

Com um total de despesas pagas de 2,53ME, dos quais 0,.83ME€ correspondemn a despesas comn pessaal,
0,54ME refietem a amortizacio ao financiamento de Desembolso IHRU/BEI e 0,63ME€ traduzem o invest!-
rmento em reabilitagdo urbana, com principal destaque para as empreitadas da operagéo [ do Programa de
Realojamento Definitive do Morro da S¢ e da parcela 14 de Quarteirdic Carlos Alberto.

De notar que contribui para o baixo nivel de execugso das despesas o facto de ndio se terem verificado as

expropriacdes previstas nas ORU do Centro Histdrico, Campanhi-Estagio e Corujeira, cujo valor estimado

Uraram efstuadas cobrengas no total de Z.27MK, estando alcancava o total de 2,24ME, tando em consideragio a ndo obtencio de receitas previstas.
assum em falka o recebimants de B4,200C, correcpondente,



-

Mo final de setembro de 2021 a rubrica de *Caixa e Depdsitos Bancdrios” contabilizava o total de 5,30M€,
para o gual contribui o Saldo de Geréncia de 2020 (5,55ME€), os Fundos Alheios Liguidos referentes ao
presente pariode (0,08M€) e ¢ Saldo Crgamental atual (negativa em 0,33ME), conforme o exposto se-

guidamanta.

Caixa e Depasitos
Bancarios

5.205.921 52¢

5aldo Greamiental Fundos Alheios Liquidos
2021 2021

329,359 83€ 77.39149¢

saldo de Geréncia
2020

5.547.894,86€

Desembolso (HRU/BEI

-

llustrggie 3: CaracterizagSo das Disponibilidades Financairas registadas em Caixa e Depdsitos Bancérios"!

M
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Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrate-Programa celebrado com o Municipio do Porto
que, a Porte Vivo, SRU, enquanto entidade gestara das ORU da Coru-
jeira e Campanhd — Estacdo e do programa de dinamizagdo do mer-
cado de arrendamento acessivel, denominado “Porto com Sentido”,

Kf X

racabaria um subsidio 4 exploracdo, no anc de 2071, de 540.000€ e
de 305.686€, respetivamente,

=

e l“_‘: eyl

N3o obstante o recebimento de 75% desse total, apenas foi reconhe-
cide como rendiments do pericdo o valor correspondente a 0,56ME

i i g
T

{67%), tendo em consideracio o nivel das despesas suportadas com g
execucSo das respetivas stividades. Esta diferenca prende-se, por um
lado, com a menor execucio das despesas face so contratualizade, no
que respeita principalmente, ao programa Porio com Sentido, tende
em consideracio que estava prevista uma despesa significativa com a
realizacso de vistorias e pequenas intervengdes nos 750 imoveis pre-
vistos, que nio se verificaram, face ao mencor de nidmero de imoveis
abrangidos pelo programa. De notar que perante esta situagao ja nao
foi solicitado o pagamento do duodécime referente ao més de no-
vembro, estando em andlise o referenie ao més de dezembro, visan-
do, assim, & ndo devolugdo de verbas em 2022,

Y n yalar potitivie assotiada a fundas alhaios lquidos representa a diferenga entre as varbas mantidas pela Sociedade &
panancantas a oulras enbddadss (por exempla; retenglies efetuadas em pagamentos para reforgn de aeglieg prestadas
pelos empraiteiros) e a3 verbas da Poric Yivo, SRU, gue #5130 &M posse de culras anbdades. Por autro kdo, o valar apre-
sentady coma Desembglsa da IHAUSBE transilade de 1020 comesponde &0 montante ndo utilizade do total de 10,8ME,



Tabala 27 Subsidios 4 Exploracia - Conlrato Programa

Subsidic a

Exphoragao Acordauc

Conlraty-Programa

(1)

Subsiio & Exploracan

i3

AELY

SUpOrtadas

Litcrencas
Valor
5] =14

12) (5) = (3) /(2]

ORU Campanh3 - Estagio 270000,00 | 202 500,00 198 938,99 -3 561,01 98,24%
ORU Corujeira 270 000,00 202 500,00 198 977,68 -3522,32 98,26%
Porto com Sentide 305 686,00 229 264,47 17111348 -58 150,99 74,64%

unidade: euros

No que respeita ao grav de execugio das des-
pesas previstas com a gestio das ORU de Cam-
panha-Estacdo e Corujeira, © mesmo é justifica-
de, poincipalments, pela situacio de baixas me-
dicas prolongadas de técnicos afetos ao desen-

volvimenta desta abividade.

Por outre lado, tendo em consikleragdo a cele
bracio do segundo aditamento ao contrato pro-
grama, no que respeita a transferéncia de ges-
5o, para a Porta Vivo, SRU, de todos os imoveis

de que o Municipio do Porto € proprietdrio e

245 685 00

que foram afetos ao regima do arrendamento
acassivel reforcando, deste mode, a oferta no
concelho do Porto de habitagéo a precos com-
poridvais para o rendimento de um agregado
familiar madio no dmbito da atual condigao do
mercado imobllidrio, no final do terceire trimes-
tre de 2071, a Sociedede tinha jd suportado en-
cargos no total de 30.624,09€.

Tendo em consideragio que, nessa data, a res-
petiva transferdncia por parte da Domus Social

ainda nao se tinha efetivado, ainda ndc se ti-

SHLSCHUIHE

nharm cobrado receitas associadas ags contra-

tos de arrendamento em vigor, verificando-se,

assim, um défice desta abividade.
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BALANCO | DEMONSTRACAO DE RESULTADOS




BALANCO
Tabelz 23: Rafanco
Periodos
Rubricas
30/05/2021 31/12/2020
Ativo

Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 21357126 13 049,92
Propriedades de investimento 6867 682,52 6455 684,63
Ativos intangiveis 7777297 70 244 07
Qutras Ativos financeiros 1523,29 472,99
QOutras contas areceber 147 100,00 147 100,00
7307 650,04 6690 551,61

Ativo corrente

Inventarios 5917 397,16 3613 243,55
Clientes, contribuintes e utentes 45900, 12 11 628,80
Estado e outros entes piblicos 40415,62 17 452,54
Qutras contas areceber 752635,31 2 465,57
Diferimentos 136 789,54 158 479,93
Caixa e depdsitos bancarios 5295921,52 5564 189,53
12 189 (60,27 9367 459,92
Total do ativo 19496710,31 16058 011,53
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BALANCO

Periodos
Rubricas
30/09/2021 31/12/2020
Patrimdnio Liquido e Passivo
Patrimdnio Liquido
Patriménia/Capital 8382 608,52 & 000 000,00
Reservas 74675,08 34 918,70
Resultados transitados -12581537.04 -2035 908,31
Resultado liquido do periodo 1184362, 21 7495 127,65
Totat do patriménio liquido 3350108,77 4793 138,04
Passivo
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos §720000,00 10260 000,00
Diferimentos 6 500,00 143 500,00
Outras contas a pagar 67 793,49 34 003,09
9794 293,49 10 437 503,09
Passivo coirente
Fornecedores 165 816,68 6 801,64
Estado e outros entes plublicos 49 543,94 86 669,79
Financiamentos obtidos E40000,00 540 000,00
Outras contas a pagar 30664179 170 592,29
Diferimentos 28030564 13 306,68
1342 308,05 827 370,40
Total do passivo 11136 601,54 11264 873,49
Total do patriménio liquido e do passive 19496 710,31 16 058 011,53
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W Demonstragao de Resultados

J

Tabala 24: Demonstracio de Resultados

Periodos
Rendimentos & Gastos
30/09/2021 30/09/2020

Impostos, contribuiches e taxas 50,00 1815,05
Prestacdes de servicos e concessoes 301 731,32 127525,79
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 2069 030,09 1748067,47
Variagdo nos inventdrios da produgdo 2304 153,61 -626819,21
Trabalhos para a propria entidade 131 140,39 680 758,25

Custo das mercadarias vendidas e das matérias consurmidas -2052 820,86 -
Fornecimentos e servigos extarnos -999 073,97 -352596,50
Gastos com o pessoal -823 113,25 -710037,03
Impardade de dividas a receber (pardas/reversdes) - 8620,30
Outros rendimantos 423 795,48 211308, 1D
Cutros gastos -42 303,93 -41 888,62
Resultado antes de depredagdes, gastos de financiamentn e impostos 1312 592,88 1 046 753,60
Gastos/reversdes de depreciacio e de amortizatdo -110 155,54 -90970,23
Resultado operacional (antes de gastos de finand amento e impostos) 1202 437,34 955 783,37
luros e rendimentos similares obtidos 751,55 1907,53
luros e gastos similares suportados -18 826,68 -30310,77
Resultado antes de impostos 1184 362,21 927380,13

Imposto sobre o rendimento do penodo - -
Resultada liguide do perfodo 1184 362,21 92738013
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