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SUMARIO EXECUTIVO AO RELATORIO DE ATIVIDADES

O Relatdrio de Atividades do terceiro trimestre de 2017 apresenta a evolugao dos

projetos materiais e imateriais conduzidos pela Porto Vivo, SRU.

No que diz respeito ao trabalho desenvolvido na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro
Historico do Porto merecem destaque os trabalhos conduzidos no Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, promoveu-se 0 concurso para o arrendamento
de 39 fragdes, das quais 28 fogos e 11 espacgos comerciais, distribuidos pelas ruas dos
Mercadores, Sant'Ana, Bainharia e Pelames, além do Largo da Pena Ventosa e da Viela
do Anjo, foram rececionadas 1738 candidaturas, efetuadas por 178 candidatados,

devido a ser possivel apresentar mais do que uma candidatura por pessoa.

Foi ainda dada continuidade a realizagao das empreitadas no Morro da Sé.
Relativamente a Operagao A, no 3° trimestre de 2017, concluiu-se 0 processo de
rececao provisoria. Assim, para que este conjunto de 3 apartamentos e 1 espago
comercial possam ser postos em arrendamento, falta apenas concluir o processo de

ligacoes de ramais de eletricidade e de gas.
Atualmente, a Unica operagao em curso € a Operagao C.
As Operagdes D e | continuam em fase de preparacao.

No ambito da Unidade de Intervengéo D. Joao |, neste periodo, aprovou-se e teve inicio
a intervencao de Demolicbes, Escavagbes e Contencbes Periféricas e deu-se
continuidade a analise do Projeto de Arquitetura do empreendimento, realizando-se

diversas reunides com o promotor.

No que diz respeito a gestao urbanistica, foram emitidos durante este periodo 92 alvaras
de obra, 40 alvaras de utilizagao, foram ainda rececionados 1323 requerimentos e 261

processos.

Registaram-se também 61 obras iniciadas e 75 obras em curso, contando-se um

acumulado de 286 obras concluidas.

Ja no ambito da analise a base de dados dos processos relativos ao exercicio dos
Direitos de Preferéncia em ArcGIS, é possivel salientar o conjunto de 340 transagdes

realizadas no terceiro trimestre de 2017, no territdrio da antiga ACRRU, representando
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um valor de mais de 119 milhées de Euros. Mais se expde que a ARU CHP representa
20% do numero de transagdes (68 no total) e 23% do valor transacionado (26.954

milhdes de Euros)

No plano da agao imaterial, a Loja da Reabilitacao Urbana (LRU) realizou durante o
terceiro trimestre de 2017, um total de 660 atendimentos, tendo o balcao de Informagoes
Gerais representado 30% do total e o balcao de Informagdes sobre Incentivos e

Financiamentos 70%.

Foram varias as visitas realizadas durante este periodo, sendo de destacar, a de dois
grupos de alunos de ERASMUS Mundo, da Universidade do Porto e diversos grupos de

escolas no ambito do Projeto 28 do Plano de Acéo do Plano de Gestao do CHP PM.

Relativamente aos trabalhos conduzidos pelo Gabinete de Gestao do Centro Historico
do Porto Patrimdnio Mundial, deu-se continuidade a analise dos indicadores, resultantes
trabalho de campo de levantamento para atualiza¢do, o do estado de conservagao,
ocupagao, usos e obras em curso, do edificado do Centro Histdrico do Porto, efetuado
em 2016, com vista a monitorizagao e revisdao do Plano de Gestdo, bem como uma
atualizagdo dos alojamentos locais registados e dos restantes empreendimentos

turisticos.

Em relac&o ao projeto AtlaS.WH, foi comunicada a aprovagao da 2° fase da candidatura
ao projeto. Atualmente estdo a ser preparadas melhorias para a boa execugao do
mesmo, em colaboracdo com o Departamento da Cultura da CMP e os restantes

parceiros.
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SUMARIO EXECUTIVO AO RELATORIO DE CONTAS

O presente Relatorio e Contas apresenta os principais indicadores respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU durante o terceiro trimestre de 2017, analisando, para o
efeito, as operacdes mais relevantes, no que respeita ao investimento inerente a
execucao do processo de Reabilitagcdo Urbana, a situagao patrimonial e ao apuramento
de resultados, tomando como termo comparativo os valores registados no periodo

homologo de 2016.

Assim, durante o periodo de referéncia deste relatorio, a Porto Vivo, SRU deu
continuidade a execugao das operagdes de Reabilitagdo Urbana iniciadas em anos
anteriores, destacando-se, ao nivel do investimento realizado, a intervencao na
operacao A pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, com
execugao da respetiva empreitada de reabilitagdo. De facto, a intervengao nesta area

representou um encargo para a Sociedade de cerca de 135.553,27 €.

Ainda, e tendo em consideragao o peso do investimento acumulado, importa realcar que
o processo de intervencao no Quarteirao das Cardosas ficou concluido neste periodo,
quer econdomica, quer financeiramente, com a transmissao de propriedade das ultimas
fracdes reabilitadas resultantes para o Parceiro Privado (de acordo com o estipulado no
respetivo Contrato de Reabilitagao Urbana), verificando-se, assim, um resultado
econdmico final negativo em 4.610.631,14€, sendo o mesmo, no entanto, inferior ao

estimado no exercicio de 2012 para efeito do registo de imparidades, 5.509.993,25€.

Com um peso significativo na situagao patrimonial e econdémica da Sociedade, o
presente periodo € caracterizado ainda pelo recebimento do valor aproximado de
1,57M€E', associado a cobranga da taxa do processo de licenciamento de loteamento de
prédios da Unidade de Intervengdo do Quarteirao D. Jodo |, montante este que
corresponde a cerca de 30% do total das receitas orcamentadas para o presente ano.
De notar que esta operagao permitiu que, pela primeira vez desde a constituicao da
Sociedade, fossem apurados resultados positivos, cujo total alcangou no final do terceiro

trimestre o valor aproximado de 874.500€.

! Montante inclui Imposto de Valor Acrescentado cobrado (23%).
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De facto, tendo em consideragao as atuais perspetivas, estima-se que no final do ano

de 2017 a Sociedade registe um resultado positivo de cerca 404.000€, permitindo,

assim, uma melhoria do capital proprio face ao registado no final de 2016.
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1. Introducao

O presente Relatorio de Atividades apresenta o estado-da-arte dos projetos materiais e
imateriais promovidos pela Porto Vivo, SRU, até ao terceiro trimestre de 2017, sendo de
destacar os trabalhos desenvolvidos na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro
Historico do Porto (CHP), nomeadamente, no Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé. De ndo menos importancia, ha ainda a destacar as intervengdes que se
desenrolam nas restantes Unidades de Intervencdo com Documento Estratégico (DE)
aprovado, onde prossegue o acompanhamento das obras de reabilitacao em curso. Em
todas as situacgdes, o trabalho que se liga com o Licenciamento de Obras Particulares e
a Gestao de Quarteirao, que inclui a Fiscalizagao, com elevada complexidade de
trabalho, bem como de importancia elevada para o processo de reabilitacao da Baixa e

do Centro Histérico do Porto.

No plano dos projetos e iniciativas imateriais, ha a destacar o trabalho desenvolvido pela
Loja de Reabilitagdo Urbana (LRU), pelo Gabinete de Gestao do Centro Histérico do

Porto, e o processo de divulgagao e promogao da atividade da Porto Vivo, SRU.

Na area de intervencao da Porto Vivo, SRU, que engloba a ARU CHP e os restantes
quarteirdes com DE aprovado, registaram-se, nos primeiros trés trimestres de 2017, 92
alvaras de obra e 40 alvaras de utilizacao, tendo sido rececionados um total de 1323

requerimentos e 261 processos.

Registaram-se tambem 61 obras iniciadas e 75 obras em curso, contando-se um

acumulado de 286 obras concluidas.

2. Assembleia Geral

Foi realizada, no dia 30 de mar¢co de 2017, uma Assembleia Geral, estando
representada a totalidade do capital social, através da presenca dos Representantes
dos acionistas IHRU, IP e Municipio do Porto. A mesma teve como ordem de trabalhos
deliberar sobre o Relatdrio de Gestao e Contas do Exercicio de 2018, deliberar sobre a
proposta de aplicacao de resultados, proceder a apreciagao geral da administracao e

fiscalizacdo da Sociedade, bem como proceder a apreciacao geral da administragao e
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fiscalizacdo da Sociedade e deliberar sobre a situagcao da Sociedade, incursa no art.”

35.° do Cadigo das Sociedades Comerciais.

Relativamente ao primeiro ponto da ordem de trabalhos, dedicado a apreciacao do
Relatdrio de Gestao e Contas do Exercicio de 2016, este foi aprovado por unanimidade.
Antes de darem continuidade a sessao de trabalhos, ambos os Acionistas solicitaram
ao Presidente de Mesa da Assembleia Geral que fosse admitido, como deliberagédo
unanime e universal, que por isso nao careceria de convocatdria, a seguinte
deliberacao, sobre a qual estavam de pleno acordo: Primeiro: que o Senhor Eng.° Alvaro
dos Santos fosse considerado exonerado das respetivas fungdes, sem qualquer dilagao;
Segundo: que, em sua substituicao fosse designado de imediato, sem também qualquer
dilagdo, o Senhor Professor Doutor José Carlos Baptista do Nascimento e Silva. O
Presidente da Mesa da Assembleia declarou que as anteriores deliberagoes eram
vélidas, dado o seu caracter unanime e universal e terem cabimento nas atribui¢des da
propria Assembleia. Entao dentro do primeiro ponto, o Presidente do Conselho de
Administragdo Cessante declarou que aceitava a exoneracdo, tendo os Senhores
Acionistas confirmado que ele receberia a indeminizacao correspondente ao periodo
vincendo até ao fim do mandando assim interrompido. Os Acionistas quiseram
simultaneamente que constasse da referida ata um voto de louvor ao Presidente
exonerado dado o extraordinario trabalho por ele desenvolvido a bem da Porto Vivo,
SRU e da cidade do Porto. Relativamente ao segundo desta matéria intercalar, os
Acionistas quiseram que ficasse a constar da ata que o Presidente do Conselho de
Administracao designado, possuia elevadas qualidades para o exercicio das fungoes
para as quais fora, como foi, eleito e que passasse a exercer tais fun¢oes desde ja, de

modo a que nao houvesse qualquer hiato em tao relevante cargo.

Passando ao segundo ponto da ordem do dia, foi aprovada por unanimidade a
transferéncia para a conta de Resultados Transitados o resultado liquido apurado no
exercicio de 2016, negativo no valor de €738.458,77 (setecentos e trinta e oito mil,
guatrocentos e cinquenta e oito euros e setenta e sete céntimos). Ainda no segundo
ponto, ambos os Representantes dos Acionistas declararam que as condigoes atuais
naos lhes permitiam concluir a reflexao sobre a respetiva matéria. Por isso ambos
convieram em, sendo seu entendimento que n&o se tratava de situagdo de suspensao
de trabalhos dentro do circunstancialismo do art.” 387 do Cddigo das Sociedades

Comerciais e solicitaram ao Presidente da Mesa que acedesse a que pudessem
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interromper os trabalhos pelo tempo que a ambos fosse julgado util para poderem
deliberar relativamente a reposicao de prejuizos, mais fizeram saber que pela ligacao
entre as matérias revertidas no quarto ponto da ordem de trabalhos, que careceriam de
maior dilagdo para exercerem conscientemente o sentido de voto nestes dois assuntos,

sendo esta proposta aprovada por unanimidade.

Finalmente, quanto ao terceiro ponto, os Acionistas deliberaram “conceder um voto de
confianga e de louvor a Administracdo da Sociedade pela forma como conduziu os
negocios bem como ao Senhor Revisor Oficial de Contas, pela forma como tem exercido

as suas fungoes”.

3. Intervencao Fisica no Territério

Sao apresentados nesta seccao os trabalhos desenvolvidos no territdrio de intervengao
da Porto Vivo, SRU (cf., Figura 1), até ao 3° trimestre de 2017. Esta seccdo esta,
portanto, organizada tendo em conta a Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico
do Porto (ARU CHP) e outras Unidades de Intervencao com Documento Estratégico
aprovado fora daquele territorio. No caso da ARU CHP, segue-se a organizagao
referente a delimitagao do territério por operagdes, tal como consta no Plano de Gestao
do Centro Histdrico do Porto Patriménio Mundial (Camara Municipal do Porto e Porto
Vivo, SRU, 2010: 161-173).
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Figura 1: Planta das Unidades de Intervengao com DE Aprovado, Limite da ARU do CHP, e Limites
dos Programas de Agdo do Morro da Sé e do Eixo Mouzinho / Flores

O PORTO VIVO SRU (2012)

" 3.1. Area de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico do Porto

Esta secgao esta organizada, no que as intervengdes materiais respeita, de acordo com

as operacdes definidas no Plano de Gestao e na ARU CHP (vide, Figura 2).

No ambito do trabalho desenvolvido na ARU CHP, da-se relevo ao Programa de
Realojamento Definitivo, que se centra no Morro da Sé, sustentado pelo Pedido de

Desembolso no ambito da linha de financiamento IHRU / BEI.

Relatorio & Contas do 3.2 Trimestre de 2017 ' 24 /131



AR

PORTO VIVO

Soctedade de Reabilitagdo Urbana

LEGENDA

[ (et 0aa 8 U DOCINTRO MITORKD Ds IPRACI™RUTIA VIARA

— OPTRACOU) SR TLASL FTALAD LERARS DXPINGAS RO ALRO DX

SUS OMAALOLS Df REARL ITACAD JARANA DA
I RASTIUTURA VAR

- (0 10811 - QRIN € COMM.
M -0atn

BLLOMONTL TAAY
5 J0A0 %OVOZ COmCELIO DO FORTO
W €Al 08 R{IROY RUA DE TRAS
ENEER (10 DX YRA/ SATALRA

SANTA CLARA

RBIRA / BARIDO

AVIMIOA Da PONTE

Figura 2: Sub-Operagoes de Reabilitagdo Urbana da Infraestrutura Viaria e Operagées de
Reabilitagao Urbana do Plano de Gestdo do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial

D PorTo Vivo, SRU (2012)

3.1.1. Operacgao Sé

3.1.1.1. Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé

Como parte importante do Programa de Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé, e em
interagao com o ja concluido Programa de Acao para a Reabilitacao Urbana do Morro
da Sé_CH.1, apoiado pelo Programa Novo Norte — ON.2, permanece em execugao o
Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé. Este Programa € uma iniciativa
da Porto Vivo, SRU, no sentido da Sociedade ter uma expressao significativa no terreno,
gue gera uma acao continuada de realizagao de projetos de execucao, langamento e
contratualizagédo de empreitadas e acompanhamento e assisténcia técnica da obra,
tendo em vista o bom cumprimento da intervencao nas 10 Operacoes com os seus 15

Projetos e os 32 edificios intervencionados.

As empreitadas B, E1, E2, F, G e H foram concluidas durante o ano de 2016 € ja estao
em parte ocupadas, através do realojamento definitivo de familias antes deslocadas

para urbanizagdes sociais, ou através de concursos para arrendamento. De salientar
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que no ambito do concurso para o arrendamento de 39 fragdes, das quais 28 fogos e
11 espagos comerciais, distribuidos pelas ruas dos Mercadores, Sant’/Ana, Bainharia e
Pelames, além do Largo da Pena Ventosa e da Viela do Anjo, foram rececionadas 1738
candidaturas, efetuadas por 178 candidatados, devido a ser possivel apresentar mais
do que uma candidatura por pessoa. No dia 16 de Junho, na presenga do Senhor
Ministro do Ambiente e Senhor Presidente da camara Municipal do Porto, entre outras
individualidades e publico em geral, foram entregues as chaves das diversas fragcoes

arrendadas.

Relativamente a Operacao A, no 3° trimestre de 2017, concluiu-se o processo de
rececao provisdria. Assim, para que este conjunto de 3 apartamentos e 1 espago
comercial possam ser postos em arrendamento, falta apenas concluir o processo de

ligagoes de ramais de eletricidade e de gas.
Quanto a Operagao C, é agora a unica que ainda se encontra em curso.
As Operagoes D e | continuam em fase de preparagao.

Importa ainda salientar, o encerramento das negociagdes com a “Nortejuvil — Sociedade
de Construcgdes, Lda.”, tendo-se chegado a um entendimento quanto as divergéncias
que existiam no ambito da realizagéo da empreitada da Operagédo G, relativamente a

atrasos na conclusao da obra.
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Figura 3: Ponto de Situagao do Programa de Realojamento Definitivo, a 30 de Junho de 2017
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Apresenta-se na tabela seguinte o estado-da-arte das Operagoes e respetivos Projetos

do Programa de Realojamento Definitivo.

Data de Conclusao

Operacio  Projeto Localizacdo Enn_dadg . Da.ta deN - Data de
Adjudicataria Consignacdo Previsao R =
ececao
Contrato e
Provisoria
Rua dos Mercadores,  SCIUP - Sociedade de
74 a 80, e Rua dos Construgdes 12 Semestre
A : Mercadores, 80A a Imobihdrias, 15/01/2013 2017 11/09/2017
84 Unipessoal, Lda.
Rua dos Mercadores, Lucio da Silva Azevedo &
B 2 1162120 Filhos. Lda. 28/05/2012 27/11/2013 04/11/2013
R. dos Mercadores, SCIUP - Sociedade de
156 a 158, e Rua dos Construcdes 42 Trimestre
¢ sed Mercadores, 160 a Imobilarias, ARG 2017 i
162 Unipessoal, Lda.
Rua dos Mercadores,
176 a 188, Rua da
D Seb Bainharia,2a 8, e
Rua de Sant’Ana, 37
ads
Ruade Santanils Nortejuvil — Sociedade
El 8el0 a 30, e Rua da Pena . 28/05/2012 27/11/2013 08/05/2014
de Construgdes, Lda.
Ventosa, 25 a 27
Rua de Sant'Ana, 20 )
) 7e9 22 elargodaPena \Orieiuvil-Sociedade 27/05/2013 1¢Semestre — 5907/2015
de Construgoes, Lda. de 2015
Ventosa, 17 a3 27
. Sociedade de
F 11 Z‘g’zda L 24/07/2012 23/01/2014  14/05/2014
Teodoro Valente, Lda.
Rua da Bainharia, 33 Nortejuvil = Sociedade
G 12e13 a 105, e Rua da de Construcdes, Lda 23/07/2013 12/10/2016
Bainhana, 117 a 121 '
26/11/2014
Rua dos Pelames, 20 Nortejuvil - Sociedade Prorrogacdo 6
" 14 a38 de Construgdes, Lda. 27/05720%8 meses S00%20L
(26/05/2015)
Rua do Souto, 6a 12,
1 15 e Rua dos Pelames, 9

all

Nota: Apresenta-se em italico uma previséo temporal.

Tabela 1: Estado-da-Arte, a 30 setembro de 2017, das Operacoes do Programa de Realojamento

Definitivo

Relatdrio & Contas do 3.2 Trimestre de_2017

28/131



PN S

PORTO VIVO n L

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

3.1.2. Operacao Clérigos

Esta Operagao integrada no Plano de Gestao do Centro Histérico tem vindo a ser,
essencialmente, desenvolvida através dos procedimentos de licenciamento e de
fiscalizagdo de obras através do Grupo de gestores de Quarteirao, e de

acompanhamento de proprietarios e investidores.

LAOTE BA OPERAC LD CLIRNOS E—

e e

»

Figura 4: Planta da Operacao Clérigos, com os Quarteirdes Ldéios e Flores sinalizados como em
Estudo

©PorTo Vivo SRAU (2016)
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3.1.3. Operacao Vitoria

A Operacao Vitoria esta integrada no Plano de Gestao do Centro Historico e tem vindo
a ser, preferencialmente, desenvolvida através dos procedimentos de licenciamento e
de fiscalizagdo de obras através do Grupo de gestores de Quarteirdo, e de

acompanhamento de proprietarios e investidores

LAKTE DA OPERACAD VITORIA
CUARTEROES VTOMK En ESTODC

4 Caden

Tery

Figura 5: Planta da Operagao Clérigos, com os Quarteiroes Sao Bento da Vitdria, Vitoria,
Misericordia e D. Lopo sinalizados como em Estudo

2 Parto Vivo SRU (2016)
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3.1.4. Operacao Santa Clara

14049, A aprovagéao da candidatura do projeto
s “2nd Chance”, cofinanciado pelo
e B Programa URBACT |ll, através do
S : Fundo Europeu de Desenvolvimento

b Regional (FEDER), permitira suportar
Santa Clara

0S custos com uma equipa projetista

14041

et que vira a tratar da area de Santa Clara.

Durante o primeiro semestre de 2017,
13034 . i
aprofundou-se a dindmica ja
estabelecida em 2016, sendo mantidos
contactos com os investidores privados
que serao associados do projeto e
foram sendo estudadas as intervengdes
no ambito dos projetos de execugao

@ PoRTO VIivo SRU {2015}

que se vao desenvolver. Importante
Figura 6: Planta da Operagao Santa Clara notar a relevancia da mobilizagio dos
parceiros privados, sejam proprietarios
ou investidores, para a viabilidade do

projeto de revitalizacao e reabilitagao que se pretende executar.

Foram também realizados diversos contactos com as entidades publicas que integram
o Grupo de Acgao Local, com vista a serem delineadas as estratégias de intervengao
publica que contribuam para criar um estado de atratividade na zona que esta hoje nao

tem.

Em margo realizou-se no Porto a reuniao de parceiros internacionais do Projeto, onde

foi apresentado o ponto da situagao do projeto.

Ja no decorrer do terceiro trimestre deste ano, continuou-se a trabalhar com a rede de
parceiros nacionais — Camara Municipal do Porto / Ambiente e Via Publica, Agéncia de
Energia do Porto, Escola Superior de Artes do Porto / Departamento de Arquitetura,

Faculdade de Engenharia e Critical Concrete, na concretizagao dos objetivos do Plano
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de Acgdo que se esta a desenvolver no ambito do Projeto URBACT — Waiking Up the

Sleeping Giants, bem como, os projetos que cada um dos parceiros representa.

3.2. Outras Unidades de Intervengcao com Documento Estratégico
Aprovado

No ambito da Unidade de Intervencao D. Joao |, neste periodo, aprovou-se e teve inicio
a intervencdo de Demolicoes, Escavagdoes e Contengdes Periféricas e deu-se
continuidade a analise do Projeto de Arquitetura do empreendimento, realizando-se

diversas reunides com o promotor.

Em virtude da conclusédo da obra de reabilitagao da parcela 27, no exercicio de 2015,
na Unidade de Intervencao de Carlos Alberto, foi, também, aprovada e assinada a

escritura referente a Propriedade Horizontal, fechando-se assim este processo.

Relativamente a Parcela 6 da Unidade de Intervencao de Carlos Alberto nao existiram
progressos relativamente as negociagdes com o antigo proprietario, nem com o avango
da obra de reconstrucao deste conjunto de fragdes que se incluem no empreendimento

Patio Luso.

| 3.3. Licenciamento e Fiscalizagdo de Obras

De acordo com a Tabela 2, no terceiro trimestre de 2017, contabilizaram-se 30 alvaras
de obra e 16 alvaras de utilizagdo, o que corresponde a um incremento de 11% no

numero de alvaras de face ao periodo homologo de 2016.
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N.2 de Alvaras de  N.2 de Alvaras de N.2 de N.2 de Processos
Obras Utilizagdo Requerimentos
3.2 Trimestre
27 18 351 47

2016

3.2 Trimestre
1 441
2017 30 6 87
A% 11% -11% 26% 85%

Tabela 2: Resumo da Atividade de Licenciamento - 3° trimestre 2017

Foram ainda rececionados um total de 441 requerimentos e 87 processos.

De salientar ainda, a atividade acumulada, até 30 de setembro do corrente ano, onde
foram registados, 92 alvaras de obra (dos quais, 87 faturados), 40 alvaras de utilizagao

(dos quais, 38 faturados), 1323 requerimentos e 261 processos.

Neste trimestre, foram identificadas 6 obras com trabalhos a decorrer sem licenca ou
em desconformidade com o projeto, tendo sido aplicadas as devidas medidas de tutela

de legalidade.

Do acompanhamento efetuado, ao longo dos trés primeiros trimestres de 2017,
registaram-se 61 obras iniciadas e 75 obras em curso. Até 30 de setembro de 2017,

contava-se um acumulado de 286 obras concluidas, 36 durante o referido periodo.

| 3.4. Direitos de Preferéncia

No ambito da analise a base de dados dos processos relativos ao exercicio dos Direitos
de Preferéncia em ArcGIS, é possivel salientar o conjunto de 340 transagodes realizadas
no terceiro trimestre de 2017, no territério da antiga ACRRU, representando um valor de

mais de 119 milhdes de Euros, conforme apresentado na Tabela 3.

Em termos acumulados, durante os trés primeiros trimestres de 2017, realizaram-se 768

transagbes, num total de cerca de 245 milhdes de Euros.
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2016 2017
Variagdo Homologa Total 2007 - 3T2017
Localizagdo 32 Trimestre 32 Trimestre
N.2 Valor (€) N2 Valor (€) N.2 Valor (€) N.2 Valor (€)
Antiga ACCRU 86 30.545.354 340 119.882.071 295% 292% 2987 714.332.985
ARU CHP 58 18.666.560 68 26.954.372 17% 44% 1622 388.452.999
Peso da ARU CHP  66% 61% 20% 23% 54% 54%

Tabela 3: Distribuicdo do Numero e Valor de Transag¢oes por Localizagado (antiga ACRRU e ARU

CHP), no 3° trimestre de 2017, Variagdo Homodloga e Total 2007-3T2017

No que diz respeito a ARU CHP, esta representa 20% do numero de transagdes (68 no

total) e 23% do valor transacionado (26.954 milhdes de Euros).
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4. Intervencao Imaterial

Incluem-se na presente secc&o os projetos de dimensao imaterial mais relevantes pelo seu

contributo para a revitalizagao e reabilitagdo da Baixa do Porto.

| 4.1. Loja da Reabilitagdo Urbana

No terceiro trimestre de 2017, a Loja da Reabilitagao Urbana (LRU) realizou um total de 660

atendimentos, conforme a tabela apresentada abaixo.

2016 2017
30 30
Trimestre Trimestre

Tipo de
Atendimento

Informacdes Gerais e

Patnmonio 181 108

Alncen‘tlvos e 605 462
Financiamento

Total 786 660

Tabela 5 N.° Total de Atendimentos da LRU, por Tipo de Atendimento, no terceiro trimestre de 2017

O numero de visitas a LRU para solicitar Informagdes Gerais representou 30% do total, e o

balcao de Informagdes sobre Incentivos e Financiamentos a reabilitagdo representou 70%.

| 4.2. Divulgacao do Projeto

Durante os trés primeiros trimestres de 2017, prosseguiu-se a divulgagdo do projeto de
reabilitacdo da Baixa e do Centro Histdrico do Porto, dando-se conta nesta seccao das

atividades desenvolvidas de forma a promover a imagem e os projetos da Porto Vivo, SRU.
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No ambito da celebragao do Dia Nacional do Centros Histdricos, que ocorreu no dia 25 de
Marco, a Porto Vivo, SRU associou-se mais uma vez a este evento com a preparagao de uma
exposicao de fotografia, intitulada “40 Imagens de 40 anos de reabilitagao do Centro Historico
do Porto”. A exposicao contou com a participagao de trabalhos de associados da
PORTOGRAFIA — Associagao Fotografica do Porto e teve lugar no Instituto dos Vinhos do
Douro e do Porto, I.P., onde esteve patente ao publico até 7 de abril, tendo registado 688

visitantes.

= PorTo Vivo. SAU (2017)

Figura 7 Exposicao fotografica 40 Imagens de 40 anos de reabilitacao do Centro Historico do Porto” — Dia
nacional dos Centros Histéricos

No ambito do Programa “Porto Acolhe”, foram realizadas 2 visitas a 44 alunos de ERASMUS

Mundo, da Universidade do Porto.

Destaca-se a colaboragao com a InovaDomus e a UNAVE - Associagao para a Formagao
Profissional e Investigacao da Universidade de Aveiro (UA) na promogao de um Ciclo de
Semindrios e Workshops a realizar em 2017, no dmbito da “Reabilitagdo do Patrimonio
Edificado”.

Realizou-se tambem uma visita e apresentagao sobre as intervengdes da Porto Vivo, SRU e

do Plano de Gestao a 13 técnicos de um municipio holandés.

Efetuou-se uma apresentacao do trabalho da Porto Vivo, SRU e visita a alunos da

Universidade de Dundee;
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Destaca-se ainda a participagao no Projeto P.28 — “O Meu Porto € Patrimdnio Mundial”, no
ambito da sensibilizagao da populagao escolar, estimulando o conhecimento e o sentimento
de pertenca pelo CHPM, no qual a Porto Vivo, SRU participou em 4 sessoes. A iniciativa tem
como objetivo principal realgar a importancia da classificagao atribuida pela UNESCO ao
Centro Histérico do Porto enquanto bem unico e insubstituivel. Neste contexto, sao
desenvolvidas atividades dentro e fora da escola para promover a consciéncia sobre a
responsabilidade individual e coletiva na preservagao do patrimoénio da cidade, bem como

para criar habitos de participacao e fruicao de experiéncias criativas.

O ano letivo 2016/2017 foi o quinto consecutivo do projeto "O meu PORTO € Patrimonio

Mundial" e envolveu 783 alunos e 21 professores de 16 escolas.

Relativamente a participagdes na comunicagao social, durante os trés primeiros trimestres de
2017, realizou-se uma entrevista, ao Jornal de Noticias e foram também publicadas 152
noticias em publicagdes nacionais diarias, a saber, Jornal de Noticias, Publico, Correio da
Manha, Destak, Revista Punkto, e Vida Imobilidria, e em servigos noticiosos eletronicos, como
seja CM Jornal, Dinheiro Vivo, Expresso, Diario de Noticias, Jornal Economico, Jornal de
Noticias, Noticias ao Minuto, Observador, idealista., RTP, TVI 24, SIC Noticias, Construir,
Porto Canal, Sapo 24, Lusa, Radio Nova, CMP, Vida Imobiliaria, Viva Porto, Casa Sapo, Diario
Imobiliario, Porto Canal, Ovar Novos Rumos, Santa casa da Misericdria do Porto, APPII
(Associacao Portuguesa de Promotores e Investidores Imobiliarios), Ambitur, Revista Sabado,
Impala News, Revista AICEP (Agéncia para o Investimento e Comércio Extremo de Portugal),
ZAP.aeiou, Porto 24, Porto Net da universidade do Porto, Magazine Imobilidrio, Revista
Construir, Sapo Lifestyle, Revista VIP e no site de candidatura a presidéncia da Camara

Municipal do Porto Rui Moreira 2017.
No campo das apresentacoes, foram realizadas pela Porto Vivo, SRU um total de 17, sendo

que onze foram realizadas na cidade do Porto, e as restantes distribuiram-se por Santiago de

Compostela, Berlim, Alto Douro Vinhateiro, Dubrovnik, Gijon e Génova.
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Conferéncias, Seminarios e Workshops

Participacdo no workshop “Eficiéncia energética e a qualidade do ar exterior”, organizado pela
InovaDomus e pela Universidade de Aveiro/UNAVE;

Almogo-conferéncia sobre o tema "Relagdes Portugal e Estados Unidos: Passado, Presente e Futuro”, no
Palacio da Bolsa;

Participacdo na conferéncia “Mercados de Construgdo da América Latina e Africa”, organizado pela
AICCOPN;

Participacdo na 132 Reunido da Rede do Patrimonio Mundial de Portugal, organizada pelo Alto Douro
Vinhateiro;

Participacdo em 19 de setembro na 142 Reunido da Rede do Patrimonio Mundial de Portugal, organizada
pela Comissdo Nacional da UNESCO, que decorreu no Ministério dos Negdcios Estrangeiros.
Participagdo no workshop "Caracterizagdo e modelagdo do edificado”, no dia 29 de setembro, nas
instalacoes da OPO-LAB, no Porto.

Apresentacoes

Apresentacdo da Area de Ag¢dio Integrada de Santa Clara na reunido do Projeto “2nd Chance — Waking
up the sleeping giants”, em Génova {(Itdlia);

Apresentacdo da atividade desenvolvida pela Porto Vivo, SRU a um grupo de 47 alunos de ERASMUS
Mundo, da Universidade do Porto;

Apresentacdes no Colégio Luso-Francés e na Escola EB2,3 da Areosa, sobre o tema “O Meu Porto €
Patrimonio Mundial” no ambito do Projeto 28 do Plano de Agdo do Plano de Gestao do CHP PM;
Apresentacdo da Area de Agdio Integrada de Santa Clara na 12 reunido do Grupo de Ac¢do Local do
Projeto 2nd Chance;

Apresentacdo denominada “40 Imagens de 40 anos de Reabilitagdo de Centro Histdrico do Porto”, no
ambito Exposicdo de Fotografia, organizada pela Portografia;

Apresenta¢do denominada “Impacto Patrimonial do Turismo”, no ambito da participagdo no v
Encontro Ibérico de Gestores Patrimdnio, em Santiago de Compostela;

Apresentacdo sobre as intervengdes da Porto Vivo, SRU e do Plano de Gestdo a um grupo de técnicos
de municipio holandés;

Apresentacdo da Area de Ao Integrada de Santa Clara na reunido do Projeto “2nd Chance — Waking
up the sleeping giants”, no Porto;

Apresentacdo da atividade desenvolvida pela Porto Vivo, SRU ao Prof. Rossbach e 23 alunos da
Universidade de Chatham, Pittsburgh;

Apresentacdo sobre as intervengdes e areas de atuagao da Porto Vivo, SRU a alunos da Universidade
de Dundee;
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4.3. Gabinete de Gestao do Centro Histérico do Porto Patrimoénio da
Humanidade

Na presente seccao, destaca-se os trabalhos conduzidos pelo Gabinete de Gestao do Centro
Historico do Porto Patriménio Mundial, cujos servigos sao assegurados por forga do Protocolo

celebrado com o Municipio do Porto.

Durante o periodo de referéncia deste relatdrio, tendo em vista recolher a informagéo
necessaria a Monitorizacao efetuou-se o registo fotografico dos edificios e registo em tabela,
do estado de conservacgao, ocupacao, usos, industrias criativas e obras em curso. O trabalho
insere-se no Plano de Agao do Plano de Gestdo, que visa a atualizagdo e manutengéao de
todo o processo de recolha, andlise e diagndstico do Sistema de Monitorizagao, de acordo

com o estabelecido no contrato celebrado entre a CMP e a Porto Vivo, SRU.

Foi efetuada, igualmente, a andlise dos indicadores referentes a 2016, bem como uma

atualizagao dos alojamentos locais registados e dos restantes empreendimentos turisticos.

Destaca-se também a realizacao do 1° levantamento semestral dos edificios e fragdes para

venda e arrendamento, atualizando-se a lista de oportunidades de negécio no CHP e nas Ul.

Figura 8: Reunido da Rede de Patriménio Mundial de Portugal

JPorTo Vive, SAU (2017)

A convite da Comissao Nacional da UNESCO e no ambito da Rede de Patriménio Mundial de

Portugal, a Porto Vivo, SRU representou e participou no VI Encontro Ibérico de Gestores de
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Patrimonio Mundial, que decorreu em Santiago de Compostela, nos dias 29, 30 e 31 de Margo.
O tema do Encontro foi o “Impacto del turismo en el Patrimonio Mundial”, e foi realizada uma

apresentagao sobre o impacto do Turismo no CH Porto Patriménio Mundial e na cidade.

Ainda no ambito da Rede do Patriménio Mundial de Portugal, importa salientar a participacao
na 13% Reunido, organizada pelo Alto Douro Vinhateiro que se realizou a bordo de um antigo
Barco Rabelo numa viagem entre Pinhao e Pocinho e na 14® Reuniao, que decorreu no

Ministério dos Negdcios Estrangeiros.

No que diz respeito a participagdo no Projeto P.28 — “O meu Porto é Patrimoénio Mundial”, a
Porto Vivo, SRU efetuou 3 visitas e 1 sessdes em sala de aula, envolvendo 90 alunos e 6

professores.

© PorTo Vivo, SRU (2017)

Figura 9: Projeto “O meu Porto é Patriménio Mundial” — Visitas ao CHP

Neste periodo, efetuou-se ainda uma analise dos edificios licenciados pela Porto Vivo, SRU
desde 2011 com a identificagao do numero de Alvara de Obras e do alvara de utilizagao. Foi
ainda contabilizado o numero de licenciamentos destinados a alojamento local, apartamentos

turisticos e habitagéo.

Enquadra-se ainda neste Gabinete, o trabalho de Gestao da Area Urbana, em parceria com
representantes das diversas dire¢des municipais e equiparadas, através de visitas periddicas

com vista a resolugéo diaria de irregularidades detetadas pela respetiva monitorizagao.
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5. Redes de Cooperacao e Parcerias Institucionais

Incluem-se na presente seccao 0s projetos de cooperacao institucional, de &mbito nacional

ou internacional.

| 5.1. Projeto “2nd Chance”

O Projeto “2nd Chance — Waking up the sleeping Giants" € liderado pela cidade de Napoles e
conta com a Porto Vivo, SRU como entidade parceira, apés a assinatura da Convengéao de
Parceria em julho de 2016. O objetivo do Projeto 2nd Chance sera descobrir e experimentar
novas abordagens, estratégias, instrumentos e meétodos de planeamento para reativar
edificios abandonados de grandes dimensdes, ou ainda complexos de edificios ou até areas
urbanas com um numero significativo de edificios devolutos. Neste contexto, sera
desenvolvido um Plano de Agao Local (PAL) sobre como tais complexos de edificios
abandonados podem ser revitalizados em conjunto com a comunidade local e em beneficio
de toda a cidade. Com este objetivo, a Porto Vivo, SRU elegeu a Area de Agéo Integrada de
Santa Clara como territério onde serd desenvolvido este projeto a nivel local, juntando

futuramente parceiros estratégicos no ambito do Grupo Local URBACT (GLU) a criar.

Neste ambito, realizou-se a 6 de janeiro, a 1 Reunidao do Grupo do Agao Local (GAL), nas
instalagdes do edificio do Recolhimento do Ferro. Durante esta reuniao onde, dos 50
convidados, estiveram presentes 32 participantes de diferentes entidades de relevo da cidade,
foram apresentados 0s parceiros internacionais do Projeto, os objetivos da Rede e os
objetivos do Plano de Agao Local (PAL) a ser elaborado sobre a Area de Agao Integrada (AAl)
de Santa Clara. Nesta reuniao deu-se assim, um passo importante na estabilizagao da

estratégia de atuagao e no compromisso de intervengao publica e privada.

Nos dias 26 a 27 de janeiro, a Porto Vivo, SRU participou na 1% reuniao bi-/trilateral em
Génova, Italia sobre o tema “Managing “reactivated” buildings/sites: Legal agrements between
municipalities and civic associations about use of buildings; regularions concerning common

goods: use of vacante buildings”, organizada pela Universidade de Genova.

Foi ainda realizada nos dias 28 e 29 de margo a reuniao do Projeto na cidade do Porto, onde

participaram todos os parceiros das outras 10 cidades. Nesta reuniéo foi apresentado o0 nosso
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Plano de Acao Local e onde se discutiram temas que contribuem para a sua realizagao e
comprometimento de todos os parceiros locais.

© PoRTo Vivo, SRU (2017}

Figura 10: Imagens referentes a reuniao do Projeto “2nd Chance” na cidade do Porto

Durante o més de Junho, realizaram-se mais duas reunides no ambito do projeto “2™ Chance”.
Entre os dias 1 e 3 em Dubrovnik e entre os dias 27 e 30 em Gijon. Em Dubrovnik foram
discutidos modelos alternativos de financiamento deste tipo de projetos e em Gijon cada
parceiro fez uma apresentagao das linhas gerais do seu Plano de A¢ao Local e da forma como

tém evoluido.

A rede europeia de parceiros integra ainda as cidades de Maribor (Eslovénia), Liverpool
(Reino Unido), Lublin (Poldnia), Bruxelas (Bélgica), Caen (Franga), Chemnitz (Alemanha),
Dubrovnik (Croacia), Génova (Italia) e Gijon (Espanha). O perito lider da rede € o urbanista
Nils Scheftler.

O projeto “2" Chance” é cofinanciado Programa URBACT Ill, através do Fundo Europeu de

Desenvolvimento Regional (FEDER).
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| 5.2. Projeto AtlaS.WH

Na expetativa do langamento da primeira convocatéria de projetos do Programa INTERREG
Espaco Atlantico, no primeiro trimestre de 2016, o Municipio do Porto, juntamente com a Porto
Vivo, SRU, comecou a desenvolver um projeto intitulado "AtlaS.WH - Heritage in the Atlantic

Area: sustainability of the urban world heritage sites".

O AtlaS.WH pretende reunir os sitios urbanos com classificagao de Patriménio Mundial (PM)
no Espaco Atlantico, de forma a estudar, discutir e resolver questdes e desafios comuns no

quadro da gestao desses territérios.
Os principais objetivos do projeto AtlaS.WH, ainda numa fase preliminar, prendem-se com:

¢ Abordar, de uma forma conjunta e dentro de um quadro comum, os principais desafios
que cada sitio urbano PM enfrenta, incluindo o turismo, a gentrificagé@o, e a protegao

do comércio tradicional;

e Desenvolver estratégias e politicas publicas para a sustentabilidade dos sitios urbanos
PM;

e Criar modelos de governanga, abertos a comunidade, integrados e participativos;

¢ Desenvolver ferramentas de gestao, guias de recomendacao, e modelos de avaliagao

e de monitorizagao;

e Criar uma plataforma duradoura da rede de parceiros PM no Espago Atlantico, a fim

de divulgar as melhores praticas e reforgar a cooperagao.

Em maio de 2017 foi comunicada a aprovagao da 2° fase da candidatura projeco AtlaS WH —
Interreg Ataintic Area 2014-2020.

Durante o 3° trimestre, foi elaborada a revisao de toda a metodologia e distribuicao de tarefas

entre as cidades parceiras — Florenca, Santiago de Compostela, Bordéus e Edimburgo.

Relatério & Contas do 3.2 Trimestre de 2017 44 / 131



.

PORTO ViIVO

Sotiedade de Reabilitagdo Urbana

| 5.3. Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto)

A Porto Vivo, SRU é associada fundadora da AdE Porto, pelo que se procura em todo o

momento aprofundar a colaboragao mutua nos projetos e atividades desenvolvidos.

Esta colaboragao desenvolve-se, por uma lado no &mbito do Observatorio para a
Sustentabilidade Energético-Ambiental dos edificios da cidade do Porto, conforme
protocolado com a Agéncia e a Camara Municipal do Porto, em 2008 e por outro na
participacdo da AdE no Projecto 2nd Chance e na avaliagao da possibilidade de atualizar e

republicar o Guia de Termos de Referéncia para o Desempenho Energético-Ambiental.

|| 5.4. ADDICT - Agéncia para o Desenvolvimento das Industrias Criativas

A Porto Vivo, SRU, associada fundadora da Agéncia para o Desenvolvimento das Industrias
Criativas — ADDICT, participa ativamente nos trabalhos da Agéncia, no sentido de fomentar

as condigdes para a promocgao de um cluster de atividades criativas no Norte de Portugal.

No 3° trimestre de 2017, a Porto Vivo, SRU, na qualidade de associada, participou na
Assembleia Geral da ADDICT, onde foram aprovadas as Contas de 2016 e nomeados dois
novos representantes para a Diregcao, um dos quais, o Arg.to Paulo de Queiroz Valenca em
representacao desta Sociedade. Foi ainda proposta uma estratégia para reativar e dinamizar

a Associagao através do refor¢go de um Fundo Social, por parte dos associados.

Esta estratégia foi aprovada pelo Conselho de Administragéo da Porto Vivo, SRU, estando

agora a Diregao da ADDICT a tomar as medidas necessarias para a sua concretizagao.
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6. Sintese Final

O Relatério de Atividades do terceiro trimestre de 2017 apresenta as principais atividades
desenvolvidas em termos de intervengéo fisica, com especial destaque para as obras
realizadas no ambito do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Se,
acrescentando-se os projetos de foro imaterial e de divulgagao do processo de reabilitagao

urbana.

Sao apresentados ainda os desenvolvimentos no que diz respeito aos projetos 2nd Chance e
AtlaS.WH.

Sao estes, em sintese, 0s projetos e iniciativas mais relevantes que comprovam o
compromisso da Porto Vivo, SRU em incentivar a dindmica de reabilitagao urbana na Baixa e

Centro Histoérico do Porto.
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1. Introducao

Respeitando a politica de informagao continua aos Acionistas assumida pela Sociedade
desde a sua constituicdo, o presente relatério pretende expor os principais indicadores
respeitantes a atividade da Porto Vivo, SRU durante os trés primeiros trimestres de 2017,
analisando, para o efeito, as operagdes mais relevantes, no que respeita ao investimento
inerente ao processo de Reabilitacdo Urbana, a situagdo patrimonial e a simulagao do
apuramento de resultados, tomando como termo comparativo os valores registados no

periodo homaologo de 2016.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestado, que pretende suportar e acompanhar as
decisdes operacionais e econémicas, neste relatério sera apresentada, igualmente, uma
comparagao e explicagdo das diferencas verificadas entre os resultados apurados e o0s
previstos em sede de elaboragao do “Plano de Atividades e Orgamento para 2017” (aprovado

pelo Conselho de Administragéo a 22 de julho de 2016).

Assim, e com um peso significativo na situagao patrimonial e econémica da Sociedade, o
presente periodo é caracterizado, principalmente, pelo recebimento do valor aproximado de
1,567M€2, associado a cobranca da taxa do processo de licenciamento da operagéo de
loteamento de prédios pertencentes a Unidade de Intervengédo do Quarteirdo D. Joao |,
montante este que corresponde a cerca de 30% do total das receitas orgamentadas para o
presente ano (5.152.605,65€%). De notar que esta transacao permitiu que, pela primeira vez
desde a constituicdo da Sociedade, fossem apurados resultados liquidos positivos, cujo total

alcangou no final do periodo em analise o valor aproximado de 874.500€.

Adicionalmente, destaca-se a alienacao do prédio sito na Rua Ponte Nova 50/54, cujo valor
de venda, 525.000€, além de permitir um encaixe financeiro significativo*, traduziu-se na

obtengao de um resultado positivo de aproximadamente 367.000€.

2 Total que inclui o Imposto de Valor Acrescentado cobrado (23%)

3 valor exposto na Tabela 7: Necessidades de Tesouraria, constante na pagina 71 do Plano de Atividades e
Orgamento para 2017.

4 Apesar de a Sociedade so6 ter recebido 50% do valor de venda do imovel, até final do ano esta receita representara

cerca de 10% do valor orgamentado para 2017
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Importa ressalvar que este relatorio reflete, de modo apropriado e real, a situagao econdmica
e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade,

coeréncia, verificagao, exatidao e compreensao que esta informagao deve possuir.

2. Processo de Reabilitacao Urbana

Ao longo dos trés primeiros trimestres de 2017 a Porto Vivo, SRU deu continuidade a
execucao das operagOes de Reabilitacao Urbana iniciadas em exercicios anteriores,
destacando-se, ao nivel do investimento efetuado, e no valor total de 135.553,27€, a
intervengao nos diversos projetos pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé, nomeadamente, no que se refere & execucao das respetivas empreitadas de

reabilitacao.

Ainda no dmbito desta intervencgao ha a realgar que, na sequéncia do langamento no final do
ano de 2016, de um concurso, sob a forma de sorteio, que visava o arrendamento de 39
fracdes®, das quais 28 sdo fragdes habitacionais e 11 sdo destinadas a espagos comerciais,
foram analisadas, durante o primeiro trimestre de 2017, 1.738 candidaturas apresentadas,
tendo-se obtido uma taxa de elegibilidade das mesmas de 78,5%. A celebragao da totalidade
dos trinta € nove contratos permitird a obtencao de rendas mensais no total aproximado de
€10.600¢€.

Nao obstante o peso do processo de intervengédo no Morro da Sé, realca-se que o quarteirdao
que representa um maior esforco financeiro acumulado da Sociedade, bem como com maior
impacto econdmico (no que respeita ao total do resultado apurado), € o Quarteirao das
Cardosas, cujo investimento realizado efetivo se cifra em cerca de 13,85M€°, conforme se
pode verificar na Tabela 6: Impacto Contabilistico Acumulado do Processo de Reabilitagao

das Principais Areas de Intervengéo, apresentada seguidamente. De realcar que todas as

5 Das 39 fragdes a arrendar apenas 4 correspondem a operagdes cujo processo de reabilitagdo ja foi totalmente

terminado, estando, inclusive, parte das fragdes resultantes ja arrendadas. As restantes 35 fragoes sao referentes
a operag0Oes cujo Investimento ainda nao esta finalizado, nomeadamente, operagao E2, G e H.

® Deste total, cerca de 13,62ME correspondem ao investimento ja realizado com a criagao dos dois
empreendimentos pertencentes a este Quarteirdo, sendo o restante valor, em aproximadamente 0,23M€, inerente
a custos suportados com a aquisicao das fragdées B e C da parcela 22 (fragdes por reabilitar) e alienadas no
exercicio de 2009, atraves de uma permuta.
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fracdes pertencentes a este empreendimento foram ja alienadas e/ou transmitidas a antigos
proprietarios e arrendatérios ou ao Parceiro Privado (no &mbito do estipulado no respetivo
Contrato de Reabilitagdo Urbana’), estando este processo de intervengao finalizado ao nivel

financeiro e econdmico®.
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Cardosas Corpo da Carlos Alberto Prédio: R. Predio: R Morro da Se
Guarda Comercio do Miragaia
Porto
B Vendidas M Arrendadas ®ParaVenda B Para Arrendamento

Grafico 1 - Sintese do Grau de Comercializagao/Arrendamento de Fragées Reabilitadas por Area de
Intervengao9

7Uma vez que foi ultrapassado o periodo correspondente ao direito de comercializagao por parte do Parceiro
Privado (1 ano apds a emissao da licenga de utilizagao) para as Ultimas fragdes em processo de alienagao (C e
AU), a Sociedade transmitiu a posse das mesmas para o mesmo pelo montante de 599.337,52€, correspondente
a 50% do valor de avaliagao atribuido pela Comissao de Peritagem criada para o efeito (constituida por trés peritos
avaliadores), de acordo com o estipulado no ponto n.° 7 do artigo n.” 4 do correspondente Contrato de Reabilitagao
Urbana.

# Apesar de se encontrar a decorrer um processo judicial com o proprietario da parcela 36 deste Quarteirao, por
alegados prejuizos que o mesmo alega ter sofrido no prédio e nas respetivas condigoes de habitabilidade em
consequéncia, e no decurso, das obras realizadas, no ambito do estipulado no respetivo Contrato de Reabilitagao
Urbana as provaveis responsabilidades da Sociedade serao imputadas ao Parceiro Privado.

# Apesar de se encontrar Para o total das fragées pertencentes ao Quarteirdo das Cardosas foi excluida a fragao
referente ao parque de estacionamento e ao espago publico (A), bem como as trés fragbes inerentes as permutas
realizadas com antigos proprietdrios e arrendatarios (B, T e AS), sendo que, no que respeita as fragbes
pertencentes ao empreendimento Patio Luso, no Quarteirdo Carlos Alberto, foram, igualmente, excluidas as quatro
fragbes a permutar referentes a parcela 6, tais como as duas fragdes ja permutadas. No caso do Morro da Se,
estao apenas consideradas as fragdes que ja se encontram contabilizadas como propriedade de investimento, isto
¢, fragdes que contabilisticamente estao valoradas como reabilitadas e em processo de arrendamento, conforme

apresentado no ponto 3.1 Ativo nao Corrente.
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No que respeita ao grau de comercializagdo e arrendamento das fragdes reabilitadas
pertencentes as diferentes areas de intervencao, e, de acordo com o exposto no grafico
anterior, existem, por alienar, trés fragoes, todas destinadas a escritorios, pertencentes ao
Quarteirao Carlos Alberto, nomeadamente, ao empreendimento Patio Luso. Além disso, a
Sociedade tem ainda 6 fragbes por arrendar pertencentes ao Programa de Realojamento

Definitivo do Morro da Sé.
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PORTO ViVO

Sotiedade de Reabilitagio Urbana

|| 2.1. Intervencao no Territério

No presente subcapitulo expdem-se as operacgoes realizadas ao longo dos trés primeiros
trimestres de 2017 nas principais areas de intervengao da Sociedade, contribuindo estas para
o nivel acumulado do investimento apresentado anteriormente. A tabela seguinte exibe o

resumo de tais operacdes:

Area de Intervengao Vendas Rendas'® Obras Outros Gastos'?

Morro da Sé 45.000,00 40.760,06 229.459,80 25.330,09
Q. Cardosas 599.337,52 - - 2.262,28
Q. Corpo da Guarda 266.100,00 26.894,96 - 2.214,87
Q. D. Joédo | - - - 258,00
Q. Carlos Alberto 110.728,44 - - 2.217,24
R. Miragaia - 9.109,84 - 622,95
R. Comércio do Porto - 6.526,40 2 829.13

Total 1.021.165,96 83.291,26 227.917,38 35.276,98

(unidade: euros)

Tabela 7: Sintese do Investimento/Gastos com a Reabilitagao Urbana

A acrescer a estas areas de intervengao releva-se, ainda, neste periodo, a venda do prédio
sito na Rua Ponte Nova, pelo valor de 525.000€, correspondendo esta operagdo a um

resultado economico positivo de 367.351,98€, na medida em que a mesma estava

'“No que respeita ao Morro da Sé, sao apenas consideradas as rendas resultantes diretamente do processo de
reabilitagdo das parcelas (inclui as penalizagdes devidas por nao pagamento atempado das mesmas, de acordo
com o respetivo contrato de arrendamento celebrado), excluindo-se, por 1sso, as rendas recebidas no ambito do
realojamento temporario das familias.

" nclui os gastos respeitantes a diferentes empreitadas pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo,
no ambito dos diferentes contratos celebrados, bem como obras coercivas realizadas pelo Municipio do Porto e
obras realizadas em predios vizinhos por infiltragoes causadas pela ndo reabilitagdo dos predios pertencentes a
Residéncia de Estudantes.

2 Inclui, entre outras, os gastos inerentes a assessoria juridica, condominio e a seguros.
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contabilizada no Ativo da Sociedade (desde a sua constitui¢ao, e através da entrada de capital

efetuada pelo Municipio do Porto) pelo valor de 157.648,02¢€.

2.1.1. Area de Reabilitagiao Urbana do Centro Histérico do Porto

2.1.1.1. Operagao Sé

A intervencao de Reabilitagao Urbana do Morro da Sé resulta de um conjunto de diversas
operagoes que se subdividem em trés dominios, nomeadamente, na recuperagao do edificado
(que visa melhorar as condi¢oes de habitabilidade da populacao residente e oferecer fogos
de qualidade a novos residentes), na requalificacdao do espago publico (que pretende
aumentar e melhorar a quantidade e qualidade dos pontos de convivio da comunidade) e na
promogao de agdes imateriais (que tem como objetivo a criagdo de um modelo de gestao
urbana que seja um veiculo de cooperagao entre agentes publicos, instituicdes e comunidade

empresarial e residencial).

Esta intervencao concretiza-se, para a Sociedade, através do desenvolvimento de dois
programas, nomeadamente, do Programa de Acgao para a Reabilitagao Urbana do Morro da
Sé_CH.1 e do Programa de Realojamento Definitivo, caracterizados especificamente nos

pontos seguintes.

a) Programa de Acgao para a Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé_CH.1

A Porto Vivo, SRU além de ter intervindo como parceira na promog¢ao do Programa de Acgao
para a Reabilitacao Urbana do Morro da Sé_CH.1, foi responsavel pela total execugao de

diversas operacdes, materiais e imateriais.

Nao obstante este Programa estar totalmente encerrado na presente data, quer fisica, quer
financeiramente, encontra-se ainda em curso o processo de validagdo e aprovacao do
relatério final e, consequentemente, a respetiva transferéncia da comparticipagao final, no que
refere a operagdo “Valorizagdo da Imagem e da Eficiéncia Energética”, por parte da

Autoridade de Gestao, operacao esta que teve como objetivo atuar sobre as fachadas e
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coberturas de edificios pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo promovendo a

melhoria da sua imagem externa e o aumento da respetiva eficiéncia energética'.

De realcar, no entanto, que, além desta operagdo material, a Sociedade detinha um papel
relevante na execugao das operacoes referentes a criagéo da Residéncia de Estudantes e da
Unidade de Alojamento Turistico, tendo sido, neste caso, responsavel pela aquisigao dos
imoveis necessarios. No entanto, dado o facto de a Autoridade de Gestao ter revogado, em
setembro de 2014, as respetivas decisdbes de financiamento, por considerar que a
comparticipagao dos fundos comunitarios se consubstancia num Auxilio de Estado ilegal, e
de a Sociedade ter procedido a resolucdo dos respetivos contratos por incumprimento
imputavel ao Parceiro Privado, encontra-se atualmente em analise a definicao da estratégia
relativamente ao destino dos prédios adquiridos. Nao obstante, estima-se na presente data,
a continuagao da promogao do processo de criagao da Residéncia de Estudantes, estando a
ser ponderada, no entanto, a continuidade do modelo da intervengao referente a criagao da

Unidade de Alojamento Turistico, dadas as atuais condigdes de mercado.

o Valorizagdo da Imagem e da Eficiéncia Energética

Até final do terceiro trimestre de 2017, a Sociedade realizou investimento relacionado com os
trabalhos de eficiéncia energética num total acumulado de 652.454,37€ (95% do

contratualizado), conforme apresentado na tabela seguinte.

De notar que apesar de apenas 546.689,33€ representarem despesas elegiveis (80% face ao
valor aprovado), e, por isso, comparticipadas pelo QREN, tendo em consideragédo a
finalizagao desta operagao a 31 de julho de 2015, importa manter o registo auténomo deste
tipo de despesas no sentido de acompanhar a execugao destes trabalhos, quer para controlo
interno, quer para efeitos de reporte de informagao ao IHRU/BEI, na medida em que esta
operacgdo € financiada pelo Desembolso recebido, conforme apresentado no ponto 2.2
Desembolso do IHRU/BEI.

Este valor elegivel traduzir-se-a, assim, numa comparticipacao total para a Sociedade de

13 Tendo em consideragao a data de conclusao, para efeitos de comparticipagao, desta operagao (31 de julho de

2015), ficaram excluidas os respetivos trabalhos afetos as operagoes C, D e |
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cerca 437.000€%, sendo que a transferéncia da diferengca comparativamente ao ja recebido

esta dependente da aprovagdo por parte da Autoridade de Gestao do relatorio final

apresentado.
Operagao C‘;:Itfgti':ﬁiz‘g:o Valo;;:);e;: l;)ald_’o até \g(l:::ustl:g:)v: | Com\;:t'c::c?:agﬁo
o 31.07.2015 Recebida

A 4784243 | 32.907,91 21.358,79 17.087,03

B 32.578,84 32.578,84 32.578,84 26.063,07

E1l 117.277,62 114.232,23 114.232,23 91.385,78

E2 87.466,27 75.881,15 75.881,15 60.760,12

F 45.031,30 44.772,83 44.772,83 35.818,26

G 184.672,20 184.334,66 114.211,15 80.033,02
168.469,75 167.746,76 143.654,34 104.389,04

Total 683.338,41 652.454,37 546.689,33 415.536,32

(unidade: euros)
Tabela 8: Sintese da Execugdo da Operagao “Valorizagao da Imagem e da Eficiéncia Energética”,
candidata ao Programa Operacional Regional do Norte — ON.2

b) Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé

Ainda relacionado com a intervengao da Sociedade no processo de reabilitagao do Morro da
Sé, durante o periodo em andlise foi contabilizado um investimento no valor total de
135.553,27€ com o desenvolvimento do Programa de Realojamento Definitivo, destacando-
se, neste total, o encargo de 80.071,70€ referente a execugdo da empreitada de reabilitagao

da Operacao A.

Apresenta-se, assim, na tabela seguinte, o grau de execucao de diversos contratos
celebrados, ainda ndo executados totalmente e/ou com impacto no investimento realizado no
presente periodo, nomeadamente, no que respeita as sondagens arqueoldgicas, aos servicos
de arquitetura e engenharia e as empreitadas de reabilitagdo. Conforme se pode verificar,

com excegao dos associados as operagdes A, C e D, os restantes contratos encontram-se

12 Tendo em consideragao que estes trabalhos foram imputados ao valor dos prédios a medida que foram sendo
realizados, sendo, por isso, considerados como investimento, as respetivas comparticipagées contribuem

negativamente para o mesmo, nao tendo, deste modo, impacto direto no nivel do resultado apurado.
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Objeto

Entidade

Valor do Contrato

(s/ VA)

Valor Faturado

(s/WVA)

Custo Suportado

(e/IVA)

Taxa de Execugao

Sondagens
Arqueoldgicas
Acompanhamento
Arqueologico de Obra
Registo Tipologico do
Edificado

Dryas - Arqueologia. Lda.
(Operagoes A. C, E1. E2. F)

26.834,17

23911,28

29.41087

92,56%

Empatia, Arqueologia, Lda.
(Operagdo D e G)

25.525.00

1895351

23.312 82

74,25%

Movarqueologia —
Arqueologia, infornwtica e
Servigos, Lda.

(Operagdo H)

7.980,00

6.612,38

8.133,23

82,86

Coordenagao de Projetos
e de Seguranga em
Frojeto. Baboracéo de
Projetos de Especialidade
e do Fano de Seguranga
e Saude, Certificagao de
Projetos e Instalagoes

Struconcept, Lda. -
Consultores de Engenhana
{Operagoes A, E2, H)

59.282,50

60 337,52

74.215,15

101,782

Strain - Consultores de
Engenharia, Lda.
(Operacdes C, F)

30.750,00

31.550.00

36.008 25

102,60%q

Sopsec - Sociedade de
Prestacao de Servigos de
Engenharia, S.A.

(Operagao D)

36.950 00

29 560.00

36 358 80

80,00°,

JCT - Consuiltores de
Engenharia, Lda.

(Operagao G)

48 697 50

44 017 50

54 141,53

90.39°

Ermpreitada de
Reabilitagao

SCIUP - Sociedade de

Construgdes Imobiliarias,

Unipessoal, Lda.
Trabalhos a Mais:
67.056,32€

(Operagdo A)

351.181,84

305.528 08

323 859.77

87,00°%

SCIUP - Sociedade de

Construgdes mobilidras,

Unipessoal, Lda.
Trabalhos a Mais®
28.799,40€

(Operagdo C)

428 799,41

169.301,98

179 460,10

39.48%

Nortepvil - Sociedade de

Construgoes, Lda
Trabathos a Mais
2100 00€

(Operagdo E2)

452.600,01

423 453,66

449.515 53

93.56%

Nortejuvil - Sociedade de
Construgoes, Lda

{Operacao G)

747.854,88

740 508,13

784.938.62

99,027,

Norteuvil - Soctedade de

Construgoes, Lda
Trabalhos a Mats
29 808.05€

(Operagao H)

709.808,06

708 405,71

750910,05

99,80°

Total

2,925.263,37

2.562.139,75

2.750,264,72

87,59%

Tabela 9: Execugao de Contratos Celebrados no ambito do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé
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2.1.1.2. Operagao Mouzinho/Flores

a) Quarteirao Corpo da Guarda

Conforme se pode verificar no ponto 2. Processo de Reabilitagado Urbana, das dez fragbes
resultantes do processo de reabilitagao deste quarteirao, sete foram ja vendidas, sendo que
uma das quais foi alienada em junho, pelo valor de 266.100€ e com um resultado econémico
positivo de 95.253,90€, estando as restantes trés em processo de arrendamento '” e
valorizadas no Ativo da Sociedade pelo montante total de 544.006,07€. Apesar de
representarem neste periodo um encargo de 2.214,87€ referente, maioritariamente, a
despesas com condominio e seguros, foi registado, adicionalmente, um rendimento associado

a cobrancga de rendas no total de 26.894,96€.

De um modo global, a Sociedade registou com a alienagao das vendas um resultado positivo
total de 182.353,06€1C.

2.1.1.3. Operacao Clérigos
a) Quarteirao das Cardosas

Durante os trés primeiros trimestres de 2017, a Sociedade finalizou o processo de intervencao
no Quarteirdo das Cardosas, através da transmissao de propriedade das fragdes C e AU para
o Parceiro Privado, tendo em consideracao o estipulado no respetivo Contrato de Reabilitagao
Urbana, e pelo valor global de 599.337,52€, correspondente a 50% do valor da avaliagao

atribuido pela Comissdo de Peritagem criada para o efeito (composta por trés peritos

150 contrato de arrendamento de uma das fragoes termina a 31 de margo de 2019, sendo que o das restantes
trés termina a 31 de maio de 2020.
18 Corresponde & soma entre o resultado obtido com a venda de fragdes que entraram diretamente no processo

de comercializagdo, e negativo em 3.777,64€, com o resultado obtido com a venda das fragbes que se

encontravam arrendadas, positivo em 186.130,70€
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avaliadores'’). Esta operagao permitiu a obtengdo de um resultado positivo de 3.149,84€,
tendo em consideracao que, para efeitos de apuramento das respetivas imparidades no final
do exercicio 2016, se estimou um custo superior a suportar com o processo de reabilitagao

das mesmas'®.

De um modo global, esta intervenc@o apresenta um resultado negativo para a Sociedade de

4.610.631,14€, de acordo com o resumido na tabela seguinte:

Ano de Valor de Resultado
Custo Total a
Venda Venda j
2012 2013 2014 2015 2016 2017 Final

2012 100 000,00 100 000,00 100.000,00
2013 3.332.788,40  2.402.610,00 1.188.493,67 258.315,27 930.178,40
2014 5.089.016,88 3 001.084,00 2.698.563,57 289.337,97 321.292,72 2.087.932,88
2015 2.235.794,63 1538 187,50 1.034.876,96 25 945,05 236 944,93 126 269,95 697.607,13
2016 1.971.004,25  1.370.000,00 368.731,69 28 378,85 63.902,48 259.594,77 119.603,54 -601.004,25
2017 993.246,00 599 337,52 319 327,36 25947,84 26.458,46 13061224 105.287,58 3149,84 393.908,48
Total 13.621.850,16  9.011.219,02 -5.509.993,25 467.381,50 467.876,71 -263.937,06 224.891,12 3.149,84  -4.610.631,14

Ovalorde venda corresponde a soma das contrapartidas recebidas pela Porto Vivo, SRU, nomeadamente uma parte em numerario {100.000€) e uma parte em especie {3
fragdes entregues a proprietdrios e arrendatdrios, em cumprimento dos acordos celebrados), acresc das ainda de 50% do valor de comercializagdo das fragdes reabilitadas
ou dovalor de avaliagao das mesmas.

Tabela 10: Resultado do Processo de Reabilitagao dos Empreendimentos pertencentes ao
Quarteirao das Cardosas

7 Um perito avahador nomeado pela Porto Vivo, SRU, um pento avaliador nomeado pelo Parceiro Privado e um
perito independente nomeado por ambos os perntos
18 Foi estimado um custo de reabilitagao das fragoes C e AU no valor de 996.395,84€, sendo que o mesmo totalizou

o montante de 993.246€.
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2.1.2. Outras Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico
Aprovado

2.1.2.1. AIP Aliados

a) Quarteirao D. Joao |

Ao longo do periodo de referéncia deste relatério, e no que respeita ao processo de
reabilitacao do Quarteirdo D. Jodo |. a Sociedade suportou despesas no valor total de 258¢€,
referente a assessoria juridica prestada no ambito do processo expropriativo judicial referente
as parcelas 1 e 2, montante que sera reembolsado pelos Parceiros Privados “Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Imopromogao — Portuguese Real Estate Development Fund”
e “Fundo Aberto de Investimento Imobiliario — AF Portfolio Imobiliario”, de acordo com o
estipulado na escritura de transmissao de propriedade das parcelas adquiridas ao longo dos

anos.

2.1.2.2. Outras Unidades de Intervencgao

b) Quarteirao Carlos Alberto

Neste Quarteirdo realgca-se, durante o periodo em analise, a alienagao das fragcdes E, F, He
| pertencentes a parcela 27, tendo em consideragdo o estipulado no respetivo Contrato de
Reabilitagao celebrado com o Parceiro Privado “Pascoal & Veneza, Lda.” a 20 de fevereiro de
2012. Esta alienacdo, no valor de 110.728,44€, permitiu, além da obtengao da respetiva
receita, um resultado econodmico positivo de 24.085,10€, tendo em consideragao o nivel de

custos suportados pela Sociedade com a aquisigdo das mesmas.

De modo resumido, neste empreendimento, a Sociedade obteve um resultado positivo

acumulado de aproximadamente 295.300€.
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| 2.2. Desembolso do IHRU/BEI
2.2.1. Operacao Sé

Reconhecido como um instrumento financeiro fundamental na execugcao das operagoes
materiais do Programa de Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé, a operacgao financeira relativa
ao desembolso do empréstimo IHRU/BE!, no valor de 10,8M€'®, apresentava, no final do

primeiro semestre de 2017, as caracteristicas enunciadas seguidamente:

Valor

Descrigao Caracterizagao
(euros)

O pagamento de juros é efetuado trimestralmente, sendo a taxa de juro contratada
correspondente a taxa Euribor a 3 meses, acrescida das margens do IHRU e do BE| 875.392.47
(0,200% e 0,535%, respetivamente).

Juros Totais
Suportados

Como garantia ao desembolso, foi constituida hipoteca a favor do IHRU sobre 28
predios adquiridos pela Porto Vivo, SRU, designadamente: 4 parcelas do Quarteirac

H 20
Hipotecas Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos Pelames, 10 parcelas do Quarteirdo do 1.:445.735,08
Seminario, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia e 1 parcela do Quarteirao do Souto
O montante financiado foi utilizado no ambito da execugao de operagoes materiais do
Programa de Reabilitagdo Urbana do Morro da Se, designadamente, Residéncia de
Utilizago Total Estudantes, Unidade de Alojamento Turistico, Realojamentos Temporarios e B.552.006.60

Programa de Realojamento Definitivo. Neste total esta considerado, no entanto, o
valor do Imposto de Selo pago pela constituigho da hipoteca mencionada
anteriormente (317.250€), bem com os encargos financeiros liquidos.

O acionamento da garantia bancaria prestada pelo Parceiro Privado referente a

criagdo e exploragdo da Unidade de Alojamento Turistico, a san¢ao contratual

aplicada a um empreiteiro por atraso na execugdo das respetivas obras, bemcomoas  458.264.19
rendas recebidas no ambito do Programa de Realojamento Definitivo, permitiram que

a Sociedade recuperasse parte do investimento realizado.

Recuperagao do
Investimento

Saldp SIos . A Porto Vivo, SRU dispde de uma conta bancaria para proceder ao recebimento das
Depositos a . : - . .
rendas através do sistema de débitos diretos, de acordo com o autorizado pela 15.056,06
Ordem - Banca P - . - A
Comercial Agéncia de Gestao da Tesouraria e da Divida Publica - IGCP.

50 valor de 10,8M€ esta espelhado na tabela apresentada, correspondendo ao seguinte calculo: 10,8ME€ =
‘Utilizagdo Total: 8.552.006,60€" — “Recuperagao do Investimento: 458.264,19€" + “Saldo dos Depositos a Ordem
— Banca Comercial: 15.056,06€" + “Saldo dos Depésitos — IGCP: 2.691.201,52€".

0Valores respeitantes aos montantes de aquisigao. De notar que a 22 de junho de 2017, e mediante a necessidade
de cancelar a hipoteca da parcela 10 do Quarteirdo da Viela do Anjo, tendo em vista a transmissdo de propriedade
de uma fragao resultante do processo de reabilitagao da operagéo G pertencente ao Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé, o IHRU comunicou a respetiva autorizagao, nao obstante a constituicdo de hipoteca

sobre as fragoes A, B e C, operagao esta que se prevé realizar ainda no terceiro trimestre de 2017.
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Valor

Descrigao racterizagao
escric Caracterizag (euros)

Saldo dos Tendo em consideragdo a integracdo da Sociedade no Setor Institucional das
Depdsitos - IGCP?' Administragoes Publicas, fol transferida a maior parte das disponibilidades financerras  2.691.201,53
P para a Agéncia de Gestdo da Tesouraria e da Divida Publica — IGCP.

Juros Totais E o . . \ It -
Obtidos — Banca A aplicagao em depositos a prazo até ao exercicio de 2014 possibilitou a obtengao de

Comercial? rendimentos financeiros (brutos). 1,098,488,11
Juros Totais A aplicacao do montante ndo utilizado em CEDIC's (Certificados Especiais de Divida 519207
Obtidos - IGCP a Curto Prazo) possitilitou a obtengé@o de rendimentos financeiros (brutos) '

Tabela 11: Caracteristicas do Desembolso do IHRU/BEI

Conforme se pode confirmar no grafico seguinte, € no que respeita ao montante dos juros
suportados, a taxa Euribor® aplicavel ao longo dos periodos de referéncia tem verificado uma
diminuigao, vigorando, atualmente, um valor negativo, sendo este o fator explicativo para o

decréscimo dos gastos financeiros suportados, face ao registado em igual periodo de 2016.

21 |nclui o valor de 1,3ME€ aplicado em CEDIC’s (Certificados Especiais de Divida a Curto Prazo)

22 Qs juros obtidos em 2015, no valor de 56.493,81€, nao foram contabilizados como proveitos, mas sim como uma
divida ao Estado, tendo em consideragédo que, ndo obstante ser entendimento da Porto Vivo, SRU que o respetivo
valor foi recebido pela constituigdo de depositos a prazo em 2014 (com resgate em 2015 no sentido de se proceder
a transferéncia de verbas para Agéncia de Gestdo da Tesouraria e da Divida Publica - IGCP), ano em que a
Sociedade nao estava obrigada ao cumprimento do Principio da Unidade de Tesouraria, o parecer da DGO/IGF
podera ser em sentido contrano, determinando, assim, a entrega do mesmo nos cofres do Estado. De notar que,
até a presente data, a Sociedade ainda nao foi informada de qual o respetivo entendimento destas entidades.

3 No 1° periodo de referéncia, entre 23 de abril e 15 de junho de 2010, foi considerada a taxa Euribor a 2 meses.

Nos restantes periodos foi considerada a taxa Euribor a 3 meses (de acordo com o contratualizado).
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Grafico 2 - Evolugao da Taxa Euribor associada ao Desembolso do IHRU/BEI

De notar, ainda, que a aplicacdo, ao longo dos diferentes exercicios, em depositos a
prazo/CEDIC's, permitiu que os rendimentos financeiros obtidos fossem pouco inferiores ao
total dagueles encargos, mesmo quando considerados os rendimentos liquidos (dada uma
taxa de retencédo de 25%, estes totalizam o montante aproximado de 824.000€). Releva-se,
no entanto, que, nao estando prevista a obtengcdo futura de rendimentos financeiros

significativos®, o valor dos juros a pagar tera que ser garantido através das rendas a cobrar.

De facto, a acrescer as rendas atualmente recebidas no ambito dos contratos de
arrendamento ja celebrados, e no valor estimado anual de cerca de 29.800€, e dada a taxa
de ocupacao das 39 fragdes incluidas no concurso para arrendamento, a Sociedade podera
obter, adicionalmente, rendas no valor estimado total de 57.220,22€, sendo tais montantes
suficientes para colmatar os juros totais previstos a pagar neste ano, no montante global de
44.977,73€%,

24 Tendo em consideragao a aplicagido em CEDIC’s efetuada no inicio de 2017, estima-se que 0os mesmos sejam
responsaveis por um rendimento financeiro liquido nesse ano de 3.691,08€.
% Tendo em consideragao o valor negativo apresentado pela taxa Euribor a 3 meses, cuja tendéncia, no primeiro

semestre de 2017, se manteve, conforme pode ser consultado em http://pt.euribor-rates.eu/euribor-taxa-3-
meses.asp, foi considerado, para o calculo do valor apresentado, a média da taxa de juro aplicavel ao Desembolso

IHRU/BEI nos ultimos 12 meses.
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3. Situagao Patrimonial

3.1. Ativo nao Corrente

Apresenta um acréscimo de aproximadamente 2.130.000€ comparativamente ao saldo
registado no final do periodo homologo de 2016, justificado, principalmente, pela passagem
de Fragdes das Operagdes E2, G e H do Morro da Sé para Propriedades de Investimento de

acordo com o discriminado na tabela seguinte:

Rubrica 30.09.2016 30.09.2017
Ativos Fixos Tangiveis 21.193,88 13.390,43
Equipamento Basico 18.621,11 12.205,09
Equipamento Administrativo 2.450,04 1.167,81
Qutros Ativos Fixos Tangiveis 122,73 17,53
Propriedades de Investimento 3.316.048,97 5.457.349,09
Fragdo A - Rua das Flores 659.475,87 647.786.53
Fracbes A, B e D - Rua de Miragaia 245.694,55 241.914,57
Fracdo F, H, P, R, Y - Q. Corpo da Guarda 926.143,46 544.006,07
Fragbes A e D — Rua Comércio do Porto 181.003,46 178.233,00
Operagdo B — Morro Sé 418.326,13 358.298,16
Operagdo E1 — Morro Sé 643.134,72 637.137,28
Operacgdo F — Morro Sé 242.270,78 238.543,54
Operagao £2 — Morro Se - 598.061,05
Operagdo H — Morro Se - 1.005.855,74
Operagdo G — Morro Se - 1.007.513,51
Ativos Intangiveis 3.3772,77 482,54

Total 3.340.620,62 5.471.222,06

(unidade: euros)
Tabela 12: Ativo Nao Corrente
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| 3.2. Ativo Corrente

3.2.1. Inventarios

No final terceiro trimestre de 2017 a Porto Vivo, SRU detinha um conjunto de prédios em
processo de reabilitagdo que contabilizavam o valor total de 3.972.961,94€, verificando-se um
decréscimo de cerca 3.095.907,35€ face ao montante registado no periodo homdlogo de 2016
(7.068.869,29€). Tal variagao € justificada, principalmente, pela alienagao/transmisséo de
propriedade de fragdes reabilitadas, com principal destaque para as fragdes B, C e AU
pertencentes ao empreendimento do Quarteirao das Cardosas, nao obstante o
registo/correcao de imparidades referentes a diversos prédios da Sociedade efetuadas no
final de 2016, conforme apresentado no ponto 4.1.4. Imparidade de Inventarios do respetivo
Relatério & Contas, bem como pela passagem de Fragoes das Operagdes E2, G, e H, do

Morro da Sé€, de inventarios para Propriedades de Investimento.

3.2.2. Clientes

Com um saldo final de 268.108,87€, a conta de Clientes traduz, principalmente o valor de
262.500€ a pagar até final do ano pelo comprador do prédio sito na Rua Ponte Nova, conforme
estipulado na respetiva escritura de compra e venda, tendo ficado, no entanto, esta

comercializagao sujeita a condigao suspensiva do pagamento integral do prego.

Apesar de apresentar um peso diminuto no total desta rubrica, encontra-se ainda pendente
de recebimento 0 montante total de 1.845€ a pagar pelos parceiros do Programa Viv'a Baixa,
bem como o valor de 3.247,20€ a liquidar pelo Municipio do Porto no ambito da alienacao de
material eletrdnico instalado no edificio onde se encontrava a equipa técnica do Gabinete de

Operacoes Especiais e que agora acomoda o Servigo Municipal de Proteg¢ao Civil.
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3.2.3. Estado e Outros Entes Publicos

Na rubrica referente aos montantes a receber do Estado e Outros Entes Publicos, regista-se
um acréscimo de 6.527,80€ relativamente ao periodo homdlogo de 2016, atingindo um valor
total de 59.621,00€. Nesta rubrica, estao contabilizadas as reten¢des na fonte de IRC e os

pagamentos por conta.

3.2.4. QOutros Créditos a Receber

O total apurado nas rubricas de Outros Créditos a Receber, 96.775,37€, € composto,

principalmente, pelos seguintes montantes:

e 59.467,92€ relativos as isengdes de Imposto Municipal sobre Transagdes Onerosas
de Imoveis (IMT) ja reconhecidas, mas cujo reembolso ainda nao foi efetuado pela

Autoridade Tributaria e Aduaneira®;

e 21.815,59€ respeitantes a comparticipagdes a receber dos fundos comunitarios no
ambito da execucao da operacgéo “Valorizagao da imagem e da Eficiéncia Energética”

(incluida no Programa de Accao para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé_CH1).

3.2.5. Caixa e Depdsitos Bancarios

Para o saldo registado nas rubricas de Caixa e Depositos Bancarios, 7.047.710,77€,
contribuem as disponibilidades financeiras apresentadas na tabela seguinte, de acordo com

a sua natureza.

Verifica-se, assim, que a Sociedade apresenta verbas associadas ao Desembolso do

%6 Dado o hiato temporal decorrido desde a data do respetivo deferimento, esta a ser preparado, atualmente, o

pedido de esclarecimentos junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira.
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IHRU/BEI no total de 2.706.257,59€ (conforme explicado no ponto 2.2 Desembolso do
IHRU/BEY), bem como fundos proprios?” no valor global de 4.341.453,18¢€.

Descri¢ao Banca Comercial/Caixa IGCP Total
Reabilitagdo Urbana 37.220,55 2.691.201,53 2.728.422,08
Fundos Proprios 22.164,49 - 22.164,49
Desembolso IHRU/BEI 15.056,06 2.691.201,53 2.706.257,59
Gestdo Corrente 6.059,90 4.313.228,79 4.319.288,69
Fundos Préprios/Alheios 6.059,90 4.313.228,79 4.319.288,69
Total 43.280,45 7.004.430,32 7.047.710,77

(unidade: euros)
Tabela 13: Disponibilidades Financeiras

De facto, e face ao registado no final do periodo homélogo de 2016, a Sociedade assiste a
um acréscimo de cerca 3,05M€ das disponibilidades financeiras, justificado, principalmente,
pela reposicao dos prejuizos operacionais apurados nos exercicios de 2015, efetuada pelos
Acionistas ao longo de 2016 e 2017, e no valor total aproximado de 1,517M€, pela cobranga,
no 1° trimestre, da taxa de licenciamento da operagao de loteamento de prédios da area de
intervencéo do Quarteirdo D. Jod&o |, no valor de 1,277M€?8, bem como pela obtengédo de
receitas associadas as vendas de fragdes pertencentes aos empreendimentos do Quarteirao
Corpo da Guarda e Quarteirao das Cardosas e do prédio sito na Rua Ponte Nova, no total de
1,127M€E.

Realca-se que, ndo obstante a maior parte das disponibilidades financeiras se encontrarem
na Agéncia de Gestdao da Tesouraria e da Divida Publica — IGCP, E.P.E., tendo em
consideragao a aplicagao do Principio da Unidade de Tesouraria, a Sociedade mantém,
atualmente, contas na Banca Comercial, nomeadamente no Millennium BCP, na medida em

gue necessita de saldo suficiente para fazer face ao pagamento de juros e de comissoes

27 De realgar que, conforme apresentado na Figura 12: Caracterizagao das Disponibiidades Financeiras Atuais no

ponto c. Resultado Orgamental do capituio 3 Execugao Orgamental, existem entidades que detem fundos da
Socledade no valor de 3.547 54€.

28 N3o se considera o IVA neste total.
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bancéarias associadas as linhas de financiamento atuais®®, bem como de receber rendas
através de débito direto (operagdo que nao € possivel junto do IGCP), sendo que tal
movimentacao de fundos (para o presente ano) foi ja autorizada por aquela entidade de
acordo com o n.° 7 do artigo 111.° da Lei do Orgamento do Estado para 2017 (Lei n.° 42/2016
de 28 de dezembro).

Ainda, no final deste trimestre, e no sentido de obter alguma rentabilidade com as verbas nao
utilizadas ou a nao utilizar no curto prazo, a Sociedade detinha aplicagdes em CEDIC’s
(Certiticados Especiais de Divida a Curto Prazo) no valor total de 3.335M€*", que se vencerao

neste ano.

| 3.3. Passivo

Face ao contabilizado no final do terceiro trimestre de 2016, o Passivo da Sociedade, no total
de 13.152.446,74€, apresenta um ligeiro acréscimo de cerca 45.700€, explicado,
principalmente, pelo aumento das provisdes associadas aos processos judiciais de natureza
laboral em curso. Importa ainda salientar o decréscimo da rubrica a fornecedores, derivado
da transmiss&o de propriedade de fragoes reabilitadas a antigos proprietarios e arrendatérios,
no ambito do acordado em sede de expropriagao das respetivas parcelas. No grafico seguinte

podemos ver a evolugao do Passivo repartido pela Reabilitagdo Urbana e pela Estrutura.

¥ Na presente data, a Sociedade mantém duas linhas de financiamento bancario autorizadas, uma destinada ao
funcionamento corrente da Sociedade, sob a forma de saldo a descoberto autorizado, e no valor maximo de 2 4MgE,
e outra destinada a execugao dos processos de reabilitagao dos diferentes quarteirdes (com excegao do Morro da
Sé), no vaior maximo autorizado de 3,9M€. A decisdo de manter tais linhas advém do facto de ate "...a efetivagao
da transferéncias das respetivas comparticipagdes financeiras a Porto Vivo, SRU...", pelos Acionistas, ... podera
existir necessidade de recorrer a financiamento bancario para fazer face as despesas correntes, bem como a
eventuais investimentos.”

30 Deste total, 1,3ME€ correspondem a aplicagGes efetuadas com verbas nao utilizadas do Desembolso IHRU/BEI,

sendo o montante de 2,03M€ aplicado com recurso a verbas proprias da Porto Vivo, SRU. conforme Informagao
DAF/NAF/0014 datada de 9 de janeiro de 2017 e informagao DAF/NAF/0054 datada de 7 de fevereiro de 2017.
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Grafico 3 - Evolugao do Passivo da Sociedade

3.3.1. Reabilitacao Urbana

Responsavel por cerca de 95% do Passivo apresentado no final do trimestre em analise, e
correspondente ao saldo de 12.458.139,46€, o processo de Reabilitagcdo Urbana traduz o
peso absoluto das rubricas apresentadas e analisadas seguidamente, verificando-se um
ligeiro decréscimo de sensiveimente 38.290,00€ face ao contabilizado no periodo homdlogo
de 2016:

Qutras Dividas a Pagar 58.139,46
100.000,00
Fornecedores
. 12.300.000,00
Financiamentos Obtidos
0,00 4.000.000,00 8.000.000,00 12.000.000,00  16.000.000,00

H30.09.2017 ®30.09.2016

Grafico 4 - Evolugao do Passivo da Sociedade — Reabilitagao Urbana

Relatdrio & Contas do 3.2 Trimestre de 2017 69 /131



et

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

3.3.1.1. Financiamentos Obtidos

O montante de 12,3M€ referente a rubrica de Financiamentos Obtidos no ambito da
Reabilitagao Urbana inclui o valor de 10,8 M€ relativo ao desembolso obtido junto do IHRU/BEI
(e destinado a intervencao da Sociedade no Morro da Sé), no dmbito da celebragao do
Contrato de Financiamento para a execugao das Operagbes de Reabilitagdo Urbana, bem
como o montante de 1,5M€ referente ao financiamento obtido no Millennium BCP para fazer

face as necessidades resultantes dos processos de reabilitagdo dos diferentes quarteiroes.

No entanto, dado o excedente de tesouraria verificado no exercicio de 2016, bem como o
valor das disponibilidades financeiras atuais, na data de aprovacao deste relatdrio, a
Sociedade ja tinha solicitado autorizagdo ao Ministério do Ambiente para proceder a
amortizagdo do financiamento bancario em 0,5M€, bem como do Desembolso IHRU/BEI em

236.000€, prevendo-se que até final do ano a mesma possa ser autorizada.

3.3.1.2. Fornecedores

A conta de Fornecedores, relativa a expropriacéo e aquisicdo de parcelas apresentou, no final
do terceiro trimestre de 2017, o valor de 100.000€, referente a permutas e transmissoes de
direitos de propriedade plena de fragdes futuras, no dmbito dos acordos de expropriagao

celebrados com os proprietarios da parcela 6 do Quarteirdo Carlos.

3.3.1.3. Outras Dividas a Pagar

As dividas aos diversos credores associados ao processo de Reabilitagdo Urbana
contabilizaram o montante total de 58.139,46€ a pagar a diferentes fornecedores, no &mbito
da execugdo de empreitadas de reabilitagao associadas ao desenvolvimento do “Programa
de Realojamento Definitivo” pertencente do Programa de Reabilitagao Urbana do Morro da
Sé.
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De notar que 35.706,17€ deste montante corresponde a retengdes efetuadas aos respetivos
pagamentos, e no total de 5% dos mesmos, tendo em consideragao o estipulado nos
diferentes contratos de empreitada celebrados, nomeadamente, “Para reforgo da caugao
prestada com vista a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagoes contratuais, as
importancias que o empreiteiro tiver a receber em cada um dos pagamentos parciais previstos
¢ deduzido o montante correspondente a 5% desse pagamento.”, valor este que sera pago
aos fornecedores apenas quando efetuada a recegao definitiva das obras, podendo esta

representar, no entanto, um periodo de 10 anos.

3.3.2. Estrutura

De acordo com o apresentado no Grafico 3: Evolugao do Passivo da Sociedade, o total das
obrigacdes da Porto Vivo, SRU inerentes ao funcionamento corrente corresponde ao valor de
694.307,28€, sendo composto pelas rubricas a seguir apresentadas. Face ao registado no
final do terceiro trimestre de 2016 verifica-se um acréscimo destas dividas de cerca
84.000,00¢€, justificado, principalmente, pelo nivel de provisdes registadas entre os periodos

em analise.
~ Outras Dividas a Pagar — 179.493,58€

Para o valor contabilizado em Outras Dividas a Pagar evidenciam-se as remuneragoes a
liquidar aos colaboradores, no valor total de 94.463.36€, e referentes a previsao de 3/4 do
més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2018, na medida em que estes direitos
sao adquiridos no presente ano. A este total acresce, igualmente, o valor de 58.494,24€
referente a juros obtidos em 2015 por forca da constituigdo de depdsitos a prazo no
exercicio de 2014 (com resgate em 2015 no sentido de se proceder a transferéncia de
verbas para Agéncia de Gestdo da Tesouraria e da Divida Publica - IGCP), tendo em
consideragao que, ndo obstante ser entendimento da Porto Vivo, SRU que naquele ano a
Sociedade nao estava obrigada ao cumprimento do Principio da Unidade de Tesouraria,
o parecer da DGO/IGF podera ser em sentido contrario, determinando, assim, a entrega
do mesmo nos cofres do Estado. De notar que, até a presente data, a Sociedade ainda

nao foi informada de qual o entendimento destas entidades.
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~ Estado e Outros Entes Publicos — 69.856,70€

O saldo registado nesta rubrica corresponde a retengdes na fonte sobre rendimentos, a
contribui¢cdes para a Seguranga Social, ADSE e Caixa Geral de Aposentagdes, bem como

o IVA a liquidar.
» Provisoes — 444.957,00€

Na sequéncia das ag¢Oes judiciais intentadas por trés trabalhadores da Porto Vivo, SRU,
referentes ao pedido de aumento das retribuigdes auferidas desde o exercicio de 2009, e
conforme deliberado pelo Conselho de Administracao a 8 de fevereiro de 2017 (Ata n.°
1025), foi efetuado, no final de 2016, o reforgo das provisdes ja registadas no exercicio de
2015 (308.000€), tendo em consideracao as diferencas salariais solicitadas pelos
mesmos, 0s encargos para a Seguranga Social associados, bem como os respetivos juros

vencidos a 31 de dezembro de 2016, conforme apresentado na tabela seguinte.

. Encargos
Processo Ano_da leerer.u;.a s Seguranga Juros Total
Acgao Salariais .
Social
Processo n.° 252/14.9TTPRT 2014 164.323,00 39.027,00 26.393,00 229.743,00
Processo n.° 27041/15.0T8PRT 2015 67.920,00 16.131,00 9.078,00 93.129,00
Processo n.® 447/16.0T8PRT 2016 91.368,00 21.700,00 9.017,00 122.085,00
Total a 31.12.2016 323.611,00 76.858,00 44.488,00 444.957,00

{unidade: euros)

Tabela 14: Processos Judiciais de Natureza Laboral em curso

Este total continua pendente na presente data, na medida em que nao existe qualquer
sentenga transitada em julgado, ndo estando, assim, definida ou excluida a hipétese do
respetivo pagamento. De notar que, caso esta situacdo se mantenha até final de 2017,
estas provisoes serao reforgcadas de acordo com os montantes eventualmente devidos ao

longo do ano e atualmente orgamentados em 502.000¢€.

4. Apuramento de Resultados

Importa referir que, pela primeira vez desde a sua constituicdao, a Sociedade apresenta neste

semestre resultados positivos no valor aproximado de 874.500¢€, justificados, principalmente,
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pelo nivel das taxas de licenciamento cobradas e pelo resultado obtido com a alienagao de
fracOes/prédios, conforme melhor apresentado seguidamente. Realga-se, ainda, que se
estima que no final do ano a Sociedade obtenha um resultado positivo de cerca 404.000€

(conforme apresentado no Plano de Atividades e Orgamento para 2018).

N&ao obstante, o presente capitulo pretende apresentar os rendimentos e gastos constituintes
do resultado liquido apurado, com diferenciacdo por tipo de resultado, de acordo com a sua

natureza

|| 4.1. Resultado antes de Depreciacoes, Gastos de Financiamento e Impostos

Contabilizando o valor positivo de 1.049.208,99€, o Resultado antes de Depreciagbes, Gastos
de Financiamento e Impostos apurado no final do periodo em analise regista uma melhoria
de cerca 1,35M€ face ao registado no periodo homologo de 2016, justificada, principalmente,

pelo aumento das taxas de licenciamento cobradas.

4.1.1. Vendas e Servicos Prestados

Na rubrica de Vendas e Servicos Prestados, no valor global de 2.798.962,78€, estao
contabilizados os rendimentos obtidos com a alienagao de fragdes/prédios, bem como as
prestacdes de servigos associadas a emissao de certidoes, a processos de vistorias e
processos de licenciamento, 1.280.065,96€ e 1.518.896,82€, respetivamente.

Assim, e no que respeita as vendas®', as mesmas traduzem os rendimentos obtidos com a
transmissao de propriedade das fragoes C e AU pertencentes ao Quarteirdo das Cardosas

para o Parceiro Privado, bem como com a comercializagao das fragdes E/F/H/I pertencentes

31 A venda da fragao F pertencente ac empreendimento do Quarteirdo Corpo da Guarda esta refletida na rubrica

de Outros Rendimentos, conforme apresentado no ponto 4.1.5 Outros Rendimentos, tendo em consideragao que
a mesma, por estar arrendada, estava contabilizada na rubrica de Propriedades de Investimento e nao em

Inventarios
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a parcela 27 do Quarteirdo Carlos Alberto e do prédio sito na Rua Ponte Nova, e a permuta

da parcela 10 do Quarteirdao da Viela do Anjo, cujos montantes e resultados positivos

associados estao representados no grafico seguinte.

700.000,00
600.000,00
500.000,00
400.000,00
300.000,00
200.000,00
100.000,00

0,00

Quarteirdo das
Cardosas

Quarteirao Predio - Rua Morra da Se
Carlos Albertos  Ponte Nova

e Rendimento e Resultado

Grafico 5 - Rendimento e Resultado associado a Venda de Fragoes/Prédios

(unidade: euros)

Ja para o total das prestagdes de servigos, contribuem, principalmente, os rendimentos

obtidos com a emisséo de 212 (Duzentos e doze) processos de licenciamento em diferentes

areas de intervengao, de acordo com o resumido na seguinte tabela

Descri¢ao N.2
Alvaré de Obras 87
Alvara de Loteamento 1

Prorrogacao Prazo —

Obras *

Averbamento Processo 31

Constituicdo de 10

Propriedade Horizontal

Fichas Tecnicas 9

Alvara de Utilizagdo 38
Total 212

Valor

220.400,17¢€

1.277.054,83€

3.887,49¢€

1.296,85€

581,63€

741,75€

4.228,50€

1.508.191,22¢€

Area de Intervencdo

ARU-CHP, Ferreira Borges, Pelames, Martins Alho, Porto Vivo, Cais
das Pedras, Sementeira, Mouzinho/Fiores, Viela dos Congregados,
Imperial, Corpo da Guarda, Sdo Domingos, S8o Jodo, Bainharia,
Fettoria Inglesa

D.Jodo |

ARU-CHP, Caixa Geral de Depositos, Ferreira Borges, Pensdo
Monumental, Cardosas, Cais das Pedras, Imperial, Sdo Domingos,
Feitoria Inglesa

ARU-CHP, Pelames, Porto Vivo, Ponte Nova, Cals das Pedras, Sao
Domingos, Feitoria Inglesa

ARU-CHP, Porto Vivo, Sao Domingos

ARU-CHP, Ferreira Borges, Sementeira, Corpo da Guarda, Sao Joao

ARU — CHP, Ferreira Borges, Seminario, Martins Alho, Porto Vivo, D.
Hugo, Mouzinho/Flores, Corpo da Guarda, Sdo Domingos

Tabela 15: Processos de Licenciamento
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De realcar que, além do valor das taxas cobradas apresentar um aumento face ao
contabilizado no periodo homdlogo de 2016, cujo montante atingiu os 279.713,96€, o numero
de alvaras de obras emitidos apresenta, igualmente, um acréscimo de cerca 19%, conforme
evidenciado seguidamente. Por sua vez, tanto o numero de processos referentes a
constituigao de propriedade horizontal, como a emissao de alvara de utilizagao apresentam

cenarios semelhantes.
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40 ‘
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10 (]

0

Alvard de Obras Constituicdo de Propriedade Alvara de Utilizagdo

Horizontal

39 Tnmestre 2016 ® 3.¢ Tnmestre 2017

Grafico 6 - Processos de licenciamento: 3° trimestre de 2016 e 2017

4.1.2. Subsidios a Exploracao

Para o total dos subsidios a exploragao registados neste periodo, ha a referir o valor de
4.599,15€ associado a comparticipagdo do |IEFP — Instituto de Emprego e Formacao
Profissional, no A&mbito de 3 estagios profissionais: 2 iniciados em outubro/novembro de 2016
e outro iniciando em setembro de 2017. De notar que uma das estagiarias cessou 0 seu

contrato de estagio em margo do presente ano.
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4.1.3. Variagao nos Inventarios da Producao

A rubrica de Variagdo nos Inventarios da Produgao, que contabilizou o saldo negativo de
3.736.762,48¢€, reflete os montantes suportados nos trimestres em analise com a reabilitagao
de diversas parcelas, deduzidos, no entanto, dos custos suportados com a aquisicao e

reabilitacao das fragdes/prédios alienados™, de acordo com o seguinte esquema:

| |
Gastos [ Abatimentos Abatimentos Variagio da |
] ~
{Reabilitacdo) | {Vendas) {Arrendamentos) | ! Producdo ‘
|
{
197.543,15 'l 1.317.837,06 2.616.468,57 -3.736.762,48 |

E— T S—— e SR S I

(unidade: euros)
Figura 11: Variagado nos Inventarios da Produgao

Relativamente a componente de Gastos, 0 valor contabilizado de 197.543,15€ é composto,
essencialmente, pelos encargos associadas a realizacao de empreitadas no dmbito do

processo de reabilitagdo do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

Descrigdo Carlos Alberto Cardosas Morro da Sé Outros Valor Totaf

Subcontratos 40.885,72 - 143.924,21 . 184.809,93
Rendas e Alugueres - . 7.660,33 - 7.660,33
Rendas Recebidas - 5.036.20 . . 10.094,67 - -15.130,87
tndemnizagdo/Revogagiio do Contrato de Reabititagdo Urbana - - . - 0,00
Refaturagdo Despesas - . . . 0,00
Sangio contratual aplicada por atraso na condusdo Operag3o G . - : - 0,00
Contencioso e Notariado - - 714,00 . 714,00
Trabalhos Especializados - 2.473,53 6.875,85 - 9.349,38
Outros ~ - 10.140,38 - 10.140,38

Total 35.849,52 2.473,53 159.220,10 0,00 197.543,15

(unidade euros)

Tabela 16: Gastos: Variagao nos Inventarios da Producgao por Area de Intervencao

2 Com exclusdo da fragdo F pertencente ao empreendimento do Quarteirao Corpo da Guarda, tendo em

consideragado que a mesma nao estava contabilizada na rubrica de “Inventarios”, conforme apresentado na nota

de rodapé 31
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Importa ressalvar que as diferencas face aos valores apresentados anteriormente,
designadamente, na Tabela 7: Sintese do Investimento/Gastos com a Reabilitagdo Urbana,
no ponto 2.1 Intervengdo no Territorio, sao justificadas, principalmente, pelo facto de os
encargos associados a seguros e condominio nao serem imputados ao valor dos prédios, na
medida em que ndo representam gastos inerentes ao respetivo processo de reabilitagdo, mas

sim a manutenc¢ao dos mesmos no Ativo da Sociedade.

4.1.4. Imparidades de Inventarios

O valor de 397.058,32€ contabilizado nesta rubrica traduz, essencialmente, o impacto positivo
associado a reversao das imparidades registadas em exercicios anteriores no que respeita as
fragdes C e AU alienadas e pertencentes ao empreendimento do Quarteirdo das Cardosas,

conforme evidenciado no respetivo ponto de analise.

4.1.5. Qutros Rendimentos

Com um saldo de 251.563,71€, a rubrica de Outros Rendimentos traduz, entre outros, o
montante de 95.253,90€ referente ao resultado obtido com a comercializagao da fragéo F
pertencente ao empreendimento sito no Quarteirdo Corpo da Guarda, fracdo que se
encontrava em processo de arrendamento. Ainda, e com um peso aproximado de 58% do
total desta rubrica destaca-se o valor de 146.788,43€ associado a rendas obtidas referentes

a ocupacao de diversos espacos.

4.1.6. Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribui¢do negativa para o apuramento do “Resultado antes de Depreciacoes,

Gastos de Financiamento e Impostos™ de 540.646,77€, a rubrica de Fornecimentos e Servigos
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Externos (FSE) ¢ composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados;
Materiais; Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos,

quantificadas na tabela apresentada seguidamente.

De acordo com a mesma, verifica-se uma diminuigao de aproximadamente 34.000€ face ao
contabilizado no periodo homdlogo de 20186, justificado, principalmente, pela diminui¢éo dos
encargos contabilizados como “Subcontratos”, tendo em considerag¢é@o o facto de diversas
empreitadas associadas a execugao de operagbes pertencentes ao Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da Sé estarem em fase de conclusao ou ja concluidas.

Importa realcar que se verifica, no entanto, um aumento dos encargos relacionados com a
estrutura da Sociedade, no valor total aproximado de 96.800€, por forga, principalmente, do
acréscimo verificado nas rubricas de “Subcontratos” e “Honorarios”, 72.876,94€ e 10.068,09€

respetivamente.

A rubrica de “Subcontratos” traduz, especialmente, a execugao de obras de demoligéo,
impermeabilizagao e reparacéo de infiltragdes em prédios que nao pertencem a Porto Vivo,
SRU, vizinhos as parcelas pertencentes ao empreendimento da “Residéncia de Estudantes”,

nao podendo, por esse motivo, contribuirem para o valor do investimento realizado.

Por outro lado, a rubrica de “Honorarios” reflete, principalmente, os gastos com as prestagoes
de servicos por trabalhadores independentes, no &mbito de assessoria de comunicagao e

juridica.
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b 2017 Variagio dos
Gastos de
DESCRIGAD . = P i Estrutura
Demonstragio . Variagao da Gastosde Den:onsu;ao “ Varisgio da Goastos de 2016 | 2017
de Resultados P [2 E de d Pr ¢ E (%)

Subcontratos 31544140 55% 309.609,77 583163 263518,50  49% 184.809,93 78.708,57 1250%

Servigos Especializados 103.676.99 T A 9.378,07 94.298,92 120.433,68 My 9.349,38 111.084,30 18%
Trabalhaos especiabzados 6923467 12% 9 378,07 £9 856 60 63195 36 12% 9348 38 53 845 98 -10%
Publicdade e Propaganda 21237 0% 2123 7% 409193 1% 409193 93%
Viglancia e Seguranca 2109258 4% 2109258 20426 36 4% 20 126 36 -3%
Honoranos 7335 0% 7335 10141 44 2% 10 143 48 13726%
Conseracdo e repammgao 204820 0% 204820 612139 1% 6 12139 199%
Serucos Bancinos 312203 1% 312203 75143 0% 75143 -76%
Qutros 598245 1% 598245 506177 0% 506177 -15%

HMaterias 7.156,63 M T4 0,00 7.156,63 6.714,%6 MR T 0,00 6.714,% £%
Ferr fUtens desgaste rpide 35360 0% 35360 122 58 0% 122 58 £5%
Livos e Documentagdo Tecnica 2640 0% 2640 201 8 0% 201.% 663%
M atenial de Escniono 27018 0% 270183 1996 78 0% 199678 26%
Artigos pam okerta 4000 0% 40.00 2250 0% 22 50 L4%
Jornats & Reustas 26168 0% %168 26128 0% 261.28 0%

M atenal in brmatico 376386 1% 375888 331348 1% 331348 ~12%
Cutros 426 0% 426 796 77 0% 796 77 18604%
0%

Energia e Fluidos 11.308,69 T 0,00 11.308,69 9.378,72 "% 0,00 8.370,72 7%
Electncdade 8341862 2% 894162 7680 44 1% 7 630 44 <14%
Comusties 139316 0% 139316 1002 90 0% 100290 28%
Agua 97391 0% 97391 68738 0% 687 38 29%

Desocagoes, Estadas e Transportes 10.201,02 o 0,00 10.201,02 10.231,22 13 0,00 10.231,22 0%
Deslocagdes e E stadas 4957 48 1% 4957 46 4906 17 1% 4906 17 -1%
Transportes de Pessoal 36 00 0% 3500 0.00 0% 0.00 -100%
Outros 520756 1% 520756 $32505 1% 532505 2%

Sewigos Diversos 126.946,29 " 24.636,51 102.309,78 130.377,69 " u% 18.514,71 111.862,98 9%
Rendas e Alugueres 7432023 13% 12 043,95 6227626 7123569 13% 766033 63 578,36 2%
Comunicagdo 4656 33 1% 465633 4327 45 1% 432745 -1%
Seguros 1550905 3% 1550905 17 245 42 % 17 245 42 1%
Contencioso e Notanado 1063730 2% 757430 306300 261200 0% 714 00 1 900,00 38%
Despesas de Representacio 19583 0% 19583 308345 1% 305345 1459%
Limpeza Higiene e Conforto 15985 19 3% 1598519 1934031 4% 19 340,31 21%
Qutros Seracos 564235 1% 501823 62432 12553 37 2% 10 14038 241299 287%

TOTAL §74.731,02 100% 341.624,35 231.106,67 540.646,77 100% 212.674,02 327.872,75 42%

(unidade: euros)
Tabela 17: Fornecimentos e Servigos Externos

4.1.7. Gastos com o Pessoal

No final do terceiro trimestre de 2017 a Porto Vivo, SRU tinha ao seu servigo, para além do
Conselho de Administragcdo, 25 trabalhadores, divididos por trés dire¢cdes, a Diregao
Administragdo e Financeira, a Direcdo Juridica e a Direcao de Planeamento e Gestédo
Operacional, verificando-se, face a igual periodo de 2016, a saida de um® trabalhador por
denuncia do respetivo contrato de trabalho em 2016 e em 2017 a saida por cessagao por
mutuo acordo do Diretor do Gabinete Juridico que se encontrava em cedéncia de interesse

publico ao servigo desta sociedade.

3 Saida registada em julho de 2016 (Coordenador do Nucleo de Estudos e Cooperagéo)
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Nao obstante esta diminuicdo do numero de trabalhadores, bem como o facto de se terem
verificado situacdes de baixa prolongada, regista-se um acréscimo no saldo desta rubrica em
cerca 2.939,22€ comparativamente ao registado no final do terceiro trimestre de 2016,

conforme apresentado na tabela seguinte:

Rubrica 30.09.2016 30.09.2017 Variagdo

Remuneragdes 577.334,31 538.912,71 -38.421,60
Indemniza¢des - 39.344,33 39.344,33
Encargos Sobre Remunerac¢des/Indemnizagbes 132.226,55 132.952,72 726,17
Seguros de Acidentes de Trabalho 5.526,89 6.444,63 917,74
Formacdo 144,00 1.097,00 953,00
Outros 2.908,79 2.328,37 -580,42

Total 718.140,54 721.079,76 2.939,22

(unidade: euros)
Tabela 18: Composicao da Rubrica de Gastos com Pessoal

Esta situagao e justificada pela indemnizagéo paga ao Sr. Eng.° Alvaro Santos, tendo em
consideragao a exoneragao, a 30 de margo de 2017, do cargo de Presidente Executivo do
Conselho de Administrag@o (de acordo com o deliberado pelos Exmos. Acionistas), calculada

nos termos do exposto na Lei que regula o Estatuto do Gestor Publico.

Refere-se, adicionalmente, que se assiste a um aumento dos encargos associados ao seguro
de acidentes de trabalho, na medida em que em 2016 este encargo era suportado de forma
mensal, tendo sido, em 2017, ja suportado o respetivo encargo anual, bem como dos encargos

com formagao dos trabalhadores, dada a continua atualizagdo legislativa.

4.1.8. Outros Gastos

Com um peso absoluto de 21.360,23€, a rubrica de Outros Gastos, traduz, especialmente, o
montante de 10.071,19€ correspondente a Imposto de Selo pago em virtude da manutengéao,
do saldo a descoberto, junto do Millennium BCP, no valor de 2,4M€, e destinado a gestao
corrente da Sociedade, bem como da manutengéo do plafond contratualizado (3,9M€) e da
utilizagédo (1,5M€) da conta corrente caucionada para a execugdo das operagoes de

Reabilitagao Urbana de diversos quarteirdes, com excegao dos pertencentes ao Morro da Se,
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Para o total desta rubrica contribuem, igualmente, o pagamento Adicional de IM! no montante
de 7.481,22€ e as quotizacdes pagas as entidades “AdEPorto — Agéncia de Energia do Porto”
e a “ADDICT — Agéncia para o Desenvolvimento das Industrias Criativas”, no valor total de
3.781€,

]I 4.2. Resultado Operacional (antes de Gastos de Financiamento e Impostos)

Para o apuramento do Resultado Operacional, cujo valor &€ de 995.796,90€, foi considerado o
montante de 53.412,09€ contabilizado na rubrica de Gastos de Depreciacéo e de Amortizagao
e referente aos valores de depreciagbes e amortizagoes efetuadas das propriedades de
investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um ligeiro decréscimo
face ao contabilizado no final do primeiro semestre de 2016, dada a alienagao, no final desse
ano, bem como no exercicio de 2017, de duas fragoes que estavam registadas como
propriedade de investimento (fragcoes pertencentes ao empreendimento sito no Quarteirao

Corpo da Guarda e que se encontravam em processo de arrendamento).

|| 4.3. Resultado antes de Impostos

Apresentando um valor de 874.593,13€, o Resultado antes de Impostos traduz,
especialmente, o peso negativo da rubrica referente aos encargos financeiros, no valor de
122.823,50€. Para este total contribuem os juros suportados com os financiamentos obtidos
destinados a execugao do processo de Reabilitagdo Urbana (77.136,97€), bem como as
comissdes bancarias devidas no ambito dos contratos de financiamento bancéario em vigor
(45.686,53€). Relativamente ao verificado no periodo homologo de 2016, assiste-se a um
decréscimo de cerca 5.344,89€ destes encargos, por forca da evolugao negativa das taxas

de juro EURIBOR aplicaveis aos financiamentos (Banca Comercial e IHRU/BEI).

Nao obstante, importa ressalvar que para o apuramento deste resultado contribuem ainda os
rendimentos financeiros obtidos, no total de 1.619,73€, no &mbito da aplicagdo em CEDIC’s

(Certificados Especiais de Divida a Curto Prazo) junto da Agéncia de Gestao da Tesouraria e
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da Divida Publica — |GCP, traduzindo-se, assim, numa melhoria dos resultados financeiros de
cerca 6.900¢€.

| 4.4. Resultado Liquido do Periodo

O Resultado Liquido apurado no terceiro trimestre de 2017 reflete um lucro de 874.593,13€,
situagao que se verifica pela primeira vez desde a constitui¢do da Sociedade. Tal evolugdo é
justificada, principalmente, pela cobranga da taxa de licenciamento da operagao de

loteamento de prédios pertencentes ao Quarteirdo D. Jo&o |, no valor aproximado de 1,277ME.

Esta situacao permitiu que o capital proprio da Sociedade ultrapassasse o valor de 50% do
capital social (3.763.988,84€), permitindo, deste modo, que a Porto Vivo, SRU deixasse de se
encontrar nas condi¢gdes objetivas enunciadas no artigo 35.° do Codigo das Sociedades
Comerciais, dado o verificado no final de 2016 (cujo capital proprio era de 2.889.395,71€,

conforme apresentado nas paginas 151 e 152 do respetivo Relatorio & Contas).
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Tabela 19: Balango

(uridade: euros)

Balango Individual em 30 de setembro de 2017

Rubricas Periodos
2017 2016
Ativo
Ativo nao corrente
Ativos fixos tangiveis 13.390,43 21.193,88
Propriedades de investimento 5.457.349,09 3.316.048,97
Ativos intangiveis 482,54 3.377,77
5.471.222,06 3.340.620,62
Ativo corrente
Inventarios 3.972.961,94 7.068.869,29
Clientes 268.108,87 124.051,02
Estado e outros entes publicos 59.621,00 53.093,20
Accionistas/socios 0,00 1.572.360,58
Outros créditos a receber 96.775,37 97.822,62
Diferimentos 35,57 373,47
Caixa e depositos bancarios 7.047.710,77 4.000.149,83

Total do Ativo
Capital Préprio e Passivo

Capital préprio

11.445.213,52

12.916.720,01

16.916.435,58

16.257.340,63

Capital subscrito 6.000.000,00 6.000.000,00
Resultados transitados -3.110.604,29 -2.372.145,52
2.889.395,71 3.627.854,48
Resultado liquido do periodo 874.593,13 -477.252,04
Total do capital proprio 3.763.988,84 3.150.602,44
Passivo

Passivo nao corrente
Provsdes 444.957,00 308.000,00
Financiamentos obtidos 10.800.000,00 10.800.000,00

Passivo corrente

11.244.957,00

11.108.000,00

Fomecedores 100.000,00 145.000,00
Estado e outros entes publicos 69.856,70 98.011,53
Financiamentos obtidos 1.500.000,00 1.500.000,00
Outras dividas a pagar 237.633,04 255.726,66
Diferimentos 0,00 0,00
1.907.489,74 1.998.738,19

Total do passivo 13.152.446,74 13.106.738,19

Total do capital proprio e do passivo 16.916.435,58 16.257.340,63
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Tabela 20: Demonstragao de Resultados por Naturezas

{unidade: euros)

- Periodos
Rendimentos e Gastos
2017 2016
Vendas e senigos prestados 2.798.962,78 1.805.986,56
Subsidios a exploragao 5.004,85 21.284,54
Variagao nos inventarios da produgao -3.736.762,48 -1.469.554,14
Trabalhos para a propria entidade 2.616.468,57 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 0,00 -319.031,01
Fornecimentos e senigos externos -540.646,77 -574.731,02
Gastos com o pessoal -721.079,76 -718.140,54
imparidade de inventarios (perdas/reversoes) 397.058,32 720.607,79
Outros rendimentos 251.563,71 243.747,37
Outros gastos -21.360,23 -11.657,12
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 1.049.208,99 -301.487,57
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagao -53.412,09 -47.600,21
Imparidade de investimentos depreciaweis/amortizaveis (perdas/reversoes) 0,00 0,00
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 995.796,90 -349.087,78
Juros e rendimentos similares obtidos 1.619,73 4,13
Juros e gastos similares suportados -122.823,50 -128.168,39
Resultado antes de impostos 874.593,13 -477.252,04
Imposto sobre o rendimento do periodo 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo 874.593,13 -477.252,04
Resultado por agdo basico 145,77 -79,54
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| 1. Introdugéo

Como complemento a informacgdo anteriormente exposta, o presente capitulo pretende
apresentar a comparacao entre a situagao econdmica e financeira da Porto Vivo, SRU no final
do terceiro trimestre de 2017 e o estimado em sede de elaboragao do “Plano de Atividades e
Orcamento 2017”7, aprovado pelo Conselho de Administragao a 22 de julho de 2016, com
destaque para 0 que respeita ao resultado liquido apurado e para o0 grau da execucgao

orgamental.

| 2. Resultado Liquido Orcamentado e Apurado

Aquando da aprovagao do Plano de Atividades e Orgamento para 2017 estimava-se que, no
final do terceiro trimestre, a Sociedade registasse um resultado liquido positivo de 796.866€,
conforme sintetizado na tabela seguinte. Ora, n&o obstante a Sociedade verificar, de facto,
um resultado positivo expressivo, 874.593€, tendo em consideragao a cobranga de uma taxa
de licenciamento significativa, importa referir outras operagdes que se verificaram neste
periodo, e que nao estavam previstas, ou que, apesar de estimadas, nao se realizaram, dado

o impacto ao nivel econdomico e financeiro, nomeadamente:

¢ Devido ao facto de ainda nao ter sido autorizado pela tutela a contratacao a termo de
dois trabalhadores a integrar o Nucleo de Estudos e Cooperacao e o Gabinete Juridico
(conforme exposto na pagina 53 daquele documento), contribuiu, assim, para a

diminuicao dos gastos com pessoal face ao orgamentado;

¢ A exoneragao do Presidente do Conselho de Administragao a 30 de marco de 2017, o
que implicou o pagamento da respetiva indemnizagao, correspondente esta ao
vencimento que o mesmo iria auferir até 31 de dezembro de 2017, o que contribuiu

significativamente para o aumento dos gastos com o pessoal,

e A venda de apenas uma fragao pertencente ao empreendimento sito no Quarteirao
Corpo da Guarda, e a nao obtencao de uma receita aproximada de 158.900€, conforme

previsto nas paginas 64 e 65 do Plano de Atividades e Orgamento;
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e A nao celebracdo de contratos de realojamento definitivo com agregados que se
encontram atualmente a residir temporariamente em fragoes cedidas pela DomusSocial,
E.M, no ambito do protocolo celebrado, e 0 nao recebimento das respetivas rendas, de
acordo com o estimado e exposto na pagina 67 do respetivo Plano de Atividades e

Orgamento;

e A celebracao de trinta e oito contratos de arrendamento associados a ocupagao de
fracOes reabllitadas pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro
da Sé, e o recebimento de uma renda mensal apds julho de 10.374,14€,
contrariamente ao orgamentado, cuja previsao apontava apenas para
1.932,93€/mensais apos 0 més de outubro, conforme apresentado nas paginas 67 e

68 daquele Plano;

¢ A nao efetivacao da transferéncia do Municipio do Porto e do IHRU do valor de 1M€, no
ambito estipulado no Contrato-Programa celebrado a 5 de outubro de 2015, e melhor
descrita nas paginas 62 e 63 do Plano de Atividades e Orgamento de 2017, com

significativo impacto economico e financeiro;

e A nao celebracdo do Contrato de Parceria referente a criagdo e exploracdo dos
empreendimentos “Residéncia de Estudantes” e “Unidade de Alojamento Turistico” no
Morro da Sé e o consequente nao recebimento da contrapartida financeira prevista, no
valor de 660.000€, de acordo com o apresentado nas paginas 68 e 75 do Plano de

Atividades e Orgamento;

¢ A alienagao do predio sito na Rua Ponte Nova, cuja operagdo estava prevista ser
realizada ainda no exercicio de 2016, de acordo com o exposto na pagina 50 do Plano
de Atividades e Orcamento para 2017, com a obtengdo de uma receita de 525.000€
(ainda que 50% seja recebido apenas em dezembro) e 0 apuramento de um resultado
positivo aproximado de 367.000€.

e A transmissao de propriedade das fragdes C e AU pertencentes ao empreendimento do
Quarteirao das Cardosas, com o recebimento de uma receita aproximada de 599.400€,
operagao esta estimada para o exercicio de 2016, conforme exposto nas paginas

mencionadas no ponto anterior.

» O pagamento do Adicional de IMI, provocou um aumento, face ao previsto, da rubrica
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impostos, contida nos Gastos de Estrutura.

218 2017 Varlagio 20172018
Executado Previsto Exscutado
Setemb {C-B) L C-A) L]
2} B8} ic)
Gastos Estrutura
Fomeomentos Externcs - Funacramerts Correrte 154014 3:1887¢ 179 831¢ 139053 11% 25 802 17%
Ferr s Exernos - E Exerras (Avences [ -2 40628 €312 22487 £5% <2488 4%
Faere 25 Externcs - C cace P 2124 1€ 338 o 12253 -TE% 1.868 93%
Remunetacies ¢ Encargos Socss 718131 TTE 324 721020 54244 % 2933 0%
Impos s (1 Selo LIl Impes © do Peredo) 9430 9279 17579 8300 8% 8 150 BEY%
Curos Gases 2228 28es 378 917 3% 1.853 T0%
Depremiacis ¢ Ameryaacic 27209 893¢3 3412 -6 556 43% 5812 12%
Outro Ato N Cozerte 5% 8 %2 30 -5 = 202 -
Fragies Rua @s Foms C Guata Magas FRD-Mox S X 57 51512 45411 3605 A, 6ot h
Gastos Financeiros - Funccnamernto Conerte 21040 19 7% 18 513 822 =5 2126 10%
Totaldes Gaslos Estrutura 1.020.189 1273028 1061.798 -211230 ATw 41609 4%
Rendimentos
Compararagdes com Espage
[+ gdes ccmCom ¢ice P
Licencamertcs 27980 172 £30 1508 191 1335691 TTa% 1228 502 435%
Tissakes pora 8 peépna empess 5831 247 2€1€ 423 -2514979 £3% 2616 469
Suts kics 8 Expkeagio 21283 177 22 5 005 172216 9% -16 280 Te%
Ourss Rendimentss & Ganhcs 121025 €3 985 20227 48758 1% 101.398 -83%
Jures e Rendimentos Financesrss 4 - 94 634 €30 16708%
Cortrar Progroma Accresias 1000 000 -1,000 000 -
Total dos Rendimentos 422603 6950.154 4150 586 -2.789 568 -40% 3727983 382%
Investimento
Investimento em imobilzado 43083 5531 447 2449 031 -3082416 -56% 2452144 -18819%
Reabiitagas
Gastos
Fornemmiertss Exernes « Reatdncio 3z2s7€s 1.821 115 271869 749230 ™ -52 876 0%
Expropnacdes. Aqusdes @ hdemnzacies 219031 - - 319031 100%
Gases Francers 109201 188 T4 182810 -£2831 3% -5 391 %
Rendimentos
Vendss 1.£17£00 3T Beg 13758220 1037470 - -142.180 -9%
Hencss Reokp Tempcedos if - gasts 2208 233 2434 229 10%
Aerctss Reslopmerics Detrxincs 13412 g8 40 780 45642 13% 27.347 204%
Perda Precio Aua om Flores 31300 31980 3933 7378 23% 5032 15%
Rerdas |Q CeoepoGuards + R Afrsgaia » R Comerac Poro £s952 40 292 4253 2139 5% 12421 23%
Coryaparsda Parcere Prvado (Morro Se) - €80 000 . -860.000 -100%
‘ucs e Tencimantss Financeiros «us 926 926
Totalda Reabiltagio 865280 81541 -1.125 509 -1207.05% <1480% -256 229 2%
Variag3o da Produgio 1469554 4798718 3736 TR2 1061356 -22% -2 267 208 154%
+ idades e Provisdes (R i R sio) 120608 397 058 397.058 323 549 45%
Resuttado Liquido 477252 796 866 874 5 17727 10% 1351 845 -283%

Tabela 21: Comparagao entre Resultado Liquido Orgamentado e Apurado
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3. Execucao Orcamental

| a. Despesas

Com um valor de despesas pagas que totaliza 1.681.021,08€, assiste-se a uma execugao de
cerca 34% dos valores estimados no “Plano de Atividades e Orgamento para 2017”, com
principal destaque para o peso dos encargos financeiros e impostos pagos, tendo em
consideracgao a liquidacdo de IVA no ambito da cobranga de taxas de licenciamento e a
consequente entrega ao Estado, montante este que, apesar de ser reconhecido inicialmente

como uma receita, € igualmente considerado como uma despesa.

8

Investimento

Encargos Financeiros e Impostos

Aquisi¢do de Bens e Servigos “

Pessoal

0,00 500.000,00 1000.000,00 1500.000,00 2000.000,00 2.500.000,00 3.000.000,00

® Execugdo 2017  m Orgamento 2017

Grafico 7 - Comparacao entre a Despesa Paga e Orcamentada®

Por outro lado, todas as restantes rubricas apresentam um grau de execugao inferior ao
previsto para o presente trimestre (75%), com principal destaque para o referente ao nivel de
investimento. De relevar que estava previsto o inicio da execugao das empreitadas de
reabilitacao das operagdes D e | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Se,

bem como o pagamento de indemnizagdes aos antigos proprietarios de parcelas pertencentes

3 Na rubrica referente a aquisigdo de bens e servigos estao incluidas as despesas suportadas no ambito da
execucéo dos projetos comunitarios e, por esse motivo, financiadas pelos respetivos fundos
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ao Quarteirao D. Joao | no ambito dos processos judiciais em curso, conforme estipulado nas

paginas 60 e 61 do Plano de Atividades e Orcamento, operacdes estas que nao se verificaram.

Adicionalmente, importa referir que, dado o nivel de cativagao efetuado as despesas com
pessoal, 59.839€, e com a aquisi¢ao de bens e servigos, 100.288€, o grau de execugao deste
tipo de despesas nao poderia ultrapassar os 94% e 84%, respetivamente, no entanto, dada a
indemnizacéo paga ao Sr. Eng.° Alvaro Santos, a Sociedade teve ja que proceder a um reforco
da rubrica de pessoal, através de um crédito especial, tendo em consideragao o aumento das

receitas proprias obtidas face ao estimado.

| b. Receitas

Relativamente ao nivel de receitas cobradas, no valor total de 3.461.004,66€, verifica-se, no
final do terceiro trimestre de 2017, uma execugao do orgamento de cerca 67%, por forga do
acréscimo da cobrangca de taxas de licenciamento e da alienagdo de fragBes/prédios,
conforme ja apresentado anteriormente, permitindo, de facto, um grau de execugéao da rubrica

de “Outras Receitas” e “Vendas" de 490,71% e 184,15%, respetivamente.

6,68%

Transferéncias Acionistas

490,71%

Outras Receitas

|

15,01%
Rendas/Cedéncia Prédios

Subsidios a Exploracdo

184,15%

Vendas

I._‘

IO

1 ooI
X

0,00 500.000,00 1.000.000,00 1.500.000,00 2.000.000,00 2.500.000,00 3.000.000,00 3.500.000,00

m Execugdo 2017 @ Orgamento 2017

Grafico 8 - Comparacao entre a Receita Orgamentada e a Receita Obtida

Por outro lado, todas as restantes rubricas apresentam uma execugao inferior a estimada para
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o presente periodo (75%), prevendo-se, nesta data, que as rubricas referentes as
transferéncias a realizar pelos Acionistas e as contrapartidas a receber de Parceiros Privados
no ambito da cedéncia de prédios para a criacao e exploragao de empreendimentos no Morro

da Sé, ndao apresentem 0s niveis esperados.

De facto, para 2017, estava previsto o recebimento da reposi¢ao de prejuizos de 2015, no
que respeita a sua componente operacional, pelo Acionista IHRU, e no valor de 943.416,49¢€,
bem como o recebimento da comparticipacao anual de 2M€ dos Acionistas, no ambito do
estipulado no Contrato-Programa celebrado entre os mesmos. No entanto, se por um lado o
IHRU procedeu a reposigao daqueles prejuizos, e quase na sua totalidade, ainda no exercicio
de 2016, por outro lado, e mesmo perante a possibilidade da municipalizagao da Porto Vivo,
SRU no curto prazo, e a entrada em vigor do referido Contrato-Programa, prevé-se que aquela

comparticipagao anual apenas possa ter efeitos no exercicio de 2018.

Além disso, no que respeita as contrapartidas financeiras a receber de Parceiros Privados no
ambito da celebracéo de contratos de parceria, encontra-se em fase de analise a definigéo do
modelo de recuperacgao do investimento efetuado com a aquisi¢ao das parcelas pertencentes
aos empreendimentos “Residéncia de Estudantes” e “Unidade de Alojamento Turistico” no
Morro da Sé, pelo que o encaixe previsto e associado a mesma, no valor de 660.000€
(acrescido de IVA), conforme apresentado nas paginas 68 e 69 do Plano de Atividades e

Orgamento para 2017, ja nao se verificara neste exercicio.

De notar que a Sociedade encontra-se atualmente em litigio com a antiga proprietaria das
parcelas 26 e 27 do Quarteirdao dos Pelames, parcelas estas integrantes do empreendimento
referente a “Unidade de Alojamento Turistico”, e cuja sentenca do Tribunal Administrativo e
Fiscal do Porto datada de 7 de abril de 2017, reconhece aquelas proprietarias “...o direito a
reversdo da propriedade dos prédios...”, pelo que esta decisdo a manter-se em instancias

superiores, implicara a entrega das parcelas as mesmas.

Estima-se, no entanto, que o nivel de vendas de fracdes reabilitadas ultrapasse as
orgcamentadas, atingindo-se uma execugao prevista de 224%, tendo em consideragao que
sera recebido ainda este ano o valor de 262.500€ referente a 50% do montante de venda do
prédio sito na Rua Ponte Nova, total este que se encontra contabilizado na rubrica de

“Clientes” do Ativo da Sociedade.
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| c. Resultado Or¢amental 7/

De acordo com o apresentado anteriormente, a Porto Vivo, SRU apresenta, no final do periodo
em analise, um excedente or¢amental no valor de 1.779.983,58€, na medida em que as

receitas cobradas (3.461.004,66€) foram superiores as despesas pagas (1.681.021,08¢€).

Despesas _ 1-779'983’58€

m 2017 Excedente

Grafico 9 - Receitas, Despesas e Excedente

Deste modo, no final do terceiro trimestre de 2017 as disponibilidades financeiras da
Sociedade contabilizam o valor de 7.047.710,77€, para as gquais contribuem as componentes

apresentadas na figura seguinte.

Conforme apresentado no ponto 3.2.5 Caixa e Depdsitos Bancarios, desse total,
2.706.257,59€ sao associados a verbas por utilizar do Desembolso do IHRU/BEI, acrescidas,
no entanto, da recuperagao do investimento ja efetuado, e 4.341.453,18€ representam fundos
destinados ao funcionamento corrente da Sociedade e ao processo de reabilitagao urbana

dos diferentes quarteirdes (com exceg¢ao do Morro da Sé).
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Disponibilidades

Financeiras
7.047.710,77€
Saldos 2017 Fundos Alheios Saldos Transitados
2017 2016
1.779.983,58€ 3.547,54 € 5.264.179,65€
Desembolso
Despesas Pagas Pagamentos IHRU/BEI
1.681.021,08€ 3.582,84€ 2.916.692,12€
Receitas Obtidas Recebimentos Fundos Préprios
3.461.004,66€ 7.130,38€ 2.347.487,53€

Figura 12: Caracterizagao das Disponibilidades Financeiras Atuais

Tendo em consideracgao estas disponibilidades financeiras, na data de aprovagao do presente
relatério a Sociedade tinha solicitado autorizagao ao Ministério do Ambiente para proceder a
amortizacao do financiamento obtido junto do Millennium BCP (no valor atual de 1,5M€) no
montante de 0,5M€, bem do Desembolso IHRU/BEI, no valor de 236.000€, ainda que, no que
respeita a este financiamento, apenas seja obrigada a proceder a respetiva amortizagdo do

capital a partir do exercicio de 2021, dado o prazo de caréncia estipulado.
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| Introdugéo

Tendo em consideragao a complexidade do registo contabilistico associado ao processo de
reabilitacdo do Quarteirdo das Cardosas, na medida em que, para a contabilizagdo de
imparidades, fol necessario estimar o nivel dos proveitos a obter com a alienagao das fragoes
resultantes e o total do investimento associado a tal processo, 0 presente anexo pretende

expor tais procedimentos

| Exercicio de 2012

Neste ano foram elaboradas trés versoes do respetivo Relatorio & Contas, dados os diferentes

critérios valorimétricos adotados, de acordo com o seguinte:

1.° Versao: Aprovada pelo Conselho de Administracao em 28 de fevereiro de 2013 e
submetida a apreciacdao dos Acionistas em Assembleia Geral no dia 20 de margo de
2013.

Nesta versao foi mantido o critério valorimétrico relativamente aos custos a afetar as fragdes
vendidas, isto &, em julho de 2012 a Sociedade procedeu a contabilizagdo, numa uUnica conta
da rubrica de Inventarios, de todos os custos suportados até a data com o Quarteirdo das
Cardosas no montante total de 12.930.874,19€. Este Quarteirdo, que até essa data englobava
um conjunto de parcelas com contabilizagéo de custos auténoma, passou a ser representado
como um empreendimento, constituido por 67 fragdes, cuja valorizagao estava assim
dependente da respetiva permilagem no total do empreendimento. Assim, tendo em
consideragdo a emissao do alvara de utilizacao da fragao A, correspondente ao parque de

estacionamento, foi efetuada a contabiliza¢ao da venda desta fracao o que, dada a respetiva
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permilagem, representou um custo para a Sociedade de 7.683.784,06€, traduzindo-se, deste
modo, numa contribuicao negativa para os resultados a apurar no exercicio no montante de
7.583.784,06€.

Naquela Assembleia Geral, os Representantes dos Acionistas solicitaram ao Conselho de
Administragao e ao Fiscal Unico a alteragdo dos critérios valorimétricos subjacentes a
contabilizagcdo da operagao de reabilitagao urbana do Quarteirao Cardosas, no sentido de a
mesma espelhar ndo apenas o resultado naquela data, isto é, o resultado das operagbes
realizadas em 2012, mas também os resultados finais da reabilitagdo dos empreendimentos,

nomeadamente, a previsao das receitas de venda a realizar nos anos futuros.

2.2 Versao: Aprovada pelo Conselho de Administracao em 16 de abril de 2013 e

submetida a apreciacao dos Acionistas em Assembleia Geral no dia 18 de abril de 2013.

Em resultado da decisdo anterior dos Acionistas, a segunda versao do Relatdrio & Contas
referente ao ano de 2012 refletiu as previsdes de receita resultantes das vendas das fragoes,
nos anos futuros, bem como dos respetivos custos. Assim, previu-se uma receita no valor total
de 7.990.006,75€, para o qual contribuiu o valor de 100.000€ recebido em numerario, 0
montante de 1.728.492,50€ referente ao valor das fragdes futuras a receber (e correspondente
ao valor fixado no acordo de expropriagdo com 0s respetivos proprietarios e arrendatarios),
bem como o montante de 6.161.514,25€ associado a 50% do valor de comercializagao
esperado das fragdes habitacionais e comerciais. Para a fixagdo deste ultimo, e para as
fragdes para o qual ndo era conhecido o respetivo valor de venda, foi considerado um
desconto de 25% do valor de venda de tabela apresentado pelo Parceiro Privado. Atendendo
a que se encontravam em curso processos expropriativos judiciais de diferentes parcelas, a
Sociedade estimava realizar, até final do processo de reabilitacdo deste empreendimento, um
investimento total de 13,5M€, conduzindo, deste modo, a um resultado negativo previsto de
5.509.993,25¢€.

Naquela Assembleia Geral, o Relatério e Contas de 2012 mereceu o voto contra do Instituto
da Habitacao e da Reabilitagdo Urbana, |.P. e o voto a favor do Municipio do Porto, indicando

o Acionista maioritario «...que o Conselho de Administragdo proceda a reforma das contas da
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sociedade, no que respeita a opera¢dao do quarteirdo das “Cardosas’, de forma a assegurar a

devida valorizacao dos ativos existentes e eliminando as correspondentes imparidades...».

3.7 Versao: Aprovada pelo Conselho de Administracdo em 20 de maio de 2013 e

submetida a apreciacao dos Acionistas em Assembleia Geral no dia 10 de julho de 2013.

No sentido de ir ao encontro do estipulado pelo Acionista IHRU, procedeu-se a retificagao do
valor estimado dos proveitos a obter com a alienag¢ao das fragdes reabilitadas pertencentes
ao Quarteirao das Cardosas, nao se aplicando um desconto de 25% sobre o valor de venda
de tabela apresentado pelo Parceiro Privado. Esta alteracao implicou que o resultado negativo

previsto associado a este processo de reabilitagao urbana se fixasse em 4.245.943€.

Tendo em consideragao que, na data daquela Assembleia estava a decorrer a auditoria da
Inspecao-Geral de Finangas as contas da Porto Vivo, SRU, abrangendo os anos de 2012,
2011 e 2010 (na sequéncia do despacho da Senhora Ministra da Agricultura, do Mar, do
Ambiente e do Ordenamento do Territorio, de 31 de maio, e da Senhora Secretaria de Estado
do Tesouro, de 7 de junho), os Acionistas entenderam que nao faria sentido deliberar naquela
data sobre a aprovacgao das referidas contas sem que fosse conhecido o resultado da citada

auditoria.

Versado Aprovada do Exercicio de 2012:

A 18 de marco de 2014 a Sociedade foi notificada da respetiva decisao final da Auditoria
realizada pela Inspecao-Geral de Financgas, e devidamente homologada pela Tutela, sendo
que, neste seguimento, e na Assembleia Geral de Acionistas datada de 9 de junho de 2014,
os Acionistas aprovaram por unanimidade a 2.2 versao do Relatério & Contas do exercicio de
2012, de acordo com o Relatdrio da Inspegao-Geral de Finangas, isto €, a contabilizagdo de
imparidades tendo em consideragao um custo estimado total de 13,5M€ e a aplicagéo de um

desconto de 25% do valor de venda (face ao valor de tabela) das fracdes para o qual nao era
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conhecido o mesmo, 0 que se traduziu num resultado liquido negativo de 5.509.993,25€

associado a este processo de reabilitagdo.

De facto, o relatorio do IGF determinava que: “A 12 Versdo das Contas € a que corresponde
aos criterios de contabilizagdo seguidos em anos anteriores e em 2012 noutros projetos da
Porto Vivo; A 27 Versao das Contas, embora traduza alteragbes aos critérios contabilisticos
seguidos anteriormente e noutros empreendimentos similares, o que prejudica a
comparabilidade entre exercicios e projetos, € aceitavel na medida em que contempla uma
razodvel margem de seguranga no calculo da estimativa das receitas das fragoes em
comercializagdo;, A 3% Versdo das Contas podera ndo refletir adequadamente a situaggo
financeira e os resultados da empresa, tendo em conta que os proveitos considerados

poderdo estar sobrevalorizados, face a atual conjuntura do mercado imobilidrio”.

|| Exercicios de 2013 e 2014

Nos exercicios de 2013 e 2014 foram mantidos 0s mesmos critérios valorimétricos (aprovados
pelos Acionistas em 9 de junho de 2014 refentes ao exercicio de 2012) para o apuramento do
resultado do Quarteirdo das Cardosas, quer 0s associados ao valor do investimento total

estimado (13,5M€), quer no que se refere a previsao dos proveitos a obter.

| Exercicio de 2015

No exercicio de 2015, e tendo em consideracdo a atualizagdo do valor da indemnizagéo
devida ao proprietario e arrendatario da parcela 20, foi revisto o valor do investimento total
previsto, passando este a contabilizar um montante de 13,8M€. Esta alteragao determina que
o resultado final previsto (a 31 de dezembro de 2015) associado a este processo de
reabilitagao, seja negativo em 4.838.672,10€, conforme apresentado na tabela 17 do Relatorio
& Contas de 2015.
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De notar que, ao longo do exercicio de 2015 as fragdes vendidas apresentaram um valor de
venda superior ao estimado (na medida em que nao se verificou um decréscimo de 25% face
ao valor de venda de tabela inicial), contribuindo assim para uma melhoria dos resultados

nesse ano (conforme tabela 16 do Relatorio & Contas de 2015).

| Exercicio de 2016

Durante o ano de 2016, a Sociedade obteve um resultado positivo associada a transmissao
de propriedade da fracao B para o antigo proprietario das parcelas 27 e 42 de 119.603,54€,
aumentando, o resultado final a obter com o processo de reabilitacdo dos empreendimentos
pertencentes a este Quarteirdo. Tal incremento deveu-se ao facto de os custos totais efetivos
suportados com a reabilitagdo desta fragdo, 1.971.004,25€, terem sido inferiores aos
estimados para efeitos de apuramento de imparidades no final do exercicio de 2015,
2.090.607,79€.

Por outro lado, tendo em consideracao que o valor total do investimento previsto foi atualizado
para 13,625M€ (dado o parecer juridico relativamente a responsabilidade do Parceiro Privado
nos processos judiciais em curso, e referentes a pedidos de indemnizagéo dos proprietarios
das parcelas 36 e 37, por prejuizos decorrentes do decurso das obras no interior do
quarteirao), e que os valores previstos das receitas a obter com a transmissao de propriedade
das fragdes C e AU para o Parceiro Privado aumentou de 549.446,40€% para 599.337,52€
(por forga da avaliagéao efetuado pelo perito avaliador indicado pelo perito nomeado pela Porto
Vivo, SRU e pelo Parceiro Privado), verificou-se, assim, em 2016, um impacto positivo no
resultado de 224.287,58€.

% Correspondente aos valores aos valores de tabela de venda inicial apresentado pelo Parceiro

Privado, mas com redugao de 25%, conforme apresentado no ponto referente ao exercicio de 2009.
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| 3° Trimestre de 2017

No primeiro semestre de 2017 a Sociedade procedeu a transmissao de propriedade das
fracoes C e AU pertencentes ao empreendimento deste Quarteirdo para o Parceiro Privado,
no ambito do estipulado no respetivo Contrato de Reabilitagado Urbana, pelo que esta
intervencao encontra-se encerrada ao nivel econdmico e financeiro. Uma vez que ja tinham
sido apuradas as respetivas imparidades em exercicios anteriores, esta transmissao permitiu
a obtencao de um resultado positivo para a Sociedade de 3.149,84€, de acordo com o exposto

no ponto a) Quarteirdo das Cardosas.

| Sintese

Face ao exposto nos pontos anteriores, apresenta-se na tabela seguinte o resumo do
registado ao longo dos diferentes exercicios, e respetivas justificagdes, no que respeita ao
resultado apurado estimado. Conforme se pode concluir, ao longo dos mesmos tem-se
verificado uma melhoria do resultado total previsto, sendo que, em 2012, o mesmo alcancava
o valor negativo de 5.509.993,25€, contabilizando-se, no final do processo de reabilitagao, um
total negativo de 4.610.631,14€, justificado, principalmente, pelo incremento do valor de
comercializagao das diferentes fragdes face ao previsto®™ em 2012, bem como pela diminuigao
dos custos efetivos comparativamente aos estimados nesse ano para efeitos do apuramento

de imparidades.

38 Foj estimada uma diminuigao de 25% face ao valor de venda de tabela inicial, nao se tendo, no entanto, verificado

tal variagcao
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Resultado Paginas do
Exercicio . Relatério & Justificagao
Negativo
Contas
2012 5.509.993,25 € 164,165, 166 Resultado da Auditoria IGF
2013 5.042.611.75 € 161,162,163 Valor de comermallzac;a\.o das fragoes vendidas (no
ano) superior ao estimado
2014 4.574.73504 € 138, 139, 140, Valor de comercnallzaqa.o das fra?oes vendidas (no
141 ano) superior ao estimado
Aumento do investimento previsto em 300.000€, por
2015 4.838.672,10 € 137,138,139 forga da atualizagao do valor da indemnizagao da
Parcela 20
Diminuigao do investimento previsto em 175.000€ e
2016 4.613.780.98 € 118,119 aumento das receitas previstas a obterem 49.891,12€
o Diminuigao do investimento previsto em cerca de
1. Semestre de 2017 4.610.631,14 € 67,68 3.000€

Tabela 22: Resultado Negativo Obtido com o Processo de Reabilitagao Urbana do Quarteirao das
Cardosas: 2012 — 1.° Semestre de 2017
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Aquisigoes de predios na Unidade de Intervengao do Quartsirao das Cardosas

aTr e Cuingo do pric s
. das Flores, 253-256 /A |
1 ¢ indads Costho, 2-0 Propristaria s na na na na na na ne na na na na na na 2009-07 20{13, prédios correspondentes & parcela 1 forsm adquirdon & Chmara Munickpal
4 i i = L _fpa Ponta !
1 0 prego 80 valor das. devidas avs
R das Flores, 253-265 /A, proc
i Tridads Costha, 2-8 Artsndatiric na ne ne e na na e na na e na ns na 12 50 g0 4 2009-09-26{18 avsumidan peia CMP em proceasos judiciats
1 e e —
A_das Flores 257 268/ R o o=
2 |Trindade Caethio, 10 ropiielss na na | na na n ra na na nal na na 2009-07-20{134 peédios comespondenies a partsia 2 toram adquiridos & Chmarn uumupnl
| do Porto
. e = 4
s preco 20 valor das dovidas s0s
|F. cas Flores, 257 250 1R
2 |tcindede Cosino, 10 Arrendatirio na na, ne na na na ne ns na aa nal 77.500,00 ¢ 2009-07 20{jk SosumIdas pela CMP em processos judiciais
4 R das Flotes, 2857267 Propristirio 8500 00 8 LTS na ne. na L L, L¥Y ra ns na na ne 1V1-18)
+ 4 — =S
Partos Tribunal » Expropriados| Fol stetuado depderto auionomo na valor de 115.290¢ a 30.12.2009;
7 |naasFares 217209 Propristario 101.085,00 €| Juino de 2007 115.290,00 ] HYIRA na 17250000  172.500,00 ¢ 07 07.2010) 17250000| 10.02.2011 LR Foet-03-20| Fol efelusdo depésilo aulénomo na vaior de 57 2108 a 02.11.2010;
Perito Porta Vivo 58 179.2 Fol efeluado depostio auonomo no vaior de 4.933.50¢ a 05.04.2011;
- - + ! — 4
* [RdesFiares, 2770270 Arrendatania 58803,16 8] Juiha de 2007 - aatsasee]  4325200¢ 12330008 12576000 ¢| 07072010 5 | Fo04-03- [Fol etetusda depéstia autonama na valor de 42.252¢ a 30,13.2009,
- s | * ne L | i b il [Fol efetuada deposita autanoma no valor de 86.502 ©02.11.2010
. Aus das Flores, 2017285 Propeistino 243.000,00 €| Jutho de 2007 330 80,50 8| 3%1.759,00 ¢ XS na 01.83.2010| " na 2010-02-83|Transagéo Homolagada por
{Acorde celebrado a 03.02 2010 pelo valar de 378.812,50 € ssndo pago em
= M. rio o valor du 284 900 00€ o, em espécie. B3 T12 501, A respetiva tragso
Ino Quarteirsa das ol entregus sm 2011 pelo mesma valas.
®  [Fius das Flores, 2817285 Arrendaiario 2000000 ¢| Juiho de 2007 | 25/008,00 8 na na ns nal ) na na ka0 €| 2010-02.03
i 1 . 4- —
% |Rua das Flores, 2077291 Proprietario 5.100.00 4 Julho de 2007 na na na na na na na na na na| z3000004 20000331
——1 T +
| | [Fol stetustio depasio sulonomo no vatar de 101.650¢ & 20 10.2008
W X : 040, 800, o .{ 113014 .
IRIMUMFMHI‘ 20V205 Propristatio 12300000 ¢| Julho de 2007 14.02.2008| 169.040.00 ¢ 271.400,00 £} 101 $0¢,00 LR L 190 300 00 €] 04,171,301, TR AT e | 000 10 20| 1’_»‘.“ 0 sul o valor e 69 147,79¢ 2 08.10.2016
| + - - — 4
18 |Rua das Flores, 2937205 Arrendatario 45.00000 €| Julho de 2007 o na na na na na sEma gy 200841 24, na n.a [Fol stetuado depdsita autanama no valor de 85.850¢ a 24 11,2008
- — P 4 4 —
11 parte  [flus das Flores, 237 a 799 Propristario 35.000,00 f| Jutho de 2007 1807 Toos| ha A ns na na ns ne na LES I|l[ 34 000,00 & 2008-09-25|
= = I uE 1 = |
11 parta [Aua das Flores. 297 & 299 Arrendatario 4720900 ¢| Juiho de 2007 na na na na ne e na na na na. 50.000.00 ¥ Fosa-01- 71 |
12 parte Rua das Flores, 301 » 345 1100000 8| Jutho de 2007 18 07 Fooa| na LR Y na LE N LEs ns na na na 13500 00 ¢ rone-uT 73|
12pate | Ruadas Flores 3012306 | Arrendatirio 1259158€ Julha de 2007 1500000 ¢ 56000008 15000001 mospen| 27782248 08112010 na ne na n.a[imetin a indemnizacaa da P13 dade que o Arendatifio e o mesma
—
11 parte [Praga Aimeids Garrett, Tad | Propristina 1412500 ¢|  Juine de 2007 8623008 na na| na na na na na na 14124008 20080321
- - — . — —~
eetuida na indemntzagao da B 12
13pane [Brscs Ameids Garrett, Te 8 | Astsndatitio 591,58 ¢| Juiho de 2007 War P13 Atz oord-n7-94 Fol sletuado depésito aironamo no valor de 15.000€ a 05.02.2009:
1 Fot stetuado depdsita ALIGNAMO 1O valor de 14.038,72¢ & 04.01.2011,
t4pae [Fraga Almeida Garrett, » Propristirio esaspae| Jutho de T v 52, 008 na na na na na na na na 800,00 ¢ 2000-03-21)
14parte |Praca Almeida Garrett Artendatdrio sasepoe| Juio de o0t na e na na ne na na, na na na) nhoapad) 70080193
f— - - -
Foi sfeluado deposiio aulanomo na valor da 13 131,84¢ 8 20.00.2009
18 |Prags Aimeida Garrett 1113 | Propristétio 1242500 ¢| Juiho de 2007 a.02.2008) 17.300,00 8| 8000000 1 weee  te7s0as 4| 25.02.2018 na na QEET o0-83.70 o Sheiiede et aul o valor de 4 302.45¢ & 20,07 3018
— -1 - 4 ]
] [traneaceio peta vator da arbirugem
15| Praga Akmeida Garrett 1113 | Astsndatirio 60.000.00 € Jutho de 2007 131 600,00 4 na na na na na nal na, 190 o 0 4 20883 20| Fol eletuado deposito auténoma na valor de 117,220 80¢ a 20 613000,
| i Fol sletuado deposita autonama o valor de 13 778,20¢ a 1204 2018;
+ . 1 4 -
16 parfe [Praca Almeida Gamreft. 14915 | Proprielanc 3e470a¢| Suiho de poaT | LEE na na na na na na nal ne 2 mappm | 2008.05-2% |
— - 3 L ! N |
18 parta [Prags Ameida Garrelt, 14 8 15 | Artendatido S50a00¢| Jutho de 2007 700 80 o] 4. T00,00 4 tastnoca| 18.540,50 | 10.540.50 €| 10.08 oo na na 12.792.52 0| 200911 28 FiM00o
17 Praga Almeida Gatrett, 18 2 1% Proprisiario J4S 577,00 ¢  Juiho de JoaT 022008 L2 nas LN LES ra ne LE} ha 304.412,00 ¢, 7008-03 27|
T r - -
17 [Prags Almeida Garrett, 18419 | Amendalério 146.000.00 ¢| Juiho de 2007 Masoapar|  rowdernnd| el senTe el 0ITRO0E|  259.179.008) 10112009 na na 3wz im0t oo
T Finpa
18 |Praga Almeida Garrett. 20 21 | Propristério 320.000.00 ¢| Jutho de 2007 10.02.2008 411000004 700.00000 6|  211.000,00¢ nigmpoe| 015920008 18102012 41592000 19.02.2013) 4130238 0 s 018 ) n.0.[Fol stetusdo deposita autonomo no valor de 211.000€  16.10.2008
1 Fol etetuado depostio atrtanoma no valor de 230.302.25¢ 2 19.05.2014
1 =
1. Prags Almeida Garreil, 20 a 21 | Anendatirio 32000000 1] Julho de 2007 BE4.000.00 0| 3578 987.00 ¥ 401 075,70 4| 419.020.00 ¢ 41902800 ¢  14.10.2012) 419.028.00| 19.02 2013 477 59283 ¢ 2008-10- 14| na n.a|Fol atetuado depoeito AMGNOMO NG Valor de 401 075.70¢ & 16.10.2008
o a IFoi sleiuado deposiio sulsnomo no valor de 26 $17.13¢ a 18.05.2014
Perftos Trbunal » Expropriados,
kol Praga Almeida Garreil. 25 4 29 Proprstirio 680.000,00 & Juiho de 2007 16.02.2008) $12.820,00 ¢ 1.248.539,00 € 496 187,54 ¢ 1.002 670,00| 1008.670.00 ¢ 1.008 670,000 24 11.2015| 147 T3 ] 2009-11-07) 082 11.2009 1
Pertio Porto Viva 770,152,50) Fol steluado deposito auldnomo no valor de 571 556.82¢ 8 04.02.2018
Peritos Tribuna! o Exproprisdan | ) FiNDo
20 [Praga Almeida Garratt, 258 78 | Arrendatitio 35.244.008] Jutho de 2007 sEsame 13530200 ¢)  56.837.00 ¢ 13530208 12000000 ¢| ©2.03.2015] 120.000,00) 24.31.2015 L ET oo 118 [Fol eteiuado depdsito auténoma na valor de 30.415,91¢ s 15.10.2009
| Perta Parto Vivo §5.937.00. Foi steluada deposiio suténomo no valor de §3.940,78¢ » 08.02.2018
2 [Pracamimelda Ganett 35030 | o, 04 . = - = sl na e il [t i . 23350004 a7 31| 113.350€ dos quals 354,000 € em numerdrio 8 0 restante sm sspecis (fractbes
Fracgao A (parte) e o5, o Bec)
b - L -
[Praga Almeida Garretl. 35 » 39
n IF SesBal Propeistirio 40% 000,00 ¢| na ha na fha na | LY LEs na na LRl na $30.000,00 €|
-+
Praga Aimeida Garrett. 35 a 39 om sapécie: 233.938,13¢, relativos a cbras de adaplagso do locado
7 oA pann Arrandatario | ne na na na na) na na na na na na|  zamtes 1yl 2008681 eiatives a romase dus Imslalagoes ompordries
1 . Transacgho pelo vakor da arbitragem
73 [Prags Aimeida Garrett, 404 41 | Propristario 243.000,00 ¢|  Juino de 7eaT 18.02.2008 311 780,00 ¢ 380000.00¢ 212500008 nal  31176000¢| 13072009 el a1 16000 1) Joon-08- 24 L efeturte o y
T -
F ol sleliado depdsio auionomo no valor de 400 100C & 31.03.2009.
n Praca Almeida Garretl, 40 a 41 |  Arrendatério 258.815.88| Jutho de 2T 40C 100,00 & #25 96434 ¢ 375.709.74 ¢ 400.000.00 ¥ 400.000.00 €| 10.03.2011 400.000,00| ©02.09.2011 anr AT s o Fas-03-31 IFol stel dey 0 aut o vatar de 7.277.05€ a 08.02.2012
Pr. Akmeida Garrett, 1 a 52 Indemnizagsa em espécie- snirega de bens futuros (fragéo B do
27pans 'Carca C entrads pelo n* 24 da | Propristirio | na. na. nal na e n -u] na na £y [ na ma| © 370000804 20090000 lmpreendimema 4o Q das Cardosas). O valor da Indemnizacio intcul a
Pr.da Liberdade | | _ |esproprtagaa da parcels 42
31 parte (Largo dos Lélos, 152 17 Propristanic 771500 ¢| Julho de 2007 12.02.2008 17 100,004 nal na|  1710000¢] 20.07.2000 e Er 0002318 Fol afatusdo depostta autanomo no valor de 17 1008 a 19.00.2008, |
Jpate | LargodosLéios, 15817 | Amendatiro 25.000.00¢| Juiho de 2067 na na na na) na na na e na ne 33 800,00 4| T 130
32 (LargodosLélos 18820 Propristitic 0000 €| Juino de TeRT nal na na na na) na) ne n na na) na
0 [Largo dos Loios. 21 8 23 Propristiro 341 000,80 €| Jutho de 2007 18021008 LRl il-l1 LE] ne ne LE] na na n.a 150.000,00 § 20071119
- = 4 - - - - =
| 10/532.600,00€ dos quals 287 620,00¢ foram pagos st numererio a 30.04 2009 e a
a Largo dos Lisles. 21 2 20 Arrendatario e penoe ¢ Jutho de 00T 532.600.00 ¢ #T.800,00 ¥ 370.952.70 ¢| na 532.8000040| 22 o‘ml 532 800,00 € 2003-04- M."“.M. ey io, A frs fob aeh e om 2015
. . 4 4 4 e
34 Largodos Léios 24828 Propristério ST1esasu ¢ Juiho de 3007 ) na na ) na na na na ") 77e 600,50 4| 2008-02-73
ke {Largo dos Lolos, 24 2 26 Arrendalario Jutho de XaT Yar Paxf 5 oo, 00 € Foaso) 13|
— - i .
3 |Largo dos Loios, 27228 Propristario 300.000.00 ¢| Jutha de 2061 na na na na na na, na na na ML 2008-04.24)
219.500¢ om 31/12/2007
Ed Largo dos Lolos, 278 20 Arrendatsrio 36264432 €] Juiho da 2007 ATE 000 00 €| 200712-31 18.500€ em 02/0172008
Transscao Homologada por Sentena
28 parte  [Largo dos Léios. 29 a 30 Proprietino 173.000,00 4 Juiho de 2007 10.02.2008 92.300,00 &) 288 70553 4 78.598,40 &) 188.000,00 € 198.000,00 €]  21.10.2009| kul sletusdo deposiio autonama ha valor de 76.496,43¢ a 20.10.2008 e um
autdnoma no valor de 121.50.52¢ 4 03 12.2009.
i = i
38 parts |Largo dos Lolos, 29 & 30 Arendatirio 35.500.00 €] Julho de 2007 A128a ba o) 2008-01 3%
i . b + :
38 parte [Largo dos Lbios, 29230 Amendatinio 18.400.00 ¢! Jutho de 2007 fasapoy 20080131
- > .' Il
b |Transado Homologada par Sentenga.
J 37 parte [iargo dos Léios, 3842 Proprisirio 77.000.00 €] Jutho de 2007 18.02.2008 98.600,00 ¢ 248.600,00 ¢ feam S 185 748,70 0| 190.000,00 € 04.05.2010 190.000.00 ¥} 20081013 Fol aletuado depdsita autanomo na valor ds 70.8639,44€ & 13.10.2004, lendo.
l |sido pago aquanda da dala da ssnienga, 19 07.2010 o valor de 118 183 58¢
i —t = e
37 pane |i.argo dos Léios, 3842 Arrendatério 67.000,00 ¢| Juiho de 2007 92.500,00 €| 2008-02-2t|
2 i - i . .
= H o diasss 110.414,05¢ roterante a rendas refativas 20 slojsmento \empordrio da
a7 parte [Largo dos Lélos, 38-42 Arrsndatdtio 54.013,66 ¢| Julho de 2007 ol b 2007 11-01 [srrendatiria ¢ 32.500,00¢ (acrescidos de IVA) Despesas com mudsnca e
§ adapiagso das instalagbes
38parte [Rua Trindade Cosiha, 32736 4700008 o nae 54 800,00 8] 2008-07.17)
39 |Rua Trindade Costho, 26830 | Proprietario 242,000 00 ns 492,000,00 €/ Foua. 059
— 4 — 3
38 |Rua Trindade Costho, 28330 | Asendatiria 64,0099 ¢ | R 7008-03-01|
1 -
4t [Mua Trindade Cowlho, 70 204.500.00 ¢ na H Tous 63 11
40 |Rua Trindade Castha 78 Arrendatario 3t 400,00 ¢ 500 € Teen0314
— — + = =
| 41 |Rua Trindade Coelho. 12218 | Proprietério #1.000,00 ¢ na LT 70088337
- L —l
41 |Rua Trindade Cosiho, 178 18 | Arsndatitic 7 00,0 €| T e
[cerca. 1" 24 Praga da 1 PECCR o
2 | Propristénio [ nuJ l Snchde na parcele
P Proprislério
Observagbes: £330 pendentes os segulntes processos relativos a pedidos de indemolragio;
Parcela 36 A¢3o Wnterposta pot Luts Grosso Cormesa relatia 2 pedido de indemuzagdo na valar de 113.520.274, relaimo a obras de reposicsa da tachada e outros prejuizos que slega tec safnda Aguarnts decido wnterlocutona desde fulho de 2015
Parceks 37 Francisco elay no valos de 30 593,60€, rek a outra habitag3a bras 0o intenor do quartendo. Desde 25 de M de 2015 aguarda marca(3a de data para mquwk do de
A Avsndatario testemunhas.
[¢ i de 17 de fev o de 10008 € QUAISQUEr prejuliss 13usados pelas cbras comutu, nos termoi do “Tontrato de Reatwiag30 Wrbana da Urudade de intervens 3o do Quanendo das Cardoian”, encargo da Faccewts Privade.
it art Svalky
naa aplicivel
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£ 3

PORTO VIVDO

Sousedade de Reabiitagdn Urbana

Aquisigaes de prédios na Unidade de Intervengao do Quarteirao D. Joao |

e’ Avolag ba frciod arT

107 4 CE
Processan.*
1 |R deSédaBandeirs 241245  1854/43.6TJPRT Progeiatinio 26000000€|  Fav 3010 25962120 € $30.00000 € | T1BA1TBN L TS 260.000.00 € 102012 |Fol stetuado um unico depssita suténoma
Secqio Civel - J1
Processa n.* Diterenga DUC 3.887.44
1 |R deSédaBandeira. 241245 185413 6TIPAT M- & 5632056 ¢|  Faw 2010 60.00800 € J8AT A3 0112983 8532055 € 2013-05-08Foi feito acordo em malo de 2013 para pagamento dos 58 329.56€. sendo que em novembro efetucu-se um
Seccio Civel -1 | | | depésito auténomo no valor de 3.687.34¢
Processon.’ | I | | Diterenca DUC 21 226,95
' |A deSadaBandeira 231-235  [185¥13 6TJPRT Ric- & 2 LT Fav 2910 FETTTE TS 28.696.00 € 1306000 G [rRtE i Fol afetusdo depdsito suténomo a 04-10-2012 no valor de 22.442.25¢.
Seccio Clvei - J1 | Fol efstuads depsito suténoma a 20-11-2013 no valor de 21.226.95¢.
Processon® |
| |R desadsBandaira 241245  [1854/13.6TJPRT oA AThiesa€|  Fev 30 u.—ul.”_ v::-_“ * ..._._.:n_.h. n!.“.u.a P.i.az_s. Tanie d data SRV GRS ol TRT St
Seccio Civel - J1 19, por 880 néo se precedeu a0 depds
Processan’ Diferenga DUC 32.074.77
4 |A.deS4daBandeira. 247-251  [1854/33.6TJPAT Propristitia 25000000 € | Fau 2018 HIBTATT L 960.000.00 ¢ | 125378431 ®raree F2OTATT € 413013 Fol sfetuade depdsito auténomo & 0-10-2012 no valor de 250 000 004
| Seccio Clvel - J1 | | Fol afetuado depdsito auténomo s 20-11-2013 no valor de 32074776
| Processan* 1 |
3[R deSddaBandeira 247-251  |185412.6TJPAT Ric -k 119833440, Favaoin 129 0o b0 4 20110209
| |ecgio Civel - J1 | | |
| TProcesson ” | 1 1 Diferenca DUC 51552
2 AdeSéda Bandsira, 237-251  [18S413.6TJPRT Tares- A WS HE|  Fava01d 102.080.00 € kst 12183388 € 102,056 80 & B410-2013 Fol efetuada depésita suténome & 04-10-2012 no valor de 50,527 20€
Secco Civel - J1 | | Fol efetusdo depdsita auténoma s 20-11-2013 no valor de §1.852,80¢ |
1 T 1
12 |Teav do Bonjardim n* 12 20 Propristitio memyiE|  Fawanie | 250.000.00 € 2010-1104
| | Interessada_289.457 54/ PV - 164.985.90. Arrendataria Jodo Persira Lopes Lda 106.361 90! Cesslondria
Trav do Bonjardim. Processan’ g
1 |vee 1t dis 120 1495/11.2TJPAT fokk WTETIEAE|  Favzann o Ez 200 196.96190 € TR E |  1BU WK TIAETE| DTIMATE|  wIOTEM T MEETC aFI0N
37 Julzo - 2+ Secgio
| Fol efetuada transferéncia & 29-07-2014 na valor de 72.916.
Trav do Bonjardim | 1
1 (e s NEB-A 783000 Fav 3910 2890 273800 1 20110817
4 1 I
1 1 1
12 [Traw us Borjardim, ok 14 ME-A WAL Fevz0i0 26 490,00 € 2010-08-20|
12 [Trax do Bonjardim t/c. 10 @ 12 DA SEIEEHC|  Fev2000 Tzt w0500 € 2011-05-17|Concluido na fase litigloss
| | | i I
I 1 1 T
13 [Trav do Banjardim tfc 100 12 DA iesseae | Favaonn 1532100 € 12840 90 ¢ 20110517 |Conclulda na fase ltiglosa
13 |Trav do Bonjardim. 2* esq Feveio
L= | | |
T 1
13 [Traw do Bonjardim, rle, 10 Proprietirio a0 EETIIY T 20110309
11 |Trav do Banjardim, ric 10 fEA 1538080 € 18,380 62 1 20110309
Processan’ Peritos do tribunal @ 3propriants 46030,00/ peritos do tribunal & opriada 83 425, 80
13 [Trav doBonjardim.1*. % 1239/11 9TIPRT Proptistitio o0 Fauzain asamETE 160.800.00 € (LR T BL037014 | 8542500 € | 1109.2014 isamsTE a1 do depdsilo autdnoma & 22-02-2011 no vator da 41 250,004
4" Julzo - 3 * Secgia Perlto da PV. 46.000,00 tusdo depésita autsnomo 8 27-06-2011 no valor de 4.178.57¢;
43 [Traw do Bonjardim,1° . 6 WE-A 1850000¢(  Fardote 16.500.90 ¢ 20110508
I +
1 1
12 |Tiav do Bonjardim 1° 6 Proprietiria 5584200€|  Favzons 3584200 € 20110309 |Concluido na tase litigiosa
| |l
r T 1
13 |Trav doBonjardim.i® 6 Ok HWETIL|  Fevaond EY R 20110309 |Concluido na fase Htigiosa
I | |l | ]
1 ﬂ T T 1
"l Trav do Bonjardim,3* & Propristrio 38.868.00 € Fav 2010 30 868,00 € 2011-03-09|Concluida na fase litigiosa
—
1 Trav do Bonjardim 3" 6 wG-A TATRINE | Concluida na fase Htglosa
Conclukdo
Fol stetuade depdsita auténoma & 2202-2011 no valor de 225.000,00€:
14 |R doBonjardim, 290-284 Propristiria 225.00000 ¢ Fav 2010 WEITTAGE | 1222695000  250000.00F $2923072¢ | 52642438 ¢ 12112013 $26424.30 €| 10042014 STLr0 26 € Frepe] Fol efetuade depdsito auténoma a 27-06-2011 no valor de 101 T77.40€
| Fol afetusda depdsito sutdnoma a 11-07-2014 no valor de 244.425,95¢,
L | | | Fol efetuada depdsito auténomo a 26-11-2014 1o valor de 936.91€
| 1 1
13 [R do Bonjardim. 290-294 TN 27321200 ¢ 300,000 00 ¢| 20110209
| i |
t T T T
14 |R do Bonjardim 290-294 Tad A 19159092 € 200 251,08 1 20116209
! i i — l
i 1 1 T T
16 R doBonjardim. 278-202 Propristiria 300,000 00 € Fav 2010 400.000.00 ¢ I
16 |R, do Bonjardim. 278-282 Rk~ 175.970.70 € 91 002,00 20100209
{
T |Conclutdo na tass iigiosa
16 |R do Bonjardim. 278-282 oA 3708000 € BT LR 20114228 Fol efetuado depasito autsnomo a 22022011 na valor de 37 080.00€
| | | Fol efetuada depasito autdnoma a 27-06-2011 na valor da 10.260.28€
H 1 T
16 |R do Bonfardim. 278-202 oA 1200000 ¢ 4000 € 18.006,00 4 20116524/ Conclulda na fase Kigiosa
Il
1
16 [R do Bonjardim, 278-282 Tu-A 1895220 € 195220 € 2010-06-30
!
16 | do Bonjardim, 278-282 e oA | 70.208.98 € 3.000.00 € 2010-0209)
| | —
T T 1 T
17 R doBonjardim, 274-276 Proc. n° PATNIATIPRT | o ooioririo 300.000,00 € Fav 2010 | 300.000,00 € 20110126
2* Julzo Civel |
I 'Atanto o valor da petitagem_desistimos do recurso da Arbitragem
Proc. n.* 747113.1TJPRT Fol sfetusde depsito auténoma & 04-10-2012 no valor de 34,977 00€
11 |R. do Bonjardim. 274-276 e o ob Civet Ale-A 3499780 € 151640.00 € 473675976  599%080¢€ a0y EsITIE 161 S4000 € 194843 30 € 0182012 Fol efetusada deposito suténome a 07-05-2013 na valor de 118.663.00€,
| | Fol efstuade depésito auténomo no valor de 45 200 408 » 20 03.2015
1
Proc n.* 747/13.1TJPRT .
17 |R. do Bonjardim, 274276 e Baeative) A 19.368 42 € 1778055 € 0114209
1
Proc. n* 747113 1 TJPAT
17 |R. do Bonjardim, 274-275 armmi-iiih ERTY 2991240 ¢ | 2010-06-30)
i 1
1 T
Proc. n.* 747/13.1TJPAT .
17 |R do Bonjardim, 274276 e e ctvel . 26.656,80 € 25 00080 € Me-12-13
Proc n* 74TMIAT4PAT
17 |R do Bonjardim. 274-276 | o Clvel 5 - _ 2004320 ¢ | | | 35.000.00 € 20181218
1 ] ] | |
[Neta Qs Parceiros Privados. A paraa dos montantes paged.
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PORTO ViVvO

Socedade de Reabilitagdo Urbana

Aquisi¢coes de prédios na Unidade de Intervengao do Quarteirao de Carlos Alberto

- - — - - r T ——— - T— — — ——

1 I T T I — .
Avallagio Inicial art® | Dats Posse 1 Recurso Porto | ‘alor pago/depositado art. Data Pagamento /

| qorace | DsaAvaliado | inistrativa LT (e | vw ! 24* 0 71° CE Depdsitc

4L x J L s I - - d b il i 1 1 1 .

] R. Sa de Noronha 101/105 |Permuta Proprietirlo 100.000,00 €| 4 Fragdes alnda a entregar

Depdsito Auténomo efetuado a 24.02.2006 no valor de 46.540€.
Proc. 2881/06.5TJPRT - 3" Juizo .
ile . Depésho Auténomo efetuado a 07.12.2006 no valor de 11.865€.
o -3 - 2

7 R.de Sa de Noronha, 241-245 vnn_—:”unnno Juizos Civeis do Proprletirlo 46.540,00 € 2005 02.05.2006 56.405,00 € 58.405,00 € 52.920,00 € 52.920,00 € | 22.01.2008 56.970,53 €| 2016-02-24 Fol recebido o valor do 1.434,47€ a 24.03.2009, tendo em conta o excesso
de dopdsito autonomo efetuado.

L] R.do Sd de Noronha, 1137115 35.361,30 € 2005-09-13| Aquisigao & CMP

8 |R. Sade Noronha 117121 permuta Proprietarlo 80.000,00 € 2010-01-28 mﬂﬂﬂﬁ N itasaollideempresndimesiolRdticiuss nolvalodeelen 000y

14 R. Sa de Noronha 149/153 Proprietdrlo 63.660,00 € 2005 02.05.2006 63.660,00 € 2010-10-12

| Proc. 2882/06.3TJPRT - 1* Juizo Depdshto Auténomo efetuado a 24.02.2006 no valor de 136.858€.

n Pr. Carlos Alberto, 86 a 87 W“_”—”oocna —Juizos Civels do Proprietario 136.858,00 € 2005 02.05.2006 176.990,00 € 176.990,00 € 150.855,00 € 150,855,00 € | 16.01.2008 176.990,00 € Depésita Auténomo efetuado a 07.12.2006 no valor de 40.132€.
. Prcesso n* 2880/06.7 TJPRT 1* N Depdsito Auténomo efetuado a 31.03.2006 ne valor de 199.580€.
25 Pr. Carlos Alberto, n"s B8/868 Juizo 1° Secgio Proprletirlo 199.580,00 € 2005 02.05.2006 306.770,00 € 306.770,00 € 251.198,33 € 251.198,32 € | 16.01.2008 306.770,00 € 2006-03-21 Depssito Auténomo efetuade a 07.12.2006 no valor de 107.190€.
- A Entregue a fragdo B do empreendimento Pitlo Luso em 29.04.2010,
5 Pr. Carlos Alberto, n"s 38/89 Permuta Arrendatarlo 125,000,00 € 2006-05-17 valorizada om 227.000€, tendo a Porto Vivo, SAU recobido o remanescente.
Depdsito Auténomao efstuade a 24.02.2006 no valor de 253.550€.
Processo n.* 2883/06 1TJPRT 3.* . Depdsita Auténomo efeluado a 07.12.2006 no valor de 24.910€.
2% Pr. Carlos Alberto, 50/92 Vara1 * Secgdo Proprietirio 253 550,00 € 2005 02.05.2006 278.460,00 € 1.000.000,00 € 300.660,00 € 201.421,00 € | 28.12.2009 201.421,00 €| 15.12.2010 216.218,46 € 2006-02-24 Fol recebldo o valor de 62.241,54€ 20.02.2013, tendo em conta o excesso de
depdsito auténomo efetuade.
26 Pr. Carlos Alberto, 90/32 Arrendatdrio 9,000,00 € 2005 2.460,00 € 759.820,80 € 72.540,00 € - € 0,00 € 2.460,00 € 07-12-2006 Depdsito Auténomao efetuado a 07.12.2006 no valor de 2.460¢€.
Pr. Carlos Alberto 93/94 o R. Sd
2T |de Noronha 95 FrE 17.600,00 € 2005 na. 17.600,00 € 2006-05-22
Pr. Carlos Alberto 93/94 ¢ R. Sd
w de Noronha 95 FrF 1767000 € 2005 17.670,00 €| 2006-05-22|
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Aquisi¢des de prédios na Unidade de Intervengéo do Quarteirdo do Corpo da Guarda

\Avatiagho Inicial arr

I

PORTO VvivOo

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

~ — =T

= A Data Posso Recurso Porto Sentenga 1* i - .l { Valor pago/daepositado || Data |
P | t | |
Localizscéo Interessados | 10°n"a CE _ Data avallagio Administrativa Recurso intaressados _. Vivo | Peritagom Instincia Data | Acérdio Relagio Data2 art, 24° 0 71° CE _ pagamentoldepésita Acordo ! Observagdes
4 b ! L] L o i = 4

A Porto Vivo, SRU entregou 3 fragées do Q. Corpo ga Guarda a

15 Rua Mouzinho da Silveira 306/310 Permuta | Proprietario 3/4 291.750,00 € 2010-12-30|28.07.2011 no valor da 217.112€, pelo que pagou ainda o valor
de 74.6838¢€.

15 |Rua Mouzinho da Silveira 306/310 Permuta | Proprietério 1/4 97.250,00 € 2010-12-30 A Porte Vivo, SRU entregou 1 fragdes do Q. Corpo ga Guarda a
28.07.2011 no mesmo valor.
FINDO

Rua Mouzinho da Silveira 318 a Foi efatuado depdsito auténomo no valor de 76.010€ a

17 322 Proprietério 88.510,00 € 2007 28,04.2008 101.250,00 € 332.316.00€ 88.510,00 € 159,760,00 € 159.760,00 € | 24.07.2008 159.760,00 € | 21.09.2010 163.977,02 € 03-11-2008 03.11.2008;
Foi efetuado depdsito auténome no valor de 87.967,02€ a
01.03.2012;

Rua Mouzinho da Siiveira 318 a N 20.000€ pagos em 14.05.2008

17 223 Arrendatario 120.000,00 € 2008-05-14 100.000€ pagos 03.07.2008
A Porto Vivo, SRU entregou 3 fragées do Q. Corpo ga Guarda a

18 Rua Mouzinho da Silveira 324/334 Permuta | Proprietdrio 277.500,00 € 2010-12-30{28.07.2011 no valer da 329.247¢€, pelo que recebeu o valor do
51.747¢€.

18 ua:.w Mouzinhelda Siluelts 336, Propristdrio 70.000,00 € 2008-04-04| Prédio Adquirido & CMP
A Porto Vivo, SRU entregou 4 fragdes do Q. Corpo ga Guarda a

20 Rua Mouzinho da Silveira 344/348 Parmuta | Proprietario 277.600,00 € 2010-12-30(28.07.2011 no valor de 338.541€, pelo que racebeu o valor do
60.941€.

22 Rua Corpo da Guarda 30/32 Proprietdrio 96.210,00 €| 2008-04-04| Prédio Adquirido & CMP
A Porto Vivo, SRU entregou 2 fragdes do Q. Corpo ga Guarda a

23 Rua Corpo da Guarda 34/38 Permuta | Proprietirio 102.000,00 € 2010-12-30(28.07.2011 no valor de B5.486€, pelo que pageu ainda o valor de
16.514¢€.
A Porto Vivo, SRU entregou 3 fragées do Q. Corpo ga Guarda a

24 Rua Corpo da Guarda 40/44 Permuta | Proprietario 102.000,00 €| 2010-12-30{28.07.2011 no valor de221.058€, pelo que recobeu valor de
119.058€.
A Porto Vivo, SRU antregou 1 fragéo do Q. Corpo ga Guarda a

26 Rua Corpo da Guarda 52/54 Permuta | Proprietario 80.000,00 €| 2010-12-30/|28.07.2011 no valor de 109.260€, pelo que recebou valor do
29.260€.
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FPORTO VvIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Aquisigoes de prédios na Unidade de Intervengdo do Quarteirao Pelames

T — e

| Avaliagio _=.n—-_n:.. Data Avaliaciio ||

S — - e ~ — -

Sanlanga 1* || Valor pago/dapositado | Data Pagamento /

|

Arbitragem

Data Posse Recurso | —

Aecurso interessados | Acordo Data Pagamento Obsarvagbes

10°n°4 CE | Administrativa i | Porto Vivo Instincia art, 24" 71°CE Depdsita |
L J il e B a1 L il _ A s ! . i AL | = — E i i =
Aquisicao & CMP ( p A0 com os
4 Rua dos Pelames 20 |Proprietario VPT 27.460,00 € 2008-06- pond A raposicao de
|prejuizos)
5 Rua dos Pelames, n°. 22/24 Proprietario 50.000,00 € jan-10 55 000,00 €| 2010-12-28
Aquisicio & CMP p ¢iio com os
6 Rua dos Pelames 26 a 28 Propriotario VPT 35.210,00 € 2008-06- corraspond & rep de
prejuizos)
7 R. dos Pelames 30.34 Propriatario jan-10 47.163,48 €| 2010-12-28
35.000
8 R. dos Pelames 36 Propristario 26.000,00 € jan-10] 30.000,00 € 2010-07-08
Aquisi¢do a CMP P ¢do com os
9 Rua dos Pelames 38 |Proprietario VPT 31.580,00 € 2008-06 pond arop de
|prejuizos)
12 R. dos Pelames 52/62 |Proprietdrio 51.,700,00 €| 2007-12-19
isigao A CMP ( P #o com os
13 Rua dos Pelames 64 - 68 [Proprietario veT 34.900,00 € 2008-06 correspond & rep de
prejuizos)
Aquisi¢éo a CMP P ¢do com os
14 Rua dos Pelames, 70 - 70A Proprietario veT 29.810,00 €| 2008-06 P arep de
prejuizos)
15 Rua dos Pelames, n°. 72/84 Proprietario 242.600,00 € 242.600,00 €| 2009-05-22
15 Rua dos Pelames, n°. 72/84 Arrend. Com. R/Ch 36.741,00 € 30.000,00 € 200%-05-22
15 |Rua dos Pelames, n°, 72/84 e 18.000,00 ¢ 2009-05-22|
Habitacional
15 Rua dos Pelames, n°. 72/84 n° 80 - 3° Esqd® Arrend. Realojado|
Habitacional
15 Rua dos Pelames, n°. 72/84 n® 72 - Arrend. Habitacional Realojado
26 Trav. de S. Sebastido, n°. 63/65 Proprietirio 64.880,00 € 2008 16.03.2009 131766,45) 292.508,00 € 119.939,99 € 102.313,23 € 12.03.2012 118.939,99 € 05.11.2012 127.909,31 € 15-01-2012 Efetuado um depdsito auténomo.
27 Mﬂ.ﬂ«u gelSact asiife B |Propristério 56.610,00 € 2008, 16.03.2009]  116585,74 166.338,60 € 104.744,97 € 90.989,54 € | 12.03.2012 104.744,97 € | 05.11.2012 11.704,67 € 15-01-2013 Efetuado um doposito auténoma.
g7  |Jravessade Sio Sebastido, n®. n® 61 - 2° Arrand. Habit. Realojado
59/61
27 Travessa de Sao Sebastido, n°®. n® 61 - 1° frente - Arrend. Realojado
59/61 Habit.
27 Mmqﬂmﬂamuu de Sao Sebastiao, n°. n° 61 - ric - Arrend. Habit. Realojado
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PORTO ViV , {

Socedade de Reabilitagdo Urbang

Aquisigoes de prédios na Unidade de Intervengao do Quarteirdo Bainharia

Acorabo Valor page | depositade  Duls pogamesis |
el || PO wi 30 11 CE dopbito fitaots lash oot s Povucinries

Avidlagdo bciel arr Tt Poaa Recisrng Timcursa Porin

lere—c . W nta CE Datn Avelisi  psminiewaliv feanesy itz aanes Vive

R. Escurs, n* 28 6 o R da Bainharia,
] R 1628 168 Proprietirio 2003-04-17|
2[R deBainharda, n* 1588 160 Propristirio 4782000 ¢ nov. 7008 46.200,00 € 2009-04-17
Aquisigio a CMP (compensagho com os
[ ] Rua da Baivharia, 128-130 Proprietirio 61.0%0,00 € VT 61.0%0,00 €| a de
prejuizos)
Aquisicho a CMP (compensacia com os
s |AuadaBainharia, 124-126 Propristirio 50340,00 € veT 58.340,00 € 2008-06. A de
projuizos)
Aquisicho & CMP [compensaclo com os
10 |Ruada Bainharia, 120-122 Propristirio 2320000 € vPT 22.280,00 € a de
prejuizos)
11 |R daBainharia,n* 1165 118 75.600,00 € nov. 1008 75.680,00 € 008-87.17
& 2° - Arrend.
11 |R daBalnharia, n® 116 8 118 i Realojado|
. 30 - Arrend,
11 [R.daBainhasia, n" 116 2 118 iaitncionat Realojado|
" 4= - Arrand.
11 |R.daBainharia, n* 1168 118 Mkt Realojada|
11 |RdaBainharia,n* 116 a 118 tic o 1* andar 25.000,00 € 2009-03.30
Aquisigso a CMP (compensagdo com os
12 Rua da Bainharia, 112:114 Propristirio 53.280,00 € VFT 53.280,00 €| -06- s de
prejuizos)
13 |R daBalnharia, n® 110 Propristirio 3188100 € nov. 2008 37.22000 € 2009-05-22
Aquisicho a CMP (componsagio com as
14 |Pua da Bainharia, 106-108 Propristirio 3091000 € veT 32.910,00 € a ¢ho da
projuizos)
22 |RuadaBainharia, 50 8 52 Proprietirio 40.000,00 € 2010-12.28
2 [RSanvAna.20,30eLg Pena Venioss, Propristirio 54.270,00 ¢ 29.07.2010)
R.SantAna, 24,26 o Lg Pena .
L oo Proprietirio 71.960,00 € 23-07-2010
28 :‘s'"“"" 20,22 Lg Pena Ventosa, Propristirio 54.270,00 € 28-07-2010|
30 A. Escura, n* 8/10 Proprietirio 81920,00 € nov. J008 100.000,00 & 2009-04-17|
. tic- Arrend. -
30 |R Escura,n*wio kb 16.580.00 € oy, 2008 17.000,00 € 2008-04.17
» 1. Arrend.
30 |R.Escura, n* 10 Fainactons Rosiojado
" 2* - Arrend.
30 [R.Escura.n"wio o= Realojado)
30 |R Escura,n" w10 = Arsend; Realojedo,
" Propriotirio -
31 IR Escura,n"12a14 Habitagio 76.630,00 € 118.518,80 € 2003-07-20|
tnciul o espaco I
31 |R.Escura,n” 12214 Propeistirio s 17.062,00 € nov, 2000
comercio
Aquisi¢ho & CMP (compensagho com os
2 |RuaEscura, 16 Propristirio 2872000 ¢€ ver 2872000 a do
prejuizos)
AquisigSo b CMP (compentacdo com os
33 |RuaEscura, 18 |Propristiria 21.250,00 ¢ vPT 21.250,00 € 2008-06 a do
|prejuizos)
Aquisicho & CMP (compenasagio com os
34 |RusEscura, 20-22 Propristario 2971000 € vFT 29.710.00 € 200805 a de
prejuizos)
Proprietirio -
3% (RS, Sebastiio 79/85 rasitanbo 482.460,00 € nav. 2008 502 896,33 2009-02 27
35 |R.S. Sobastilo 73/ 86 Proprietirio - 184 602,67 2009-02 27
comercio
37 |R.S Sebastido 77 Propristiri 24.420,00 € nav. 2008 64.04200 ¢ 2008-07.20/
38 [R.S Sebastibo 71 Proprietiria 36.000,00 € nov. 2908 36.000,00 € 2009-10-09
Arrend
38 |R.S.Sebastido 71 aaitseianal Roalojadol
Aquisicho a CMP (compensagho com os
41 |Rua de Sho Scbastibe, 5366 3103000 € veT 31.030,00 € i do
prejuizos)
R. 5. Sobastiko, 61 8 R, da Pens
LI eriogens Proprietirio 7759000 € nov. 2008 100.000,00 € 2008-05-22
R.S. Sevastibo, 51 8 R daPena woja - Artend.
2 |ventosa,n" 65 Habitactonal Realojsda|
R. S. Scbastido, 51 a R da Pena 2 ar - Arrend,
92 yentosa, n* 85 Habitacianal Reaicjsdg
R.S. Sebastibo, 51 # R. da Pena 2* esqd™ - Artand,
2 |Ventosa, n* 85 Habitacional Reslojada,
R S. Sebastido, 51« A, da Pena AF - Arrond.
42 Iventoss,n"es Habitacional Realojado,
Aquisicio i CMP (compensaghs com as
a4 Rua de Pena Ventosa, 79-83 Propristirio 29.830,00 € VRT 29 830,00 €| 005 - de
prejuizos)
Rua da Penaventosa 75 Inciul & Indemnizagso relativa s duas
2008 7, 2003-07- Y
4 |5 da Pena Ventosa, n* 77 a 77A Proptistaria e L RNy 717 | arcolan @ corresponde a trés prédios
45 [R.daPenaVentosa,n"73073 A Propristisio 3203200 ¢ nav. 2008 20080747
- ric - Arrend.
45 [R.daPenaVentoss,n" 73073 A ] eitasional Realojadol
thelul a Indemnizacso relativa s duss
parcelas e corresponde  trés pradios
45 R daPenaVontosa, " 130 TIA i, Roslojado
. da ontosa, n* 73 e toiraenl
2 - Arrend
45 |R.daPonaVentosa,n"73e73 4 Rlicisgiinic 4 Realojadol
56 |RuadaPens Vontosa, 26, 27 Propristirio 25.07.2010]
57 |Lo PonaVentosa, 23,27 Propsietirio 4772000 € 29-07:2010
s0  |LgPonaVentoss, 17,21 Propristirio 50.250,00 € 29-07.2010] J

VPT sValor patrimonial Tributério nos iormos do
ciMl
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PORTO VvVivDO D A\

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Aquisigdes de prédios na Unidade de Intervengao do Quarteirao do Seminario

Data Posse Recurso | Recurso Porto | Sentenga 1” Acérdio Valor pago/depositado || Data pagamento /

Avaliagao Inicial art®

Localizagdo Processo Interessados 10°n°4 CE Date Avaliagdo Administrativa Arbitragem e - | Vivo Peritagem Insténcia Relagio | Data2 ! art. 24° e 71° CE depésit Acordo | Data Pagamento Observagoes
= 1 FL=m i iL 4 2 e = — : . L
2 R. dos Mercadores 78,80 Proprietario 37.943,00 €[21.09.2010 37.943,00 € 30-12-2010|Prédio Adquirido a CMP
3 R. dos Mercadores 80A, B2 e 84 Proprietario 37.746,00 €(21.09.2010 37.746,00 € 30-12-2010|Prédio Adquirido a CMP
11 R. dos Mercadores 116,122 Proprietario 57.826,00 €]21.09.2010 57.826,00 € 30-12-2010|Prédio Adquirido 8 CMP
16 R. dos Mercadores 156/158 Proprietério 77.910,00 € 2010-12-29
17 R. dos Mercadores 160/162 Proprietério 44,830,00 € 29-07-2010
21 R. dos Mercadores 176/180 Proprietario 69.499,00 € 29-07-2010
22 R. dos Mercadores 182/184 Proprietario 27.839,00 €/21.09.2010 27.839,00 € 30-12-2010|Prédio Adquirido a CMP
24 R. da Bainharia 2,8 Proprietario 84.232,00 € 29-07-2010
26 R. de Sant Ana 43.45 Proprietario 84.230,00 € 29-07-2010
27 R. de Sant Ana 37 a 41 Proprietario 67.100,00 € 2010-12-29
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FPORTO vivO pﬂt

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Aquisi¢des de prédios na Unidade de Intervengdo do Quarteirdo do Souto

Avaliagdo Inicial art® | Data Posse Recurso Recurso Porto Sentenga 1* Acorddao Valor pago/depositado Data pagamento / Data
| S Observagées
interessados Vivo

Instancia DEY Relacdo art. 24°e 71°CE deposito Pagamento

Localizagdo Processo Interessados Data Avalia¢éo Arbitragem Peritagem

10°n°4 CE Administrativa

A. Pelames n7, R. Souton®6e 8 36.149,32 € j 45.000,00 € 2012-03-19
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PORTO viv(O

Sociedade de Reabilitagao Urbana

Aquisi¢gées de prédios na Unidade de Intervengéo do Quarteirdo da Viela do Anjo
| Sentenga 1* || | Acordio

instidncia || i Relagéo

Data Posse | : Recurso | Recurso Porto A
Administrativa | LI interessados | Vivo | eutagen |
., , L ik 1 I,

= Avaliagao Inicial art® | |
_.cnn__nmnno v_dnowao _:.mawwmncm ﬂcnnoanum cm»m><m_.nnmo

| Vator pago/depositado
art. 24°e 71° CE

Data pagamento /
depésito

Data
Pagamento

Observagdes

] Rua da Bainharia , 121/123 26.390,00 € 2008-04-04| Prédio Adquirido a CMP
|
10 Rua da Bainharia, 117/119 Permuta 45.000,00 € 2010-12-28 Fragdo a entregar no mbito do
Programa de Realoj Definitivo
13 Rua da Bainharia , 99/101 31.981,00 € 21.09.2010 31.991,00 € 30-12-2010|Prédio Adquirido 8 CMP
14 Rua da Bainharia , 93/97 68.962,00 € 21.09.2010 68.962,00 € 2012-04-03
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