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1. Caracterizacio da Sociedade e Objeto Social

A Porto Vivo, SRU ~ Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto, E.M., S.A. € uma empresa local, com
natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.2 da Lei n.2 50/2012, de 31
de agosto, alterada pela Lel n.2 53/2014, de 25 de agosto e, mais recentemente, pela Lei n.2 69/2015,
de 16 de julho.

0 Capital Social da Porto Vivo, SRU & de 6.000.000€, representado por 6.000 agdes com a valor unitdrio

de 1.000€, detido exclusivamente pelo Municipio do Porto, desde 28 de dezembro de 2018.

A 6 de marco de 2019, conforme o disposto na Deliberagdo Undnime por Escrito n.2 33, foi deliberada
em Assembleia Geral da Sociedade a aprovagao da alteragdo dos Estatutos da Porto Vivo, SRU, bem

como a designagdo dos Membros dos Orgdos Sociais.

Conforme exposto no n.2 1do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, na sua versdo atual de 6 de margo
de 2019, a Porto Vivo, SRU tem como objeto social a promocdo da reabilitacdo urbana na cidade do

Porto, através da:

“o0) coordenagdo e gestdo da reabilitacdo nas unidades de intervengdo com documentos

estrotégicos aprovados;

b) coordenacdo, gestdo, acompanhamento e avaliagdo dos operagdes de reabilitacdo urbana
aprovadas na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU seja designada entidade gestora, nos
termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sug versdo atualmente em

vigor;

¢) reabilitacdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia
municipal de habitagdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitagdo de interesse
social, designadamente atraovés da construco, reconstruciio, ampliac@o, alteracéo, conservacdo
e gestdo dos edificios destinados o habitacdo a custos acessiveis ou das habitagdes localizadas

nas denominadas “ithas” da cidade.”

Para o exercicio da sua atividade foram delegadas na Porto Vivo, SRU as competéncias delimitadas

pelo n.? 2 do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, do teor que se transcreve:

Relatério & Contas do 1.2 Semestre de 2019 15/75
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“a) impor a obrigagdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na alinea

a) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilita¢do Urbana;

b} recorrer @ demoligdo de edificios como instrumento de execugdo da reabilitocdo, nos termos

do disposto na alfnea c) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Jurldico da ReabilitagGo Urbana;

c) exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d} do n.2 1 do artigo 54.2 do

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

d) promover o arrendamento forgado como instrumento de execugdo da reabilitagdo, nos termos

do disposto na alinea e) do n.© 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da ReabilitagGo Urbana;

e) elaborar projetos de delimitagdo de dreas de reabilitagdo urbana, de operagbes de
reabilitacdo urbana ou de planos de pormenor de reabilitacdoe urbona, sempre que para tanto
seja mandatada pelo Municipio e de acordo com os objetivos previamente definidos pela cémara

municipal;

f) adquirir, alinear ou onerar todos os imdveis necessdrios d execugdo das operagdes de
rechilitacdo urbana no sua gestdo, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens

imdveis;

g} regulamentar, organizar e executar os processos de aquisicdo, atribuicdo, alienacdo e

cessagdo do ocupagdo dos prédios e fragdes sob a sua gestéo;

h) cobrar os valores devidos pela ocupagdo ou oneragiio dos prédios e fragSes sob a sua gestGo

€ propor a fixacdo dos seus valores ao Municipio;
i) executar as atividades de promogdo da habitagcdo que lhe sejam indicadas pelo Municipio;
j] acompanhar e avaliar as operagdes de reabilitagdo urbana;

k} prestar informagGo aos municipes sobre programas de financiomento e medidus de apoio

disponiveis para a reabilitacdo do seu patrimdnio;

{) exercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as anteriores ou
outras que venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do quadro de atribuigbes da

sociedade;
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m) todas as demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estrotégicos, das
estrotégias de reabilitacdo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitacdo urbana sob a

sug gestdo.”

Estas competéncias tdm por objeto todos os edificios, equipamentos, instalagbes e infraestruturas
integrados nas dreas das operagbes de reabilitagdo urbana sob a sua gestdo, com excegio dos edificios

destinados a habita¢do de interesse social, conforme revela o n.2 5 do art.2 3.2 dos Estatutos.

2. Linhas de Agao

* Reabilitacdo de diversas parcelas com vista a criaco de uma Residéncia de Estudantes no
Quarteirdo da Bainharia e de uma Unidade de Alojamento Turistico no Quarteirdo dos Pelames,
e [ancamento de novos concursos;

* Promocgdo de concurso de arrendamento de fragdes habitacionais resultantes do Programa de
Realojamento Definitive do Morro da Sé;

* Promoc3o das empreitadas de reabilitag3o nas Operagdes D e | do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da 58&;

» Reabilitagdo da parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto;

= Gestdo e coordenacdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana do Centro Histdrico do Porto e da
Operagdo de Reabilitagdo Urbana de Campanhd — Estacdo, na sequéncia da aprovagdo da
proposta de designacdo da Porto Vivo, SRU como entidade gestora em Reunidio Publica do
Executivo Municipal de 28 de junho de 2019, e aprovagdo em sede de reunido extraordindria de
8 de julho de 2019 da Assembleia Municipal do Porto;

* Contribuicdo para a execucio do Projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area:
Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, em articulagdo com a Camara Municipal do

Porto.
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1. Introdugio

O presente Relatdrio de Atividades pretende apresentar o Estado-da-Arte dos principais projetos

materiais e imateriais desenvolvidos pela Porto Vivo, SRU durante o primeiro semestre de 2019.

Importa ter em conta que a partir de junho de 2018, ap6s a avocagiio pelo Municipio do Porto! das
competéncias que se encontravam delegadas na Porto Viva, SRU relativas aos instrumentos de
execucdo de operagdes de reabilitagdo urbana na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do
Porto, a area de intervencdo da sociedade circunscrevia-se as Unidades de Interven¢io com

Documento Estratégico aprovado ao abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7 de maio.

De realgar ainda que, a 28 de dezembro de 2018, nos termaos previstos no Decreto-Lei n.2 109/2018,
de 4 de dezembro, © Municipio do Porto adquiriu participagdo social que o IHRU, 1.P. detinha na Porto
Vivo, SRU, passando a deter a totalidade do capital social, e, em consequéncia, a Sociedade passou a

integrar o setor empresarial local,

Face a esta aquisi¢do, na sequéncia da proposta da Camara Municipal de 5 de fevereiro de 2019 e da
deliberagdo da Assembleia Municipal de 25 de fevereiro de 2019, a 6 de mar¢o do corrente, a
Assembleia Geral da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., aprovou
os respetivos estatutos, nos termos dos quais se permite a delegacdo das competéncias inerentes &
coordenacdo e gestdo de opera¢bes de reabilitagdo urbana, com excecdo das relativas 3 gestio

urbanistica e fiscalizac3o.

Finalmente, de referir que por deliberacdo da Assembleia Municipal do Porto de 28 de junho, a Porto
Vivo, SRU foi designada entidade gestora da reabilita¢do da Operagdo de Reabilitacdo Urbana do
Centro Histérico do Porto e da Operagdoe de Reabilitagao Urbana de Campanh3 — Estagdo, tendo-lhe
sido delegados os poderes correspondentes com exce¢do dos poderes relativos ao controlo de
operagbes urbanisticas, designadamente, licenciamento e admissdo de comunicagio prévia de

operagies urbanisticas e autoriza¢do de utilizagdo, bem como fiscalizagéo.

Neste contexto sdo evidenciados neste relatdrio os trabalhos desenvolvidos no territério de

intervencdo da Sociedade, quer na Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico do Porto,

! Conforme aprovagio em reunido do Executivo Municipal de 6 de margo de 2018 e deliberago da Assembleia Municipal a
25 de junho de 2018.
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particularmente no que respeita as Operacdes do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da

Sé, quer no contexto das Qutras Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico aprovado.

No plano dos projetos e iniciativas imateriais € real¢ada a atuagdo da Loja de Reabilitagdo Urbana e os
trabalhas desenvolvidos pelo Gabinete de Gestdo do Centro Histdrico, bem como o processo de

divulgacio e promocgio da atividade da Sociedade.

Mais se releva, no periodo em anilise, a continuago da reflexdo sustentada sobre os Sitios Patrimdnio
Mundial através da participa¢do da Porto Vivo, SRU na execugdo do Projeto “AtlaS.WH — Heritage in
the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, que contribuird, igualmente, para

a revisdo do Plano de Gestio do Centro Histdrico do Porto Patriménio Mundial.

2. Intervengio Fisica no Territério

Como resulta do que antecede, com a assun¢3o das fungBes de entidade gestora da Area de
Reabilitagio Urbana do Centro Histérico do Porto (ARUCHP) pelo Municipio do Porte, a atividade da
Porto Vivo, SRU ficou limitada &s 32 Unidades de Interven¢do com Documento Estratégico aprovado.
A partir de 6 de margo, a Sociedade deixou de ter competéncias no ambito do controlo de operagdes
urbanisticas, designadamente, licenciamento e admiss@ao de comunicacdo prévia de opera¢des

urbanisticas e autorizagdo de utilizagao, bem como fiscalizagdo.

Assim, ndo obstante o previsto no “Planc de Atividades e Or¢amento para 2019”2, a gestdo urbanistica
e a fiscalizagdo nas Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico, no final do primeiro

trimestre de 2019, passou a ser assegurada pelo Municipio do Porto.

Delimitando para melhor compreensao a Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto e
dois Programas de Ag3o desenvolvidos, designadamente, no Morro da Sé e no Eixo Mouzinha/Flores,
a Figura 1 ilustra as atuais dreas territoriais de atuacdo da Porte Vivo, SRU, apresentando-se nesta

seccdo os trabalhos realizados durante o primeiro semestre de 2019,

1 Conforme pagina 25 do referido documento, aprovado pelo Conselho de Administragdo em 25 de julho de 2018.
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Figura 1: Planta das Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico Aprovado

2.1. Areade Reabilitagio Urbana do Centro Histérico do Porto

No que respeita as intervengbes materiais, esta secgdo é organizada de acordo com as operagbes

definidas no Plano de Gestdo e na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histdrico do Porto

(CHP), conforme cbservdvel na Figura 2.

As Unidades de Intervengdo {Ul) dentro da ARU do Centro Histdrico resumem-se aos territorios do

Morro da Sé, do Eixo Mouzinho/Flores e a uma outra Ul na Sub-Operacdo Ribeira-Barredo.
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Figura 2: Sub-Operacdes de Reabilitagao Urbana da Infraestrutura Viaria e Operagtes de Reabilitagdo Urbana
do Plano de Gestdo do Centro Histdrico do Porto Patrimdénio Mundial

Operacao Morro da Sé

A Operagio Morro da Sé, integrada na ARU do Centro Histdrico, contém 9 Unidades de Intervengdo

com Documento Estratégico aprovado, de entre os 11 QuarteirGes ali existentes.

A intervengiio neste territdrio compreende a execugdo de um conjunto de diversas operagdes que
visam, nomeadamente, a recuperacdo do edificado (melhorando as condigdes de habitabilidade da
populagdo residente e oferecendo fogos de qualidade a novos residentes), a requalificagdo do espago
publico (pretendendo aumentar e melhorar a quantidade e qualidade dos pontos de convivio da
comunidade) e a promogdo de acdes imateriais {visando a criagdo de um modelo de gestdo urbana
que seja um velculo de cooperagdo entre agentes publicos, instituicdes e comunidade empresarial e

residencial).

Neste contexto, de acorda com o previsto no respetivo Documento Estratégico, e dado o estado de
paralisa¢do do processo de reabilitagdo de diversas parcelas pertencentes ao Quarteir3o da Bainharia
e ao Quarteirdo dos Pelames, o Conselho de Administrac2o deliberou reaviva-lo, com vista 3 criacao

de uma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de Alojamento Turistico, respetivamente.
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Prevendo-se o langamento de um navo concurso até final do corrente ano, que sera alvo de validagdo
de um consultor externo, foram preparadas as pegas concursais e desenvolvidos estudos de viabilidade

econdmica e financeira.

Sustentado pelo 1.2 Pedido de Desemnbolso no dmbito da linha de financiamento IHRU/BEI, destaca-se

de seguida o Programa de Realojamento Definitivo desenvolvido neste territério.

Enquanto componente relevante do Programa de Reabilitagdo Urbana do Morro da 5S¢, em interagao
com o ja concluido Programa de Acdo para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé_CH.1 e apoiado pelo
Programa Novo Norte — ON.2, permanece em execugao o Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da Sé.

No primeiro semestre de 2019 importa salientar que a empreitada de reabilitagdo da Operagao C do

Programa de Realojamento Definitivo estd em fase de conclusdo e dard origem a 7 fragdes.

Nas restantes operagOes em curso destaca-se que o projeto de reabilitagdo da Operagdo D foi
reavaliado com vista & sua execugdo, conforme definido no Documento Estratégico. Considerando que
o parceiro privado optou por reabilitar a sua parcela isoladamente, o que impediu a integragado da
mesma no projeto existente, tal como previsto inicialmente, foi realizada, internamente, uma revisao
do projeto de arquitetura, estando o alvara de licenciamento em fase de emissdo. A execugdo da
Operagdo D, que originara 18 fracGes, esta pendente da prorrogagdo do prazo de utilizagio das verbas
disponiveis do Desembolso IHRU/BEI até abril de 2022, solicitada pela Sociedade, de modo a financiar

o projeto de reabilitagdo.

l& no ambito da Operagdo |, o Conselho de Administragdo da Sociedade deliberou efetuar uma
permuta com o titular do prédio contiguo da parcela 12 do Quarteirdo do Souto de que a Porto Vivo,
SRU é proprietdria, com vista & reabilitagdo conjunta das parcelas 11, 12 e 13 desse Quarteirdo. Esta
pendente a realizagdo da escritura de permuta e posterior operagao de licenciamento urbanistico por

parte do parceiro privado que entregara a Sociedade duas fragtes habitacionais reabilitadas.

Durante o periodo em analise deu-se ainda inicio a organizagdo de um novo concurso de arrendamento
de oito fragGes habitacionais reabilitadas resultantes do Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da S¢, com langamento previsto para o final do més de setembro.

Na Tabela 1 & possivel verificar o Estado-da-Arte das OperagGes e respetivos Projetos do Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da 56, a 30 de junho de 2019.
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Tabela 1: Estado-da-Arte das Operagdes do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé

Data de Conclusdo

Operagdo Projeto Localizagdo Entidade Adjudicataria — Data de Uso
Consignagdo
Previsdo Contrato Rece¢do
Proviséria
Rua dos Marcadores, 74  SCIUP - Scciedade de Arvendada/para
A 1 a 80, e Rua dos Construcdes imobilidrias, 15/01/2013 12 Semestre 2017 11/09/2017 — dame‘l: -
Mercadores, 80A a 84 Unipessoal, Lda.
Rua dos Mercadaores, Licio da Silva Azevedo &
B 2 116 2 120 Filhos, Lda. 28/05/2012 27/11/2013 04/11/2013 Arrendada
R. dos Mercadores, 156  SCIUP - Sociedade de
(oc) Jed 2 158, e Rua dos Construgdesimabillirias, 22/09/2014 19 Semestrede 2019  19/09/2018 Em reabilitacdo
Mercadores, 1602 162  Unipessaal, Lda.
Rua dos Mercadores,
176 a 188, Rua da I
D Se6 Bainharia, 2 2 8, e Rua - - Em reabilitagdo
de Sant'Ana, 37 2 45
Rua de Sant'Ana, 24 a
E1 Be10 30, e Rua da Pena |oricjudl-Socledadede o000, 27/11/2013 08/05/2014 Arrendada/para
Construgdes, Lda. arrendamento
Ventosa, 25 a 27
Rua de Sant'Ana, 20 a Nortejuvil - Sociedade de
E2 7e9 22, e largo da Pena 27/05/2013 1? Semestre de 2015 29/07/2015 Arrendada
Constru¢des, Lda,
Ventosa, 17 a 27
Sociedade de
F 1 :;’a Ll L 24/07/2012 23/01/2014 14/05/2014  Arrendada
Teodoro Valente, Lda.
Rua da Bainharia, 93 a
G 12e13 105, eRuadaBainharia, Orteiwvil-Socledadede 40,04 . 12/10/201 Arrendada/para
Construges, Lda. arrendamento
117a121
26/11/2014
H 14 g:’ LT e g:;ﬂ:"';;:;’:d“e 9 y7/05/2013 Prorrogagio 6 30/09/2015  Arrendada
il meses (26/05/2015)
| 15 Aua do Souto, 6a 12, e et

Rua dos Pelames, $a 1l

Nota: Apresenta-se em itdlico uma previsdo temporal.

3 Ndo obstante na Operacdo C ter sido realizada a Receciio Proviséria em 19/09/2018, data em que estava prevista a

conclusdo da empreitada apds as prorrogacdes concedidas, verificou-se que tal ndo aconteceu, uma vez que existem

situagdes ainda a concluir e corrigir. Perante tal, na emissdo do Auto de Recegdo foram inscritos os trabalhos que se

consideraram nao concluidos, estando esses em fase de conclusao.
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Figura 3: Ponto de Situa¢do do Programa de Realojamento Definitivo, a 30 de junho de 2019
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2.2. Outras Unidades de Interven¢ao com Documento Estratégico Aprovado

Ainda no que respeita ao territério de intervengdo da Porto Vivo, SRU s3o apresentados nesta secgdo
os trabalhos realizados no dmbito das Outras Unidades de Intervencdo com Documento Estratégico

aprovado, durante o primeiro semestre de 2019.

Desse modo, e conforme previsto na pagina 26 do “Plano de Atividades e Orgamento para 2019,
destaca-se que foi despoletado o processo de reabilitagdo da parcela 14 do Quarteirdo de Carlos
Alberto, considerando o facto de a mesma se encontrar devoluta ao nivel dos pisos superiores e de a
utilizagdo do rés-do-chdo ser desqualificada devide ao mau estado de conservacio em que o prédio se
encontra. Assim, e uma vez que a localizagdo e apeténcia do prédio apelam a um investimento na sua
recuperagdo, com vista 3 sua rentabilizacdo através do arrendamento ou da possivel venda, foi
elaborado internamente o prejeto de arquitetura e negociada uma proposta de acordo de resolugdo

do contrato de arrendamento com o atual inquilino.

Realga-se, igualmente, que no dmbito do Contrato de Reabilitagdo celebrado em 2006 referente
reabilitagdo do empreendimento Patio Luso sito no Quarteirdo de Carlos Alberto foi aprovada a
alienacdo da fracdo H, estando a ser desenvolvidas negaciagbes que visam a alienacio das duas fragdes

restantes.

Importa ainda salientar que na Unidade de Intervencao {Ul} do Quarteirdo de D. Jodo | foi reiniciado o
processo de cessao contratual proposto pelos parceiros privados, com conclusdo prevista para o més
de julho. De revelar que em sede do “Plano de Atividades e Orgcamento para 2019”, como revela a
pagina 26 do referido documento, previa-se que 2019 seria o ano impulsionador da intervengéo de

reabilitacdo desta UI,

2.3. Licenciamento e Fiscalizacao de Obras

N&o se incluindo nos atuais estatutos da Porto Vivo, SRU as competéncias de gestio urbanistica e de
fiscalizag8o, contrariamente ao previsto em sede de elaboragio do "Planc de Atividades e Orgamento
para 2019”, esta atividade foi interrompida no final do primeiro trimestre de 2019, pelo que até esse
periodo foram apreciados 11 alvards de obra e 5 alvaras de utilizagdo, e rececionados 130

requerimentos e 50 processos.
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Assim, a atividade de licenciamento e fiscalizacdo, na sua area especifica de atuag¢do, centrou-se na

organizagao de processos e atualizagdo da base de dados, visando a célere transferéncia dos processos

em curso para a Diregdo Municipal de Urbanismo, opera¢do que ficou concluida no més de abril.

Atualmente decorre o processo de organizagdo e transferéncia de processos urbanisticos licenciados

e arquivados para a Divisdo Municipal de Arquivo Geral.

Neste dmbito importa igualmente destacar outras atividades desenvolvidas decorrentes da atribuigdo

de novas fungGes, nomeadamente:

A participagdo na coordenagdo do processo tendente ao langamento do concurso publico
internacional que visa a celebragdo de um contrato de reabilitagic urbana para parte das Unidades
de Intervencgdo (Ul) do Quarteirdo da Bainharia e do Quarteirdo dos Pelames;

A coordenagdo do processo da parcela 14 da Ul do Quarteirdo de Carlos Alberto conducente ao
langamento de um concurso de empreitada de reabilitagdo, nele se incluindo o levantamento
arquiteténico do existente, elaboracdo do respetivo projeto de arquitetura e acordo extrajudicial
com o inquilino do rés-do-chao;

A emissdo de pareceres, na sequéncia de consulta da Diregdo Municipal de Urbanismo, no ambito
dos procedimentos de controlo prévio de operacdes urbanisticas relativos a imaveis localizados em
Unidades de Intervengdo com Documentos Estratégicos aprovados, visando salvaguardar o
cumprimento das determinagdes constantes dos referidos Documentos Estratégicos, bem como o
cumprimento dos contratos celebrados;

A sistematizagio e organizagdo dos elementos cadastrais e registrais dos imdveis que sdo
propriedade da Porto Vivo, SRU;

A pesquisa de sistemas de gestdo documental, visando a sua futura implementacao;

A recolha e estudo de informagdo relativa 3 Area de Reabilitagdo Urbana da Corujeira e Area de

Reabilitagcdo Urbana de Campanha — Estagdo.
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24. Indicadores de Comercializa¢io e Arrendamento da Porto Vivo, SRU

No que respeita ao grau de comercializacdo e arrendamento das fragBes reabilitadas

pertencentes a drea de intervencio da Porto Vivo, SRU, releva-se o seguinte:

« Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé

Da execugdo das Operacdes A, B, E1, E2, F, G e H do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé resultaram sessenta e uma fraghes reabilitadas distribuidas por prédios
pertencentes a estas operacBes, treze das quais destinadas a comércio e quarenta e oito

destinadas a habitagdo, como revela o Grafico 1.

14
12

10

2 ; : E :
o I 6L E i
Operagio A OperacioB Operagio EL Operagdo E2 OperagioF Operagio G Operagio H

® Fra¢des Comerciais Frag¢des Habitacionais

Grafico 1; FragGes reabilitadas resultantes dos processos de reabilitagio — Programa de Realojamento

Definitive do Morro da Sé

De notar que, considerando o estipulado na respetiva escritura de permuta, a Sociedade
procedeu a entrega de uma fragdo habitacional a antiga proprietaria da parcela 10 do Quarteirdo
da Viela do Anjo {Operacdo G), pelo que sessentz fracbes ficaram disponiveis para
arrendamento. Destas, até 30 de junho de 2019, cinquenta e uma fragbes encontravam-se

arrendadas, nimero este que inclui duas dendncias de contrato de arrendamento para fins
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habitacionais de inquilinos residentes no Quarteirdo da Viela do Anjo, com efeitos nessa data

{conforme Gréfico 2).

14
12

10

- 3
i

Operagio A Operagdo 8 Operagdc €1l Operacio E2 OperagdoF Operagdio G Opera¢do H

~

[=}

i Fragdes Comerciais Fragdes Habitacionais

Grafico 2: Contratos de Arrendamento em vigor no primeiro semestre de 2019 — Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da §é

Conforme o exposto no Grafico 2, até 30 de junho, existiam nove fracbes disponiveis para
arrendamento (oito habitacionais e uma comercial) as quais acrescem duas dendncias de
contratos de arrendamento que entretanto foram cessados por parte de inquilinos residentes
no Quarteirdo da Viela do Anjo (Operagdo G), o que se traduz num total de onze fracSes

disponiveis para arrendamento.

Mais se releva, conforme exposto no ponto 2.1, que deste total das referidas fragGes
desocupadas, foram selecionadas oito fragoes habitacionais que irdo ser sorteadas no dmbito
da organizacdo de um nova concurso de arrendamento, cujo langamento esta previsto para o

segundo semestre.
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O Gréfico 3 apresenta o regime de arrendamento dos contratos celebrados no dmbite do

Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

= Arrendamento de Cariz Social
Realojamento no dmbita de expropriagio

» Arrendamento Apoiado

Grifico 3: Regime de arrendamento dos contratos celebrados — Programa de Realojamento Definitivo
do Morro da Sé

Arrendamento de cariz social:

No final do primeiro semestre encontravam-se em vigor quarenta contratos de arrendamento

celebrados em regime de arrendamento de cariz social, dos quais doze sdo comerciais.

O valor da renda foi calculado tendo por base os valores de 5€/m? para as habitagdes e de 8€/m?

para os espacas comerciais, sendo atualizados anualmente de acordo com o fixado por Portaria.

Realojamento no ambito de expropriacao:

Visou proporcionar o retorno das familias que assim o desejassem que haviam sido desalojadas

por forga das expropriactes para a realizacdo das obras.

Até ao final do primeiro semestre de 2019, regressaram ac local de origem oito agregados tendo
sido aplicadas as rendas suportadas antes da intervencgao, atualizadas apenas nos coeficientes

definidos por lei.

Arrendamento Apoiado;

Até a data foram celebrados trés contratos em regime de arrendamento apoiado, no dmbito do
processo de realojamento de agregados que habitavam em fogos da “CMPH — DomusSocial,

Empresa de Habitagdo e Manutengdo do Municipio do Porto, E.M.”, em substituicio do
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realojamento definitivo de famllias que residiam em parcelas expropriadas pela Porto Vivo, SRU

e que preferiram n3o regressar ao Morro da Sé.

. uarteirao do Corpo da Guarda, Prédio: Rua de Miragaia, Rua Comércio do Porto

O Conselho de Administragdo decidiv ndo proceder a alienagdo de patrimdnio habitacional e
afetar as seis habitacdes e os dois comércios ao mercado de arrendamento, ao contrario do que

estava previsto no “Plano de Atividades e Orgamento para 2019” {pagina 62).

= Prédio: Rua das Flores

Das sete fracdes resultantes do processo de reabilitagdo do prédio sito na Rua das Flores, seis ja
se encontravam vendidas, encontrando-se arrendada uma fracdo comercial, tendo a respetiva
renda sido fixada com base no valor praticado, 2 data, no mercado livre e atualizada de acordo

com Portaria.

* Quarteirdo de Carlos Alberto

Das trés fragbes destinadas a servigos no Quarteirdo de Carlos Alberto pertencentes ao
empreendimento Pétio Luso, e conforme mencionado no ponto 2.2, foi aprovada a alienacéio da

fragao H.

2.5. Sintese do Patrimdnio Reabilitado

Da totalidade das 111 fragdes reabilitadas pela Porto Vivo, SRU, 59 encontram-se arrendadas,
10 serdo objeto de arrendamento e as restantes 39 estdo vendidas ou destinadas a venda no
ambito dos contratos de reabilitagio anteriormente celebrados com os parceiros privados

{conforme Gréfico 4):
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3. Intervengdo Imaterial

Na presente sec¢io exibem-se os projetos de dimensdo imaterial mais relevantes pelo seu contributo

para a revitalizagao e reabilitacdo da cidade do Porto.

3.1. Loja da Reabilitagio Urbana

A Loja da Reabilitagiio Urbana (LRU) opera enquanto servigo front-office da Porto Vive, SRU, incluindo-
se nos seus objetivos principais a promocdo e esclarecimento quanto a beneficios, incentivos e

programas de apoio a reabilitagdo urbana.

Durante o primeiro semestre de 2019, a LRU realizou 1377 atendimentos, conforme observavel na

Tabela 2.

Tabela 2: N.2 de atendimentos realizados pela Loja de Reabilitagao Urbana

Tipo de Atendimento 30.06.2018 30.06.2019 "‘"“’“t;‘;“’ 2019
InformagBes Gerais e Patrimonio 230 413 79,6%
Incentivos e Financiamento 1480 954 -34,9%
Total 1710 1377 -19,5%

O nomero de atendimentos rezlizados pela LRU com vista 3 solicitagdo de Informacgdes sobre
Incentivos e Financiamento & Reabilitacdo representou cerca de 70% do total de atendimentos, tendo

o balcdo de Informagdes Gerais representado os restantes 30%.
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3.2, Divulgagio do Projeto dinamizado pelo Gabinete de Gestdo do Centro Histérico

Sao reportadas na presente sec¢do as principais atividades executadas pelo Gabinete de Gestdo do

Centro Histdrico do Porto Patriménio Mundial (GGCH).
No periodo de referéncia, merecem destaque as seguintes a¢bes:

e Participacio, em fevereiro, na 19.2 reunido da Rede Patrimdnio Mundial de Portugal {(RPMP),
realizada no Mosteiro da Batalha, onde se debateu o plano de a¢d0 da Rede. A 20.2 reunido da
RPMP realizou-se nc més de maio, na Madeira, todavia sem a participa¢dc da Porto Vivo, SRU.
Ainda no dmbito da RPMP, a Sociedade colaborou na revisdo do Livro 3 — “Patrimdénio Mundial e
Identidade”.

» Participa¢do no semindrio sobre o tema “Conservagdo preventiva do patrimonio cultural contrufdo:

b~y )

novas ferramentas de avaliagdo e gestdo”, organizado pela Universidade do Minho, pela Diregdo
Regional de Cultura do Norte e pela Associagdo Portuguesa das Casas Antigas, no dmbito do Projeto
“HeritageCare”.

e Participagdo, em margo, no seminario sobre Gestdo de Residuos em Centros Histdricos, organizado
pelo Pelouro de Inovagdo e Ambiente da Camara Municipal do Porto {CMP), e realizado no contexto
do Projeto “INTHERWASTE - Interregional Environmental Integration of Waste Management in
European Meritage Cities”, que visa a promogio de uma gestao eficiente e sustentdvel dos residuos
urbanos em cidades europeias com zonas histdricas classificadas como patrimoénio. Para além da
cidade do Porto sdo parceiras do Projeto as cidades de Cérdoba (Espanha), Cracovia (Poldnia), |biza
{Espanha) e Talin (Estdnia).

¢ Participagdo no ciclo de debates "Viva Porto — Debate Publico sobre Habitagdo no Porto”,
organizado pela Cdmara Municipa! do Porto.

¢ Em abril, o acompanhamento de visitas ao Centro Histdrico de alunos da Université de Rouen
Normandie (Franca), bem como de alunos da SA Formagdo — Centro de Formagao Profissional, no

ambito da disciplina “Sociedade, Tecnologia e Ciéncia” — Modulo de Urbanismo e Mobilidade.

No periodo de referéncia, 0 GGCH deu continuidade ao mapeamento de varios indicadores, sobretudo
relacionados com o edificado {estado de conservagdo, ocupagdo, funcionalidade e propriedade) do
CHPPM, bem como 3 monitorizagdo do nimero de transacdes registadas na Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU) do CHPPM, noutras ARU’s e locais da cidade, através das comunicagdes recebidas pela

Camara Municipal do Porto e pela Porto Vivo, SRU, com vista ao exercicio do direito de preferéncia.
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De igual modo, este Gabinete procedeu 3 agregacdo de informagdo sobre alojamentos locais e
empreendimentos turisticos, assim como da oferta de camas e quartos, e do nimero de utentes, ndo
s6 do CHPPM, como das diferentes ARU’s e restante cidade, através de informagdes obtidas através

do Turismo de Portugal.

No plano da Gestdo da Area Urbana, ainda no primeiro trimestre do ano, foram acompanhadas as
obras nas Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico, bem como os processos em curso,

onde se aplicaram medidas de tutela da legalidade urbanistica.

No periodo em analise, e em colaboragdo com o nicleo de Gestdo de Obras, merecem destaque o
acompanhamento da obra da Operacdo C do Programa de Realojamento do Morro da Sé, hem como
a realiza¢c3o de 11 vistorias NRAU (Nova Lei do Arrendamento Urbano) e resultante elaboracgio de
relatérios para avaliagio do estado de conservagéo das parcelas com vista a abtengio de beneficios

fiscais,

De realgar, igualmente, que foram desenvolvidos dois projetos de licenciamento para a Operagdo D
do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé e, ainda, que por solicitagdo da Domus Social,
E.M. esta em curso a finalizag8o e apresentac¢ao do projeto de licenciamento para o encerramento da

Viela do Anjo.

Ainda neste periodo deu-se inicio & preparagao da estratégia e documentagdo necessdria para o

langamento do nova concurso de arrendamento de fragbes habitacionais no Morro da Sé.

4. Redes de Cooperacao e Parcerias Institucionais

Incluem-se nesta seccdo os projetos de cooperagdo institucional, de dmbito nacional ou internacional.

4.1. Projeto "AtlaS.WH - Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban
World Heritage Sites”

O Projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban Warld Heritage Sites”,
financiado pelo Programa Interreg Atlantic Area, pretende criar uma rede de trabalho entre os Sitios

Patrimodnio Mundial no Espaco Atléntico, contribuindo, ainda, para a revisdo do Planc de Gestdo do
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Centro Histdrico do Porto Patriménio Mundial que tem vindo a ser desenvolvido pela Parto Vivo, SRU

em articulacdo com a Cdmara Municipal do Porto (CMP).

O seu principal objetivo é desenvolver, através de uma metodologia conjunta, os novoes Planos de
Gestdo e Sustentabilidade para as cinco cidades com Sitios Patrimdnio Mundial que comptem a

parceria, a saber: Porto, Santiago de Compostela, Bordéus, Florenca e Edimburgo.

A presente secgdo dedica-se, assim, a expor as principais agdes nas quais a Porto Vivo, SRU esteve

envolvida, refletindo os trabalhos desenvolvidos para 2 concretizagdo do Projeto.

Em fevereiro, em parceria com a CMP foi realizada uma reunido com a equipa da Faculdade de
Engenharia da Universidade do Porto {FEUP), participante no Projeto, onde foi efetuada uma analise
conjunta e apresentagdo sobre o trabalho ja desenvolvido no Work Package 4 — “Diagnosis Study”. Foi
ainda acompanhada uma visita ao Porto da Delegagac do Parlamento Eurcpeu, no @mbito da Comissado

de Desenvolvimento Regional, para conhecimento do Projeto.

Os desafios criticos e comuns a cada cidade com Sitios Patrimdnio Mundial identificados no Work
Package 4 — Governanga, Turismo e Populacdo = foram mote de uma conversa aberta promovida na
cidade do Porto, por ocasido da celebracde do Dia Nacional dos Centros Histdricos, que contou com a
maoderagdc do Senhor Arquiteto Paulo Valenga e com as intervengGes do Senhor Vereador da
Economia, Turismo e Comércio e da Gest3o dos Fundos Comunitarios da CMP e Administrador da Porto
Vivo, SRU, Dr. Ricardo Valente, do Senhor Arquiteto Rui Loza, e da especialista Senhora Dr.2 5énia Alves
(ICS/ULisboay).

No ambito do Work Package 5 — “Thematic Study on Common Challenges” realizade pela cidade de
Florenca salienta-se a preparacio e finalizag3o de varios documentos com vista a dar resposta aos
trabalhas em curso, nomeadamente a apresentagdo de um conjunto de boas praticas que versam os

dominios criticos selecionados no trabalho de diagndstico e a conclusdo de um documentao final,

Em maio, a Porto Vivo, SRU e a CMP receberam uma equipa de cerca de 30 técnicos da Delegacdo do
Programa Interreg North West Europe, para conhecimento do Projeto "AtlaS.WH", tendo sido
realizada uma apresentacdo do Projetc nos Pagos do Conselho, seguida de uma visita ao Centro

Histérico do Porto, nomeadamente ao Eixo Mouzinho-Flores e Morro da Sé.

Mais se destaca o envolvimento da Porto Vivo, SRU na preparacdo e participagdo no 3.2 Encontro

Internacional "Historic Centres under Change — Perspectives of World Heritage in the Atlantic Area"
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{"Centros Histéricos em Mudanga — Perspetivas sobre o Patriménio Mundial no Espago Atlantico"),
realizado nos dias 22 e 23 de maio no dmbito do Projeto "AtlaS.WH". A sess3o aberta ao publico
decorreu a 22 de maio no Pago Episcopal e contou com a intervengio do Senhor Arquiteto Pedro
Baganha, Presidente do Conselho de Administracdc da Porto Vivo, SRU e Vereador do Urbanismo,
Espaco Publico e Patriménio da CMP. Nesta sessdo foram apresentados os principais resultados do
diagndstico dos Sitios Patriménio Mundial realizado pele parceiro de Santiage de Compostela, bem

como o estudo realizado por Florenga no contexto do Work Package 5.

No segundo dia foi efetuado o ponto de situagdo do Work Package 3 — “Capitalization”, que esta a ser
desenvolvido pelo parceiro de Edimburgo e foram apresentadas as primeiras linhas orientadoras do
Work Package 6 — “Methodology for the Management and Sustainability Strategy”, trabalho liderado
pela cidade do Porto no dmbito da definicdo de uma metodologia estratégica e operacional que ird
conduzir ao desenho de Planos de Gestiio Sustentaveis, sendo a Porto Vivo, SRU pivot, e sendo a FEUP
responsavel pelo desenvolvimento da companente técnica. Neste sentido tém sido realizadas vérias

reunioes entre a CMP, a Porto Vive SRU e a FEUP.

A concretizagdo do Projeto “AtlaS.WH" devera ocorrer até ao final de novembro de 2020.

4.2. Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto)

Engquanto associada fundadora da Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto), a Porto Vivo, SRU procura,
sempre que conveniente e necessario para ambas as entidades, aprofundar a colaboragdo miitua nos

projetos e atividades desenvolvidas.

Em margo, a Porto Vivo, SRU participou na Assembleia Geral da AdE Porto, onde, entre outros
assuntos, foi analisado e aprovado o Relatério de Atividades e Contas de 2018 e o parecer do Conselho

Fiscal.
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5. Formagdo Interna
No primeiro semestre de 2019, a Porto Vivo, SRU manteve o incentivo a formacao e desenvolvimento
dos seus colaboradores, envolvendo 8 técnicos, totalizando 107 horas formativas, através da
participagio em seminarios, cursos, acoes de formagdo, conferéncias e sessoes de trabalho, sobre

temadticas que interessam a sociedade como a reabilitagao urbana, habitagao, finangas e contabilidade,

B \'\-

; 2% '}

W |
3; 18%

contratac¢do publica e secretariado conforme grafico 5.

® Agdes de Farmagdo u Semindrios Reabiitagdo Urbana * Finangas e Contabilidade
Conderdnclas = Lursos s Contratagdo Pibllca ® Secretarindo
= 5¢5580 de Trabatho ¥ Habitagdo

Grafico 5: Formagoes frequentadas pelos colaboradores e temas abordados {em %)

6. Sintese

No plano dos projetos materiais sdo destacados os trabalhos desenvolvidos noc territéric de
intervencao da Sociedade, particularmente no dmbito do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé, onde se relevam as agGes desenvolvidas para a sua execucdo, bem como a criagdo de um
novo concurso de arrendamento. Ainda no Morro da Sé é evidenciado o processo de reabilitagdo de
diversas parcelas pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia e ao Quarteirdo dos Pelames, com vista 3

criagdo de uma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de Alojamento Turistico, respetivamente.

Nas restantes Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico aprovado salienta-se o reinicio do
processo de cessdo contratual proposto pelos parceiros privados no Quarteirdo de D. Jodo |, o

acionamento do processo de reabilitagio da parcela 14 do Quarteirdo de Carlos Alberto, com vista a
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sua rentabilizagdo através do arrendamento ou da possivel venda, assim como a aprovagdo da

alienagdo da fra¢do H do empreendimento Patio Luso sito no Quarteirdo de Carlos Alberta.

Mais se destaca o facto de os atuais estatutos da Porto Vivo, SRU n3o incluirem as competéncias de
gestdo urbanistica e de fiscalizagdo, pelo que na sua area especifica de atuagdo a atividade de
licenciamento e fiscalizagdo centrou-se na organizagdo de processos e atualizagdo da base de dados,
visando a célere transferéncia dos processos em curso para a Direcdo Municipal de Urbanismo,
decorrendo atualmente o processo de organizacio e transferéncia de processos urbanisticas

licenciados e arquivados para a Divisdo Municipal de Arquivo Geral.

No plano dos projetos de foro imaterial expde-se a atuagdo da Loja de Reabilitagdo Urbana, que
realizou um total de 1377 atendimentos, bem como as a¢des de divulgagdo do processo de reabilitagdo
urbana. Dos trabalhos desenvolvidos pelo Gabinete de Gestdo do Centro Historico destacam-se,
nomeadamente, a monitorizagdo e mapeamento de indicadores relacionados com o edificado e do
numero de transagdes registadas na ARU do CHP, noutras ARU's e locais da cidade, a realiza¢do de

vistorias, e o desenvolvimento de dois projetos de licenciamento para a Operagao D.

Relevam-se igualmente os trabalhos executados no ambito do Projeto “AtlaS.WH - Heritage in the

Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites” nos quais a Porto Vivo, SRU participou.

Considerando que o “Plano de Atividades e Orcamento para 2019”, foi elaborado em julho de 2018,
num contexto de indefinigdo e de restricoes impostas pelo facto de a sociedade estar inserida no
perimetro orcamental do Estado, ndo foi possivel fixar os objetivos quantitativos que permitissem

avaliar o grau de execugdo desses objetivos.
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1. Introdugdo

Respeitando a politica de informagdo continua aos Acionistas assumida pela Sociedade desde a sua
constituicio, o presente relatdrio pretende expor os principais indicadores financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU durante o primeiro semestre de 2019, analisando, para o efeito, a sua
situagcdo patrimonial e o apuramento de resultados, tomando come termo comparativo os valores

registados no periodo homdloge de 2018.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e ecanémicas, neste relatério é apresentada, igualmente, uma comparagdo e explicagdo
das diferengas verificadas entre os resultados apurados e os previstos, a nivel econémico e orgamental,
em sede de elaboragio do “Planc de Atividades e Orgamento para 2019” (aprovado pelo Censelho de

Administragado a 25 de julho de 2018}.

Verifica-se uma diminuicdo do Ativo pela utilizagdo de disponibilidades financeiras para fazer face a

amortizacdo tota! do financiamenta bancario.

0 incremento verificado no Ativo N3o Corrente, por contrapartida do Ativo Corrente, ficou-se a dever
a alteragdo do registo contabilistico, dos prédios pertencentes a Operagdo A do Programa de
Realojamento Definitive do Morro da Sé de “Inventdrios” para “Propriedades de Investimento”, na
sequéncia da conclusdo do respetivo processo de reabilitacdo e da afetacdo das fragOes reabilitadas

resultantes no mercado de arrendamento,

Ao nivel de resultados, a Sociedade apresenta um resultado liquido negativo de 340.724,21€,
evidenciando uma variagdo negativa, face ao periodo homdlogo de 2018, em cerca 280.000€. Este

facto ficou a dever-se a anulagio, em 2018, de provisdes no valor de 322 872 €.

N3o obstante, ainda que pouco expreassiva, verificou-se uma diminuicdo do total dos gastos suportados

{3,46%), principalmente, devido a redugio de:

s Fornecimentos e servigos externos relacionados com a estrutura da Sociedade;

® Juros suportados, por for¢a da amortizacdo do financiamento efetuada.

No que respeita 3 execugdo orcamental, verifica-se um grau de execucdo das receitas de 6% do total

orgamentadas, justificada pelo ndo recebimento das cantrapartidas financeiras relativas da reposicdo
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de prejuizos operacionais de 2018 e da comparticipagde no dmbito do “Acordo do Porta” a serem
pagas pelo Municipio e pelo IHRU, bem como pela ndo concretizagdo da venda de fragdes reabilitadas.
Por outro lado, as despesas apresentam um grau de execugdo de aproximadamente 32%, sendo que
o investimento em reabilita¢gdo urbana se situou em 4,61% face ao previsto, devido 3 ndo execucdo
financeira dos processos das parcelas 6 e 14 do Quarteirdo Carlos Alberto e das operagies D e |

pertencentes 3o Programa de Realojamento Definitivo do Morra da Sé,

Tendo em consideragdo a diferenga entre as receitas obtidas e as despesas pagas, 1.453.126.06€,

houve a necessidade de utilizar, pontualmente, saldos transitados de 2018.

Importa ressalvar que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situagio econdmica e
patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade,

coeréncia, verificagdo, exatidao e compreensao que esta informacao deve possuir.

De notar que, em sequéncia da aprovacdo do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as
Administragfies Piblicas (SNC-AP) pelo Decreto-lei n.2 192/2015, de i1 a setembro, bem comeo da
adogao das Normas Contabilisticas Publicas a 1 de janeiro de 2018, a Sociedade manteve, em 2019, a

adogdo deste normativo.

2. Assembleia Geral

No dia 27 de margo de 2019 realizou-se a Assembleia Geral desta Sociedade, na presenga do Unico e
titular exclusivo do capital social, o Municipio do Porto, do Presidente da Mesa, e dos Membros do
Conselho de Administragdo. A mesma teve como ordem de trabalhos deliberar sobre o Relatdrio de
Gestdo e Contas do Exercicio de 2018, deliberar sobre a proposta de aplicagao de resultados e deliberar
sobre a reposigdo de prejuizos operacionais do exercicio de 2018.no valor de 274.235,90€ (duzentos e
setenta e quatro mil, duzentos e trinta e cinco euros e noventa céntimos) na proporgdo das respetivas
participagBes sociais {cabendo, respetivamente, ac IHRU e ao Municipio do Porto o valor de

164.541,54€ e 109.694,36€).
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No final do primeiro semestre de 2019 a situa¢do patrimonial da Porto Vivo, SRU registava,

relativamente ao periodo homdlogo de 2018, uma variagdo negativa explicada sobretudo pela

diminuicio das disponibilidades financeiras utilizadas para amortizar totalmente o financiamento

bancdrio, no total de 1,5M€ e pela erosdo do Patriménio Liguido provocado pelos Resultados

transitados e do Resultado liquido do semestre (Tabela 3).

Tabela 3: Balango Sintético

Rubrica 30,06.2018 30.06.2019 Vartaciio 2018/2019

Valor %
Ativo 16.827.410,69 1472036339  -2.107.047,30 -12,52%
Patriménia Liquido 3.993.929,83 3.551.770,91 -442.158,92 -11,07%
Passivo 12.833.480,86 11.168.592,48  -1.664.888,38 -12,97%
Patriménio Liquido e Passivo  16.827.410,69 1472036339  -2.107.047,30 -12,52%

unidade: euros

3.1. Ativo

A Sociedade registou um ativo no montante de 14,7M€, correspondente a uma variagdo negativa de

cerca de 12,5% face ao verificado no primeiro semestre de 2018. Conforme é percetivel na Tabela 4, o

mesmo é composto pelo Ativo Nio Corrente, no qual se encontra registado, principalmente, o valor

das “Propriedades de Investimento”, bem coma pelo Ativo Corrente, destacando-se, neste, o peso das

rubricas associadas a “Inventdrios” e a “Caixa e Depdsitos Bancdrios”.

Tabela 4: Ativo

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Variasio 2018/2019

Valor %
Ativo Nao Corrente 5.540.349,37 5.924.863,05 384.513,68 6,94%
Ativo Corrente 11,287.061,32 879550034  -2.491.560,98 -22,07%
Total 16.827.410,69 14.720.363,39 -2.107.047,30 -12,52%

unidade: euros
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3.1.1. Ativo Nio Corrente

Com um total de 5.924.863,05€, o Ativo N3o Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto
de aproximadamente 384.500€ face ao periodo homdélogo, justificado principalmente pela
transferéncia para “Propriedades de Investimento” dos prédios pertencentes i Operagdo A do
Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, que uma vez finalizado o processo de

reabilitacdo passou a integrar o mercado de arrendamento.

As variagBes negativas apresentadas em cada uma das rubricas prendem-se, maioritariamente, com

as amortizaghes e depreciactes registadas.

Tabela 5: Ativo Ndo Corrente

Rubrica 30.06.2018 30.06,2019 U SacRR018/ 2019
Valor %
Ativos Fixos Tangivels 7.761,30 1.453,92 -6.307,38 -81,27%
Equipamento Basico 740457 180,35 -7.224,22 -97.56%
Equipamento Administrativo 356,73 960,75 604,02 169,32%
Dutros Atives Fixos Tangiveis - 312,82 312,82
Propriedades de Investimento 5.532.588,07 5.923.334,85 390.756,78 7,06%
Fragdo A - Rua das Floras 635.019,48 627.330,19 -11.689,29 -1,83%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 537.627,79 529.123,52 -8.504,27 -1,58%
Fragbes A, B ¢ [l - Rua de Miragala 239.079,58 235.299,61 -3.779.97 -1,58%
Fragfes Ae D - Rua Comércio do Parto 176,155,17 173.384,70 -2.77047 -1,57%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da 5é 3.940.706,05 4.358.206,83 417.500,78 10,59%
OperagSo A - 482.546,99 482.546,99
OperagioB 407.887,62 401 412,58 -6.475,03 -1,59%
Operag3o E1 664 444,84 653.767,20 -10.677,64 -1,61%
Operagdo £2 614.058,91 603.103,70 -10.855,21 -1,78%
OperagdoF 235.748,13 232020,87 -3.727.26 -1,58%
QOperacdo G 102061693 1.002 644,79 -17.972,14 -1,76%
Operagio H 997.949,62 982.710,69 -15.238,93 -1,53%
QOutros Ativos Financelros - 64,28 64,28 -
Total 5.540.349,37 5.924.863,05 384.513,68 6,94%

unidade: euros

3.1.2. Ativo Corrente

A variagcdo negativa de cerca de 22% verificada no total do Ativo Corrente (Tabela 6), deveu-se

sobretudo a utilizagdo de disponibilidades financeiras para fazer face 3 amortizagdo do financiamento

a

bancario efetuada no final de 2018 e & utilizagdo de saldos transitados de 2018 (ainda que
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para fazer face as despesas pagas no presente semestre, de acordo com o explicado no ponto 5.3.

Tabela 6: Ativo Corrente

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 SiSc30/2018/2019,
Valor %
Inventirios 4.120.083,70 3.798.567,43 -321.516,27 -7,80%
Clientes, Contribuintes e Utentes 9.219,51 41.031,64 31.812,13 345,05%
Estado e OQutros Entes Publicos 31.719,93 60.448,00 28.728,07 90,57%
Acionistas - 274,235,950 274,235,950
Qutras Contas a Receher 17.563,60 1.020.883,77 1.003.320,17 5712,50%
Diferimentos 34.240,75 28.320,88 -5.919,87 -17,29%
Caixa e Depdsites Bancirios 7.074.233,83 3.572.012,72 -3.502.221,11 -49,51%
Total 11.287.061,32 8.795.500,34 -2.491.560,98 -22,07%
unidade: euros
3.1.2.1. Inventirios

No final do primeiro semestre de 2019 a Porto Vivo, SRU detinha um conjunto de prédios em processo
de reabilitagio que contabilizavam o valor total de 3.798.567,43€, de acordo com o apresentado na

Tabela 7.

O decréscimo de cerca de 321.500€ face ao montante registado no periodo homdlogo de 2018 é
justificado, principalmente, pela transferéncia de valor dos prédios pertencentes a Operagdo A do
Programa de Realojamento Definitivo do Morro da S¢ para “Fropriedades de Investimento”, conforme

o referido anteriormente.

Por outro lado, estando ainda em fase de execugdo a empreitada referente a Operac¢do C pertencente

aquele Programa, verificou-se um aumento do investimento em cerca de 162.000€.
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Tabela 7; Inventdrios
Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Variagdo 2018/2019
Valor %
Prédio sito na Rua Vimara Peres 73.596,82 73.596,82 - 0,00%
Quarteirdo Carlos Alberto 207.294,97 206.614,00 -680,97 -0,33%
Empreendimento Pitio Luso 183.614,15 185.564,89 1.950,70 1,06%
Parcela 14 23.680,78 21,049,11 -2.631,67 -11,11%
Morro da Sé 3.839.191,91 3.518.356,61 -320.835,30 -8,36%
Residéncia de Estudantes 1.942.469,05 1.940.084,47 -2.384,58 -0,12%
Unidade de AlejJamento Turistico 380.083,93 382.298,76 2.214,83 0,58%
Programa de Realojamento Definitivo 1.515.638,93 1.195.973,38 -320.665,55 -21,14%
Operagdo A 483.863,58 - -483.863,58 -100,00%
OperagdoC 458 221,76 620.180,39 161.958,53 35,35%
OperacdoD 508.065,11 509.304,51 1.239,40 0,24%
Operagdo| 66.488,48 66.488 48 - 0,00%
Total 4.120.083,70 3.798.567,43 -321.516,27 -7,80%

unidade: euros

3.1.2.2. Clientes, Contribuintes e Utentes

O saldo da conta de Clientes no valor de 41.031,64€ explica-se, sobretudo pelo valor de 31.516,50€ a
receber do Municipio do Porto, tendo em consideragio o contrato de prestacio de servigos celebrado

no ambito da consultoria ao projeto “AtlaS.WH".

O montante adicional, 9.515,14€, é respeitante, principalmente, a rendas a receber.

3.1.2.3. Estado e Outros Entes Piiblicos

Na rubrica referente aos montantes a receber do Estado e de Outros Entes Ptblicos, cujo total atinge
o valor de 60.448€, est3o contabilizadas as reten¢des na fonte de IRC e os pagamentos por conta

efetuados.

3.1.2.4. Acionistas

No seguimento da Deliberagdo Unanime n.2 34 datada de 27 de margo de 2019, referente a reposigio
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dos prejulzos operacionais apurados no exercicio de 2018, o Municipio do Porto ficou de repor o
montante de 109.694,36€ (valor este que na data de elaboragdo do presente relatério ja se encontra

regularizado) e o IHRU o valor de 164.541,54€, pelo facto de naquele exercicio ainda ser acionista.

3.1.2.5. Outras Contas a Receber

O total apurado na rubrica de Outras Contas a Receber, 1.020.883,77€, é composto, principalmente,
pelo valor 983.594,07€ associado a indemnizagdes pagas no ambito dos processos expropriativos
judiciais das parcelas 1, 2 e 17 pertencentes ao Quarteirdo D. Jodo |, montante este que foi, no entanto,
reembolsado pelos respetivas Parceiros Privados no més de julho, no seguimento do contrato de

cessio de posicio contratual proposta por aqueles.

3.1.2.6. Diferimentos

Para o valor de 28.320,88€ refletido na conta de Diferimentos, diz respeito a faturas contabilizadas em
2018 a serem reconhecidas mensalmente no 2018, referente a seguros e comissBes bancarias devidas

no ambito dos contratos de financiamento em vigor.

3.1.2.7. Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 3.572.012,72€, cujo detalhe é apresentado na

Tabela 8, inclui a verba de 2.519.870,72€ relativa ao Desembolso do IHRU/BEI.

No que respeita aos fundos proprios, verifica-se uma diminuicdo de cerca 3,46ME face ao verificado
no primeiro semestre de 2018, por forga, principalmente, da amortizagdo do financiamento obtido
junto do Millennium BCP no final de 2018 (1,50M€), bem como pelo pagamento de indemnizagdes
{=0,98ME€) a proprietarios e arrendatarios de parcelas pertencentes ao Quarteirdo D. Jo3o |, ne dmbito
dos respetivos processos judiciais que se encontravam em curso, valor este que se encontra registado

como divida dos respetivos Parceiros Privados, de acordo com o exposto anteriormente.
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A restante diminuigdo deve-se a utilizag3o de saldos transitados de anos anteriores para fazer face a
despesas de funcionamento e de Investimento da empresa, tendo em consideragio que no 22

semestre de 2018 e no 12 semestre de 2019 a sociedade ndo teve receitas suficientes para fazer face

as despesas suportadas,

Tabela 8: Caixa e Depdsitos Bancérios*

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Varlagio 2018/2019

Valor %
Fundos Préprios 4.471.526,44 1.013.683,26 -3.457.843,18 -77,33%
Fundos Alheios 32 552,53 38.458,74 5.906,21 18,14%
Desembolso IHRU/BE) (Morro da 5é) 2.422 556,77 2,172.260,13 -250.296,64 -10,33%
Recuperagio do Investimento Liguido {(Morro da $é) 147.598,09 347.610,59 200.012,50 135,51%
Total 7.074.233,83 3.572.012,72 -3.502.221,11 -49,51%

unidade: euros

3.2. Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 11.168.592,48€, representa uma diminuigdc face ao periodo
homodlogo de cerca de 1,66ME€, explicada, principalmente, pela amortizago efetuada no final de

2018do de financiamento destinado ao processo de reabilitagdo urbana, de acordo com o apresentado

seguidamente,

Tabela 9: Passivo

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Valisco 2(110/201%

Valor %
Passivo Ndo Corrente 10.922.085,00 10.800.000,00 -122.085,00 -1,12%
Passivo Corrente 1.911.395,86 368.592,48  -1.542.803,38 -80,72%
Total 12.833.480,86 11.168.592,48  -1.664.888,38 -12,97%

unidade: euros

4 0 valor associado a recuperagio do investimento Hquido no Morro da Sé, corresponde a rendas e outras
receltas recebidas {entre as quais o acionamento da garantia bancdria prestada pelo Parceiro Privado do
Contrato de Parceria para a criagdo da Unidade de Alojamento Turistico), deduzidas dos encargos financeiros

liquidos.
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3.2.1. Passivo nao Corrente

3.2.1.1. Financiamentos Obtidos

O montante de 10,8M€ contabilizado na rubrica de Financiamentos Obtidos {Unica rubrica constituinte
do Passivo N3o Corrente) reflete a totalidade do desembolso obtido junto do IHRU/BEI (e destinado a
intervencio da Sociedade no Morro da 5€), no dmbito da celebra¢io do Contrato de Financiamento
para a execucdo das Operacbes de Reabilitagdo Urbana, tendo ]a sido utilizado deste total o valor de

8.627.735,87€, conforme apresentado anteriormente.

Destaca-se que, nio obstante o respetivo Contrato de Financiamento celebrado conceder a Sociedade
um prazo de caréncia de 10 anos, estipulando o inicio da amortizagao daguele desembolso apenas no
ano de 2021, e no valor anual de 540.000€, a Sociedade prevé proceder 3 amortizagdo antecipada
através da utilizago das contrapartidas a receber no dmbito do Contrato a celebrar referente a criagdo
e explora¢do de uma Residéncia de Estudantes e uma Unidade de Alojamento Turistico no Morro da

Sé, previsivelmente no ano de 2020.

3.2.2. Passivo Corrente

Apresentandc um total de 368.592,48€, o Passivo Corrente é composto pelas rubricas apresentadas
na Tabela 10. A variacdo negativa de 1,5M€ relativa ac periodo homdélogo de 2018, reflete a ja referida

amortizag3o do financiamento bancario.

Tabela 10; Passivo Corrente

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Variagio 2018/2019
Valor %
Fornecedores 120.726,30 116.329,69 -4.396,61 -3,64%
Estado e Outros Entes Piblicos 70.535,37 52,954,40 -17.580,97 -24,93%
Financiamentos Obtidos 1.500.000,00 - -1.500.000,00 -100,00%
Outras Contas a Pagar 203.548,27 183.073,53 -20.474,74 -10,06%
Diferimentos 16.585,92 16.234,86 -351,06 -2,12%
Total 1.911.395,86 368.592,48 -1.542.803,38 -80,72%
unidade: euros
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3.2.2.1. Fornecedores

A conta de Fornecedores apresentou, no final do primeirc semestre de 2019, o valor de 116.329,69€,
que traduz, principalmente, o montante referente 3 permuta celebrada com o antigo proprietdrio da
parcela 6 do Quarteirdo Carlos Alberto (contabilizacdo esta que se prevé que esteja anulada no ano de
2019, tendo em considera¢do o processo de negociagdo iniciado com o mesmo). Todas as restantes
despesas sdo referentes ao funcionamento corrente da Sociedade, sendo as mesmas pagas no

respetivo prazo de vencimento.

3.2.2.2. Estados e Outros Entes Publicos

O saldo registado nesta rubrica, corresponde, principaimente, a retengbes na fonte efetuadas a
vencimentos, a contribuicbes para a Seguranca Social, ADSE e para a Caixa Geral de Aposentagdes

{valores estes pagos no més de julho de 2019}, bem como a IVA a pagar.

3.2.2.3. Outras Contas a Pagar

No valor contabilizade em Outras Contas a Pagar, 183.073,53€, evidenciam-se as remuneracdes a
liquidar aos trabalhadores, no valor total de 93.121,43€, e referentes & previsiio de 1/2 do més de
férias e do subsidio de férias a pagar em 2020, na medida em que estes direitos foram adquiridos no

presente ano, acrescido, ainda, de 1/2 do subsidio de natal a pagar em novembro de 2015.

Naquele total esta ainda registado o valor de 52.138,04€ correspondente a retengies efetuadas nos

pagamentos no ambito da execugdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas.

3.2.2.4, Diferimentos

Do total dos diferimentos registados, 16.234,86€, realga-se o montante de 15.898,10€ correspondente
a recebimentos de rendas, no dmbito dos diversos contratos de arrendamento em vigor, tendo em

consideragdo o pagamento antecipado das mesmas.
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4. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado no final do primeiro semestre de 2019, no valor negativo de 340.724,21€,

contribuem as rubricas de rendimentos e gastos apresentadas na Tabela 11.

Tabela 11: Demonstragdo dos Resultados

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Vadaclolauie/aoto

valor %
Rendimentos 626.845,67 322.004,19 -304.841,48 -48,63%
Impostos, Contribuigdes e Taxas 90.706,90 133.331,46 42.624,56 46,99%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos - 1.998,15 1.998,15 -
Variagda nos inventdrios da Produgdo 10.777,81 -485.639,80 -496.417,61 -4605,92%
Trabalhos para a Pripria Entidade - 486.193,94 486,193,44 -
Provisdes {Redugdes) 322.872,00 - -322.872,00 -100,00%
Outros Rendimentos 202.488,96 186.120,94 -16.368,02 -B,08%
Gastos 686.474,50 662,728,40 «23.746,50 -3,46%
Farnecimentos e Servigos Externos 178.911,02 129.898,11 -49.012,91 -27,40%
Gastos com o Pessoal 371.799,18 428.829,40 57.030,22 15,34%
Outros Gastos 10.703,21 15.025,60 4.322,39 40,38%
Gastos /Reversdes de Depreciacdo e Amortizagio 47.702,10 48.057,17 355,07 0,74%
Juros e Gastos Similares Obtidos 77.359,39 40.518,12 -36.441,27 -47,11%
Resultado Liquido -59.629,23 -340.724,21 -281.094,98 471,40%

unidade: euros

4.1. Rendimentos

De acordo com o apresentado anteriormente, a diminui¢do do nivel de rendimentos contabilizada
{cerca de 49%) prende-se, principailmente, com o facto de no mesmo periodo de 2018 se terem
contabilizado anulagbes de provistes registadas em anos anteriores, no dmbito de um processo judicial
de natureza {aboral, cujo resultado transitado em julgado nesse ano foi totalmente favoravel para a

Porto Vivo, SRU, no valor de 322.872¢€,
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4.1.1. Impostos, Contribuicoes e Taxas

Na rubrica de Impostos, Contribuicbes e Taxas, no valor global de 133.331,46€, estdo contabilizados
os rendimentos obtidos com a emissdo de certidbes e processos de vistorias, bem como, e mais
expressivamente, com a emissdo de processos de licenciamento, cujo total atingiu 0 montante de
132.097,31€, correspondentes a emissao de quarenta e dois processes, de acordo com o resumido na

Tabela 12,

Tendo em consideracdo que a SRU deixou de ter a competéncias, a partir de margo, na drea de
Licenciamento e Fiscalizacdo, verificou-se um decréscimo associado a esta atividade de 75% face ao

periodo homdlogo.

Tabela 12: Processos de Licenciamento

Descrigso N.2 Valor Area de Intervencdo

Peiames, Pensdo Monumental, Martins Alho, Ponte Nova, Viela dos
Congregados, Imperial, 530 Jo3o, Feitoria Inglesa, Bainharia
Ferreira Borges, Cardosas, Ponte Nova, Sousa Viterbo, Viela dos

Alvara de Obras 12 127.540,57¢

Prorrogagdo Prazo —

Obras 8 1.168,80¢ Congregados, 5o Domingos, Bainharia, Feitoria Inglesa
tmentles 6 245,29€ Ponte Nova, Cais das Pedras, Viela dos Congregados, Sic Domingos
Processo
Constituigdo de Pelames, Pensao Monumental, Cardosas, Martins Alho, Sementeira,
X . 8 980,50€
Propriedade Horizontal Souto, Bainharia
Fichas Técnicas 2 638,25€ Ponte Nova, Viela do Anjo
Alvars de Utilizagio 6 1.253,90€ Ferreira Borg‘es, l:ensao Monumental, Martins Alho, Cais das
Pedras, Imperial, 530 Domingos
Total a2 132.097,31€

4.1.2. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos
Para o total dos subsidios registados no primeiro semestre de 2019, ha a referir o valor de 1.998,15€

associado a comparticipacdo do IEFP — Instituto de Emprego e Formagao Profissional, no ambito dos

estagios profissionais iniciados em dezembro de 2018 e que ainda se encontram em curso.
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4.1.3. Variacdo nos Inventirios da Produgio

A rubrica de Varia¢io nos Inventdrios da Produgido, que contabilizou o saldo negativo de 485.639,80€,
reflete, principalmente, a transferéncia de classificagdo para “Propriedades de Investimento” do valor
de 486.193,44€ referente 3 Operacdo A pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da Sé, de acordo com o esquematizado no Grafico 6.

Gastos com o Transferéncia para Variagdo de
Processo de Propriedades de Producio
Reabhilitagdo Investimento

553,64€ 486.193,44€ - 485.639,80€

Gréfico 6: Variag3o nos Inventdrios da Produgdo

4.1.4. Trabalhos Para a Prépria Entidade

Por contrapartida do registo efetuado na rubrica anterior, foi contahbilizado na conta de Trabalhos para
a Propria Entidade o saldo de 486.193,44€ associado ao valor da Operagdo A pertencente ao Programa

de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

4.1.5. Outros Rendimentos

Com um saldo de 186.120,94€, a rubrica de Outros Rendimentos traduz, principalmente, o montante
de 121.624,50€ referente as rendas cobradas com os diversos contratos de arrendamento celebrados,
bem como o valor de 27.558,56€ contabilizado como corregdes relativas a anos anteriores, com
destaque para os reembolsos efetuados pela Autoridade Tributdria e Aduaneira no dmbito de IMI
cobrado em anos anteriores e para a anulagdo do excesso de previsdo do subsidio de férias e més de

férias a pagar em 2019, na medida em que, para esse efeito, foi considerado o aumento salarial
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previsto em sede de elaboragdo do “Plano de Atividades e Orgamento para 2019”. A Tabela 13 sintetiza

os rendimentos registados nesta rubrica.

A diminuicdo das rendas verificada na Operagdo H pertencentes ao Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da $é prende-se com a dentncia do respetivo contrato de arrendamento por parte

de um arrendatario.

Tabela 13: Outros Rendimentos

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 i )

Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 118.025,76 121.624,50 3.598,74 3,05%
fragdo A- Rua das Flores 24.127,92 24.405,42 277,50 1,15%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 13.893,02 14.678,07 785,05 5,65%
Fragdes A, B e D - Rua de Miragaia 5.475,58 5.525,64 50,06 0,91%
Fragdes Ae D —Rua Comércio do Porto 3.915,84 3.981,12 65,28 1,67%
:;ngra ma de Realojamento Definitivo - Morro da 70.613,40 73.034,25 2.420,85 3,43%
Operagdc A 525,00 $25,00 -
OperagdoB 8.191,54 8.279.95 88,41 1,08%
OperagioEl 10.184,05 10.305,88 121,83 1,20%
OperagioE2 18 407,34 18.613,50 206,16 1,12%
OperagloF 4.604,24 4,656,17 51,93 1,13%
Operaglo G 14.576,29 16,844,81 2.168,52 14,78%
OperagdoH 14.545,94 13,808,593 -741,00 -5,09%
Corvegdes Relativas a Perlodos Anteriores 876,40 27.558,56 26.682,16 3044,52%
Prastag3o de Servigos 67.873,17 25.623,17 -42.250,00 ~-b2,25%
Outros Rendimentos 15.713,53 11314,71 -4,398,82 -27,99%
Total 202.488,86 186.120,94 -16.367,92 -8,08%

unidade: euros

4.2. Gastos

Conforme apresentado na Tabela 11, a Sociedade registou um total de gastos de 662,728,40€,
evidenciando um decréscimo pouco significativo face ao contabilizade no final do primeiro semestre
de 2018 (3,46%)}. Ndo obstante, tal variagdo prende-se, principalmente, pela redugdo ao nivel das
rubricas de fornecimentos e servigos externos e juros suportados, de acordo com o exposto nos pontos

seguintes.
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4.2.1. Fornecimentos e Servicos Externos

Com uma contribuigdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 129.898,11€, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) € composta pelas contas de Subcontratos; Servigos

Especializados; Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocagbes, Estadas e Transportes e

Servigos Diversos, quantificadas na Tabela 14.

Tabela 14: Fornecimentos e Servigos Externos

Vari dos Gastos de
30.06.2018 30062019 I.I;:“ rutura
Rubrica
[} ¢lo Variaglo da Gastosde |Demonstraglo Varisglada Gastos de Valor %
de ad Produch a2 |def Produgio Estrutura

Subcontratos 1952645 9.409,50 1011695 3.073,69 307189 - ~10.116,95 -100%
Sarvicos Espedalinados 71771510 444091 6733419 47.242,65 18044 4706221 | -10271.98 0%
Trabalhos Especlatizados 4525504 4.44091 40.814,13 29.934,82 143,54 29.791,28 -11022,85 27%
Wiglldncla e Seguranga 1273693 12.736,93 1182087 13.820.27 1.083,94 9%
Honordrios B386,62 8.386,52 14841 36,90 11151 227511 -09%
Conservacdo e Reparaglo 164196 164196 153299 153299 -108,97 7%
Qutros Serviges Especializados 3.754,55 3.754,58 1.805,56 1.805,56 -154899 52%
Materiais ds Consumo 252940 - 162940 230125 - 2.502,25 17285 10%
Pegas, Ferr. & tensillos de Desgaste Rdpido 42.79 42,79 292,94 292,94 250,15 585%
Livras & Documentagdo Técnica 155,32 155,32 37,61 37,61 117,71 T6%
Material de Escritéelo 1.508,89 1508,29 1.215,00 121500 -293,89 -19%

Artigos p/ Oferta e de Publicidade e Divuigagio - 10,00 10,00 10,00

Artigos de Hig. e limpeta, Vestudrio ¢ Art, Pessoals 2,02 .

Outros 920,38 92038 134670 134670 42632 46%
£nergla e Fluldos 810613 - 0.106,13 67151, - 6.751,77 -1.354 36 A%
Eletrlcidade 6.763,63 6.763,63 5.436,34 543634 -1327,29 -20%
Combustivels e Lubrificantes 605,54 £05,54 91187 911,87 316,33 SI%
Agua 736,36 736,96 393,56 393,56 +343,40 &7%
Duslocaghes, Estadas & Transp 5.1086,67 . 5.186,67 289455 . 289455 -2.292,12 4%
Deslocaghes e Estadas 1.365,62 2.365,62 38,75 38,75 +2326,57 -98%
Qutros 282105 202108 2.855,80 2.855,80 34,75 1%
Serviges Diversos 7158727 343422 68.253,05 §7.033,20 1.356,00 65467720 -157505 4%
flendas e Mlugueres 41705,75 343412 38.271,53 4407284 1.285,10 4278774 451621 12%
Comunlcagio 2.648,52 264852 154382 154382 -104,70 4%
Segurot 8.006,77 8.006,77 5.735,72 5.736,78 -1.269,99 -28%
Contencioio e Notariado 999,60 999,60 1.159,50 1.159,50 159,90 16%
Despeias de Representaglio 248,66 148,66 0,00 0,00 -248.66 -100%
Umpers Higlene & Canforta 1639092 16.390,92 12.408,01 12.408,01 -3982.91 “24%
Outres Serviges 1.687,05 1.687,05 1.112.25 70,90 104135 -645,70 -36%
TOTAL | 17891101 1728463  161.62639 | 12983011 461013 12528798 | -3633841 ~22%

De acordo com a mesma, verifica-se uma diminuicdo de aproximadamente 49.000€ face ao
contabilizado no primeiro semestre de 2018, justificada, principalmente, pela diminui¢do dos encargos
contabilizados como “Trabalhos Especializados” e “Honorérios”, tendo em consideragdo que nesse
periodo a Sociedade tinha em vigor contratos de prestagGes de servigos celebrados, quer com
entidades no dmbito do desenvolvimento do projeto “2nd Chance”, quer com trabalhadores

independentes no ambito de assessoria na drea operacional, financeira e secretariado. Deste total,
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apenas 36.300€ correspondem a diminuigbes ao nivel dos gastos com estrutura, tendo em
consideracdc que a diferenga (12,700€) corresponde & redugdo dos encargos suportados com o
processo de reabilitagdo urbana, tendo em consideragdo que a empreitada em curso se encontra em

fase de conclusdo.

4.2.2. Gastos com o Pessoal

No final do primeiro semestre de 2019, a Porte Vivo, SRU tinha ao seu servigo, para além do Conselho
de Administracdo, 25 trabalhadores, verificando-se, assim, uma manutengdo do total do nimero de
colaboradores face ao periodo homdloge de 2018, Nao cbstante, assiste-se a um incremento dos
gastos suportados, em cerca de 57.000€, quer por forga da indemnizagdo paga no seguimento de uma
rescisio do contrato de trabalho por mutuo acordo, quer decorrente da contabilizagio dos

duadécimos do subsidio de Natal a pagar em novembro, registo que ndo se verificou em 2018.

Tabela 15: Gastos com o Pessoal

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Varassoznia/en

Valor %
Remuneracies 299.013,39 323.166,43 24.153,04 8,08%

Indemnizagbes L 29.942,50 29.942,50

Encargos Sobre Remuneraglies e Indemnizagdes 68.335,37 71.329.90 2.994,53 4,38%
Seguros de Acidentes de Trabalho 3.219,23 3.273,18 53,95 1,68%
Outros 1.231,19 1.117,39 -113,80 -8,24%
Total 371.799,18 428.829,40 57.030,22 15,34%

unidade: euros

4.2.3. Qutros Gastos

Com um peso absoluto de 15.025,60€, a rubrica de “Outros Gastos e Perdas”, traduz, especialmente,
o montante de 13.141,61€ correspondente a encargos suportados com os imdveis registados como
propriedades de investimento, e melhor identificados no ponto 3.1, nomeadamente, eletricidade,
consumos de 3gua, seguros, condominio, servicos de limpeza e encargos com conservacio e reparagdo

que ndo aumentam a vida util do imovel.
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4.2.4. Gastos/Reversdes de Depreciagao e Amortizagio

Como rubrica constituinte do Resuitado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacdo e de
Amortizagdo o valor de 48.057,17€ referente a depreciagies e amortizagbes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis, verificando-se um ligeira aumento face ao
contabilizado no primeiro semestre de 2018, dada a amortizag3o aplicada a Operagdo A do Programa
de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, em sequéncia da sua transferéncia da rubrica de

“Inventarios” para “Propriedades de Investimento”.

4.2.5. Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de 40.918,12€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros, contribuem os
juros suportados com o financiamento obtido junto do iIHRU/BEI destinado a execugdo do processo de
reabilitacio do Morro da 5é (23.309,70€), bem como as comissdes bancérias devidas no ambito dos
contratos de financiamento bancdrio atualmente em vigor {17.593,24€), de acordo com o resumido

na Tabela 16:

Tabela 16: Juros e Gastos Similares Suportados

Rubrica 30.06.2018 30.06.2019 Yatacd o ZNE/ B 3

Valor %
Juros de Financiamento Suportados 52.345,27 23.308,70 -29.035,57 -55,47%
Banca Comercial 30.208,54 = - 30.208,54 -100,00%
1HRU/BEI 22.136,73 23.309,70 1.172,97 5,30%
ComissBes Bancdrias 25.002,89 17.593,24 -7.409,65 -29,64%
Outros Juros 11,23 15,18 3,95 35,17%
Total 77.359,39 40.918,12 -36.441,27 -47,11%

unidade: euros
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Tabela 17: Balango

Balango Individual em 30 de junho 2019
Periodos
Rubricas
30/06/2018 30/06/2018
Ativo
Ativo néio corrente
Ativos fixos tanghels 1.453,92 7.76%,30
Propriedades de investimento 5.923.344,85 5.532.588,07
Outros Ativos financelros 64,28 5
5.924.663,05 5.540.349,37
Atlvo corrente
tnventarios 3.798.567 43 4.120.083,70
Clientes, contribuintes e utentes 41.031,64 9.219,51
Estado & outras entas piblicos 60.448,00 31.719,93
Accionistas/sdclos/associados 274.235,90 0,00
Outras contas a receber 1.020.883,77 17.563,60
Diferimentos 28.320,88 34.240,75
Caixa e depésitos bancarios 3.572.012,72 7.074.233,83
8.795.500,34 11.287.061,32
Total do Ativo 14.720.363,29 16.827.410,68
Patriménio Liquido e Passivo
Patrimédnio Liquido
Patrimdnio/Capital 6.000.000,00 6.000.000,00
Resenas 29.642,94 20.642.94
Resultados transitados -2.137.147,82 -1.976.083,88
Resuitado liquido do periodo -340.724,21 -59.629,23
Total do patriménlo liquido 3.551.770,91 3.993.929,83
Passivo
Passivo ndo corrente
Provistes 0,00 122.085,00
Financiamentos obtidos 10.800.000,00 10.800.000,00
10.800.000,00 10.922.085,00
Passivo corrents
Fomecedores 116.329,69 120.726,30
Estado e outros entes pablicos 52.954,40 70.535,37
Financiamentos obtidos 0,00 1.500.000,00
Outras contas a pagar 183.073,53 203.548,27
Diferimentos 16.234,86 16.585,92
368.592,48 1.911.395,86
Total do passivo 11.168.592,48 12.833.480,86
Total do patrimdnio liquido e do passivo 14.720.363,39 16.827.410,69

unidade: eurps
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Tabela 18: Demonstragdo de Resuitados por Naturezas

Periodo findo em 30 de junho de 2019

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

Periodos
Rendimentos e Gastos
30/06/2018 30/06/2018
Impostos, contribuigbes e taxas 133.331,46 90.706,30
Transferéncias e subsidios comentes obtidos 1.998,15 0,00
Variagao nos Inventarios da produgso -485.638,80 10.777,.81
Trabalhos para a prpria entidade 486.193,44 0,00
Fomecimentos e senigos axtemos -125.898,11 -178.911,02
Gastos com o pessoal -428.829,40 -371.799,18
Provsdes (aumentos/redugdes) 0,00 322.872,00
Outros rendimentos 186.120,94 202.488,96
Qutros gastos -15.025,60 -10.703,21
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financlamento e Impostos -251.748,92 65.432,26
Gastos/reversdes de depreciagio e de amoerizagio -48.057,17 -47.702,10
Resultado operacional {antes de gastos de financlamanto a impostos) -299.806,09 17.730,16
Juros e gastos similares suporiados -40.918,12 -77.359,39
Resultadoe antes de Impostos -340.724,21 -59.629,23
Imposto sobre o rendimento do periado 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo -340.724,21 -59.629,23

unidade: euros
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5. Introducao

O presente capitulo pretende expor a comparagao entre a situacdo econdmica e financeira da Porto
Vivo, S5RU no final do primeiro semestre de 2019 e o estimado em sede de elaboragdo do “Plano de
Atividades e Orgamento 2019”, aprovado em Conselho de Administragdc a 25 de julho de 2018,

destacando o resultado liquido apurado e o grau da execugdo orgamental.

5.1. Resultado Liquido Orgamentado e Apurado

Tendo em consideracio que, até & data, ainda ndo foram recebidas as contrapartidas financeiras do
Municipio do Parto e do IHRU, I.P., no dmbito do Acordo-Porto, verifica-se um aumento do prejuizo

apurado em cerca de 542.000€ face ao orgamentado para oc mesmo.

Importa, no entanto, destacar algumas operagGes com especial impacto ao nivel econdmico e

financeiro:

» A decisdo de ndo contratagdo a termo de cinco técnicos, com valéncias em Direito, Economia,
Sistemas de Informagdo, informdtica e Engenharia Civil {previsto no “Plano de Atividades e

Orcamento para 2019”), contribuindo, assim, para a diminuicdo dos gastos com pessoal face ao

orcamentado;

s A nomeagdo do novo Conselho de Administragdo apenas em margo de 2019, com redugdo

daqueles gastos;

» 0O ndo aumento de saldrios do atual quadro de pessoal, quer ao nivel de alteragbes de
posicionamento remuneratério, progressoes e mudangas de nivel de escaldo, originando uma

diminuigdo da rubrica de gastos com pessoal face ao previsto;

¢ A ndo alienacdo de trés fragbes pertencentes aos prédios sitos na Rua de Miragaia e no

Quarteirdo Corpo da Guarda, com diminuigdo do resultado a obter em 221.300€;
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Tabela 19: Comparagdo entre Resultado Liquido Orgamentado e o Apurado

w1 018 Vaingho 20102018
Rubrics.
Executada
Exscutada Junha  FPraviato Junhe Junho ©8) % o %
W ® P
Gastos Estristurs
F i Extemos - Funch Coments 4090 191.267 ares 102452 5% J07% T
Fi Extomos - Ertidades Extemas (Avesgas) 50308 74588 29832 44933 0% 20878 0%
Fomack Exsomos - Comunicaglio 8 3 22199 = 22499 100% - -
Remumsracies s Encamos Socisis arz4mn 593 058 420457 -105.500 -20% s5807 5%
Impasten (L Salp, ML impasto do Perdado) 8212 260 krd 2364 8% 4253 DA%
Cutros Gaalos §482 148264 14898 133508 0% 2204 188%
Depreciacio e Amaitizacio 4T T2 58.785 48057 -10.728 -18% FLL) 1%
Ottt Alno Nio Caorants ane [TEE-} “ar AT % am )
Frogtes {Rum dey Florms, G Guards, Meagam, PRD - Mo 34} 1967 0.6 are T7 s im "
Ganiy Firareains - Fucionements Comants 10481 11223 10842 381 A% 401 L3
Total dos Gevtos Estrutura 595514 1904052 530524 481274 % 5313 £
Rendimantos
Licanctamarnioa 34010 40 500 132,097 91587 226% 41187 Eaad
Trabathos para a prophs ssgeesd - - 488.191 438.133 - 450193
Subaidios & Exploragho - 1498 1990 1
Outros Rendimettos & Gatioa 7O sa4rz a5 187 4305 - 2250 29%
“sus o Renclimentos Finarcairgy a9 -4 BN .
Contraio Programa Acionistes B0 S04 A05.504 N s
Total dos Rendimentos 182013 1.008 513 aTaA5e 2311.07T0 2% 511443 1™
Reabiitacio
Gastos
F: ’ Extomos - Roabil 12879 T04 995 2851 -702.344 R -10228 T
Gaitos Flrancanos 68 01d 37837 Joore ~7.581 -2 a2 4%
Rendimentos
Vendas 221314 . 221014 =
Rardas R T { 1855 E 1881 1881 - 204 1%
Rordas Realcjamentos Definitvos T1009 T334 73084 HED (-2 2025 %
Randa Prédic Rua das Flores 23an 24450 24144 44 Bl s %
Rerdas (Q Corpo Guirda + AL Mirsgals + R Coméreio Porta) 23384 17313 24108 052 L L L %
Totnl da Reah@iagic 011 408001 4020 AS%I90 Azd% Shon 124%
Varagho da Produgdo 16778 704995 445840 +1.190.835 S109% 4 AL -4808%
. o Provisdes (Recanhscin ) 322872 % 5 d i Az2872 -
Resuliade tiquida S9819 01347 0724 -S40 -209% 211084 ATI%
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5.2. Execugdo Orgamental

De acordo como o exposto no “Plano de Atividades e Orgamento para 2019”, a Sociedade esperava
recorrer 3 aplicagdo de saldos transitados de 2018 no valor aproximado de 456.000€, dada a diferenga

estimada entre as receitas e as despesas orcamentadas.

Tabela 20: Execugdo do Orgamento

Rubrica Orgamento Execugdc Grau Execugdo
Receitas 4,989.435,96 315.958,17 6,33%
Comparticipagdes do IHRU e Municipio do Porto 2.000.000,00
Reposicio de Prejuizos Operacionais 748.159,29 -
Subsidios & Exploragdo 6.587,00
Venda de Fragdes 1.643.394,22 -
Rendas 269.225,67 135,148,40 50,20%
Licenciamentos, Certiddes e Vistorias 105.165,00 163.997,64 155,94%
Prestacdo de Servigos 65.032,77 -
Bolsa de Projetistas e Empreiteiros e Programa Viv'a Baixa 8.364,00
Reembolso de Indemnizacgdes 139.308,00 - -
Juros Financeiros 4.200,00 -
Outras Receitas 16.812,13
Despesas 5.445.612,00 1.769.084,23 32,49%
Despesas com Pessoal do Quadro 1.242.330,00 418.109,56 33,66%
Despesas com Estagios 11.489,00 11.811,87 102,81%
Despesas com Processos Judiciais Laborais 132.267,00
AguisigOes de Bens e Servi¢os 568.356,00 126,212,04 22,21%
Juros de Financiamentos Cbtidos 69.601,00 23.178,00 33,30%
Outros Encargos Financeiros 23.844,00 8.126,92 34,08%
Indemnizagdes 1.276.518,00 983.594,07 77,05%
Impostos e Taxas 322.753,00 54.485,79 16,88%
Investimento em Reabilitagdo Urbana 1,598.454,00 73.726,12 4,61%
Investimento em Software @ Hardware 200.000,00 1.156,19 0,58%
Outras Despesas - 6B.683,67 -
Saldo -456.1765,08  -1.453.126,06

Tendo em consideragdo, principalmente, o pagamento de indemnizacGes no ambito dos processos
expropriativos judiciais das parcelas 1, 2 e 17 pertencentes ao Quarteirdo D. Jo3o |, na presente data,

foram ja utilizados saldos de 2018 no total aproximado de 1,45M€, conforme é possivel verificar na
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Tabela 20. De notar que, contrariamente ao contratualizado inicialmente, a Sociedade foi reembolsada

daquele total no més de julho.

Nos pontos seguintes s3o apresentadas as variagdes mais significativas ao nive! de cada rubrica

constituinte das receitas e das despesas.

5.2.1. Receitas

Relativamente ao nivel de receitas cobradas, no valor total de 315.958,17€, verifica-se, no final do
periodo em andlise, uma execugdo de cerca 6% do total previsto em “Planc de Atividades e Orgamento
2019", por forca, principalmente, do ndo recebimento das contrapartidas financeiras do IHRU e do
Municipio do Porto no dmbito do Acordo celebrado, bem como da ndo alienagdo de fracdes
reabilitadas, conforme sintetizado na Tabela 20. No entanto, conforme se pode verificar na mesma,
assiste-se a uma execugdo superior face ao esperado na rubrica associada a “Licenciamentos,

Certiddes e Vistorias”.

5.2.1.1. Transferéncias dos Acionistas
N3o obstante o processo de municipalizacdo da Sociedade estar concluido, até 3 presente data ainda
nao foram reunidas as condigGes para que a Sociedade pudesse receber a comparticipacdo financeira

orgamentada de 2M€ estipulada no Acordo celebrado entre o Municipio do Porto e o IHRU.

O valor orcamentado, em 2018, para a reposi¢do de prejuizos operacionais teve como base a previsdo
de 748.159,29€. Contudo, o prejuizo operacional verificado foi de 274.235,90€, o que justifica o desvio
de 474.000€ nas receitas.

5.2.1.2. Vendas

Até final do primeiro semestre de 2019 nio foi concretizada qualquer receita associada & venda de

fracdes reabilitadas, cujo valor orgamentado atingia o total de 1.451.703,04€°,

5 Este total ndo inclui o valor de 191.691,18€ referente ao montante orgamentado a receber da proprietdria da
parcela 26 e 27 do Quarteirdo dos Pelames, no dmbito do processo judicial a decorrer.
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5.2.2. Despesas

Com despesas pagas que totalizam 1.769.084,23€, dos quais cerca de 983.600€ correspondem a
indemnizacgbes pagas aos antigos proprietarios e arrendatérios das parcelas 1, 2 e 17 do Quarteirdo D.
Jodo |, no ambito das sentengas judiciais proferidas, no finzl do primeiro semestre de 2019 assiste-se
a uma execucdo de apenas 32% dos valores estimados no “Plano de Atividades e Orgamento para

2019”, tendo em consideracdo, principalmente, o nivel da execucdo do investimento estimado.

5.2.2.1. Investimento e Impostos

Do total de cerca 1,8M€ orgamentados coma despesas de investimento®, a Sociedade ndo suportou

nenhuma das mesmas, porguanto:

s ndo adquiriu software informatico (200.000€);

+ ndoinicioy, financeiramente, os projetos de reabilitacdo das Operagdes D e | pertencentes ao
Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé (1.063.106€);

* ndo realizou a permuta com o Municipio do Porto no sentido de adquirir duas parcelas que
fariam parte do empreendimento “Residéncia de Estudantes” no Morro da Sé (159.954€);

e ndo iniciou, financeiramente, o processo de reabilitagdo das parcelas 6 e 14 pertencentes ao
Quarteirdo Carlos Alberto {275.394€);

e ndo efetuou quaisquer expropriacdes litigiosas adicionais {100.000€).

0 total apresentado como despesas executadas, 73.726,12€, corresponde, principalmente, 2 execucdo
da Operacio C pertencente ao Programa de Realojamento Definitive do Morro da Sé, a qual foi

prevista concluir em 2018.

De notar que a nao realizagdo das empreitadas nos montantes previstos, traduzir-se-a na diminuicdo
dos encargos a suportar com impostos, na medida em que a Sociedade estd sujeita a inversdo do
sujeito passivo, tendo assim que entregar o IVA ao Estado do valor suportado e ndo pagar o mesmo ao

fornecedor.

& \erificar paginas 58 e 59 do “Plano de Atividades e Qrgamento para 2019”.
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5.2.2.2. Indemnizagdes

A Sociedade estimou suportar o encargo de 1.276.518€ associado a processos judiciais em curso’ com
a entidade “Vila Galé — Sociedade de Empreendimentos Turisticos, Lda.” no ambito do processo de
cabranga de taxas de licenciamento, com o antigo proprietdrio da parcela 36 do Quarteirdo das
Cardosas (referente a processos indemnizatdrios), bem como com os antigos praprietérios e
arrendatarios das parcelas 1 e 2 do Quarteiréio D. Jodo | e com a entidade “I.H.V.A. - Industria Hoteleira
Vinga & Amigdvel” (associados a processos expropriativos litigiosos). Deste modo, e conforme
previsto, a Sociedade efetuou o pagamento, no més de abril, do valor de 983.594,07€ associado a
indemniza¢des no dmbito dos processos no Quarteirdo D. Jode | (valor entretanto reembolsado em

julho), verificando-se, assim, um grau de 77% desta rubrica.

5.2.2.3. Pessoal

Com uma execugdo de apenas 34% do valor previsto em sede de elaboragio do “Plano de Atividades
e Orgamento para 2019”, cujo valor atingia o montante de 1.374.597€, as despesas com pessoal
suportadas no semestre em analise (418.109,56€), uma vez que ndo foram contratados os cinco
técnicos previstos para reforgo do quadro de pessoal e ndo foram efetuados aumentes salariais

estimados.

5.3. Execucio Orcamental - Caixa e Depésitos Bancarios

No final do presente semestre, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de
3.572.012,72€, para o0 contribuem especialmente, Saldo de Geréncia 2018 {4,986 M€), os Fundos
Alheios Liquidos 2019 (0,038 M€} e Saldo orgamental de 2019 {- 1,453M¢€), conforme o exposto na
Figura 4.

7 Conforme o Plano e Orgamento para 2019, pags. 55 e 56)
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Caixa e Depdsitos
3.572.012,72¢
Saldo Orgamental Fundos Alheios Liquidos Saldo de Geréncla
2019 2019 2018
-1.453.126,06€ 38.458,74 € 4.986.680,04€
Despesas Pagas Pagamentos Desembolso IHRU/BEI
1.769.084,23€ 22,268,99¢ 2.521.137,47€
Receitas Obtidas Recebimentos Fundos Préprios
315.958,17€ 60.727,73€ 2,465.542,57¢€

Figura 4: Caracterizagdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depésitos®

| Ay —

W

90 valor positivo assaciado a fundos alheios liquidos representa a diferenga entre as verbas mantidas pela
Sociedade e pertencentes a outras entidades {(por exemplo: retengdes efetuadas em pagamento para reforgo de
caugdes prestadas pelos emprelteiros) e as verbas da Porto Vivo, SRU que estiic em posse de outras entidades.
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Contribuinte n® 502 138 354

RELATORIO DO FISCAL UNICO SOBRE O RELATORIO E CONTAS DO
12 SEMESTRE DE 2019 DA

PORTO VIVO, SRU - SOCIEDADE DE REABILITAGCAO URBANA DO PORTO, E.M., S.A.

1. Nos termos do disposto na alinea i) do n® 1 do artigo 442 do Decreto-Lei n2 133/2013, de
3 de outubro, é da competéncia do Fiscal Unico elaborar relatério trimestral que
acompanhe o relatério sobre a execugdo orgamental.

2. Assim, na qualidade de 6rgdo de fiscalizagdo da Porto Vivo SRU - Sociedade de
Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., 5.A., procedemos & andlise do relatdrio reportado a
30 de junho de 2019, elaborado pelo Conselho de Administragdo e aprovado no passado
dia 10 de setembro.

3. O referido relatorio inclui as demonstragdes financeiras, designadamente o balanco, que
apresenta um total de 14.720.363,39 euros e um capital préprio de 3.551.770,91 euros,
inciuindo um resultado liquido do periodo negativo de 340.724,21 euros.

4. Adicionalmente, o relatério presta informagdo quanto a execugdo orgamenta! reportada a
30 de junho, bem como quanto a situagdo patrimonial e financeira da empresa a data
referida.

5. Com base no trabalho desenvolvido, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a
concluir que a informacdo financeira do periodo de seis meses findo em 30 de junho de
2019, prestada pelo Conselho de Administragdo no relatdrio e contas referente ao 12
semestre de 2019, ndo esteja em conformidade, em todos os aspetos materialmente
relevantes, com os registos contabilisticos e de controlo orgamental que |he servem de
suporte naquela data.

Porto, 16 de setembro de 2019
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Anténio Magalhdes & Carlos Santos - SROC
representada por Antonio Monteiro de Magalhdes - ROC n® 179
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