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Introdugéo

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., doravante designada por Parto
Vivo, SRU, & uma empresa local, com natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do

artigo 19.° da Lei n.® 50/2012, de 31 de agosto, na sua redacao atual.

Como empresa municipal, no cumprimento do disposto na alinea e) do artige 22.° dos Estatutos da
empresa e na alinea e) do n.” 1 do artigo 42.7 da Lei n.” 50/2012 de 31 de agosto, deve facultar & Cadmara

Municipal do Porto relatdrios trimestrais de execucdo orcamental.

Assim, o Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU apresenta o relatério trimestral de execucéo
orcamental referente ao 17 trimestre de 2022 que se estrutura nos Instrumentos de Gesto Previsional

2022-2026, considerando os quatro Eixos Estratégicos ali definidos:
[E1] - Operacao Reabilitacdo Urbana do Centro Histdrico
[E2] - Operacoes de Reabilitagcdo Urbana: Campanha-Estagdo e Corujeira
(E3] - Habitacao para Arrendamento a Rendas Acessiveis
[E4] - Projeto “llhas da Cidade™

A Execucdo Orgamental é devidamente apresentada no capitulo IV, nas dimensdes Patrimonio,

Resultados e Orcamento.

11/74
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Identidade Organizacional

Os Estatutos da Sociedade Porto Vivo, SRU, na sua versio atual, definem como objeto social a promogao
da reabilitacio urbana na cidade do Porto, a realizar por via da coordenagio e gestio da reabilitacio nas
unidades de intervengdo com documentos estratégicos aprovados, bem como, da coordenacio, gestao,
acompanhamento e avaliagio das operagdes de reabilitagdo urbana aprovadas na cidade do Porto, em
que a Porto Vivo, SRU seja designada entidade gestora, nos termos do disposto no Regime Jurdico da
Reabilitagio Urbana, na sua versdo atuvalmente em vigor. Compete-lhe ainda promover a reabilitagao dos
edificios do parque habitacional da cidade, identilicados na estratégia municipal de habitagao do Porto,
com exclusdo dos edificios destinados a habitagdo de interesse social, designadamente através da
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo e gestdo dos edificios destinados a

habitacdo a custos acessiveis ou das habitagdes localizadas nas denominadas “ilhas da cidade.”

Assim, a Porto Vivo, SRU é a empresa municipal, responsavel pela prossecucgio de estratégias que visem
a dinamizacio e impulso da reabilitacio urbana na cidade do Porto, designadamente nas areas em que for
nomeada entidade gestora. A par do seu papel no dmbito da reabilitacio urbana, compete-lhe dinamizar
as politicas destinadas a promover o mercado de arrendamento acessivel, tendo atualmente em curso um

conjunto de programas inovadores neste dominio.

Neste contexto, a Porto Vivo, SRU, em estreito alinhamento com as orientacGes estratégicas definidas pelo
Municipio do Porto, designadamente através do Contrato-Programa, promoveur um conjunto de

atividades previstas para o periodo em andlise, que se passarao a sumariar no capitulo seguinte.
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1. Eixos Estratéqgicos de Atividade

Em 2022, para concretizar a missdo da Sociedade, demos continuidade & definicdo dos quatro eixos

estratégicos apresentando-se, de seqguida, o ponto de sitvagio de cada um no final do 1.° trimestre de

2022.

2. [E1] Operagido Reabilitagdao Urbana do Centro Histérico do Porto

Em 2021 a Porto Vivo, SRU, concluiu a elaboragdo do novo Plano de Gestéo e Sustentabilidade, que em
2022 ird ser submetido & aprovacido da UNESCO. Realizou ainda um Relatério de Monitorizacio e
Avaliagio da ORU do CHP, a ser submetido a apreciagao da Assembleia Municipal. Ambos os documentos

foram ja aprovados na reunido extraordindria do Executivo Municipal de 28/03/2022.

-

AU DOCINTED »ILI0AKES £O FOATD 1

Gt e 4 et o e o R A

Figura 1: ARU do Centro Histdrico do Porto

Tanto o Plano de Gestao como a ARU do CHPPM identificam como uma das zonas criticas parte da drea
da operacio de Santa Clara, e para a qual se tem vindo a desenvolver diversos trabalhos com vista 3
delimitacio de uma Unidade de Intervencao, a qual ira contribuir para uma profunda transiormacao, com
a reabilitagio do edificado, do espago publico, dos terrenos devolutos em zonas ajardinadas de lazer e de
convivialidade e, da melhoria das acessibilidades. Pretende-se assim transformar Santa Clara num local de
exceléncia, para viver, trabalhar e socializar em harmaonia com a natureza e com o patriménio de grande

valor que o envolve.

Qutra das operagdes identificadas no Plano de Gestao e na ARL & a operagao do Morro da 5é, que contou

ja com dois programas para a sua regeneragao urbana:
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I; Programa de Agdo para a Reabilitag3o Urbana do Morro da Sé_CH.1;
il Programa de Realojamento, financiado pelo BE! atraves do IHRU

Nos Instrumenios de Gestdo Previsional 2022-2026, os objetivos previstos para o relatoric de

monitorizacdo do Centro Histérico do Porto sao:

s Atualizacio dos indicadores que permitam dar continuidade 3 avaliagao do estado da ORU, do
investimento publico e privado;

e Atualizacio da cartografia e tabelas de monitarizagao;

* |dentificacdo dos prédios em mau estado de conservagdo ou ruina e verificagdo dos problemas
inerentes a impossibilidade de reabilitacao e elaboracao de propostas de resolugao;

* |denlificagdo, caraterizacio e promogao da resolugdo de problemas existentes no espaco

publico, em colaboracio com as diferentes Direcdes e Empresas Municipais.

Refira-se que esles objetivos e atividades foram planeadas para ocorrer ao longo do ano, e de acordo com
os indicadores apresentados, algumas subactividades serao realizadas ac longo do segundo semestre e

outras estdo previstas ter inicio no sequndo trimestre.

1) Para efeitos da atividade elaboragdo do relatério de monitorizagdo da ORU do Centro Histérico
do Porto, estdo previstas no 1° trimestre, as sequintes subactividades:
a) Recolha de, pelo menos, B indicadores que permitam a avaliagdo do estado da operagdo de

reabilitagdo urbana, e montantes de investimento publico e privado.
Neste trimestre foram monitorizados os sequintes indicadores:

e [ndicador 1: n® de direitos de preferéncia e valor das transacoes

anL) BiEi 1o

Tk B o

WO B = ﬂ

Fiprte A cim S etelear i s g 00 Tomaatee e L 2

Gréfico 11 N2 de direstos de preferéncia e valor das transagdes
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Indicador 2: registo do n.? de alojamentos locais e empreendimentos turisticos

16

Dados do Alojamento Loca' retirados do Registo Nacional de Turismo (RNT) até 06 de Abril
de 2022

Grafico 2: Registo do n.2 de alojamentos locais e empreendimentos turisticos

| EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

Até 2021 2022 (12Trimestre)

12 1*

*Sé Catedral Hotel 4*, sito na OP_S. Bento

*Dados dos Empreendimento Turisticos retirados do Registo Naclonal de Turismo
{RNT} até 06 de Abril de 2022

Tabela 1- Comparagdo de empreendimentos turisticos com 2021

e [ndicador 3: n° de edificios em ruina e mau estado de conservagao

Foram iniciadas o preenchimento de B3 fichas de prédios privados no ORU do CHPPM, com ou sem
documento estratégico. A planta que se seque, inclui os prédios piblicos afetos 2 RE e 3 UAT também em

mav estado ou ruina.
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Figura 2: N2 de edificios em ruina e mau estado de conservagdo

e Indicador 4: n" de alvards de obras e de vlilizacao emitidos ateé finais de marco de 2022;

N9 de Alvaras

GO
a0
) I l I !
o
e ol 2012 2012 w4 el 016 2007 M8 2019 00 mH Hyar
— Alvards de Qbrad Alvards Utilizagdo

*No ano 2022, 03 dados correspondem Aos alvards emitidos até Margo

Grafico 3! N.2 de alvaras de obras e de utilizagao emitidos até finais de margo de 2022
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M

e Indicador 5: n® de alvaras de utilizacdo de acordo com os respetivos usos emitidas no 1% trimestre
de 2022;

Alvards de Utilizagcdio

Gréfico 4: N2 de alvards de utiliza¢do de acordo corn os respetivos usos emitidos no 12 trimestre de 2022

¢ Indicador é: n® de fogos por tipologia, até marco de 2022

N de Fogos

250

0

B

Tk :

Ll LY B 204 2015 2016 2017 2313 piiL] ] 1071 Fii

a
2350 7

TO @71 =72 BTy =T Estpologa

*No ano 2021 os dados comespondem atéd ao 1¢ Trimestre

Grafico 5: N.2 de fogos por tipologia, até margo de 2022

s |ndicador 7: investimento privado {tem por base as estimativas orgamentais) até marco de 2022
No 1° trimestre de 2022 o investimento privado de acordo com as estimativas orgamentais apresentadas
nos processos Urbanisticos foi de 1.338.161€.
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Indicador 8: fragdes de comercio, servigos e habitagdo no CH de propriedade da Porto Vivo,

SRU ou na sua gestdo

Uso Arrendadas Emconcurso oudevolutas  Obra
Fracdes da Porto [Comercio
Vivo, SRU IServicos 12 5emconcurso 4
Fracoes da Porto
Vivo, SRU Habitacdo 56 14
Fracoes da CMP,
gestaoda PV Habitagao 22 3devolutas
Fragtes PcSna
gestdoda PV Habitacdo 4

Tabela 2: Fragbes de comércio, servigos e habitagdo no CH de propriedade da Porto Vivo, SRU ou na sua gestdo

Indicador 9: n® de se sessdes e de alunos participanies no projeto “Porlo, Patriménio Mundial”

H d
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b) Identificagio dos edificios devolutos, em ruina ou muito degradados no CH

Foram identificados os prédios em mau estado e ruina na ORU do CHP, mapeados e produzidas fichas

com ainformagao disponivel.

Iniciou-se a identificagdo de alguns proprietarios, sendo esta uma tarefa complexa, em virtude dos

procedimentos a ter em conta com a protecéo de dados.

c) Dar cumprimento 4 Ordem de Servigo n.° [/156565/1.9/CMP, informando os processos recebidos
da DMU/CMP, relativos as operagbes urbanisticas de imdveis localizados em unidades de

intervengio com documento estratégico aprovado

No 19 trimestre foram rececionados 16 processos para apreciagcdo e enviada a informacdo de resposta a

DMU dentro do prazo previsto {prazo maximo 10 dias)

Tabela 4: Processos recebidos da DMU/CMVP

VEQOCO3-202201 NUC/935/2022/CMP Rua Mouanho da Silveirs, 91-57 5 Deminges
VECCOC7-202201 NUDJ2243/2C22/CMP |Ruade S Jodo B6a BE/ R, dos Memadoms 121-1ragdes 53g kio
JE0C06C-202201 NUD/5C19/2C22/CMP  |RuaMouznho da Sivers, 1332 138 Sereteira
VED1957-202201 NUF/1032502/2021/CMP [Quarteria D Jodo!d D Jodo |
YECC122-202201 NUD/35665/2022/CM2 [RuaD Hugo nils D Huga
YEC0277-202202 KUD/92852/2622/CMP |Rua2a Mouzinho daSitveira B2 ¢ 84 g Auade 5 jolo 97 99 8 954 |Fetora ingess
YECC2B86_2C2202 NUD/96242/2C22/Ch?  |Rua deFarreira Borges B2 3 8B/ Rua de Sousa Viterbo B52 93 Ferre.ra Borges
YEOCC3ICY 202202 NUD/I001BCIC22/CMP  JRua Mcuanho da Sllvera, 223/226 2oreo Vvo
VECC316_2C02202 NUD/10497C/2C22/cMP [RuadasFlares 38.<0, 42 5 Domingos
VECC3 30 202202 NUDfICB2842021/CMP  [Aus Mouznho da Silve ra. 95-1C3 S. Domingos
VECCA69_2C2203 NUD/1413CC/2C22/0P  [RuadaBainhara 137 evighado Anp 2 Viela do Anje
VECCS20 2C2203 NUDS16288/2C20/CME  [Pua de Moysiaho da Sdverra 134 4 138 Samenteza
YECC33Y 2Crac) NUOJ3107135/2C22/CMP [Rua Escura 83 245 Saiamegs
VECCS53% 3C23C3 NUDf168353/2022/CMP JRuadeSd daBandera 1a3 Irmper:al
IECCE 10 202203 NUD/191275/2C22/CMP |Ruada Assungdo 15/27 ePuade Trds 1387122 ARLILH 2
YECC623_202203 NUD/192574/2022/CMP |Ruadas Flares 238 e 250 nlar.ns alno

d) Participar em agdes de comunicagio e de valorizagio, promovidas por Municipios, Redes, ou
outras Organizagdes, nacionais e internacionais, relativas ac Patriménio Mundial
Neste periodo destacam-se como agdes de comunicagio:

¢ Nove (9) sessdes no dmbito do projeto Porto a Patrimdnio Mundial, envolvendo 65 alunos do
6° ano.
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o s  Exposicao "Centro Histérico do Porto é Patrimonio Mundial ha 25 anos e tem um novo Plano
de Gestdo e Sustentabilidade” no dmbilo do Dia Nacional dos Centros Historicos. A

organizacdo do Palacio das Artes estima o n® de 2.343 visitantes nesse dia.

POHTO WIVGD, SR

Sacitdade de Reabilllagde Urbans do
Porio, k M_SA

e YA ]

Visita a0 CH de 17 esludantes franceses do 3° ano de licenciatura em geografia e

L ]
planeamento da Universidade Albi, Franca.

¢ Preparacao da apresentacdo efetuada pela gestora do Bem, Dr.2 Cristina Guimaraes, no Ciclo
de Conleréncias, promovido pela Universidade de Coimbra, para alunos de Turismo,

Patrimanio e Territorio,
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2) Iniciar o processo de reabilitagdo da unidade de intervengdo de Santa Clara
Um dos grandes objetivos para 2022, é iniciar-se o processo reabilitagdo da unidade de intervengdo de
Santa Clara, cuja aprovacio da proposta de delimitagao deverd ocorrer no 1° semestre de 2022, e cujos

projetos estruturantes e conjunto de agdes deverio iniciar no corrente ano e se irdo estender ate finais de

2027.

Neste 1° timestre foi dada continuidade 3 elaboracdo do documento de proposta a submeter a aprovagio

em reunido de Camara.

3) Concluir o programa de reabilitagio urbana do Morro da Sé

- Promover a Reabilitacao da Residéncia de Estudantes

Foi estabelecida uma carta de intencdes entre o Municipic do Porto, a Porto Vivo, SRU e a Universidade
do Porto, visando o envolvimento conjunto na concretizagdo do projeto “"Criagdo de Alojamento
Estudanti a Custos Acessiveis no Morro da S&" gue tem como objetivo proporcionar uma oferta
qualificada de alojamento dirigido & populagéo universitaria nacional e internacional. Na carta de intengdes
esta previsto que a Porto Vivo, SRU ird alienar ao Municipio do Porto os iméveis destinados a Residéncia
de Estudantes. Paraa concretizacio deste projeto torna-se necessdrio promover a reabilitagio dos predios

destinados & Residéncia de Estudantes.

No sentido de assegurar meios de financiamento, nos termaos previstos no Aviso n.? 01/C02-106/2022 do
Plano de Recuperacdo e Resiliéncia, foi preparada e apresentada uma Manifestacdo de Interesse ao

Programa de Alojamento Estudantil a Custos Acessiveis.

A Agéncia Nacional Erasmus+ Educacdo e Formacio, apos avaliacio das Manifestagbes de Interesse
apresentadas, selecionou a proposta da Residéncia de Estudantes do Morro da Sé para passar a fase 2 do
processo de implementacio do financiamento através do Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR), cujo

processo de candidatura decorrera na segunda quinzena do més de abril.

27174
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Promover a alienagio {consulla puhlica) da Unidade de Alojamento Turistico

No ambilo do programa de reabilitagiio urbana do Morro da Sé foram redesenhados os procedimentos
para lancamento de concurso tendo em vista a execucio da reabilitacao dos 4 edificios destinados &
Unidade de Algjamento Turistico, que permitirdo resolver a guestio deste conjunto de edificado, que se
tern vindo a degradar e a prejudicar a zona em que se insere. Estes procedimentos estiao em fase de

validagao das respetivas condices técnicas e juridicas.

Prevé-se que até ao final do proximo trimestre seja aberto urn concurso publico com publicitagdo
internacional para a celebragio de um contrato de reabilitagao urbana para esle conjunto de edificios que

fazem parte do quarteirdo dos Pelames.

3. [E2] Operagdes de Reabilitagio Urbana Campanh3 -Estagdo e

Corujeira

1. ORU Campanha-Estagio e ORU Corujeira

A Porto Vive SRU, entidade gestora da ORU de Campanha-Fstagio da Corujeira, desenvolveu o
levantamento do edificado, com vista a caraclterizagdo e diagndstico do territorio, base de

desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana - "PERU".

Os PERU de Campanh3- Estacio e da Corujeira aponlam para que o investimenlo piblico sirva de indutor
ao investimento privado, nomeadamente na reabiltacac e revitalizacdo do territorio das ARU de

Carmpanh3-Estacio e da Corujeira.

As constantes mutagdes, caracleristicas da dindmica tarritorial, requerem uma perrmanente monitorizacio
da evolugdo da circunstancia local e a consequente revisio, de forma sistemdtica, dos principios de
atuagao pré-definidos, em articulagao quer com o PERU, quer com o PDM, ou outros instrumentos que o

justifiquem,

O obijetivo elencado na definigdo da ORU de Campanha-Estacdo e da Corujeira: “desencadear os
procedimentos de reabilitagio do edificado degradado, envolvendo todos os agentes responsaveis pela
implementacao das agdes preconizadas no decumento requiador das QRU de Campanha-Estacdo e da

Corujeira”, tern por base os sequintes pressuposios:

Campanhé-Estagao
a) Melharar as condigdes habitacionais e de bem estar dos atuais residentes, contribuindo para o
reforco da atratividada residencial:
b} Eslruturar o territdrio e requalificar os tecidos urbanos;

o) Dinamizar as atividades econdmicas e induzir um novo polo de criatividade urbana;
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d) Renovaraimagem da zona oriental desenvolvendo iniciativas e projetos inovadores;

e) Implementar um modelo de intervengao integrado eficiente e participado.

Corujeira

f)y  Qualificar e tornar mais inclusivo este territério, melhorando as condigdes de vida e de bem-estar
da populacio residente e reforcando a sua capacidade de atrair e fixar novos habitantes,
utilizadores e visitantes;

g) Promaover a interagdo territorial, socioecondmica e cultural com a restante cidade, anulando
eleitos de segregacdo espacial e de estigmatizagao;

h) Atrair atividades econdmicas, sociais e culturais, criando um novo polo funciconal;

i) Envolver os atores locais em torno de uma estratégia de atuagio clara e fomentar
complementaridades e sinergias entre as intervengdes.

O cumprimento destes pressupostos sé podera ser quantificavel ao longo de varios anos apds a aplicacdo
das agdes, acompanhado de uma monitorizagio regular e de uma constante atualiza¢do dos mecanismos

e principios de agao.

E possivel, no entanto, identificar sinais representativos de uma evolucdo favordve!, manifestados de

multiptas formas e em diferentes intervenientes do territério.

Considera-se, portanto, que os objetivos estio a ser cumpridos, pedendo ser identificadas alteragbes
favoraveis no territdrio, quer a nivel social, na consciencializagao global daimplementagao das agdes, quer
na manifestacdo de interesse das intervenientes publicos e privados no territdrio, quer no nimero

crescente dos processas de reabilitacae do edificado degradado existente.

Importa mencionar que, embora os objetivos supracitados para as ORU de Campanha-Estagao sejam
diferentes da Corujeira, as atividades e a monitorizagdo sdo idénticas, visando a reabilitacio do edificado

em mav estado de conservacao.

a) Promover a reabilitagiio dos edificios que apresentam um mau estado de conservagio ou ruina na

ARU de Campanha-Estagso e Corujeira

A execuciao desta atividade consistiu no contacto direto com os proprietarios dos edificios em mau estado
de conservacio ou ruina. Foram dados a conhecer os diversos beneficios e programas de incentivo 3
reabilitacdo, bem como, apoio logistico e informacgao adicional para a resolucdo de procedimentos
logisticos, intermediando o processo com outras entidades (CM Porto, Protecdo Civil, Junta de
Freguesia, Construtores, ...). O contributo direto, para a cidade, manifesta-se no nimero de edificios que
iniciam o processo de reabilitagio. Indiretamente reflete-se na divulgagio sobre o desenvolvimento local,
que gera uma idefa de futuro para a ARU de Campanha-Estagdo, contribuindo para a comunicagdo de

outros programas geridos pela Porto-Vivo, nomeadamente sobre o “Porto com Sentido”.

29174
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Durante este trimestre foram realizadas trés reunides com proprietarios que se encontram em diferentes

fases do processo de reabilitagio.

Paralelamente, foram identificados 94 proprietarios, para iniciar o processo de vistoria e reunido de

inducao a reabilitacao.

b) Acompanhar a execugio dos projetos estruturantes e intervengdes no espago poiblico

Este acompanhamento foi feito in loco e junto das entidades envolvidas no desenvolvimento dos projetos,
nomeadamente a Agio Social e a GO Porto, Permitiu atualizar um cronograma de monitorizagdo das

intervengoes.

c) Atualizar o diagnéstico do estado de conservagio do edificado dos edificios e mau estado de

conservagao e ruina

A alualizagdo do diagndstico elaborado durante o 1° trimestre de 2022, cujo levantamento inicial tinha sido
concluido no final do ano de 2021, incidiu na corregao de dados incorrelos, no levaniamento de algumas
parcelas em falta e na monitorizagdo de edilicios que ja se encontrariam em obra ou em processo de

licenciamento, visando validar ou atualizar o estadc de conservacao previamente atribuido,

Com a execucio desta atividade, verilica se um total 3665 de edilicios levantados (valores cumulativos),

entre os quais, 57 encontram se em cbras.

d) Acompanbhar as dinadmicas locais no que concerne a transmiss3o de imdveis e ao processo de
reabilitagdo do edificado, através da monitorizagdo das comunicagdes para efeitos de exercicio de

preferéncia e dos processos de controlo prévio de operagdes urbanisticas

A monitorizagao das transigdes de imdveis e a consequente andlise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu, na elaboracao do relatdrio trimestral, verificar que foram transacionados 50
imdveis na ARU de Campanha-Estacio, com um valor médio de 2.289€/m’ e 41 imdveis na ARU da

Corujeira, com um valor médio de 1.491E€/m’.

e) Promover a articulag3o entre as solugdes contidas no PDM e as agdes constantes do programa

estratégico

Foi elaborado um comparalivo entre os dois documenios para avaliar os pontos comuns, quer no

cruzamento das diversas agdes que asbrangem a mesma drea, quer na constalagcdo de acbes
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incompativeis. Como base neste comparativo, realizaram-se consultas regulares na CMP promovendo a %‘
articulacdo do PERU com o PDM.

) Realizar as agbes constantes no plano de comunicagéo

O plano de comunicagao prevé a realizacdo de varias atividades, localizadas temporalmente através de
um cronograma de agio e em articulagdo com os objetivos gerais e com a definigdo do publico-alvo.

Assim sendo prevé-se que as diferentes atividades decorram de acordo com o calendario pré-definido.

A presenca da Porto Vivo no “MIPPIM”, um dos maiores eventos de imobilidrio da Europa, em Cannes, é
uma acao no dmbito do plano de comunicagio que é transversal a todos os eixos elencados a Gestao das

Operagtes de Reabilitagdo Urbana.

A importancia da realizacio do Plano de Comunicagio reilete-se tanto na captagao de investimentos,
como na sedimentacdo dos atuais moradores e atragao de novas familias, ou na criagao de uma imagem

positiva e reforgo das vontades pessoais e institucionais, na renovacao/reabilitagdo deste territério,
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Figura 3: Dashboard
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“\ 4 t i 2. Projeto "llhas da Lomba"

1) Gerir, monitorizar e acompanhar o processo de candidatura ao Programa 1° Direito, cujo estudo

foi elaborado no ano de 2021, no 3mbito do Programa AllA
) objetivo incide sobre melhorar as condicdes habitacionais e de bem-estar dos atuais residentes,
contribuindo para o reforgo da atividade residencial, nomeadamente a da L omba, que apresenta graves
problemas habitacionais, de salubridade publica, degradagio e abandono do edificado e a consequente

necessidade de requalificacao do edificado.

Tendo em consideracdo que se trala da inlervencao em seis ilhas desta zona, nomeadamente, Lourenco
5, Travessa da Lomba 41, Lourenco 43, Vera Cruz 46 A, Vera Cruz 3642 e Vera Cruz 26, estima-se que o
processo de reabilitagdo se prolongue até ao periodo de 2026, com a realizagéo das respetivas

empreitadas, sendo o ano de 2022 distinguido pelo investimenlo a realizar com as respetivas aquisicoes.

a) ldentificagdo dos proprietarios e Inguilinos de todas as casas pertencentes as 6 llhas
Foi realizada a identificacdo dos proprietarios das 6 llhas, bem como dos seus inquilinos. Foram ainda
efetvadas reunides com os proprietarios com o objetive de aferir a disponibilidade para negociar os

imoveis.

b) Realizagdo da avaliagdo das casas das llhas por perito oficial do Ministério da Justiga
Foi solicitada uma avaliagdo das casas das ilhas a um perilo oficial do Ministério da Justica, que esta a ser
realizada em estrita cofaboragdo com a Porto Vivo, para que possa ser aferido um valor justo pelos imoveis

em Causa,

c) Elaboragdo das pegas processuais relativas ao concurso para realizagdo do projeto de arquitetura
e especialidades

Esta a ser realizado um documento para elaboragio de um concurso de projete de arquitetura e
especialidades.

As pecas processuais sdo compostas por varios elementos nomeadamente, valores de honorarios, prazos

de execucio, criterios de selegio, enire outras.

d) Recolha dos elementos necessarios para submissdo de candidatura no 3mbito do PRR
Todos os elementos necessarios para submissio de candidatura no dmbito do PRR estio a ser elencados

e trabalhados de forma a formalizar a candidatura.
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3. Unidades Patrimoniais - Desencadear os procedimentos necessarios no que concerne a
reabilitagdo das unidades patrimoniais relativas ao aumento do capital social da empresa

Porto Vivo, SRU

Na sequéncia do aumento de capilal ocorrido durante 2021, resultam as propostas relativas as Unidades
Patrimoniais, que integraram o patrimonio da empreasa e cujo dmbito consistiv na caracterizacdo dos
imoveis e na elaboragdo de estudos prévios e modelos de intervencio com vista a reabilitacio dos

mMeasmaos.
Nesse sentido e tendo em vista o objetivo, foram realizadas as sequintes atividades no 1° trimestre/2022:

a} Elaborar o levantamento arquiteténico e realizar um estudo de viabilidade para as Unidades
Patrimoniais

Consistiu na elaboragdo de um conjunto de elementos desenhados e escritos gque visaram propor uma
volumetria construtiva para os edificios, berm como para a sua tipologia & funcdo,. originando uma

certificagdo camararia que garanta a viabilidade da proposta,

Desta forma pode oferecer-se ans eventuais parceiros, uma garantia sobre a possibilidade construtiva,
garantindo uma correla interpretacao das necessidades da cidade, quer a nivel construtive, quer a nive

social.

O objetivo da reabilitagdo dos edificios sera sempre aumentar a oferla de habitacio acessivel para a

cidade.

b} Realizar modelo de parcerias, com possiveis investidores, visando a reabilitagio das Unidades
Patrimoniais

lmplica a consulta de promotores privados para realizacao de parcerias, que em conjunto com o
investimento publico, possam viabilizar um modelo de negocio sustentavel com beneficios para a

populacio da cidade do Porto.

c) Acompanhar e validar ¢ estudo prévio relativo a proposta de reabilitagio
QOs projetos de estudo prévio verteram na submissio de um pedido de Parecer Prévio Nao Vinculativo,

relativamente as propostas apresentadas para as Unidades Patrimaoniais.

A aprovacado camararia garantird uma validagao oficial relativamente aos projelos apresentados,

nomeadamente sobre a capacidacde construtiva, alinhamentas, funcaa.
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4. [E3] Habitagdo para Arrendamento a Rendas Acessiveis

Uma das apostas do Municipio do Porto & a promogao de solugdes habitacionais destinadas a agregados
habitacionais com rendimentos intermédios que, ndo se enguadrando no regime de arrendamento
apoiado, também ndo estdo habilitados financeiramenle a suportar as rendas praticadas no mercado livre.
A Porto Vivo, SRU, de acordo com os respetivos estatutos, é a entidade que tem por missao concretizar a
politica municipal de reabilitagao urbana, bem comao a politica municipal de promogio de habitagio ao

abrigo do regime de arrendamento acessivel.

1. Gerir o cadastro de bens imoéveis

A gestdo e rentabilizagcio dos imdveis assenta e depende duma eficaz gestio do cadastro de bens imdveis.
Estes podem provir de trés fontes: propriedade inicial da Porto Vivo, SRU (PV), imdveis respeitantes ao
Pragrama Municipal “Porto com Sentido” (PcS), imodveis cuja gestan fai transferida do Municipic para a

empresa (GPV) e aqueles que integraram o aumento de capital em espécie (AC).

A gestio do cadastro dos bens imdveis & umn processo dindmico, compreendendo e integrando um

elevado numero de atividades e tarefas de natureza diversificada.
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2. Promover e realizar concursos de arrendamento das habitagées sob a gestao da Porto

Vivo, SRU

Na sequéncia da abertura, a 21 de dezembro de 2021, do 11° Concurso de Arrendamento e
Subarrendamento de oito (8) habitagdes, cujo prazo de submissdo de candidaturas decorreu entre 21 de
dezembro de 2021 e termingu a ¢ de janeiro de 2022, foram rececicnadas 229 candidaturas, das quais

foram validadas 177.

O sorteio, ocorrido a 3 de fevereiro, devido a falha do servidor onde esta alojada a plataforma eletronica

dos concursos, foi objeto de repeticao a B de fevereiro.
Todos os contratos de arrendamento foram outorgados, apds sorteio, entre 18 e 25 de fevereiro.

A 30 de marco, foi submetida ao Conselho de Administragao da Porto Vivo, SRU, proposta de abertura do
13° Concurso de Subarrendamento de sete (7) Mabitactes a Rendas Acessiveis, no dmbito do Programa

Municipal “Porto com Sentida”, cujo prazo decorrera entre 7 e 26 de abril.

As Ultimas habitaces deste conjunto de sete (7) foram disponibilizadas a 24 de margo, tendo assim

possibilitado que se procedesse 3 abertura do mesmo ac 10 © dia dessa disponibilizagao.

3. Promover e realizar concursos de subarrendamento, no dmbito do Programa Municipal

“Porto com Sentido”

No 11° Concurso de Arrendamento e Subarrendamento de B Habitagdes, foram langadas seis (6)

habitacBes do Pragrama Municipal “Porto com Sentido”.

No decurso do 1° trimestre de 2022 procedeu-se 3 abertura de um procedimento de Manifestagao de
Interesse de 4 HabilagGes de tipologias T3 e T4, no dmbito do Programa Municipal “Porto com Sentido”,

que decorreu de 2 a 16 de fevereiro.

Decorridos 10 dias apds o termo do prazo, ou seja, apds 16 de fevereiro, langou-se o 12° Concurso de
Interessados para Atribuicio de trés (3) Habitacdes a Rendas Acessiveis, cujo prazo decorreu entre 4 e 11
de margo. Ao 9° dia do decurse deste prazo, ou seja, a 24 de margo, realizou-se o respetivo sorteio. Os

contratos serdo outorgados a 12 de abril, portanto apos 13 dias da data de realizagio do sorteio.

Em 5 de janeiro realizou-se o sorteio do 10° Concurso de Interessados para Atribuicdo de uvma (1)
Habitacao, cujo prazo de apresentagio de candidaturas decorreu entre 3 e 10 de dezembro de 2021.
Assim, o sorteio ocorreu 16 dias apds o encerramento do prazo para apresentagao das candidaturas. A
outorga do contrato de subarrendamento ocorreu a 25 de janeiro, decorridos que foram 13 dias apds a

data do sorteic.
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4. Abertura de Concurso Publico para Arrendamente N3c Habitacional de cinco (5)
Estabelecimentos Comerciais/Servigos da propriedade da Porto Vivo, SRU, devolutes e
disponiveis para arrendamento

Na final do més de margo foi submetida ao Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU, proposta de
abertura do 1° Concurso Piblico para Arrendamento Nio Habitacional de cinco (8) Estabelecimentos

Comerciais/Servicos da propriedade da Porto Vivo, SRU, devolutos e disponiveis para arrendamento.

Com eleilo, por decisio estrategica e conjuntural, de acordo com o impacto negativo que a situacio
pandémica provocou ne pequeno comeércio local, o Conselho de Administracio da empresa entendeu
ser este o momento mais adequado para a disponibilizacdo no mercado de arrendamento n3o
habitacional dos espacos referidos, procurando promover, ainda que em escala reduzida, um

relancamento do pequeno comércio no Centro Histdrico da cidade do Porto.

De acordo com o Programa de Concurso aprovado, a Porto Vivo, SRU coloca assim no mercado de
arrendamento nao habitacional cince (9) estabelecimentos comerciais/servicos por um valor base de

icitacdo da renda mensal inferior ao pralicado no mercado de arrendamento nio habitacional tradicional.

A alribuicao dos imdveis em regime de arrendameanto ndo habitacional, serd efetuada por ato publico de
abertura das propostas, peranle o juri para o efeito nomeade pelo Conselho de Administracio. O prazo

de apresentacio das candidaturas decorrera entre 5 e 30 de abril.

5. Desenvolverinstrumentos inovadores de novas ireas de negécio
No periodo e apreco, centinuou a implementacéo do 1° Concurso Porto com Sentido - Build Lo Rent,
que carece ainda de alguns desenvolvimentos e melhorias, tendo a sua operacionalizacio implicado uma
ampla divulgacéo e um intenso contaclo com os diversos promotores e investidores do mercado, e ainda

o desenho e ajustamento da aplicacio informatica de suporte a gestdo de candidaturas.

O programa tem sido bem acolhido pelos investidores que o encaram como uma oportunidade de

diversificar o negocio num contexto de maior sequranca,

No entanto, os investideores tém apontado algumas dificuldades nomeadamente no que se refere &
limitagdo das operagtes as ARU bem como o prazo de término deste primeiro concurso, em rmaio.
Internamente, apesar dos inimeros esforgos, a maior dificuldade tem sido consequir concretizar

candidaluras considerando a forte preponderéncia que o mercado da venda assume na cidade/pais.

Foram realizadas 15 reunides com potenciais investidores que permitiram dar a conhecer o Programa B2R
e aferir do interesse do mesmo. Foi recebida uma candidatura de cinco (5) fracdes e desencadeada a
respeliva analise e visila, de forma a afinar os procedimentos, Entretanto a referida candidatura reduziu

para uma (1) fracdo, por forca da venda das demais.
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6. Gerir atividades de promog¢3o da habitag3o, incluindo a gestdo operacional do programa
‘Porto com Sentido’

Foi dada continuidade a gestdo do Programa Porto com Sentido - proprietarios - mantendo como

objetivos a captagio de imdveis para o programa, mormente através da intensificacio de contactos com

proprietarios e imobiliarias. De igual modo foi assequrada a gestdo corrente eficaz, capaz de dar resposta

as necessidades e solicitacdes dos proprietarios com candidaturas submetidas e/ou com contratos de

arrendamento celebrados.

Ao longo deste trimesire foi detetada uma maior diversidade de imoveis recebidos nas candidaturas e foi

efetuado um esfarco com vista a uma gestdo de contratos de arrendamento mais préxima do GRA.

No primeiro trimestre de 2022 deram entrada 18 novas candidaturas, foram submetidas a decisao para

adjudicacdo 11 tendo sido celebrados dois (2) acordos e sete {7) contratos de arrendamento.

No decorrer deste periodo foram realizades contactos e reuniGes de apresentagdo do Programa a 22
imobilidrias e realizados cerca de 100 contactos com proprietarios com imdveis para arrendamento
adequados ao Prograrma, os quais foram informados da existéncia do Programa Porto com Sentido e

apresentado o Pragrama aos que salicitaram conhecer melhor os seus requisitos e beneficios.

Realizaram-se conlactos com a APEGAC - Associagio Portuguesa de Empresas de Gestdo e
Administracao de Condominios no sentido de dar a conhecer o Programa Porto com Sentido e de o poder
divulgar junte dos associados desta entidade. Foram desencadeados os formalismos necessarios com
vista a celebracio de um protocolo com a APEGAC. De igual modo foi promovido o contacto coma APPC
- Associacio Portuguesa de Projetistas e Consultores tendo sido feita a apresentagao do Programa e

solicitada a sua divulgagcdo junto dos associados.

5. [E4] Projeto “llhas” da cidade

A reabilitacdo das habitacdes localizadas nas denominadas “ilhas” da cidade faz parte do objeto social da
sociedade e assumiu um enfoque especial com a cessdo parcial da posi¢do contratual “Contrato de
Manutencio de Equipamentos, Edificios e Infraestruturas - Mandato 2019-2021", celebrado com o
Municipio do Porto, da DomusSocial para a Porto Vive, SRU, o que permitiu a execucéo da atividade “lIl.7.
Programa Estratégico “As llhas do Porto”; estratégias especificas para a regeneracio habitacional das
“lihas” do Porto”, aprovada no quadro da candidatura ao aviso do Portugal 2020 - Abordagem Integrada

para a Inclusdo Ativa, NORTE-07-4234-FSE-000012 (AlIA).

A execucio desta atividade implica, na sua maioria, a realizagdo de trabalho de campo, quer sejam
tevantamentos espaciais, do edificado, quer sejam levantamentos sociais e cutros contactos interpessaais.

Atendendo a que os contatos com a populagio estiveram limitados, a execugdo da maior parte das
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atividades do AllA, desde 2020, foi em larga medida. prejudicada pela situacdo de pandemia. Nesse
contexto, a Comissaa Diretiva do Programa Qperacional Regional do Nerte 2020, proarrogou no inicio de
mar¢a, o término do projeto até 30 de junho de 2022 com vista a permitir um nivel de execucio mais

consentdanec com os objetivos propostos.
Assim, em termos dos objetivos e alividades para este irimestre destacam se:

a) Produgdo e elaboragio dos materiais de divulgagdo e prestar apoio a operacionalizagdo do

projeto da Lomba:

Foi dada inicio a sistemalizaco de conteddos (texlos técnicos, graficos, fotos, elc) com vista a dar origem
a publicacdo sobre as llhas do Porto integrada no Programa Estralégico “As llhas do Porto”; de igual medo
foi contratada uma designer e foi assequrado o levantamenlo fotografico profissional das llhas da Lomba
e oulras, bem como produzidas imagens 3D das propostas de reabilitacio. Foi definida a producao de
materia!l adicional, preparados os respetivos conteudos, nomeadamente uma brochura e material de
merchandising para vir a utilizar quer na divulgagio ampla do atendimento no dmbito do 1° Direito, quer

no evento final do programa AllA em que se enquadra esta atividade das llhas do Porto.

Ao nivel do apoio ao projeto da Lomba, lem vindo a ser discutidos e acordaclos alguns entendimentos para
a viabilizagdo da candidatura bem como preparados e ullimados diversos elementos instrutdrios

necessarios & mesma.

ilha na Rua de S. Victor - existente e proposta
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b) Desenvolver estudos adicionais sobre as ilhas da Ul Lomba ja levantadas para aferir da

possihilidade de eventuais candidaturas ao abrigo do 1.° Direito:

A este propdsito tém sido efetuados estudos mais aprofundados para algumas ilhas em articulacdo direta
com a Dirego Municipal de Urbanismo {ex. na Lomba, Vera Cruz, 53A, Vera Cruz, 23 A, Travessa da
Lomba, 28, Travessa da Lomba 3, Rua da Lomba, 85; na Rua Gomes Freire; e nas Antas, Antas, 224(1),
Antas, 224(2), Travessa das Antas, 202-210} encontrando-se em curso os contactos com os proprietarios
para se averiguar da possibilidade de intervengdo dos mesmos ou eventual aquisicao por parte da Porto

Vivo, SRU.

¢} Acompanhamento de todos os pedidos de proprietarios privados e ilhas da cidade para eventual
submissdo de candidaturas ac 1°. Direito:

Neste periodo, foram resgatadas trés candidaturas que haviam sido submetidas em novembro de 2021 ao

IHRU, I.P. no dmbito do 1.9 Direito, por forca da publicitagio do aviso no &mbito do PRR; foram preparadas

as candidaturas de privados para ilhas e de beneficiarios diretos para as suas proprias habitag®es.

A b5 de novembro de 2021 foi submetido ac IHRU o processo de candidatura ao 1° direito, para a
reabilitagdo das ilhas localizadas na rua de 5. Vitor, 172, Travessa das Antas, 52 e rua do Campo Alegre,
422, no valor de 2.812.843,38 €. De sequida, no inicia de dezembro, com republicacdo a 27 do mesmo
més, foi publicado o “Aviso de publicitagdo do Investimento RE-CO2-i01 - Programa de Apoio ao Acesso
a Habitacao, da Componente 02 - Habitago, do Programa de Recuperagio e Resiliéncia”, nos termos do
qual o apoio & reabilitagdo passa a comparticipagido ndo reembolsavel, e introduz outros requisitos na
instrucdo das candidaturas, o que implicov que esta sociedade tivesse que solicitar o resgate das

candidaturas apresentadas e a instruc3o de novas nos termos do aviso.

Neste trimestre foram sendo preparadas as candidaturas de privados para as llhas: S. Victor, 172; Campo
Alegre, 442, e Antas,52; tendo sido também iniciadas as candidaturas de beneficiarios diretos para a casa

9 no Bairro Herculano e para a casa na Rua Pedro Hispano, 480.
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Paralelamente, tém-se verificado uma acentuada dinamiza¢ao do gabinete do 1% direito, motivada pela
elevada procura por parte de proprietarios de nicleos degradados tendo sido asseqgurados mais de uma

dezena de atendimentos.

6. Indicadores de Eficacia

Qs indicadores de eficacia sequem o apresentado nos Instrumenios de Gestio Previsional 2022-2026, e

avaliam a execuc¢do da atividade da Sociedade do sequinte modo:

Talxela 5: Indicaclores de Eficicia

Ponderagao

Ponderagac Indicador por

Indicador

Eixo do Plano

Relatorio Monitorizagdo ORU I 4
CHP
Eixo 1 Unidade de Santa Clara 15 I3
Morro da Sé Iy 4
ORU Campanha ly 10
ORU Corujeira Iy 10
Eixo 2 35
Unidades Patrimoniais Iy, J11]
Projeto “llhas da Lomba” Il 5
I 4
Iy 15
o 1.5
Eixo 3 Arrendamento Acessivel 35 hy
hz
hs
Eixo 4 Projeto “llhas” da Cidade 15 lia 15
100 100

A avaliacdo da performance esta relacionada com a concretizagio destes indicadores, de acordo com o

sequinte:
14
p= P, I.
2 Pty
P=80 Excelenie
60 <P<80 Bom
50 <P Razoive

Pe a0 nsuficiente
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Os indicadores dol® trimestre de 2022 sao os sequintes:

Tabela é: Indicadores E1

Falores
Indhgadar — ]
11

I | i
Racolha du Indicadores que permitam w (4] = Realizade /
a avaliagio do estado da operagho de|
feabiitagbo urbana, ¢ montantes de Recolhs Efdlcadates no 1}| Factismade como
J f8 | Pano de Gestha do CH Timite s 1.1
Investimento piblico e privado.
| AgusllzagBo da cartogrifla & tabelas {8) 1 IB:_ ::::::r‘l'::l“
{ gt menliorzacda. L) 0, e3va eontrdria.
: © {Cassume o valor
‘mu:"“lumd’i: e:md:::“:l::: idenslicagho dos edificion dof 1 1, 3ecumgrida;
Vo SBLECE 0% ) EH 0. ¢ ard Eastrdeio
Earscterizaglo dos problemas de 1o} (D) = Nt Ediflcos
wilificlos devolutes. em Tulaas ou N | 1 | caracterizados com
mulia d!-d-dm!gcli J k. P emas 10
EBlabors{io de propostas de {E) = WY Propostas de
reieluglo, dos problemas de edificlat (14 ' rrialucla de
devolulos, em ruins ou mula 1=0.154+ A problemas/10
L 0108«
Elaborar o relstério de :"‘m:;::“::;‘:‘:::‘:":’d": TAOCDE " . (Fam
i manitorizsg¥o das ORU 8o Lo T Ll s HA Caracterizsgbenfs | 10050%
Centro Srleo do Potte. Resotucho junts do Munreipio, d. L 1D{F+G) +
N bl“‘ o . °| UMLIPIS. A8 g dshe0,05 1& o |10 e propostas de |
problemas existentes nompage | - )5, N resalugho/a
poblico no €H
Dar cumptimento b Otdern de Setvige
n.8 /156565 /15/CMP, informando ot H)
[ . s
Manitorizar  ORU do p‘mu-nrn rcc-bldo: da DMU}FMP. ALSEEUIAT B rE3pOsta 3o DMU {H) stsume o valor
“Centro Histéeicn d i % b noprasombsimode 10 dias | 1 1, s& tumprida;
P:wupeu:u LuCI:I : de imdvels localizados em untdades apds & rececio do padido de 0. cato contrdrio.
Mastelro da Sevra do de Intervenglio com documanto {ntorma¢lo.
M
ETEORY ALy Participar em agdes de comunica
Ceniro
| e devalavizacko, promovidas por . [¥] n Nrde
Ristdrico . i
Munizipiosr. Redes, ou outras paitii pagles em
Asiegerar 3 paiticipagdoem | 1 i
Organizeglies, nac onsés icgoes/NT lotal de
1odad ay a¢les
Internacionals, relativas 4o agbes
Patrimdnia Mundial
Atusilzagho do relatddio de u [ assume o vador
monitorizagho da ORU, com bate nos NA 1
o indicadiore JL
Coardenagla da enecuglo das vilrlas | b {4]= Reslizadof
Assegurar o cumprimentode | 1 | Progremadecomo
agBes plopostas !
I5% day *;M Nerwte de § 75,
|
B} as1ume o valor:
| 1,34 cumprido;
Promagde da reabliitagko juate dos 0, caso contrério.
proprietirios e da comunidadae local [1] 1 Equivale & iniciar
Iniclar o procevio de @ realizar acordos de reabilitagda 12 HA processode Inhnc.lml
reabibitacdo da U de Santa COM 03 Mesmos. O.20{AB)r de reabilitsr » 10 B
Clata i 0,30(C+D} [submissbo do projeto’
de arquitetusa b CMP
Apoia a moradose e proprletdiios e a s (€] assumea valor
reilizatdo de uma apitienticde MA 1 1, 3¢ cumprido;
piklica. 0, casa contriria.
i Execuclo das mpropriaghes (=] IDIBNsSmS 0 datoe:
neceisdriag HA i 318 cpmpcid;
~ 0, ca1m gontrdria.
Promaver & Reabilltacho W {4) astume o valor
d':’;:h‘:'. £ Concluit o programa de Pramayer 4 alienfgle (L) Concretitat & sllenaclo o jl'::“":r:‘d'?;
1odanies reabllitagdo utbana do Mor 0,504+0.50 | SR EIIANT. ]
Promaver & Reabilitaglo a1 56 - et 2 allenagSo fconsulta B | (8 | {B) assume o valer:
Unidade de Alajamenta pél:l-c:) ] LaPeaeenrarts |8 1,34 cumprido;
turigten 1 L | Oecmios rig.
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labala 7:inch

jilores £2

Base de calculof Indicas
| hiélrica
i k
Promaver a reabllitagdo dos edificios que (A} [A)=Obras
apresentam um mau estada de . .
3 Validar ¢ acompanhar a 1 | imciadas/12 coma
conservacioauiruinijoslidiide reabil tagdo de 3 imdveis limitede 1.2
| Campanhd Estagde 5 '
Acompanhar a sxecugiio dos projectos {8) {B) assums o valor;
estruturantes @ intervengdes no aspago Elaborar 1 retatdrio trimestral de | 1 1, se cumprido;
publico monitotizagiio 0, caso contrirla
Desencadear os ©
edi toi d Atual §
prac .unen ok de tualizarod ilr\ést o do esl.?t.io de Proceder ao diagnostico da 26% dos {Classume ovalor;
teabilitagdodo conservagdo do edificado dos edificios em| ) 1 1, secumgaride;
ed\licado degradads mau estado de conservagio & ruina DGR TS DO 0, caso contririo;
! 4=0,25A+0, ARU de Campanhd Ettagio ' ’
envolvendo todos as
agentes responsdveis (eLaclil
:ela imple:renta s Acompanhar as dindmicas locals no que | +D)+0,05f+ To.00%
s $2% | concerne d ransmisso de Iméveis @ a0 0,3F D)
v processo de reabilitagio do edificado, Elaborar 1 relatdrio trimestral de {D)assume cvalor;
preconizadas no . i
através da monitorizacho das monitorizacdo realtivo § andlise | 1 1, se cumprido;
documento reguladar
da ORU Campanhi- comunicagdes para efeitos de exerciclo de estatistica que permita sferlr da 0, caso contririo;
preferdncia e dos processes decontrolo dipkmica do mercade
Estazdc "
prévic de operagdes urbanisticas
Promover a articulagdo antre as solugdes () (E) assume o valss;
contidas no PDM e as agdes tl:omtanles do aa i 1 reunlio wikigirai 1, secumprido;
programa estratégico. 0 casocontriria;
F i
'r Reallzar as agdes constantes plano da {7t {F assume o valar
Realizar 2 atividades Inerentes a0 | Q 1, se cumprido;
comunicacio )
| flano de comunlcagdo D,:a'g_p_cpn_b;irm:
Pramover a reabilitagdo dos edificios que {A} [A)=0bras
aprasentamum mau estado de Walidar macimpanhar reakilitagae | 1 inicizadas/4 como
conservacdo ou ruina na ARU da Carujeira de 1 imdveis limitede 1,2
Atompanhar & esecucio dos projectos {B) {B) assumne o valor;
| ez estruturantss @ intervencBes no espago Elaborar 1 relatédrio trimestral de | 1 1, se cumprido;
{Operacdes piblleo monltorizagio 0. caso contrério;
i cad
G Desenpadnar o5 Atualizar o diagnastico do #stado de () [C) assume & vales;
Reab:litag proced mentos de = . Proceder ao diagndstico de 25% dos 4
‘ <onservagio do edificada dos edificios em| " ) 1 1, se cumprido;
dcilishiny febiacdolde mau estado de canserva¢do @ ruina edificlos emmau estado ¢ ruina £3 0. zasa contrdng
g i zas
- ORU edificada degradado, ¢ 150,254, ARL da Corujeira '
Ilvendo tod 13 10B-0,15(C
§rovende locos u' Acomparha: as dindmicas locais no que ;
agenrtes responsdveis +D}+0,05€+ T000%
. concarne i rangmissio de imdveli wao
pela implementagan 0,3F
daalag Sas processo dareabilitagdo do edificade, [{+}] (D) assume o valor;
precortzadading atravds da monitorizaclo das Elabarar 1 relatdeio rimestral de | 1 1, se cumpildo;
comunicagdes para efeitas de exerciclo de moritorizagic i 0, caso contritle;
documento regulader {
{ prefaréncia e dos processos de controlo
da CRU Corujeira | . |
1 prédvio de speragdes urbanisticas
Promover a articulagdo entre as solugdes | (£} (E) assume o valor,
cantidas no PDOM e as acdes constantes dal T 1 1, se cumpride,
Realizar I reunido trimeiva J X
zOframs estratigico. D, caso contrdrio;
¥ X
Realizar as a53es constantes plano de ¥} UAICEPTC L1
Realizar 2 atividades Inerentesaa | O 1, se cumprido;
comunicagio :
o plano de comunicajio 0, caso eontriirio;
(A
Desencadear os Elaborar o fevantamento arguiteténico e Elaborar 1 dossier para as 29 A} assume o valor,
procedimentos. realizar ymestudo de viabilidade para as unidades patrimoniais relative a i 1, se cumprido;
Hesessarios no que Unidades Patr.moniais arguitetura e viabilidade 0, casa centrdrio,
concarne a reabilitagio 1650 3A+:0.4 cangtrutiva
das unidades Realizar modelo de parcerias, com '"'B".O - {8} (B} assume o valor; | 100,00%
patrimoniais realtivas posshvveis Investidores, visando a ’ Elabarar 1 modelo estratégio de 1 1, secumprido,
a0 aumento do capital | reabilitaglo das Unidades Patrimonials parceria com os Investidores {0, caso contririo; |
social da empresa 4
: . e Acormpanhar e valldar o estudo piédv o Ich [chassume o valar;
Porie Vive SRIJ ; 1 1, secumprido;
relative d proposta de reabiliatagde N& .
0,¢as0 contririo;
(A)
Gerir, monotorl zar # acompanhar o Getlr, monitorizar @ acompanhar o {A) assume o valor;
Projeto "linas da processa de candidatura 3o Programa 19 T processo de candidatura a0 1 ; r‘lld .f- 10:0,00%
Lomba” Direito, cujo estudo foi slaborade no ane ¥ Programa 1¥ Dirsito, cujo estudo foi o . :ump"‘ 7'
de 2021, no dmbito do Programa AllA alaborado no ano de 2021, no . £fiso contriric)
dmbito do Programa ALIA
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Tabela B Indicadores E3

Eval
(Habitacdo
para
Artendam
oo
Rendas
Acessiveis

(A)
Atualizar 0 cadasiro dos Imdveis, em 5 dias. coma
Assegurar a gestio informaglo disponivel, assegurando obrigatori amente. 1Al Assume.a valag
Gerlr o cadastre de bens Imdvets 1BalA vl @ 1, secumpride 000
patrimonlal de medo continuado, a informaglo caraterizadora* de 3
0.caso contririo
tados ot objetos, estado de ocupagde, arrendatislefs),
renda ¢ contatos [nFo cutul stive)
I [
| Langamenito de concurso da arrendamento dos Imévels
no prazo de 15 dias, a contar da data ds sua {A} Assume a valor:
disponiblitzaglo para toncurso. comprovadas que 1 1,4e cumprida
estejam as adequadas condicles para a sua utiizagdo 0, caso contririo™
 um rvinimo de habitagSes para éoncurso, definlea
Promaver e realizar concursos, de 19= ks 7
asrendamento, das habilagBes ob | 0,408:0,30 ; 5 100,00%
t5a da Parts Vive, SRU B40,30C 161 {8} Assumedvator
gerkea ° - ' il Realitar o sottero, até 21 dias apds o termadopramdal 1 1 se cumprida
Apresentacio da candidateras L, caso sontrdtia”
© (C) N2 contratos
A
Garantir a celebragdo do contrato dearrendamento até| 1 L] .
Rentabilizar ea 45 dlag apés o+ = contratos & celebrar
atiw 0,90, com lmite de 1,1
L))
Langamento de concurso de subareendamento das {A} Assume o valor:
Imdvels da PCS, na prazo de 15 dias. a contar da data g 1 1,3e cumprido
da assinatura do Uitimo contrato de arrendamento do D.caso contrirlo”
lote de habltagfes para concursa
Pramover e realizar concursos, de sub- 110= r
srtendamento, no dmbito de Programa |0,40A+0,30 LBl (B A15ume.0.valed 103 5%
il "’ Sentida® it 'B'O BoIC Realizar o sortelo, #1é 21 dias apds o termo do prazedal 1 1, $e cumpride '
orte cem - lmm--’r_!u dai tandidaturas i, caso contrrio™
© {C) N9 contratos
1
Garantir a celebragdo do contrato de arrendamento até| 1 elehiaacsdn N
45 dias apds o sorien contratos a celebrar
T 0.8, comflimite de .1
=+
| Propor instrumentos |novadores em
Desenvolver de matésia de habitaglo e arrendaments
insteumertos acessivel, que permitam alasancar em . {A) Assume o valar:
ingvadares de simyithneq 4 reabilits¢io urbana da 111=1%A ;“ 1 1,1¢ cumprida ioo.00%
novas dreay de | ¢ldsde, 3 manutengda em bom e1tado de 0, &30 contrirla
Negdeia conservatda do seu parque habitacional
e a atragdo de populaciopara o Porto,
{A) Adsume o valor
w H 1, se cumptide
Gettdo de 1 concurso no Programa Porto com Sentida o |:'u o
{8 {B] Assume o valor:
Organizar e executat ps procedimentos Conclubr m andlise das candidaturas 2td 10 dlas spdsa | 1 1, se cumgrido
de caniulta piblica dos quais fesisbtard [1120, 254+ 2ua submissia 0, casg contrdria”
a selecdo e hlerarquizagdo dos Imdveis a|0,250+0,25 Il 100.60%
{C) Assume o valer
airendar, por aplicagio das Condigbes | C+0,15D Submeter 3 candidatera 30 PVAL do més seguinte d 1 1. 3a cumprida
Gerals do Frograma, conclysdoda andlise, com a resultada da visterla ' "
0, casa contririo
ey suyldades de e
i :’ . s o) 1D) Assume o valoe
P ¢ | | Garantir 3 celebraglo do contrato de arrendamento até| 1 1,1¢ cumprido
habitagla, ‘&
1 19 dias apds s adjudicagio 0, £aso contririo’
incluindo a gestlo |
r {&) Assume o valor
eperacional do || [£3] 1 A ————
Programa “Porto Gestdo do zoncurso do Programa Porto com Sentida b ;
Sentido” 0, cato contrinis
| = o Organlzar e execulai 4 procedimentos (8} {8} Assumae o valor:
de consulta publica dis quals rejultard Concluir a andlise das candidaturas até 20 dlas apdsa | 1 1, s cumprido
& telegla de projetos de construgdoou |113=0, 254+ 1ua tubmissdn 0, caso contririo”
reabilitago de edificlos ou lragBes :ue l}czz:--g 25 © €) Atsume o valar 100.00%
CLIED) I:‘“ * cnnr.ulosrpromesdu “ 450 {Subimeter & candidatura ao PAAP a cada 3 candidaturas | 1 1. 3e cumpilds
arendamenta. por apticaclo das | ou 60 dias seguintes 3 conclusdo da andlise Q, caso contrirla”
Condij8es Gerals do Programa,
{c} {0} Assume o valor:
Garantir 8 celebraclo do contrato de promesss de 1 1, 18 cumpride
Arrendamento atd 10 dlas apin 8 adjudicaglo 0. casa contririo”
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Base dedalculo Indizader
Retrica 1T

i {a) (A} Assume a valor
| Preparar a candidatura ao programa 1¥ Dirnito o 1, 5¢ curnprido

ieferents 30 Projeta “Ilhas da [s=ha C. casoconkzaro

Candidatura a0 piograma 1% Csrertn
referente 2o Projeto “ilhas da Lomba™

Produg ¥o & elaboragdo detodos os
materlais de divulgacso, ndo 1d pana

evldenciar tude o que fol ferlo, mas para {0} (8) Assume o valor
jeeed " L Elaborar decumentos de divulgacio e estudos feltos | @ 1, 3¢ cumprido
que posia dcivli de bate & luturas .
durante o sno 203] 0, caso tontrdrig’
Intervengdes, como dar apoio § i
opraclonalizag§o do projeto da Lomba
Estudo aprofundado sobre as 14 ilhas da .
h 1 | ([CYNGmero de
Urda Lomba. cujos levantamentos fisicos|
. ; {c} propostasfcandidaturas
Estratégias & 1000318 faram concluidos no sentido de. R
E4 ) ) Estudo dat sestantes 14 ilhas da lomba para 1 elaboradas fN*de
Pl S especiicas para a | averiguar quais delas reuncm condigdics |114=0. 340, submlss30 das prodeatae roprietirion
e 2 = egeneragio pata serem submendas ac programa 1% [1B+0 30C+0 ProREy prop 0,000
has™ da inetessados
ddde habitazional das direito AD+0.2E
"ILHAS" do Forto {D} Nimerer deilhas
{evantadas/ Himero de

Levantamentas fislcos e sociais das

demats |that da cidade dentro da ORU de ) 1 ihaslpropastas.icom
Campanh3-Estagdo NA emlte mixima de 1.2, ve
NA considerar
camprido(l |I
Acompanhamento de todos 01 prdidoi de, £} he 4
proprietitios privadot de Ilhii da (3] 1€} Nimero de
: candidaturas
ridade, designadamente, por via da Preparar #s canididaturay ao prograsa §® Direilo para
e 5 A \ 1 elaboradas / N.t de
disponibilizagIn de atendimento 1écnico a3 yuait o3 proprietarios deilhas na tidade qur &
E h propsietdnos
e assisténcia de insirugio de evemtuais solicitem

interevsados

candidituras

De modo resumido, a petformance da Sociedade dada a concrelizagdo dos indicadores no 12 trimestre é

de “Excelente”, conforme destacado na tabela sequinte:

Ponderagao Indicador Ponderagao

Indicador g

Py Trimestre

Eixo do Plano

(R;T_::lc')rio Monitorizacao ORU I a 4,06
Eixo 1 Unidade de Santa Clara 15 1, 7 7,00
Morro da 5é iy 4 0
ORU Campanha ly 10 7
) ORU Corujeira 15 10 7
Eixo 2 5
Unidades Patrimoniais lg 10 10
Projeto “llhas da Lomba™ i; 5 5
la 4 0
lg 1.5 7,725
Eixo 3 Arrendamento Acessivel 35 :Iu 7;5 7'125
1
Iz 7 7
lis 8 8,24
Eixo 4 Projeto “llhas™ da Cidade 15 la 15 10.5
100 100 82,25
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Porto Vive, SRU
Relatdrio de execucio orgamental 1.9 trimestre 2022

1. Balango Social a 31 de marg¢o de 2022 %f’—

Tendo em consideracéo a alteragdo do objeto social da Porto Vivo, SRU, em consequéncia da mudanca
dos seus Estatutos, bem como, o 2° aditamento ao contrato programa e o aumento do capital social da
Porto Vivo, SRU, tornou-se necessario alterar, no final de 2021, a estrutura organizacional da Sociedade por

forma a dota-la da capacidade de executar a sua Missio, confarme organograma apresentado.

= Caitde OO0

gl Cura siutoRes
_{ Duecgho Atea de Operagies

Ceslog
Rerlabdizacio
tht ACtvis

1]

Al aiwvi g —

|- - Wias 7 17 Oary

—1 Drecsda ita attacho
Promoglo da
Reabidtacdo & da
1 —» Hapdhiagha
| Asrendamenin
Acesitvel
Argas ce Supore

[c u:mu:a] [ Finance:ro I
|
Cortunceagdo GIEM

Eroresanal

Figura 5: Organograma

O guadro de pessoal da Porto Vivo, SRU, a 31 de margo de 2022, é constituido por 31 trabalhadores e um

Conselho de Administracao, composto por trés membros, dos quais apenas um é executivo,

49174




W s

N.° de

colaboradores
Administragao
Direcao Area de Operagodes
Direcao da Habitagéo
Gestao ORU’s
Centro Historico
Gestao e Rentabilizag3o de Activos
lIhas / 1.° Dto.
Promociao da Reabilitagdo e da Habitagdo
Arrendamento Acessivel

L Y R S

Contratacio

Financeira

Comunicacio Empresarial
GTEM

RHSJA

[ 5 T o SV S T

Total 34

No total dos 31 trabalhadores em termos de vinculo contratual, contabilizam:se: 23 contratos sem termo,
cinco (8) em acordo de cedéncia de interesse publico da Camara Municipal do Porto, e trés (3) contratos

a termo {onde se incluem as comissoes de servigo).
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Perto Vivo, SRU
Relatdric de execugao orgamental 1.2 trimestre 2022

1. Sumario

O presente relatdrio pretende expor os principais indicadores econdmicaos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU, no final do primeirc trimestre de 2022, analisando, para o efeito, a sua

situacdo patrimonial e os resultados apurados.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e economicas, neste relatorio € apresentada, igualmente, urna comparacao e explicacio das
diferencas verificadas a nivel orcamental, em sede de aprovagio da revisio orcamental efetuada no

trimestre. Deste modo, destacam-se, nas diferentes dimensées, os sequintes aspetos:

e Decréscimo do ativo em = Acréscimo dos e Execucdo de 13% das

0,30M€ rendimentos em 14% receitas previstas

* Aumento do patriménio e Aumento dos gastos em * Execucdo de 14% das

liquido em 0,20M€ 42% despesas or¢amentadas

* Diminuicdo do passivo em e Apresentagao de um = Apresentagdo de um saldo

0,50M€ resultado  positivc  de orcamental negativo de
0,20M€ 0,43ME

Figura & Andlise do Patriménio, dos Resultados e do Orcamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operagdes apresentadas sequidamente:

» O reconhecimento como rendimento do valor de 0,5M€ referente a comparticipagio financeira

do Municipio do Porto e do IHRU, nos termos do Memorando de Entendimento celebrado:

» O recebimento de subsidios & exploragao no valor de 0,21ME, enguanto entidade gestora das
ORU's de Campanha-Estacdo e Corujeira e do projeto Porto com Sentido, no dmbito do

Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto;
* A amortizagdo adicional do Desembolso IHRU/BEI no valor de 1ME:

s  Acelebracdo do segundo aditamento ao Contrato de Reabilitacio Urbana do Quarteirdo D. Jodo
|, com fixacdo e respetivo recebimento, de uma compensacio pelos custos administrativos
decorridos pela prorrogagio do prazo de execugio das Operacdes de Reabilitacio e de uma

multa contratual;
® A participagdo da Sociedade no evento MIPIM.

Importa ressalvar que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situagao econdmica e patrimonial
da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade, coeréncia, verificacio,

exalidao e compreensao que esta informagdo deve possuir.
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2. Situagdo Patrimonial

No final de marco de 2022 a situacdo patrimanial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao
apresentado a 31 de dezembro de 2021, uma variacdo negativa de 0,30M€, devida, sobretudo a
amortizac3o adicional do Desembolso IHRU/BEI no valor de 1ME, tendo esta operagéo impacto no nivel

do Passivo, bem como do Ative, de acordo com o evidenciado sequidamente.

Tabela 12 Balango Siniético

Variagio 2022/2021
Rubrica 31.03.2022 31.12.2021
Ativo 19 045 323,95 19 348 709,95 -303 386,00 -1,57%
Patrimonio Ligutdo B 739 918,96 8 540 048,35 199 870,61 2,34%
Passivo 10 305 404,59 10 208 661,60 -503 256,61 -4,66%

Patrimdnio Liquido e Passivo 19 045 323,85 19 348 709,95 -303 386,00
urtkdade: euros

2.1. Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 13, o Ativo da Sociedade contabiliza, a 31 de margo de 2022, um total
de 19,05M£, correspondente a uma variacio negativa de 1,57% face ao verificado no final de 2021, tendo
em consideracio, principaimente, a utilizagdo das disponibilidades financeiras para fazer face a
amortizacio adicional do Desembolso IHRU/BEL, o cuja autorizagio para aplicacan clos saldos de geréncia
de 2021 {oi deliberada em Assembleia Geral a 15 de fevereiro de 2022, no seguimento da aprovagao da

primeira revisdo or¢amental.

Variagio 2022/2021
Rubrica 31.03.2022 31.12.2021
Valor %
Ativo Ndo Corrente 7 266 762,68 7 304 240,05 -37 477,37 0,51%
Ativo Corrente 11778 561,27 12 044 469,90 -265 908,63 -2,21%
Total 19 045 323,95 19 348 709,95 -303 386,00 -1,57%

unidade euros

2.1.1.Ativo Nao Corrente

Com um tolal de 7,27ME, o Ativo Nio Corrente da Sociedade apresenta um decréscimo absoluto de
0,04ME comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2021, justificado, especialmente, pelas

amortizacdes e depreciacfes registadas ao longo do trimestre, conforme resumido na tabela sequinte.
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Tabela 14; Ativo n3o corrente

Variagao 202272021

Atlvos Fixos Tanglveis 234 452,03 237 199,32 -2747,29 -1,16%
Prédio sito na Rua Moutinho da Silveira (sede) 201 789,55 202 552,94 763,39 -0,38%
Equipamento Bésico 83371 878,37 44,66 -5,08%
Equipamento Administrativo 14 818,06 16 190,28 -1372,22 8.48%
Qutros Atives Fixos Tangiveis 17010,71 17 577,73 - 567.02 -3.23%
Propriedades de Investimento 6 811 231,04 6 839 456,77 28 225,73 -0,41%
Fragdo A - Aua das Flores 555 184,51 598 106.84 -292233 0.49%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 505 736,65 507 862,73 -2 126,08 0.42%
FracBes A, Be D - Rua de Miragaia 224 904,67 225849 66 <944 99 -0,42%
Fragdes A e D - Rua Comércio do Porto 165 765,93 166 458,55 69262 -0.42%
Fragdo G - Empreendimento Patio Luso 129 828,98 130 320,76 491.78 -0,38%
Prédio sito na Rua do Herpismao 34891923 35023523 -1320,00 +0.38%
Prédio sito na Aua Senhora da Lapa 4 777,80 4795,87 -18.07 -0,38%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da 5é 483611327 4855823,13 -19 709,86 0.41%
Opera¢lio A 462 491,53 484 314,76 -182323 0,39%
Operagdo B 3B3631,00 385 247,50 -1616,50 0,42%
Operagdn C 657 782,66 660 335.50 255284 -0,35%
Operagio E1 62440379 £27073,19 -2 665,40 -0,43%
Opera¢3o £2 577157,21 57%515,96 235875 -041%
Operagdo F 221710,97 222702,78 -931.81 .0.42%
Qperaglo G 959 685,08 963 583,58 3904, 50 -0.41%
Operagio H 949 181,03 953 033,86 -3 852,83 0,40%

Ativos Intangivets 71 659,58 78 563,53 -6 903,95 -8,79%
Outros Atlvos Financelros 2320,03 1920,43 399,60 20,81%
Dutras Contas a Receber 147 100,00 147 100,00 - -

7 266 762,68 T 304 240,05

unidade euros

2.1.2.Ativo Corrente

A diminuic8o de cerca de 0,27ME€ verificada no Ative Corrente da Sociedade, e exposta na Tabela 15, é
devida, maioritariamente, a variagdo apresentada na rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancérios”, por forca

da amortizagao efetuada ac Desembolso IHRU/BEI, de acordo com o evidenciado anteriormente.

Tabela 15: Ativo Corrente

Rubrica 11.03.2022 31.12. 0031 Varia;_ﬁo 2022202
Inventdrios 6325 583,03 6 149 331,87 176 251,16 2.87%
Clientes, Contribuintes e Utentes 18 135,19 34 062,96 -15 927,77 -46,76%
Estado e Outros Entes Publicos 11 754,58 58 196,75 -46 442,17 -79,80%
Outras Contas a Receber 253 607,47 60 907,52 192 659,95 316,38%
Diferimentos 43 483,63 181 956,89 138 473,26 -76,10%
Caixa e Depdsitos Bancaros 5 125597,37 5560013,91 434 016,54 -7,81%

Total 11778 561,27 12 044 463,590 -265 908,63

unidade euros

Dado o peso no total do Ativo Corrente sera dade destaque, adicionalmente, e nos pontos sequintes, a

rubrica associada a “Inventarios” e “Outras Contas a Receber”. As restantes rubricas constituintes,
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“Ciientes, Conlribuintes e Ulentes”, “Estacdo e Qutros Entes Publicos™ e “Diferimantos”, representam,
principal e respetivamente, rendas cobradas e nédo recebidas, retencdes na fonte efetuadas sobre os
rendimentos prediais obtidos e IVA a recuperar, bem como despesas ja pagas, mas cujo gasto vai ser

reconhecido ao longo do ano de 2022, tais como seguros.

2.1.2.1. Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 31 de margo de 2022 a Sociedade detinha um conjunto de
prédios em processo de reabilitacio que cantabilizavam o valor total de 6,33ME€, contribuindo,
principalmente, para o acréscimo de 0,18ME face ao registado no final do exercicio de 2021, os encargos
suportados com o processo de reabilitagao da parcela 14 pertencente ao Quarteirao Carlos Alberto e dos
prédios pertencentes 4 Operacao D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, conforme

apresentado na tabela seguinte.

Rubrica 11122022 31.12.2021 Variaho 2022/2021
Valor %

Prédio sito na Rua Vimara Peres 73 596,62 73 596,32

Prédios sito na Rua Senhora da Lapa 174 576,80 174 576,80

Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 79 070.22

Prédio sito na Rua Antero de Quental 196 815,28 196 B15.28

Prédio shto na Rua do Hercismo 362 665,88 362 665,08

Prédio sito no Campo dos Matires da Patria 1239 692,68 1 239692,68

Quarteirdo Carlos Alberto 704 072,02 691 100,54 1297148 1.88%
Emgreendnirento Patto 1asa S08 994,01 SG8 394.04
Parceda 14 195077 98 187 106.50 1207148 7.11

Marro da 5¢ 3 495 093,33 3331 813,65 163 279,68 4.90%
Residénna de Estudantes 1977 435,32 1977599 24 16492 301
Unrdade d& Afojamento Tunstice 253 981,65 254 181 26 197,61 0.08
Operagdo [ - Frograma de Realojamentn Definitivo 1261 674.36 1100033,15 163 641,21 14 88%

Tatal 6 325 583,03 178 151.15

urldade #uro:

2.1.2.2. Outras Contas a Receber

Tendo em consideracdo o estipulado no Memorando de Entendimento celebrado entre o IHRU e o
Municipio do Porto, encontra-se registado nesta rubrica o valor de 0,.25ME ainda ndo pago pelo IHRU e

referente a 1/4 da transfer&ncia corrente estipulada.

2.1.2.3. Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depositos Bancarios, no total de 5,13ME, decompaosta na Tabela 17, inclui a verba de
1,69ME relativa aos montantes por utilizar da Linha de Financiamente IHRU/BE |, recebido no exercicio de

2010 e aleto ao Programa de Reabilitagdo Urbana do Morro da Se, e cujo decréscimo face ao verificado
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no final do exercicio de 2021 ¢ explicado, principalmente, pelas despesas suportadas com a reabilitaciio
da Operagdo D do Programa de Realojamenta Definitivo do Morro da Sé. Por outro lado, a variagio
negativa associada a fundos proprios traduz, principalmente, a utilizagio dos saldos de geréncia de 2021

para fazer face 4 amortizagio adicional do Desembolso do IHRU/BEI no valor de IME.

De relevar, adicionalmente, o acréscimo dos fundos alheios na posse da Sociedade, tendo em
consideragdo as caugdes recebidas no dmbito dos contratos de arrendamento celebrados e que serdo
entregues aos arrendatirios no final da respetiva vigéncia, deduzidas de retencdes entregues a

empreiteiros dada a rececao provisdria das respetivas obras.

Tabela 17: Caixa e Depdsitos Bancarios

Variagdo 2022/2021

Rubrica

Fundos Prdprios 317943067 3 632 656,42 -453 225,75 12,48%
Fundos Alheios 107 382,71 107 468,75 -B7.05 0,08%
Desembolso IHRL/BE) {Morro da 58 169143437 1720345,12 <28 911,75 -1,68%

Recupera¢do do Investimentn Liquide {Morro da 5&) 147 750,62 99 542,61 48 208,01 48,43%

5 560013,91 -434 016 54

unidade: euros

2.2. Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 10,31M€, traduz um decréscimo comparativamente ao verificado a
31 de dezembro de 2021, no valor de 0,50ME, explicado, principalmente, pelo pagamento de 1,54ME ao
{HRW/BEI, no ambito da amortizagao adicional e anual do financiamento recebido em 2010, conforme se

expde na tabela e pontos sequintes.

Tabela 18: Passivo

: Variagao 202272021
31.03.2022 31.12.2021
Passivo Nio Corrente 8335171,50 8 814 281,59 -479 110,09 -5,44%
Passivo Carrente 1970 233,49 1994 380,01 -24 146,52 -1,21%
Total 10 305 404,99 10 808 661,60 -503 256,61 -4,66%

unidade: euros

2.2.1.Passivo Nao Corrente

Com um saldo de 8,34M€ detalhado na Tabela 19 o Passivo Ndo Corrente da Sociedade traduz os

seguintes montantes:

O valor asseciado  recuperagio da investimento liquido no Morro da Sé carresponde a rendas e a oulras receitas recebidas (entre
as quais o acionamento da garantia bancdria prestada pelo Parceiro Privado do Contrato de Parceria para a criagio da Unidade de
Alojamento Turistico), deduzidas dos encargos financeiros liquidos e de outras despesas correntes, tais como reparacdes e
manutengio do edificado.
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i, O valor de 8,24ME contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente a
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BE| (destinado a intervencao da Sociedade no Morro
da Sé), recebido em 2010, no dmbito da celebragdo do Contrato de Financiamento para a

execucao das Operacoes de Reabilitagao Urbana, que serd amortizado entre 2024 e 2040;

ii. O saldo de 0,10ME da rubrica de "Qutras Contas a Pagar”, referente as retenc¢des efetuadas nos
pagamentos no ambilo da execugdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas, de
acordo com o exposto nas cliusulas contratuais, tendo em consideragdo o prazo de libertagao
das mesmas, bem como 3s caugdes prestadas pelos sub-arrendatarios e arrendatarios no dmbito

dos diversos contratos de arrendamento celebrados.

Tabela 19: Passivo Nao Corrente

Variagao 2022/2021

Rubrica 31.03.2022 31,12,2021
Finanaamentas Obtidos 8 235 555,55 8 720 000,00 484 444,45 -5,56%
Qutras Contas a Pagar 99 615,95 94 281,59 5 334,36 5,66%
Total 8335 171,50 8 814 281,59 -479 110,09 5,44%

snidade: euros

2.2.2.Passivo Corrente

Apresentando um total de 1,97/ME€, o Passivo Correnie da Sociedade regista urna diminuicio pouco
significativa face ao verificado no final do exercicio de 2021, tendo em consideracao, principalmente, o a

variacio e o peso das sequintes rubricas:

i A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete, 3 dala de referéncia deste relatorio, o valor
da amorlizacio a efetuar em marco de 2023, tendo em consideracic o impacio que o valor
da amortizacio adicional efetuado no ano teve no valor da prestagdo anual;

i, Na rubrica de “Diferimentos” encontra-se refletido o valor de 0,75M€ pago pelc Municipio
do Porto no ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU, mas que ainda
nao foi reconhecido como proveilo, na medida em que este reconhecimento esta a ser

efetuado em regime de duodécimaos.
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Tabela 20: Passive Corrente

Rudirica

Fornecedores

Estado e Qutros Entes Publicos
Financiamentos Obtidos
Fornecedores de Investimentos

Cutras Contas a Pagar

Diferimentos

249 707,68
100 684,31
484 444,45

5 325,90
307 170,00
822 901,15

TR Variacio 2022/2021
34 978,53 214 729,15 613,89%
138 080,89 -37 396,58 -27,08%
1540 000,00 -1 055 555,55 -68,54%
5 325,90 -
247 031,83 60 138,37 24,33%
34 288,96 788 612,19 2209,90%

unidade: eurgs

1970233,49

1994 380,01 =24 146,52

Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

i. O saldo da conta associada a “Fornecedores”, no total de 0,26ME€, traduz, essencialmente, a

divida a fornecedores no dmbito do processo de reabilitagdo urbana, e cujo pagamento é

efetuado no prazo médio de 30 dias;

ii. Na rubrica de “Estados e Qutros Entes Pdblicos” encontra-se contabilizado, principalmente, o

total a pagar ao Estado associado a IRS, IRC e contribuices;

ii. O total registado na conta de "Outras Contas a Pagar”, no valor de 0,31M€, contempla,

maioritariamente, as remuneragdes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,23ME, referentes

a previsdo do més de férias, do subsidio de férias e ¥4 do subsidio de natal a pagar em 2022, bem

como a V4 da previsdo do més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2023, na medida em

que estes direitos foram adquiridos no presente ano.

39774
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, no valor positivo de 0,20M€, contribuem as rubricas de rendimentos e de gastos
apreseniados na Tabela 2], verificando-se um acrescimo de ambos face ao registado no final do primeiro
trimestre de 2021, Se, no caso dos rendimentos, a variacdo positiva de 14,49% & justificada,
principalmente, pela oblencdo de rendas por forca da execugdo do projeto Porto com Sentido e da
transferéncia da gestdo de imdveis por parte do Municipio do Porto, relativamente aos gastos destaca-se
um aumento da rubrica de “Fornecimentos e Servigos Externos”, de acordo com o apresentado nos

respetivos pontos’,

Tabela 21: Demonstragio dos Resultados

Rubrica 31.03.2022 31.03.2021 Variagio 2022/2021
Valor %

Rendimentos 1104 936,63 965 134,20 139 802,43 14,49%
mpoitos, Contribuigdes ¢ Taxas 21.65 21,65 0.00%
Prestagdes de Servigos e Concpssdes 19471271 7583403 118 878,68 156.76%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 706 140,23 18142147 6 281,24 0,74%
Variagdo nos tnventdiios da Produgdo 176 251,16 109 443 67 66 807.49 651,04%
Outios Rendimentos 27 810.88 67 661.83 3% 850.95 58 90%
Jures e rendimentes similares obluiog 751,55 751,55 100.00%

Gadtos 9405 066,02 636 67631 168 JED.TL 41,15%
Fornecirmentos e Servigos Eatedpo 552 967 83 256 516 27 296451 61 115,57%
Gasios com o Passaa 298 186 88 338 063,30 3997642 11.83%
Outros Gastos 764740 802193 17453 467"
Gastos fReversdes de Depreciagdo e Amertizagdo 43 163.03 771176 15451 27 55.76%
Juros e Gastos Similares Supartados 320083 6363 05 31622 49,70°

Resultado Liquido 195 870,61 328 457,89 -128 587,28

inidade e s

3.1. Rendimentos

3.1.1.Prestagdes de Servicos

Para o lotal das prestacées de servigos contabilizadas, em 0,19ME, contribuem as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea ¢) do nimero 1 do artigo 3.7 dos estatutos da Sociedade,
isto &, relacionadas com a gestio de edificios destinados a habitacio a custos acessiveis’. De notar que

para o incremento das rendas obtidas contribui, principalmente:

i O aumento do patrimanio da Porto Vivo, SRU por conta da entrada no capital em espécie,
efetuada pelo Municipio do Porto;
i, A celebracio de contralos de sub arrendamento referentes a execugdo do Programa Porto com

Sentidao, que revertemn para o Municipio do Porto;

Tendo em consideragdo o peso diminuto ne total dos rendimentos, nio serd dada destague autdnomo a rubrica de “'mpostos,
Contrihuighes e Taxas”, no enlanto, esta tradur os rendimentos abtidos com a emisiao de certiddes.
’ Tendo em consideracio o parecer da Com'ssio de Normalizagio Contabilistica as rendas obtidas no 3mbito do Projeto Porto com
Sentido e da transferéncia de gestio de imdveis s3o enquadraveis como Prestacio de Servigos, por dizerem respeito a atividade da
Sociedade.
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i, A transferéncia, por parte do Municipio do Porto, no dmbito de estipulado no 2.9 Aditamento ao
Contrato-Programa, da gestdo de diversos imoveis ocupados destinados ao arrendamento

acessivel.

Tabela 22; Prestacio de Servicos

31032022 T TETEY Variacdo 2022/2021
Rendas em Propriedades de Investimento 48 224,38 35 797,85 12 426,53 %
Fragdo H, Pe R - Q Corpo da Guarda 419720 692,80 3 604,40 520,27%
Fragdes A, 8 e D - Rua de Miragaia I 094,69 741,69 1 353,00 182,42%
Fragdes A e D - Rua Comércio do Porto 1212,00 121280 . 0.00%
Imdveis - Rua do Heroismo 2994 90 2994.50
Programa de Realofamenito Definitive - Moira da S& 37 625,59 33 151,36 447423 13,50%
Gperagdo A 3 B1R,52 381852 0,00 0.00%
CperagioB 1 491,69 149169 0.00 0,00%
Cperacdo C 361932 343985 175,47 5,22%
Operagdo E1 3524,22 3129480 229.42 6,96%
Operagio E2 553372 590514 -371,42 -6,29%
OperagdoF 1 717,38 171735 0,00 0,00%
Operagdo G 7 585,92 7 861,58 276,06 -3.51%
Operagdo H 10 334 BS 5622,03 471282 B83,83%
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento 100 975,51 - 100 975,51
Gestio de Iméveis do Municipio do Porto 45 512,82 - 45 512,82
Projeto AllA . 13 £00,00 -13 600,00 ~100,00%
Projeto Atlas . 25 436,18 -26 436,18 -100,00%

118 875,68

undage: gwros

3.1.2. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideragio o visto do Tribunal de Contas, a 13 de margo de 2020, referente ac Contrato-
Programa celebrado com o Municipio do Porto, bem como o estipulado no primeire e segundo
aditamento, foi registado nesta rubrica o valor de 0,21ME referente ao subsidio & exploracio recebido
enquanto entidade gestora das Operagdes de Reabilitagio Urbana de Campanha-Estacio e da Corujeira

e do projeto “Porto com Sentida™.

Esta rubrica contempla ainda, o valor de 0,5ME& referente s transferéncias correntes estipuladas no

Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Parte e com o IHRU.,

3.1.3.Variagdo nos Inventarios da Produgdo

A rubrica de “Variagao nos Inventarios da Produgio”, que contabilizou o saldo positivo de 0,18ME, reflete,
principalmente, os gastes com o processo de reabilitagdo da parcela 14 pertencente ao Quarteirdo Carlos
Alberto (0,01M€) bem como dos prédios pertencentes & Operag¢io D do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé (0,16ME), de acordo com o a tabela apresentada no ponto referente a

Inventarios”.
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3.1.4.0vutros Rendimentos

O total contabilizade na rubrica de "Outros Rendimentos”, em 0,03ME, traduz um decréscima face ao
verificado a 31 de marco de 2021, tendo em consideracio, principalmente, o facto de em 2021 se ter
reconhecido como rendimento a compensacao paga por parte dos Parceiros Privados do Quarteirao D.
Jodo | no ano de 2019, pelo prolongamento da execucio do Contrato de Reabilitagdo Urbana, calculado
com referéncia ao valor indicado na clausula 19.2 do mesma, isto &, S300€/dia, entre 1 de janeirc de 2021

e 31 de marco de 2021, no valor de 0,05ME.

Tabela 24: Cuiros Rendimentos

Varlagdo 2022/2021

Rubrica 31.03.2022 31.03.2021
Reéndas em Propriedades de lnvestimeénto 26 865,73 19 730,85 712484 36,05

Fragdo A - Rua das Flores 17 264,00 12 264,00
Fragdo Pe R - Q. Corpo da Guarda 632,00 632 1K 100,00%
Frajdes Ae D - Rua Comércio do Porto 67086 33543 315,43 100.00%

fracdo G Empreendimente Carlos Alberto 1 314,60 - 1 314 60

Programa de Realojamento Definitive  Morro ida 5¢ 12 586,27 & 509,46 607681 93 35%
Operagdo A 157500 787.50 787.5 100 00
Operagio B 2 68%.24 134163 134361 100,00%
Operagio E1 2 B%6.93 14288 14285 106.00%
Cperagdo E2 3 508,64 1 754,34 1751 30 100.00%
Cperagdo F 634,80 31740 317,40 100,00%
“peragdo G 132160 81111 444,55 50,68%
Corregdes Relativas a Periodos Anteriores ERE: T 1 289,60 951,13 <73,75%
Indemnizagdes 45 000,00 45 000.00 -100,00%
Outros Rendirmentos G056 68 1631,34 -1 024,66 -62,81%

2T 810,88 &7 661,83 -39 B50,95

widade eurqs

Nio obstante, verifica-se um aumento de rendas obtidas, justificada, maioritariamenlte, pelo facto de ter
vigorado, até 30 de setembro de 2021, uma redugdo do respetivo pagamento aplicada as fragbes
comerciais, tendo como objetivo a mitigacio dos eleitos decorrentes da pandemia COVID-19,
nomeadamente, as perdas derivadas da obrigacio de suspensdo e encerramento da atividade comercial

e das restrigdes impostas 3 liberdade de circulagdo de pessoas e bens,

3.2. Gastos

3.2.1.Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado liguido de 0.55ME, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos [xternos (FSE) & composta pelas conlas de Subconlralos; Servigos
Especializados; Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e Servicos

Diversas, que se encontram quantificadas na tabela sequinle.
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De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao apresentado no final do primeiro timestre

de 2021, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 0,30M€ dos FSE suportados, sendo que 0,18M€

correspondem a encargos suportados com o processo de reabilitagdo urbana e 0,14ME representam
gaslos suportados no dmbito da prestagdo de servigos aoc Municipio do Porto, designadamente,

associados 3 execugao do projeto AllA e & cobranga de rendas afetas ao programa Porto com Sentido.

Deste modo, conclui-se por um acréscimo das despesas associadas a estrutura da Sociedade em cerca de
0.13M€, com principal destaque, para a inerente a rubrica de “Trabalhos Especializados”, cujo valor
registado, 0,20M£, inclui, especialmente, os gastos com a organizagio do MIPIM, no total contabilizado &

datade 0,17ME.

3.2.2.Gastos com o Pessoal

No final do primeiro trimestre de 2022, a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servico, para além do Conselho de
Administracdo, 31 trabalhadores, verificando-se, assim, o decréscimo de um colaborador face ao
registado a 31 de dezembro de 2021, tendo em consideragao a rescisdo do contrato de trabalho do ider
do projeto Porto com Sentido, mas cuja substituicao se prevé a curto prazo, dada a manutengio da

respetiva necessidade,

Face aos gastos contabilizados a 31 de margo de 2021, verifica-se uma diminuicdo de 0,04ME, justificada
pelo facto de em 2021 a Sociedade ter pago uma indemnizagdo por cessagao de um contrato de trabalho,

conforme apresentado no quadro seguinte.

Tabela 25: Gastos com o Pessoal

Variagdo 2022/2021

31.03.2022
Remuneragdes 23722148 222 037,62 15 183,86 6,34%
Indemnizaches - 61 916,34 6191694 -100,00%
Encargos Scbre Remuneragdes 5277993 49 191,70 358823 7,28%
Seguros 6 325,35 4 083,71 2 240,64 54,85%
Outros 1 760,12 832.33 927,79 111,47%

298 086,88 338 063,30

unidade euros

3.2.3.0utros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 7.600€, a rubrica de "Qutros Gastos”, traduz, especialmente, os
encargos supertados com os imdveis registados como propriedades de investimento e identificados no

ponto “Propriedades de Investimento” do Ativo, de acordo com o evidenciado sequidamente:
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Tabela 26: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagdo 2022/2021

Rtubrica 31.03 2022 31.03.2021

Eletricidade 533,93 908,45 374,52 -41,23%
Agua 336,72 97,38 233,34 245,768%
Seguros 127348 871,50 401,98 46,13%
Condominio 753,75 134770 -583,95 -44,07%
Limpeza 1122,12 374,03 748,09 200,01%
Comunicatdo - 24,58 -24,58 -100,00%
Consenmac¢do e Manutengdo 112350 163910 -515,60 -31,46%
Outros 361,82 608,24 -246,42 -40,51%

5 505,32

unidade eures

Tendo em consideragdo o exposto nos pontos associados a “Prestacio de Servicos” e “QOutros
Rendimentos”, no que refere as rendas obtidas no dmbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos
predios sdo propriedade da Sociedade, verifica-se que as mesmas foram suficientes para fazer face aos

astos com a manutencio das respetivas fracdes, representado cerca de 7% daquelas.
g

3.2.4.Gastos/Reversdes de Depreciagdo e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, {oi contabilizado em Gastos de Depreciagio e de
Amortizacdo o valor aproximado de 0,04ME referente a depreciacbes e amortizacdes efetuadas as
propriedades de investimento e aos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um aumento face
ao contabilizado no final de margo de 2021, tendo em consideragdo, principalmente, a depreciagio
aplicada a fragdo G pertencente ao empreendimento Patio Luso sito no Quarteirdo Carlos Alberto, bem
como aos predios transferidos para a Sociedade através da operacdo de aumento de capital que se

encontravam no mercado de arrendamento.

3.2.5.Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 3.200€ registado na rubrica referente acs encargos financeiros, contribuem os
juros suportados com o financiamento obtido junto do IMRU/BE! destinado 3 execucio do processo de
reabilitagdo do Morro da 5é&, bem como as comissdes bancérias devidas no ambito do contrato de
financiamento bancério, sob a forma de conta a descoberto, atualmente em vigor, de acordo com o

resumido seguidamente.

Para o nivel dos juros suportados contribui, quer a variagdo neqativa da taxa Euribor aplicavel ao

financiamenta (3 meses)’, quer o facto de em 2021 se ter amortizade o financiamento em 0,54ME€. De

* A taxa Euribor de referdncia para o célculo dos juros suportados em margo de 2022 fei neqgativa em 0,603%, enquanio a aplicavel
em marcgo de 2021 foi negativa em 0,543%.
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b}
! l relevar que a amortizacao efetuada em margo de 2022 apenas tera impacto no total dos juros a suportar

nos préximos trimestres,

labiela 20 Juros e Gastos Similar portad

Variagdo 2022/2021

31.03.2022 31.03.2021

Juros de Financiamento - 1HRU / BE) 2 783,88 511240 23328,52 45,55%
Comissdes Bancarias 416,67 1250,01 833,34 66,67%
Qutros luros 0,28 0,64 0,36 56,25%

3 200,83 6 363,05 -3 162,22 -49,70%

unidade. eulcs
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4. Execugdo Orgamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execucdo orcamental da Sociedade no final do primeiro
trimestre de 2022 relativamente ao que foi orgamentado. Deste modo, e tendo em considerac3o a Revis3o
Orcamental aprovada em Assembleia Geral a 15 de fevereiro de 2022, a respetiva comparacao serd
efetuada com o entao previsto. De notar que esta revisdo visava a inclusdo, no orgamento do ano, das

sequintes operagdes:

i. O incremento do valer associado & prestacdo de servicos no 8mbito do projeto AllA, tendo em
consideragao o valor contratualizado, o executado ao longo dos exercicios de 2020 e 2021 e a
repragramacao temporal aprovada, com impacto ao nivel das receitas a obter e das despesas a
suportar;

ii. A celebracio de um contrato de mandate com o Municipio do Porto, associado as obras a realizar
em predios cuja gestao foi transferida para a Sociedade, no ambito do 2.° aditamento ao
Contrato-Programa e cujo montante ficou igualmente refletido na despesa;

i A aplicagdo de uma multa ao Parceiro Privado no dmbito do pedido de prorrogacgio de prazo
para finalizar a operacio de reabilitagao urbana do Quarteirdo D. Jodo |;

iv, A comparticipacdo prevista das entidades parceiras com a participacdo da Sociedade em
evenios internacionais, enquanto entidade representante do Municipio do Porto e respetivo
incremento das despesas a suportar face ao previsto;

V. A amortizacdo extraordinaria do Desembolso IHRU/BEI, de acordo com o previsto no respetivo
Contrato de Financiamento;

vi. A transicGo de compromissos ndo executados em 2021, com principal incidéncia para as
despesas associadas as empreitadas de reabilitacdo da parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto
e da Operac3o D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé;

vii. A inscrigdo de despesas ndo previstas no orgamentc e cuja execucdo é indispensavel ao

funcionamento corrente da Sociedade.

Esta alteragido no orgamento traduziv-se num impacto significativo no saldo de tesouraria, sendo o
respetivo défice colmatado, essencialmente, atraves da aplicagio de saldos de geréncia transitados de
2021, apresentando, igualmente, um impacte negativo de cerca 0,32ME€ no resultado liquido a obter
previsivelmente no exercicio de 2022, dado o aurmento da rubrica de aquisicio de bens e servigos afeta

ao funcionamento corrente.

4.1. Saldo Orgamental

De acordo com o apresentado na Tabela 28, assiste-se a um recebimento de 12,6% do total das receitas

previstas para 2022, tendo sido eletuados pagamentos correspondentes a 14,3% das despesas
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\IW— arcamentadas. No final do primeira timestre de 2022, a Sociedade registava, assim, um saldo orgamental

negativo de 0,43ME, tendo em consideragéo, principalmente, a amortizagao adicional do Desembolso

IHRU/BEL, de acordo com o evidenciado anteriormente:

Prevlsda / Deotagio Execuglo Tana da Execucio (%)
Pmbitiea 1.0 Revisdo = ; Cobrangas / Recebimentns / | Cobrangas f  Recebimentos /
O amental ! o Dbrigagies Fagamentos Obrigagdes Pagamento:
(61
Beceitaa 11 498 AER 12 194 GEd LR 195 0ay I 560 354,14 1541 %1563 [FX 2 VLTS
Comparticlpagdes do IHEU ¢ Munitipro do Poiio § 000 000 2 000 030 2 D00 000 1 900 000,00 1 000 060 60 SN S0
Contiato  Progiama {ORU s e Porio com Senbide) 829561 E21561 421561 206 140,23 06 140,23
Cedéncia do Direito de Supethic e 1500000 3500 00 3500 000
Compatticipagdes omumianat 2364 276 2164 176 2464276
Rendas (Propriedade SRU) 171 646 1216406 111636 1767208 EERSITIH] FER LY 2LF
Rendas (Gestda SRU) 181711 1823711 1B771 144055, 14 118 980 K T rd
Piestagdo de Senvijos 121 566 602 313 BO2 37Y
Oulray Recertay 393078 6ors17 607517 £)2 530,49 2104938 21.8"% 203
Despesds 11 207 0O 13818 068 13 825 048 269 830,34 1975 845,12 16,4% 14,3%
Deypesas iam Pessoa I 64503 14323 14 061 2717 23055 222 14202 13.00%
Despesas com Estagios f Rolsa €6l Jo 3000 000
Anu wigdes de Bens o Setw 2411 R 310661 137R9L 17752591 Ta
dunoririagto de Financ am 540 000 1540 N L} 1510 D003 ¥ Lirn IF
uron de Fiiane enfoy Glst 6 388 35 34) 1 BI85 HD
Ouitay Encago &t 11 1 11 419 Bl
mpostos e Taus 4} s 3038 181 H 27 14585
fveilimes to em Hed kga UL b 266 746 b EH1 5L 4 17166
utps Inves iimenl R E L 111 7m
hbay Despryan 181 17 381 397

4.1.1.Receitas

) valor total de 1,54ME relativo a receitas oblidas ao longo do primeiro trimestre de 2022 lracuz uma
execucao de 12,6% do total previsto, do qual 1IME corresponde a transferéncia corrente do Municipio do
Porto, no ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU, e 0,21ME€ sio inerentes ao
subsidio a exploracio recebido. Face ao estimado para este periodo, verifica-se, no entanto, uma menor
obtencdo de receilas inerentes 3 prestacio de servicos ao Municipio do Porto, no que refere,
principalmente, a celebracdo de contratos de sub-arrendamento do projeto Porto com Sentido. Nao
obstante, este menor grau de execucao também se reflete no nivel das despesas. As restantes receitas
constituintes do orcamento da Sociedade apresentam uma cobranga adequada face ao esperado para o

periodo.

4.1.2.Despesas

Com um total de despesas pagas de 1,98ME, dos quais 1,54ME reiletem a amortizagio do Desembolso

IHRU/BEI, 0,22ME correspondem a despesas com pessoal, e 3,18ME a despesas com a aquisicao de bens

i valor apresentado comoe receita ndo engloba o saldo de geréncia de 2021 transitado.
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5. Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto que, a Porto Vive, SRU, enguanto
entidade gestora das ORU da Corujeira e Campanh3d - Estagio e do programa de dinamizacdo do
mercado de arrendamento acessivel, denominado “Portc com Sentido”, receberia um subsidio 3

exploragdo, no ano de 2022, de 540.000€ e de 284.561€, respetivamente.

Assim, com a execucao das referidas atividades, e tendo em consideracio a imputagio de gastos com
pessoal (de acordo com a respetiva taxa de afetagdo), a imputacio de gastos de estrutura e os gastos
diretos suportados, a Sociedade contabilizou um total de encarqos correspondentes a 119,99% dos

subsidios recebidos, conforme detalhado na tabela sequinte.

Tabela 29: Indicadores de Eficiéncia

Subsidio a Subsidia 4 Exploragio Despesas Diferenga
Contrato-Programa Exploragio Acordado Recebido Suportadas Valor 3
ORU Campanhad - Estagio 270 000,00 67 500,00 75 000,64 7 500,64 111,11%
ORU Corujeira 270 000,00 67 500,00 75 001,42 750142 111,11%
Porta com Sentido 284 561,00 71 140,23 97 336,40 26 196,17 136,82%
Total 824 561,00 206 140,23 247 338,46 4] 198,23 119,9%%

unidade: euros

Deste mado, dado o estipulado no referido Contrato-Programa’, no que respeita a eficiéncia da execucio
destas atividades, conclui-se que a execucao das mesmas € Ineficiente. De relevar que para esta contribui
o facto de a Sociedade ter um acréscimo dos custos de estrutura por conta da participacio no MIPIM,
esperando-se, no entanto, que os mesmos sejam diluidos agquando da faturagio das comparticipacdes as

respetivas entidades parceiras, cujo impacto se estima no sequndo trimestre de 2022.

Por outro lado, no sequimento da celebragdo do 2.° Aditamento ao Contrato-Programa, foi atribuida &
Porto Vivo, SRU a gestdo de varios imdveis afetos ao regime de arrendamento acessivel de que o
Municipio do Porto é proprietério, sendo as rendas cobradas consideradas como receitas da Scciedade,
com vista a fazer face as agGes de manutengao corrente dos imoéveis e & cobertura dos respetivos custos
de estrutura. Deste modo, ao longo do primeiro trimestre de 2022 foram suportadas despesas com esta
atividade no total de 42.226,29€, sendo reconhecidas como rendimento rendas no valor acumulado de

45,512,82€, pelo que a execugio da atividade € Muito Eficiente.

verbas da Porto Vivo, SRU, que estio em posse de outras entidades. Par outro lado, o valor spresentado como Desembalse do
IHRU/BE!' transitado de 2021 corresponde ao montante n3o utitizado do total de 10,8ME,

! De acordo com @ estipulado a eficiéncia & (i) Muito Eficiente - Executar o conjunte das atividades utilizando recursos financeiros
totais em percentagem inferior a 100% dos valores planeados; {ii) Eficiente - Executar o conjunto das atividades utilizando recursos
financeiros totals em percentagem situada entre 100% a 110% dos recursos financeiros planeadaos; e (iii) Ineficiente - Executar as
atividades utilizando recursos financeiros em percentagem superior a 110% dos valores planeados, salvo se o desvio ndo for
imputdvel & Porto Vivo, caso em que a execugio se classificard como Eficiente.

70174
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e servicas, a Sociedade apresenta uma execucdo de 14,3% do orgcamentado par a 2022,

7

De referir que a baixa taxa de execucdo das despesas referentes a aquisicdo de bens e servigos, €

justificada, principalmente, e conforme evidenciado no ponto anterior, pela menor celebracdo de

contratos de sub arrendamento celebradas no ambito do projelo Porto com Sentido.

Mo que refere ao total do investimento aprovado em sede de revisdo orgamental, e no que respeita ao

Plano Plurianual de Investimento, a Sociedade realizou 1,2% do previsto para a parcela 14 do Quarteirdo

Carlos Alberto e 0,9% do associado a Operacdo D do Programa de Realojamento Definitivo do Marro da

Sé, ndo tendo ainda realizados despesas associadas 3 reabilitacdc da parcela 6 do Quarteirdao Carlos

Alberto ou das ilhas integradas na Unidade de Intervengéc da Lomba.

4.1.3.Caixa e Depésitos Bancarios

No final do primeiro trimestre de 2022, a rubrica de "Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o lolal de

5,13ME, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2021 (5,45ME), os Fundos Alheios Liguidos

referentes ao presente periodo (0.11ME&) e o Saldo Crgamental atual {negativo em 0,43M€), conforme o

exposto sequidamente.

Caixa e Depdsitos
Bancdrios

5.125.997,37€

Saldo Orcamental

2022

- 433.929,49€

Receitas

1.541.915,63€

Despesas

1.975.845,12€

Saldo de Geréncia

Fundos Alheios Liquidos

2022 2021
107.381,71 € 5.452.545,15€
' Fundos Alhelos 2021 | Desembolso IHRU/BEI
107.468,76€ 1.720.346,12€
Operagdes 2022 Fundos Préprios
-87,05€ 3.732.199,03€

(I valor positivo associado a fundos alheios iiquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes
a outras entidades (por exemplo: relencdes eletuadas em pagamentos para reforgo de caugoes prestadas pelos empreiteiros) e as
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Tabela 30: Balanco

Balango Individual em 31 de margo de 2022

31/03/2022 31/12/2021
Ativo
Alivo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 234 452,03 237 199,32
Propriedades de investimento B E11231.04 6 839 456,77
Ativos intangiveis 11659,58 78 563,53
Outros Ativos financeiros 132003 192043
Qutras contas a receber 147 100,00 147 100,00
7 266 762,68 7304 240,05
Ativo corrente
Inventarios 6325 583,03 6149 331,87
Cientes, contribuintes e utentes 18 135,19 34 062,96
Estado e outros entes publicos 11 754,58 58 186,75
Outras ¢ontas a receber 253 607,47 60 907,52
Diferimentos 43 483,63 181 956,89
Caixa e depdsitos bancarios 512599737 556001391
11 778 561,27 12 044 469,90
Total do ative 19045 323,95 19 348 709,95
Patriménio Liquido e Passive
Patrimonio Liguido
PatrimoniofCapital B 382 608,52 8382 608,52
Reservas 142 890,17 74 675,08
Resultados transitados 14 549,66 -1 281 537.04
Resultado liguido do penadao 199 B70.61 1364 301,79
Total da patriménia liquido 8739918,96 8 540 038,35
Passivo
Passiva nio corrente
Financiamentos abtidos B 235 555,55 8 720 000,00
Cutras contas a pagar 99 615,95 94 281,59
B 335 171,50 B8B14 231,59
Paisivo corrente
Fameacedares 243 707,68 34 978,53
Estado e autros entes publicos 100 684,31 138 0BO,E9
Financiamentos obtidos 484 444,45 1540 000,00
Forncedores de investimentos 5325580 000
QOutras contas a pagar 307 170,00 AT 031,63
Diferimentos 822 901,15 34 288 96
1970 233,49 1934 380,01
Total do passive 10 305 404,99 10 808 661,60
Total do patrimdnia liquide e do passive 19 045 323,95 19 348 709,95

Unidade: euros

73174
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| DEMONSTRACAC DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

Periodo findo em 31 de margo de 2022

Rendimentos e Gastos

Impostos, contribui¢des e taxas

Prestacgbes de servigos e concessdes

Fornecimentos e servigos externos
Gastos com o pessoal
Qutros rendimentos

Outros gastos

Juros e gastos similares suportados

Transferéncias e subsidios correntes obtidos

Variacao nos inventarios da produgio

Resultado antes de deprecia¢bes, gastos de financiamento e impostos

Gastos/freversoes de depreciagio e de amortizagio

Resultado operacional (antes de pastos de financiamento e impostos)

Juros e rendimentoes similares obtidos

Resultado antes de impostos

Imposto sobre o rendimento do perodo

Resultado liquido do periodo

Periodos

31/03/2022 31/03/2021
21,65 21,65
194 712,71 75 834,03
706 140,23 711 421,47
176 251,16 109 443,67
552 967,88 -256 516,27
298 086,88 -338 063,30
27 810,88 67 661,83
-7 647,40 -8021,93
246 234,47 361 781,15
43 163,03 -27 711,76
203 071,44 334 069,39
751,55
3 200,33 -6 363,05
199 870,61 328 457,89
199 870,61 328 457,89
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RELATORIO DO FISCAL UNICO

SOBRE O RELATORIO DE EXECUCAO ORCAMENTAL DO PRIMEIRO TRIMESTRE DE 2022

1. Para os efeitos do disposto na alinea i) do n° 1 do artigo 44° do Decreto-Lei n°® 133/2013, de
3 de outubro, o Fiscal Unico da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilita¢gio Urbana
do Porto, E.M., S.A., vem apresentar o seu relatorio sobre a informacao financeira relativa
a execugdo orgamental do primeiro trimestre de 2022, elaborada pelo Conselho de
Administragéo, :

2. O balango reportado a 31 de margo de 2022 evidencia um total de 19.045.323,95 euros e
um patriménio liquido de 8.739.918,96 euros, incluindo um resultado liquido do periodo de
199.870,61 euros. -

3. O relatdrio de gestiio apresenta a andlise da execugiio orgamental do 1° trimestre de 2022 ¢
do resultado apurado nesse periodo, bem como da situagdo patrimonial e financeira
reportada a 31 de margo de 2022.

4, Tendo em atengdo as analises efetuadas e os contactos regulares que decorreram com o
Conselho de Administragio e com os Servigos, nada chegou ao nosso conhecimento que
nos leve a concluir que a referida informagao financeira do perfodo de 3 meses findo em 31
de margo de 2022 da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacio Urbana do Porto, E.M.,
S.A. ndo esteja em conformidade, em todos os aspetos materialmente relevantes, com os
registos contabilisticos e de controlo orgamental que lhe servem de suporte naquela data.

Porto, 22 de julho de 2022

O Fiscal Unico

\) N
h.‘“————"/\/\.c\_,\._‘ ey f}_:-\_/\ s

Antonio Magalhdes & éar[os Santos - SROC
representada por Antdnio Monteiro de Magalhdes - ROC n° 179

Rua do Campo Alegre, 606 - 2° Salas 201-203 - 4150-171 Porto  Telef.: 226 002 808 / 226 054 026 Fax: 226 092 747
Email: amagalhaessroc@sapo.pt Www.ames-sroc.pt



