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Introdugao

A Parto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., doravante designada por Porto
Vivo, SRU, & uma empresa local, com natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do

artigo 19.° da Lei n.© 50/2012, de 31 de agosto, na sua redagao atual.

Como empresa municipal, no cumprimento do disposto na alinea e) do artigo 22.2 dos Estatutos da
empresa e na alinea &) do n.° 1 do artigo 42.° da Lei n.° 50/2012 de 31 de agosto, deve facultar a8 Camara

Municipal do Porto relatérios trimestrais de execugio orgamental.

Assim, o Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU apresenta o relatdrio trimestral de execugiao
orcamental referente ao 2° trimestre de 2022 que se estrutura nos Instrumentos de Gestiio Previsional

2022-2026, considerando os quatro Eixos Estratégicos ali definidos:
[E1] - Operagdo Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico
[EZ] - Operacdes de Reabilitacdo Urbana: Campanha-Estacdo e Corujeira
[E3] - Habitacdo para Arrendamento a Rendas Acessiveis
[E4] - Projeto “llhas da Cidade”

A Execucdo Orcamental é devidamente apresentada no capitulo IV, nas dimensées Patrimdnio.

11/84
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Identidade Organizacional %l’

s Estatutos da Sociedade Porto Vivo, SRU, na sua vers3o atual, definem como objeto social a promogao
da reabilitacdo urbana na cidade do Porto, a realizar por via da coordenacao e gestio da reabilitagdo nas
unidades de intervencio com documentaos estratégicos aprovados, bem como, da coordenagio, gestao,
acompanhamento e avaliagdo das operagdes de reabilitagdo urbana aprovadas na cidade do Porto, em
que a Porto Vivo, SRU seja designada entidade gestora, nos termos do disposto no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, na sua versao atualmente em vigor. Compete-lhe ainda promover a reabilitagio dos
edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de habitagdo do Porto,
com exclusio dos edificios destinados a habitacdo de interesse social, designadamente através da
construcio, reconstrucao, ampliagdo, alteragdo, conservacdo e gestdo dos edificios destinados a

habitacdo a custos acessiveis ou das habitagdes localizadas nas denominadas “ilhas da cidade.”

Assim, a Porto Vivo, SRU é a empresa municipal, responsével pela prossecugao de estratégias que visem
a dinamizagio e impulso da reabilitagdo urbana na cidade do Porto, designadamente nas dreas em que for
nomeada entidade gestora. A par do seu papel no dmbito da reabilitacdo urbana, compete-the dinamizar
as politicas destinadas a promover o mercado de arrendamento acessivel, tendo atualmente em curso um

conjunto de programas inovadares neste dominio.

Neste cantexto, a Porto Vivo, SRU, em estreito alinhamento com as orientagdes estrateégicas definidas pelo
Municipio do Porto, designadamente através do Contrato-Programa, promoveu um conjunto de

atividades previstas para o periodo em andlise, que se passarao a sumariar no capitulo seguinte.
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Eixos Estratéqgicos de Atividade

Em 2022, para concretizar a missdo da Sociedade, demos continuidade & execugao dos gquatro eixos

estratégicos apresentando-se, de sequida, o ponto de situago de cada um no final do 2.2 trimestre de

2022.

[£1] Operacdo Reabilitagao Urbana do Centro Historico do Porto

A Porto Vivo, SRU foi designada entidade gestora da Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) do Centro
Histarico do Porto (CHP), em 8 de julho de 2019, por deliberacao da Assembleia Municipal do Porto.

adp poiEmtio mi10dIC0 DO #FDatD ' 1

Planta 1 ARU do Centro Historico do Porto

O projeto de delimitagdo da Areade Reabilitacio Urbana (ARU) do CHP para alem de uma caracterizagao
do territério, em termos de edificado, espago publico, populagdo residente, atividade economica,
equipamentos, contém um programa estratégico, que define principios de atuacdo e objetivos,
estabelecendo prioridades, apoios e incentivos, e uma estimativa orgamental, com uma programacgao

temporal de 15 anos (terminando em 2027).

O Bem classificado atualmente designado por “Centro Histdrico do Porto, Ponte Luiz | & Mosteiro da Serra
do Pilar”, dispde de um plano de gestdo aprovado pela UNESCO em 2010, cujo plano de acao é objeto

de uma monitorizacdo e avaliagdo continua.

Em 2021 a Porto Vivo, SRU concluiu a elaboragdo de um nove Plano de Gestao e Sustentabilidade, que foi

aprovado em reunido extraordinaria do Executivo Municipal de 28/03/2022, e remetido em 28/04/2022 &

19/84
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Comissao Nacional da UNESCO e ao Ponto Focal para o Patrimdnio Mundial, Arg. Manuel Lacerda da

DGPC, aguardando-se 0s respetivos pareceres.

Efetuou-se ainda um relatdrio de monitorizagao e avaliagdo da (ORU do CHP, que depois de ser aprovado
em reunido do Executivo Municipal de 28/03/2022, foi submetido e aprovado em reuniio extraordinaria

da Assembleia Municipal a 9 de maio de 2022,

Este Plano de Gestao e a ARU do CHPPM identificam come uma das zonas criticas parte da area da
operagao de Santa Clara, e para a qual se lem vindo a desenvoiver diversos trabalhos com vista a
delimitacdo de uma Unidade de Intervengio, a qual ira contribuir para uma profunda transformacao, com
a reabilitagdo do edificado, do espaco publico, dos terrenos develutos em zonas ajardinadas de lazer e de

convivialidade e da melhoria das acessibilidades.

Outra das operagdes identificados no Plano de Gestio e na ARU é a operacio do Morro da $é, que contou

ja com dois programas para a sua reqgeneracao urbana;
I Programa de Agao para a Reabilitagao Urbana do Morro da Sé CH.1;
I} Programa de Realojamento, financiado pelo BE| através do IHRU.

Estando aprovado o relatdric da ORU do CHP, importa dar continuidade a recolha de informacao,
indicadores e a monilorizagao do seu programa estralégico. Em 2022 toda esta informacao vai ser
imprescindive' para o preenchimento do lormuldrio respeitante ao 3° Ciclo do Relatorio Periddico dos
Bens inscrilos na Lista do Patrimdnio Mundial UNFSCO, que tlem se ser submetido em plalajorma propria

da UNESCO ate 31 de janeiro de 2023.

Neste 27 trimestre comegaram a preparar-se as respostas ao formulario, embora os acessos a plataforma
para preenchimento dos relatdrios pelos gestores dos Bens so serem disponibilizados pela UNESCO no

decurso do més de setembro 2022,

A Porto Vivo, SRU decidiu também aderir & platalorma Casa Pronta, tendo agora como tarefa diaria a
consulta, selecado e informagao dos anuncios que sao introduzidos na plataforma e que dizem respeito as
zonas de gestdo da Porto Vivo, SRU. Enquanto entidade gestora das ORU de Campanha-Estacio e
Corujeira e do Centro Histdrico, a Porle Vivo, SRU tem a possibilidade de se pronunciar no exercicio do
direito de preferéncia. nos termaos do artigo 37.° da Lei 107/2001, de 8 de setembro ou artigo 58.° do
Decreto-Lei 307/2009 de 23 de outubro, nas transacdes efetuadas nestes territdrios. A Casa Pronta
solicitou a adesdo da Porlo Vivo, SRU & referida plataforma na perspetiva de agilizar os processos de

exercicio de Direito de Preferéncia e de os tornar mais céleres.

A Porto Vivo, SRU assiste assim o direito de se manifestar, no prazo fegal de 10 dias, em qualquer venda
que sa&ja anunciada e que se localize nas ORU, para além de que a informacio que e disponibilizada, é
objeto de monitorizagao, permitindo a obtencao de indicadores sobre as dindamicas imaebilidnias, valores

de marcado e numero de transacoes,

20/84
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E de salientar que neste trimestre foi entendido efetuar-se o proximao levantamento do edificado do CH e
registo dos diferentes indicadores numa plataforma que se encontra em desenvolvimento com o
Municipio do Porto: SRU - Projeto Centro Histérico - Nova BDGC_SRU Alta Disponibilidade e Web Map
para uso no ArcGis Collector. Este novo moadelo de registo vai tornar mais eficaz o processo de

monitorizacio e permilir o acesso a informacao pelos colaboradores do Municipio.

1.Para eleitos da atividade elaboracio do relatorio de monitorizacdo da ORU do Centro Histdrico do

Porto, estavam previstas para o 2° trimestre as sequintes subactividades:

a) Dar continuidade 3 recolha de oito indicadores que permitam a avaliagdo do estado da operagdo
de reabilitacio urbana, e montantes de investimento publico e privado, tendo-se atualizado, os
indicadores referentes a:

e N@ de direitos de preferéncia e valor das transagies, tendo se verificado no 2° trimestre 38
comunicactes de DP no CHP, e 50 no Buffer Zone. O valor do investimento no CH foi de

17.899.578,64€.
Tabela 1: Direitos de preferéncia CHP PM - Ano 2022
3 os de 0 P o 20

~ Trimestre | Nedepedidos | Valor dastransacBes
12 Trimestre 65 25816034,01 €
22 Trimestre 38 17899 578,64 €
32 Trimestre 0 0,00 €
42 Trimestre 0 0,00€ |

Tabela 2: Direitos de preferéncia Zona Tampdo - Ano 2022
[) a_Jonag lampao o 2{
~ Trimestre | Nedepedidos | Valor dastransages

12 Trimestre 43 15462 335,00 €
22 Trimestre 50 23 607 831,00 €
32 Trimestre o 0,00 €
42 Trimestre 0 0,00 € 1
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e Regislo don.” de alojamenios locais e empreendimentos turisticos, tendo se verificado 8] novos
registos de Al no Turismo de Portugal @ manlendo-se os 12 empreendimentos turisticos ja

existentes,
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-

Forarm emitidos no 2° trimestre 18 alvaras de obras e 5 aivaras de utilizagao.

an

N de alvards de utilizacio de acordo com os respetivos usos emitidos no 2° timesire de 2022 e

NF de Alvards

124

16

—31 ]
12 1 ]

mat 1 atd 2015 2014 HoE na m9 g

— i e Obray Abvardy Uabtigla

“He aa 2022, &4 dadid COV e OIS 204 dvards emitidas até 1) unho

Grafico 3: N© de Alvards de Obras e de Utilizacdo

n“ de fegos por tipologia, até junho/2022

Alvards de Utllizagda

Gréfico 4: Alvards de utilizacdo de acordo com os respetivos usos
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N2 de Fogos

Fiik]

PLL

Tipologias

aTD aT1 «T2 T3 =u>T3

Gréfico 6: % de fogos por tipologia

* Investimento privado (tern por base as estimativas orgamentais) até junho/2022, sendo o valor no
1° semestre de 4.849.654€,

»  Oinvestimento da Porto Vivo, SRU no Centro Histérico, entre 2015 e 2021, foi de 4.243.604,65€
(recursos humanos no valor de 499.535,55 e o rendimenlo em rendas e vendas de patrimdnio de
9.116,928,50).

s Obras em curso, acompanbadas pelo departamento de fiscalizagio do Municipio, quer sejam de
obras tituladas por alvara, isentas ou referentles a processos de salubridade, De acordo com a
informacao prestada no 2° lrimestre encontravam-se 108 obras em curso no CHP
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COunesssrvae 222 frac 2022 i

Planta 2: Edificios/fracdes em obra n® 2° trimestre
(dados Divisdo Municipal de Cormunicagdes Previas e Inspecdes)

s N9relativos aos equipamentos municipais sediados no CH: MdC - Casa Guerra Junqgueiro; MdC
- Arqueossitio (1); Centro de Acolhimento ao Peregrino - Capela de Nossa Senhaora das Verdades

{2); MdC - Casa do Infante; MdC - Extensao do Douro (4).

Tabela 3: Equipamentos Culturais CMP localizados no Centro Historico

2012 1) 204
236 | 24097 pazl] 23589 0028 | e kL) o 2309 21 143 THE
<1 B i 1
dadas inguticlentes | 5264 404 Lot ] I kL H) I [LE] !- [[k+3 "y 245 B 580 24338
shados sidados
sidades [ 780 i ] 056 506 61 %7 r 6836 287 -] | Rl W50
| sidados | siados | sidados | sidedos | sidedos | sddados | siedos | sidedosr T sdados | saxdos | sidados i sdedas | sidados

dadas Insufickentes sidados
20789 w65 | 2 1192 8048 Tz
nosado (L] 1] | [} a 13 451
a i
dados inguficienies L e
mz | el 21497 10 43666 | 42663 | 40874 52513 547 ) %63 ware | s2s082
e e 1 t
MdC - Casa do | Gubinete do Tempo - 0 %M 220t 106 214%0 2067 2n02 20063 299 M 4868 1926 2768 2068
Infanta i Bala e Erposige! d
+
22182 P 3280 28261 33000 33006 26606 BxE | uome s W41 022 n 28300
sidados | sidades | 1398 m0%2 | zenes 2415 28676 =m0 [ e [} 2608 =2 Tom
M4C - Estenslo |
¢a Dosta 14) TICIPANTES sidados j_wm sados | 68D §978 5300 & 5344 200 3049 » 80 50 640
dados inguficientes inwelkchentsd
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e N de atividades, eventos, participantes promovidos pelo Departamento Municipal de Gestao

do Patriménio Cultural e pelo Museu da Cidade.

e NPde eventos, visitas guiadas e visitantes no Centro Portugués de Fotografia,

Tatrela 4; N de atividades no dia Nacional dos Centros Historicos

DIA NACIONAL DOS CENTROS HISTORICOS

2022
|N de parceires envolvidos 24
iNE de agbes programadas
Visitas Guiadas 31
Visitas Livres ]
Pedipaper 1
Exposigdes 3
Oficinas/ Warkshops 17
Atividades lodicas 0
Conferancias/ palestras 0
Concertos! MUsica 4
Cinema/ proje¢ao multimadia 1
Teawo/ artes performativas 7
Cruzeiro/ tircun.o gm o
ransporte turistico
Gastronomia 0
Qutros 2
Total
(consideram-se repeti¢ies de 72
horario)
N? de inscricoes 267
N? participantes registados (*) 2650
Média de adesdo global [**) 111%

Tabela 5: NV de eventos e visitas guiadas

18409

b) Caracterizagao dos problemas de edificios devolutos, em ruina ou muite degradados no CH

Tendo sido j& identificados e mapeados os prédios em mau eslado e ruina na ORU do CHP, procedese

atualizacdo das B3 lichas e iniciam-se contactos com alguns dos proprietarios, para alerir 03 seus

Centro Portugués de 9

Fotografia

Complexo dos 30 383 226.057
Clérigos

constrangimentos na reabilitagan dos imoveis.

Conseguiu-se obter a informagao de alguns dos imoveis e perceber as causas da situagdo em que os

mesmos se encontram. Apesar de estar previsia a caracterizacdo de 10 imoveis para o 2° trimestra do anao,
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c) ldentificar, caraterizar e promover a resolugcao de problemas existentes no espago publico, em

colaboracdo com as diferentes Direcoes e Empresas Municipais.

Foi efetuado o levantamento fotografico e caracterizadas as anomalias existentes nas vias: Rua das Flores,
Largo S. Domingos, Rua Mouzinho da Silveira, Rua Ferreira Borges, Rua Sousa Viterbo, Praca e Rua Infante

D. Henrique & Rua Clube Fluvial Portuense.

Trata-se de pequenas anomalias em arruamentos recentemente reabilitados, as quais deverdo seraivo de

uma manutencao prevenliva para gue ndo sejam agravadas.

d) Dar cumprimento & Ordem de Servigo n.® 1/156565/19/CMP, informando os processos recebidos
da DMU/CMP, relativos a5 operagcdes urbanisticas de imdveis localizados em unidades de

intervencio com documento estratégico aprovado.

No 2° trimestre foram rececionados 19 processos para apreciagdo e enviada a informacao de resposta a

DMU dentro do prazo previsto (prazo maximo 10 dias).

Tabela 6: Processos recebidos da DMU/CMP, relativos s operacdes urbanisticas de imdveis localizados em
unidades de intervencao com documento estratégico aprovado

I/EQGESS 202204 NUD/20T150/2022/CMP g So Dr Pecro Vierno nt 2 St Aang
/500781 202383 NLO/231313/2022/CMF  Aua dos Calge.rs ros 180/132 e Tr dos Ca'de reires 2/2 Hasenl (QRLI
I/ED0TE3_202202 MNUG/13668/2022/CMP Rua Mouz nho oa Sivers nis 1854 193 Ponte Nova
EDQS8E_202203 MUDF176251/2022/CMP  Rua de S Jolo 86 e 28 erua cos Memadores 128 S tadn
1/2008Ta_202208 MUD/2E4282/2022/CMP  Rua de 5 Jodo Move 12 14 Comerc:c do Porse
1/200835_202205 MUD/2E2759/2022/CMP  Av V mara Peres ¢ Sscacas do Codegag 31243 Verdaces
/EDDB31_202205 HUD/IT1602/2022/CAP  Rup 2as Flores 208 8 2104 & run Afgnse Marsns Aho 117 e 118 Penie Mowa
|/E00BB5_202265 NUD/2755839/2022/CMP  Ruage§ (odo 9310 D imaglo B 5 lodo
1/£01020Q, 202205 HUD/306283/2022/CMP Auace$ Sebast Bo 57 &2 Ba:ahana
/EDI024_202205 HLD/310478/2022/CM?  RAJa =as Flores 102 ¢ Rua ca Fonte Howe 48871 § Ceminges
‘E01033_20220% NUD/318918/2022/CMP  Aua D¢ Barbosa Ze Castro 29/3% el dasVirades 31/32 Virtudes
1/E03102_202205 MUD/326587,/2022/CMP  Fua Mouzafo da Silverra 2223 128 efuasaBanher s 14 % semente
_ED111€ 20220€ MUD/338225/2022/CMP  Rus davitdre 78 Vitgna
E01123_2D22CE MUD, 339173/2022/CMP  RuscaBannars 137 eveampano 2 Vie 3 20 Anjo
_EO1143 202206 MUG/350287/2032/CMP  Rua oo Soutc 52236 Souto
_E0L167_202206 MUD/352976/2022/CMP  Rua za Porta Zo 5ol 2 com travessa oa raa Chi 31-41 ersaSerava de Poma do Sl
_EOL3BE_20220& MUD 359350/2022/CMP  Rua Cimo 2eVia 7072 Bataha
_f01190_202208 HUD/380829/2022/CMP  Largocosloos. 2521 28 AV BG Cardosas
_E01220_202202 HUD/359965/2022/CMP  Rya{hi 78 B2 ¢Tr ga RuaChll 1B Sera.va de Carvalhe

e} Participar em agdes de comunicacao e de valorizagio, promovidas por Municipios, Redes, ou

outras OrganizagGes, nacionais e internacionais, relativas ao Patrimonio Mundial.

Neste periodo como agdes de participagdo e comunicagao, destaca-se:

- Participacio nos webinars promovidos pela Comissdo Nacional de Unesco, em 5 de abril e 4 de maio,

sobre as tematicas “Q Patrimadnio Mundial e os Desafios da Gestao” e “Patrimdnio Mundial e Sociedade”

- Acolhimento de uma aula de campo da UC de Estudos e Préticas do Patrimdnio do Mestrado em Histdria
da Arte, Patriménio e Cultura Visual da Faculdade de Letras da Universidade do Porto, gue teve lugar no

dia 26 de abril na Casa do Infante e onde participaram 20 estudantes;
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apenas conseguimos identificar e estabelecer contacto com os proprietarios de quatro prédios: Rua dos @

Mercadores, n® 94/96 e n™ 98, Rua do Souto, 28/30 e Rua dos Pelames, 33.

>z

Predios a serem analisados

Rua dos Mercadores, 94/96 e 98 Rua do Souto, 28/30 Rua dos Pelames, 33
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i

- Participagdo no VII} Encontro |bérico de Patrimdnio Mundial, sobre o tema: “50 aniversario de la
convencion de! Patrimonio Mundial: Retos de futuro paisaje cultural de Aranjuez”, que se realizou nos dias

28 e 29 de abril em Aranjuez, Espanha;

=2.150

sonp ascresIng oo e [EVENCUR (IS RS AEY
HOANIVIESANIC DL LA CONYING B0
TLL DATRIMONIE AMUST DAL:

[RISUNIREIY RINYIRIDLTINY

- Elaboracao de dois painéis e selecao de fotogralias para participagdo em duas exposi¢des que se vao
realizar em Quebec, Canada, de agosto a setembro de 2022, no dmbito do XV congresso mundial a ser

preparado pelo Organizagao das Cidades Patrimdnio Mundial (OCPM);

Chality ol ife of L || Qualty of e of | gD =
rastdents Historic Gentre of Porlo. Luz | | EEESIEAES 3 Historic Centre of Porto, Luiz
| Briige and Monastery of | Bridge and Monastery of

Serra do Pilar Serra do Pilar
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Participagao na reunido de Rede Patriménio Mundial, gue decorreu no passado dia 23 de maio, no Alto

Douro Vinhateiro

f) Iniciou-se no més de junho o levantamento do edificio municipal que transitou para a Porto Vivo,

SRU, sito na rua D. Hugo, n® 14, com vista & elaboracio do projeto de arquitetura.

Fachada da Rua D. Hugo Fachada do Beco dos Redemoinhos

2. Iniciar o processo de reabilitacio da unidade de intervencao de Santa Clara

Um dos grandes objetivos para 2022, dentro do E1 - ORU do Centro Histdrico é iniciar-se o processo
reabilitacido da unidade de intervengdo de Santa Clara, cuja aprovacgio da proposta de delimitacio deveria

ocorrer no 1° semestre de 2022, mas nio foi possivel passando assim para o 27 semastre.

Tal como referido no semestre anterior a maior dificuldade continua direcionada a 2 projetos dncera com
muito impacto na paisagem urbana e que sdo de propriedade privada. Um dos projetos j& teve uma
aceitagao positiva por parte do Urbanismo da CMP, da DRCN e do proprietario. Relativamente ao outro

projeto esta a analisar-se o PIP que submeteram e a discutir as alteragdes a fazer.
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3. Dar continuidade ao programa de reabilitag3o urbana do Morro da Sé
a) Promover a Reabilitacdo da Residéncia de Estudantes

Foi estabelecida uma carta de intengdes entre o Municipio do Porto, a Porto Vivo, SRU e a Universidade
do Porio, visando o envolvimento conjunto na concretizag3o do projeto “Criagio de Alojamento
Estudantil a Custos Acessiveis no Morro da 5é" que tem como objetivo proporcionar uma oferta
qualificada de alojamento dirigido & populagio universitaria nacional e internacional. Na carta de intencoes
esta previsto que a Porto Vivo, SRU alienara ac Municipio do Porto os imdveis destinados a Residéncia de

Estudantes.

No sentido de assegurar meios de financiamento, nos termos previstos no Aviso n.© 01/C02-106/2022 do
Plano de Recuperacio e Resiliéncia, foi preparada e apresentada uma Manifestagdo de Interesse ao

Programa de Alojamento Estudantil a Custos Acessiveis.

A Agéncia Nacional Erasmus+ Educacio e Formagio, apos avaliagdo das Manifestacoes de Interesse
apresentadas, selecionou a proposta da Residéncia de Estudantes do Morro da Sé para passar a fase 2 do
processo de implementacie do financiamento através do Plano de Recuperagio e Resiliéncia (PRR), cujo

processo de candidalura decorrera na segunda quinzena do més de abril.

Nio obstante a candidatura da Residéncia de Estudantes do Morro da 5é ter sido selecionada pela Agéncia
Nacional Erasmus+ Educacio e Formagdo para passar & fase 2 do processo de implementagae do
financiamento através do Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR), a CMP decidiu no dar continuidade
ao processo de candidatura, tendo em consideragdo o avultado montante de investimento que seria
necessario, para além da verba financiada pelo PRR. Perante esta decisdo terd que ser estudada uma

alternativa para a reabilitago deste conjunto de imoveis.

b) Promover a alienagdo {consulta publica) da Unidade de Alojamento Turistico

No &mbito do programa de reabilitagdo urbana do Morro da Sé foram redesenhados os procedimentos
para lancamento de concursa tendo em vista a execugdo da reabilitagdo dos quatro edificios destinadas a
Unidade de Alojamente Turistico. Estes procedimentos estac em fase de validagdo das respetivas

condicoes técnicas e juridicas.

Previa-se que até ac final do presente trimestre fosse aberto um concurso publico com publicitagao
internacional para a celebracdo de um contrato de reabilitagcdo urbana para este conjunto de edificios, mas
tal ndo foi possivel, estando prevista a submissao, no inicio do 3° timestre, para aprovacao das referidas

pecas concursais.
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[E2] Operagdes de Reabilitagio Urbana Campanh3 -Estagdo e Corujeira

A Porto Vivo SRU, entidade gestora da ORU de Campanha-Estagao e da Corujeira, deu continuidade ao
levaniamento do edificado, com vista a caracterizagac e diagndstico do terrildrio, base de

desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana - “PERU".

s PERU de Campanha-Estacio e da Corujeira apontam para que o investimento publico sirva de indutor
ao investimento privado, nomeacdamente na reabilitacdo e revitalizacac do territdrio das ARU de

Campanh3-Estacio e da Corujeira.

O objetivo elencado na definicdo da ORU de Campanha-Estacio e da Corujeira: "desencadear os
procedimentos de reabilitagac do edificado degradado, envolvendo todos os agentes responsaveis pela
implementagdo das agdes preconizadas no documento regulador das ORU Campanhi-Estacdo e

Corujeira”, tem por base os seguintes pressupostos:
Campanha-Estagao

» Melhorar as condigbes habitacionais e de bem-estar dos atuais residentes, contribuindo para o
reforco da atratividade residencial;

e Estruturar o territdrio e requalificar os lecidos urbanos;

e [inamizar as atividades econdmicas e induzir um novo polo de criatividade urbana;

* Renovar aimagem da zona orienlal desenvolvendao iniciativas e projetos inovadores;

s« Implementar um modelo de intervengio inlegrado eficiente e participado.

Corujeira

s Qualificar e lornar mais inclusivo este territorio, mehorando as condigdes de vida e de bem estar
da populacio residente e reforcando a sua capacidade de atrair e fixar novos habitantes,
utilizadores e visitantes;

¢ Promover a interacao territorial, socioecondmica e cullural com a restanle cidade, anulando
efeitos de segregacao espacial e de estigmatizagao;

s Afrair atividades econdmicas, sociais e culturais, criando um novo polo funcional;

s Envolver os atores locais em torno de uma estratégia de atuacao clara e fomentar

complementaridades e sinergias entre as intervencoes;

O cumprimento desles pressupostos so podera ser quantificavel ao linal da virios anos apds a aplicacao
das agdes, acompanhado de uma monitorizagdo regular e de uma constante atualizagcao dos mecanismos

e principios de acao.
E possivel, no entanto, identificar sinais representativos de uma evolugac favoravel,

Considera-se, portanto, que os objetivos estdo a ser cumpridos, podendo ser identificadas alteragoes

favoraveis no territdrio, quer a nivel social, na consciencializagao global daimplementagao das acdes, quer
32/84




Paorto Vive, SRU
Relatdrio de Execugdo Orcamental 2.° Trimestre 2022

na manifestacio de interesse das intervenientes publicos e privados no territdrio, quer no ndmero

crescente dos processos de reabilitagdo do edificado degradado existente.

Importa mencionar que, embora os objetivos supracitados para as ORU de Campanha-Estacdo sejam
diferentes da Corujeira, as atividades e a monitorizagao sao idénticas, visando a reabilitacdo do edificado

em mau estado de conservagao.

Tabela 7: Dashboard Campanha-Estacdo e Corujeira

Atividades:

a) Promover a reabilitagio dos edificios gue apresentam um mau estado de conservagao ou ruina nas ARU

Campanha-Estacdo e Corujeira
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Planta 4: Operacdes urbamsticas n™ 2¢
tnmestre ARU Campanhda Estacao

Planta 5@ Operacdes uvrbanisiicas no 2.°
trimastre ARU Corujaira

Durante o 2.° trimestre foram monitorizadas as operacées urbanisticas para os edificios em mau estado

de conservagao ou ruina, verificando-se a existéncia de 65 operagdes urbanisticas em curso na CMP,

nomeadamente, 43 processos de Licenciamento, 4 Comunicacdes Prévias, 1 Legalizacio, 9 Pedidos de

Informacao Prévia e mais 8 processos com owutras caracteristicas, conforme quadro infra.
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Tabela 8. N® de operacdes urbanisticas por ARU

ARU Corujeira ARU Campanha-Estagio
Operacoes Urbanisticas N.9 Operacdes Urbanisticas N.S
Licenciamento 14 | Licenciamento 29
Comunicacao Prévia 2 | Comunicacao Prévia 2
Legalizacéo 0 {leqalizagcéo 1
PIP 0 |PIP 9
Outro 2 | Outro 6

A recolha desta informacio permite alerir as quantidades relativas as operagdes urbanisticas e a respetiva
tendéncia. Os edificios que se encontram com estas operagfes, corresponderdo, na sua maioria, a

edificios numa das fases finais do processo de reabilitagdo,

Como complemento a atividade acima descrita foi realizado o contacto direto com os proprietarios dos
edificios em mau estado de conservacido ou ruina. Durante o 2° trimestre foram identificados 56
proprietarias perfazendo num total de 110 até 30 de junho de 2022. Foram ainda realizadas 13 marcacoes

de vistoria.

b} Acompanhar a execugio dos projetos estruturantes e intervencdes no espaco poblico

No decorrer do més de junho foi realizada uma reunido com a area de acdo social e a GO Porto. A
auscultacdo a estas entidades, também responsaveis no desenvolvimento dos projetos estruturantes,

permite atualizagio do cronograma de monitarizagao das intervengdes no espago publico.

c) Atualizar o diagnostico do estado de conservagao do edificado dos edificios em mau estado de

conservacao e ruina

A atualizacio do diagnéstico elaborade durante o 29 trimestre de 2022, cujo levantamento inicial tinha sido
concluido no final do ano de 2021, incidiu na correcao de dadas, na monitorizacao de edificios que ja se
encontrariam em obra ou em pracesso de licenciamento, visando validar ou atualizar o estado de
conservacio previamente atribuido. Verifica-se que no que se refere ao estado de conservacao do
edificado na ARU de Campanha-Estagdo e Corujeira, este manteve-se sem variages representativas

relativamente ao 1° trimestre.
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Estado de conservagdc - ARU de Campanh3-Estacio Estado de conservacao - ARU da Corujeira

Grdfico 7: Estado de conservacio por ARU

Realizou-se uma conversao de todos os dados existentes na aplicacdo “Survey 123" para o "ArcGIS pro”,

de forma a concentrar a informacio e a possibilitar o tratamento de dados futuros de forma mais eficiente.

d) Acompanhar as dinamicas locais no que concerne a transmissdo de imdveis e ao processo de
reabilitacio do edificado, alravés da monitorizacio das comunicacdes para efeitos de exercicio

de preferéncia e dos processos de controlo prévio de operacdes urbanisticas

A monitorizacio das transicdes de imdveis e a consequente analise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu verificar que foram transacionados 39 imdveis na ARU de Campanhi FEstagao,
com um valor médio de 1.922,50 €/m relativos a um volume de negocio de 9.884.000,00€ e 33 imdveis

na ARU da Corujeira, com um valor médio de 1.468,24€/m" relative a um volume de negdcio de
5.114.835,81€,

600000 €
51000 € 4735.00€
4000.00€
g 2Td1 A
3000.00€
192250 €
200000 € 1468.24 €
5 £
1000.00€ s 392,00 -
0.Go €
Min M Mt 15 Max Mexi
Valar das transacdes p/m? - ARU de Campanhi Estacio Valor das transacdes pfm? - ARU da Corujeira

sralice 8: Valor das frinsacaes por ARU

7. Projeto “llhas cda Lomba™

A execucio do objelivo: "(serir, monilorizar e acompanhar ¢ processo de candlidatura ao Programa 1°

Liireito, no ambito do PRR, cujo estudo foi elaborado no anc de 2021, no dmbito do Programa AlIA” esta a
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ser cumprida, considerando a presente fase, onde se incluem, o processo de aquisicdo e a preparagio da

candidatura aa PRR, para submissdo em julho de 2022.

a) Identificacio dos proprietarios e inquilinos de todas as casas pertencentes as 6 llhas.
Na continuidade da atividade iniciada no 1° trimestre realizada junto dos inguilinos uma recolha de

elementos necessarios a submissdo da candidatura no Ambito do PRR.
b} Realizagdo da avaliag3o das casas das llhas por perito oficial do Ministério da Justica.

Foi realizada a avaliacdo, por perito oficial, de um conjunto de é llhas, com um total de 59 casas que se
localizam na Freguesia do Bonfim, & face de Rua de Vera Cruz e da Rua do Lourenga, para efeitos de
previsio de encargos na sua expropriacdo, em conformidade com o artigo 10 do Coédigo das
Expropriactes (CE), teremos em consideracio, o preceituado no referido CE, principalmente no

constante no seu artigo 28 n. °1.

¢} Elaboracdo das pecas processuais relativas ao concurso para realiza¢ao do projeto de arquitetura

e especialidades,

Deu-se cumprimento 3 elaboragio do caderno de encargos e do procedimento de concurso para a

contratacao de servigos de arquitetura e especialidades.

As pecas processuais s30 compostas por varios elementos nomeadamente, valores de honorarios, prazos

de execucio, critérios de selecio, entre outros,
Este processo esta em fase de conclusdo.

d} Recolha dos elementos necessarios para submissdo de candidatura no &mbito do PRR.
Foram recolhidos os elementos necessarios e preparadas as candidaturas, nomeadamente uma da Porto

Vivo, SRU e quatro de Beneficidrios diretos para submissio ao programa 1° Direito, no dmbito do PRR.

3. Unidades Patrimaniais - Desencadear os procedimentos necessdrios no que concerne a reabilitagio das

Unidades Patrimoniais relativas ao aumento do capital social da empresa Porto Vivo, SRU

a) Realizar modelo de parcerias, com possiveis investidores, visando a reabilitagdo das Unidades

Patrimaoniais.

Foram realizadas varias reunides e consultas a promotores privados para concretizagdo de parcerias, que
em conjunto com a vontade e estratégia municipal, culminaram na apresentagdo de um maodelo de
negdcio mais definitivo, relativo acs prédios urbanos localizados na Rua 5r.2 da lLapa n.” 32 a 60, na Rua

Antero de Quental n.® 225, na Rua da Maternidade n.° 19 a 27 e no Campo Martires da Patria n.® 19 a 21.

No que diz respeito as Unidades Patrimoniais que ndo se enquadram nesta parceria, mas serdo elencadas
3 reabilitacdo com recurso ao PRR, estdo a ser preparados todos os elementos necessarios para submissdo

de candidatura, nomeadamente os prédios urbanos localizados na Travessa Sr.2 da Lapa n.? 16 a 22, na 'i ~

U
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Rua 5r.2 da Lapa n.” 84, na Rua 5r.2 da Lapa n. © 96, na Rua 5.7 da Lapa n.? 100, na Ruada Glorian.® 71 a

77 e na Rua do Heroismo n.® 70 a 72.
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PRR
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b) Acompanhar e validar o estudo prévio relativo a proposta de reabilitagao.

Faram submetidos a CMP nove pedidos de Parecer Prévio nao Vinculativo relativamente as propostas
apresentadas para as Unidades Patrimoniais. Sdo compostos por pegas escritas, pegas desenhadas,

fotografias e outros elementos processuais.

A aprovacdo camararia garantird uma validacdo oficial relativamente aos projetos apresentados,

nomeadamente sobre a viabilidade construtiva, alinhamentos, funcao.

Algumas alteragtes foram realizadas e submetidas, de acordo com o solicitado para DRCN aquando da

analise dos processos.
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[E3] Habitacao para Arrendamento a Rendas Acessiveis

Uma das apostas de Municipio do Porto é a promogio de solugdes habitacionais destinadas a agregados
habitacionais com rendimentos intermédios que, ndo se enguadrando no regime de arrendamento
apoiado, também ndo estdo habilitados financeiramente a suportar as rendas praticadas no mercado livre,
A Porto Vivo, SRU, de acordo com os respetivos estatutos, é a entidade que tem por missdo concretizar a
politica municipal de reabilitagdo urbana, bem como a politica municipal de promogdo de habitacdo ao

abrigo do regime de arrendamento acessivel.

1. Gerir o cadastro de bens imodveis

A gestdo e rentabilizacdo dos imdveis assenta e depende duma eficaz gestdo do cadastro de bens imoveis.
Estes podem provir de trés fontes: propriedade inicial da Porto Vivo, SRU (PV), imoveis respeitantes ao
Programa Municipal “Porto com Sentido™ (PcS), imdveis cuja gestdo foi transferida do Municipio para a

empresa {GPV) e aqueles que integraram o aumento de capital em espécie (AC).

A gestdo do cadastro dos bens imdveis € um pracesse dindmico, compreendendo e integrando um

elevado nimero de atividades e tarefas de natureza diversificada.

Com o acréscimo de patriménio afetado 5 propriedade efou a gestdo da empresa, verifica-se que o
universo de imoveis a gerir guadruplicou em menos de um ano, o que implicou que a atualizagdo cadastral

conforme procedimento definido ocorresse para além dos cinco dias estipulados.

2. Promover e realizar concursas de arrendamento das habitagGes sob a gestdo da Porto

Vivo, SRU

Na sequéncia da abertura, a § de abril de 2022, do 1° Concurso Piblico de Arrendamento Nao
Habitacional de cinco estabelecimentos comerciais/servigos, propriedade da Porto Vivo, SRU, localizados
no Centro Histdrico do Porto, cujo prazo de apresentacio de propostas decorreu até 30 de abril, foram

rececionadas 19 propostas, das quais 16 dentro do prazo e trés fora de prazo,

Q ato publico de abertura das propostas, ocorreu a 26 de maio, assegurando-se o prazo de 10 dias Uteis

de divulga¢io do respetivo agendamento.
Decorrido o prazo de cinco dias vteis, verificou-se ndo terem sido apresentadas quaisquer reclamagdes.

Assim, a 21 de junho foi elaborada proposta de homologagao, respeitante a adjudicacdo aos candidatos

selecionados e respetiva aprovacao final.

Apds ocorrer a referida homologagdo, serd desencadeado o procedimento de outorga dos cinco

contratos de arrendamento ndo habitacional.
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Na sequéncia da abertura, a 7 de abril de 2022, do 13° Concurso de Subarrendamento de sete Habitacdes,
no ambite do Programa Municipal PcS, cujo prazo de submisséo de candidaturas terminou a 26 de abril,
foram rececionadas 162 candidaturas, das quais foram validadas 108 e 54 objeto de exclusio/remocio. O

sorteio foi realizado a 24 de maio, porlante 20 dias apds o termo do concurso.
Taodos os contratos de arrendamento foram outorgados entre 14 e 17 de junho.

A 6 de maio de 2022 procedeu se & abertura de um procedimento de Manifestacio de Interesse de trés

Habitacdes de tipologias T3 e T4, no dmbito do Programa Municipal PeS, que decorreu até 20 de maio.

Na sequéncia da rece¢do de manilestagdo de interesse em todas as irés habilagdes, a 3 de junho de 2022,
langou-se 0 14° Concurso de Interessados para Atribuicio de 3 Habitacdes a Rendas Acessivais, no dmbito

do Programa Municipal PcS, cujo prazo decorreu até 13 de junho.

3. Gerir atividades de promogao da habitagao, incluindo a gestdo operacional do Programa

Municipal ‘Porto com Sentido’

IFoi dada continuidade 3 gestdo do Programa Municipal Pe$ - proprietarios  mantendo como objetivos a
captagdo de imodveis para o programa, mormente através da inlensilicacio de contactos com
proprietarios e imobiliarias, De igual modo foi assequrada a gestao corrente eficaz, capaz de dar resposta
as necessidades e solicitagdes dos proprietarios com candidaturas submetidas efou com contralos de
arrendamento celebrados. Foi, ainda, assequrado o apoio dos proprietarios em varias matérias,

nomeadamente no que se refere as relagdes daqueles com a Autoridade Tributaria.

Na segundo trimestre de 2022 deram entrada quatro novas candidaturas, foram submetidas a decisio para

adjudicacdo 10 candidaturas, tendo sido celebrados 1 acordo e 5 contralos de arrendamento.

No segundo trimestre de 2022 foram realizados contactos e reunites de apresentacio do Programa
Municipal P¢S, com quatro entidades e realizados cerca de 100 contaclos com proprietarios com imdveis
para arrendamento adeguados ao Programa, os quais foram informados da exisiéncia do programa e

apresentado aos que solicitaram conhecer melhor os seus requisitos e beneficios.
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[E4] Projeto “llhas” da cidade

Na prossecucio da atribuicdo relativa & reabilitacio das habitacdes localizadas nas denominadas “ilhas” da
cidade, a atividade da Porto Vivo, SRU até ao fim do 2° trimestre, continuou centrada na execugao da
atividade 1Il 7 — “Programa Estratégico “As llhas Do Porto": Estratégias Especificas Para A Regeneracio
Habitacional Das “llhas” Do Porto” que faz parte da candidatura ao aviso do Portugal 2020 - Abordagem
Integrada para a Inclusao Ativa, NORTE-07-4234-FSE-000012, atendendo a que a mesma foi reprogramada
até 30 de junho de 2022. Assim, esta atividade chegou ao fim, tendo sido formalmente encerrada com a
realizac3o de um evento final denominado Férum para a Inclusio Social 2022, que decorreu na Alfandega

do Porto entre os dias 6 e 8 de junho.

Jodo pAeiTaln
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i : & VAP RTANC A DOS
CCISAD SOTILL D05 T
Ferrgnad Fre re do Soviq”
53 0F INTIRINEAD IKTECRADOS £ SLUS
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T e
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Figura 2: Férum para a Inclusao Sacial 2022

No gue concerne ao desenvolvimento dos objetivos e atividades a prosseguir, salienta-se a produgéo e
divulgacdo dos conteddos cuja sistematizagio tinha vindo a ser iniciada no 1° trimestre, bem como a
identificacdo e desenvolvimento dos modelos dos documentos necessarios a instrugdo de candidaturas
de acordo com os requisitos estabelecidos pelo “Aviso de publicitagdo do Investimento RE-CQO2-i0] -
Programa de Apoio ao Acesso & Habitago, da Componente 02 - Habitacdo, do Programa de
Recuperacdo e Resiliéncia”, nos termos do gual o apoio & reabilitagdo passa @ comparticipagdo nio

reembolsdve!.

Acresce ainda a resposta as diversas solicitagSes dos privados, quer atraves do enquadramento das
situacdes, quer através do acompanhamento ativo que envolve, designadamente, a produgdo dos

documentos necessarios a instrucio de candidaturas.
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a) Producio e divulgagio dos conteddos;

A producio e divulgacio dos conteudos implicou um conjunto de atividades, desde logo, todo o trabalho
de produgio e desenvolvimento dos procedimentos com vista a contratacido da execucio fisica dos

materiais de divulgagado das ithas do Porto.

4

4
\Kﬁ

Neste dmbito, merece especial destaque a publicagao e divulgagao do livro “llhas do Porto: reabilitar para
incluir”, que contém a sintese do trabyalho desenvolvido apontando caminhes para a reabililagdo das ilhas.
Fste livro fol apresentado pelo Presidente do Conselho de Administracido da Porto Vive, SRU e divulgado
na sessao dedicada as |lhas do Porto, no Forum para a Inclusio Social 2022 no dia 8 de junho, Este livro
sistemnatiza e orienta as possibilidades de intervencio ao nivel do edificado das ilhas considerando todas
as dindmicas envolventes, e abre portas reais e concrelas para a sua reabilitacdo, constituindo-se comoum
instrumento de trabalho sdlido para potenciar a desejada mudanca deste lecido habitacional G0
caracleristico do Porto, nomeadamente ao propor a atuacio ao nivel das condigdes dignas de

habitabilidade.
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Foram produzidos 800 exemplares que, dada a utilidade para a compreensaa da realidade dasilhas e para
a partilha de cenhecimento sobre as possibilidades de intervencéo, foram oferecidos aos participantes na
sessdo do dia B de junho e 3s entidades que poderao utilizé-lo comao instrumento de trabalho ou contribuir
direta ou indiretamente para a prossecugio da atividade reabilitagdo das |lhas. Assim, foram considerados
os membras do executivo municipal, instituigdes de ensino superior nacionais que prestam formagao nas
areas técnicas e cientificas envolvidas (Arquiteturas e Engenharias), juntas de freguesia, bibliotecas

municipais, entre outras.

Adicionalmente, a Porto Vivo, SRU assegurou presenca neste férum através de um stand e durante os trés
dias em que decorreu o Férum, com especial incidéncia na manha do dia B, o interesse pelas ilhas do Porto
e, em especial, pela atividade desenvolvida que superou as melhores expectativas: Ao longo do evento
foram inOmeras as pesscas das mais diversas dreas que se deslocaram ao pavilhdo na busca de informagao
e contribuindo com sugest&es e ideias sobre as ilhas, tendo sido recolhidos 138 postais com mensagens.
Na manha dedicada as ilhas, dia 8 de junho, a sala cheia contou com a participacao de 197(200) pessoas,

o que evidencia a atencdo que suscitou o programa e as apresentacdes realizadas.

Foram ainda disponibilizados conteddas informacionais sobre a atividade desenvolvida quer em ecréd no
pavilhio quer num pequenao folheto distribuido ao publico, bem como oferecidos blocos de notas, lapis e
sacos de fransporte para o material, sempre refor¢cando a mensagem de necessidade de reabilitacdo das

ilhas.
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b) Candidaturas a “Investimento RE-CO2-i01 - Programa de Apoio ac Acesso a Habitag3o, da

Componente 02 - Habitac3o, do Programa de Recuperacao e Resiliéncia™;

Como j3 foi referido no relatdrio relativo ao primeiro trimestre, os requisitos constantes do aviso para
candidatura a este programa, ndo sio inteiramente coincidentes com os estabelecidos para as
candidaturas ao 17 direito o que implicou a necessidade de reformular as candidaturas que haviam sido

apresentadas a 5 de novermbro, com vista 3 adequacio aos novas requisitos.

Concluidos que foram os estudos com vista & aquisigio e reabilitagio do conjunto de seis ilhas
denominado “lthas da Lomba™ que integra as ilhas localizadas na Rua de Vera Cruz n.” 26 a n.2 48, Rua do
Lourencon.® 3 an.® 45, Travessa da Lomban,” 29 a n.” 41, na frequesia do Bonfim, Porto, foi elaborado e
submetido o respetivo processo de candidatura, junto do [HRU, correspondendo a 47 solugdes

habitacionais novas.

Entretanto, ja foi possivel concluir e submetler o processo de candidatura relativo ao financiamento da

reabilitacdo dailha de S. vitor, n®172.
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Atualmente, estio em fase de conclusdo os trabalhos com vista a submissio de candidatura de vanasilhas
e solucdes habitacionais, de acordo com as normas constantes do “Aviso de publicitagdo do Investimento
RE-C0Q2-i01 - Programa de Apcio ao Acesso a Habitagao, da Componente 02 - Habitagao, do Programa

de Recuperacio e Resiliéncia”.
Estao nesta situacio os seguintes processos de candidatura:

* llha na Travessa das Antas, 52

s llha na rua do Campo Alegre, 422.
s |lhanaruadaGlora, n® 179

s (asadeilha no Bairro Herculano

# Casadeilha na Rua Pedro Hispano

c} Atendimento e acompanhamento de proprietarios privados para eventual submissao de

candidaturas ao 19, Direito;

A procura de solugbes para reabilitagio ao abrigo do 1° direito, tem aumentado de forma acentuada,
obrigando & pesquisa de solugbes adequadas 2 cada caso, nomeadamente, & elaboragio de
levantamentos fisicos e sociais com vista ao engquadramento legal. Neste ambito, realizaram-se cerca de

duas dezenas de atendimentos e reunides com proprietarios e técnicos.

Ha atendimentos que por manifesta auséncia de requisitos legais excluem a hipdtese de apresentagio de
candidatura, outros, a maioria, implicam uma analise aprofundada da situacdo de facto e de direito, com
vista a afericao da viabilidade de apresentacao de candidatura. Atualmente, e em diferentes fases, esta em

curso a andlise das ilhas localizadas na rua Gomes Freire, 9, na rua do Freixo 1453 e 1461 e na travessa das

Antas 254.
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Indicadores de Eficacia

Os indicadores de eficacia sequem o apresentado nos instrumentos de Gestio Previsional 2022-2026, e

avaliam a execugao da alividade da Sociedade do sequinte modo:

Ponderagao

Ponderagac Indicador por

Indicader
Eixo do Plano

Relatério Monitorizacdo ORU I 4
CHP
Eixo 1 Unidade de Santa Clara 15 [
Morro da Sé Iy 4
ORU Campanha Iy 10
ORU Corujeira I 10
Eixo 2 35
Unidades Patrimoniais I, 10
Projeto “llhas da Lomba” I; 5
kg 4
Iy 7.5
lig 7.5
Eixo 3 Arrendamento Acessivel 395 s 1
P 7
I3 8
Eixo 4 Projeto “llhas” da Cidade 15 ha 15
100 100

A avaliagcdo da performance esta relacionada com a concretizagdo destes indicadores, de acordo com o

seguinte:
14
P=3""P, I,
2 1 k'J

P=80 Excelente
60 =P80 Bom
50 =P€40 Razoavel
Pe50 Insuficiente

Usindicadores do2° trimestre de 2022 s&o os sequintes:
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Tabela 10: Indicadores E1

Recolha de indicadores qua [A) « Reabizade f
permitam a avalidgde do estada da 1A Programada
operzcio dereabllitagiourbana, e Recolha 8 indicadores na 11 e g e
montantes de Investiments publice Plano de Gestdo do CH 11
eptivade .
{B) assume o
valor:
AtualizagSc da cartografla e tabelas (B) :
| de monitarizagdo. NA L 1, 3e cumprido;
Q. cate
contrérig
[Chassume o
Identificag 3o dos edificios ) valor
devaiutes. em ruina su mulito NA 1 1. se cumpiida,
degradados na CH. 0.caso
Lontrdrio
{0} {D} =Nt
Caracterizagdo dos problemas de Canaterizagko dag Edificos
edificlos devolutos, em rulna ou problemas de 10 oA caracterizados
multo degradados no CH com
edificlos
Erobiemasiio
Elaboragda de propastas de {E] = N9
1 #0.15A
resolugda, dos problemas de +0.108 + {E} i Propostas de
edificios devalutos em rulna cu NA resolugdo de
Elabarar o relatdrio QAD(CeDe
de monitorlzag3a da muito degradadoy ng CH £ problemasiio
Caracterlza¢io junio do Munltiplo, [13] (Fj= No 5.50%
ORU da Centro 0.10(F+G)
Histblen do Porto de problemas existentes no espago . Caraterizagfode 8 1 CaracterizacBes,
i iEsagBe: 8 |
publico oLk D.05H10,0 ADache
Resolugdo junto do Municipio, de 140,150 ©) [G] = N
problemas existentes no espaga ‘ NA 1 Propzgtai de
| publizg ng £H reiolugdo/s
Dar cumprimente & Ordem de
Servigo n91/156565/19/CMP, o {H) assume o
Inlormando os processos recebidos Assegurar a respasta ao valar]
da DMU/CMP, retativos &s }
DMU no praze miéximo de 1 1, se cumprida;
operagSes urbanisticas de Imbvels
10 dias apés a rececdo 0.caso
localizados emunidades de
Maonitarlzar # QRU ) 5 4 - do pedido de informaglo contririo
da “Centro Histdrico Q=g .o e
do Parta, Ponte Luix a3 yyaity] 3
. Participar em a¢des de cornunicagda
| & Masteiro da .
Setra do Pilar* edevalorizagdc, promavidas par m {1} = Nt de
Municipios, Redes, ou outras partcipagSes
Assegural a partcipagio 1
Organliagdes, nacionais ¢ em acgien/NV
El ORU emtcdas as agles
e e Internacionais, relativas ac total de agBey
© Pateiménlo Mundial
Hl‘[d”cﬂ e
{lyassume o
Atualizagdo do relatdrio de i valor
monltoriragio da ORU, com base NA 1 1, se cumprida;
nos novos Indicadores. 0,caso
contririo.
" {A} wRealizado /
1 Cour;!elnau‘,!nori: e:ecu;-:: das Assegurar o cumprimento | 0,005:63 Plogr:rn.a::
! virlas aghes propostas de 25% das agdes rornc; 2:1 v
{B)assumeo
valor:
1, se cumprido;
0. case
contrirlo.
Promecio da reabliitagdo junto dos
Equlvalea
proprietirios & d2 comunidade local B}
1 iniciar protesso
wrealizar acordos de reabllitacio NA
deinten¢io de
Iniclat @ processo de i) 12w reabilitar a
reabilitagio da Ul de 0.20iA+B)¢ submissIada | B0 EIW
Santa Clara 0.30{C+0) projeto de
arqultetura &
L 1 CMP
| | (C)assume o
Apoia a mofadares e propiietition e (© valor
arealizagdo deuma apresentagdc NA 1 1, se cumprida;
publica 0. casa
contraria.
{D] assume o
valar:
Fxecuclo das expropriagdes {D}
i NA 1 1, se cumnptido;
0,caso
contrirlo.
Promaovet 2 ol ::T::mm
A
LTI D Promover a alienagio & 1 1, se cumprido,
Res{déncla de NA
Conchuir o programa 0,caso
s de reabllitag3o 122 jentdrio
i 0,50A+0,5 i) 0 OO
Pramover & urbana do Merro da o8 {8) assume o
Reabilitagdo & Promover a allenagdo (consulta ()] valor
Unidade de o 1, s¢ cumprido;
pdblica) Cancretizar & ailenagio
Alojamenta 0,cas0
turistico T i Eontrarla.
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fabelal

L: Inscticadd

Desencadear os
procedimentos de
reabilita¢do do

wes b ?

Promover a reabil'tacdo dos edlficios
gue apresentarn um mau estado de
€ONServagao ou Fuina na ARU de
Campanhd Estagio

)]
Validar & acompanhar a
reabilitagdo de 3 imoveis

Base de cafculo/

fletrica

{AJ=0bras
Iniciadasf12 com o
limite de 1,2

Acompanhar a execu¢do dos projectos
estruturantes e Intervengdes no espago|

publico

(8}
Elaborar 1 refatdrio trimestral de
monltarlzagSo

{8} assume o valor;
1, se cumpride;
0, caso contrdrio;

Atualizar o diaghdstics do estads de
ronservagdo do edifizado dos edificios

1<
Proceder ac dlagnostico de 25%
dos edificios em mau estedo e

{C) assume o valor,
1, se cumprido,

ifi m £o
LTS RITICEIR L, AR L ruina ha ARY de Campanha- 0 caso contrdno,
degradado, ruina 140,254+ Estacdo
| envolvendo todos y p— PR — 0,108+0.1 2
] 1
1 os agentes AMpINNar 33 CREIT s locals no S{C+D)+C. T0.00%
i R que concerne 3 transmissdo de iImévels
Tesponsdvels pela & ao processo de reabllitagio do DSE:35 o}
implemnentagao das edlﬂca:o através d:monlt;uﬂz %o Elaberar 1 relatorio trimestral de {D) assume o valor;
agdes preconizadas das cnm'unica;bes s e!elto::!e monitarizagdc realtivo a andlise 1 1, se cumprido;
no decumnents .. P L estatistica que permita aferir da 0, case contririo;
exercicio de preferéncia e dos
reguladar da GRU dindmica do mercado
processos de controlo prévia de
Campanhd- Estagdo
operagles urbanisticas.

Promover a articulagda entre as | 0 {E] assume o walgs;
solugdes contidas no PDM e as agbes | Realizar 1 reunide trimestral 1. te cumprida,
censtantes do Drograma estratégico. 1 0. caso contraria,
Reallzar as agdes constantes plano de | (R {F) assume o wakr;

comunicag3o Realizar 3 atividades inerentes ao @ 1, se cumprida;
|| planc de comunicagio § Q. casocontririd,
| Promover a reabilitagic dos =dificios A 1 {A)=Obras

ue apresentam um mau estada de B

l . . - = Validar e acompanhar reabiinagia [ [ niciadasf4 com o

toNservagao ou runa na ARL da de 1 imdveis lifmite de 1.2

| Carujeirs 1 !
Acompanhar a execugdo dot projectos i8] "[B) assume & waler;
t jestruturantes e intervensles no espago Elaborar 1 relaidrio trimestral de 1 1, se cumprida;
| Desencadear o5 publico moniorizacio 0. caso contrdrio:
E2 | procedimentos de | Atualizar o diagnaatica do estado de () {C) assume o valor
- N ume H
OperagBes | reabiltagdodo | conservagdo do ed ficado dos edificios Proceder ao diagnostico de 25% .
i i & T
de edificada em mau estado de conservagdo e dos edilicios em mau estado e . :onF:r.lr -
o i 10,
Reabilitags degradado, rusia 150254+ ruina na ARU da Corujeira
0 Urbana - | envoivendotodos | Acompanhar as dindmicas locais no  |0.108+0.1
CRU 05 agentes que concerne & transmissdo de imdveis | 5{C+D}=0 T5.00%
responsdveis pela & 30 procesin de reabllita¢do do D5E«D.3F o) {D} assume o vator
implementagio das | edllicado, através da monitorzagdo Elaborar 1 relatéii tFimestral de 1. 48 cumprido; I
BgOes preconizadas e asDeslparaleteioses | manitorizagdo 0, ‘cam r.nntritic;'
no documentc exercicio de preferéncia e dos ’ ’
regulador da ORU processos de contralo prévio de
Corujeira operagdes urbaniiticas Il
Promover a #rticilagdc entre as !— 16} iE) 3isume o valor:
solugdes contidas na FDM e as agdel raalsar 1 e;ri T ] 1. se camprido,
i &ty
constantes da programa estrategico. 0, caio kontrario;
{F} {F) assume o valor;
Realizar a5 agdes constantes plano de
:omunicaqio o Aeallzar 3 atividades inerentes ao o 1. se cumprido
.} | plnodecomunicagio {0 casocontririo; |
Elaborar o levantamento arquiteténico (Al {A} asiume o valor,
Desencadear os e realizar um situda de viab@idade F s 1 1, ie cumprido,
para as Unidades Patrimon ais 0. cato canrario,
procedimentos 1
necessdrios no que
concerne a i Realizar modelo de parcerias, eom | {B) [B) assume o valor;
reabiltagio das possivels Investidores, visando a \620. 3440 Elabarar 1 madele estratégio de 1 1, s& cumprido;
reabifitagdo das Unidades Patrimoniais | . reeria com i i ntrirle;
unidades eabifitagdo das Unidades Patrimoniais 2840380 | parceria com investidores 0, caso contrirle; 100,00%
patrimoniais 0,30 <) (C) assume 3 valer;
realtivas ao | Acompanhar ¢ validar o estudo previo Validar 100% dos estudos prévios : e curm S il H
aumentodo capital | relativo a proposta de reabifiatagdo. submelidas pelos Evestidares B 'cam e __.
| social da empresa | ) ;
Porio Vivo SRU Elabcrar e submeter as candidaturas 0} {D} =Candidatusss
para apoic ac frnanciamento, PIM L elaboradas
enquadradas no PRR | submetdas/7
A
ki e A Gerir monilortial)' & acompanhar i
Proteto Mlihas da processo de candidatura ao Pregrama o ;ocesso de candida.t.ura o {A) assume o valor;
{ ]r. . 12 Bireito, cuje estudo fol elaborado na| 7 =1a : P p—— - 1 1, secumpride; | 100.00%
1 mCa
1 @ an de 2021, no dmbito de Programa FRgrama SECHEIEATE 0, caso contidfic;
I n fol elaberade ne ane de 2021, no
i Ambito do Programa AllA
50784
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Tabeta 12: Indicadores E3

[a)
Atualizar o cadastro dos imdveis, em 5 dias, com a
) , [A) Assuma o valor
Assegurar a gest3o | Gerr o cadastro de bens informagia disponivel, assegurando cbrigatorlamente, de
. , IEelA o 1. se cumprido 0,00
patrimenial imdveis modo cantinuada, 3 infermagdo caraterizadora® de todos
. 0, caso contrario™
o3 objetos. estado de ocupagdo, arrandatirio(s), renda e
contatos {nfo cumulative}
— =
{a)
Langamento de concursa de arrendamento das mavais,
no praze de 15 dias, a contar da data da sua [A) Assume o valor:
ditpanibilizagic para concurso, comprovadas que astejam 1 1, s cumprido
a3 adequadas condi¢3es para a sua utillzagio a um 0, casg contrdiria”
Promover o realizar minimo de habltagBes para concurio, definido pala
concurscs, de 19= unidade n’!niﬂ '
arrendamento, das 0,40A+0,3 11:3] {8} Atsume o valor | 103,00%
habitagdes sob gestio da | 08+0.20C | Amalizar o sorteio, atd 21 dias apds o terma do praza da i 1, se cumprido
Parto Vivo, 5RU agrasentacho das candidaturas 0. caso contririe” |
{C} N3 contratos
{c) catebrados /N R
Garantic s calabragSo do contrato de srrendamento até | 1.1 contrates a
Hentahilizar oz 45 dias apds a sortelo 1 calabrar ® 0,90,
ativas | com limite de 1,1
(A}
Langamento de concurso de subarrendamento dos 1A} Assume o valar
imdveis do PCS, no prazc de 15 diat a contar dadatada 1 1, s& cumprido
assinatura do wltimo contrato de arrendamento do lote 0, caso contrdrio®
Promover e realizar de habitagSes para concursa
toncursos, de sub- 110= {a} {B) Assume o valor
arrendaments, no dmbito [0.404+0.3 | Realizar o sorteio, até 21 dias apds o terma do praza da 1 1,secumprida | 103.00%
do Programa “Parto com | 0840 30C apresentagio day candidaturas 0, caso contrirlo” |
Sentido” {C}N.% contratos |
{c) telabradas / N.%
Garantif & felebraglo do contrato de arrendamenta atd il contratos a
45 dias apds o soneic celebrar * 0,90,
1 i | com limite de 1.1
- -
Eiro 3 : Propor instrumentad
) inovadares em matéria de|
Habitaclo
ara habitagio &
s arrendamento acessivel,
Arrendam
Desenvolverde | que permitam alavancar
hina
Randas instrumentos em vmultinec a (4] {A] Assume o valor:
Acessiveis inovadores de reabiitacko urbana da 118174 Ak i 1, se cumprido 16:0,00%
novas hreas de | cidade. a manutangdo em 0, caso contririe
negicia bom estado de
conservagha do seu
parque habitacional e a
atracdo de populagdo
1 para ¢ Parto;
¥ r 1
) | A} Assuma o valor
1 1, s& cumprido
Gestlo de [ contisfio no Programa Parta com Santide Y
0, casa contricio
o] iza t
rgan r.l executar o3 ) B] Asvume o valor
procedimentos de |
. Concluir 3 andlise das candidaturas atd 10 dlas apds a sua 1 1, s& cumprida
consulta publizados  [112x0,25A
) submisglio 0, caso contririo™
quais resultard a soleglio e +0. 250+, == — e 100.00%
hieramquizaclio dos 25C+0,25 (s} (C) Assume o valar :
Imdvais a arrendar, por D Submetar a candidatura ac PVA| do més seguiste & 1 1, t& cumpride
aplicagio das CondigSes concluslo da andl se, com o resultado da vistorla técnica 0, caso contririo”
Gerals do Programa;
Gerir atividades de [{=} {0} Azsume o valor:
promogdo da Garantir a celebragSo do de d ané | 1 1, 3@ cumpridn
habitagda. 10 diay apds a adjudicagia 0, cato contritio”
intluindo a gestio
cperacional da @ {A) Assume o valor:
] “Pone | & * 1 i
FEETama Pnl:l r;anlnr.u £xecutar o8 Gestdn du cancurso do Programa Porte cam Sentide 1,38 mrHDrld‘c
com Sentids procedimentos de 1, ¢aso contririo”
bl 1
s rvutart gt ) ) Asume o vaer
N . Concluir 3 andiise das candidaturas até 20 dias apés a sua 1 1, secumpride
de projetos de canstrugdo| 130,254
; submissfo 0, ca3o contrdtie”
oy reabliitacio de +0,258+0, 100,00%
edificios ou fragSes, que | 25C+0,25 € {C) Assume o valor: ’
darfo lugar a contrates ] Zubmeter a candidatura ac PAAP a cada 3 candidaturen 1 1, 38 cumprido
promessa de ou &0 dlas seguintes & con<lusio da andlise 0, caso tontririe’
arendamanta, per
| aplicagdo das Condigbes {2} 1D} Assume o valor:
Gerals do Pregrama; Garantir a celebraclo do contrato de promessa de 1 1, s8 cumprido |
| arrendamento sté 10 dlas 3pds a adjudicas o 1, caso contririo”™ i
S 1
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[abela T8 Indicadores B4

Indicador };——{

Base dreddloulaf

heirica

Ed- Estratégias
especificas para a
Prejeta
i R
Cidade

“ILHAS™ do Porto

Candidatura ao programa
1¢ Dirgits referente ac
Projeto "llhas da Lomba”

(a)

teferemts ao Projeto “ithas da Lomba”

Centluir e lubmeter a tandidatura ao programa 12 Duml:oI

(&)} Assume o valae
1. s cumprido
C, caio comliddic

Praduglio & elaboragdo de
todos 03 materlais de
divulgaglo, rdo sé para
evidenciar tudo o que fol
faito, mas para gue Dosta
servir de base a futuras
intarvengSas, como dar
apcio h operacionalizaglo
do projeto da Lomba

Estudo aprcfundado
sobre as 14 ilhas da Ui da
Lomba, cujes
lavantamentes fisicos @
sogias foram concluidos,

Proposta de intervensde para & habitagdes gue reunam

| |
{8} (B} Assume & valer
- ] 1, s& cumprido
0. @sc contriric”
{C) Numero da
ic) propostas/candidat|

uras elaboradas /

e "r_“ldo e av.zrlluar 1980304 as condigdes para tandidatura ao programa 1F direito N ? de propristarios.
qisais delas rednem 0.18+0,30 nteressiiios
condi¢des para serem | C+0,10-0,
submetidas ao programa 2€
1F direito
| {0} Numero de ilhas
levantadas/
Levantamentos flsicos & Nimero de llhas
soclais das demais dhas 4] | g propastas, com
da cidade dentro da ORU M& limite mazima de
de Campanhi-Estaglo 1,2, sa NA
i considerar
| cumpridola) 4
T
Acompanhamenio de
todos o5 pedidet de
proprietarios privados de (E) Mumerc de
Ilhas da cidade, (E) candidaturas

detignadamente, por vid
da disponibilirago de
atendimento técnico
assisténcia denstrugdo

de eventuais candidaturas

Pzeparar ay candidaiuras ao programa 19 Direita para a3
quais o3 prophetanios de ilhat na cdade que o solictem

elaboradas / N ¥ de
proprietario
interessadog

106.00%

De modo resumido, a performance da Sociedade dada a concretizacio dos indicadores no 27 trimestre é

de "Excelente”, conforme destacado na tabela sequinte:
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Tabela 14: Performance da Sociecdade dos indicaclores no lrimestre

Ponderagdo Indicador Ponderagac

Indicador g™

Eixo do Plano l {Piy Trimestre

(R;:;tono Monitorizagao ORU I a 3,82
Eixo 1 Unidade de Santa Clara 13 L 7 5,61
Morro da 5é I 4 2
ORU Campanha Iy 10 7
ORU Corujeira ) I 10 1.5
Eixo 2 35
Unidades Patrimoniais Iy 10 10
Projeto "llhas da Lomba” l 5 5
Ig 0
lg 71,9 1,725
lio 7.5 71,725
Eino 3 Arrendamento Acessivel 35
(1%} 1 1
by 7 7
I 8 8,24
Eixo 4 Projeto “llhas™ da Cidade 15 lg 15 15
100 100 87.617368

53784\
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Balanco Social a 30 junho de 2022

O guadro de pessoal da Porio Vivo, SRU, a 30 de junho de 2022, € constituido por 32 trabalhadores e um
Conselho de Administragdo, composto por trés membros, um Presidente, uma Vice-presidente e um

Vogal.

Tabela 15: N.° de colahoradores por UO

uo N° de Colaboradores

Administracio 3
Direcio Area de Operacdes 1
Direcido da Habitagao 1
Gestao ORU's 4
Centro Histdrico 3
Gestio e Rentabilizacido de Ativos 4
lIhas/1.2 Direito 1
Promogio da Reabilitacic e da Habitagao
Arrendamenta Acessive! s
Contratagio 2
Financeiro 4
Comunicacio Empresarial 0
GTEM 4
RHSJA 5

Total 35

No total dos 32 trabalbadores contabilizam-se, em termos de vinculo contratual: 27 contratos sem termo,
cinco () em acordo de cedéncia de interesse publico da Camara Municipal do Porto {onde se inclui a

Vice-Presidente), e um (1) contrato a termo (onde se inclui a comissdo de servigo).
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Relatorio de Execugdo Orgamenta! 2.° Trimestre 2022 ﬁ\

1. Sumario

O presente relatério pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU, no final do primeiro semestre de 2022, analisando, para o efeito, a sua

situacdo patrimonial e os resultados apurados.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e econdmicas, neste relatorio € apresentada, igualmente, uma comparagio e explicacao das
diferencas verificadas a nivel orcamental, em sede de aprovacao da revisdo orgamental efetuada no
primeiro trimestre e consequentes alteragdes orgamentais, Deste modo, destacam-se, nas diferentes

dimensdes, os seguintes aspetos:

* Decréscimo do ativo em ® Acréscimo dos * Execugdo de 16% das

0,04ME rendimentos em 23% receitas previstas

¢ Aumento do patrimdnio e Aumento dos gastos em » Execucdo de 21% das

liquido em 0,72M€ 58% despesas or¢camentadas

* Diminuicdo do passivo em » Apresentagdo de  um = Apresentagdo de um saldo

0,77ME resultado  positive  de orcamental negativo de
0,72M€ 0,83M€

Figura 3: Andlise do Patriménio, dos Resuitados e do Orgamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operagdes apresentadas sequidamente:

O reconhecimento como rendimenta do valor de 1ME€ referente 3 comparticipagao financeira

da Municipio do Porto e do IHRU, nos termos do Memorando de Entendimento celebrade;

¢ O reconhecimento coma subsidio 4 exploracio do valor de 0,41M€, enquanto entidade gestora
das ORU's de Campanha-Estacio e Corujeira e do projeto Porto com Sentido, no dmbito do

Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto;
e Aamortizacdo adicional do Desembolso IHRU/BE! no valor de 1IME;

s Acelebracio dosegundo aditamento ao Contrato de Reabilitagao Urbana do Quarteirde D. Jodo
[, com fixac3o e respetivo recebimento, de uma compensacio pelos custos administrativos
decorridos pela prorrogacio do prazo de execugio das Operagdes de Reabilitagdo e de uma

multa contratual;
e A participagio da Sociedade no evento MIPIM e na SIL;

Apesar de ndo apresentar um impacto nos resultados obtidos, ha a destacar, no presente periodo, a

celebragio do Acordo de Financiamento com o IHRU, associado ao financiamento das sclugdes
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habtacionais ao abrigo do programa 1.° Direito, no total de 33,98ME, que permilird que a Sociedacle
avance no presente ano com o processo de reabilitagdo de seis ilhas pertencentes & Unidade de
ntervencdo da Lomba e de seis prédios que entraram para o patriménio da Sociedade atraves da

operacido de aumento de capital realizada em 2021.

Importa ressalvar, adicionalmente, que este relatorio reflete, de modo apropriado e real, a situagio
econgmica e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no raspeito pelos principios de

credibilidade, coeréncia, verificacio, exatiddo e compreansdo que asta informacio deve possuir.
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2. Situagao Patrimonial

No final de junho de 2022 a situacdc patrimonial da Porto Vive, SRU, registava, relativamente ao
apresentado a 31 de dezembro de 2021, uma varacdo negativa de 0,04ME, devida, sobretudo, &
amortizacdo adicional do Desembolso IHRU/BE| no valor de 1M€ (tendo esta operagao impacto no nivel
do Passivo, bem como do Ativo), bem como do resultado positive apurado no semestre, de acordo com

o evidenciado sequidamente.

Tabela 16: Balango Sintético

Variagdo 2022/2021

Rubrica 30.06.2022 31.12.2021
Ativo 19 307 151,46 15 348 709,95 -41 558,49 -0,21%
Patrimoénio Liquido 9 264 839,48 8 540 048,35 724 791,13 B,49%
Passivo 10042 311,98 10 808 661,60 -766 349,62 -7.09%

Patrimonic Liquido e Passive 19 307 151,46 19 348 709,95 -41 558,49

unidade: euros

2.1 Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 17, o Ativo da Sociedade contabiliza, a 30 de junho de 2022, um total
de 19,31M€, correspondendo a uma ligeira variagdo negativa face ao verificado no final de 2021, tendo
em consideracdo, principalmente, a utilizagdo de disponibilidades financeiras para fazer face a
amortizacio adicional do Desembolso IHRU/BEI, e cuja autorizagao para aplicagio dos saldos de geréncia
de 2021 foi deliberada em Assembleia Geral a 15 de fevereiro de 2022, no seguimento da aprovacao da

primeira revisio orgamental,

Tabela 17: Ativo

. Vartacao 2022/2021
Rubrica 30.06.2022 31.12.2021
Valor %
Ativo Ndao Corrente 7 237 280,56 7 304 240,05 -66 959,49 -0,92%
Ativo Corrente 12 069 870,90 12 044 469,90 25 401,00 0,21%

Total 19 307 151,46 19 348 709,95 -41 558,49 -0,21%

unidade: euros

2.1.1 Ativo Nao Corrente

Com um total de 7.24ME, o Ativo Nao Corrente da Sociedade apresenta um decrescimo absoluto de
0,07ME comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2021, justificado, especialmente, pelas

amortizagdes e depreciacdes registadas ao longo do semestre, conforme resumido na tabela seguinte.
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Tabeiz 18: Ativo Ndo Correnie

Rukbrica 30.06.2022 31.12.2021 iiatla s 037 /A02s
Valor %

Atives Fixos Tangiveis 245 284,40 237 159,32 B 085,08 3.41%
Predio sito na Rua Moutinhe da Silverra {sede) 201 026,16 202 55299 1526,78 0,75%
Equipamento Basico 789.04 878,37 89,33 16,17%
Equipamento Administrativo 27 025.52 16 19028 10 835,24 £6,92%
Quirgs Ativos Fixos Tangiveis 15 443,68 17 577,73 113405 6.45%
Propriedades de Investimento 6 783 005,24 6 839 456,77 -56 451,53 -0,B3%
Fracdo A - Rua das Flores 592 32,17 598 106,84 5 844,67 0.,98%
Fracdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 503 610,57 50T BG2L.73 4 252,16 0,84%
Fracdes A, Be D - Rua de Miragaia 223 959,67 225 849,66 1 B8ER,99 0.8a%
Fragdes A e D = RAua Comércio do Pono 165 073,32 166 458,55 138523 0.83%
Fragdo G - Empreendimento Patio Luso 129 332,21 130 320,76 983,55 0,75%
Prédio sito na Rua do Herossmo 347 599,24 35023923 263999 -0,75%
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa 4 759,72 4 7155 87 36,15 0,75%
Progiama de Realojamento Defimtivo - Morrp da Se 4 816 403,39 4 855 823,13 39419.79 -0,Bi%
Cperagdo A 460 668,31 4643147 3 646,45 0,79%
Operagdo B 382014,47 385247 323303 0,84%
Cperagio L 655229 32 660 33 5 105,68 Q,77%
Operagdo EL 621734 a0 62 S 338,79 0.B5%
Operacio E2 574798 47 i 471749 0.B1%

Operagio F 22033916 186347 0,81

Opuraglo G 955 7390 %1 780007 081

Operacao H 545328 0 I 0500 0.B1
Ativos Intangiveis 59 175,388 7B 563,53 19 387.65 -24,68%
Outros Atives Financeiros 2715,04 1920,43 794,61 41,382

Outras Contas a Receber 147 100,00 147 100,00

Total 7 237 280,56 7 304 240,05 -66 959,49 -0,92%

De relevar que o acréscimo verificado na rubrica de "Equipamento Administrative™ esla associado a
aquisicao de portateis, monitores, bem como de um sistema de videoconleréncia, equipamento este

necessario ao funcionamento normal da Sociedade.

2.1.2  Ativo Corrente

O acréscimo de cerca de 0,02ME verificado no Ative Corrente da Sociedade, e exposto na Tabela 19, &
devido, maioritariamente, a variagio apresentada na rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios”, por forca

da amortizacdo efetuada ao Desembolso IHRU/BE, de acordo com o evidenciado anteriormente.

Tabela 19: Ativo Corrente

Rubrica 30.06.2022 31.12.2021 UOiE s PR
Valor %
Inventdnios G 578 955,36 G 147 331.87 125 623 19 6.99%
Chientes Contribiintes ¢ Utentas 100 667 82 i 162 96 66 604,86 195,53
Fstalo e Outips Entes Publicos 961760 8 196,75 48 579.15 43,472
Cutras Contas a Receber 641 503.57 60 507,52 580 596,05 953,24
Diferimentos 29 524,57 181 956,89 152 432,32 83,77%
Caixa e Depdsitos Bancarios 1709 601,98 556001391 850 411,93 15,30%

12 06% 870,30 12 044 469,90 25 401,00

unidade euros
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Dado o peso no total do Ativo Corrente serd dado destaque, adicionalmente, e nos pontos seguintes, a
rubrica associada a “Inventarios” e “Qutras Contas a Receber”. As restantes rubricas constituintes,
“Clientes, Contribuintes e Utentes”, “Estado e Outros Entes Piblicos” e “Diferimentos”, representam,
principal e respetivamente, servicos prestados ao Municipio do Porto no dmbito do projeto AllA, rendas
cobradas e nio recebidas, retencdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais obtidos, bem

como despesas ja pagas, mas cujo gasto vai ser reconhecido ao longo da ano de 2022, tais como segurcs,

2.1.2.1 Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 30 de junho de 2022 a Sociedade detinha um conjunto de
prédios em processo de reabilitagdo que contabilizavam o valor total de 6,58ME, contribuindo,
principalmente, para o acréscimo de 0,43ME€ face ao registado no final do exercicia de 2021, os encargos
suportados com o processo de reabilitagio da parcela 14 pertencente ao Quarteirdo Carlos Alberto e dos
prédios pertencentes 3 Operacio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, conforme

apresentado na tabela seguinte.

Tabala 20: Inventarios

Rubfica 31.12.2021 i R,

Prédio sito na Rua Vimara Peres 73 596,82 73 596,82

Prédios sito na Rua Senhora da Lapa 174 576,80 174 576,80

Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 79070,22

Prédio sito na Rua Antero de Quental 196 B15,28 196 B15,28

Prédio sito pa Rua do Herpismo 362 665,88 362 665,88

Prédio sito no Campo dos Matires da Pdtria 1239692,68 1 239 652,68

Quarteirdo Carlos Alberto 729 014,78 691 100,54 37 914,24 549%
Empreendimento Patio Luso 508 994,04 508 994,04 .
Parcela 14 220020,74 182 106,50 3791424 20,82%

Morro da 5é 3731 522,%0 3331 813,65 391 709,25 11,76%
Rasidéncia de Estudantes 197741716 1977 599,24 182.08 -0,01%
Unidade de Alojamento Turistico 253 814,05 254 181,26 -367.21 -0,14%
Operacdo D - Pfrograma de Realojamento Definitivo 1492 291,69 1 104033,15 357 258,54 35,66%

6 578 955,36 6149 331,87 429 523,499

unidade eurss

2.1.2.2 Qutras Contas a Receber

Tendo em consideracio o estipulado no Memorande de Entendimento celebrado entre o IHRU e o
Municipic do Porto, encontra-se registado nesta rubrica, principalmente, o valor de 0,50M€ ainda n3o
pagao pela IHRU e referente a 1/2 da transferéncia corrente estipulada, bem como o total de 0,14M€
inerente a dois duodécimas do subsidio 3 exploracao devido pelo Municipio do Porto, enquanto entidade

gestora das ORU's de Campanhi-Estagio e Corujeira e do programa Porta com Sentida.
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2.1.2.3 Caixa e Depdsilos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depésitos Bancarios, no total de 4,71ME, decompasta na Tabela 21, inclui a verba de
1,.54ME relativa aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRL/BEL recebide no exercicio de
2010 e afeto ao Programa de Reabilitagao Urbana do Morro da $é, e cujo decréscimo face ao verificado
no final do exercicio de 2021 é explicado, principalmente, pelas despesas suportadas com a reabilitacio
da Operacio D do Programa de Realojamento Definitive do Marro da Sé. Por outro lado, a variacio
negativa associada a fundos préprios traduz, principalmente, a utilizagao dos saldos de geréncia de 2021

para fazer face a amortizacao adicional do Desembolso do IHRU/BEL, no valor de IM€.

De relevar, adicionalmente, o decréscimo dos fundos alheios na posse da Sociedade, tendo em
consideracdo a libertagdo de retengdes entreques a empreiteiros dada a recegio provisoria das respetivas

obras, bem como a apresentac3o de garantias bancarias para reforgo da caugio prestada anteriormente.

Tabela 21: Caixa e Depositos Bancarios

Varlagio 2022/2021
Rubrica 30.06.2022 31.12.2021
Valor *
fundos Propnos 2 761082 20 3632 656,42 87157.22 -23.99%
Fundos Alheios 87 135,33 107 168,76 20013343 -18.73%
Desembolso IHRUYBE) {Morro da Se) 154113033 173031612 119 21579 S10A2%
Recuperagdo do nvestimento liguido (Morro da Se) 320 054,12 99 512 61 220 511,51 221,52%
Total 4 709 601,58 5560 013,91 -850 411,91 -15,30%

umdade rur

2.2 Passivo

(0 Passivo da Sociedade, no tatal de 10,04ME, traduz um decréscimo comparativamente ac verificado a
31 de dezembro de 2021, no valor de 0,77ME€, explicado, principalmente, pelo pagamento de 1,54M€ ac
HRU/BE!, no dmbito da amortizacao adicional e anual do financiamento recebido em 2010, conforme se

expie na tabela e pontos sequintes.

Tabefa 22; Passivo

Varlacio 2022/2021

Rubrica 30.06.2022 31.12.2021
Passivo Ndo Corrente 4315 385,27 8 814 281,59 498 896,32 5,66%
Passivo Corrente 172692671 1994 380,01 267 453,30 13,41%
Total 10042 311,98 10 808 661,60 -766 349,62 -7,09%
inidade euwros

O valor assaciado a recuperacio do investimentao liquido no Morro da Sé corresponde a rendas e a utras receitas recebidas {entre
a5 quais o acionamento da garantia bancaria prestada pelo Parceiro Privado do Cantrato de Parceria para a criagdo da Unidade de
Alojamento Turistice), deduzidas dos encargos financeiros liquidos e de outras despesas correntes, tais como, consumos de
eletricidade e dgua em zonas comuns, repara¢des e manutencao do edificado
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2.2.1 Passivo Niao Corrente

Com um saldo de 8,32ME detalhado na Tabela 23, o Passivo Nao Corrente da Sociedade traduz os

seqguintes montantes:

i O valor de B,24M€ contabilizado na rubrica de “Financiamentas Obtidos” correspondente a
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BE| (destinado a intervengdo da Sociedade no Marro
da Sé), recebido em 2010, no dmbito da celebracio do Contrato de Financiamento para a

execucio das Operacoes de Reabilitacio Urbana, que serd amortizado entre 2024 e 2040;

O saldo de 0,08M€ da rubrica de “QOutras Contas a Pagar”, referente as retengGes efetuadas nos
pagamentos no 3mbito da execucdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas, de acordo com
o0 exposto nas respetivas clausulas contratuais, tendo em consideragdo o prazo de libertagdo das mesmas,
bem como as caugbes prestadas pelos sub-arrendatarios e arrendatarios no mbito dos diversos contratos

de arrendamento celebrados.

Tabela 23: Passivo No Corrente

Variagap 2022/2021
Rubrica 30.06.2022 31.12.2021
Financiamentos Chtidos 8 235 555,55 8 720 000,00 -484 444 45 -5,56%
QOutras Contas a Pagar 79 829,72 94 281,59 -14 451,87 -15,33%

8 315 385,27 8 814 281,58 -498 896,32

unidade: euros

222 Passivo Corrente

Apresentando um total de 1,73ME€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma diminuigio de 0,27M€
face ao verificado no final do exercicio de 2021, tendo em consideragio, principalmente, a variagdo e o

peso das sequintes rubricas:

i A rubrica de “Fornecedores” o total de 0,33ME, traduz, essencialmente, a divida a fornecedores
na ambito do processo de reabilitag3o urbana, e cujo pagamento é efetuado no prazo médio de

30 dias (60 dias quando esta em causa a execucdo de empreitadas);

ii. A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete, 3 data de referéncia deste relatdrio, o valor da
amortizacdo a efetuar em marco de 2023, tendo em consideragido o impacto que o valor da
amortizagdo adicional efetuada no presente ano teve no valor da prestagdo anual a pagar nos

proximos exercicios;

jii.  Narubrica de "Diferimentos” encontra-se contabilizado o valor de 0,50M€ pago pelo Municipio
do Porto no Ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU, mas que ainda nao
foi reconhecido como rendimente, na medida em que este reconhecimento esta a ser efetuado

em regime de duodécimos.
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Tatzela 24; Passivo Corrente

Rubrica 30.06.2022 31.12.2021 SRR

Fornecedores 332 985,88 34 974,53 298 007,35 851.97%

Estado e Outros Entes Publicos 95 832,39 138 080,89 42 248.50 30,60%

Financiamentos Obtidos 484 444,45 1540000.00 -1 05555555 68,54%

Fornecedores de Investimentos 133824 1338,24

Qutras Contas a Pagar 237 203,46 247 031,63 9828,17 3.98%

Difenmentos 575 112,29 34 258,96 540 833,33 1577,28%
Total 1726926,71 1954 380,01 -267 453,30 -13,41%

uriidade: euras

Relativamente as restantes contas constituintes do Passive Corrente, releva-se ainda que:

O total registado na conta de “QOutras Contas a Pagar”, no valor de 0,24ME, contempla,
maioritariamente, as remuneragdes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,15ME, referentes a
1/2 da previsao do subsidio de natal a pagar em 2022, bem como a ¥4 da previsio do més de férias e
do subsidio de férias a pagar em 2023, na medida em que estes direilos foram adquiridos no presente

ano;

Na rubrica de “Estados e Outros Enles Publicos” encontra se contabilizade, principalmente, o lotal a

pagar ao Estado associado a IRS, IRC, contribuicdas e VA,
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, no valor positivo de 0,72ME, contribuemn as rubricas de rendimentos e de gastos
apresentados na Tabela 25, verificando-se um acréscimo de ambos face ao registado no final do primeiro
semestre de 2021. Se, no caso dos rendimentos, a variacdo positiva de 22,58% é justificada,
principalmente, pela obtencio de rendas por forga da execucdo do projete Porto com Sentido e da
transferéncia da gestdo de imdveis por parte do Municipio do Porto, relativamente aos gastos destaca-se
um aumento da rubrica de “Fornecimentos e Servicos Externos”, de acordo com o apresentado nos

respetivos pontos?,

Tabela 25: Demonstracdo dos Resultados

Variagdo 2022/2021

Rubrica 30.06.2022 30.06.2021
Valor %
Rendimentos 2501 380,42 2041 178,00 460 202,42 22,55%
impostas, Contribuicdes e Taxas 238,40 28,35 210,05 740,92%
Prestacdes de Servicos @ Concessdes 517 411,21 167 994,52 349 416,69 207.99%
Transferdncias e Subsidios Correntes Obtidos 1412 280,46 1422 842,94 -10 562,48 -0,74%
Variagdo nos Inventdrios da Produgdo 429 623,49 94 728,36 334 895,13 353,53%
Qutros Rendimentos 141 B26 BS 354 832,28 -213 005,42 -60,03%
Juras e rendimentos similares obtidos 751,55 -758,55 -100.00%
Gastos 1776 589,29 1126 948,31 649 640,58 57,65%
Fametimentos e Servigos Externos 1116 956,06 492 808 61 624 147,45 126,65%
Gastos com o Pessoal 531 595.41 538 750.03 7 154,62 -1,33%
Qutros Gastos 29 587.47 18 73562 10 851,85 57.92%
Gastos /Ravarsdes de Depreciagdo e Amortizagdo 47 109.97 63 980,62 23129,35 36,15%
Juros € Gastos Similares Suportados 11 33038 12 673,53 -1333,15 -10,52%

Resultado Liquido 7 3 514 229,58 189 438,46

inidade eursl

3.1 Rendimentos
3.1.1  Prestagdes de Servigcos

Para o total das prestagdes de servigos contabilizadas, em 0,52M€, contribuem as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea c) do nimero 1 do artigo 3.9 dos estatutos da Sociedade,
isto &, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitagdo a custos acessiveis®. De notar que

para o incremento das rendas obtidas contribui, principalmente:

i O aumento do patriménio da Porto Vivo, SRU por conta da entrada no capital em espécie,
efetuada pelo Municipio do Porto no ano de 2021;
if. A celebracio de contratos de sub-arrendamento referentes 3 execucio do Programa Porto com

Sentido, {rendas que revertem para o Municipio do Porto);

? Tendo em consideracio o peso diminuto no total dos rendimentos, ndo serd dade destaque autdnomo a rubrica de “Impostas,
Contribuigdes e Taxas”, na entanto, esta traduz os rendimentos obtidos corm a emissao de certides.

* Tendo em consideracio o parecer da Comissdo de Normalizagio Contabilistica as rendas obtidas no §mbito do Projeto Porto com
Sentide e da transferéncia de gestdo de imdvels 550 enquadriveis coma Prestagdo de Servigos, por dizerem respeito a atividade da
Sociedade.
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i, A transferéncia, por parte do Municipio do Porto, no 3mbito do estipulado no 2.° Aditamento ao
Contralo-Programa, da gestdo de diversos imodveis ocupados destinados ao arrendamento

acessivel e cujas rendas sao consideradas receila propria da Sociedade.

Tabela 26: PrestacSes de Servicos

Rubrica 30.06.2022 30.06.2021 id3ra e
Valaor %

Rendas em Propriedades de Investimento 97 894,76 8119184 14 702,92 17,67%
FraghoH Pe R @ Corpo da Guarda 8 594,40 5562,00 303240 54,51%
Fragdes A, B e D - Rua de Miragaia 4 189,38 2 836.38 135300 A7,70%
Fragdes Ae D - Rua Comérstio do Porto 242400 2424,00 0.00%
imoveis - Rua do Herpismo 598G, RO 5 989,80 -
Programa de Realojamento Definmitivo - Morro da Se 76 697,18 72 369,46 4327.72 5,98%
Operagdo A 1637.04 T1637,04 0.00%
Operacdo B 29813,38 2983,38 0.00%

Operaglo C 7238.64 7147 20 9144 1,28
Operaglo El 7048 14 6958 44 90 00 1.29%

Opueragio EX 11 585 44 11 810 38 224 84 1.90%
Operagio f 34370 33470 0007

Operagdo G 15171.81 16213 4 (RISFIN B 643

Operagio H 2159770 16 184 44 BN 3345

Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendarmento 2111372,79 211 332,79
Gestao de Imdveis do Municipio do Porto 96 276,30 96 276,30

Projeto AllA 111 902,36 58 366,50 53 535,86 §1,71%

Projeto Atlas . 26 436,18 G A6 18 L0 (K
Taotal 317 411,21 167 994,52 349 416,65 207,99%

imidade euro

3.1.2  Transleréncias e Subsidios Correntes Oblidos

Tendo em consideracdo o visto do Tribunal de Contas, a 13 de marco de 2020, referente ao Contrato-
Programa celebrado com o Municipio do Porto, bem como o estipulado no primeiro e segundo
aditarnento, foi registado nesta rubrica o valor de 0,41ME referente ao subsidio & exploracio recebido
enquanto entidade gestora das Operacdes de Reabilitagio Urbana de Campanh3 Estagio e da Corujeira
e do projeto “Porto com Sentido”. Esta rubrica contempla ainda, o valor de IME referente as
transferéncias correntes estipuladas no Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do

Porto e com o IHRU.

3.1.3  Variacdo nos Inventarios da Producao

A rubrica de "Variacio nos Inventarios da Producio”, que conlabilizou o saldo positivo de 0,43ME, reflete,
principalmente, os gastos com o processo de reabilitacio da parcela 14 pertencente ao Quarteirac Carlos
Alberto (0,04ME) bern como dos prédios pertencentes 3 Operacio D do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da %é (0,39ME), de acordo com o a tabela apreseniada no ponto referente a

“Inventarios”.
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3.1.4 Outros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outros Rendimentos”, em 0,14M€, traduz um decréscimo face ao
verificado a 30 de junho de 2021, tendo em consideragdo, principalmente, o facto de em 2021 se ter
reconhecido como rendimento a reverso da propriedade das parcelas 26 e 27 do Quarteirdo dos
Pelames, no seguimento do processo judicial transitado em julgado, bem como a compensacao paga por
parte dos Parceiros Privados do Quarteirio D, Jo3o | no ano de 2019, pelo prolongamento da execucao
do Contrato de Reabilitacdo Urbana, calculado com referéncia ao valor indicado na clausula 19.2 do

mesmo, isto &, 500€/dia, entre 1 de janeiro de 2021 e 30 de junho de 2021, no valor de (,09ME.

Tabela 27: Qutros Rendimentos

Variagdo 2022/2021

20.06. 2022 30.06.2021
Rendas em Propriedades de Investiments 53 731,42 I8 217,78 15 513,69 &40, 59%

Fragdo A - Rua das Flores 4 528,00 24 528,00
FragBes A e D ~RAua Comércio do Porto 134172 670,86 670,86 10K O

fragdo G - Empreendimento Carlos Atberto 2 689,20 ] 1 689,20

Programa de Realojamento Definitivo - Morro da 5é 25172,50 13 018,92 12 153,58 93,35%
Qperagdo A 3150,00 1575,00 1575,00 100,00%
Operagdo B 5378,47 2689,26 268921 100.00%
Operacdo E1 - 5713186 285696 2 856.90 100,00%,
Operagdo E2 7017.26 3 508,68 3 508,58 100,00%
OperacdoF 1 269,60 634,80 634,80 100,00%
Operagdo G 264331 1754,22 889,09 50.68%
CorregBes Relativas a Periodos Anteriores 14 036 46 1922,00 12 114,46 630,30%
Ganhbos em Inventdrios - 221 967,70 -221 867,70 +100,00%
Indemnizages 50 500,00 -80 500,00 ~-100,00%
Protocolos - MIPIM 72 200,00 = 72 200,00 -
Outros Rendimentos 1858,98 2 32480 -365,82 -16,84%

141 826,86 354 832,28 -213 005,42

uridads autas

N3o obstante, verifica-se um aumento de rendas obtidas, justificada, maioritariamente, pelo facto de ter
vigorado, até 30 de setembro de 2021, uma reducdo do respetivo pagamento aplicada as fragGes
comerciais, tendo como objetivo a mitigagdo dos efeitos decorrentes da pandemia COVID-19,
nomeadamente, as perdas derivadas da obrigagcio de suspensdo e encerramento da atividade comercial

e das restrigdes impostas 4 liberdade de circulagio de pessoas e bens.

3.2 Gastos
3.2.1 Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicio negativa para o apuramento do Resultado Liguido de 1,12ME€, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) & composta pelas contas de Subcontratos; Servigos
Especializados; Materiais de Consumao; Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e Servigos

Diversos, que se encontram quantificadas na tabela seguinte.
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De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao apresentado na final do primeiro semestre
de 2021, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 0,62ME& dos FSE suportados, sendo que 0,43M€
correspondem a encargos suportadas com o processo de reabilitacio urbana e 0,32M€ representam
gastos suportados no dmbito da prestagdo de servicos ao Municipio do Porto, designadamente,

associados 3 execucao do projeto AllA e & cobranga de rendas afetas ao programa Porto com Sentido.

Deste modo, conclui-se por um acréscimo das despesas associadas a estrutura da Saciedade em cerca de
0,19M€, com principal destaque, para a inerente & rubrica de “Trabalhos Especializados”, cujo valor
registado, 0,25M€, inclui, especialmente, os gastos com a participacéo no MIPIM e na SIL, no valor de
0,20M€E,

3.2.2 @Gastos com o Pessoal

No final do primeiro semestre de 2022, a Porto Vive, SRU, tinha ao seu servico, para além do Conselho de
Administracao, 32 trabalhadores, verificando-se, assim, o acréscimo de um colaborador face ao registado

2 31 de dezembro de 2021, tendo em consideracao as sequintes movimentagdes no quadro de pessoal:

i A rescisdo do contrato de trabalho do lider do projeto Porto com Sentido e a respetiva
substituicao;

ii. A contratacio de um assistente técnico para integrar a Unidade Financeira, com vista a reforgar
o apoio administrativo e de tesouraria;

fil. A rescisdo do contrato de trabalho da coordenadora da Unidade de Comunicagdo Empresarial.

Face aos gastos contabilizados a 30 de junho de 2021, verifica-se um ligeiro decréscimo (cerca de 7.000€),
justificado pelo facto de nesse ano a Sociedade ter pago uma indemnizagao por cessacdo do contrato de
trabalho, conforme apresentado no quadro seguinte. Nao obstante, importa referir que o acreéscimo
verificado nas Remuneractes pagas e respetivos encargos traduz a necessidade de dar continuidade as
revisdes e incentivos salariais que ndo foram objeto de apreciagdo e implementagdo em 2021, o acréscimo

da atividade e de responsabilidades dos trabalhadores da Sociedade.

Tabela 29: Gastos com o Pessosl

Variagdo 2022/2021

Rulbrica 30.06.2022
Remuneragdes 423 044,21 381 694,75 41 349,46 10,83%
Indemnizagdes - 61916,94 -61916,94 -100,00%
Encargos Sobre Remuneracdes 93 104,15 84 416,99 8 687,16 10,29%
Seguros 12 335,53 8 523,39 381214 a4,73%
Qutros 311152 2197,96 913,56 41,56%

538 750,03 .7 154,62

unidade euros
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3.2.3  QOuvutros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,03ME, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, especialmente, os
encargos suportados com os imoveais ragistados como propriedades de investimento e identificados no

ponto “Propriedades de Investimento” do Ativo, de acorde com o evidenciado sequidamente:

Tabela 30: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagio 2022/2021
Rubrica 30.06.2022 30.06.2021

Valor %
Eletricidade 1243,05 1734,23 491,18 28,32%
Agua 661,63 193,53 468,10 241.87%
Sepuros 2 360,19 1 656,68 693,51 41,61%
Condominia 1674,37 2153,1% 478,78 22,24%
Limpeza 1870,20 1870,17 0,03 0,00%
Comunicagdo 61,45 61,45 100,00%
Conservagio @ Manutengao 517573 1749,10 3426,63 195,9t%
Qutros 745,21 894,21 149,00 16,66%

Total 13 730,38 10 322,52 3 407,86

omnedade euras

Tendo em consideragiio o exposio nos pontos associados a “Prestacdo de Servigos™ e “Qutros
Rendimentos”. no que refere as rendas obtidas no 3mbito dos conltratos de arrendamento em vigor e cujos
prédios sdo propriedade da Sociedade, verifica se que as mesmas foram suficientes para fazer face aos

gastos com a manulencao das respetivas fracoes, represenlado cerca de 9% daquelas,

3.2.4  Gastos/Reversoes de Depreciagio e Amortizacio

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacdo e de
Amortizacdo o valor apraximado de 0L0IME referente a depreciagdes e amortizacdes efetvadas as
propriedades de investimenlo e aos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um aumento face
ao contabilizado no final de junho de 2021, tendo em consideracao, principalmente, a depreciacdo
aplicada & fracdo G pertencente ao empreendimento Patio Luso sito no Quarteirio Carlos Alberta, bem
como aos prédios transieridos para a Sociedade através da operacdo de aumento de capital que se

encontravam no mercaclo de arrendamento.

3.2.5  Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 0,01ME registado na rubrica referente aos encarqos financeiros, contribuem os
juros suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BE! destinado a execucao do processa de
reabilitagdo do Morro da Sé, bemn como as cormissdes bancarias devidas no ambito do conlralo de
financiamento bancario, sob a forma de conta a descoberto, atualmente em vigor, de acordo com o

resumido seguidamente.
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Para o nivel dos juros suportados contribui a variagio negativa da taxa Euribor aplicavel ao financiamento
{3 meses) no primeiro periodo de referéncia®, bem come, e principalmente, o facto de em 2022 se ter

amortizado o financiamento em 1,54M€E,

Tabelz 31: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagdo 2022/2021

Rubrica 30.06.2022 30.06.2021
Juros de Financiamento - IHRU / BEI 8 813,62 10 172,86 -1358,24 13,36%
Comissdes Bancarias 2 500,02 2 500,02 0,00%
Qutros Juros 26,74 0,65 26,09 4013,85%
Total 11 340,38 12 673,53 -1333,15 -10,52%

unidade: euros

4 A taxa Euribor de referéncia para o calculo dos juros suportados em marco e junho de 2022 foi negativa em 0,603% e 0,502%,
enguante a aplicdvel em marge e junho de 2021 foi negativa em 0,543% e 0,542%, respetivamente.
757 84 \/
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4, Execucao Orcamental

(2 presente capilulo pretende expor o grau de execucan orgamental da Sociedade no final do primeiro
semestre de 2022 reativamente ao que foi orgamentado. Deste modo, e tendo em consideracao a Revisdo
Orgcamental aprovada em Assembleia Geral a 15 de levereiro de 2022, a respetiva comparacio sera
efeluada com o entdo previsto. De notar que esta revisdo visava a inclusdo, no orcamento do ano, das

seguintes operagdes:

i O incremento do valor associado a prestagio de servigos no dmbito do projeto AllA, tendo em
consideracio o valor contratualizado, o executado ac longo dos exercicios de 2020 e 2021 e a
reprogramagao temporal aprovada, com impacto ac nivel das receitas a obter e das despesas a
suportar;

i A celebragao de um contrato de mandate com o Municipio do Perto, associado as obras a realizar
em prédios cuja gestdo foi transferida para a Sociedade, no dmbilo do 2.° aditamento ao
Contrato-Programa e cujo montante ficou igualmente relletido na despasa;

i, A aplicacio de uma multa ac Parceiro Privado no ambito do pedido de prorrogacio de prazo
para finalizar a operacio de reabilitacio urbana do Quarteirao D. Jodo |;

. A comparlicipagdo previsla das enlidades parceiras com a participacio da Sociedade em
evenlos internaciona’s, enquanlo enlidade representante de Municipio do Porto e respetivo
incremento clas despesas a suportar face ao previsio;

v. A amortizacdo extraordinaria do Desembolso HRU/BE, de acorclo corn o previsto no respetivo
Conlralo de Financiamenio;

wi, A transicdo de compromissos ndo executados em 2021, com principal incidéncia para as
despesas associadas &s empreitadas de reabilitacio da parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberio
e da Operacao D do Programa de Realojamento Delinitivo do Morro da Sé:

vii. A inscricdo de despesas ndo previstas no orcamento e cuja execucdo € indispensavel ao

funcionamento corrente da Sociedade.

Esta alleragdo no orgcamento traduziv-se num impacto significativo no saldo de tesouraria, sendo o
respelivo deéfice colmatado, essencialmente, alravés da aplicacao de saldos de geréncia transitados de
2021, apresentando, igualmente, um impacto negativo de cerca (,32ZME no resultada liquido a obter
previsivelmenle no exercicio de 2022, dado o aumento da rubrica de aquisicio de bens e servigos afela

ao funcionamento corrente,

4.1 Saldo Orgamental

De acordo com o apresentade na Tabela 32, assisle-se a um recebimento de 16,4% do total das receitas

previstas para 2022, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 20,5% das despesas

J
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orcamentadas. No final do primeiro semestre de 2022, a Sociedade registava, assim, um saldo orgamental
negativo de 0,83M€, tendo em consideragio, principalmente, a amortizacdo adicional do Desembolso

IHRU/BEI, de acordo com o evidenciado anteriormente:

Tabela 32: Saldo Orcamental®

Previtdo/ Dotagio Exetugdo 1 Tana de [xecugdo (%)

e e e

14 Eevisdo | Cobrangas / Recebimentos / Cobrangas /  Recebimentos |
Chrg Bsbental O Qbrigagdes Pagamentos ObrigacGes Pagamentot
— e e e
{5) {6) {5) / (4 {E) /(4
RecEitis 11 a¥ Bl 11 k95 DB i 195 084 1103 157,95 0O 273,16 17.I% b
Comaariicpagdes do IKRU ¢ Munleipio do Porta 2 DOC 000 4 D00 D00 2 D00 000 1 000 000,00 1 000 00000 S0 0 500
Contrate « Programa {ORU's e Parts cam Sentido) 824 561 824561 824561 274 85).6% 274 85164 LE R L LER
Cedéncia do Hraito de Supericie 1 500 D00 3 500 000 3 500 D00
Compartcipagdes Comunitdaas 2461276 14647276 2464 276 - - -
Aendas {Propriedade $AL) Nsw 121 6496 i e46 153 243,32 138 193.70 47.6% 46, 1%
Renday (Gestdo SR} 1874711 1874711 18771t Jo8 483 4 301 381.87 16.5% 16.1%
Prestaglo de Servgos 1215466 602 373 6021713 119 627,30 58 799 45 21.5% 9.8%
Qutras Receitas 393073 607517 607 517 137 150.25 213 841.60 19,0% 36.00%
Despesas 11 407 )4 13 B2B 063 L} E20 068 3119 714,80 IRB32551,76 A% Rt
Despasas com Pestoal 1 363 513 1433231 1437 361 642 823.02 45 902,47 A47% 18.3%
Despesas com Estigeos / Bolsa LE 3000 3 0oo 31000 - - -
Aquisi¢Ges de Bens & Servigor 2 414 B3] 113508661 3130285 524 31166 448 882 68 16.2% 13.9%
Amortizagio de Financiamestor Qbudos 540 D0d 1540 000 1 530 000 1540 000.00 1540 000,00 100,0% 100.0%
Juros de financamentos Cblidas 16 381 36 381 36 381 B578.08 8578,08 216% 23.6%
Outros Encargss Ficanceiros 11743 11 749 1t 749 106113 106313 9. 9.0%
Impastos e Tasas 787258 108 184 4107 213 99 337,85 99 137 85 4% 24.4%
Investimento em Redbilitagdo Uibana 266 136 6651526 4651516 303456 171 39034 5.9% 2.68%
Outzot tnveilimestay 101119 111739 1289315 2063794 10 325,85 16.0% 008
Dutras Daspesss 3B1 357 381397 381 397 B 798,56 307136 LIK am

unidade turos

4.1.1 Receitas

QO valor total de 2ME relativo a receitas obtidas ao longo do primeiro semestre de 2022 traduz uma
execucio de 16,4% do total previsto, do qual LME corresponde & transferéncia corrente do Municipio do
Porto, no ambito do Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU, e 0,27ME sdo inerentes ao
subsidio a exploracio recebido. Face ao estimado para este periodo, verifica-se, no entanto, uma menor
obtencio de receitas inerentes 3 prestagio de servicos ao Municipic do Porto, no que refere,
principalmente, a celebragio de contratos de sub-arrendamento do projeto Porto com Sentido, bem
como do projeto AllA. N3o obstante, este menor grau de execucado também se reflete no nivel das
despesas. As restantes receitas com peso no orgamento, designadamente, a cedéncia de direito de
superficie e o recebimento de comparticipagdes comunitarias, apesar de ndo terem qualquer execucao,
apresentam uma cobranca adequada face ao esperado para o pericde, na medida em que estava

estimada ocorrer no segundo semestre.

5 O valor apresentado como receita nio engloba o saldo de geréncia de 2021 transitade.
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u 41,2 Despesas

Com um total de despesas pagas de 2.83ME, dos quais 1,54ME refletem a amortizacio do Desembolso
I[HRU/BEL, 0,35M€ correspondem a despesas com pessoal e 0,45ME a despesas com a aquisicio de bens

e servicos, a Sociedade apresenta uma execucio de 20,5% do orgamentado para 2022.

De referir que a baixa laxa de execugdo das despesas referentes a aquisicio de bens e servicos, &
justificada, principalmente, e conforme evidenciado no ponto anterior, pela menor celebracio de

contratos de sub-arrendamento celebrados no dmbito do projeto Porto com Sentido.

No que refere ao total do investimento aprovado em sede de revisao orcarmental, e no que respeita ao
Plano Plurianual de Investimento, a Sociedade realizou 0,07% do previsto para a parcela 14 do Quarteirao
Carlos Alberto e 11,34% do associado & Operacio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro
da Sé, ndo tendo ainda realizados despesas associadas & reabilitagio da parcela 6 do Quarteirdo Carlos

Alberto ou das ilhas integradas na Unidade de Intervencao da Lomba.

4.1.3  Caixa e Depdsitos Bancarios

No final do primeire semestre de 2022, a rubrica de "Caixa e Depdsitos Bancérios” contabilizava o total de
2.13ME, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2021 {5,45M€), os Fundos Alhaios Liquidos no final
do presente periodo (0,09MC) e o Saldo Orcamenlal atual {negative em 0,83ME), confarme o exposto

seguicdamente,

78184
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Caixa e Depdsitos
Bancidrios

4.709.601,98€

Saldo Orgamental Fundos Alheios Liquidos Saldo de Geréncia
2022 2022 2021

- 830.278,50€ 87.335,33 € 5.452.545,15€

Fundos Alhelos 2021 | | | Desemboiso IHRU/BEI

' " Fundos Préprios

Figura 4: Caracterizacdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancarios®

5. Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrato-Pragrama celebrado com o Municipio do Porto que, a Parto Vivo, SRU, enquanto
entidade gestora das ORU's da Corujeira e Campanha - Estagdo e do programa de dinamizacdo do
mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto com Sentido”, receberia um subsidio a

exploracio, no ano de 2022, de 540.000€ e de 284.561€, respetivamente.

Assim, com a execucdo das referidas atividades, e tendo em consideracdo a imputacido de gastos com
pessoal (de acordo com a respetiva taxa de afetagdo), a imputacio de gastos de estrutura e os gastos
diretos suportados, a Sociedade contabilizou um total de encargos correspondentes a 99% dos subsidios

contratualizados, conforme detalhado na tabela seguinte.

50 valor positivo associado a fundos alheios liguidos representa a diferenga entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes
a outras entidades {por exemplo: retencdes efetuadas em pagamentos para reforco de caugdes prestadas pelos empreiteiros) e as
verbas da Porto Viva, SRU, que estio em posse de outras entidades. Por outro lado, o valor apresentado come Desembolso do
IHRU/BE! transitado de 2021 corresponde ac montante ndo utilizade do total de 10,8ME.
79/84 \/
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Tabela 33: Indicadores de Eficiéneia

Subsidio & Subsidio 4 Exploragio Despesas Diferenca
Contrato-Programa Exploragdo Acordado Reconhecido Supartadas o
Lo o @-eeo | e-0/0 ]
ORU Campanhd - Estagdo 270 000,00 135 000,00 126 086,27 891371 93%
ORU Corujeira 270 000,00 135 000,20 126 067,93 893207 53%
Porto tom Sentida 284 561,00 142 280,46 156 729,19 14 448,73 110%

824 561, 412 80,46 408 883,33 -3 397,07 99%

unidade curos

Deste modo, dado o estipulado no referido Contrato-Programa’, no que respeita a eficiéncia da execucio
destas atividades, conclui-se que a execugio das Operacdes de Reabilitagdo Urbana é Muito Eficiente,
sendo a do Programa Porto com Sentido Eficiente, De ralevar que, tendo em consideragao a introducao
de uma nova atividade no segundo semestre de 2022, associada as competéncias a delegar pelo
Municipio do Porto no ambito do Programa “1.° Direito | lhas”, prevé-se um impacto nos custos a suportar
com estas atividades, na medida em que se traduziv numa nova realectacdo de pessoal e consequente

reafectagdo de cuslos de estrutura a suportar.

Por outro lado, no seguimento da celebracio do 2.° Aditamento ao Contrato Programa, foi atribuida a
Porto Vivo, SRU a gestdo de virios imodveis aletos ao regime de arrendamentc acessivel de que o
Municipio do Porto é proprietario, sendo as rendas cobradas consideradas como receitas da Sociedade,
com vista a fazer face as ag@es de manulengao corrente dos imdveis e a cobertura dos respetivos custos

de eslrutura. Desle modo, ao longo do primeiro semestre de 2022 foram suporiadas despesas com esta

g De acordo com o estipulado a eficiéncia é (i) Muito Eficiente - Executar o conjunto das atividades utilizando recursos financeiros
totais em percentagern inferior a 100% dos valores planeadas: (i) Eficiente - Executar o conjunto das atividades utilizando recursos
financeiros totais em percentagem situada entre 100% a 110% dos recursos financeiros planeados: e (iii) Ineficiente = Executar as
atividades utilizando recursos financeiros em percentagem superior a 110% dos valores planeados, salve se o desvio ndo lor

imputdvel  Porto Vivo, caso em que a execugio se classificard como Eficiente.
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Tabela 34: Balanco

e—

Unidade: euros

Ativo

Ativo ndo corrente

Ativos fixos tangiveis
Propriedades de investimento
Ativos intangiveis

Outros Ativos financeiras

QOutras contas a receber

Ativo corrente

Inventarios

Cientes, contribuintes e utentes
Estado e outros entes publicos
Cuiras contas a receber
Diferimentos

Calxa e depdsitos bancarios

Total do ativo
fatrimonio Liquido e Passivo

Patrimdnio Liquido
Patrimanio/Capital

Reservas

Resultados transitados
Resultado liquide do penado

Total do patriménio liquido
Passive

Passivo ndo corrente
financiamentos obtidos

Qutras contas a pagar

Passivo corrente

Fornecedores

Estado e outros entes publicos
Financiamentos obtidos
Forncedores de investimentos
Cutras contas a pagar

Diferimentos

Total do passive

Total do patriménio liguido & do passivo

30,/06/2022

745 284,40 237 199,32
£ 783 005,24 6839 456,77
59 175,88 78563,53
271504 1920,43
147 100,00 147 100,00
7 237 280,56 7 304 240,05
6578 955,36 £ 149 331,87
100 667,82 14 062,96
9617,60 58 196,75
£41503,57 60907,52
2952457 181 956,89
4 709 601,98 5 560013,91
12 069 870,50 12 044 469,90
19 307 151,46 19 348 709,95
8 382 608,52 8 382 608,52
142 890,17 74 675,08
14 549,66 -1 281 537.04
724 791,13 1364 301,79
9 264 839,48 8 540 048,35
8 235 555,55 H 720 000,00
79 829,72 94 281,59
B 315 385,27 8 814 281,59
332 985,88 34 978,53
95 832,39 138 080,89
484 444,45 1 540 000,00

133824
237 203,46 247 031,63
575122,29 34 288,96
1726926,71 1994 380,01
10042 311,98 1D 808 661,60
18 307 151,46 19 348 709,95
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Tabela 35: Demonstracdo de Resuilados

Unidade: euros

Periodos
Rendimentos e Gastos
30/06/2022 30/06/2021

Impostos, contribuicbes e taxas 238,40 28,35
Prestagbes de servicos e concessdes 517 411,21 167 994,52
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 1412 280,46 1422 842,94
Variagdo nos inventirios da produgao 429 623,49 94 728,36
Fornecimentos e servigos externos -1 116 956,06 -492 808,61
Gastos com o pessoal -531 595,41 -538 750,03
Qutros rendimentos 141 826,86 354 832,28
Outros gastos -29 587,47 -18 735,62
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 823 241,48 990 132,19
Gastos/reversGes de depreciacio e de amortizagao 87 109,97 63 980,62
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 736 131,51 926 151,57
luros e rendimentos similares obtidos 751,55
Juros g gastos similares suportados 11 340,38 12 673,53
Resultado antes de impostos 724 791,13 914 223,59

Imposto scbre o rendimento do periodo
Resultade liquido do periodo 724 791,13 914 229,59




ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS

Sociedade de Revisores Qficiais de Conias
Inscrita na Lista dos Revisores Oficiais de Contas sob o n°. 53
Registada na CMVM com o n°. 20161396
Contribuinte n°. 502 138 394

RELATORIO DO FISCAL UNICO
SOBRE O RELATORIO DE EXECUCAO ORCAMENTAL DO
2° TRIMESTRE DE 2022

1. Para os efeitos do disposto na alinea i) do n® 1 do artigo 44° do Decreto-Lei n® 133/2013, de 3 de
outubro, o Fiscal Unico da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto,
E.M., S.A., vem apresentar o seu relatério sobre a informagdo financeira relativa a execugéo
orgamental do segundo trimestre de 2022, elaborada pelo Conselho de Administragéo.

2. O referido relatério inclui as demonstragdes financeiras reportadas a 30 de junho de 2022,
designadamente o balango, que evidencia um total de 19.307.151,46 euros e um patriménio
liquido de 9.264.839,48 euros, incluindo um resultado liquido do periodo de 724.791,13 euros.

3. Nas demonstragdes financeiras referidas no ponto anterior, estd refletido o rendimento
proporcional ao semestre decorrente da comparticipagfo financeira atribuida pelo Municipio do
Porto e pelo THRU - Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., prevista no
memorando de entendimento celebrado, bem como os subsidios & exploragio estabelecidos no
contrato-programa.

4. O relatério de execucdo orgamental acima referido explicita a execu¢do orgamental e a
formagfo do resultado do segundo trimestre de 2022, bem como a situagio patrimonial e
financeira no fim daquele trimestre.

5. Tendo em ateng@o as analises efetuadas e os contactos regulares estabelecidos com o Conselho
de Administragdo e com os Servigos, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a
concluir que a referida informacéao financeira do periodo de seis meses findo em 30 de junho de
2022 da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A. néo esteja
em conformidade, em todos os aspetos materialmente relevantes, com os registos contabilisticos
e de controlo orgamental que lhe servem de suporte naquela data.

Porto, 29 de julho de 2022

Antonio Magalhées &\Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n°® 179
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