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Introducao

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A., é uma
sociedade anonima de capitais exclusivamente pulblicos, cujos accionistas sdao o Instituto
Nacional de Habitacdo (INH) e a Camara Municipal do Porto (CMP), que tem como missao
promover a reabilitacao e reconversao urbana da Baixa Portuense, nos termos do Decreto-Lei
104/2004, de 7 de Maio.

Em 6 de Junho de 2006, o Conselho de Administracao do Porto Vivo, SRU, deliberou a
definicao de Unidade de Intervencao correspondente ao Quarteirao do Souto, Q 14011,

delimitado pela Rua dos Pelames, Travessa do Souto e Rua do Souto.

Notificada a Camara Municipal do Porto, nos termos e para os efeitos do art. 12° do referido
Decreto-Lei, deliberou, na sua reuniao de 25 de Julho de 2006, dispensar a elaboracao do
plano de pormenor para este Quarteirao, pelo que se procedeu a elaboracao do Projecto Base

de Documento Estratégico, que esta vertido no presente documento.
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1 - Consideracgdes gerais

Planta Cadastral
A unidade de Intervencao do Quarteirao do '

Souto esta inserida na area classificada como
Patrimonio Mundial pela UNESCO, o que
implica a preservacao do respectivo caracter

e fisionomia.

O Quarteirdo esta inserido no Morro da Sé,

YNd

area nuclear do Centro Histérico da Cidade
do Porto e pertence a area de intervencao

prioritaria Sé - Vitoria.

sod

Possui um total de 152 metros de frente
edificado e é constituido por um conjunto de

18 parcelas, formando um tecido urbano de

Sanv13d

caracteristicas medievais.

LARGO DO~
SOUTO "
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2- Levantamento e diagnéstico da situacao existente

2.1 - Enquadramento urbanistico

A Unidade de intervencao do Souto localiza-

se plenamente no interior do Bairro da Sé

Esta unidade esta rodeada por quarteiroes,
nomeadamente o dos Pelames - Q 14002 e o
do Mouzinho da Silveira/Corpo da Guarda -
Q 14024, que ja foram objecto de Posposta
de Projecto Base de Documento Estratégica
e onde se prevé uma profunda reabilitacao

urbana com:

- Uma oferta de habitacao em qualidade e

quantidade;
- Servicos de apoio ao Turista;
- Uma nova dinamizacao comercial; e

- Uma gestao moderna da qualidade do

espago.

E ainda de salientar que para a Avenida da
Ponte esta previsto um processo de
regeneracao urbana, que devera assentar
num plano de pormenor e do qual devera
resultar um polo de forte identidade,

contemporaneidade e animacao urbana -

um novo espaco que sirva também de

elemento de \valorizacdo de toda a T N .
Fotografia aérea - Implantacao do quarteirao

envolvente urbana.

Esta Unidade de Intervencao localizada no coracdo do Morro da Sé, encontra-se muito
proximo da Rua Mouzinho da Silveira, Estacao de S. Bento e Terreiro da Sé, e esta proxima de

todos os tipos de transportes publicos, nomeadamente CP, STCP, ZH, Pracas de Taxis e a
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cerca de 200m das estacoes de metro, conferindo-lhe assim uma localizacao privilegiada em

termos de acessibilidades.

Ao nivel do estacionamento, o quarteirao possui na sua proximidade para além de alguns
locais informais de estacionamento, o parque de estacionamento da Estacao de S. Bento com
a capacidade de cerca de 100 lugares, o parque municipal do Largo Duque da Ribeira com 32

lugares e futuramente com o arranjo urbanistico da Av. da Ponte a oferta vai aumentar.

0 quarteirao é dotado de todas as infra estruturas necessarias, nomeadamente abastecimento
de agua, saneamento basico, drenagem de aguas pluviais, distribuicdo eléctrica,

telecomunicacdes e gas, embora esta Ultima sem instalacao interna nos prédios.

O Quarteirao do Souto € confinado por estreitos arruamentos, tendo apenas a Rua do Souto
acesso automovel, embora também condicionado, dado tratar-se duma via com cerca de 3m
de largura. A Rua dos Pelames e a Travessa do Souto sao apenas pedonais. Estes arruamentos
foram objecto de intervencao na década de 90,através do Projecto Piloto Urbano do Bairro da
Sé, com a substituicdo de todas as infra-estruturas, e a pavimentacdo das respectivas ruas

com lajeado de granito e cubo.
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2.2 - Breve nota historica

As primeiras referéncias a Rua de Souto

datam de 1234 sendo considerada como uma & |; i =20
das mais antigas e longas artérias do velho - i Sih ’
burgo portuense. Principiava na Bainharia, NN S i i R <] \
atravessava o Rio da Vila e o hospital de Rl A
Rocamador pela Caldeiraria acima até a | =, "« -~

Praca do Olival, na Cordoaria. Segundo fontes I !

bibliograficas um umbroso Souto de J AN i ,' .-'--

Carvalheiras, junto ao Rio da Vila, deu

origem ao seu nome. T EEOVE

Em 1522 foi rompida pela Rua das Flores /= ~ — " -?.‘-""w‘iflll" Ny
dividindo-a em dois trocos Rua de Souto (até S| e gl o :
ao Rio da Vila) e Rua Ferraria de Cima, ’il _' \ = “ﬂf

actualmente Rua dos Caldeireiros. (Planta de

Extracto da Planta da cidade 1839
1839). Joaquim da Costa Lima

Arquivo Historico Municipal do Porto.
Por sua vez, a Rua dos Pelames herda o seu

nome da actividade de cortumes que existia

desde tempos medievais nas margens do rio

QI O e o B
Porto - séc. XVI a fins do séc. XVIII (Reconstituicao)

Augusto Telles Ferreira

Arquivo Historico Municipal do
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da Vila, depreendendo-se que ai existiriam tanques onde se maceravam as peles, que se

curtiam na fraga dos Pelames. Como rua encontramo-la em 1723.

Em 1767, inicia-se a construcao da capela de S. Roque na Rua de Souto. Em lugar dos pelames
e aloques, outrora existentes, o novo desenho urbano da lugar a uma praca monumental, a
Praca de S. Roque. Documentos preservados no Arquivo Histérico Municipal do Porto
permitem analisar as alteracdes nos quarteirdes envolventes com a operacao Urbanistica que
acabaria por acontecer no século XIX, a abertura da Rua Mouzinho de Silveira. (Planta de
1892).
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2.3 - Condicionantes

Imoveis classificados

0 Quarteirao do Souto insere-se integralmente na area classificada como Patrimoénio Mundial,
cuja inscricdo na respectiva Lista do Patrimonio Mundial ocorreu em 5 de Dezembro de 1997,

com base no IV ° Critério Cultural.

A unidade de intervencao do Souto integra a Zona Especial de Proteccao definida como Zona

Histoérica do Porto, constituida como imovel de Interesse Publico (IIP51 - Dec. 67/97, de 31 de

Dezembro de 1997.

NS 7 N\ }
Nl

MNE g — >
Q]

B

0
1!
AlEE

Carta de Condicionantes do PDM do Porto, aprovado em 2005
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2.4 - Caracteristicas do edificado

O quarteirao do Souto é constituido por 18
parcelas, correspondendo a 18 edificios,
estando as respectivas parcelas
inteiramente ocupadas pelas construcoes,
sem apresentarem qualquer espaco de

logradouro.

As parcelas 1, 2, 5, 11, 12, e 13, tém frente
para mais do que uma rua, e correspondem
essencialmente as parcelas que se situam
nos gavetos ou muito proximos destes.
Todas as restantes parcelas apresentam uma
so frente, as traseiras confrontam com as
fachadas tardoz de outras parcelas, o que
regra geral, faz com que as empenas sejam
cegas ou apresentem apenas pequenas
fenestracbes e quase sempre a nivel dos

pisos mais altos.

A complexidade caracteristica do relevo do
Centro Histérico estd bem visivel neste
quarteirao, que faz com que os trés
arruamentos que o contornam estejam a

cotas bastante diferentes, resultando dai

Planta de Propriedade

- PELAMES

DOS

LARGO DO/ *

W \ ) SOUTO/s
0 5w Bm s m

Privada

FDZHP ’

volumetrias diferentes dos edificios. Assim na Rua dos Pelames, com cota mais elevada

predominam os edificios de r/c + 1, na Travessa do Souto, a cércea corrente é r/c + 2, e na

Rua de Souto, encontramos parcelas mais estreitas e profundas, com 4 ou 5 pavimentos.

Regra geral, estes prédios ndo possuem cave, eventualmente e em consequéncia do

acentuado desnivel das proprias artérias o piso térreo encontra-se ligeiramente abaixo da

cota de soleira.

Os edificios com entrada pela Travessa do Souto e Rua do Souto, duma maneira geral,

possuem uma caixa de escada central, por vezes iluminada zenitalmente por uma clarabdia, e
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que se desenvolve transversalmente a parcela e a divide em 2 espacos, constituindo um ou
dois fogos por piso (ex. da Parcela 5). Na grande maioria dos casos, e quando ha apenas um
fogo, regra geral a comunicacdo entre os espacos, faz-se pelo patamar da prdpria escada
comum dos diferentes pisos, tornando as fraccées nao auténomas e retirando privacidade aos

habitantes.

Na Rua dos Pelames a cércea € mais pequena, possuindo cada parcela mais de uma porta de
entrada, o que faz com que as habitacdes sejam individualizadas, com entrada propria e nao

existindo caixas de escadas comuns.

Caracterizagao construtiva

O tecido urbano do Centro Histérico
resultou de um processo milenar de
consolidacao. As Cartas mais antigas da
Cidade mostram que o quarteirao em estudo
manteve a sua morfologia ao longo dos

tempos.

Pelas ruas estreitas e sinuosas adaptadas a
topografia, os edificios apresentam um tipo
de construcao tradicional, em que

predominam as construcées em alvenaria de

granito até a cobertura, principalmente nas Paredes divisorias
parcelas de menor volumetria. A esta

tradicao construtiva aparecem algumas situacoes diferentes, principalmente na Rua de Souto,
que embora possuindo alguns edificios com fachadas em granito até a cobertura, noutros
apresenta uma situacao mista, com as fachadas principais em alvenaria de granito até ao
1°/2° piso e os andares superiores em madeira - “tabique” - revestida a reboco pintado ou

com azulejos, ou chapa ondulada pintada ou mesmo com arddsia.
As paredes laterais e as fachadas tardoz também e regra geral sdo em alvenaria de granito.

As coberturas inclinadas, predominando as quatro aguas, sdo revestidas a telha ceramica

tradicional, e assentam duma maneira geral em estruturas de madeira, em precario estado de
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conservacao, apresentando deformacdes e sinais de infiltracoes devido ao estado de

degradacao das vedacoes.

As estruturas horizontais conforme a tradicao sdo construidas com vigamentos de madeira
apoiados nas paredes resistentes de granito, com soalhos de madeira, sendo comum
aparecerem nas zonas de cozinhas e quartos de banho revestimentos ceramicos sobre lagetas
de betdo assentes nos proprios soalhos, que contribuem de forma negativa para o aumento da

sobrecarga, e consequentemente para a deformacao e degradacao dos pavimentos.

Genericamente, os acessos verticais sao constituidos por escadas com estrutura de madeira,
apoiadas nas paredes de meacao. As escadas sao frequentemente estreitas e ingremes, por

vezes com patamares de reduzidas dimensoes

As caixilharias sao duma maneira geral em madeira, com desenhos tradicionais, tendo sido
pontualmente substituidas por perfis de aluminio. Verifica-se a existéncia de diversos estores
em PVC, colocados pelo exterior das fachadas em prédios que foram reabilitados por

privados.

As paredes interiores sao predominantemente em tabique de madeira, rebocadas e pintadas
ou revestidas a papel de parede. Nas zonas de agua, cozinhas e quartos de banho o
acabamento é duma maneira geral em material cerdmico. E de salientar, que principalmente
nas habitacdes dos prédios da Rua do Souto - estreitos, profundos e s6 com uma frente,
existem muitos compartimentos interiores, sem luz directa e ventilacao, que funcionam como

quartos.

Os tectos sao, regra geral, em gesso/estuque, por vezes sao colocados tectos falsos, do tipo
pladur, como forma de encobrir as patologias resultantes do envelhecimento dos edificios, da
falta de manutencao nas vedacoes das coberturas, sendo nas zonas de aguas, que se verificam

a existéncia de tectos em pior estado de conservacao.

Ao nivel das infra-estruturas, rede de agua, saneamento e electricidade, apenas se encontram
em bom estado nos prédios reabilitados, nos outros sdo deficientes, e principalmente as
instalacoes eléctricas apresentam riscos de seguranca. Por outro lado, e apesar dos
melhoramentos efectuados nas infra-estruturas a nivel das ruas circundantes ao quarteirao,
ha problemas e deficiéncias nas ligacdes das redes domésticas aos colectores gerais,
provocando problemas de insalubridade nos respectivos fogos.
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Estado conservacéo

0,
Razoavel >0%

33%

Bom

17%

Das vistorias efectuadas, foi possivel
concluir que nesta unidade de intervencao,
constituida por 18 parcelas, representando
3402,00 m2 de area bruta construida, 50%
correspondendo a 9 edificios, com 1464,31
m2, encontram-se em mau estado de
conservacao, necessitando de  obras
profundas. Sendo ainda de referir que nos
prédios devolutos, correspondentes as
Parcelas 6, 11, 12, 17 e 18, o estado de
conservacao do interior é muito mau,
apresentando alguns sinais de ruina de
pavimentos, paredes interiores, e sem

quaisquer condicdes de habitabilidade.

Das restantes parcelas, 3 (17%) com 613,26
m2 de ABC encontram-se reabilitadas e em

Bom ’

Planta do Estado de Conservacao

/ — 375 e
1 -\-""‘-\-\.‘_\1!
L.

~ PELAMES

| S
0 5m 15m |25m

Razoavel

bom estado de conservacao, sendo 1 parcela pertencente a FDZHP e as outras 2 a privados. As

restantes 6 parcelas (33%), correspondente a 1324,43 m2 de ABC sao parcelas privadas,

ocupadas, em estado de conservacdo médio, prevendo-se que todas, com excepcao das

Parcela 7 e 10, ocupadas por proprietarios, possam beneficiar do Programa Recria.

Projecto Base de Documento Estratégico para a Unidade de Intervencao do Souto 13/49



A

PORTO VvivO

Sociedade de Reabilitagido Urbanz

LARGO DO "
A S0UTOD/S»

PLANTA DE SEGURANCA

2.5 - Ocupacéo

Total

44%

Devoluto
28%

Parcial

28%

Relativamente a ocupacao dos edificios,
44% das parcelas (8) estao totalmente
ocupadas, 28% (5) parcialmente ocupadas, e
28 % (5) devolutas.

O tipo de ocupacdo do quarteirdao é
essencialmente habitacional, com excepcao
das areas de r/chao dos edificios da Rua do
Souto, que sempre tiveram uma funcao
comercial, de pequenas lojas de ramos

diversos.

LARGO DO "
SOUTO S

PLANTA DE SALUBRIDADE

LARGO DO,
SOUTO S«

PLANTA DE ESTETICA

Planta de ocupacao

. Vs 5

\ LARGO DO/ "

Totalmente
ocupado

SOUTO,/+

v

ocupado

|25 m

Parclalmente ’ Devoluto ’
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Em termos habitacionais a taxa de ocupacdo actualmente é de 2,7 habitantes/fogo, sendo
pontuais os casos de sobreocupacao.

Este quarteirdo, de ocupacao essencialmente a habitacional, possui esta funcao mesmo nos
pisos térreos, nomeadamente na Rua dos Pelames e em parte na Travessao do Souto. Apenas
na Rua do Souto, o r/chao dos edificios tém uma funcdo comercial, cuja actividade
presentemente se encontra em declinio, mas onde o comércio ja foi muito intenso e

diversificado - restauracao, mercearias, talho, lojas de roupa e calcado.

Quadro de Fogos/ Ocupacao por Tipologia
-,

FoRal OciBaEEs com com com com com com com Total Dot Total
8 pag 1 Pess 2 Pess 3 Pess 4 Pess 5 Pess 6 Pess 7 Pess Ocupado kb e
T0 1 1 2 1 3
T 2 6 1 9 3 12
>T1 e <T2 2 4 4 1 11 1 12
T2 1 1 1 3 3
>T2 e <T3 1 1 2 2
T3 2 1 3 3
>T3 e <T4 1 1 1
Subtotal Habitacional 5 14 6 3 1 1 1 31 5 36
Servigos 1 1 2
Comércio 1 3 4
§ Indstria 0
5 |Equipamento 1]
© [Armazém 4 4
Subtotal Nao
Habitacional s 4 10
Total 37 9 46
Edificios totalmente
5
devolutos
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2.6 - Plantas e alcados da situacdo existente

Planta do r/ch

| S
0 5m 15m 25 m
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Planta do 1° Piso

70

=16

i

=]

| =

&
a
<

SOUTO /+
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|25m

T
15m
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Planta do 2° Piso

T
0 5m 15m |25m
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Planta do 3° Piso

| I | S
0 5m 15m |25m
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Planta do 4° Piso

| S
0 5m 15m |25m
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Planta de Cobertura

" “PELAMES _
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SOUTO /s

| S
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Alcado da Rua dos Pelames

EER
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[ | I []
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Alcado da Travessa do Souto
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Alcado da Rua do Souto

P5 P6 P_7 P8 P9 P10 P11 P_12 P_13

Alcado da Rua dos Pelames

P 13 P_12P_11 P 14 P_15 P_16 P_17 P_18 P_2 P_1

Alcado da Travessa do souto

P_1 P_1 P2 P_3 P4 P5
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3 - Intervencgéo proposta

Enquadramento

O Quarteirdo do Souto - Q 14011 - esta incluido na area que foi alvo do Programa de

reabilitacao para o Morro da Sé realizado em Junho de 2006.

Este Estudo Urbanistico, em tracos gerais, define um conjunto de objectivos e de vectores

estratégicos de desenvolvimento, destacando-se neles, a reabilitacdo do edificado patriménio

da humanidade e a vocacédo preferencial do Morro da Sé no ambito do sector da habitacéo,

designadamente de jovens e, dentro destes, de estudantes.

Os objectivos definidos no Estudo Urbanistico sao:

Integracao Espacial da Sé no contexto da Baixa

Reabilitacao fisica do edificado

Valorizacdo dos padrdes de cidadania

Atraccao de novos residentes visando o equilibrio social

Dinamizacao do eixo estruturante Terreiro da Sé / Rua Escura / Rua da Bainharia /

Rua dos Mercadores

E os vectores de intervencao tracados sao:

Implementacédo da Gestdo de Area Urbana

Promocao de parcerias institucionais

Disponibilizacdo de mecanismos de apoio a reabilitacdo do edificado, tendo em
vista promover as condi¢ées de habitabilidade da populagao residente
Dinamizacdo de uma oferta de tipologias flexiveis, adequadas ao reincentivo a
residéncia dos mais diversos sectores da comunidade, principalmente daqueles
que contam com raizes na zona, de familias jovens e estudantes

Apoio ao incremento da oferta de alojamento turistico

Criacdo de polos e eixos de concentracao de actividades

Reforco das condicées de seguranca e imagem do edificado Patriménio da

Humanidade
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¢ Melhoria das condi¢cbes de utilizacdo do espago publico

¢ Aumento da mobilidade e consolidacdo dos percursos de atravessamento.

Estes objectivos e estes vectores de intervencao concretizam-se no quarteirdao do Souto

através do aproveitamento dos espacos devolutos para reforcar e diversificar o sector de

habitacao e/ou alojamento turistico e a modernizacao e diversificacdo do comércio a nivel do

r/chao da Rua do Souto.

Estratégia de Reabilitacdo Funcional

O quarteirao do Souto, encontra-se ocupado
em cerca de 70% das suas parcelas, total ou
parcialmente, e

em que a funcao

habitacional é predominante.

A intervencao proposta € no sentido de
reabilitar este edificado, tendo como 12
prioridade o melhoramento das condicoes
habitacionais dos residentes, sendo de
referir que algumas destas parcelas podem
beneficiar de

programas de apoio,

nomeadamente do RECRIA.

Os prédios devolutos deverao também ser
reabilitados com vista a criacdo de novas
habitacbes, de tipologias flexiveis, com

qualidade e atractivas a fixacdo de novas

Planta de estratégia

ve
)
(74]

PELAMES

familias, principalmente  jovens ou
estudantes. %
LARGO DOZ.°
Para uma melhor rentabilidade funcional, e SOUTO & ]
para dotar estas habitacbes de uma ;.. .. S
0 5m 15m 25 m

. .z . mau estado
qualidade desejavel e exigivel nos tempos

. . ;. Recria proposta de "% edificios
actuais, com elevador, areas minimas emparcelamento e renbilitados
necessarias, conforto térmico e acustico,
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propde-se o emparcelamento das Parcelas 10, 11, 12, e 13, correspondendo a parcelas
estreitas, profundas e sendo 4 o numero minimo de pisos. Este emparcelamento fica junto ao
pequeno Largo, antigamente designado por Largo da Cruz de Souto, onde confluem as ruas
Escura, Bainharia, Pelames e Souto, e mais trés quarteirées (o dos Pelames, Bainharia e Viela
do Anjo), todos eles com PBDE ja elaborados e com perspectivas duma profunda regeneracao

urbana.

A Rua do Souto, tradicionalmente comercial, representando um eixo de ligacdo entre a Sé
/Rua Escura / e a Rua Mouzinho da Silveira, prevé-se a nivel dos pisos de r/chdo a
revitalizacdo dum comércio tradicional com pequenas lojas, de ramos de actividade diversa,

para apoio aos residentes e do proprio turista que visita diariamente o Centro Historico.

Estratégia de Reabilitacao Fisica

Da analise que tem vindo a ser efectuada, conclui-se que estamos perante um quarteirao, em
que 50% das parcelas necessita duma intervencao profunda, 17% estd em bom estado
necessitando apenas de pequenas obras pontuais, de conservacdo e manutencao, e 33%
necessita duma intervencao média. Estas Ultimas parcelas estao ocupadas, pelo que se prevé
uma intervencao isolada, com uma analise cuidada do tipo de obra a executar, aumentando
os padroes de habitabilidade dos fogos, mas de forma a conciliar, sempre que possivel, a obra
com a ocupacdo, bem como a possibilidade dos proprietarios acederem aos programas de
apoio a reabilitacdo, nomeadamente o RECRIA.

a) Intervencdo conjugada - parcelas 10,

11,12 e 13
R/CHAO

As parcelas acima identificadas, com [ ' AR =

g
excepcao da Parcela 10, encontram-se em | %,

mau estado de conservacao, necessitando
de obras profundas. A parcela 10, | O
constituida por r/chdao e 4 pisos, ocupada —

por apenas 2 pessoas (proprietarias do | -

@)
_S3INV13d SOQ VN

O
proprio edificio), apresenta um nivel de |~ %
. 2\
degradacao menor, mas justifica-se a sua ox .
integracdo neste emparcelamento, dado | LARGO DO/,

™,
, N N SOUTO/+
tratar-se duma parcela com uma so frente, |

-
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com uma area por piso de apenas 27m2 (com

3m de largura e 9m de profundidade). -;3' Py

) ¢ c

Y >.
As Parcelas 11 e 12 estao totalmente | -~ 8
devolutas e muito degradadas. :/// e _ (‘_g':-~—-___ =

| 0% [ mi__

Lt \ e
A Parcela 13, ocupada com um armazéme 4 |-~ g :
o E1a

inquilinos habitacionais, devera também ser L (%C\ g
integrada neste emparcelamento, dado /C\>\\;-."f-//
tratar-se duma parcela, muito degradada, A LARGO DO." g
com uma area por piso de apenas 43m2, em -\ \ ) SOUTO/+«

| N ) A .

ue as fraccbes (uma por piso) nao sao N - .
q K ( P piso) Localizacdo esquematica da caixa de escadas

autonomas, dado que a caixa de escada  proposta.
o Habitacao tipo esquerdo / direito.

divide o fogo, separando o quarto e sala, da ’

cozinha e wc. Trata-se ainda de uma parcela que dada a sua localizacdo de gaveto com trés
frentes, sendo uma delas de grande dimensao voltada ao “Largo da Cruz do Souto”, valoriza o
conjunto e viabiliza os espacos a criar, com melhores niveis de iluminacdo natural e
ventilacdo transversal e é importante para a racionalizacdo dos acessos verticais. A
integracdo da parcela nesta intervencao conjugada, podera facilitar o acesso independente as
fraccdes habitacionais, libertando toda a area do r/chao da Rua do Souto, para as actividades

comerciais.

b) Intervencéo conjugada - Parcelas 17 e 18

A intervencao conjugada destas duas parcelas - 17 e 18, justifica-se pelo facto de estarem

devolutas, serem do mesmo proprietario e possuirem reduzidas dimensoes

Admite-se ainda a possibilidade de integracao nesta intervencao da Parcela contigua com o n°
16, de propriedade diferente, onde apenas vive um casal de idosos, dado possuir o mesmo
alinhamento de fachada e nimero de pisos, e porque a reabilitacdo conjunta permite ter
habitacées de qualidade, com melhor compartimentacdo e areas, uma melhor iluminacao

natural e rentabiliza a intervencao no ponto de vista econémico,
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Intervencoes isoladas

Para as restantes parcelas, pelo facto de se encontrarem na sua maioria ocupadas, algumas
delas com possibilidade de beneficiarem do programa RECRIA, com proprietarios distintos, e
necessidades de intervencao diversa, a melhor solucdo é a intervencao isolada, em que o
objectivo fundamental é dotar os fogos das condicoes de seguranca, salubridade e estética

necessarias.

As areas de implantacao dos edificios serao mantidas. Nao se prevé aumento de cérceas, mas
sim refazer alguns acréscimos que nao se encontram devidamente integrados, nem coerentes

com a propria fachada (parcelas 3, 4, 7,8).

Ao nivel das coberturas e respectivos sistemas de drenagem de aguas pluviais, pretende-se a
conservacao dos tipos, configuracoes e alinhamentos existentes nas diversas parcelas,
procedendo-se, conforme as situacdes, a manutencao, a reparacdao e/ou a construcao das
mesmas. Dever-se-a usar a telha ceramica, preferencialmente do tipo “Marselha”, a cor
natural no revestimento das coberturas e na reparacao ou reconstrucao dos beirais em mau

estado.

As empenas deverao ter as suas anomalias corrigidas, ser convenientemente
impermeabilizadas e revestidas a materiais tradicionais, que se integrem esteticamente na

imagem das construcoes.

As cores, materiais e texturas dos revestimentos das fachadas originais deverao ser
preservadas. No caso de ser necessaria a sua reposicao, deve optar-se por revestimentos e
elementos de acordo com os originais ou, no caso de nao ser possivel, outros esteticamente
integrados. Deverdo ser corrigidas as dissonancias existentes, nomeadamente marquises,

caixas de estores, gradeamentos exteriores, caixilharias de aluminio, entre outras.

A colocacdo dos elementos publicitarios e de toldos nas fachadas devera obedecer a

regulamentacao em vigor.
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3.1 - Plantas e alcados da intervencao proposta

Alcado da Travessa do Souto

Alcado da Rua do Souto

iiga NN

AR snnnEE — . o
i = -1
g n gy HE NS

Acrescentos ao nivel
dos recuados da
parcela 8

P5 P6P7 P8 PO PI0P11 PA12P13
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Alcado da Travessa do Souto

il
i & | | -'-‘.l.

TLLIN
I TITLT .—..:::

Acrescentos nas parcelas 3 e 4

P5 P6P7 P8 P9 P10PA1 P12P13 ! f ! '_l
0 5m 15m 25 m
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3.2 - Sintese da intervencao proposta (areas estimadas)

2 eg Q § 4] 3 %
s 3 2 8. & o8 8 i5 w3 £ g
E |3 < ET § 32 : 2% 35 & g
% 2 g = by £ 3 sl £ z
-l £ 3 S 83 3 23 Bz 8
8 © 3 = £ = = H S| =g 2 5
(¥} o= = 9 E g g
o < =4 =
14011 | 001 R/C 49,00 devoluto servicos COm WC
132,00 FDZHP bom isolada ligeiro
14011 | oo1 1°a2° 83,00 Proprietério habitacio T2 3
14011 | 001 R/C 39,00 125,00 | FozHp devolute sorvicos COM WC 1 e, isolads GiRs
14011} 001] r/ce 1°andar | 86,00 Proprietario habitacao T2 2
14011 | 002 ric 78,52 Arrendatério armazém sem we
14011 002 ric 78,52 | 235,56 | Privado | Arrendatario habitagio T3 9 Mau isolada profunda
14011 | 002 1° 78,52 Proprietario habitagao T3 2
14011 ] 003 r/c 41,85 119,43 | Privado Arrendatario habitagao T1 1 e o s
14011 | 003 1°a2° 77,58 Arrendatdrio habitagcio T3 3
14011 | 004 r/c 43,05 Empréstimo habitagcao T1
14011 004 r/c 43,05 Propristario Armazém 58M WC
14011 | 004 1%, dto 43,05 Arrendatario habitagio T1 2
14011 | 004 2° o5q 43,05 | 301,35 | Privado | Arrendatirio habitagio T1 2 Média Isolada médio
14011 004 29 die 43,05 Arrendatario habitacao T2 1
14011 | 004 39 osq 43,05 Arrendatario habitagdo T1 1
14011 | 004 3° Dt 43,05 Arrendatirio habitacio T2 3
14011 ] 005 ric 40,00 devoluto Comércio
14011 | 005 sobre-loja 40,00 devolute habitagao TO
14011 | 005 1° 40,00 | 197,80 | Privado | Arrendatirio habitacio Ti 2 Media Isolada medio
14011 | 005 20 40,00 Arrendatario habitagio T1 2
14011 005] Aguas /Furt 37,80 devolute habitacao T1
14011 | 006 ric 29,32 devoluto comércio
151008 i 29,32 117,28 | Privado deyolit habiticso Mau Isolada Profunda
14011 006 20 29,32 devoluto habitacio
14011 | 006 3¢ 29,32 devolute habitacao
14011 | 007 ric 63,46 devoluto Comércio T1
14011 007 1°? 63,46 devolute habitacio T1 +1
14011 ) 007 2° 63,46 | 317,30 | Privade | Proprietario habitagao T1+1 2 Médio Isolada médio
14011 | 007 3 63,46 Devoluto habitagao T1+1
14011 | 007 4° 63,46 Proprietario habitagio T1+1 4
14011008 ric 45,47 Arrendatario Comércio Com wc
14011 | 008 1° 45,47 devoluto habitagio T1
14011 | 008 20 45,47 | 223,88 | Privado | Arrendatario habitagio T1+1 3 Medio Isolada médio
14011 | 008 30 45,47 Arrendatdrio habitagcio T1+1 2
14011 ) 008] A/furtadas 42,00 Arrendatario habitacao T1+1 3
14011 | 009 ric 31,87 Arrendatirio Armazém sam wc
14011 | 009 1° 31,87 Arrendatario habitagio T0 2
LD L 2 3,87 | 15485  privade |o0ondatiria hiabntacao LA 4 Médio Isolada médio
14011|009] 3°e Asfurt 59,24 Arrendatério Habitacao T1+2 5
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: & s 85 & 3° 3 £33 88 £ &
o a 2 ) s ) 9 92 LFe = o
o o i = 2 =i (=] gz U3 L a
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>} & i RS & g
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14011010 ric 25,85 devoluto Comércio com we
F I ji o= Conjugada com
o 1° P H T S
14011 {90 25 129,25 | Privado roprietaria abibacho L g Médio | as Parcelas 11, | Profunda
14011 ] 010 2 25,85 Proprietaria Habitacao m 12e13
14011 | 010] 3° e Recuado 51,70 Proprietaria Habitacdo T2
comércio / Eonjugacecom
14011011 TOTAL 152,10 Privado devoluto i Mau | as Parcelas 10, | profunda
habitacao
12e13
353,20
PRy Conjugada com
14011 ] 011 TOTAL 201,10 Privado devoluto comerci Mau | as Parcelas 10, | profunda
habitacao
12e13
A Conjugada com
comércio /
14011 | 012 TOTAL 39,62 198,10 | Privado devoluto i Mau | as Parcelas 10, | profunda
habitacao
11eld
14011] 013 ric 49,70 Arrendatario Armazem
14011013 " 49,70 Arrendatario habitacio T1 4 Conjugada com
140111013 Ed 49,70 | 248,50 | Privada | Arrendatario habitacio T1+1 2 Mau | as Parcelas 10, | Profunda
14011 | 013 P 49,70 Arrendatario habitacao T 1 el
14011 | 013 ric 49,70 Arrendatario habitacio T1
14011 | 014] rice1®andar | 65,24 Arrendatario habitacao T2 4
14011 | 014| 2% e Arfurt 85,24 Arrendatario habitacio T3 [
215,72 | Privado bom isolada ligeiro
14011 | 014] rfce1®andar | 65,24 Arrendatario habitacao Ti=1 3
14011 | 015] rfc e 1° andar 70,27 Arrendatario habitacdo Ti+1 1
140,54 | Prvado bom Isolada ligeiro
14011 | 015] cave, rice1® | 70,27 Proprietario habitacio Ti=1 3
14011 | 016] r/c e 1 andar 36,05 72,10 | Privado | Arrendatario habitacao T 2 Mau Isolada Profunda
14011 | 17| ric e1”andar | 33,15 66,30 | Privado devoluto habitacio Mau Conjugada com Profunda
a Parcela 18
1401|018 rrce 1°andar | 26,92 | 53,84 | Privado | devoluto habitacio Mau CZ";ZE::‘: c]‘;m Profunda
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3.3 - Intervencao proposta por parcela

Parcela 1

Intervencao de Nivel ligeiro, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas
= Pintura exterior de reboco;

* Reparacado e/ou colocacdo de novas caixilharias de madeira a nivel do r/chao, incluindo

seu tratamento e pintura;
= Reparacao e pintura de tubos de queda e caleiras.
Cobertura

= Revisdao da cobertura, nomeadamente as caleiras e rufos de meacao com a Parcela 2, em
virtude de se verificarem interiormente e ao nivel do Gltimo piso, humidades na respectiva

parede de meacao.

Parcela 2

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que

inclui o tratamento e reboco das fachadas e a limpeza das cantarias;

= Tratamento de empenas, incluindo a manutencdo e/ou substituicdo do revestimento a
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chapa ondulada zincada, seu tratamento e pintura;
= Reparac¢ao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura
Cobertura

= Revisdao de cobertura, incluindo a substituicdo e/ou reposicao de elementos em falta,

utilizando telha ceramica tradicional.
= Substituicao das vedacdes, rufos e tubos de queda
Interior

» Reparacao de pavimento, tectos e escadas em madeira, incluindo substituicao e/ou
reforco dos vigamentos de apoio, homeadamente do piso de r/chao, cujo pavimento se

encontra escorado.

*= Reparacao e/ou substituicdo de paredes divisorias de madeira em mau estado de

conservacao;
» Reparacao, tratamento e pintura de caixilharias interiores;
»  Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado;

* Requalificacdo das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo

substituicao e/ou reparacao das redes de aguas, saneamento e electricidade;
= Criacao de condicGes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores

Correccao de dissonancias

* Remocéo de caixilharias de aluminio e de estores de plastico existentes na fachada tardoz.

Parcela 3

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervengdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
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Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que

inclui o tratamento e reboco das fachadas e a limpeza das cantarias;
= Reparacao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura;

* Reconstrucao do Ultimo piso (recuado), em mau estado de conservacao, correspondente a

uma construcao posterior a construcao do edificio e desintegrada de restante conjunto.
Cobertura
* Reconstrucao da cobertura, incluindo a clarabdia;
= Substituicao das vedacdes, rufos e tubos de queda
Interior

Reconstrucao de todo o interior, dado o mau estado dos pavimentos, com zonas em ruina, ao

mau estado das infra-estruturas, e ao mau estado das instalacoes sanitarias.

Correccao de dissonancias

Remocéao das chapas de plastico existentes no piso recuado.

Parcela 4

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo - Niveis de

Intervengdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que

inclui o tratamento do reboco das fachadas e respectiva pintura.

= Substituicao de caixilharias exteriores, as quais actualmente sdo na sua maioria de

aluminio anodizado a cor castanha, por madeira, com desenho tradicional e incluindo a
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respectiva pintura;

*= Demolicdo das marquises do Ultimo piso, prevendo-se a necessidade de reparacdo e/ou
construcao de paredes neste piso, de forma a criar as condicées de habitabilidade
necessarias e eliminar as patologias existentes decorrentes das infiltracbes e da ma

vedacao do tellhado;
Cobertura

= Revisdao de cobertura e respectivos beirais, incluindo a substituicao e/ou reposicao de

elementos em falta, utilizando telha ceramica tradicional.
= Substituicao das vedacdes, rufos e tubos de queda
Interior

» Reparacao de pavimento, tectos e escadas em madeira, incluindo substituicao e/ou
reforco dos vigamentos de apoio, nomeadamente do piso de r/chao, cujo pavimento se

encontra escorado.
» Reparacao, tratamento e pintura de caixilharias interiores;
= Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado;

* Requalificacdo das instalacbes sanitarias e cozinhas em estado precario incluindo

substituicao e/ou reparacao das redes de aguas, saneamento e electricidade;
» Criacao de condicdes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores

Correccao de dissonancias

* Remocéo de caixilharias de aluminio e de estores de plastico;

*= Remocao de marquises, a nivel do Ultimo piso, de forma a enquadrar este ultimo piso, que

€ posterior a construcao do proprio edificio.

Projecto Base de Documento Estratégico para a Unidade de Intervencao do Souto 36/49



A

PORTO VvivO

Sociedade de Reabilitagdo Urbanz

Parcela 5

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervengdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificardo das mesmas, o que
inclui o tratamento e reboco das fachadas, limpeza e tratamento do revestimento em

ardésia, incluindo a reposicao de pecas em falta, e limpeza das cantarias
= Reparacao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura
= Reparacao e pintura das guardas de varanda;
Cobertura

= Revisao de cobertura e respectivos beirais, incluindo a substituicao e/ou reposicao de

elementos em falta, utilizando telha ceramica tradicional.
= Reparacao e pintura das vedacoes, incluindo caleiras, rufos e tubos de queda
Interior

» Reparacao de pavimento, tectos e escadas em madeira, incluindo substituicao e/ou
reforco dos vigamentos de apoio, nomeadamente dos pisos de sobreloja e aguas-

furtadas, presentemente devolutos;
» Reparacao e pintura de paredes divisorias de madeira em mau estado de conservacao;
» Reparacao, tratamento e pintura de caixilharias interiores;
» Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado;

* Requalificacdo das instalacoes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo

substituicao e/ou reparacao das redes de aguas, saneamento e electricidade;
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Correccao de dissonancias

* Remocéo de caixilharias de aluminio e de estores de plastico;

= Remocao da cobertura em chapa ondulada existente na varanda do 3° andar

Parcela 6

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que

inclui o tratamento e reboco das fachadas e a limpeza das cantarias;
= Reparacao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura;

= Reparacao e pintura das guardas das varandas;

Cobertura

= Reconstrucao da cobertura

= Substituicao das vedacoes, rufos e tubos de queda
Interior

Reconstrucao de todo o interior, com aproveitamento das paredes de granito e

eventualmente das paredes em taipa, se o seu estado de conservacao ainda o permitir.

O edificio totalmente devoluto, apresenta todo o seu interior em ruina ou pré-ruina,
nomeadamente pavimentos e caixas de escada, com todas as infra-estruturas sem
possibilidade de utilizacdo, com instalacdes sanitarias na vao das escadas, sem qualquer

possibilidade de utilizacao e muito deficientes cozinhas.
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Correccao de dissonancias

Remocéao das chapas de plastico existentes na fachada principal.

Parcela 7

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo - Niveis de

Intervengdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificardao das mesmas, o que
inclui o tratamento e reboco das fachadas, limpeza de azulejos e reposicao de pecas em
falta.

Limpeza de cantarias;
Reparacao e pintura das guardas de varanda;

Reparacdo da fachada referente ao ultimo piso, cujas paredes ndo estdao devidamente
tratadas e acabadas (com alvenaria de tijolo a vista), incluindo impermeabilizacao e

revestimento a chapa ondulada pintada ou reboco pintado
Reparacao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura
Cobertura

Revisao de cobertura e lanternim incluindo a substituicao e/ou reposicao de elementos em

falta, utilizando telha ceramica tradicional;

Reparacao do beiral do telhado sobre o 3° andar
Substituicao das vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda
Interior

= Reparacao de pavimento, tectos e escadas em madeira, incluindo substituicao e/ou

reforco dos vigamentos de apoio;
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*= Reparacao e/ou substituicdo de paredes divisorias de madeira em mau estado de

conservacao;
= Reparacao, tratamento e pintura de caixilharias interiores;

= Retirar e/ou substituir tectos falsos e reparacao de estuques, rebocos e pinturas em

mau estado;

* Requalificacdo das instalacoes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo

substituicao e/ou reparacao das redes de aguas, saneamento e electricidade;
» (Criacao de condicdes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores

Correccao de dissonancias

= Remocéao de chapa ondulada ao nivel do 4° andar.

* Remocéao de caixilharias de aluminio.

Parcela 8

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo - Niveis de

Intervencgdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que
inclui a reparacao do pano da fachada construido em madeira, execucdo de novo reboco

na fachada principal e a limpeza das cantarias;
= Reparac¢ao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura;

= Impermeabilizacao da parede e pavimento do 4° piso (recuado), de forma a eliminar as

infiltracoes existentes no piso inferior:

= Limpeza do saguao, reboco e pintura da fachada tardoz.
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Cobertura

= Revisao de cobertura, incluindo a substituicdo e/ou reposicao de elementos em falta,

utilizando telha ceramica tradicional.
= Substituicao e/ou reparacao das vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda
Interior

= Reparacao de pavimento, tectos e escadas em madeira, incluindo substituicao e/ou
reforco dos vigamentos de apoio, nomeadamente do piso de r/chao, cujo pavimento se

encontra escorado.

»= Reparacdo e/ou substituicdo de paredes divisorias de madeira em mau estado de

conservacao;
» Reparacao, tratamento e pintura de caixilharias interiores;

= Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado e substituicao de tectos

falsos;

* Requalificacdo das instalacbes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo

substituicao e/ou reparacao das redes de aguas e saneamento;
» Revisao de toda a instalacao eléctrica;

= Criacao de condicGes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores

Parcela 9

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que
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inclui a reparacao do pano da fachada construido em madeira, reposicdo e tratamento do

revestimento a ardosia
= Limpeza de cantarias
= Reparacao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura;:
= Limpeza do saguao, reboco e pintura da fachada tardoz.
Cobertura

= Revisdao de cobertura, incluindo a substituicdo e/ou reposicao de elementos em falta,

utilizando telha ceramica tradicional.
= Substituicao e/ou reparacao das vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda
Interior

» Reparacdao de pavimento, tectos e escadas em madeira, incluindo substituicao e/ou

reforco dos vigamentos de apoio

»= Reparacao e/ou substituicdo de paredes divisorias de madeira em mau estado de

conservacao;
= Reparacao, tratamento e pintura de caixilharias interiores;

= Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado e substituicao de tectos

falsos;

* Requalificacdo das instalacbes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo

substituicao e/ou reparacao das redes de aguas e saneamento;
*= Revisao de toda a instalacao eléctrica;

» (Criacao de condicdes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores
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Parcela 10-11-12-13

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervengdo, com especial incidéncia nas seguintes orientagoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificardao das mesmas, o que
inclui limpeza de cantarias e alvenarias de pedra. Picagem e execucao de novos rebocos,

devidamente tratados e pintados
= Reparacao e/ou substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura;
= Reparacao e pintura das guardas de varanda,

* Revisdo do alcado do edificio correspondente a entrada da Rua dos Pelames, n° 1 (com
frente para o largo), criando novas aberturas, dando mais salubridade e qualidade ao

emparcelamento;
Cobertura

= Reconstrucao das coberturas e beirais, tendo em atencao a proposta de emparcelamento,

utilizando como revestimento a telha ceramica;
= Substituicao das vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda
Interior

= Reconstrucdo parcial/integral do interior dos edificios a emparcelar, devendo sempre
ser preservados os elementos de valor histérico ou em bom estado de conservacao

encontrados;

= Reconstrucao dos interiores, tendo em vista a recompartimentacao interior das
parcelas, segundo tipologias preferencialmente habitacionais, dotadas de todas as infra-
estruturas necessarias, criando-se novos acessos verticais, de forma a rentabilizar o

espaco interior e dar mais funcionalidade as habitacoes.
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Correccao de dissonancias

Remocéao de todos os elementos dissonantes, como estores e chapas em plastico, cablagens

e caixilharias em aluminio.

Parcela 14

Intervencao de Nivel ligeiro, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Correccao de dissonancias:

= Remocao de estores exteriores e substituicao por portadas interiores;

= Remocao de estendais.

Parcela 15

Intervencao de Nivel ligeiro, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervengdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacgoes:

Fachadas

= Limpeza do azulejo

= Reparacao da zona da fachada, com argamassa de cimento em mau estado,
= Substituicao dos estores exteriores, por portadas interiores em madeira
Cobertura

= Revisao da cobertura, incluindo rufos e caleiras, tendo em vista a eliminacao das pequenas

infiltracoes existente ao nivel do Ultimo piso;
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Interior

Apenas a habitacao do r/c e 1° andar do n° 23/25 necessita de algumas obras de beneficiacao,

sendo:
= Substituicao de tectos falsos em mau estado de conservacao;
= Reparacao da caixa de escadas;

*= Requalificacao das instalacoes sanitarias e cozinha, incluindo a revisdao das redes de

aguas e saneamento, bem como o sistema de ventilacao;
= Reparacao de reboco e pintura de paredes interiores e de meacao

Correccao de dissonancias:

= Remocdo de estores exteriores e substituicao por portadas interiores;

= Remocao de estendais.

Parcela 16-17-18

A intervencdo nestas parcelas podera ser executada numa operacdo conjunta, com ou sem
emparcelamento. O estado de conservacao, a configuracao e tipo de construcao das parcelas

€ muito semelhante.

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacao explanada no Anexo - Niveis de

Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

= Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que
inclui limpeza de cantarias e alvenarias de pedra. Picagem e execucao de novos rebocos,

devidamente tratados e pintados

= Substituicao de caixilharias exteriores, incluindo a respectiva pintura;
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= Reparacao e pintura das guardas de varanda,
Cobertura

= Reconstrucao das coberturas e beirais, tendo em atencdao a possivel proposta de

emparcelamento, utilizando como revestimento a telha ceramica;
= Substituicao das vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda
Interior

= Reconstrucao do interior dos edificios a emparcelar, devendo sempre ser preservados os

elementos de valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados;

= Reconstrucao dos interiores, tendo em vista a recompartimentacao interior das
parcelas, segundo tipologias preferencialmente habitacionais, dotadas de todas as infra-
estruturas necessarias e criando-se novos acessos verticais, de forma a rentabilizar o

espaco interior e dar mais funcionalidade as habitacoes.

Correccao de dissondncias

Remocao de todos os elementos dissonantes, como estores e chapas em plastico, cablagens

e caixilharias em aluminio.
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4 - Planificacdo da intervencao proposta

parcelas

o ool o A |

1° trimestre 2° trimestre 3" trimestre

4° trimestre

Aprovacho do Projecto Base de Documento Estratégico

C do de tos de

Elaboragdo de projectos de licenciamento e execucao

Obras - intervencio ligeira
Dbras - fntervencao media

Obras - intervencao profunda

1" trimestre 2" trimestre 3" trimestre

{15 Maio a 15 de Junho)

5 - Estimativa orcamental da intervencao proposta

Area de implantacio

ABC existente

4" trimestre 1% trimestre

2" trimestre

Parcela existente (n2) (m2) ABC proposta (m2) Custo de intervencao (€)

1 100,29 255,00 255,00 12.750
2 78,50 235,56 235,56 117780
3 41,85 119,43 119,43 77.630
4 86,08 301,35 301,35 120.540
5 40,00 197,80 197,80 79.120
6 29,32 117,28 117,28 76.232
7 63,46 317,30 317,30 126.920
8 45,47 223,88 223,88 89.552
9 31,86 154,85 154,85 61.940
10 25,84 129,25 129,25 51.700
11 73,90 353,20 353,20 229.580
12 38,47 198,10 198,10 128.765
13 47,69 248,50 248,50 161.525
14 67,35 215,72 215,72 2.157

15 65,20 140,54 140,54 21.081

16 36,05 72,10 72,10 46.865
17 33,14 66,30 66,30 43.095
18 26,90 53,84 53,84 34,996

Total 931,37 3400,00 3400,00 1.482.227,70
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6 - Avisos e incentivos a Reabilitacdo Urbana

0 site da PORTO VIVO, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, contém informacdo actualizada
sobre os apoios existentes, sem prejuizo de poder ser prestada informacdo a todos que

entenderem solicita-la.

Site: www.portovivosru.pt

7 - Interessados em colaborar com os proprietarios

O Documento Estratégico nos termos da alinea e), do n° 2, do artigo 15° do Decreto-Lei
104/2004, de 7 de Maio, devera conter a indicacdo de eventuais interessados em colaborar

com os proprietarios na recuperacao doe imoveis.

Convidam-se, assim, todas as entidades em colaborar com os proprietarios na recuperacao
dos seus imoéveis a manifestar o seu interesse junto da Porto Vivo, SRU, de forma a que

possam ser indicados no Documento Estratégico desta Unidade de Intervencao.

Informam-se todos os interessados em investir na reabilitacao urbana desta Unidade de
Intervencdo que estdo disponiveis para consulta elementos sobre o estado de conservacéo,
ocupacao, propriedade dos imodveis e condicionamentos a edificabilidade associados ao

quarteirao em causa.
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