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NOTA INTRODUTORIA

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo da Baixa Portuense SA, € uma sociedade anénima de capitais
exclusivamente publicos, cujos accionistas sao o Instituto Nacional de Habitagéo (INH) e a Céamara Municipal do
Porto (CMP), que tem como missdo promover a reabilitagio e reconversdo urbanas da Baixa Portuense, nos
termos do Decreto-Lei 104/2004, de 7 de Maio.

Em 22 de Maio de 2006, o Conselho de Administragdo da Porto Vivo, SRU, deliberou a definigdo de Unidade de
Intervengado correspondente ao Quarteirdo Mouzinho da Silveira / Corpo da Guarda, delimitado pela Rua do
Souto, Travessa do Souto, Rua dos Pelames, Rua do Corpo da Guarda, Rua Mouzinho da Silveira e Praca

Almeida Garrett.

Notificada a Camara Municipal do Porto, nos termos e para os efeitos do art. 12° do referido Decreto-Lei,
deliberou, na sua reunido de 25 de Julho de 2006, dispensar a elaboragdo do plano de pormenor para este
Quarteirdo, pelo que se procedeu a elaboragéo do Projecto Base de Documento Estratégico, aprovado pelo

Conselho de Administragdo desta sociedade, na reunido de 24 de Novembro de 2006.

Nos termos do art. 16° do diploma referido, foi garantido o direito de participagéo dos interessados, através da
afixagdo de avisos em todos os edificios integrados na Unidade de Interveng&o, comunicando publicamente a
conclusdo da elaboragéo do Projecto base de Documento Estratégico, que esteve disponivel para consulta e
apreciagdo. Simultaneamente foram promovidas reunides com os interessados, aquém foi dado a conhecer em

detalhe o teor do mesmo documento.

As alteragdes constantes do presente Documento Estratégico relativamente a proposta do projecto base
colocada a participagdo dos interessados resultam, precisamente, da ponderagéo dos respectivos contributos

prestados.
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1. SITUAGAO EXISTENTE

1.1. ENVOLVENTE DO QUARTEIRAO

0 quarteirdo Sousa Viterbo insere-se no eixo Mouzinho / Flores, que integra a area classificada pela Porto Vivo,
SRU como Area de Intervengéo Prioritaria, englobando 11 quarteirdes, os quais ladeiam a Rua Mouzinho da
Silveira, do seu topo até a Praga do Infante.

1.1.1.- HISTORIAL URBANISTICO

Apesar da recente definicio do quarteirdo, nos finais do séc. XIX, época a que corresponde a quase maioria
daquelas construcdes, é possivel reconhecer vestigios de acontecimentos territoriais e urbanos, que poderao
remontar a cidade medieval, com repercussoes até a cidade oitocentista.

Fotografia de planta representativa do Porto Medieval
(Dr. José Afonso), com destaque para a existéncia dos
conventos de S. Francisco e de S. Domingos, bem
como do actual Largo de S. Domingos
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Tal interpretacdo ajuda a perceber alguns dos limites cadastrais bem vincados e peculiares presentes no
quarteirdo, tais como as torgbes verificadas, principalmente nas parcelas 03 e 04, onde as respectivas
construgdes se perpendicularizam simultaneamente aos dois arruamentos que as servem actualmente, ou a
definigdo do limite posterior da parcela 07, que podera corresponder ao antigo caminho publico ali existente e
identificavel em plantas até a primeira metade do séc. XIX.

Planta Topografica do Porto, 1839
(Joaquim Costa Lima).

(Telles Ferreira).
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11.2. - ACESSIBILIDADES

A envolvente do quarteirdo de Sousa Viterbo, é caracterizada pela proximidade da marginal do rio Douro, que

constitui o limite sul da cidade do Porto, acessibilidade importante entre as zonas urbanas nascente e poente.

Sao, também, importantes eixos de comunicagédo: a ponte Luis I, proxima do quarteirdo, que liga a ribeira do
Porto a ribeira de Gaia, além de ser uma atracgdo turistica pelas suas caracteristicas construtivas e a Rua
Mouzinho da Silveira, arruamento contiguo ao quarteirdo, que liga a cota alta da cidade (Avenida dos Aliados) a

cota baixa (Ribeira).

Além do mais, é um eixo de “recepgdo/entrada” da cidade, para quem chega da Estag&o de S. Bento, e a Rua do
Belmonte, a nascente do quarteirdo, eixo de menor importancia dado o perfil do arruamento que, tal como a Rua

Mouzinho da Silveira, liga a cota baixa a cota alta da cidade.

1.1.3.- ESPACO PUBLICO

0 espago publico do Centro Histdrico do Porto foi, nos ultimos anos, alvo de intervengdes de reabilitagdo urbana.
Nesse contexto, a envolvente préxima do quarteirio em aprego surge parciaimente requalificada,
nomeadamente o espago publico da Praga do Infante, a Praga da Ribeira com os arruamentos contiguos, e,
mais recentemente, toda a Marginal da Ribeira. Existem, ainda, estudos para a requalificagdo das Ruas das

Flores e Mouzinho da Silveira.

1.14. - EQUIPAMENTOS

O Centro Histérico oferece todas as vantagens da cidade consolidada, onde além de ruas, pragas e jardins,
surgem equipamentos de acesso publico, tais como teatros, museus e monumentos. Na &rea onde se localiza o
quarteirdo Sousa Viterbo, para citar apenas alguns equipamentos, existem escolas (Escola Artistica do Porto e
Cooperativa Arvore), o Mercado Ferreira Borges, o Tribunal de S. Jodo Novo, a Bolsa, a Estagéo de S. Bento, 0

Metro e o Parque de Estacionamento do Infante.
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1.1.5.- QUARTEIROES

Grande parte dos edificios da praga do Infante, na envolvente do quarteirdo de Sousa Viterbo, ja se encontram
recuperados. Outros quarteirdes, na proximidade deste, encontram-se integrados em processos idénticos de

recuperagio, em curso.

1.1.6. - INFRA-ESTRUTURAS

O quarteirdo encontra-se guarnecido das principais infra-estruturas, nomeadamente abastecimento de agua,
rede de esgotos, electricidade e telecomunicagdes. O ramal de gas de cidade serve, parcialmente, o quarteirdo

através da Rua Mouzinho da Silveira.

O armazenamento e recolha de residuos sélidos urbanos processa-se através dos contentores selectivos

existentes na proximidade.

Unidade de Intervengéo do Quarteirdo de Sousa Viterbo — Documento Estratégico 7164



A

PORTO VIivO

Sociedade de Reabilitacho Urbana

1.2, QUARTEIRAO

O quarteirdo de Sousa Viterbo é definido pelas Ruas
Mouzinho da Silveira e Sousa Viterbo e pelo Largo de S.

Domingos, respectivamente a nascente, poente e norte.

O quarteirdo em referéncia é de pequena
dimensdo (aproximadamente 850 m? de
implantag&o), caracterizando-se, ainda, por
uma forma triangular, a qual se alonga na
direc¢éo norte-sul.

A sua edificagdo é compacta, sem quaisquer logradouros ou sagudes. O quarteirdo € constituido por 11
parcelas, integralmente edificadas.

rua Sousa Viterbo

e Sﬂ"@fra
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Face a inclinagdo acentuada das ruas que envolvem o quarteirdo em apreco, os edificios possuem uma cércea
perfeitamente definida e recortada, que acompanha predominantemente os diferentes declives desses mesmos
arruamentos, definindo uma volumetria de r/c e 3 ou 4 andares, em muitos casos encimados por andares

recuados.

Existe apenas cave na parcela 01, com somente 1,90m de pé direito e um pequeno “rebaixo do piso térreo”, de
aproximadamente 80cm de altura, na parcela 03.

iilﬂlm mH_“_Hm o

Lyl

Fotamantagem do Largo dé 550 Dormingos

012345 W0 15 20
[ E— e E—
Escala Grilca ( metros)
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Alcado da Rua Mowrnho da Sivera
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[— = — . — —— S—
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As fachadas das frentes urbanas deste quarteirdo possuem uma linguagem dominante, que se apoia na heranga
estética e construtiva da cidade “oitocentista”, correspondendo, cronologicamente, ao final do século XIX, altura
em que é definido o plano de abertura da Rua Mouzinho da Silveira.

Consequéncia deste recente ‘rasgamento” urbano e face a simultaneidade da maioria das construgdes,
compreende-se a grande unidade construtiva formal e estética, identificada no conjunto em aprego.

Como condicionantes é de referir que todo o quarteirdo integra a Zona Especial de Protecgdo definida como
Zona Histdrica do Porto, constituida como Imével de Interesse Publico (IIP51 — Decreto n°. 67/97, de 31 de
Dezembro), e é abrangido pelas Zonas Especiais de Proteccdo (ZEP's) dos imdveis classificados como
Monumentos Nacionais (MN’s).
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1.3 PARCELAS
1.3.1.- MORFOLOGIA

A maior parte das parcelas, tem dimensao reduzida (menos de 90 m2 de area de implantagdo), organizando-se,
simultaneamente, para duas frentes urbanas e servindo-se destas para Ihes proporcionar distintos acessos, quer
ao comércio dos pisos térreos (através da Rua Mouzinho da Silveira), quer as habitagdes dos pisos superiores
(através da Rua de Sousa Viterbo).

Salientam-se, porém, pela sua dimenséo (area de implantagdo) as parcelas 05, 06 e 07 pela sua morfologia,
com cerca de 110m? cada, as parcelas 08, 09 e 11, com apenas uma frente urbana disponivel e as parcelas 01,

07 e 10, como construgdes de gaveto.

Vicissitude da especificidade morfoldgica parcelar, das distintas funcionalidades existentes e da grande
variedade das configuragdes das parcelas (diferentes larguras e profundidades), as edificagbes apresentam

tipologias muito diversas e, consequentemente, organizagdes muito variadas.

Pese embora a referida diversidade organizativa e tipologica, a caixa de escadas assume, praticamente em

todas as parcelas, uma posigao central e estruturante, tipica do edificio oitocentista.

rua Sousa Viterbo

Nesta planta, para além da localizagdo central das caixas de escadas, relativamente a configuragdo de cada
parcela, é também possivel analisar o atravancamento resultante dessas, bem como a existéncia de 12 caixas
de escadas para um total de 11 parcelas, uma vez que na parcela 03 existe 1 escada adicional, que autonomiza
parte do edificio.
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1.3.2.- OCUPAGAO FUNCIONAL

A adaptagéo destas construgdes seculares a novos usos e exigéncias habitacionais ou outras, revela situagdes
mal resolvidas. Nas parcelas de maior dimensao é usual a distribuigao funcional apresentar-se por pisos, ficando

a sua privacidade e o seu conforto comprometidos pela posi¢do “fracturante” da caixa de escadas.

Nas parcelas de menor dimenséo, é comum a distribuicdo funcional apresentar-se em pisos sucessivos, ou até
mesmo na totalidade do prédio (parcela 08), onde os problemas de privacidade e conforto ndo se evidenciam

tanto, devido a posigao central que essas caixas de escadas assumem.

Salienta-se ainda, genericamente, que os pisos térreos estdo destinados as actividades comerciais e de

servigos, enquanto os pisos superiores, vocacionados para a fungéo residencial, também acolhem escritorios.

De modo sistematico, as ocupagbes dos diversos imoveis do quarteirdo em aprego, a data das vistorias

efectuadas, sdo as que se sintetizam no seguinte quadro:

Parcela 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11
Cave c na na na na na na na na na na
Ric Cc
c

S na
1 s il s
2° S
30
40 - Aff
50

na na na
Af

- Habitacional e n° residentes

- Comércio, Servigos

- Devoluto

na - ndo aplicavel
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1.3.3.- SISTEMA CONSTRUTIVO

Os prédios de uma forma geral caracterizam-se por uma construgdo tradicional em paredes-mestras de
alvenaria de pedra, pavimentos em vigado de madeira revestido a soalho, paredes interiores em tabique e
cobertura em estrutura de madeira revestida a telha. Nos prédios que sofreram obras de remodelag&o recentes,

o0s pavimentos sdo em lage de bet&o e as paredes interiores em alvenaria de tijolo.
A estrutura vertical caracteriza-se, predominantemente, por paredes em alvenaria de granito.

As paredes exteriores das fachadas definem-se, igualmente, por paredes em alvenaria de granito, com posterior
revestimento a elementos cerdmicos ou reboco pintado, com os véos e remates guarnecidos por moldura de

cantaria.

A estrutura horizontal é composta, maioritariamente, por vigamentos de madeira (vigas de madeira encastradas
nas paredes laterais, devidamente tarugadas); no entanto, a parcela 09, fortemente intervencionada, apresenta

ja lajes em betao.

Genericamente, 0s acessos verticais principais, caracterizam-se por escadas de madeira, observando-se,
contudo que, nas parcelas 08 e 09, porque recente e totalmente intervencionadas, os respectivos acessos
verticais apresentam-se em ferro e madeira e em betdo e que nas parcelas 05 e 06, apenas na interligagdo dos
pisos do rés-do-chdo e do 1.° andar, foram langadas novas escadas secundarias, também em betéo.

Relativamente ao transporte mecanico de pessoas e bens regista-se, somente na parcela 09, a existéncia de um
ascensor, com capacidade para 4 pessoas. Este elevador ndo cumpre a totalidade do seu curso, uma vez que 0

acesso ao nivel do rés-do-chao foi desactivado, por se encontrar dentro do estabelecimento comercial.

Genericamente, as varias parcelas encontram-se infra estruturadas, com redes de abastecimento de &gua, de
drenagem de aguas residuais e de telefones, com energia eléctrica e ventilagdo de compartimentos interiores e

cozinhas, apresentando deficiéncias e, em alguns casos, obsolescéncias.

O sistema de drenagem de aguas pluviais caracteriza-se pela recolha das aguas em caleiras, localizadas

perimetralmente, as quais se articulam com tubos de queda situados nas fachadas.

Todas as coberturas sdo inclinadas, com estruturas em madeira e revestidas a telhas ceramicas, exceptuando a
parcela 09, que tem revestimento a telhas cerdmicas sobre laje inclinada. Predominam as coberturas com 2, 3 e

4 aguas.
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Praticamente todos os edificios estdo equipados com lanternins e clarabdias, de significativa dimens&o, sobre as
caixas de escadas e pontualmente sobre outros compartimentos. Alguns dos lanternins resultam da

transformac&o de antigas claraboias danificadas.

A caixilharia exterior predominante nos pisos superiores € de tipo batente, em madeira e estd equipada com
vidragas, enquanto que nos pisos térreos, de tipo batente ou fixo, € em materiais diversos (madeira, ferro,

aluminio ou ago inox) e equipada com vidros de grandes dimensoes.

Vulgarmente, os pavimentos interiores dos espacos habitacionais sdo em soalho de madeira nas zonas secas e
em mosaico ceramico / pedra nas zonas humidas, enquanto nos espagos comerciais € de servigos sdo em

placagem de pedra ou mosaico ceradmico.

As paredes interiores das parcelas que nédo foram significativamente intervencionadas, total ou parcialmente,
definem-se por “tabiques de madeira” ou alvenaria de pedra; as das restantes parcelas caracterizam-se por

paredes de alvenaria de tijolo ou gesso cartonado.

De um modo geral, nas zonas humidas, estas divisorias estdo revestidas com elementos impermeaveis

(habitualmente azulejo), enquanto que nas zonas secas predomina o reboco estucado com pintura posterior.

Os tectos dos espagos habitacionais sdo genericamente em gesso / estuque, grande parte deles “trabalhados”
(com molduras e centros), e os dos espagos comerciais sao fortemente caracterizados por placas de gesso

cartonado suspensas, uns e outros pintados com cores claras.

1.34.- ESTADO DE CONSERVAGAO

Sinteticamente, existe, na maioria das parcelas, uma enorme clivagem entre o0 estado de conservagéo dos

elementos construtivos nos espagos abertos ao publico e nos espagos reservados.

Assim, os espagos com visibilidade para o publico apresentam-se geralmente com estado de conservagéo entre
0 bom e 0 médio, e os espagos néo “visiveis” ao publico exibem um estado de conservagdo entre 0 mau € o

médio.

De modo sistematico, os estados de conservagao dos diversos aspectos dos imoveis do quarteirdo em aprego, a

data das vistorias efectuadas, sdo os que se sintetizam no quadro seguinte:
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A estrutura vertical evidencia, globalmente, um estado de conservagdo médio.
As paredes exteriores das fachadas apresentam-se, em geral, em estado de conservagdo médio.

A estrutura horizontal apresenta-se, maioritariamente, em estado de conservacdo médio, a excepcdo das

parcelas 08 e 09, recentemente intervencionadas, que possuem um estado de conservagéo bom.

Os acessos verticais, embora com diversos estados de conservagdo, apresentam-se, de modo genérico, em
estado de conservagao médio, relevando-se, contudo, o0 bom estado de conservagéo quer dos acessos verticais
principais das parcelas 08 e 09, totalmente reabilitadas, quer dos acessos secundarios (articulagdo dos pisos do
rés-do-chéo e 1.° andar) das parcelas 05 e 06, parcialmente reabilitados.

Maioritariamente, os sistemas infraestruturais evidenciam significativas deficiéncias de funcionamento e
manifestagdes evidentes de obsolescéncia, quer ao nivel dos seus esquemas de principio, quer ao nivel dos
préprios ramais € equipamentos utilizados.

Praticamente em todas as parcelas o sistema de drenagem das aguas pluviais apresenta deficiéncias de
funcionamento, exceptuando-se as parcelas 08 e 09, que poderdo ser consideradas com um nivel de
conservagao bom.

As coberturas tém estados de conservagdo muito diversos, desde a total recuperagéo (parcelas 01, 04, 08 e 09)
até ao estado de conservagdo mau e pré-ruina (parcela 11).

Os lanternins e clarabdias, quando existem, apresentam-se, genericamente, em mau estado de conservagéo,
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contribuindo para o aparecimento acelerado de anomalias.

Algumas das expressivas clarabdias primitivas foram, entretanto, removidas e substituidas por dissonantes

superficies envidragadas (parcelas 03, 04, 07 e 09).

As caixilharias exteriores estdo, na maior parte das parcelas, em mau estado de conservagéo, importando referir

que nas parcelas 08 e 09 o respectivo estado de conservagao é bom.
O estado de conservagéo dos pavimentos interiores € muito diverso.
O estado de conservagéo das paredes interiores é muito diverso;

Na generalidade, o estado de conservagédo dos tectos dos espagos habitacionais &€ médio/mau, enquanto que

nos espagos comerciais &€ médio/bom.
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1.3.5. - SINTESE DAS VISTORIAS

1.3.5.1-  SEGURANCA

Genericamente os edificios apresentam-
se num nivel bom de seguranga, com
excepgao, apenas, das parcelas 07 e 11,
que se encontram em mau estado de

seguranga.

1.35.2- SALUBRIDADE

A maior parte dos edificios apresenta um
nivel médio de salubridade; apenas as
parcelas 03, 06 e 11 apresentam um nivel
mau de salubridade.

1.353-  ESTETICA

Todo o quarteirdo, relativamente a
avaliagéo estética, apresenta um nivel de

classificagcdo médio.

rua Sousa Viterbo

rua Sousa Viterbo
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1.3.6.- PLANTAS E ALCADOS

1.36.1-  PLANTAS ESQUEMATICAS
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- -l
L] g
2
|
-~
- -~

OPUYDOP-STE

planta R/C (Mouzinho da Silveira)

OEYALIAYSNOS ¥NY

planta R/C (Sousa Viterbo);
sobre-lojas (Mouzinho da Silveira);
1* andar (Sdo Domingos)

012345 10 15 20
- — —2Z
Escala Grafica (metros)
OEYILIA WSNOS ¥NY

planta 1° andar (Sousa Viterbo
e Mouzinho da Silveira);
2° andar (Sao Domingos)
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Y

planta 2° andar (Sousa Viterbo
e Mouzinho da Silveira);
3® andar (Sdo Domingos) R4 -
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planta 3° andar (Sousa Viterbo Rua Moy,
& Mouzinho da Silveira); NHO b,
4° andar (Sdo Domingos) St

-
-

SERLF
’—;

VEIR,

012345 10 15 20
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Escala Grafica (metros)
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; |
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Tk,
planta 4° andar e recuados (Sousa Viterbo ©04 S{LVE’M

e Mouzinho da Silveira);
5% andar (Sao Domingos)
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planta 5° andar (Sousa Viterbo)
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1.36.2-  ALCADOS ESQUEMATICOS

Algado da Rua de Sousa Viterbo

il
I 1

:

| i

wmmml
il

HHHH

5] il
i il

)

i

02 —ﬂla

T

Algado do Largo de Séo Domingos.

AN

04

05

I A
: i

ool

Algado da Rua Mouzinhe da Silveira

012345 10 15 20
1

Escala Grafica (metros)
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1.4. DIREITOS ADQUIRIDOS ATRAVES DE LICENGAS OU AUTORIZAGOES EFICAZES

=

Ll

e N Ano Teor

&

01 246 1967 | Obras no R/c

02 246 1967 | Alterag&o do Prédio
770 1882 | Reconstrugdo de Edificio

03 240 1947 . Alteracdo de Fachada
240 1947 | Modificagdo da Fachada da Loja

04 452 1955 | Legalizag&o de Obras
523 1882 | Alteracéo de Projecto

05 231 1976 | Alteracdo do Prédio

35 1985 | Alteragdo do R/c

225 1882 | Ampliacéo do Prédio
205 1915 | Alteracdo do R/c

06 604 1954 | Alterac&o do Prédio
590 1969 = Alteracdo do Prédio
562 1970 | Alterac&o do Prédio
604 1954 | Alteracéo do Prédio

07 351 1966 = Remodelagéo do Prédio

39 1998 | Alteracéo do Prédio
08 708 1927 . Ampliagdo do Prédio
09 21 1976 | Alterag&o do Prédio
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2. PROPOSTA DE INTERVENGAO

21.  SINTESE DA ESTRATEGIA

A estratégia de reabilitagdo passa por varias intervengdes simultaneas, que vio desde a intervengéo particular
em cada parcela, até a intervencdo conjunta mediante emparcelamento, dotando-as das condi¢des de
habitabilidade e salubridade adequadas aos dias de hoje, bem como, as condi¢cbes de seguranga e estética

exigiveis.

As diversas intervencdes carecem de niveis de profundidade diferentes, de acordo com os actuais estados de
conservagdo. Em sintese, apresenta-se uma planta com os tipos de intervengdo propostos para as varias

parcelas do quarteiro:

Rua Sousa Viterbo

1umn u: INTERVENGAO ISOLADA - REABILITAGAO LIGEIRA
1umnn1 INTERVENGAQ ISOLADA - REABILITAGAQ MEDIA

inmnni INTERVENGAO CONJUNTA (EMPARCELAMENTO) - REABILITAGAQ PROFUNDA
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211.- INTERVENGOES LIGEIRAS ISOLADAS

Apos a analise do quarteirdo, verifica-se que as parcelas 08 e 09 e da maioria dos pisos de comércio, ao nivel
das ruas, estdo quase integralmente reabilitadas, necessitando apenas de intervengdes ligeiras. N&o séo

previstas mudancas de uso nos diferentes pisos.

21.2.- INTERVENCOES MEDIAS ISOLADAS

As parcelas 01, 02, 03, 04, 05 e 10, que se encontram em médio estado de conservagao, devem ser sujeitas a
obras de reabilitagdo médias, de modo a que passem a cumprir as condi¢bes de seguranga, salubridade e

estética minimas exigiveis.

A opcéo de reabilitacdo preconizada no presente documento resulta do interesse manifestado pelos respectivos
proprietarios em reabilitar isoladamente os seus prédios e dado que é possivel repor as condi¢des de seguranca,
salubridade e estética, admitem-se obras médias de conservagdo com manutencéo das fungdes actuais.

21.3.- INTERVENGOES PROFUNDAS MEDIANTE EMPARCELAMENTO

Propde-se 0 emparcelamento das parcelas 6, 7 e 11, com o objectivo de dotar os edificios das melhores
condi¢des de seguranga, salubridade e estética, corrigindo as suas anomalias, perspectivando-se, com este tipo
de intervengdo, uma maior rentabilizagdo e valorizagdo das construgbes existentes, quer pelos ganhos
significativos de areas Uteis, decorrentes da redugdo da area dispendida em circulagdes verticais, quer pela
optimizagdo das novas infra-estruturas, e pela possibilidade da reorganizagio, adaptando-as segundo novos
“standards” mais procurados na area da habitac&o, comércio ou servigos.
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2.14.- EMPARCELAMENTO DAS PARCELAS 06, 07 E 11

O emparcelamento proposto para as parcelas 06, 07 e 11, tem por base um anterior projecto conjunto,
apresentado na Camara Municipal do Porto mas ndo concretizado, que englobava, entdo, as parcelas 06, 07, 08,
09, 10 e 11.

Durante a recolha de sugestbes e em virtude das parcelas 08 e 09 terem sido reabilitadas pelos seus
proprietarios e porque se apresentam em bom estado de conservagao, os respectivos proprietarios ndo tém,

justificadamente, interesse em aderir ao projecto conjunto.

Por outro lado, a inclus&o da parcela 10 na intervencao conjunta, sem as parcelas 8 e 9, acarretaria mais custos
que beneficios ao processo. Na verdade, o dispéndio de areas de circulacdo, necessarias neste caso, seria
bastante grande. Acresce ainda que a execugao de obras de conservagdo médias na parcela 10 permite repor

as condigOes de seguranga, salubridade e estética minimas exigiveis.

Foi também equacionada a integracdo da parcela 5 neste projecto, mas a reabilitacéo, através de obras de
conservagdo médias, permite assegurar condigbes de seguranga, salubridade e estética exigiveis, o que é da
preferéncia do respectivo proprietario.

No que concerne a interveng&o conjunta das parcelas 06, 07 e 11, propde-se a substituicdo dos actuais acessos
verticais por uma caixa de escadas, com possibilidade de ser equipada com elevador, o0 que permite a
organizagdo de novas tipologias habitacionais, com mais area Util, melhores infra-estruturas, mais conforto e

melhor salubridade, adaptadas as necessidades actuais.
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Com base num estudo sumario para as parcelas em aprego conclui-se que, actualmente, cada caixa de escadas
existente, serve, em média, 75m?2 por piso, enquanto que, na intervencdo proposta, um unico acesso vertical

para as mesmas 3 parcelas, permitira servir uma area de aproximadamente 210 m2,

Nas Parcelas 06, 07 e 11, actualmente existem trés caixas de escadas, totalizando uma &rea de cerca de 232 m?2
no somatorio de todos os pisos e acessos. Com a intervengédo proposta, o emparcelamento reduz esta area é
reduzida para 80 m2 com apenas uma caixa de escadas, acessos e elevador e novas infraestruturas. Existe

assim um ganho de area Util de cerca de 152 m2,

De acrescentar, ainda, que este novo acesso vertical, além da significativa optimizagdo de areas em todos os
seus pisos, beneficiara, também, de uma expressiva qualificagdo, pela introdugao de elevadores e de courettes

técnicas, dotando eficientemente todas as infra-estruturas dos respectivos pisos.
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2.2, PROPOSTAS GERAIS

A interferéncia na implantagdo ou volumetria dos prédios néo & admissivel na sua generalidade, ressalvando-se
o perimetro definido pelo edificio 11, onde eventualmente se podera acrescentar um piso em altura, segundo as

indicagdes das respectivas Defini¢des Especificas, adiante explanado.

A parte da fachada correspondente ao piso que se tolera acrescentar, dentro do perimetro definido pelo edificio
da parcela 11, devera orientar-se segundo desenho e métodos construtivos que a integrem no conjunto do
alcado do prédio e dos contiguos. As restantes fachadas devem ser preservadas, procedendo-se as obras de

reabilitagio consignadas caso a caso. Remete-se para a salvaguarda do ponto anterior.

Pretende-se a conservagdo dos tipos, configuragdes e alinhamentos das coberturas existentes nas diversas
parcelas, procedendo-se, conforme as diversas situagdes, a manutencéo, reparagdo efou reconstrugdo das

mesmas e respectivos sistemas de drenagem de aguas pluviais, quando neles est&o identificadas anomalias.

As clarabdias devem ser também alvo de manutencdo e reparacdo, quando necessario; recomenda-se a

reposigao do seu desenho original, quando tal n&o colida com novas configurages interiores.

O revestimento das coberturas devera ser sempre feito por telha ceramica, preferencialmente do tipo “Marselha”,
e a reparagao ou reconstru¢do dos beirais em mau estado deverd utilizar telha ceramica, da mesma natureza e

formato das que se encontram empregues.

Apbs as operagdes de intervencdo, as empenas dos edificios deverdo estar em bom estado, devidamente
impermeabilizadas, e os seus materiais de revestimento deverdo integrar-se esteticamente na imagem
oitocentista das construgdes, recomendando-se que, sobretudo as empenas visiveis desde as ruas circundantes,
tenham acabamento alternativamente em chapa zincada pintada, granito aparelhado aparente, reboco pintado
ou ardésia negra, aplicados segundo as técnicas tradicionais da zona.

As cores e texturas patentes nos materiais de revestimento aplicados no exterior dos edificios dever&o revelar

autenticidade e integrag&o dentro do espirito originario das construgdes.

A colocacdo de novos elementos publicitarios nas fachadas ou empenas do quarteirdo esta sujeita ao
correspondente projecto de licenciamento, por se tratar de zona classificada. A colocagdo de toldos nas
fachadas s6 é admissivel em vaos ao nivel das ruas e deverdo ser sujeitos a projecto de licenciamento

correspondente, recomendando-se a sua integragdo discreta na imagem do conjunto do quarteir&o.
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E interdita a aplicagdo de estores ou gradeamentos de seguranca de qualquer tipo, pela face exterior dos vaos
das fachadas, bem como s&o interditos marquisamentos de qualquer espécie.

Para a proteccdo dos vaos localizados nos pisos superiores aos do nivel das ruas, sao recomendadas portadas
em madeira ou seus derivados, sendo desaconselhada a colocagéo de qualquer tipo de gradeamento exterior de

seguranca.

Embora as actividades de comércio e servicos em funcionamento neste quarteirdo na generalidade sejam
aparentemente bem sucedidas, a habitagdo disponivel normalmente nao possui as propriedades de conforto,
salubridade e seguranga, minimas exigiveis. No entanto, a localizagao privilegiada do quarteirdo no contexto do
Centro Historico, com vistas panoramicas e o desenho interessante destes edificios oitocentistas, sao factores

que motivardo a respectiva ocupagédo apos reabilitagdo.

Segundo este vector, 0 enquadramento estratégico desenvolvido, estabelece que, independentemente do tipo e
profundidade de intervengdo de reabilitagdo, o quarteirdo devera manter um modelo de ocupagao similar ao
existente, quer pela manutencéo e desenvolvimento das actividades comerciais e de servigos j& patentes neste
quarteirdo, preferencialmente ocupando os seus pisos inferiores, quer pela potenciagdo do uso habitacional de
qualidade na generalidade dos pisos superiores, muito embora respeitando as actividades comerciais e de

servigos que neste momento ja operam sob boas condi¢des nestes andares.

Relativamente ao espago publico envolvente ao quarteirdo, recomenda-se uma beneficiagdo geral que abranja a
afinagéo do tragado da via e dos passeios, os revestimentos dos pavimentos e o equipamento urbano em geral.

Dada a organizag&o geral das construgdes, a profundidade das parcelas e a auséncia de logradouros interiores,
nao é possivel a criagdo de estacionamento no seu interior. O parque subterraneo, localizado na Praca do

Infante, dada a sua proximidade, considera-se servir o quarteirdo.

E recomendavel a verificacdo do correcto funcionamento das redes de infra estruturagio das parcelas,
(telecomunicagdes, saneamento, abastecimentos de agua, gas natural e electricidade) e posterior rectificagdo

e/ou substituicdo das estruturas necessarias.

E conveniente também, alargar a todas as ruas circundantes a disponibilizagdo de ramais de abastecimento de

gas natural, para que todas as parcelas tenham a opg&o por este tipo de fornecimento energético.
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2.3

PROPOSTAS ESPECIFICAS PARA CADA PARCELA
231.- PARCELA 01

PROGRAMA FUNCIONAL

Realizagao de operagdes de recuperagdo nesta parcela, de forma a que o edificio existente passe a cumprir 0s

requisitos de seguranga, salubridade e estética minimos exigiveis, através da correc¢do das anomalias

verificadas.

Recomenda-se manter o destino comercial e de servicos nos pisos inferiores e privilegiar a ocupagdo

habitacional nos pisos superiores.

CONSTRUGCAO

Interven¢do de Nivel Médio, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengdo, com

especial incidéncia nas seguintes orientages:

>

A\

Conservagdo da configuragdo das fachadas originais e requalificagdo das mesmas, onde se inclui o

tratamento e pintura de rebocos das fachadas e a limpeza das cantarias em granito;

Obras de manutengéo das zonas comuns, onde se incluem as reparagdes e substituicdes necessarias

dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a reparagéo e pintura de rebocos e estuques;
Correcgoes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes eléctricas em mau estado;

Requalificagdo das instalagbes sanitarias em mau estado, pelo guarnecimento apropriado destes
espagos com sistemas de ventilagdo (mecénica ou natural), abastecimento e escoamento de aguas
adequados, bem como o0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis, impermeaveis e

resistentes;

Remogéo das caixas de estores nos véos exteriores, dotando-os de protec¢éo solar adequada pelo
interior do edificio de modo esteticamente integrado;

Relocalizagdo, de modo esteticamente integrado, das unidades exteriores de ar condicionado,
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presentes nas fachadas ou eliminagao das mesmas;
» Desobstrugéo dos véos exteriores entaipados, de modo esteticamente integrado.

» Substituigdo dos caixilhos de aluminio existentes nas fachadas por caixilharia adequada segundo o

desenho e cor originais;

» Reformulag&o do sistema de drenagem de &guas pluviais das coberturas com alteragéo do esquema de

rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;

» Substituigdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha ceramica da mesma natureza das

que se encontram empregues;
» Eliminacdo das infiltragdes existentes no interior do edificio;
» Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;

» Reparacado e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado.

Unidade de Intervencédo do Quarteirdo de Sousa Viterbo — Documento Estratégico 30/64



A

PORTO VIvVO

Sociedade de Reabilitacho Urbans

232.- PARCELA 02

PROGRAMA FUNCIONAL

Realizagdo de operagdes de recuperagdo nesta parcela, de forma a que o edificio existente passe a cumprir os

vinculos de seguranga, salubridade e estética minimos exigiveis, através da correc¢do das suas anomalias.

Recomenda-se a manuteng&o do destino comercial do rés-do-chao, servigos /armazém nos pisos intermédios e

uma habitacéo nos niveis superiores.

CONSTRUGAO

Interven¢do de Nivel Médio, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengdo, com

especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

>

Conclusdo da obra, entretanto iniciada, de conservagdo da configuragdo das fachadas originais e
requalificagdo das mesmas, onde se inclui a reparacado/ reposi¢do da azulejaria original nas fachadas e

a limpeza das cantarias em granito;

Reposicéo de algados originais pela remog&o dos elementos dissonantes e precarios, colocados sobre
a construg&o priméria onde se inclui a eliminagéo da ligagdo de uma tubagem de esgoto ao condutor de

aguas pluviais ao nivel do 2° andar (do lado de Sousa Viterbo);
Substituigdo do degrau exterior em betdo por granito;

Obras de manutengéo das zonas comuns, onde se incluem as reparagdes e substituicdes necessarias

dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a reparagéo e pintura de rebocos e estuques;
Correccdes, reparagdes e substituicdes necessarias das instalagdes eléctricas em mau estado;

Requalificagdo das instalagbes sanitarias em mau estado, pelo guarnecimento apropriado destes
espagos com sistemas de ventilagao, abastecimento e escoamento de aguas adequados, bem como os

equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis, impermeaveis e resistentes;
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» Remog&o das caixas de estores nos védos exteriores, dotando-os de proteccdo solar adequada pelo
interior do edificio de modo esteticamente integrado;

> Recuperagao e/ou reposigao das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em madeira e

segundo o desenho e cores originais;
» Recuperagéo das vedagdes e rufagens da cobertura de modo esteticamente integrado;
» Recuperacéo da clarabdia original, segundo o desenho, materiais e cores originais;

» Substituigdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha ceramica da mesma natureza das

que se encontram empregues;
» Eliminacdo das infiltragdes existentes no interior do edificio;
» Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;

» Reparacado e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado.
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233.- PARCELA 03

PROGRAMA FUNCIONAL

Realizagdo de operagdes de recuperagdo nesta parcela, de forma a que o edificio existente passe a cumprir os

vinculos de seguranga, salubridade e estética minimos exigiveis, através da correc¢do das suas anomalias.

Recomenda-se a manutengédo do destino comercial do rés-do-chéo e 1° andar, servigos no 2° andar voltado para

a Rua Sousa Viterbo e ocupacéo habitacional nos restantes pisos.

CONSTRUGAO

Interven¢do de Nivel Médio, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengdo, com

especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

>

Conservagéo das fachadas originais e requalificagdo das mesmas, que inclui a reparagdo / reposi¢éo
da azulejaria original e a limpeza das cantarias em granito, bem como a reparagao / reposi¢do dos

revestimentos, em ardosia ou afim e guarnecimentos em madeira patentes ao nivel do piso recuado;

Reposicéo de algados originais ao nivel do piso recuado pela remog&do dos elementos dissonantes e

precarios, colocados sobre a construgao primaria;

Rectificagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais de modo funcionalmente correcto e
esteticamente integrado, por forma a que deixem de existir tubos de drenagem a funcionar no interior

de paredes;

Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma natureza das

que se encontram empregues;

Recuperagao efou reposicéo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em madeira,

segundo o desenho e cores originais;

Obras de manutengéo das zonas comuns, onde se incluem correcgdes estruturais da escada de acesso
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aos varios pisos, as reparagdes e substituicdes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu

envernizamento e a reparag&o e pintura de rebocos e estuques;
» Correccdes, reparacdes e substituicdes necessarias das instalagdes eléctricas em mau estado;

» Requalificagdo das instalagbes sanitarias em mau estado, pelo guarnecimento apropriado destes
espagos com sistemas de ventilag&o, abastecimento e escoamento de aguas adequados, bem como os

equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis, impermeaveis e resistentes;
» Recomenda-se a reposig&o da clarabéia original, segundo o desenho, materiais e cores originais;
» Eliminacéo das infiltrages existentes no interior do edificio;
» Reparacdo dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado patentes em tectos e paredes;

» Reparacéo efou substituicdo dos pavimentos em mau estado.
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2.34.- PARCELA 04

PROGRAMA FUNCIONAL

Realizagdo de operagdes de recuperagdo nesta parcela, de forma a que o edificio existente passe a cumprir os

vinculos de seguranga, salubridade e estética minimos exigiveis, através da correc¢do das suas anomalias.

Recomenda-se a manutengédo do destino comercial do rés-do-chdo ao 2° andar, e a ocupagédo habitacional dos

restantes pisos.

CONSTRUGAO

Interven¢do de Nivel Médio, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengdo, com

especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

>

Conservagéo das fachadas originais e requalificagdo das mesmas, que inclui a reparagdo / reposi¢éo
da azulejaria original e a limpeza das cantarias em granito, bem como a reparagao / reposi¢do dos

revestimentos, em ardosia ou afim e guarnecimentos em madeira patentes ao nivel do piso recuado;

Reposicéo de algados originais ao nivel do piso recuado, pela remogao dos elementos dissonantes e

precarios colocados sobre a construgdo primaria;

Recuperagao ef/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em madeira,
segundo o desenho e cores originais;

Reposicdo da configuragdo original da cobertura, pela remog&o dos elementos dissonantes colocados

sobre a construgdo primaria;

Rectificagdo do sistema de drenagem de &guas pluviais, de modo funcionalmente correcto e
esteticamente integrado, por forma a que deixem de existir tubos de drenagem conduzidos ao sistema

de drenagem do prédio contiguo (parcela 05);

Recomenda-se a reposicéo da clarabdia original, segundo o desenho, materiais e cores originais;
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» Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha ceramica da mesma natureza das

que se encontram empregues;
» Eliminacdo das infiltragdes existentes no interior do edificio;
» Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado patentes em tectos e paredes;

» Reparacado e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado.
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2.35.- PARCELA 05

PROGRAMA FUNCIONAL

Realizagdo de operagdes de recuperagdo nesta parcela, de forma a que o edificio existente passe a cumprir os

vinculos de seguranga, salubridade e estética minimos exigiveis, através da correc¢do das suas anomalias.

Recomenda-se a manutengdo do destino comercial do rés-do-chdo e 2° andar, servigos e habitagdo nos

restantes pisos.

CONSTRUGAO

Interven¢do de Nivel Médio, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengdo, com

especial incidéncia nas seguintes orientages:

>

Conservagao das fachadas originais e requalificagdo das mesmas, que inclui a reparagao/ reposigao da
azulejaria original e a limpeza das cantarias em granito, bem como a reparagdo/ reposi¢do dos
revestimentos, em chapa ondulada ou afim e guarnecimentos em madeira patentes ao nivel das aguas

furtadas;

Reposicéo de algados originais ao nivel do piso recuado, pela remogao dos elementos dissonantes e

precérios colocados sobre a construgdo primaria;

Recuperagao ef/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em madeira,
segundo o desenho e cores originais;

Desobstrugao dos vaos exteriores entaipados.

Rectificagdo do sistema de drenagem de &guas pluviais, de modo funcionalmente correcto e
esteticamente integrado, por forma a que deixe de existir apenas um colector vertical de aguas pluviais
para cada fachada e os colectores verticais deixem de receber aguas pluviais provenientes da parcela

contigua (parcela 04);
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>

Recuperagao da clarabdia original, segundo o desenho, materiais e cores originais;

Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma natureza das

que se encontram empregues;
Eliminagao das infiltragdes existentes no interior do edificio;
Reparacdo dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado patentes em tectos e paredes;

Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado.
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2.36.- EMPARCELAMENTO DAS PARCELAS 06, 07 E 11
PROGRAMA FUNCIONAL
Realizagao de operagdes de recuperagdo mediante o Emparcelamento das parcelas 06, 07 e 11.

Prevé-se a reabilitagdo destas parcelas mediante uma intervengdo conjunta com emparcelamento, dotando-as
das condigdes de habitabilidade e salubridade adequadas aos dias de hoje, bem como, as condigbes de
seguranga e estética exigiveis.

Este tipo de intervencdo permite ganhos significativos de areas Uteis, pela reformulacéo dos acessos verticais e

novas infra-estruturas, que serdo optimizados, bem como pela possibilidade da reorganizagao dos edificios.
Também se admite a construgdo de mais um piso na parcela 11, o que permite um ganho de area de 48 m2.

Este conjunto de operagdes, no seu todo, carece de projectos de licenciamento exigiveis, uma vez que

contempla alteragdes substanciais aos edificios, sendo estimavel que o projecto cumpra a legislagdo em vigor.

No conjunto emparcelado, recomenda-se manter o destino comercial e de servicos nos pisos inferiores e

ocupacao habitacional nos pisos superiores.

Note-se que, com caracter de urgéncia, é importante eliminar as causas que, devido ao estado de conservagéo

da parcela 11, tém por reflexo importantes infiltragdes de agua em divisbes pertencentes as parcelas contiguas.

Salvaguarda-se que os pisos inferiores, ocupados por actividades comerciais ou de servigos (excepto a parcela
11), poderdo ndo ser alvo destas operagdes profundas de reformulagéo interior.

CONSTRUGAO

Interveng@o de Nivel Profundo, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Interveng&o, com

especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

» Eliminacdo das caixas de escadas existentes nas parcelas 07, e 11;
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>

Readaptagdo da caixa de escadas existente na parcela 06, de modo a que esta passe a servir 0
conjunto emparcelado, interligada com um sistema de ascensor para pessoas, a incluir, concentrando-

se desta forma, as circulagdes verticais de todo o novo conjunto;

Reconfiguragdo dos interiores das parcelas, segundo tipologias preferenciaimente habitacionais,

dotadas, em todos os pisos, das infra-estruturas adequadas;
Conservagado da composicao original das fachadas;

Conservagdo da volumetria dos edificios, bem como da configuragcdo e alinhamentos das suas
coberturas, exceptuando-se a actual parcela 11, onde se tolera o faceamento do andar recuado pelo
mesmo plano da fachada e a construgdo de mais um piso recuado em altura, sujeito a aprovagéo pelo
IPPAR;

Conservagéo, consolidagdo e requalificagdo das fachadas originais, onde se inclui o tratamento e
pintura de rebocos, a reparagéo / reposigdo da azulejaria original e a limpeza das cantarias em granito,
bem como a reparagéo / reposi¢éo dos revestimentos em arddsia ou afim, guarnecimentos em madeira

e demais revestimentos patentes ao nivel do pisos recuados;

Reposicéo de algados originais ao nivel dos pisos recuados, pela remog&o dos elementos dissonantes

e precarios, colocados sobre as construgbes primarias;

Remogéo das chapas metélicas onduladas em empenas, substituindo-se por novas, ou revestimento

em arddsia, ou afim, segundo os modos de aplicagéo tradicionais da zona;
Correccdo das pequenas deformacgdes das paredes exteriores;

Recuperagao efou reposi¢éo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em madeira,

segundo o desenho e cores originais;

Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteragdo do esquema de
rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que a drenagem de

aguas é insatisfatoria;

Reparagéo dos beirais em mau estado e substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando

telha cerdmica da mesma natureza das que se encontram empregues;
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>

Manutengao e reparacéo das claraboias originais em mau estado;

Recomenda-se a reposi¢do da clarabéia primitiva da parcela 07 (segundo o desenho, materiais e cores

originais), no caso de tal acgao nao colidir com novas configuragdes interiores;
Eliminagao das infiltragdes existentes no interior dos edificios;
Reparacdo dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado patentes em tectos e paredes;

Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado.
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2.3.7.- PARCELA 08
PROGRAMA FUNCIONAL
A parcela 08 esta quase integralmente reabilitada, sugerindo-se apenas operagdes de conservagdo da fachada.

Recomenda-se que se proceda a manutencdo regular do edificio e a reparagdo de eventuais anomalias,
patologias e degradagdes que venham a ser detectadas.

CONSTRUGAO

Intervencdo de Nivel Ligeiro, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengdo, com
especial incidéncia nas seguintes orientages:

» Recomendam-se operagdes de conservagdo da fachada original, que incluam a limpeza das cantarias
em granito.
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2.38.- PARCELA 09
PROGRAMA FUNCIONAL
A parcela 09 esta quase integralmente reabilitada, sem necessidade de intervengdes substanciais.

Recomenda-se a manutengéo do destino comercial no rés-do-chao e de servigos nos restantes pisos.

CONSTRUGAO

Interveng@o de Nivel Ligeiro, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengéo, com

especial incidéncia nas seguintes orientages:

» Recomendam-se operagdes de conservagdo da fachada original, que incluam a limpeza das cantarias

em granito.

» Recomenda-se a reparagao pontual dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em
tectos e paredes;

» Recomenda-se a reparagao e/ou substituicdo pontual de pavimentos em mau estado.
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2.39.- PARCELA 10

PROGRAMA FUNCIONAL

Nesta parcela, salienta-se que o estado de conservagdo do prédio ndo exige uma intervengdo profunda. Este

facto, associado a sua total ocupagdo sdo, igualmente, factores determinantes na consolidagéo da proposta

apresentada para esta parcela.

Recomenda-se a manutengdo do destino comercial do rés-do-chdo e a ocupagdo habitacional dos restantes

pisos.

CONSTRUGAO

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificagdo explanada em Anexo 1 - Niveis de Intervengdo, com

especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

>

Conservagao das fachadas originais e requalificagdo das mesmas, onde se inclui o tratamento e pintura

de rebocos e a limpeza das cantarias em granito;

Reposicéo de algados originais ao nivel do piso recuado e aguas furtadas, pela remogao dos elementos

dissonantes e precarios colocados sobre a construgdo primaria;
Substituigdo da porta em caixilharia de aluminio no r/c, de acesso aos pisos superiores;
Remogao de unidade exterior de ar condicionado presente na fachada;

Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma natureza das

que se encontram empregues;

Obras de manutengdo das zonas comuns ao nivel dos revestimentos (reparagdo e envernizamento dos
emadeiramentos da escada, pinturas de rebocos e estuques), acondicionamento apropriado dos

contadores da agua e respectivas ligagdes, localizados nos patamares das escadas;
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» Reposicéo de portas em madeira com 0s respectivos aros e guarnigdes de desenho original, nos locais
onde foram adaptadas portas em aluminio nos patamares da escada;

» Reconfiguragéo das instalagdes sanitarias do 1° ao 4° andares e relocalizagdo das mesmas, por forma
a garantir a circulagéo, entre a cozinha e as restantes areas de cada apartamento, sem a passagem

forcada pela instalagdo sanitaria, ou pelo patamar de escada correspondente ao apartamento;

Note-se que, com caracter de urgéncia, durante o periodo de tempo a decorrer até & realiza¢do da
operagdo acima descrita, € importante eliminar as ligagbes directas entre cozinhas e instalagbes
sanitarias existentes do 1° ao 4° andares por se constituirem como uma grave deficiéncia de
salubridade. No lugar destas portas deveréo ser introduzidos panos de parede em alvenaria de tijolo ou

outro material, que bloqueiem por completo esta passagem;

» Dotacdo, nas cozinhas que ndo possuem sistema de exaustdo de fumos apropriado, das infra-

estruturas necessarias, de acordo com a legislagao em vigor;
» Eliminacdo das infiltragdes existentes no interior do edificio;
» Reparagdo dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado patentes em tectos e paredes;

» Reparacado e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado.

Unidade de Intervencédo do Quarteirdo de Sousa Viterbo — Documento Estratégico 45/ 64



A

PORTO VIvVO
Sociedade de Reabilitacho Urbana

24. PLANTA E ALGADOS

241.- PLANTA ESQUEMATICA DA PROPOSTA

Rua Sousa Viterbo

----- INTERVENGAO ISOLADA
..... INTERVENGAO CONJUNTA (EMPARCELAMENTO)
[ ACESSO VERTICAL EXISTENTE ERCHA
[[] ACESSO VERTICAL PROPOSTO
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242.- ALCADOS ESQUEMATICOS DA PROPOSTA

B § O

= Eﬁ aﬁjﬂ
B g

] ]

= = d MTERVEMGAD 1S0LADA

= = =N TERVEHCAD COHIUKTA (FEPARCELAMEHTO)

DEMDLUICAD FARCH.. FROPOSTA

WOLLEETRIA PROPOSTA

Unidade de Intervengéo do Quarteirdo de Sousa Viterbo — Documento Estratégico 47/ 64



A

PORTO VIvVO

Sociedade de Reabilitacio Urbana

2.5. ESTIMATIVA ORCAMENTAL DA PROPOSTA

5 S — o

g &% = g g -
SIEE 2T BE g s g £ £
Ule3 5% £ % ] 2 g B 22
z Ego0o3g =3 o £ g E 5@
< o .= : © S o = O =
als § @@ E J E >8 wg

@ 3 E <G ;:

.= < =
01 758 4476 125,0 | cv+4+rec :  Médio 31.250
02 37,0 184,9 184,9 5 Médio 46.225
03 80,4 5029 390,7 | 5+rec Médio 97.665
04 86,4 5032 3472 . 5+rec Médio 86.810
05 | 1106  569,7 370,8 . 5+rec Médio 92.710
06 | 117,3 705,3 538,0 6+rec Profundo
07 | 108,0 516,5 426,9 4+rec Profundo 897.750
11 478 2319 2319 | 4+rec Profundo
08 385 2308 230,8 6 Ligeiro 5.769
09 736 4418 4418 6 Ligeiro 11.046
10 60,7 3489 348,9 . 5+rec Médio 61.058
Tot | 836,1 4.683,5 3.636,9 1.330.283

Os valores considerados ndo incluem IVA, Projectos, Licengas e Custos Administrativos.

(1) Area Bruta de Construgdo Estimada, que devera ser corrigida por levantamentos e comparada com os

registos matriciais e da conservatéria;

(2) Area de Construgdo — Considerada, para efeitos de calculo, & realizagdo de obras de reabilitagéo,

considerando que em alguns Pisos de Comércio terdo custos de construgdo diferenciados dos Pisos

Superiores;

(3) Estimativa Orcamental - Custo de Construgdo com base na "Area de Construgao a Intervir" e de acordo com

o nivel de intervengao.

Unidade de Intervencédo do Quarteirdo de Sousa Viterbo — Documento Estratégico



A

PORTO VIivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

2.6.  PLANIFICAGAO DAS OPERAGOES

2007 2008 2009

2°Tr | 3°Tr. | 4°Tr. | 1°Tr. | 2°Tr. | 3°Tr. | 4°Tr. 1°Tr. | 2°Tr.

Parcela 01

Parcela 02

Parcela 03

Parcela 04

Parcela 05

Parcela 06

Parcela 07

Parcela 11

Parcela 08

Parcela 09
Parcela 10 (L I

Contrato de Reabilitacdo
Elaboracdo de Proiectos de Execucao

Obras - Intervencdo Profunda
Obras - Intervencdo Média

Obras - Intervencao Ligeira
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3. INTERESSADOS EM COLABORAR COM OS PROPRIETARIOS

Nao foi apresentada qualquer manifestacao de interesse em colaborar com os interessados na
reabilitacdo dos respectivos iméveis.
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ANEXOS
Anexo 1: NIVEIS DE INTERVENGAO

Os edificios encontram-se em diferentes estados de conservagédo, sendo conveniente, por isso, definir de forma

tipificada os diferentes niveis de intervencéo.

Neste cenario perfilam-se, fundamentalmente, trés niveis de intervengéo, correspondendo respectivamente aos

seguintes niveis de reabilitagdo:

A.1.1-INTERVENGAO LIGEIRA

O nivel de reabilitagéo ligeira aplica-se a edificios em que o estado geral de conservagéo pode ser considerado
como razoavel, ndo sendo necessario intervir nas solugdes e sistemas construtivos principais, com excepgao de

situagcbes muito pontuais.

Actua-se, fundamentalmente, através da realizagdo de pequenas obras de reparagdo e/ou beneficiagdo dos
edificios, ndo obrigando a realojamentos e podendo ser levadas a cabo sem comprometer demasiado o dia a dia

dos seus ocupantes.

Neste cenario de reabilitagdo, admite-se ndo ser possivel assegurar o respeito de todo o enquadramento

regulamentar e normativo, principalmente o surgido ap6s a data original de construgao.

A.1.2 - INTERVENCAO MEDIA
O nivel de reabilitagdo média, além dos trabalhos ja referidos para a reabilitagdo ligeira, pode incluir ainda:

- A reparagéo ou substituicdo das carpintarias e caixilharias;
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- A reparagao ou eventual reforgo de alguns elementos estruturais, fundamentalmente pavimentos;

- A reparagdo generalizada dos revestimentos exteriores e interiores, da cobertura e paredes interiores e

exteriores;
- A substituicdo das instalagdes eléctricas e hidraulicas e a beneficiagdo das partes comuns;

- A melhoria das condigdes funcionais, ambientais e formais dos espagos, particularmente cozinha e casas de
banho, onde se incluem sistemas de ventilagdo, abastecimento / escoamento de aguas e equipamentos

procurando o cumprimento da legislagdo em vigor.

A.1.3 - INTERVENGAO PROFUNDA

A reabilitagdo profunda, para além dos aspectos ja referidos nos outros niveis de reabilitagdo, compreende
ainda, em geral, a necessidade de intervir profundamente no sistema construtivo, na distribuicdo e na

organizagao tipologica, sendo possivel, por isso, alterar o nimero de fogos ou mesmo o uso do edificio.

Este tipo de alteragdes implica demoli¢des e reconstrugdes, no &mbito da estrutura, das circulagdes verticais e
horizontais, dos revestimentos e acabamentos das construcées, obrigando a natural coexisténcia de diferentes

sistemas e materiais.

Intervengdes com esta profundidade normalmente obrigam & elaboragéo do correspondente projecto e, ainda,

podem necessitar da desocupacgao temporaria dos edificios.

Neste cenério de reabilitagao é, em geral, possivel assegurar o respeito de todo 0 enquadramento regulamentar
e normativo vigente.
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Anexo 2: CRITERIOS DE INTERVENGAO

Para um melhor enquadramento das intervengdes relativamente aos objectivos pretendidos para o quarteirdo em
aprego, apresenta-se uma sintese dos principais Critérios de Intervengao, respeitantes as vertentes técnicas

envolvidas no processo de reabilitagdo, abordando os diversos aspectos das construgdes.

A.2.1- ASPECTOS TECNOLOGICOS DA INTERVENGCAO

Sob o ponto de vista das tecnologias e processos construtivos € necessario, para que as intervengdes sejam
coerentes, interpretar e conviver com as pré-existéncias, respeitando, sempre que possivel, as tecnologias
primitivas, ou, quando tal ndo for possivel, estar seguro de que as tecnologias a empregar ndo sao incompativeis

com as primitivas, nem aceleram a degradag&o da construg&o.

Assim, seré de privilegiar a exploragéo inteligente dos elementos existentes da construcdo, aqueles que possam

ser aproveitados, permitindo a reducdo de custos e a obtencado de solugdes mais sustentadas.

A.2.2 - FACHADAS URBANAS

Dado o valor urbanistico das construgdes existentes, quando aplicavel, as suas fachadas devem ser mantidas e
qualificadas, através de operagdes de consolidagdo, reparagdo e limpeza, onde se inclui a remogdo de

elementos estranhos e dissonantes, e a consequente reposi¢éo dos elementos originais.

Nas fachadas, devem ser feitas operagbes de desmantelamento de cablagens e aparelhos obsoletos ou
acondicionamento dos mesmos de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado, sempre que estes

se encontrem em bom funcionamento mas mal integrados, em particular unidades exteriores de ar condicionado.
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A.2.3 - RESOLUGAO TIPOLOGICA GERAL

As intervengdes profundas preconizadas, para além da manutencdo das fachadas e das principais paredes-
mestras de meagdo (empenas), sempre que possivel, terdo as soleiras dos pisos renovadas, mas & mesma cota
das actualmente existentes, mantendo-se assim as relagdes entre 0s véo exteriores e 0s espagos interiores das

construgdes.

Os edificios com intervengdo profunda serdo sujeitos a operagdes de reformulagdo tipolégica, que abarca
genericamente, a propria definicdo das fracgdes, a alteragdo da sua compartimentagéo espacial interior, a
alteragdo das areas comuns de distribui¢do horizontal e vertical, com a inser¢&o de elevador e a introdugdo de

infra-estruturas e equipamentos adequados as exigéncias da legislagdo actual.

A.2.4 - CRITERIOS GERAIS DAS INTERVENGOES TECNICAS

Sob o ponto de vista técnico a intervengdo deve ter presente a valorizagao do patrimonio e da imagem urbana e

ambiente urbano locais.
Independentemente dos niveis de intervencdo considerados destacam-se os seguintes objectivos:
- Respeito, na medida do possivel, dos lugares e insergéo das edificagdes;

- Beneficiagdo geral e resolugdo das anomalias, traduzindo-se no incremento de qualidade dos edificios, com
particular aten¢do as segurangas estrutural e contra de risco de incéndios;

- Cumprimento das exigéncias actuais para construgdes novas, sempre que possivel;

- Valorizagéo dos elementos primitivos, com autenticidade, salvaguardando-se a sua compatibilidade com os

elementos da nova intervencao;
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A.2.5 - PRINCIPAIS EXIGENCIAS A ASSEGURAR
a) Seguranga estrutural

Em termos de seguranga estrutural, nas construgdes novas e nas reabilitagbes profundas, dotar-se-do as
mesmas de caracteristicas que permitem garantir desempenhos estruturais de acordo com a regulamentagéo

em vigor.

Nas intervengdes profundas defende-se que, em alguns casos, a estrutura possa ser em grande parte nova (em
betdo armado, metalica ou mista). Considera-se, no entanto, que, sempre que se mantenham elementos

construtivos primitivos, dever-se-a procurar tirar partido estrutural dos mesmos.

Nesta analise e optando-se por manter as estruturas tradicionais em madeira, dever-se-a prever as disposi¢des
construtivas complementares em termos de seguranga ao fogo, a insonorizagao e a estanqueidade nas zonas de

agua.

Por outro lado, optando-se por sistemas estruturais novos nas acgdes de reabilitagdo profunda, sera necessario,

em geral, criar novas comunicagdes verticais.

Nesta ponderacdo, por Ultimo, deverdo ser levados em conta o valor global das accdes verticais € a
necessidade, ou ndo, de reforgar as fundacdes e a forma de assegurar a resisténcia a ac¢éo dos sismos.

Ja no que respeita as reabilitagbes mais ligeiras ndo sera em geral possivel dotar essas mesmas construgées do
mesmo nivel de fiabilidade estrutural das reabilitagdes profundas, designadamente garantindo o respeito de

todas as disposigdes regulamentares em vigor.

Devera procurar-se, ponderando de forma criteriosa os aspectos econoémicos e tendo em conta o levantamento
do estado do edificio, melhorar o comportamento estrutural da construgdo, designadamente o seu

funcionamento em conjunto e a capacidade de distribuir acgdes horizontais.

Nas intervencdes mais ligeiras os aspectos de seguranga estrutural perderdo pertinéncia e traduzir-se-80 na
necessidade de reabilitar localmente elementos que se apresentem degradados, como alguns trogos de
pavimentos ou coberturas, ou incluir comunicagdes verticais que terdo que ser cerzidas com a construcdo

existente, minimizando os efeitos negativos e procurando que esses elementos se constituam como elementos
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importantes para o contraventamento geral da construcao.

Em ambos os tipos de intervengdo, os sistemas de compartimentagédo serdo preferencialmente leves, limpos,
mais rapidos de construir e integrando os materiais que assegurem os requisitos de isolamento térmico e
acustico. A néo existéncia de pontes térmicas e acusticas deverd ser avaliada. Nas zonas de agua a solugao

devera assegurar a necessaria estanqueidade e a possibilidade de suspenséao de cargas pesadas.

b) Seguranga contra risco de incéndio

Em todas as intervengdes € necessario prever um conjunto de medidas, quer para reduzir o risco de deflagracdo
e de propagagéo do incéndio, quer para facilitar a evacuagdo em condigdes de seguranca e ainda facilitar o
ataque ao fogo, nos termos ja fixados ou a fixar pelo Batalhdo de Sapadores Bombeiros, dotando os edificios

dos necessarios meios passivos e activos de seguranga.

No que respeita a seguranga ao fogo seguir-se-a uma logica semelhante a ja referida a proposito da perspectiva
estrutural, ou seja: respeito de todas as exigéncias nas construgdes novas ou na reabilitagdo profunda e uma

abordagem mais selectiva nas intervengdes de menor dimensao.

Sob o ponto de vista de seguranca ao fogo a compartimentagdo corta-fogo e a garantia dos niveis de
estabilidade ao fogo deveréo ser sempre que possivel satisfeitos. No entanto, apenas nas situagbes de
intervengdo ligeira, e onde tal tenha custos incomportaveis, podera justificar-se alguma flexibilizagdo. Nas
intervengdes profundas esses objectivos sdo possiveis de alcangar mesmo respeitando as solugdes construtivas
primitivas. Para além destas preocupacdes os meios activos permitirdo assegurar as preocupagdes

remanescentes.

¢) Conforto termo higrométrico

Ao nivel das exigéncias de conforto térmico, nas construgdes novas ou de reabilitagdo profunda, as ditas
exigéncias ndo poderdo ser dissociadas da sustentabilidade da constru¢do e da necessidade de poupanca
energética. As solugdes arquitectonicas deverdo, por isso, privilegiar os sistemas passivos de conforto térmico,

incentivando a redugdo das cargas térmicas de aquecimento através de bons niveis de isolamento.
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Ja no que respeita ao conforto de Verdo devem ser privilegiadas as solugdes arquitecténicas que permitam

assegurar temperaturas de conforto, minimizando a necessidade de sistemas activos.

Estas preocupacdes serdo compatibilizadas com solugdes construtivas, que permitam a sua efectivagdo sem

anomalias.

Nas construgdes existentes, a reabilitar de forma mais ligeira, as intervencdes terdo que ser mais selectivas. No
entanto estas construgdes caracterizam-se em geral por elevada massa ao nivel das suas envolventes,
apresentando, consequentemente, inércias térmicas elevadas, o que, apesar dos menores niveis de isolamento,

assegura boas condigdes em termos de conforto de verao.

Neste cenario deverdo ser estudadas medidas que reforcem o isolamento a custos aceitaveis, recomendando-
se, fundamentalmente, o reforgo do isolamento nas coberturas, por onde ocorrem perdas significativas. Todavia,
em alguns casos, podera fazer sentido reforgar o isolamento da envolvente vertical pelo exterior através da
renovacdo das caixilharias, sempre que estas se encontrem degradadas e constituam expressivas pontes

térmicas.

Estas medidas, complementadas pela eventual instalagdo de sistemas de aquecimento, permitirdo assegurar

niveis de desempenho térmico claramente superiores aos apresentados na actualidade por essas construgoes.

O conforto térmico passara, sobretudo, pelo reforgo dos isolamentos, se possivel a custa de solugdes leves em
coberturas, envolventes verticais e confrontagdo com locais ndo aquecidos, pela substituicdo de caixilharias
antigas de vidros simples por caixilharias mais estanques de vidros duplos, pela melhoria dos sistemas de

ocultacdo nocturna e pela atenuagdo das pontes térmicas existentes.

Nestas preocupagdes € necessario ndo descurar a importancia da ventilagdo como forma de diminuir a
humidade relativa interior. Os locais interiorizados, principalmente aqueles onde ha maior produgdo de vapor,
devem ser convenientemente ventilados e arejados. Esta necessidade torna-se mais importante & medida que

as caixilharias s&o mais estanques.
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d) Conforto actstico

Ao nivel do conforto acustico adoptar-se-a uma abordagem semelhante a referida em termos de conforto
térmico. Nas construgdes novas ha a garantia do total cumprimento das exigéncias actualmente em vigor.
Sublinha-se que a satisfagao destas exigéncias esta muito condicionada pela qualidade construtiva que deve ser

adequadamente controlada.

Ao nivel das construgdes existentes a reabilitar defender-se-do intervengdes muito mais selectivas, procurando,

com custos moderados, melhorias significativas de desempenho.

Realgam-se o isolamento entre pisos (tectos e/ou pavimentos) e entre fogos, passivel de alcangar por recurso a
sistemas leves, bem como, ao nivel da envolvente, o reforgo do isolamento das caixilharias sempre que estas
constituam fragilidades em termos de incomodidade face a ruido proveniente do exterior, o que é particularmente

relevante nos locais mais ruidosos.

Poderéo equacionar-se intervengdes ao nivel de alguns equipamentos privativos ou colectivos do edificio para

reduzir a sua incomodidade acustica.

e) Salubridade de Instalagdes Sanitarias e Cozinhas

Relativamente ao cumprimento das principais condicdes de salubridade das instalagdes sanitarias e cozinhas
dos edificios existentes, deve proceder-se ao guarnecimento apropriado destes espagos com os sistemas de
ventilagdo, abastecimento e escoamento de aguas adequados, bem como os equipamentos necessarios e

revestimentos lavaveis, impermeaveis e resistentes.

f) Instalagées e Infra-estruturas

A realizag&o de novas instalagdes, ou a reabilitagdo mais ou menos profunda das instalagdes, sera igualmente

necessaria.

Com efeito, as instalagdes hidraulicas, eléctricas, de telecomunicagdes, de seguranga, de aquecimento, de
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ventilagao, de transporte de pessoas e mercadorias e de gas degradam-se e obsoletizam-se de forma bastante
répida, originando anomalias, problemas de seguranca e inadequagéo de desempenho.

E, pois, importante dotar as construcdes reabilitadas, sempre que possivel, de instalagdes similares as da
construcéo nova. Este objectivo permitira, por um lado, modernizar, tornar mais fiaveis e econémicas todas estas

infra-estruturas e, por outro, melhorar a satisfagdo dos ocupantes face aos edificios.

Uma das infra-estruturas que influencia bastante a durabilidade e a ocorréncia de anomalias é o sistema de
drenagem de aguas residuais pluviais por onde, com frequéncia, se inicia a degradagdo precoce das

construcdes e cuja anélise e reabilitagao se considera praticamente indispenséavel em todas as intervengoes.

No que respeita as infra-estruturas consideradas mais recentes — telecomunicagdes, seguranga activa e gas — é
indispensavel que ao nivel do espago publico destas zonas estejam infra-estruturadas de forma actual
permitindo, sobretudo nos casos de reabilitacdo menos profunda, decidir se as mesmas v&o ou nao ser previstas

desde ja.

g) Durabilidade e economia

Por dltimo, no que respeita a durabilidade e economia, recomenda-se uma atitude muito pragmatica de adopgéo
de solugdes e materiais que permitam alcancar os objectivos enunciados a custos aceitaveis e com durabilidade

adequada.

Com efeito, estas exigéncias nem sempre sdo satisfeitas plenamente na pratica construtiva actual, quer por
deficiéncias de projecto, designadamente de coordenagdo, quer pela secundarizagdo das preocupagdes
funcionais, em detrimento de outras preocupagdes, nomeadamente estéticas e também pela ndo consideragao

das caracteristicas da méo-de-obra actual e da necessidade de industrializar a construcéo.

Solugdes equilibradas nesta perspectiva obrigam @ montagem dum controlo e acompanhamento continuado,
critico, mas construtivo, em todas as fases do projecto, visando a melhor utilizagdo dos recursos financeiros

mobilizados.
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Anexo 3: DELIBERAGAO DA PORTO VIVO, SRU - UNIDADE DE INTERVENGAO

PORTO VIV, SRU — Sociedade de Reabiftagdo Urbana da Baixa Portuense, 5.A. Pessoa Colectiva n.® 506 B66 432,
matriculada na conservatiria do Registo Comercial do Porto sob o n.° 59162 pasta 28205, com sade na Rua Mouzinho oL
da Silveira, n.9 208/214, 4050-417 Porto, telefone: 22 2072700, fax: 22 2072709

ﬂ/bf/ | ACT:AS
¥ QL%P

Aos 22 dias de Maio de 2006, pelas 15.00horas, reuniu na sua Sede, o Conselho de Administragiio
da sociedade PORTO VIVO, SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, SA,
com a presenga dos seus membros Dr. Arlindo Cunha, Dr. Joaquim Branco, Eng® Rui Quelhas e

Dra. Ana Martins de Sousa, para tratar dos seguintes assuntos: - - —

Ponto 6 - Definiciio da Unidade de Intervenciio do Quarteiriio 13007 — Sousa Viterbo.-—--——---

1 - O Quarteirdo 13007 — Sousa Viterbo, delimitado pele Largo de S. Domingos, Rua de Sousa
Viterbo e Rua Mouzinho da Silveira, esta situado na zona de intervencfio estabelecida pelo contrato
de constituigio da Porto Vivo, SRU ¢ integra a Area de Intervengéio Prioritéria do Infante,—--—-----
2 — Este quarteiro situa-se num dos extremos da Praca do Infante D. Henrique, no coragio do
Centro Historico do Porto e a curta distincia de alguns edificios embleméticos da Cidade, como é
exemplo, a Casa do Infante, a Igreja de S. Francisco e o edificio do Palacio da Bolsa.-—--meeeeeeo
3 - A Praga do Infanic constitui um ponto de referéncia fundamental no sistema de comunicagGes
vidrias da Cidade e, em particular, nas ligacdes entre a cota baixa e a cota alta. Estd dotada de um
parque de estacionamento pablico, subterrineo, de grande capacidade, possuindo por isso condigées
de suporte & acessibilidade local. Pela sua localizagiio ¢ importincia, constitui um dos alvos
prioritarios no processo de reabilitagiio urbana e, ademais, serd dada continuidade espacial
reabilitacio da Ribeira-Barredo e 4 unidade de intervengio do quarteirdo do Infante.--—---------—- -




PORTO VIVO, SRU — Sociedade de Reabilifagdo Urbana da Baixa Portuense, 5.4, Pessoa Colectiva n.C 506 BBE 432,
matricuiada na conservatria do Registo Comercial do Porto sob o n.® 59162 pasta 28205, com sede na Rua Mouzinho @LS
da Silveira, 0.9 208/214, 4050-417 Porto, telefone: 22 2072700, fax: 22 2072709
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4 — A escolha do quarteirdo em causa como prioridade de reabilitagdo urbana, decorre do facto de
ele constituir uma das frentes urbanas de grande visibilidade no contexto da Praga do Infante e do
acesso ao centro da Cidade, sendo notéria a mé imagem produzida pela degradaciio construtiva de

importantes prédios que o constituem. A sua reabilitagho terd em consequéncia um efeito
demonstrativo com impacto € mobilizador das vontades que é necessério conjugar para atingir com

sucesso 0s objectivos a que se propds a Porto Vivo, SRU.
5 — A interven¢lio pretendida nio colide com o cadastro da propriedade existentc ¢ visa
fundamentalmente estimular os proprietéarios a procederem a obras de conservagiio e, pontualmente,
a obras de reconstrugéio derivadas de eventuais novos usos.
Considerando o exposto, o Conselho de Administragfio delibera:---3---- ™ -

1 —Nos termos do artigo 14° do DL n°® 104/2004, de 7 de Maio, definir uma Unidade de Intervengio
correspondente ao quarteirdo 13007 — Sousa Viterbo, delimitado pela Rua do Infante D. Henrique,
Rua de 8. Jodio ¢ Rua Mouzinho da Silveira, com vista 3 respectiva reabilitagio nos termos supra

eXpostos;-
2 — Nos termos do DL n° 104/2004, de 7 de Maio, a reabilitagdo do quarteirdo sera promovida pela
Sociedade;
3 — Proceder aos ulteriores termos,-———-—----—-=-meemeee -

“Nada mais havendo a tratar, foi cnoen'ada a sessﬁo c lavrada a presente acta que, dcpms de Ilda, vai
ser assinada por todos os presentes. ----
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Anexo 4: DELIBERAGAO DA CMP - DISPENSA DE PLANO DE PORMENOR

Ful Fomande da Silva Rie, Presidents da Cimars Municipal do Porte, faz saber, pers eiziios do dispos

tPubl:ﬂdade das deliberandes) da Lel 168/00 de 18 dz Setembro com 2e alieraghes introduzidas pala Led 542002
s deliberaciss dos Oirgdos Autdrquicos tornadas na Caémara Municipal de 26 de Julho de 2006(4s 15,00 horas).

Praposta n® 15/08/PUM - para que sefe dispenssds a elaboracie do plano de pormanar refative & unidade de int l:'ml'Cl'rp A0
Darteirio de . Jodio | Aprovada, i

Froposia n® 18/05/FUM - para que se elabors um pleno de pormenor, ne modakidade simplificada de plano de consgrva-
clo, reconstrugiio & resbiltegso urbana, para as lrés unidedes de intervenglio (quarteindes Estevio, Bonjardim & Pargue da rin-
dade ¢ para o espaco pablico que as envalve, Aprovada,

Praposta n® 17/08/PUM - para que seja dispensade 2 elaboragio de planc de pormenar relativo &s 8 unidades da jnlar-
vengio (Quarteirdes de Banco de Porugal, Pensfio Monumenlal, Viela dos Gongregados, Café Guarany, Fenlanos, &“SUQ:ZD e

Jornalistas @ Homens de Letras, Caixe Geral de Depdsitos e Café Imperial). Aprovada.

Praposta n° 18/08/PUM - para que seja dispensada a elaboragio de plano de pormenor relativo as unidades de inferven-
cio Quareirfes de Porto Vive, Sousa Vitarbo, Feitoria Inglesa, Marlins Alho, Ferrelrs Borges, S8o Joaoe, Sio Domingos, Ponte
Nova e Sementeira. Aprovada,

Propasta n® 11/05/PUM - para se seja dispensada a elaboragio de plano de pormenor relative &s unidades de intenfencao
do Morra da 5. Aprovads.
E, para constar, se mandou lavrar esta e outros de igual teor, que vao ser sfixados nos lugares do costume,
Eu, OGe o Senvindo de Director Municipal dos Servigos da Presidéncia, a Directora
de Depariamento do Gebinete do Municipe, o subscravi.

Faorio & Pagos do Concelho, 26 de Julho de 2006

O Presidenta da Camare

{Dr. Rul Ria)




Anexo 5: PARECER DO BSB

CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
BATALHAD DE SAPADORES BOMBEIROS
Gabinete Técnico

Informagao de Projecto n°. 484 - P/07

Projecto Base de Documento Estratégico de Reabilitagao Visto
Requerente:  PORTO VIVO — SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA o Comﬂnﬁfﬂﬁﬁ do BSB
Localizagdo:  Quarteirdo de SOUSA VITERBO el
Utilizagdo: Habitagdo e Coméreio

Inf, anterior(es): Registado no GT/BSE sob n.°s

Depois de analisada a proposta apresentada para reabilitagio do quarteirio referido somos do parecer
que devem ser tidas em consideragio as seguintes disposigies :

1.- Legislagdo aplicdvel
Ao presente estudo é aplicdvel a seguinte legislagfio :
1.1.-Decreto-Lei n.* 64/90, de 21 de Fevereiro-Regulamento de Seguranga Contra Incéndio em Edificios
de Habitagio.
1.2.-Decreto-Lei n.° 368/99, de 18 de Setembro -Medidas de seguranga contra riscos de incéndio a aplicar
em estabelecimentos comerciais.
1.3.-Portaria n.* 1299/2001, de 21 de Novembro-Medidas de seguranga contra riscos de incéndio a aplicar
em estabelecimentos comerciais ou de prestagiio de servigos com drea inferior a 300 m™.
2.~ Andlise
Depois de analisado o projecto apresentado, somos do parecer como pedido de informagio prévia, de
que a acessibilidade das viaturas dos bombeiros estdo garantidos nos termos regulamentares. No
entanto, devem ser garantidas em projecto de licenciamento as seguintes disposigGes:
2.1.- Habitagdo
2.1.1.- N* 1 do Art® 13° - Os caminhos de evacuagio nfio podem atravessar compartimentos princi-
pais.
2.1.2.- N° 2 do Art® 16® - A disténcia entre vios sobrepostos de pisos sucessivos deve ter uma altura

superior a 1,10 m.

2.1.3.- N° 1 do Art® 29° - A compartimentacio das habitagbes deve ser estabelecida de tal modo que
a ocorréncia de fogo em qualquer compartimento possibilite acs ocupantes dos compartimentos
principais alcangarem a porta da habitacio em seguranca.

2.1.4.- Pode ser tolerado o atravessamento dos compartimentos principais nas habitagfes de tipolo-
gia T1.

2.1.5.- N° 1 do Art® 30° - A largura minima das comunicagdes horizontais comuns interiores deve
ser de 1,20 m. Pode ser tolerado 2 largura de 1,10 m.



CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

BATALHAO DE SAPADORES BOMBEIROS =2-
Gabinets Técnico Inf. n." 484-F07
(Continuagdo)

2.1.6.- A escada nfio enclausurada até R/C + 4 com méximo de 2 habitagdies por piso de tipologia
ndo superiora T2,

2.2.-Comércio

2.2.1.- A distincia a percorrer até 4 saida, em situagio de impasse, nfio pode ser superior 2 15 m.

3.- Rede exterior de hidrantes
No exterior do quarteirfio, em local a indicar por este BSB, deve ser instalada deis marcos de dgua,
do modelo em uso na cidade do Porto.

4.- Parecer
Em face do exposto, o projecto base apresentado SATISFAZ, devendo ser tidas em atengéo as ques-
{0es anteriormente apontadas aquando do projecto de licenciamento.

Porto e Gabinete Técnico do Batalhdo de Sapadorss Bombeiros, em 15 de Maio de 2007
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