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Introducao

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense SA, é uma sociedade anénima
de capitais exclusivamente pUblicos, cujos accionistas sdo o Instituto Nacional de Habitagao (INH) e a
Camara Municipal do Porto (CMP), que tem como missdo promover a reabilitacao e reconversao urbana
da Baixa Portuense, nos termos do Decreto-Lei 104/2004, de 7 de Maio.

Em 6 de Junho de 2006, o Conselho de Administracdao da Porto Vivo, SRU, deliberou a definicao de
Unidade de Intervencado correspondente ao Quarteirao Seminario, delimitado pela Rua de SantAna,
Largo do Colégio, Largo do Dr. Pedro Vitorino, Rua D. Hugo, Escadas Senhora das Verdades, Escadas do
Barredo, Rua dos Mercadores, Rua da Bainharia.

Notificada a Camara Municipal do Porto, nos termos e para os efeitos do art. 12° do referido Decreto-
Lei, deliberou, na sua reuniao de 25 de Julho de 2006, dispensar a elaboracao do plano de pormenor
para este Quarteirao, pelo que se procedeu a elaboracdo do Projecto Base de Documento Estratégico,
que esta vertido no presente documento.
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1 - Consideracées gerais

A Unidade de intervencao do Quarteirao
do Seminario esta inserida na area
classificada como Patriménio Mundial da
UNESCO, o que implica a preservacao do
respectivo caracter e fisionomia.

Este Quarteirao localiza-se no Morro da
Sé e pertence a area de intervencao
prioritaria Sé-Vitoria. Ocupa uma area
de 16.393,00m2, sendo que uma grande
parte, com a area total de 11.809.08 m2
pertence a lIgreja Catdlica, e inclui a
Igreja de S. Lourenco e o Seminario
Maior da Nossa Senhora da Conceicao,
respectivos jardins e equipamentos. A
parte restante e com 4.026,55 m2 de
area construida, tem 33 parcelas com
uma area de implantacdo de
2.952,00m2, que estao divididas em dois
grupos, encontrando-se 32 parcelas a
poente do Seminario e 1 parcela a
nascente do mesmo.

A morfologia do quarteirdo deve-se a
topografia do terreno em que se
encontra, a historia do morro da Sé e

suas respectivas muralhas.

Cadastro
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2- Levantamento e diagnoéstico da situacao existente
2.1 - Enquadramento urbanistico

A Unidade de Intervencao do Seminario localiza-
se na zona sul do Morro da Sé e é a principal
entrada de quem vem da Ribeira, fazendo a
ligacdo entre os principais polos de atraccao
turistica (Sé Catedral/ Ribeira).

Na envolvente desta Unidade de Intervencao
encontram-se estacoes de metro, CP, STCP e ZH,
que oferecem uma boa rede de transportes
publicos, duas pracas de taxi, o parque de
estacionamento do Infante com capacidade para
319 lugares, o parque da Alfandega com 245
lugares e encontra-se em fase de estudo “A
CIDADE SUBTERRANEA”, que permitira prever
mais lugares de estacionamento e melhores

acessibilidades.

O quarteirdo é dotado de infra estruturas de
abastecimento de agua, de saneamento basico,
drenagem de aguas pluviais, distribuicdo de rede
eléctrica, telecomunicacdes, e gas embora esta

Ultima ainda ndo tenha instalacdo interna nos

prédios.

Os arruamentos e espacos colectivos envolventes ao quarteirao apresentam pendentes de 13% na
Rua dos Mercadores, 15% na Rua da Bainharia, 13% na Rua de Sant’ana, 5% em D. Hugo e 53% nas

Escadas da Senhora das Verdades e 31% nas Escadas do Barredo.
Como espacos pUblicos e logo abaixo do terreiro da Sé, temos o Largo do Dr. Pedro Vitorino, com

miradouro, que através de uma escadaria em granito faz a ligacdo ao Largo do Colégio, onde se

encontra a Igreja de S. Lourenco (Igreja dos Grilos). A poente desta igreja existe outro miradouro,
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frequentemente vandalizado e ocupado indevidamente, retirando ao turista a possibilidade de

usufruir desta paisagem.

Os arruamentos da envolvente sao estreitos sem passeios, de grande declive, em granito e cubo,
permitindo a passagem automoével em apenas um sentido, sem possibilidade de estacionamento na
via. Os edificios nao dispdem de garagens.

Estes arruamentos foram infra estruturados e pavimentados na década de 90 no ambito do Projecto-
piloto Urbano para o Bairro da Sé. Nesta sequéncia, varios edificios sofreram obras de recuperacao

e requalificacao, que dotaram a zona de uma rede de equipamentos sociais (Infantarios, OTL, ...).
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2.2. - Breve nota historica Porto - fins da Idade Média (Reconstituicao)

O quarteirao em causa desenvolveu-se desde o
cume do Morro da Sé, onde esta localizado o
Seminario, descendo a Porta de Sant’ana e
alongando-se pelo muro da Muralha Romanica

até ao Barredo.

Delimitado a Poente pela Rua dos Mercadores,
um dos principais eixos de circulacao, vital para
o Porto Mediévico, fazia a ligacdo entre o Burgo
Episcopal e a Zona Ribeirinha (centro
mercantil), assegurando a comunicacao com

Entre-Douro-e-Minho e Tras-os-Montes. Este eixo

= G L

4

importancia com a abertura da Rua de Santa - Muralha Gética
Catarina das Flores. |:| Espacos publico - Rio da Vila
- Espacos edificados

veio a perder em 1527 alguma da sua :
- Muralha Romanica

Habitado por uma classe social abastada e local - Novas construcées e edificios singulares

eleito para os mercadores se instalarem, as ; ; ;
. ) Porto - séc. XVI a fins do séc. XVII
casas eram de granito, algumas com 3 ou mais (Reconstituicao)

pisos (casas torre séc. XV), cobertas com telhas, #* g%
comércio no R/CH e hortas nas traseiras, com
espacos verdes pontuados por castanheiros e

carvalhais.

No tardoz deste edificado, e na continuidade da
muralha, existia uma Viela (Viela de S.
Lourenco) que ligava a Rua dos Mercadores a
Senhora do Postigo, onde mais tarde se
construiu o Colégio que veio a reduzir o tracado
da Rua de Sant’ana e a minimizar a serventia
desta viela, entaipada no séc. XVIIlI e que desde
entdo ja foi alvo de algumas ocupacdes

improprias.
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Apesar da qualidade das construcoes, esta rua
desde cedo se confrontou com problemas de
conservacao, empolados com a intervencao de
Joao de Almada, na Rua de S. Joao situada a
poente, a tornou mais sombria e desviou a sua
actividade para o novo eixo, mais largo e

regular.
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Porto - Oitocentista (Reconstituicao)

I:l Espacos publico
- Espacos edificados

- Novas construgdes e edificios singulares
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2.3 - Condicionantes

Imoveis classificados

A Unidade de Intervencdo do Seminario esta
inserida na area classificada como Patrimoénio
Mundial da Unesco. O “Bem” foi classificado
com base no IV critério cultural e faz parte da
referida lista desde Dez/1996.

Esta Unidade integra a Zona Especial de
Proteccao (ZEP) definida como Zona Historica
do Porto, constituida como Imoével de
Interesse Plblico (IIP51_ Dec. 67/97, de 31
Dezembro de 1997), estando ainda sujeitas as
Zonas de Proteccao (ZP) da Sé Catedral
(MN5;1IP51 Dec. De 16-6-1910), Paco Episcopal
(MN4; I[IP51 Dec. De 16-6-1910), Igreja do
Colégio de S° Lourenco (Grilos) (MN17; 1IP51
Dec. N°28/82, de 26 de Fevereiro), Chafariz
da Rua Escura (IIP8; IIP51 Dec.n°28536, de 22-

A

PORTO VivO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

3-1938) e o Chafariz da Rua de S° Joao (lIP6; IIP18 Dec.n® 28536, de 22-3-1938).

Fonte: Carta de Condicionantes do PDM do Porto,
aprovado em 2005

m Area Classificada ou em Via de Classificacio
o2 7ona de Proteccao ( ZEP/ZAP)
I:l Area Non Aedificati

— Pregumivel antigo Leito de Ribeiro em Aqueduto
de Aguas Pluviais

: Edificios de Interesse Piblico

 2ssss Quarteirdo em Estudo
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2.4 - Caracteristicas do edificado
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Para além da area pertencente a Igreja Catolica, com a Igreja de S. Lourenco e Seminario, este

quarteirao possui 33 parcelas, das quais 6 pertencem a CMP (18%), 13 a FDZHP (39%) e as restantes

14 parcelas pertencem a privados
(43%).

As parcelas 04 a 13 existentes na Rua
dos Mercadores, possuem logradouro
nas traseiras e ao nivel do Ultimo piso
das habitacoes. A parcela 01 possui
um terraco ao nivel do 1° piso. No
topo norte as parcelas sao totalmente
ocupadas pelas construcoes.
Atendendo a diferenca de cotas entre
a Rua dos Mercadores e a Viela de S.
Lourenco, a maioria dos pisos

inferiores tém s6 uma frente.

Na Rua de Sant’ana e nas Escadas da
Senhora das Verdades as parcelas
estdao totalmente ocupadas pela
construcao. Na primeira, as
habitacoes de duas frentes
encontram-se quase todas
requalificadas, na segunda, estao em
mau estado de conservacao, quase
ruina, sendo que trés s6 possuem
uma frente confrontando-se nas

traseiras com o muro do seminario.

Resultante das Ultimas intervencoes
feitas no quarteirao, verificam-se

alguns emparcelamentos.

Prop'rie.dade .

-

I:l CMP

- FDZHP
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Na parcela 13 da FDZHP funciona, no r/chao, um auditério e uma sala de OTL no 1° andar,
juntamente com o acesso as habitacoes e a oficina de cinema de animacao existente no 3° piso.

Na parcela 25 funciona a parte administrativa do centro de formacao social da FDZHP.

Encontra-se outro caso de emparcelamento de 5 prédios, correspondendo a Parcela 30, com o
r/chao afecto a um infantario e os andares superiores a habitacao.

Verificou-se durante as vistorias a existéncia de uma ligacao interior entre as parcelas 24 e 26, por

reabilitar.

Os edificios possuem, regra geral, 4 pisos havendo alguns com 5 e 6 pisos. Ja nas Escadas da Senhora
das Verdades as habitacdes sao de r/ch, apenas com uma habitacao de r/chao+1.

Verifica-se a existéncia de caves nas parcelas 26 e 27 e nas parcelas 30 e 32.

Regra geral, os edificios possuem uma caixa de escadas central (iluminada zenitalmente por
clarabéia) que, desenvolvendo-se transversalmente a parcela, a divide em 2 espacos que constituem
um fogo por piso. A ligacao entre as duas partes do fogo faz-se por um corredor que na maioria das
vezes é o proprio patamar das escadas, visto que grande parte dos edificios ndo possuem largura

para terem um corredor na parte de tras da caixa de escadas.

Caracterizagao construtiva
Na maioria das parcelas a estrutura vertical é de granito. Nas paredes exteriores predominam a
construcao em cantaria/alvenaria, taipa com reboco pintado, excepto na parcela 23 que é revestida

a ladrilhos ceramicos. Alguns edificios tém recuados e empenas laterais revestidas a chapa zincada.

As estruturas horizontais sao constituidas, regra geral, por vigamento em madeira, onde assenta o

soalho.

Os acessos verticais de origem, sao constituidos por escadas de estrutura de madeira, apoiadas nas
paredes de meacao, nao se tendo verificado, regra geral, a existéncia de paredes estruturais de
suporte a caixa de escadas, transversais ao edificio. Em alguns dos edificios intervencionados a
caixa de escada foi substituida por uma de estrutura de betao.

Na parcela 09 existe, para além da caixa de escadas, um monta-cargas que nao esta a ser utilizado.
Em varias situaces constatou-se a existéncia de infra estruturas aparentes de abastecimento de

agua e electricidade, no interior das parcelas. Ao nivel das infra estruturas de recolha de aguas

pluviais, verificou-se que algumas eram simplesmente inexistentes e muitas outras tinham sido ja
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substituidas por PVC.

As coberturas sao predominantemente inclinadas com quatro aguas e revestidas a telha ceramica,
tipo Marselha, cor natural, excepto a parcela 13 que tem cobertura plana revestida a ceramica. A
maior parte das coberturas possui claraboias ou lanternins que, devido a sua degradacado, foram

substituidas por elementos dissonantes, de chapas plasticas ou telhas de vidro.

As caixilharias sao regra geral de madeira apresentando desenhos e cores variadas, embora em
alguns edificios ou fraccbes, devido ao seu estado de degradacdo, foram as originais substituidas
por caixilhos de aluminio. Verifica-se com alguma frequéncia a introducdo de estores exteriores em
PVC.

Regra geral, os edificios possuem pavimentos de madeira. Contudo, constatou-se frequentemente a
aplicacao de pavimentos em lindleo e ceramicos por cima do soalho, com maior incidéncia nas zonas

de aguas.

As divisorias interiores sao predominantemente paredes de tabique de madeira rebocadas e
pintadas de ambos os lados, nas zonas secas, e revestimentos ceramicos em altura, nas zonas

humidas. Os tectos sdo, usualmente, de gesso/estuque.
Estado conservacao

Constata-se que quase metade do edificado se
encontra em mau estado de conservacao,
necessitando de intervencao profunda.

Assim, encontramos 8 edificios (25%) em mau estado
de conservacao, representando 2.70,00m2 de area
bruta construida, 7 (21%) estdo em ruina que
corresponde a 2.184,00m2 e 10 (30%) estao em bom
estado de conservacdo, com 3.593,00m2 de area

bruta construida. Os restantes 8 edificios (24%)
estdo em médio estado de conservacio e b i ,
correspondem a 3.292,00m2 de area bruta de 0 bom B medio B mau M ruina

construcao.
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|:| BOM - MEDIO

I
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Seguranca _ Salubridade

I:l BOM - MEDIO - MAU - RUINA

Dos 10 edificios que se encontram em bom estado de conservacdo 5 sao de propriedade publica e 5
de propriedade privada. Quanto ao edificado que se encontra em mau estado de conservacao ou

ruina, 11 séo de propriedade publica.
Como se verifica existem varios edificios reabilitados mas, 46% do edificado necessita de obras

profundas. No entanto, estes edificios ainda possuem um importante valor construtivo resultante da

qualidade da arquitectura e dos materiais empregues na sua construcao.
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Das 33 parcelas vistoriadas destaca-se o facto de Estaticy

41% do edificado se apresentar com mas
condicdes de seguranca e 43% do edificado nao
possuir condicoes de salubridade.

A falta de salubridade deve-se, ndao s6 ao mau |
estado de conservacao em que se encontra a '
construcao, mas também pela ma exposicao solar, |
e deficiente ventilacao e compartimentacao dos

fogos.

Os fogos sao na maior parte das vezes, dividida
pelas circulacdes verticais comuns ao edificio, |
separando a zona dos quartos, das cozinhas e das |
instalacbes sanitarias, que sdo precarias, muitas
vezes apenas com lavatorio e sanita. Estas
situacoes sao agravadas, em casos pontuais, pela |

sobrelotacao dos fogos.

-

L

|:| BOM - MEDIO - MAU - RUINA
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Apesar de se constatar que 46% do edificado, se encontra em mau estado de conservacao, verifica-

se que a percentagem de parcelas ocupadas € maior do que as parcelas devolutas, estando 12

parcelas (36%) totalmente ocupadas, 12 (36%) parcialmente ocupadas e 9 (27%) totalmente

devolutas.

A ocupacdo do quarteirao € essencialmente
habitacional, com a excepc¢ao dos pisos de r/chao
que estao maioritariamente ocupados por
armazéns, Com pouca ocupacao por parte do
sector terciario. Existe também uma grande
ocupacao a nivel de servicos, como o Centro de
Formacao Social que ocupa a totalidade da
parcela 25; o auditoério no r/chao das parcelas 13
o OTL no 1° piso da mesma parcela e um

infantario no r/chao e cave das parcela 30.

A parcela 32 no Largo do Colégio e a parcela 33
localizada nas Escadas das Verdades, estao

inteiramente vocacionadas para a habitacao.

Oedificios totalmente devolutos
W edificios parcialmente ocupados
M edificios totalmente ocupados

Quanto as habitacées, a média de ocupacao é de 2,6 habitantes por fogo, sendo pontuais os casos

de sobreocupacao, em que se destacam 4 fogos de tipologia T1 com 4 habitantes por fogo.
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y

- OCUPADO - PARCIALMENTE I:I R/CH OCUPADO I:l DEVOLUTO

OCUPADO
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Fogo/ Ocupacio com | com | com | com | com [ com | com Total Devoluto| Total
8 pac 1 Pess|2 Pess|3 Pess|4 Pess|5 Pess|6 Pess|7 Pess| Ocupado
TO 3 0 0 0 0 0 0 3 8 11
>T0 e <T1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T1 7 3 0 4 0 0 0 14 10 24
o
W [>T e<T2 0 4 0 0 0 1 0 5 0 5
]
= |12 0 12 8 5 2 0 0 27 5 32
z (13 0 0 3 1 1 0 0 5 0 5
T4 1 0 0 0 1 0 0 2 0 2
Subtotal Habitacional 11 19 11 10 4 1 0 56 23 79
Servicos 3 1 4
" Comeércio 4 2 6
g Equipamento 2 0 2
S [Armazém 2 3 5
Subtotal Nao Habitacional 11 6 17
Total 67 29 96
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2.6- Plantas e alcados da situacao existente
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Escadas do Barredo Escadas das Verdades
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3 - Intervencao proposta

Enquadramento

0 Quarteirao do Seminario esta incluido na area do Morro da Sé, pelo que a respectiva proposta esta
enquadrada nos objectivos constantes no Programa de Reabilitacao, aprovado em Junho de 2006 e

que define a visao para o Bairro da Sé da seguinte forma:

“No Bairro da Sé, territéorio embridao da cidade e hoje também ponto de
partida para o processo de reabilitacio de que a Baixa é protagonista,
garante-se a dignidade da vida das suas gentes e das suas caracteristicas
urbanas, que pertencem ao patriménio do Porto, a par da integracao de novos

residentes e da valorizacdo de um espaco de acolhimento de visitantes.”

Para levar a cabo esta visdo é necessario que:

¢ Integracdo espacial da Sé no contexto da Baixa
¢ Reabilitacgdo fisica do edificado
¢ Atraccao de novos residentes visando o equilibrio social

¢ Criacdo de Habitacdo de qualidade de forma a atrair novos residentes, visando o equilibrio

social

¢ Dinamizacdo do eixo estruturante Terreiro da Sé / Rua Escura / Rua da Bainharia / Rua dos

Mercadores

¢ Dinamizacdo de uma oferta de tipologias flexiveis adequadas ao reincentivo, a residéncia dos
mais diversos sectores da comunidade, principalmente daqueles que contam com raizes na

zona, de familias jovens e de estudantes

¢ Apoio ao incremento da oferta de alojamento turistico
® Reforco das condicées de seguranca e imagem do edificado Patriménio da Humanidade

® Melhoria das condi¢ées de utilizacdo do espago publico
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Estratégia de Reabilitacdo Funcional

Propde-se a manutencao e reabilitacdo das actividades existentes ao nivel da habitacdo, comércio e
servicos, tornando as funcdes que existem mais atractivas e proporcionando espacos com
caracteristicas vantajosas para a insercao de novas actividades que venham a dinamizar a Rua dos
Mercadores. Para isso é necessario reconverter os espacos devolutos e subaproveitados, como caves,

sobrelojas e armazéns existentes ao nivel do r/chao.

Em virtude desta rua ja nao ter as qualidades que
outrora possuia para o comércio, visto ser escura,
estreita e sem grande visibilidade pois situa-se nas
traseiras do quarteirao da Rua de S. Joao, propdem-
se que as actividades que possam vir a dinamizar
estes espacos sejam ateliers, gabinetes, galerias,
locais ligados a novos criadores, artistas e
arquitectos, que recentemente os procuram.

Esta procura deve-se também ao facto de existirem
nas proximidades duas escolas artisticas na zona que
podem contribuir para esta dinamizacao.

No entanto é necessario nao descurar o comércio
tradicional de apoio a residentes e ao turismo, visto
encontrarmo-nos num dos principais percursos

turisticos que liga a Sé a Ribeira.

Parcela 25

Quanto a habitacao propde-se a existéncia de algumas intervencoes conjugadas dado o estado de
degradacéo dos edificios, e com o intuito de rentabilizar a operacao no ponto de vista econémico e

racionalizar os espacos a criar, evitando-se repeticoes de acessos e estruturas.

Nas intervencdes conjugadas e com eventual possibilidade de emparcelamento de prédios,
principalmente quando sao estreitos e profundos, resulta habitacao com melhor compartimentacao,

dotada de boa iluminacao natural, qualidade e conforto.

Os prédios devolutos também serao reabilitados originando novas habitacoes de tipologias flexiveis
que respondam as necessidades actuais atraindo uma faixa etaria jovem e novas familias. Ha um
conjunto de parcelas publicas que deverdo ser objecto de reabilitacdo ao abrigo do PROHABITA,

tendo em vista uma accao de realojamentos.
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Relativamente ao edificado ja ocupado com necessidade de intervencao poderado algumas parcelas

usufruir de apoios como o RECRIA.

- p—
\ﬁ

N
N

Outro ponto a ter em conta é a requalificacdo do \ Aty i ——

“ l

espaco publico. Assim devem ser considerados trés |
objectos de intervencao, a Viela de S. Lourenco, as
instalacdes dos balnearios e tanques publicos e o
espaco singular do patio adjacente e a poente da

Igreja de S. Lourenco.

Na Viela de S. Lourenco propde-se a sua abertura ou

desimpedimento da mesma, de forma a permitir a

passagem de todos os moradores as habitacoes da Rua dos Mercadores e também, o acesso a
muralha Romanica que por aqui passa, dado ser uma mais valia turistica juntamente com as
escavacoes existentes nas caves das parcelas 32, as quais constituem um dos arqueositios do Bairro

da Sé que deve ser exposto ao publico.

Esta Viela da também acesso ao local onde se encontram os balnearios e os tanques publicos. Este
equipamento, dados os custos de manutencao elevados e o nimero reduzido de utilizadores, nao se

justifica manter.

Assim, propde-se a transformacao deste espaco, com aproveitamento da estrutura existente, em
estado razoavel de conservacao, em dois patios cobertos de serventia publica, promovendo a
dinamizacao social da zona e colmatando uma das necessidades apontadas pela populacao, de um
espaco de lazer para criancas e idosos. Estes patios podem-se alargar aos logradouros das parcelas

32 e 11, que sao propriedade da C.M.P.
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Outra intervencao de suma importancia, reside no miradouro existente a poente da Igreja de S.
Lourenco, por constituir um lugar de eleicdo nos percursos turisticos do Morro da Sé e com vistas
Unicas sobre a parte ribeirinha da cidade, e é um elemento potencial na atraccdo de “novas

gentes”.

Actualmente, este espaco encontra-se desprovido de qualquer uso especifico, embora seja
frequente a sua ocupacao por grupos marginais, gerando um ambiente degradado e intimidatorio na

relacdo com a populacao local e turistica.

Surge assim, a possibilidade de gerar um pateo encerrado, que, por complementaridade ao Largo do
Colégio, ofereca um novo espaco de estar e de
desafogo nesta area marcada pelas vias sinuosas e
escuras da envolvente. Propde-se entao, a existéncia
de uma infra-estrutura comercial de apoio aos novos
usos tornando todo aquele espaco um local vigiado,
aprazivel, garantindo a seguranca dos utentes.

Esta estrutura devera ocupar o r/chao da parcela 32,

abrangendo no seu programa as visitas arqueologicas,

permitindo ainda o encerramento do Largo/Miradouro, el e Rer Rl e Re T T sl
ficando este a ser gerido em articulagido com o

referido r/chao.
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Estratégia de Reabilitacao Fisica

Em 46% do edificado é necessario uma intervencdao profunda, 33% precisa apenas de uma
intervencao ligeira, com pequenas obras pontuais, de conservacao e manutencao, e 21% necessita
de uma intervencao média. As intervencoes médias ou ligeiras serdo realizadas de forma isolada,
com uma analise cuidada do tipo de obra a executar de forma a conciliar, sempre que possivel, a
obra com a ocupacao, bem como a possibilidade dos proprietarios acederem aos programas de

apoio, nomeadamente, o RECRIA.

Intervencao conjugada

A existéncia de edificios contiguos, com o mesmo proprietario e no mesmo estado de conservacao
permite algumas intervencoes conjugadas que resultarao numa minimizacao de custos.

As intervencdes conjuntas deverdao ainda, sempre que possivel, serem efectuadas com o
emparcelamento das parcelas, mantendo-se a volumetria do edificado, as paredes estruturais, bem
como as paredes de meacado na sua maior extensdo possivel. O emparcelamento, resultara numa
economia de custos e proporcionara uma rentabilizacdo de areas com a racionalizacao dos acessos
verticais, originando habitacdes com maior qualidade e conforto, com boa iluminacao natural e

ventilacao.

a) As Intervengdes conjugadas sdao propostas para as Parcelas 02 com a 03, 16 com a

17, 21 com a 22, e para a 24 com a 26 e 27

As parcelas acima identificadas, de propriedade da CMP e da FDZHP, encontram-se devolutas, em
ruina, e necessitam de obras profundas. A sua reabilitacdo destina-se a criar novas habitacoes
dentro dum programa apoiado de realojamentos. As areas de r/chdo, duma maneira geral deverao
ser destinadas a comércio e servicos.

A parcela 17, em ruina, apenas possui parte da sua fachada, pelo que na sua reabilitacao devera ser
reposta a cercea primitiva.

O conjunto das Parcelas 2 e 3, confina outras parcelas - 04, 05 e 06 - de propriedade privada, mas
que dadas as suas caracteristicas, lotes estreitos e profundos, degradados, parcialmente ocupados,

poderao vir a serem incorporados no referido emparcelamento.
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b) Intervencéao na parcela 33

A parcela 33, de propriedade privada, corresponde a um prédio urbano localizado no gaveto das
Escadas da S* das Verdades com as Escadas do Barredo constituido por seis pequenos fogos com
entradas autonomas, estando parcialmente ocupadas. Os referenciados fogos estdo em mau estado
de conservacao e nao possuem condicoes de habitabilidade e salubridade. Para efeitos de
rentabilizacdo de areas e de custos, esta intervencao devera prever o emparcelamento das casas,
mantendo-se ao maximo as paredes estruturais e de meacao. Propde-se ainda um ligeiro aumento
da cércea, para permitir a correccao do pé-direito existente, que é insuficiente para as condicoes
de habitabilidade necessarias.

Intervencées isoladas

Nas restantes parcelas, devido as suas especificidades, proprietarios distintos, diferentes niveis de
ocupacao e de estado de conservacao, a reabilitacao isolada e viavel. Visto que uma boa parte das
habitacoes estao ocupadas, e algumas com contratos anteriores a 1980, existe a possibilidade de

beneficiarem do programa RECRIA.

As areas de implantacao deverdo ser mantidas, sendo apenas demolidas as construcdes ilegais ou

que possam obstruir a via publica.

Ao nivel das coberturas e respectivos sistemas de drenagem de aguas pluviais, pretende-se a
conservacao dos tipos, configuracoes e alinhamentos existentes nas diversas parcelas, procedendo-
se, conforme as situacbes, a manutencdo, a reparacao e/ou a construcao das mesmas. Dever-se-a
usar a telha ceramica, preferencialmente do tipo “Marselha”, a cor natural no revestimento das

coberturas e na reparacao ou reconstrucao dos beirais em mau estado.

As empenas deverao ter as suas anomalias corrigidas, ser convenientemente impermeabilizadas e
revestidas a materiais tradicionais, que se integrem esteticamente na imagem das construcoes.

As cores, materiais e texturas dos revestimentos das fachadas originais deverao ser preservadas. No
caso de ser necessaria a sua reposicao, deve optar-se por revestimentos e elementos de acordo com
os originais ou, no caso de nao ser possivel, dever-se-ao utilizar outros esteticamente integrados.
Deverao ser corrigidas as dissonancias existentes, nomeadamente marquises, caixas de estores,
gradeamentos exteriores, caixilharias de aluminio, expositores salientes, e aparelhos de ar

condicionado.
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Nas intervencoes médias e ligeiras pode repor-se isoladamente, as condicoes de seguranca,
salubridade e estética, no entanto, devido a idade e tipologia do edificado, podem nao conseguir-se

cumprir todas as exigéncias regulamentares aplicaveis as novas edificacdes.
Ao nivel do espaco publico é importante a requalificacdo da Viela de S. Lourenco e do espaco

existente ao lado poente da Igreja de S. Lourenco (Igreja dos Grilos), projecto que se devera

desenvolver internamente.
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3.1 - Plantas e alcados da intervencao proposta

" "% LIMITE DO MORRO DA SE =" " LIMITE DO QUARTEIRAO
] (R

- HABITACAO

I:] COMERCIO/SERVICOSPROPOSTOS I:l COMERCIO/SERVICOS EXISTENTES
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Escadas do Barredo Escadas das Verdades

== == == Aumento de cércea proposta
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QUARTEIRAO 13029 - MATRIZ DE BASE PARA O DOCUMENTO ESTRATEGICO

(o]

COD QUARTEI

COD PARCELA

3.2 - Sintese da intervencao proposta

quadro sintese da intervencao proposta, de acordo com o seguinte modelo:

AREA FOGO (ABC m2)

(érea atil m2)

S
<
=
[
-4
o
S
[4
o

OCUPACAO

TIPOLOGIA FOGO

N° PESSOAS
AGREGADO FAMILIAR/

PORTO VivO

/TRABALHADORES

DATA CONTRATO

VALOR RENDA (€)

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

ESTADO DE
CONSERVAGCAO

Rua dos Mercadores,74 150,71 usufruto servicos
13029|001| Rua Clube Fluvial Portuense, 64 1° 150,71 602,84 376,50 | FDZHP | Proprietario habitagéo T2 4 bom
13029 001| Rua Clube Fluvial Portuense, 64 2°+recuado 301,42 Proprietario habitacéo T4 5
13029002 Rua dos Mercadores,78-80 R/C 83,28
13029002 Rua dos Mercadores,78-80 1° 83,28 .
13029] 002 Rua dos Mercadores, 78-80 D 83,28 312 P devoluto ruina
13029002 Rua dos Mercadores,78-80 3° 83,28
13029003 Rua dos Mercadores,80A-84 R/C 85,00
13029003 Rua dos Mercadores,80A-84 1° 85,00
13029003 Rua dos Mercadores,80A-84 2° 85,00 312,00 CMP devoluto ruina
13029003 Rua dos Mercadores,80A-84 3° 85,00
13029003 Rua dos Mercadores,80A-84 4° 85,00
13029 | 004 Rua dos Mercadores 86-88 R/C 70,00 arrendatario armazém
13029 | 004 Rua dos Mercadores 86-88 1° 70,00 arrendatario habitacao T 4 2002 26,00
13029 004 Rua dos Mercadores 86-88 2° 70,00 350,00 300 | Privado | arrendatario habitagao T2 2 1957 165,00 | médio
13029 | 004 Rua dos Mercadores 86-88 3° 70,00 arrendatario habitacao T2 2 1947 25,00
13029 | 004 Rua dos Mercadores 86-88 Recuado 70,00 devoluto | devoluto-habitacao T2
13029 | 005 Rua dos Mercadores, 90-92 R/C 62,99 . . L.
Proprietario comércio com WC 2
13029 005 Rua dos Mercadores, 90-92 1° 62,99
13029 | 005 Rua dos Mercadores, 90-92 2° 62,99 277,81 141,70 | Privado devoluto devoluto-habitagao T2 mau
13029 005 Rua dos Mercadores, 90-92 3° 62,99 devoluto | devoluto-habitagéo T2
13029 | 005 Rua dos Mercadores, 90-92 recuado 25,85 devoluto devoluto-habitagao T2
13029 | 006 Rua dos Mercadores, 94-96 R/C 29,09 arrendatario comércio 1 15,00
13029 | 006 Rua dos Mercadores, 94-96 1° 57,44 devoluto devoluto-habitagao T
13029 | 006 Rua dos Mercadores, 94-96 2° 57,44 258,85 171,60 | Privado| devoluto devoluto-habitacdo T mau
13029 | 006 Rua dos Mercadores, 94-96 3° 57,44 devoluto devoluto-habitagao T
13029 | 006 Rua dos Mercadores, 94-96 4° 57,44 devoluto | devoluto-habitagéo T1
13029007 Rua dos Mercadores, 98 R/C 59,40 arrendatario armazem 1 1992 100,62
13029 | 007 Rua dos Mercadores, 98 1° 59,40 237,60 117,7 | Privado arrendatario habitagéo T1 1 1996 64,84 médio
13029007 Rua dos Mercadores, 98 2° 59,40 arrendatario habitagéo T1+1 2 1962 22,24
13029007 Rua dos Mercadores, 98 3° 59,40 arrendatario habitagéo T1+1 2 1981 150,00
13029008 Rua dos Mercadores, 100-102 R/C 48,32 devoluto devoluto-servicos
13029 008 Rua dos Mercadores, 100-102 1° 48,32 215,88 156,4 | Privado devoluto | devoluto-habitagéo T0 bom
13029 008 Rua dos Mercadores, 100-102 2° 48,32 devoluto devoluto-habitagao TO
13029 008 Rua dos Mercadores, 100-102 3° 70,92 devoluto | devoluto-habitagéo T1
13029009 Rua dos Mercadores, 110 R/C 109,37 Proprietario armazem
13029 009 Rua dos Mercadores, 110 1° 109,37 Proprietario habitagéo T2 2
13029009 Rua dos Mercadores, 110 2° 109,37 400,97 342,2 | Privado | Proprietario sotdo TO bom
13029 | 009 Rua dos Mercadores, 110 R/C 36,43 Proprietario habitacso
13029009 Rua dos Mercadores, 110 1° 36,43 Proprietario T4 1
13029010 Rua dos Mercadores, 112-114 R/C 23,26 Proprietario entrada
13029010 Rua dos Mercadores, 112-114 1° 47,24 164,98 112,09 | Privado devoluto devoluto-habitacdo TO médio
13029010 Rua dos Mercadores, 112-114 2° 47,24 devoluto | devoluto-habitagao T0
13029010 Rua dos Mercadores, 112-114 3° 47,24 arrendatario habitacéo TO 1
13029011 Rua dos Mercadores, 116-120 R/C 131,00 devoluto
13029011 Rua dos Mercadores, 116-120 1° 131,00 393,00 CMP devoluto ruina
13029011 Rua dos Mercadores, 116-120 2° 131,00 devoluto
13029012 Rua dos Mercadores, 124-126 R/C 56,79 arrendatario armazem 2004 250,00
13029012 Rua dos Mercadores, 124-126 1° 79,00 293,79 209,2 | Privado arrendatario servigos T bom
13029012 Rua dos Mercadores, 124-126 2° 79,00 arrendatario habitacéo T 4 1966 146,00
13029012 Rua dos Mercadores, 124-126 3° 79,00 arrendatario habitagao T2 5 1935 179,57
13029013 Rua dos Mercadores, 132-136, 128- R/C 260,80 Proprietario equipamento com WC €
130 cozinha
13029013 Rua dos Mercadores, 140 1° Proprietario equipamento com WC 3
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13029014 Rua dos Mercadores, 146-150 R/C 132,26 devoluto armazém
13029014 Rua dos Mercadores, 146-150 1° 132,26 arrendatario habitacao T3 3 2005 100,00
13029014 Rua dos Mercadores, 146-150 2° 132,26 599,63 Privado | arrendatario habitacao T3 4 1962 5,85 mau
13029014 Rua dos Mercadores, 146-150 3° 132,26 arrendatario habitacao T2 2 1961 75,00
13029014 Rua dos Mercadores, 146-150 4° traseiras 70,59 arrendatario habitacao T1/T2 6 1982 12,50
13029015 Rua dos Mercadores, 152-154 R/C 62,21 Proprietario comercio 2
13029015 Rua dos Mercadores, 152-154 1° 87,15 arrendatario habitacao T1 1
13029015 Rua dos Mercadores, 152-154 2° 87,15 400,86 277,9 | Privado | arrendatario habitacao T1 2 2006 260,00 [ bom
13029015 Rua dos Mercadores, 152-154 3° 87,15 arrendatario habitagao T2 2
13029015 Rua dos Mercadores, 152-154 4° 77,20 usufruto habitagao T 1
13029016 Rua dos Mercadores, 156-158 R/C 90,00 devoluto
13029016 Rua dos Mercadores, 156-158 sobreloja 90,00 devoluto
13029016 Rua dos Mercadores, 156-158 1° 90,00 450,00 FDZHP devoluto ruina
13029016 Rua dos Mercadores, 156-158 2° 90,00 devoluto
13029016 Rua dos Mercadores, 156-158 3° 90,00 devoluto
13029017 Rua dos Mercadores, 160-162 R/C 50,00 devoluto
13029017 Rua dos Mercadores, 160-162 1 50,00 200,00 FDZHP devoluto ruina
13029017 Rua dos Mercadores, 160-162 2° 50,00 devoluto
13029017 Rua dos Mercadores, 160-162 3° 50,00 devoluto
13029/ 018  Rua dos Mercadores, 164-166 R/C 44,29 Proprietario armazém
13029018 Rua dos Mercadores, 164-166 1° 44,29 Proprietario habitacao T1 1 1995 15,00
13029018 Rua dos Mercadores, 164-166 2° 44,29 221,45 | 156,29 | FDZHP | Proprietario habitacao T1 1 2005 35,00 | bom
13029/ 018  Rua dos Mercadores, 164-166 3° 44,29 Proprietario habitacao T1 1 1998 60,16
13029/ 018  Rua dos Mercadores, 164-166 4° 44,29 Proprietario habitacao T1+1 2
13029{019|  Rua dos Mercadores, 168-170 R/C 54,43 arrendatario café 1 2004 | 209,30
13029(019 Rua dos Mercadores, 168-170 1° 54,43 arrendatario habitagao T2 3 1979 122,95
13029/ 019  Rua dos Mercadores, 168-170 2° 54,43 272,15 | 157,80 | Privado | arrendatario habitagao T2 2 2004 | 173,00 | médio
13029|019 Rua dos Mercadores, 168-170 3° 54,43 arrendatario habitagdo T2 5 212,50
13029019 Rua dos Mercadores, 168-170 4° 54,43 Proprietario habitagao T2 3 1985 155,62
13029 | 020 Rua dos Mercadores, 172-174 R/C 43,65 Proprietario |devoluto-restaurante
13029 | 020 Rua dos Mercadores, 172-174 1° 54,03 devoluto | devoluto-habitacdo TO
13029020 Rua dos Mercadores, 172-174 2° 54,03 259,77 158,5 | Privado | arrendatario habitacao T 2 1956 13,00 | médio
13029 | 020 Rua dos Mercadores, 172-174 3° 54,03 arrendatario habitagao T2 2 2002 207,00
13029 | 020 Rua dos Mercadores, 172-174 4° 54,03 devoluto | devoluto-habitagao T
13029 | 021 Rua dos Mercadores, 176-180 R/C 65,13 devoluto devoluto-comércio
13029 | 021 Rua dos Mercadores, 176-180 sobreloja 65,13 devoluto | devoluto-habitagao
13029 | 021 Rua dos Mercadores, 176-180 1° 65,13 325,65 FDZHP devoluto | devoluto-habitagao ruina
13029 | 021 Rua dos Mercadores, 176-180 2° 65,13 devoluto | devoluto-habitagao
13029 | 021 Rua dos Mercadores, 176-180 3° 65,13 devoluto | devoluto-habitagao
13029 | 022 Rua dos Mercadores, 182-184 R/C 42,44 devoluto | devoluto-armazem
13029 | 022 Rua dos Mercadores, 182-184 1° 42,44 devoluto | devoluto-habitagao
169,76 FDZHP ruina
13029 | 022 Rua dos Mercadores, 182-184 2° 42,44 devoluto | devoluto-habitagao
13029 | 022 Rua dos Mercadores, 182-184 3° 42,44 devoluto | devoluto-habitagao
13029023 Rua dos Mercadores, 186-188 R/C 27,49 arrendatario comercio 2006 125
13029023 Rua dos Mercadores, 186-188 1° 34,00 arrendatario habitacao TO 1 2006 125
13029023  Rua dos Mercadores, 186-188 2° 34,00 163,49 | 106,5 | Privado | arrendatario habitacdo T0 bom
13029023 Rua dos Mercadores, 186-188 3° 34,00 arrendatario habitacdo T0 1 2006 200
13029023 Rua dos Mercadores, 186-188 40 34,00 arrendatario habitacdo T0
13029 | 024 Rua da Bainharia, 2-8 R/C 717 devoluto devoluto-comércio
13029024 Rua da Bainharia, 2-8 sobreloja 71372 devoluto | devoluto-habitagao
13029024 Rua da Bainharia, 2-8 1° 73.72 devoluto devoluto-habitacao
2 442,32 FDZHP mau
13029 (024 Rua da Bainharia, 2-8 2° 717 devoluto devoluto-habitagao
13029 [ 024 Rua da Bainharia, 2-8 3° 71372 devoluto | devoluto-habitagao
024 Rua da Bainharia, 2-8 - devoll -habitaca
13029 ua da Bainharia Vio de telhado| 73,72 evoluto | devoluto-habitacao
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13029 025 Rua da Bainharia, 12-16 R/C 55 60
13029 025 Rua da Bainharia, 12-16 1° 55.60
13029 025 Rua da Bainharia, 12-16 2° 55.60
. 333,60 FDZHP | Proprietario servicos bom
13029 025 Rua da Bainharia, 12-16 3° 55.60
13029 025 Rua da Bainharia, 12-16 4° 55 60
13029 025 Rua da Bainharia, 12-16 5° 55.60
13029 026 Rua de Sant" Ana 43-45 cave 73,70 devoluto devoluto-cave
13029 026 Rua de Sant" Ana 43-45 R/C 73,70 devoluto devoluto-comércio
13029 026 Rua de Sant" Ana 43-45 1 73,70 368,50 FDZHP devoluto | devoluto-habitacao mau
13029 026 Rua de Sant" Ana 43-45 2 73,70 devoluto | devoluto-habitacao
13029 026 Rua de Sant" Ana 43-45 3 73,70 devoluto | devoluto-habitagao
13029 027 Rua de Sant" Ana 37-41 R/C 9,72 devoluto devoluto-comércio
13029 027 Rua de Sant" Ana 37-41 sobreloja 49,72 devoluto devoluto-comércio
13029 027 Rua de Sant" Ana 37-41 1 49,72 devoluto | devoluto-habitagao
298,32 FDZHP mau
13029 027 Rua de Sant Ana 37-41 2 49,72 devoluto devoluto-habitagao
13029027 Rua de Sant" Ana 37-41 3 49,72 devoluto devoluto-habitagao
13029027 Rua de Sant* Ana 37-41 Vao de telhado| 49,72 devoluto | devoluto-habitacao
13029 028 Rua de Sant " Ana 27-35 R/C 84.02 devoluto devoluto-comércio
13029 028 Rua de Sant " Ana 27-35 1° 84.02 Proprietario habitacao T2 4 105,00
< 336,08 230,6 | FDZHP bom
13029 028 Rua de Sant " Ana 27-35 2° 84.02 Proprietario habitagéo T2 3 104,35
13029028 Rua de Sant'Ana 27-35 3° 84.02 Proprietario habitagao T2 2
13029029 Rua de Sant " Ana 25 R/C 60.70 devoluto | devoluto-comércio
13029 029 Rua de Sant ' Ana 25 1° 60.70 devoluto | devoluto-habitacao
< 242,80 FDZHP mau
13029029 Rua de Sant " Ana 25 2° 60.70 devoluto devoluto-habitagao
13029 029 Rua de Sant " Ana 25 3° 60.70 devoluto | devoluto-habitacao
13029 030 Rua de Sant"Ana 13-25 R/C usufruto . 3
106,45 equipamento
13029 030 Rua de Sant"Ana 13-25 1°drt 106,45 arrendatario habitagéo T2 3 1995 12,37
13029 030 Rua de Sant " Ana 13-25 1%esq 106,45 arrendatario habitacéo T2
13029 030 Rua de Sant'Ana 13-25 2°drt 106,45 arrendatario habitagéo T2 4 1995 76,04
13029( 030 Rua de Sant'Ana 13-25 2° esq 106,45 | 1.324 42 MP arrendatario habitacéo T2 2 2000 114,52 [ Medio/
- e bom
13029 030 Rua de Sant"Ana 13-25 3° 106.45 arrendatario habitagéo T2 2 1996 23,92
13029030 Rua de Sant"Ana 11-9-3 cave 155,24 usufruto equipamento
13029030 Rua de Sant"Ana 11-9-3 R/C 155,24 usufruto equipamento
13029030 Rua de Sant"Ana 11-9-3 1° 155,24 arrendatario habitacéo T2 4 1998 135,00
13029030 Rua de Sant"Ana 11-9-3 2°drt 80,00 arrendatario habitagéo T 1 2003 93,57
13029030 Rua de Sant"Ana 11-9-3 2%sq duplex | 140,00 arrendatario habitagéo T3 3 1995 14,96
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130291031 balnearios r/ch 96,75
130291031 balnearios 1° 96,75 193,5
13029032 Largo do Colégio 10-12 cave 72,24 devoluto
13029032 Largo do Colégio 10-12 R/C 72,24 o devoluto devoluto
13029032 Largo do Colégio 10-12 1° 72,24 arrendatario servicos T 4 2003 200,00
- . Medio
13029032 Largo do Colégio 10-12 2° duplex 140,00 | 583,56 arrendatario habitagao T3 5 2000 | 150,00 /bolm
13029032 Largo do Colégio 8-9 cave 56,96 devoluto
13029032 Largo do Colégio 8-9 R/C 56,96 CMP devoluto devoluto
13029032 Largo do Colégio 8-9 1° Duplex 112,92 arrendatario habitagao T2 3 2003 144,20
13029033 Escada da Senhora das Verdades, 17 R/C 35,30 devoluto | devoluto-habitagao T1
130291033 | Escada da Senhora das Verdades, 15 R/C 31,60 arrendatario habitacao T2 3 1973 87,29
E h 1
13029 | o33| Focech casemrom dasereades 3 | pycnens | 33,50 arrendatirio | habitacéo n 30| 19t | 303
13029 | 03| F5e36a da Senvora das ferdades, 13| Rucnot39 | 33,50 | 91922 brivado | arrendatério | habitacio T 4 | o ||
13029033 Escadas do Barredo. 135 R/C 38.70 devoluto | devoluto-habitacéo T1
13029033 Escadas do Barredo, 131 R/C 28.60 arrendatario habitacao T1+1 2 1922 3,00
13029033 Escadas do Barredo, 131 R/C 18,02 devoluto | devoluto-habitacdo T1
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3.3 - Intervencao proposta por parcela

Parcelas 01

Intervencao de Nivel ligeiro, segundo a classificac@o explanada no Anexo - niveis de intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

e Tratamento e pintura pontual de rebocos das fachadas e limpeza das cantarias

e Substituicao do coberto em vidro partido na entrada

Interior

¢ Pintura das paredes da caixa de escadas

¢ Pintura de tectos e paredes

¢ Introducao de ventilagcdo mecanica nas casas de banho

e Substituicao do parquet afectado pela agua (apodrecido)

Cobertura

¢ Verificacao da cobertura - vedacoées, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao

dos elementos, se necessario

Correccao das dissonancias existentes

* Remocao de estendais;

¢ Retirar as antenas da fachada
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Parcelas 02, 03, 04, 05, 06

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com ou sem emparcelamento. No caso de emparcelamento, todos os interiores serdao reconstruidos,
optimizando o espaco e proporcionando mais funcionalidade assim como dota-lo de todas as infra-

estruturas necessarias,

Parcela 02 / 03

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Edificios em ruina. A possibilidade de reparacdo da fachada, em tabique, esta muito

comprometida.

Interior

® Reconstrucdo dos interiores, devendo sempre ser preservados os elementos de valor historico
encontrados, tendo em vista a recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias
preferencialmente habitacionais, dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se
guando necessario novos acessos verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar

mais funcionalidade as habitacoes.

Parcela 04

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificacao das mesmas, o que inclui o

tratamento e reboco das fachadas e a limpeza das cantarias;
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e Reparacao de caixilharias em madeira
» Reparacao do sistema de aguas pluviais

Interior

Revisdo e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Reparacao das patologias existentes nas paredes e tectos incluindo rebocos e pinturas gerais

Reparacao de portas e janelas interiores em madeira
e Remocao e substituicao dos tectos falsos

¢ Reparacao ou substituicao do pavimento em madeira em mau estado, incluindo substituicao ou
reforco dos vigamentos de apoio.

Obras de manutencao dos acessos verticais da habitacao, onde se incluem as reparacdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a reparacao e
pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correccoes estruturais;

¢ Requalificacdo das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicao ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilacao, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

¢ Criacao de condicoes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores;

Cobertura

e Verificacao da cobertura - vedacdes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Correccdo das dissonancias existentes

e Remocao de estendais;

e Remocao de cabos

e Remocao de estores exteriores em PVC, dotando os vaos de proteccao solar adequada pelo interior
do edificio de modo esteticamente integrado;
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Parcela 05

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada
e Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificardo das mesmas, o que inclui o
tratamento e reboco das fachadas e a limpeza das cantarias;

¢ Pintura de caixilharias, portadas interiores e portas.

Interior

Revisdo e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Reparacao das patologias existentes nas paredes e tectos incluindo rebocos e pinturas gerais

Reparacao de portas e janelas interiores em madeira
¢ Remocao e substituicao dos tectos falsos

e Reparacao ou substituicao do pavimento em madeira em mau estado, incluindo substituicao ou
reforco dos vigamentos de apoio.

Obras de manutencao dos acessos verticais da habitacao, onde se incluem as reparacoes e
substituicoes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a reparacao e
pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correccdes estruturais;

¢ Requalificacao das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicao ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilagcdo, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

Cobertura

e Verificacao da cobertura - vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Correccao das dissonancias existentes

* Remocao dos estendais

Parcela 06
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Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Edificio em ruina. Possibilidade de reparacao da fachada, em tabique, muito comprometida.
Recomendavel reconstrucao (projecto novo).

Interior
¢ Reconstrucao integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os elementos de
valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.
e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos

verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as
habitacoes

Parcelas 07

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas
¢ Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificacdo das mesmas, o que inclui o
tratamento e reboco das fachadas e a limpeza das cantarias;

e Reparacao da porta de entrada

e Tratamento das empenas, impermeabilizacdo da empena do lado da parcela 6 (se optar pela
demolicao da mesma)

Interior

e Reparacao dos pavimentos de madeira com substituicao de vigas principais deterioradas,
reparacao de entabulamento de madeira

e Obras de manutencao dos acessos verticais da habitacao, onde se incluem as reparacoes e
substituicoes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento a reparacao e
pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correccdes estruturais;

e Eliminacao e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio.
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Correccao de patologias existentes nas empenas

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado;

Reparacao de portas e janelas interiores em Madeira

e Remocao e substituicao dos tectos falsos em esferovite

Requalificacao das instalacGes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicdo ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilacdo, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

Criacao de condicOes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores

* Reparacao e/ou substituicdo de paredes divisorias de madeira em mau estado de conservacéao;

Cobertura

e Verificacao da cobertura - vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Correccao das dissonancias existentes

¢ Remocao dos caixilhos de aluminio e sua substituicdo por caixilharia adequada, preferencialmente
em madeira, segundo o desenho e cor tradicionais;

* Remocao de estores exteriores em PVC, dotando os vaos de proteccao solar adequada pelo interior
do edificio de modo esteticamente integrado;

* Remocao de estendais
e Remocao de cabos

¢ Remocao dos tubos de extraccao

Parcelas 08

0 edificio esta reabilitado e encontra-se em excelente estado de conservacao
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Parcelas 09

Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

¢ Pintura exterior de rebocos, tubos de queda e caleiras

Limpeza da cantaria exterior

Reparacdo e pintura de grades de varandas

Reparacao de portas em madeira

Interior

e Limpeza e manutencao das paredes de R/CH e do saguao existente nas traseiras deste piso.
* Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores.

e Obras de manutencao dos pavimentos, onde se incluem, se necessarias, reparacdes dos
madeiramentos, seguidas do seu envernizamento

Cobertura

e Verificacao da cobertura - vedacdes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Correccdo das dissonancias existentes
e Substituicao da caixilharia em aluminio por equivalente em madeira
e Remocao de cabos
¢ Remocao de proteccoes de vaos em chapa ondulada ao nivel do logradouro

Parcela 10

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
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Fachada
¢ Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que inclui
pintura, tratamento e reboco das fachadas, tubos de queda e caleiras e a limpeza das cantarias
e Reparacao e pintura de grades de varandas

® Recuperacao ou substituicao de caixilharias, portadas interiores e portas.

Interior

¢ Limpeza e reparacao das empenas de alvenaria de pedra

Reparacao das patologias existentes nas paredes e tectos incluindo rebocos e pinturas gerais

Reparacao de portas e janelas interiores em madeira

Remocao e substituicao dos tectos falsos

® Reparacao ou substituicao do pavimento em madeira em mau estado, incluindo substituicao ou
reforco dos vigamentos de apoio.

Requalificacao das instalacGes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicdo ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilacdo, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

Obras de manutencao dos acessos verticais da habitacao, onde se incluem as reparacoes e
substituicoes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento a reparacao e
pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correccdes estruturais;

¢ Revisao e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Cobertura

e Revisao da claraboia e correccao de eventuais anomalias;

¢ Revisao da cobertura, incluindo substituicao ou reposicao de elementos em falta, utilizando telha
ceramica tradicional.
e Substituicao ou reparacao de vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda.

Correccao das dissonancias existentes

* Remocao de estendais;
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e Remocao de estores em PYC dotando os vaos de proteccao solar adequada pelo interior do edificio
de modo esteticamente integrado;

e Retirar as antenas da fachada

¢ Limpeza do logradouro

Parcelas 11

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Edificio em ruina, é necessario a reconstrucao total incluindo a propria fachada, dado a falta de
qualidade construtiva e do proprio desenho.

Parcelas 12

Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

e Tratamento e pintura pontual de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das
cantarias e alvenarias de pedra
e Interior

e Eliminacao e correccao das infiltracoes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos como nas empenas.

¢ Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;

Cobertura

* Revisao da claraboia e correccao de eventuais anomalias;

e Revisao da cobertura, incluindo substituicao ou reposicao de elementos em falta, utilizando telha
ceramica tradicional.

e Substituicao ou reparacao de vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda.

Correccdo das dissonancias existentes

e Remocao de estendais e palas de proteccao;
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Parcelas 13

Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

e Tratamento e pintura pontual de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das
cantarias

¢ Limpeza de grafittis da fachada, com aplicacao de verniz anti-grafitti;

e Tratamento, manutencao e/ou substituicao do revestimento a chapa ondulada zincada, seu
tratamento e pintura;

e Reparacao e pintura de caixilharias e gradeamentos e varandas.

Interior

» Eliminacao e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos como nas empenas.

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

Revisao do estado de conservacao da impermeabilizacao do piso superior.

Reparacao de portas e janelas interiores em madeira

Manutencao dos pavimentos

* Revisao e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Requalificacao das instalacGes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicdo ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilacdo, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

Cobertura

e Revisdo da claraboia e correccao de eventuais anomalias;

e Verificacao da cobertura - vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario
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Correccao das dissonancias existentes

* Remocao de marquises

e Remocao de estendais

Parcela 14

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

¢ Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificacdo das mesmas, o que inclui o
tratamento e reboco das fachadas e a limpeza das cantarias;

¢ Pintura de caixilharias, portadas interiores e portas.

¢ Remocao a construcao existente no tardoz do edificio e que ocupa a Viela de S° Lourenco.

Interior

» Eliminacao e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos como nas empenas.

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

e Revisado e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Reparacao de portas e janelas interiores em madeira

* Remocao e substituicao dos tectos falsos

Criacao de condicdes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores;

Restauracao ou substituicao do pavimento em madeira em mau estado, incluindo substituicao ou
reforco dos vigamentos de apoio.

Requalificacao das instalacGes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicdo ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilacao, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.
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e Obras de manutencao dos acessos verticais da habitacao, onde se incluem as reparacoes e
substituicoes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento a reparacao e
pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correccdes estruturais;

* Reparacao e/ou substituicdo de paredes divisorias de madeira em mau estado de conservacéao;

¢ Limpeza do sagudo e dos armazéns existentes ao nivel do R/CH.

Cobertura

¢ Revisao da clarabdia e correccao de eventuais anomalias;

¢ Revisao da cobertura, remates e beiral, incluindo substituicdo ou reposicao de elementos em
falta, utilizando o mesmo tipo de telha ceramica.

e Substituicao ou reparacao de vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda.

e Reparacao e reforco de estrutura da cobertura, formada por asnas de madeira.
Correccdo das dissonancias existentes

e Remocao de estendais

¢ Remocao de proteccdes de vaos em chapa ondulada no saguao ao nivel do R/CH

Parcela 15

Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

¢ Tratamento e pintura de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das cantarias
e alvenarias de pedra
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Interior

e Eliminacao e correccao das infiltracoes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos, quer nas empenas.

» Revisao e conservacao do sistema de impermeabilizacao e drenagem de aguas pluviais existentes
na Viela de S° Lourenco, com eventual alteracao do esquema de rede, de modo funcionalmente

correcto e esteticamente integrado de forma a eliminar as infiltracdes existentes na empena que
se encontra abaixo do nivel do solo.

Correccao das dissonancias existentes

e Substituicao da caixilharia em aluminio por equivalente em madeira

Parcela 16

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de
intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientagoes:

Fachada

e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucao total mas conservando a configuracdo das fachadas
originais.

Interior
» Reconstrucao parcial ou integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os
elementos de valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.
e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se, quando necessario, novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as

habitacoes.

Possibilidade de emparcelamento com a Parcela 17

Parcela 17

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo I- niveis de
intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
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Fachada
e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucao total mas conservando a configuracao das fachadas
originais.
¢ Alinhar a cobertura com a da parcela 18.
Interior
¢ Reconstrucao parcial ou integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os
elementos de valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.
e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as

habitacoes.

Possibilidade de emparcelamento com a Parcela 16

Parcela 18

Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas
¢ Tratamento e pintura de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das cantarias
Interior
e Eliminacao e correccao das infiltracoes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos quer nas empenas.

 Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

¢ Revisao e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Correccdo das dissonancias existentes

e Remocao de estendais
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Parcela 19

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que inclui
pintura, tratamento e reboco das fachadas, tubos de queda e caleiras e a limpeza das cantarias

e Tratamento, manutencao e/ou substituicao do revestimento a chapa ondulada zincada, seu
tratamento e pintura;

e Limpeza e consolidacao da fachada tardoz em alvenaria de pedra
* Reparacao e pintura de grades de varandas

e Reparacao ou substituicao de caixilharias, portadas interiores e portas em madeira.

Interior

e Eliminacao e correccao das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos quer nas empenas.

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

Limpeza de alvenarias de pedra

* Revisdo e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Reparacao de portas e janelas interiores em madeira

Remocao e substituicao dos tectos falsos

Criacdo de condicdes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores;

Requalificacao das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicao ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilagcdo, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

¢ Obras de manutencao dos acessos verticais da habitacao, onde se incluem as reparacoes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento, a reparagao e
pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correccoes estruturais;

Cobertura
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» Revisao da claraboia e correccao de eventuais anomalias;

e Revisao da cobertura, incluindo substituicao ou reposicao de elementos em falta, utilizando telha
ceramica tradicional.

e Substituicao ou reparacao de vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda.
Correccdo das dissonancias existentes
e Remocao de estendais

* Remocao de estores em PVC dotando os vaos de proteccéo solar adequada pelo interior do edificio
de modo esteticamente integrado;

e Substituicao da caixilharia em aluminio por equivalente em madeira

Parcela 20

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificarao das mesmas, o que inclui
pintura, tratamento e reboco das fachadas, tubos de queda e caleiras e a limpeza das cantarias

e Limpeza e consolidacao da fachada tardoz em alvenaria de pedra
® Reparacao e pintura de grades de varandas

e Reparacao ou substituicao de caixilharias, portadas interiores e portas em madeira.

Interior

e Eliminacao e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos quer nas empenas.

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

Limpeza de alvenarias de pedra

Revisao e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

® Reparacao ou substituicao de portas e janelas interiores em madeira
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¢ Criacao de condicoes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores;

¢ Requalificacdo das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicao ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilacdo, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

e Obras de manutencao dos acessos verticais da habitacao, onde se incluem as reparacoes e

substituicdes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento, a reparacgao e
pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correccoes estruturais;

Cobertura

e Revisao da claraboia e correccao de eventuais anomalias;

¢ Revisao da cobertura, incluindo substituicao ou reposicao de elementos em falta, utilizando telha
ceramica tradicional.

e Substituicao ou reparacao de vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda.
Correccao das dissonancias existentes

e Remocao de estendais

¢ Remocao de estores em PVC dotando os vaos de proteccéo solar adequada pelo interior do edificio
de modo esteticamente integrado;

e Substituicao da caixilharia em aluminio por equivalente em madeira
¢ Retirar as antenas da fachada.

® Remocao de cabos
Parcela 21

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificac@o explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucao total mas conservando a configuracdo das fachadas
originais.

Interior
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¢ Reconstrucao integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os elementos de
valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.

e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as
habitacoes

Possibilidade de emparcelamento com a Parcela 22

Parcela 22

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de
intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Fachada

e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucdo total mas conservando a configuracao das fachadas
originais.

Interior
¢ Reconstrucao integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os elementos de
valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.
e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as

habitacoes.

Possibilidade de emparcelamento com a Parcela 21

Parcela 23

Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

e Conservacao da configuracao das fachadas originais e requalificardo das mesmas, o que inclui o
tratamento e reboco das fachadas, limpeza e tratamento do revestimento ceramico, incluindo a
reposicao de pecas em falta, e limpeza das cantarias
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Interior
¢ Criacao de condicoes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores;
Cobertura

¢ Verificacao da cobertura - vedacdes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Correccdo das dissonancias existentes

e Remocao de estendais

Parcela 24

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de
intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Fachada

e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucdo total mas conservando a configuracao das fachadas
originais.

Interior
¢ Reconstrucao parcial ou integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os
elementos de valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.
e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as

habitacoes

Possivel emparcelamento com a parcela 26, com a qual tem comunicacéo.

Parcela 25
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Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

¢ Tratamento e pintura pontual de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das
cantarias e alvenarias de pedra

Interior

e Eliminacao e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos como nas empenas.
e Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

¢ Limpeza das paredes de alvenaria de pedra

e Reparacao do pavimento em madeira junto das varandas

Cobertura

» Revisao da claraboia e correccao de eventuais anomalias;

e Verificacao da cobertura - vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Parcela 26

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de
intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Fachada

e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucdo total mas conservando a configuracao das fachadas
originais.

Interior

* Reconstrucao integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os elementos de
valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.
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e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as
habitacoes

Possivel emparcelamento com a parcela 24, com a qual tem comunicacao.

Parcela 27

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo I- niveis de
intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Fachada

e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucdo total mas conservando a configuracao das fachadas
originais.

Interior
¢ Reconstrucao integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservado os elementos de
valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.
e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as

habitacoes

Possivel emparcelamento com as parcelas 24 e 26.

Parcela 28

Intervencao de Nivel Ligeira, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas
¢ Tratamento e pintura pontual de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das

cantarias e alvenarias de pedra

¢ Limpeza e consolidacao da fachada tardoz em alvenaria de pedra
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® Reparacao e pintura de grades de varandas

* Recuperacao de caixilharias, portadas interiores e portas de madeiras.

Interior

e Eliminacao e correccao das infiltracoes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos quer nas empenas.

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

Limpeza das paredes de alvenaria de pedra

Reparacao do pavimento em madeira junto das varandas

¢ Recuperacao de portas interiores e rodapés de madeira

Cobertura

» Revisao da claraboia e correccao de eventuais anomalias;
e Verificacao da cobertura - vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Correccao das dissonancias existentes

e Remocao de estendais

Parcela 29

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Edificio em ruina, é necessario a reconstrucdo total mas conservando a configuracao das fachadas
originais.

Interior
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¢ Reconstrucao integral do interior do edificio, devendo sempre ser preservados os elementos de
valor historico ou em bom estado de conservacao encontrados.

e Recompartimentacao interior das parcelas segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas de todas as infra-estruturas necessarias, e criando-se quando necessario novos acessos
verticais, de forma a rentabilizar o espaco interior e proporcionar mais funcionalidade as
habitacoes

Parcela 30

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo I- niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

e Tratamento e pintura de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das cantarias
¢ Pintura de grades de varandas

e Reparacao ou substituicao de caixilharias em madeira.

Interior

e Eliminacao e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos quer nas empenas.

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

Limpeza das paredes de alvenaria de pedra
* Reparacao ou substituicao de pavimento em parquet, afecto pela agua

e Recuperacao e pintura de portas e caixilharias interiores de madeira

Criacdo de condicées de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores

Coberturas

¢ Revisao da cobertura, incluindo substituicao ou reposicao de elementos em falta, utilizando telha
ceramica tradicional.

Projecto Base de Documento Estratégico para a Unidade de Intervencao do Quarteirdo do Seminario 64/71



AR

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana
e Substituicao ou reparacao de vedacoes, caleiras, rufos e tubos de queda.
¢ Colocacao de isolamento térmico na laje de cobertura

Correccao das dissonancias existentes

e Remocao de estendais

Parcela 31

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

* Readaptacao do equipamento existente - balnearios e lavadouros - ao novo uso, o qual devera
ainda ser objecto de projecto a desenvolver internamente.

¢ Limpeza de toda a area descoberta na envolvente deste novo equipamento, incluindo a Viela de S.
Lourenco e a ligacdo ao pateo/miradouro junto ao Largo do Colégio.

Parcela 32

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachada

Tratamento e pintura pontual de rebocos das fachadas, tubos de queda e caleiras e limpeza das
cantarias ao nivel dos pisos superiores.

® Rever o sistema de impermeabilizacao da fachada tardoz

e Reparacao ou substituicao de caixilharias, portadas interiores e portas em madeira.

Na fachada tardoz, ao nivel do R/CH e cave é necessario a consolidacao da fachada original e
requalificarao da mesma, o que inclui pintura, tratamento e reboco das fachadas, tubos de queda
e caleiras e a limpeza das cantarias e alvenaria de pedra e aplicar guardas de proteccao nos vaos.

Criacao de acesso e limpeza ao logradouro
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Interior
e Eliminacao e correccao das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos quer nas empenas.
e Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes
* Reparacao ou substituicao de portas e janelas interiores em madeira
¢ O espaco de R/CH e cave foi objecto de trabalhos de arqueologia, realizados pela C.M.P,

encontrando-se em tosco e devendo a reabilitacao ser viabilizada.

Coberturas

* Verificacao da cobertura - vedacdes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou substituicao
dos elementos, se necessario

Correccdo das dissonancias existentes

e Remocao de estendais

Parcela 33

Intervencao de Nivel Profunda, segundo a classificacao explanada no Anexo - niveis de intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Esta intervencao prevé o emparcelamente total ou parcial de pequenas casas, todas inscritas numa
mesma descricao e do mesmo proprietario.

Fachada

¢ Consolidacao e requalificarao das fachadas, o que inclui pintura, tratamento e reboco das
fachadas, tubos de queda e caleiras e a limpeza das cantarias.

¢ Rever a altura do segundo vao existente na fachada principal
e Aumento da cércea de forma a proporcionar fogos com salubridade, seguranca e conforto.

e Reparacao ou substituicao de caixilharias, portadas interiores e portas.

Interior
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e Eliminacao e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio, quer nos
tectos como nas empenas.

Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes

e Revisao e reparacao da rede eléctrica e da rede de aguas e esgotos

Reparacao de portas e janelas interiores em madeira

Criacao de condicdes de ventilacao adequadas nos compartimentos interiores;

Restauracao ou substituicao do pavimento em madeira em mau estado, incluindo substituicao ou
reforco dos vigamentos de apoio.

Requalificacao das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, incluindo substituicao ou
reparacao das redes de agua, saneamento, electricidade e ventilagcdo, dos equipamentos
necessarios bem como dos respectivos revestimentos.

¢ Reparacao e/ou substituicdo de paredes divisorias de madeira em mau estado de conservacao;

Cobertura

¢ Reforma de toda a cobertura - vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda - e reparacao ou
substituicao dos elementos.

Correccao das dissonancias existentes

e Substituicao da caixilharia em aluminio por equivalente em madeira
* Remocao de cabos e tubagens exteriores

e Remocao de chapas ondulada
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2007

2008

2009

parcelas

1° trimestre 2° trimestre 3° trimestre 4° trimestre

O 0o oy Ul Aw|n]|=

Aprovacao do Projecto Base de Documento Estratégico

Celebracéo de contratos de reabilitacao

Elaboracao de projectos de licenciamento e execucao
Obras - intervencao ligeira

Obras - intervencao média

Obras - intervencao profunda

1° trimestre 2° trimestre

3° trimestre

4° trimestre

1° trimestre 2° trimestre
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5 - Estimativa orcamental da intervencao proposta

custo
parcela nivel de intervencdo intervencao ABC (m2) total €
(€/ m2)
1 ligeira 100 602,84 4.567
2,3 profunda 700 645,12 451.584
4 média 300 350,00 69.300
5 profunda 700 277,81 194.467
6 profundo 700 258,85 181.195
7 média 500 237,60 82.465
8 bom 0 215,88 0
9 ligeira 100 400,97 11.628
10 média 500 164,98 57.694
11 profunda 700 393,00 275.100
12 ligeira 100 293,79 4.701
13 ligeira 100 1.871,40 22.457
14 profunda 700 599,63 419.741
15 ligeira 100 400,86 25.655
16,17 profunda 700 650,00 260.000
18 ligeira 100 221,45 3.764
19 média 500 272,15 95.245
20 média 300 259,77 54.529
21,22 profunda 700 495,41 346.787
23 ligeira 100 163,49 2.616
24,26,27 profunda 700 1.109,14 776.398
25 ligeira 100 333,60 5.338
28 ligeira 100 336,08 8.065
29 profunda 700 242,80 169.960
30 ligeira 100 1.324,42 132.442
31 média 300 193,50 58.050
32 média 300 583,56 175.068
33 profunda 700 219,22 153.454
total 13.117,32 4.042.269

(Custo estimado da intervencao excluindo IVA, impostos e taxas, custos de projecto e gestao e outros

custos administrativos)
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6 - Avisos e incentivos a reabilitacao

O site da Porto Vivo, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, contém informacdo actualizada sobre os
apoios existentes sem prejuizo de poder ser prestada informacéo a todos que entenderem solicita-la.

Site: www.portovivosru.pt

7 - Interessados em colaborar com os proprietarios

0 Documento Estratégico, nos termos da alinea e), do n° 2, do Artigo 15° do Decreto-Lei 104/2004, de
7 de Maio, devera conter a indicacao de eventuais interessados em colaborar com os proprietarios na

recuperacao dos imoveis.

Convidam-se, assim, todas as entidades em colaborar com os proprietarios na recuperacao dos
imoveis, a manifestar o seu interesse junto da Porto Vivo, SRU, de forma a que possam ser indicados

no Documento Estratégico desta Unidade de Intervencéao.

Informam-se todos os interessados em investir na reabilitacdo urbana desta Unidade de Intervencao
que estao disponiveis para consulta elementos sobre o estado de conservacao, ocupacao, propriedade

dos imoveis e condicionamentos a edificabilidade associados ao quarteirao em causa.
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EQUIPA TECNICA DA PORTO VIVO, SRU

Ana Leite Pereira, Aqt®
Paulo de Queiroz Valenca, Arqt°®
Margarida Mesquita Guimaraes, Eng?

Fatima Carbral, Jurista
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