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Introducgao

A Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdo da Baixa Portuense S.A., € uma sociedade anénima
de capitais exclusivamente publicos, cujos accionistas séo o Instituto Nacional de Habitagao (INH) e a
Camara Municipal do Porto (CMP), que tem como missao promover a reabilitacdo e reconversao

urbanas da Baixa Portuense, nos termos do Decreto-Lei 104/2004, de 7 de Maio.

Em 12 de Julho de 2006, o Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU, deliberou a definicdo de
Unidade de Intervencgéo correspondente ao Quarteirdo Ferreira Borges, delimitado pela Rua de Sousa

Viterbo, Rua Ferreira Borges, Praca do Infante D. Henrique e Largo de S. Domingos

Notificada a Camara Municipal do Porto, nos termos e para os efeitos do art. 12° do referido Decreto-
Lei, deliberou, na sua reuniao de 26 de Julho de 2006, dispensar a elaboragéo do plano de pormenor
para este Quarteirdao, pelo que se procedeu a elaboragdo do Projecto Base de Documento
Estratégico, aprovado pelo Conselho de Administracdo desta sociedade, na reunido de 2 de Maio de
2007.

Nos termos do art. 16° do diploma referido, foi garantido o direito de participagéo dos interessados,
através da afixagdo de avisos em todos os edificios integrados na Unidade de Intervengao,
comunicando publicamente a conclusédo da elaboragao do Projecto Base de Documento Estratégico,
que esteve disponivel para consulta e apreciagdo. Simultaneamente foram promovidas reunides com

os interessados, a quem foi dado a conhecer em detalhe o teor do mesmo documento.

As alteragdes constantes do presente Documento Estratégico relativamente a proposta do projecto
base submetida a participagdo dos interessados resultaram, precisamente, da ponderacdo dos

respectivos contributos.
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A Unidade de Intervencéo do Quarteirdo Ferreira Borges € definida pelo Largo de Sdo Domingos, a

norte, pela Rua de Sousa Viterbo, a nascente, pela Praga do Infante D. Henrique, a sul e pela Rua

Ferreira Borges, a poente.

O quarteirdo em referéncia € de dimensdo média (aproximadamente 5.300 m2 de area de

implantagéo) e possui uma forma rectangular alongada na direcgéo norte-sul.

Este quarteirao é constituido por 14 parcelas, das quais duas destas situadas nos topos sul e norte,

séo de significativa dimens&o. As restantes 12 parcelas enquadram-se nas dimensdes da construgédo

corrente praticada no séc. XIX. Ainda de salientar que, neste conjunto de 12 parcelas, organizado

para as Ruas de Ferreira Borges e de Sousa Viterbo, se localizam véarios sagudes centrais de

reduzida dimenséo.

PLANTA DE IMPLANTACAO COM A NUMERAGCAOQ DAS PARCELAS
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2- Levantamento e Diagnoéstico da Situacao Existente

2.1 - Enquadramento Urbanistico

O quarteirdo Ferreira Borges esta localizado na Area Critica de Recuperagdo e Reconversdo
Urbanistica da cidade do Porto e dentro desta, na area classificada como Patriménio Mundial pela
UNESCO.

O quarteirdo Ferreira Borges, definindo uma das frentes urbanas da Praga do Infante, beneficia da
proximidade a Ribeira, ao rio Douro e a sua marginal, a qual se apresenta como importante eixo de
ligagdo entre as zonas urbanas nascente e poente da baixa portuense.

O quarteirdo beneficia ainda, na sua proximidade da localizagdo de importantes eixos de
comunicacgao: a ponte Luis I, que articula a duas cotas o Porto e Gaia, além de ser uma importante
atraccgao turistica pela natureza do seu sistema construtivo; a Rua Mouzinho da Silveira, arruamento
fronteiro ao quarteirdo, que liga a cota alta da cidade (Aliados) a cota baixa (Ribeira), sendo, também,
um eixo de “recepgao/entrada” da cidade para quem chega de metropolitano ou combéio; e a Rua de
Belmonte, localizada a nascente do quarteirdo, embora de menor dimensao e perfil, liga, também, as

as cotas baixa e alta da cidade.

Igualmente, o quarteirdo em apreco, por estar integrado em pleno Centro Historico, tem ao seu dispor
todas as vantagens da cidade consolidada, onde além de ruas, pracas e jardins, surgem
equipamentos de acesso publico, tais como teatros, museus e monumentos. Na area onde se localiza
o quarteirdo Ferreira Borges, e para citar apenas alguns equipamentos préximos, referimos a Escola

Artistica do Porto e Cooperativa Arvore, o Mercado Ferreira Borges, o Tribunal de S. Jodo Novo.

O quarteirdo esta ainda guarnecido de um sistema abrangente de transportes publicos. Neste
contexto beneficia da rede de Metro, da rede de Comboios (regionais e inter-regionais), da rede de
Autocarros (STCP e ZH) e de Pragas de Taxis. Relativamente ao aparcamento automoével,

verificamos no quarteirdo contiguo a existéncia de um Parque Publico (Infante).

Finalmente, o quarteirdo encontra-se dotado das principais infra-estruturas, nomeadamente de
abastecimento de agua, de saneamento basico, de drenagem de aguas pluviais, de distribuigdo
eléctrica, de telecomunicagdes e de gas, embora esta ultima s6 parcialmente e sem qualquer
instalagao interna nos prédios.

O armazenamento e recolha de residuos solidos urbanos processa-se através dos contentores

selectivos existentes na proximidade.
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Os arruamentos e espagos colectivos fronteiros ao quarteirdo apresentam-se rampeados, com
inclinagbes de aproximadamente 11% nas Ruas de Ferreira Borges e de Sousa Viterbo e de cerca de
8% na Praca do Infante D. Henrique e no Largo de Sdo Domingos.

Destes espagos mencionados, s6 a Praga do Infante foi recentemente requalificada.

Documento Estratégico para a Unidade de Intervengdo do Quarteiréo Ferreira Borges 6/71



A,

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

2.2 — Breve Nota Historica

Apesar da recente definicado do quarteirao no final do séc. XIX, época a que corresponde a quase
maioria do cadastro, é possivel reconhecer nele, ainda, alguns vestigios de acontecimentos territoriais

e urbanos, que remontam a cidade medieval.

Porto Medieval ( Dr. José Afonso )

No actual limite norte do quarteirdo foi edificado outrora o antigo Convento de S. Domingos (1239 a
1245). A area ocupada por este edificio conventual abrangia uma vasta area. Esse edificio sofreu
varios incéndios, o ultimo dos quais o destruiu quase na totalidade (restando praticamente a fachada),
tendo sido posteriormente cedido, em 1834, ao Banco de Portugal. Um século depois, ja em 1934,
com a transferéncia do Banco para a Praga da Liberdade, instalou-se nele a Companhia de Seguros
D'ouro, que procedeu a varias alteragdes interiores. Actualmente, este edificio encontra-se

desocupado e é propriedade da Fundagao da Juventude.

No topo oposto ao antigo convento, a sul do quarteirdo, encontra-se o Mercado Ferreira Borges,
construido entre 1885 e 1888, inicialmente com o objectivo de substituir o antigo mercado da Ribeira.
Confronta com a Rua de Ferreira Borges (onde existia a igreja gética do convento), Praga do Infante
D. Henrique e Rua de Sousa Viterbo. Segue o desenho do arquitecto Jodo Carlos Machado e foi
executado pela Fundicdo de Massarelos, com uma estrutura de pilares e vigas metalicas. Apesar do
seu caracter efémero, a sua tipologia permitiu diversas alteracdes ao seu uso original, tendo ja
servido como garagem, cozinha dos pobres, estufa, mercado de frutas. Apds a extingdo do Mercado
Abastecedor de Frutas, em 1978, o edificio entrou em degradagdo, tendo sido recuperado no inicio

dos anos 80 pela Camara Municipal do Porto.
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Entre os dois topos do quarteirdo, onde se implantam o Edificio D'ouro e o Mercado, existem
construgbes de caracter residencial, datadas do século XIX e XX, cumprindo eventualmente

cadastros anteriores, alguns dos quais relativos a antigas dependéncias do antigo Convento.

Porém, num extracto da planta topografica do Porto, datada de 1893 (Telles Ferreira), as

construgoes, em lotes estreitos e profundos, possuem alinhamentos e cadastros diferentes dos

7

::_-_-m__ : v d &8 4 o 5,

actuais. P AR/ 7 /

5l r‘; IPI:'.-_,.:.' VA
¥

=1 HEEss 2 4
Extracto de Planta Topografica do
Porto - 1833 ( Telles Ferreira )

Como curiosidade existem, contudo, plantas do inicio do século XIX, que atestam diferentes
propostas de desenvolvimento urbanistico para o quarteirdo, onde nao figurava o Mercado Ferreira
Borges, nem a actual praga do Infante. Previam-se lotes estreitos e profundos, provavelmente com
caracter residencial, desde o Edificio D'ouro (ainda como Banco de Portugal) até a Rua dos Ingleses,

actual Rua do Infante D. Henrique.

jpage] |} PR P h \
Extracto de Planta Topografica do Extracto de Planta Topografica do
Porto — 1.2 Metade do Séc. XIX Porto — 1.2 Metade do Séc. XIX
Convento de Sdo Domingos Planeamento do Quarteirdo
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2.3 — Condicionantes

Imoveis Classificados

A unidade de intervencdo do Quarteirdo Ferreira Borges integra a Zona Especial de Proteccdo (ZEP)
definida como Zona Histdrica do Porto, constituida como Imével de Interesse Publico (IIP 51 — Dec.
67/97, de 31 de Dezembro de 1997).

Neste quarteirdo, o edificio do Mercado Ferreira Borges, esta classificado em Decreto n® 28/82 de
26.02.82 (lIP 34 — Designado em PDM por SN6), considerado como Imoével de “Interesse Publico”.
Também de referir que o quarteirdo, na sua totalidade, esta inserido na area classificada como

Patriménio Mundial pela Unesco.

A

N,

Extracto da Planta de Patrimoénio-PDM Porto
(publicado na 1.2 Série do Diario da Republica de 03.02.2006)
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2.4 — Caracteristicas do Edificado

Das 14 parcelas que formam o quarteirao, apenas uma delas é propriedade da Camara Municipal do

Porto (7%), sendo as restantes 13 parcelas pertenga de privados (93%).

PLANTA DE PROPRIEDADE

1) B,

Rua de Ferreira Borges
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Rua de Sousa Viterbo
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Deste conjunto de 14 parcelas, apenas os prédios das parcelas 13 e 14 estdo constituidos em

Propriedade Horizontal.

A maior parte das parcelas tem duas frentes: uma para as ruas que as servem e a outra para
pequenos patios/sagudes interiores comuns. No entanto, ha 3 parcelas que se ordenam de modo
diverso: as parcelas 01 e 09 que, por se tratarem dos topos do quarteirdo, possuem implantagdes
organizadas simultaneamente para 3 arruamentos; e a parcela 06, com uma implantagéo profunda,
faz frente urbana quer para a Rua Ferreira Borges quer para a Rua Sousa Viterbo, desenvolvendo-se

em torno de 2 patios/sagudes privados.

As parcelas 07, 08 e 10, ao nivel do piso térreo, estdo interligadas internamente por meio de
sucessivas passagens e sdo ocupadas por um armazenista; e ao nivel do 1.° andar, as parcelas 07 e
08 também estdo interligadas através de passagens asseguradas pelas varandas exteriores do

tardoz, e sdo ocupadas pelo mesmo armazenista.
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O conjunto edificado possui como cércea dominante r/c + 3 andares, salientando-se a coexisténcia
com edificios mais altos (r/c e 5 ou 6 andares), provocando um perfil acentuadamente recortado. Na
generalidade, as parcelas séo, ainda, encimadas por pisos recuados ou aproveitamentos dos vaos de
telhado.

Ha a referir somente duas parcelas (12 e 14) com pisos totalmente enterrados e duas parcelas (01 e
09) com pisos semi-enterrados, mas, com acessos directos ao exterior.

Dado o desnivelamento de cotas existente entre a Rua de Sousa Viterbo e a Rua de Ferreira Borges,
0s pisos correspondentes ao Rés-do-chao das parcelas 06, 07, 08 e 10 relativamente a primeira rua,

funcionam caves relativamente a segunda.

et el

| =

[ 1 [ 13 1« 15 _1s |2 ]
Praga do Infante D. Henrique Rua de Sousa Viterbo

iu ] [g [0 js 11 ilz ia jld j1 ]

Largo de Sao Domingos Rua de Ferreira Borges

A quase totalidade dos edificios possui uma caixa de escadas central (iluminada zenitalmente por
clarabdia) que, desenvolvendo-se transversalmente a parcela, a divide em 2 espacgos, constituindo
um fogo por piso. Por vezes a ligagao entre as duas partes do fogo faz-se por um corredor atras da
caixa de escadas. Contudo, quando a largura do edificio ndo o permite, a ligagdo entre elas é feita
pelo préprio patamar da escada, parte comum do edificio.
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Caracterizagdo Construtiva

Os prédios de uma forma geral caracterizam-se por uma construgao tradicional, com paredes-mestras

de alvenaria de pedra, pavimentos em vigado de madeira revestido a soalho, paredes interiores em

tabique e cobertura em estrutura de madeira revestida a telha. Nos prédios intervencionados

recentemente, os pavimentos sdo em laje de betdo e as paredes interiores em alvenaria de tijolo.

A estrutura vertical das meacgdes caracteriza-se, predominantemente, por paredes em alvenaria de

granito.

Genericamente, a estrutura vertical das fachadas € constituida por paredes de alvenaria de granito,
com revestimento a elementos ceradmicos ou reboco pintado, com os vaos guarnecidos por moldura
de cantaria. Ainda a referir, numa das parcelas, a existéncia de uma estrutura definida por pérticos de

pilares e vigas metalicas (parcela 01).

A estrutura horizontal é composta, maioritariamente, por vigamentos de madeira (vigas de madeira
encastradas nas paredes laterais, devidamente tarugadas). Parcialmente nas parcelas 06 e 09 e na

totalidade nas parcelas 12 e 14 a estrutura horizontal é em lajes em bet&o.

Na generalidade, nos edificios pouco intervencionados o0s acessos verticais principais
caracterizam-se por escadas de madeira, salientando-se contudo uma escada em pedra na parcela
09 e escadas em betdo nos edificios re-estruturados. Os acessos verticais secundarios, quando

existem, sdo em betao (parcela 09) ou madeira (parcela 01).

Relativamente ao transporte mecanico de pessoas e bens regista-se, somente nas parcelas 09, 12 e
14, a existéncia de ascensor. No entanto, de relevar, que o acesso ao primeiro patamar do elevador é

precedido por lango extenso de escadas.

Genericamente, as varias parcelas encontram-se infra-estruturadas, com redes de abastecimento de
agua, de drenagem de aguas residuais e de telefones, com energia eléctrica e ventilagdo de
compartimentos interiores e cozinhas.

O sistema de drenagem de aguas pluviais caracteriza-se pela recolha das aguas provenientes das
chuvas em caleiras, localizadas perimetralmente nos telhados, as quais se articulam com tubos de

queda situados nas fachadas.

Todas as coberturas sao inclinadas e possuem, genericamente estruturas de madeira e revestimento
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a telhas ceramicas, exceptuando-se as parcelas 01 e 06 que tém o revestimento com chapas

metélicas. Predominam as coberturas com 4 aguas.

Praticamente todos os edificios estdo equipados com lanternins e clarabdias de significativa
dimenséo, sobre as caixas de escadas e pontualmente sobre outros compartimentos. Grande parte

dos lanternins resulta da transformacao de antigas clarabodias danificadas.

A caixilharia exterior predominante nos pisos superiores € em madeira e esta equipada com vidragas,
enquanto que nos pisos térreos é de materiais diversos (madeira, ferro) e quando equipada com

vidros, estes sdo de grandes dimensoes.

Vulgarmente, os pavimentos interiores dos espacgos habitacionais sdo em soalho de madeira nas
zonas secas € em mosaico ceradmico/pedra nas zonas humidas, enquanto nos espagos comerciais e

de servigos sdo em placagem de pedra ou mosaico ceramico.

As paredes interiores das edificacbes que ndo foram significativamente intervencionadas, sédo em
“tabiques de madeira” ou alvenaria de pedra. As das restantes parcelas caracterizam-se por paredes
de alvenaria de tijolo ou gesso cartonado. De um modo geral, nas zonas humidas, estas divisérias
estdo revestidas com elementos impermeaveis (habitualmente azulejo), enquanto nas zonas secas

predomina o reboco estucado com pintura posterior.

Os tectos dos espagos habitacionais s&o genericamente em gesso/estuque, alguns deles
“trabalhados” (com molduras e centros), e os dos espacos comerciais sdo caracterizados por placas

de gesso cartonado suspensas, uns e outros pintados com cores claras.

Estado Conservacgao
Sinteticamente, constata-se que as edificagbes do quarteirdo se encontram em
médio estado de conservagao. Dez dos edificios (72%), representando 7.833

m2, estdo em médio estado de conservacao, com necessidade de intervencdes

médias. Duas construgdes (14%), representando 5.870 m2, encontram-se em
mau estado de conservagdo, com necessidade de intervengdes profundas. E
outras 2 construgdes (14%), representando 1.746 m2, estdo em bom estadode . = e s
conservacao, precisando somente de ligeiras intervencoes.
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PLANTA DE SINTESE DO ESTADO DE CONSERVAGAO
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Pese embora o estado de conservagdo médio das parcelas do quarteirao ha a referir o generalizado
mau estado de conservagao dos patios/sagudes, decorrente, sobretudo, das insuficientes ventilagdo e
iluminagdo directas, que resulta em falta de salubridade e de qualidade estética e ambiental das

préprias parcelas.

De acordo com a legislagdo em vigor (Decreto-Lei 104/2004, de 07 de Maio) foram efectuadas
vistorias a todas as parcelas do quarteirdo, obtendo-se a sintese que a seguir se apresenta,

relativamente aos aspectos de seguranga, de salubridade e de estética de cada edificagdo.

Genericamente, os edificios apresentam-se com um nivel bom de seguranga (50%), destacando-se,
somente duas parcelas que se encontram com mau estado de seguranca (14%) e cinco com médio
estado de seguranca (36%).

Nestas ultimas cinco parcelas, embora a seguranga estrutural dos edificios seja boa, identificamos
falta de seguranga para os seus habitantes, face ao mau estado de conservagdo dos pavimentos
(buracos nos soalhos), das paredes (desprendimento de rebocos) e dos tectos (queda de estuques

fasquiados).
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PLANTA DE SINTESE DA SEGURANGA
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A maior parte dos edificios apresenta-se num nivel médio/mau de salubridade (44%) ou mau (28%),
ndo cumprindo as exigéncias aceitaveis, quer ao nivel das instalagbes sanitarias e cozinhas, quer ao
nivel da ventilagéo transversal dos edificios. Este ultimo aspecto é ainda agravado com as dimensdes
exiguas dos patios/sagudes e sua insalubridade, resultante da ma ventilagédo, da falta de drenagem
das aguas pluviais e do depdsito de lixo verificado nos seus pavimentos.

No entanto, destacam-se no quarteirdo trés parcelas em médio estado de salubridade (21%) e,
apenas, uma com bom estado de salubridade (7%).

Ainda de salientar que a localizag&o das instalagdes sanitarias ndo € a mais adequada na maioria das
fracgbes, face aos actuais padrbes de conforto e funcionalidade, uma vez que a sua utilizagao obriga

ao atravessamento da cozinha/varanda exterior e/ou da escada comum do prédio.

PLANTA DE SINTESE DA SALUBRIDADE
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A quase totalidade do quarteirdo, treze parcelas, possui um nivel médio de estética (93%), e, somente

para uma parcela, Mercado Ferreira Borges, o nivel bom (7%).

PLANTA DE SINTESE DA ESTETICA
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Ainda relativamente ao estado de conservagao, apresenta-se em forma de resumo, na planta anexa,

as intervengdes de reabilitagdo em curso no quarteirao.

Apenas duas parcelas, 12 e 13, tém, actualmente, intervengdes em curso no quarteirdo. Na parcela

12, com obras profundas, ultimam-se os acabamentos finais. Na parcela 13, procedem-se a obras

pontuais, de beneficiagdo interior, em algumas das fracgbes. A parcela 02 possui obras de

beneficiagdo previstas ao abrigo do Programa RECRIA, que ja se encontra aprovado. A parcela 09

possui obras de reconversao profunda previstas, encontrando-se os projectos de especialidades em

fase final de aprovagéo junto das entidades competentes.

PLANTA COM INTERVENGOES EM CURSO
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2.5 — Ocupacgao

O quarteirdo encontra-se com uma taxa significativa de ocupacgao: 2 edificios
devolutos (14%); 6 edificios parcialmente ocupados (43%); e 6 edificios
totalmente ocupados (43%). A diversidade de ocupagao estara justificada pelos

estados de conservagao diferenciados dos fogos.
[ 10cup.[ | Parc. Ocup. [ Dev

Dos edificios completamente devolutos (2), um deles encontra-se em fase final de recuperagéo

(parcela 12) e o outro, ja deu inicio a um processo de reconversao (parcela 09).
PLANTA DA OCUPAGAO DAS PARCELAS
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Ao nivel funcional, os pisos de r/c e 1° andar da Rua Sousa Viterbo sdo genericamente ocupados por
armazéns, e os pisos superiores sdo geralmente ocupados por habitagéo e servigos. Dessa forma,
constata-se que apesar dos pisos térreos estarem maioritariamente ocupados, nao tém um caracter

comercial qualificado dado que um armazenista ocupa uma grande parte destas fracgoes.

Na Rua Ferreira Borges, os pisos térreos s&o genericamente ocupados por estabelecimentos
comerciais. Existem algumas frac¢des que se encontram devolutas e/ou em estado de aparente

abandono (parcela 06 e 11).

Nos edificios total ou parcialmente ocupados predomina a fungdo habitacional e de servigos. Sobre
esta ultima ocupagédo, constata-se um interesse por parte de uma geragao jovem, com profissdes

liberais, em desenvolver aqui as suas actividades.
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A média de ocupacgéo dos fogos habitacionais é de 2 habitantes/fogo. Aparentemente ndo existem

casos de sobre-ocupacgéo de fogos.

NUMERO DE FOGOS/ OCUPAGAO POR TIPOLOGIA

com | com | com | com | com | com |com +| nado
sl 1 Pess| 2 Pess|3 Pess|4 Pess|5 Pess| 6 Pess|7 pess| vist. [TOt2! Ocupadof Devoluto | Total

Quarto 0 0

TO 1 1 4 5
>TOe <T1 0 6 6

T1 0 0

'ﬁ >T1 e <T2 1 4 1 6 6
s |12 1 1 2 2
'g >T2e <T3 1 3 4 1 1 10 1 11
53 0 2 2
T |-T3e<T4 0 0
T4 2 1 2 5 3 8
sem tipologia definida / nao vist. 2 2 1 3
Subtotal Habitacional 5 9 5 3 0 1 1 2 26 17 43
Servicos 15 5 20
Servicos / Armazém 8 8

@ |Comércio 2 3 5
E Equipamento 2 1 3
© [Armazém 2 2
Subtotal Nao Habitacional 29 9 38
Total 55 26 81

Edificios totalmente devolutos 2
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2.6 — Plantas e Algados da Situagao Existente

Plantas do Quarteirao

f
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PLANTA DO RES-DO-CHAO
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Rua Ferreira Borges
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PLANTA DE COBERTURAS
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Alcados do Quarteirao
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2.7 — Direitos Adquiridos através de Licengas ou Autorizagdes Eficazes

Parcela 06: Lic. 789/37, Obras Interiores;
Lic. 485/74, Modificar Prédio;

Parcela 09: Lic. 200/65, Modificar Prédio;

Parcela 14: Lic. 129/94. Modificar Prédio;
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3 — Intervencgao Proposta

Enquadramento
O Quarteirdo Ferreira Borges esta incluido na area Mouzinho/Flores, pelo que a respectiva proposta
de intervengdo estd enquadrada pelos objectivos constantes do respectivo Estudo Urbanistico,
aprovado em Julho de 2006:
“a) E indispensavel criar uma oferta de habitagdo, em qualidade e quantidade (...)
b) E preciso dotar a Baixa de um variado leque de servicos ao turista (...)
¢) (...) um novo perfil comercial (...)
d) As grandes empresas portuenses ou nortenhas com mais prestigio devem ser atraidas para a
Baixa (...)
e) (...) concentrar a rede mais densa e mais moderna de infraestruturas, nomeadamente no
plano da energia e das comunicagoes (...)

f) Uma gestdo moderna da qualidade do espaco (...)".

Estratégia de Reabilitagao Funcional

Prevé-se que o quarteirdao mantenha um modelo de ocupagao similar ao existente pela manutencéao e
potenciagdo qualitativa das actividades comerciais e de servigos existentes que ocupam pisos
inferiores de varias parcelas, e do programa misto de habitagdo e servigos, patente em pisos
superiores. De igual modo, considera-se que os equipamentos presentes e previstos no quarteirdo
devam assumir continuidade, com os procedimentos necessarios a uma maior vitalizagdo e mais valia
para a cidade, quer no contexto da utilizagdo autoctone e diaria, quer turistica. Salvaguarda-se a
necessidade de reconversio funcional de fracgdes em pisos superiores ocupadas como armazém de
actividades comerciais, sobretudo no caso de espagos com janelas em fachadas principais, onde
assim se revela o subaproveitamento em termos qualitativos destes iméveis, dada a localizagdo em

plena Baixa da cidade do Porto.

As fracgOes devolutas do quarteirdo e as que nao possuem as propriedades de conforto, salubridade
e até de seguranga, minimas exigiveis, deverdo constituir-se como “matéria prima” privilegiada de
reabilitacdo funcional, para a qual se pretende a oferta de condi¢gdes para a instalagdo de familias
residentes, comércios, servigos e equipamentos capazes de conferir dindmica integrante da area
Mouzinho / Flores. Salienta-se que as parcelas correspondentes ao Mercado Ferreira Borges e ao
Edificio D'ouro, constituem-se como fortes referéncias histéricas e arquitecténicas no enquadramento
quer desta area, quer da cidade no seu todo, cuja presenga importa valorizar e potenciar em termos

fisicos e programaticos.
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Recomenda-se a reconversdo programatica do Mercado Ferreira Borges, actualmente
subaproveitado, segundo um modelo de exploragdo a definir, que potencie e dignifique o espago

existente e que constitua uma ancora para a animagao da Baixa Portuense.

As insuficientes largura e area de implantagdo das construgbes, e a preferéncia dada a ocupacgao
comercial nos pisos térreos, impedem a criagao de estacionamento no interior das parcelas, em
complemento ao existente nas ruas envolventes e ao estacionamento subterrdneo localizado na

Praca do Infante que, dada a proximidade, se considera servir o quarteirao.

Estratégia de Reabilitagao Fisica

Tal como explanado anteriormente, neste quarteirdo predomina o estado de conservagao médio
(72%) das parcelas, para os quais se identificam necessidades de intervengao com diferentes graus

de profundidade.

Duas parcelas (06 e 09) encontram-se em estado muito avancado de degradagéo, para as quais se
preveem obras de reabilitagdo profunda. Duas parcelas (12 e 14) encontram-se em bom estado de
conservagdo, mas necessitam de obras de reabilitacdo ligeira. Para as restantes parcelas

preconizam-se obras de reabilitagdo média, com diferentes graus de intervengéo.

Intervengoes isoladas

Face ao diagndstico da situagao existente, todas as parcelas possuem dimensdes que permitem a
reabilitagdo isolada, admitindo-se, contudo, que por iniciativa dos proprietarios, se proceda a
intervencdes de reabilitagdo conjugada, pelo emparcelamento de varias parcelas. A reabilitagdo do
quarteirao através de intervencgdes isoladas advém também de a maioria das parcelas ter um nivel de
ocupacao acima de 50%, facto que dificulta as intervengdes de remodelacao profunda. Considera-se
que em todas as parcelas é possivel atingir-se os pressupostos minimos exigiveis em termos de
seguranca, salubridade e estética, muito embora, dada a antiguidade das construgdes, se admita ndo
ser possivel dar pleno cumprimento, em alguns casos, a todas as exigéncias regulamentares

aplicaveis aos edificios recentes.
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PLANTA COM OS TIPOS DE INTERVENGAO PROPOSTOS
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= A implantagdo das diversas parcelas devera ser mantida, salvo a da parcela 06, onde se
propde a introdugdo de um patio central, e a eliminagdo dos dois sagudes existentes, de
acordo com a morfologia dominante no quarteirdo, de forma a contribuir para a melhoria das
condicdes de ventilagdo transversal dos edificios. Na verdade a actual configuragao é

dissonante dentro do conjunto.

= Pretende-se a demoligdo das construgdes instaladas nos patios/sagudes de forma a libertar o

nivel correspondente ao Rés-do-chdo da Rua de Ferreira Borges.

= Para melhorar as condi¢cbes de salubridade dos sagudes no interior do quarteirdo, pretende-
se que estes sejam dotados de redes de drenagem de aguas pluviais adequadas e

convenientemente ventilados.

= Para melhorar significativamente a salubridade interior do quarteirdo, recomenda-se a
demolicdo das instalagdes sanitarias localizadas nos sagudes, de acordo com o seguinte

desenho.
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PLANTA DA ESTRATEGIA - REESTRUTURA@O DE PATIOS/SAGUOES
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= As fachadas dos imdéveis devem ser preservadas, procedendo-se as obras de reabilitagao

consignadas caso a caso.

= Poderdo admitir-se, em casos pontuais e justificados, aumentos das &reas dos pisos
recuados e aproveitamentos de coberturas, modificagbes estas sujeitas a processos de
licenciamento. Todas estas alteragdes deverao ser feitas orientando-se segundo desenho e
métodos construtivos que as integrem no conjunto do prédio e do quarteirdo (algado e

coberturas).
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= Ao nivel das coberturas e respectivos sistemas de drenagem de &guas pluviais, pretende-se
a conservagado dos tipos, configuragbes e alinhamentos existentes nas diversas parcelas,
procedendo-se, conforme as situagbes, a manutencdo, a reparagao e/ou a construgdo dos
mesmos. Dever-se-a usar telha ceramica, preferencialmente do tipo “Marselha” a cor natural

no revestimento das coberturas e na reparagao ou reconstrugdo dos beirais em mau estado.
Salvaguarda-se a reconfiguragdo da cobertura da parcela 06, por se considerar
descaracterizante no conjunto. A reformulagdo devera ser feita seguindo as mudancgas
propostas ao nivel da implantagdo e da volumetria e de forma integrada no conjunto das

parcelas.

= As empenas deverdo ter as suas anomalias corrigidas, ser convenientemente
impermeabilizadas e revestidas por materiais tradicionais, que se integrem esteticamente na

imagem das construgdes.

= As cores, materiais e texturas dos revestimentos das fachadas originais deverao ser
preservados. No caso de ser necessaria a sua reposi¢cao, deve optar-se por revestimentos e
elementos de acordo com os originais ou, no caso de ndo ser possivel, outros esteticamente
integrados. Deverdo ser corrigidas as dissonancias existentes, nomeadamente marquises,
caixas de estores e gradeamentos exteriores, expositores salientes, antenas e aparelhos de

ar condicionado.

= A colocagdo dos elementos publicitarios, toldos nas fachadas ou empenas do quarteirdo

devera obedecer a regulamentacdo em vigor.

= Seria desejavel a beneficiagdo geral do espago publico, ao nivel dos revestimentos dos
pavimentos e do equipamento urbano, que abranja a natural afinagdo do tragado das vias,
dos passeios e das zonas de parqueamento a superficie, incluindo-se nesta recomendacao o
redesenho e a revitalizagdo do secular Largo de S. Domingos. De referir ainda a necessidade
de remogao dos actuais contentores de recolha de residuos sélidos urbanos, existentes no
Largo de S. Domingos, propondo-se em sua substituigdo um sistema “enterrado” para o
acondicionamento de tais residuos, reciclaveis e néo reciclaveis (tipo MOLOC). Seria
igualmente desejavel a deslocalizagdo do depdsito de viaturas apreendidas pelas

Autoridades, junto as instalagées da PSP, para local apropriado.
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3.1 — Plantas e Algados da Intervengao Proposta

Plantas da Intervengéo Proposta
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Rua Ferreira Borges
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PLANTA DO 1° ANDAR
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3.2 — Sintese da Intervengao Proposta

(areas estimadas)
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3.3 — Intervengao Proposta por Parcela

Parcela 01

Existindo em curso um processo de reformulagéo da fracgcdo com entrada pela Rua da Bolsa n° 1, (92
Esquadra da Policia de Seguranca Publica), salvaguarda-se que nessa reabilitagdo, bem como na de

toda a parcela sejam cumpridos os parametros abaixo descritos.

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

= Conservagdo da configuracdo das fachadas e coberturas originais e requalificagdo das
mesmas, que inclui a consolidagao, tratamento e pintura dos elementos em ferro fundido ou

forjado, a limpeza e reparagéo das cantarias e a substituicdo de vidros partidos;

= Recuperagao e/ou reposi¢ao das caixilharias existentes degradadas, em madeira, segundo o

desenho e cores originais;
= Conservacgao do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas;
= Repavimentacao do terrago exterior ao nivel do rés-do-chao com lajes de granito;
= Eliminacao e correcgdo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparagao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparacao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Requalificagdo das instalagbes sanitarias em mau estado, pelo guarnecimento apropriado
destes espagos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de aguas
adequados, bem como os equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis, impermeaveis

e resistentes;
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= Criacao de condig¢des de ventilacdo adequadas nos compartimentos interiores;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que séo aparentes;

= Correcgoes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes eléctricas em mau

estado;

= Admite-se a reconversdo do Mercado Ferreira Borges e a qualificacdo das suas instalagdes,

de forma a adapta-lo ao novo uso a definir;

= Recomenda-se a infra-estruturagdo do Mercado Ferreira Borges com redes de iluminagao,
abastecimento eléctrico, dados e telecomunicacbes, que permitam a sua utilizagcdo para

fungdes especificas e mais qualificadas.
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Parcela 02
Existindo em curso um processo de candidatura ao programa Recria destinado a reabilitagdo deste
edificio, & necessario, mesmo assim, assegurar, os parametros de intervengéo abaixo descritos.

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagoes:

= Conservagao da configuragdo das fachadas originais e requalificagao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza das cantarias e a reparagéo/reposicdo dos revestimentos em azulejo, com

substituigdo dos azulejos dissonantes por outros iguais aos existentes;

= Recuperagéo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;
= Remocéao de estendais aparentes nas fachadas;

= |mpermeabilizagdo da empena Sul. E recomendavel o seu revestimento com materiais

esteticamente integrados no local;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Revisdo e conservacao do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteragdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas ¢ insatisfatoéria;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha ceramica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparagdo da sua estrutura de

suporte;

= Reparacdo das patologias patentes na clarabodia, recomendando-se a reconstrugdo segundo

o desenho, materiais e cores originais;
= Eliminacao e correcgao das infiltragbes e patologias existentes no interior do edificio;

= Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
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= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengao dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparagdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparagao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;

= Requalificagdo das instalagdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;
= Criagao de condicbes de ventilagdo adequadas nos compartimentos interiores;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que séo aparentes;

= Correcghes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagbes eléctricas em mau

estado;
= Correcgdes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes gas em mau estado;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a relocalizagdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitacées de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrbes de conforto e funcionalidade exigiveis
as habitagdes;

= Recomenda-se a demoligdo dos espagos anteriormente destinados a instalagdes sanitarias
localizadas no sagudo, bem como parte dos muros de meagéo nesta zona, o que implica a
reconfiguragéo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo;

= Recomenda-se a demoligao parcial da empena Sul, na zona do patio/saguéo, de modo a que

se proporcione uma melhor ventilagdo e salubridade ao mesmo.
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Parcela 03

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervencgao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagao da configuragdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a

limpeza das cantarias e a reparagao/reposi¢ao dos revestimentos em azulejo;

= Reposi¢do de algados originais, pela remocédo dos elementos dissonantes e precarios

colocados sobre a construgéo primaria;

= Recuperagao e/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Remogao dos tubos de saneamento patentes na fachada posterior pela revisdo do esquema

de rede;
= Remocéao dos estores exteriores patentes em fachadas;

= Revisdo e conservagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteragdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas € insatisfatoria;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha ceramica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparagao da sua estrutura de

suporte;

= Reparacao das patologias patentes na clarabodia, recomendando-se a reconstrugdo segundo

o desenho, materiais e cores originais;

= Substituicdo da cobertura precaria instalada no Rés-do-chdo (Rua de Sousa Viterbo) na zona
do pétio/sagudo, por uma laje devidamente impermeabilizada, dotada de sistema de

drenagem adequado, e com meio de acesso a sua superficie superior;

= Eliminacao e correcgao das infiltragbes e patologias existentes no interior do edificio;
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= Reparagao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengéo dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparacgdes e
substituicbes necessérias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparacao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que sdo aparentes;

= Correcgbes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes eléctricas em mau

estado;

= Requalificagdo das instalagbes sanitarias em mau estado, pelo guarnecimento apropriado
destes espacos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de &guas
adequados, bem como os equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis, impermeaveis

e resistentes;

= Construgdo de instalagdes sanitarias nas fracgdes onde ndo existem, segundo os

pressupostos do item anterior;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a demolicdo dos espagos anteriormente destinados a instalagdes sanitarias
localizadas no sagudo, bem como parte dos muros de meagéo nesta zona, o que implica a

reconfiguragéo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo.
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Parcela 04

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervencgao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagao da configuragdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza das cantarias e a reparagao/reposigdo dos revestimentos em azulejo, onde

necessario;

= Recuperagao e/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em
madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Impermeabilizagdo da parte sobreelevada das empenas laterais e posterior colocagdo de
novo revestimento semelhante ao existente (telha de canudo) com sistema de fixagdo mais

eficaz;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;
= Remocéao de estendais aparentes nas fachadas;

= Revisdo e conservacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteragdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas é insatisfatoéria;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparagdo da sua estrutura de
suporte;

= Reparagao das patologias patentes na clarabdia (caixa de escadas) segundo o desenho,

materiais e cores integrados;

= Substituicdo da cobertura precaria instalada no Rés-do-Chao (Rua Sousa Viterbo) na zona do
patio/sagudo, por laje devidamente impermeabilizada, dotada de sistema de drenagem

adequado, e com meio de acesso a sua superficie superior;

= Pretende-se que o patio/sagudo seja convenientemente ventilado;
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= Eliminacao e correcgao das infiltragbes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparacgao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengio dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparacdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparagao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;
= Remogéao das estruturas leves que subdividem espacgos de fracgbes em dois pisos;
= Criagado de condi¢des de ventilagdo adequadas nos compartimentos interiores;

= Requalificagdo das instalagdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;

= Acondicionamento correcto dos contadores de agua existentes nos patamares da caixa de

escadas;

= Correcgoes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes eléctricas em mau

estado;
= Correcgoes, reparacgdes e substituicbes necessarias das instalagbes gas em mau estado;

= Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que sédo aparentes;

= Recomenda-se a relocalizagdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitacées de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrbes de conforto e funcionalidade exigiveis

as habitagdes;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengdo interfira com a

configuragdo das mesmas;

= Recomenda-se a remogao da claraboia do patio/sagudo, assim como a demoligdo dos
espacos anteriormente destinados a instalagbes sanitérias localizadas no saguéo, bem como
parte dos muros de meacao nesta zona, o que implica a reconfiguracao parcial das fachadas

voltadas para o patio/saguéo.
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Parcela 05

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervencgao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagao da configuragdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a

limpeza das cantarias e a reparagao/reposi¢ao dos revestimentos em azulejo;

= Reposi¢do de algados originais, pela remocédo dos elementos dissonantes e precarios

colocados sobre a construgéo primaria;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio saguéo;

= Recuperagio e/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;
= Remogéao dos estores exteriores patentes em fachadas;
= Remogéao de estendais aparentes nas fachadas;

= Revisdo e conservacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteracdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas é insatisfatoéria;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparacdo da sua estrutura de

suporte;

= Reparacdo das patologias patentes na clarabdia, recomendando-se a reconstrugdo segundo

o desenho, materiais e cores originais;

= Intervengéo na cobertura precaria instalada no Rés-do-Chao (Rua Sousa Viterbo) na zona do
patio/sagudo, de modo a que fique devidamente impermeabilizada, dotada de sistema de

drenagem adequado, e com meio de acesso a sua superficie superior;

= Eliminagao e correcgao das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;
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= Reparagao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengéo dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparacgdes e
substituicbes necessérias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparacao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;

= Requalificagdo das instalagdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;
= Criagao de condi¢des de ventilacdo adequadas nos compartimentos interiores;

= Acondicionamento correcto dos contadores de agua existentes nos patamares da caixa de

escadas;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que sédo aparentes;

= Correcgoes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes eléctricas em mau

estado;
= Correcgoes, reparacgdes e substituicbes necessarias das instalagbes gas em mau estado;

= Recomenda-se a relocalizagdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitagbes de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrdes de conforto e funcionalidade exigiveis

as habitagbes;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a demolicdo dos espagos anteriormente destinados a instalagbes sanitarias
localizadas no sagudo, bem como parte dos muros de meagéo nesta zona, o que implica a

reconfiguracdo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo.
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Parcela 06

Para além de se encontrar num estado de degradacdo geral, esta parcela tem caracteristicas

dissonantes no conjunto que importa corrigir.

Intervencdo de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Demolicao parcial ou integral do interior do edificio, incluindo o acesso vertical e os dois

sagudes existentes;

= Reconstrugdo do interior do edificio segundo a mancha de implantacdo definida neste

documento, dotando-o de um saguéo central,
= Manutengao da cércea existente na nova construgao;

= Construgao de novos acessos verticais, com introdugao de elevador, e circulagdes horizontais

comuns;

= Recompartimentagao interior da parcela, segundo tipologias preferencialmente habitacionais,
dotadas, em todos os pisos, das infra-estruturas adequadas (nomeadamente cozinhas e

instalagdes sanitarias);

= Conservagao da configuragdo das fachadas originais e requalificagao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza das cantarias e a reparagdo/ reposicdo dos revestimentos em azulejo, com
substituicdo dos azulejos dissonantes por outros iguais aos existentes, chapa zincada ou

afim;

= Recuperagao e/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Correccdo das anomalias das empenas laterias, onde se incluem a conveniente
impermeabilizagdo e revestimento com materiais tradicionais, que se integrem esteticamente

na imagem das construcdes.

= Alteragdo da configuragdo e alinhamentos das coberturas. A reformulagdo devera ser feita

Documento Estratégico para a Unidade de Interven¢do do Quarteirdo Ferreira Borges 52/71



A,

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagio Urbana

seguindo as mudangas propostas ao nivel da implantagdo e da volumetria e de forma
integrada no conjunto das parcelas, utilizando telha ceramica da mesma natureza das que se

encontram empregues nas parcelas contiguas;

= Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteragdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em

que a drenagem de aguas € insatisfatoria;

= O saguéo a criar devera ser dotado de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais e

acessivel;

= Eliminacdo e correcgdo das infiltragdes e patologias existentes no interior do edificio em

elementos a manter;

= Reparagdo dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes a

manter;

= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado a manter.
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Parcela 07

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagéao da configuragédo das fachadas originais e requalificacao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza das cantarias e a reparagao/reposi¢cao dos revestimentos em azulejo, chapa zincada

ou afim;

= Reposigdo de algados originais, pela remogao dos elementos dissonantes e precarios

colocados sobre a construgao primaria;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Recuperagao e/ou reposi¢ao das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Remogéo da porta de entrada para os pisos superiores, em aluminio, e substituicdo por

caixilharia adequada, preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cor tradicionais;
= Remogéao de estendais aparentes nas fachadas;

= Revisdo e conservacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteragdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas é insatisfatoéria;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparagao da sua estrutura de

suporte;

= Reparacado das patologias patentes na clarabdia segundo o desenho, materiais e cores

originais;

= Demoligdo da cobertura precaria instalada no 1° andar (Rua de Sousa Viterbo) na zona do
patio/saguao e intervengao na laje ao nivel do Rés-do-chao de modo a que passe a funcionar

como cobertura devidamente impermeabilizada, dotada de sistema de drenagem adequado,
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e com meio de acesso a sua superficie superior;
= Eliminacao e correcgdo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparagao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengéo dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparagdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparagao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;
= Remogéao das estruturas leves que subdividem espacos de fracgbes em dois pisos;
= Criagao de condi¢des de ventilacdo adequadas nos compartimentos interiores;

= Requalificagdo das instalagdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilacdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que séo aparentes;

= Correcgoes, reparagdes e substituicoes necessarias das instalagdes eléctricas em mau

estado;
= Correcgoes, reparacdes e substituicbes necessarias das instalagbes gas em mau estado;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a relocalizagdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitacées de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrbes de conforto e funcionalidade exigiveis

as habitagdes;

= Recomenda-se a demoligdo dos espagos anteriormente destinados a instalagdes sanitarias
localizadas no sagudo, bem como parte dos muros de meacgéo nesta zona, o que implica a

reconfiguracéo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo;

= Recomenda-se a reconversao funcional das fracgdes voltadas para a Rua de Sousa Viterbo.
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Parcela 08

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagéao da configuragédo das fachadas originais e requalificacao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza das cantarias e a reparagao/reposi¢cao dos revestimentos em azulejo, chapa zincada

ou afim;

= Reposigdo de algados originais, pela remogao dos elementos dissonantes e precarios

colocados sobre a construgao primaria;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Recuperagao e/ou reposi¢ao das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Remogéo da porta de entrada para os pisos superiores, em aluminio, e substituicdo por

caixilharia adequada, preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cor tradicionais;
= Remogéao de estendais aparentes nas fachadas.

= Revisdo e conservacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteragdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas é insatisfatoéria;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparagao da sua estrutura de

suporte;

= Reparacado das patologias patentes na clarabdia segundo o desenho, materiais e cores

originais;

= Demoligdo da cobertura precaria instalada no 1° andar (Rua de Sousa Viterbo) na zona do
patio/saguao e intervengao na laje ao nivel do Rés-do-chao de modo a que passe a funcionar

como cobertura devidamente impermeabilizada, dotada de sistema de drenagem adequado,
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e com meio de acesso a sua superficie superior;
= Eliminacao e correcgdo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparagao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengéo dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparagdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparagao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;
= Remogéao das estruturas leves que subdividem espacos de fracgbes em dois pisos;
= Criagao de condi¢des de ventilacdo adequadas nos compartimentos interiores;

= Requalificagdo das instalagdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilacdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;

= Acondicionamento correcto dos contadores de agua existentes nos patamares da caixa de

escadas;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que séo aparentes;

= Correcgoes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes eléctricas em mau

estado;
= Correcgoes, reparacgdes e substituicbes necessarias das instalagbes gas em mau estado;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a relocalizacdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitacbes de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrbes de conforto e funcionalidade exigiveis

as habitagdes;

= Recomenda-se a demolicdo dos espagos anteriormente destinados a instalagbes sanitarias

localizadas no saguéo, bem como parte dos muros de meagao nesta zona, o que implica a
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reconfiguragao parcial das fachadas voltadas para o patio/saguao;

= Recomenda-se a reconversao funcional das fracgdes voltadas para a Rua de Sousa Viterbo.
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Parcela 09

Existindo em curso um processo de reabilitagdo desta parcela, que a convertera funcionalmente num
“ninho de empresas para jovens artistas” pertencente a Fundagao da Juventude, salvaguarda-se que

nessa reabilitacdo sejam respeitados os parametros abaixo descritos.

Intervencdo de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagoes:

= Conservagao da configuragdo das fachadas originais e requalificagao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza e reparagéo das cantarias;

= Manutengao da volumetria dos edificios, bem como da configuragao e alinhamentos das suas
coberturas;

= Manutengéo da configuragéo original das empenas e correcgdo das suas anomalias, onde se
incluem conveniente impermeabilizagdo e revestimento com materiais tradicionais, que se

integrem esteticamente na imagem das construgoes;

= Reparagédo dos beirais em mau estado e substituicdo de telhas degradadas nas coberturas,

utilizando telha cerdmica da mesma natureza das que se encontram empregues;

= Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteragdo do

esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;

= Recuperagao e/ou reposi¢ao das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em
madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Reconversdo do seu interior por forma a que seja conservados e recuperados o maior

numero possivel de elementos da construgéo original;

= Recomenda-se a interligacdo cuidadosa e integrada entre os elementos novos a construir e a

construgao existente, quer do ponto de vista técnico quer estético.
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Parcela 10

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagéao da configuragédo das fachadas originais e requalificacao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado,

onde necessario, e a limpeza das cantarias;

= Reposigdo de algados originais, pela remogédo dos elementos dissonantes e precarios

colocados sobre a construgéo primaria, onde se incluem as marquises existentes;
= Impermeabilizagdo da empena Norte e posterior recolocagédo do revestimento original;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio saguéo;

= Recuperagao e/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;
= Remogéao dos estores exteriores patentes em fachadas;
= Remogéao de estendais aparentes nas fachadas;

= Revisdo e conservagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteragdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas é insatisfatéria;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparacdo da sua estrutura de

suporte;

= Reparagdo das patologias patentes na clarabdia segundo o desenho, materiais e cores

originais;
= Eliminagao e correcgao das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;

= Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
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= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengao dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparagdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparagao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;
= Criagao de condigdes de ventilagdo adequadas nos compartimentos interiores;

= Requalificagdo das instalagdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que séo aparentes;

= Correcghes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagbes eléctricas em mau

estado;
= Correcgdes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes gas em mau estado;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a relocalizagdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitacées de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrbes de conforto e funcionalidade exigiveis

as habitagdes;

= Recomenda-se a demoligdo dos espagos anteriormente destinados a instalagdes sanitarias
localizadas no sagudo, bem como parte dos muros de meagéo nesta zona, o que implica a

reconfiguragéo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo.
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Parcela 11

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagéao da configuragédo das fachadas originais e requalificacao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a

limpeza das cantarias e a reparagao/reposi¢cao dos revestimentos em azulejo;

= Reposigdo de algados originais, pela remogédo dos elementos dissonantes e precarios

colocados sobre a construgéo primaria, onde se inclui a marquise existente no piso recuado;
= Reforgo da laje de varanda escorada, por forma a que seja dispensavel o seu escoramento;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Recuperagao e/ou reposi¢do das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em
madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Remogéao de estendais aparentes nas fachadas;

= Revisdo e conservagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteracdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado;

= Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparagao da sua estrutura de
suporte;

= Reparacdo das patologias patentes na clarabdia segundo o desenho, materiais e cores

originais;
= Eliminacao e correcgao das infiltragbes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparacgao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;

= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;
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= Obras de manutengéo dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparacgdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparagao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;
= Criagao de condig¢des de ventilacdo adequadas nos compartimentos interiores;
= Acondicionamento correcto dos contadores existentes;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que sdo aparentes;

= Correcgbes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes eléctricas em mau

estado;
= Correcgoes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagbes gas em mau estado;

= Requalificacdo das instala¢des sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilacdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a demoligdo dos azulejos existentes nas paredes da caixa de escadas, e sua

substituicdo por reboco, por se considerarem dissonantes;

= Recomenda-se a relocalizagdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitacées de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrbes de conforto e funcionalidade exigiveis

as habitagdes;

= Recomenda-se a demoligdo dos espagos anteriormente destinados a instalagdes sanitarias
localizadas no sagudo, bem como parte dos muros de meacgéo nesta zona, o que implica a

reconfiguracéo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo.
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Parcela 12

Intervencdo de Nivel Ligeiro, segundo a classificagdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervencgao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagao da fachada original onde se inclui a limpeza das cantarias em granito;

= Correccdo das anomalias das empenas laterais, onde se incluem conveniente
impermeabilizacédo e revestimento com materiais tradicionais, que se integrem esteticamente

na imagem das construgoes;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Recuperagio e/ou reposicao das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em

madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Revisdo e conservagdo dos tubos de queda de aguas pluviais nas fachadas, de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado;

= Reparagao das patologias patentes na clarabdia (caixa de escadas) segundo o desenho,

materiais e cores integrados;
= Pretende-se que o patio/saguéo seja convenientemente ventilado.
= Eliminacao e correcgao das infiltragbes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparacao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;

= Recomenda-se a demolicdo de floreira de betdo junto a porta de entrada (elemento

dissonante);

= Recomenda-se a remocdo da clarabodia existente no patio/sagudo, assim como a demoli¢do
dos espagos anteriormente destinados a instalagbes sanitarias localizadas no saguéo, bem
como parte dos muros de meagéo nesta zona, o que implica a reconfiguragdo parcial das

fachadas voltadas para o patio/saguao.
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Parcela 13

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervencgao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagao da configuragdo das fachadas originais e requalificagao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza das cantarias e a reparagado/reposicdo dos revestimentos em azulejo, onde

necessario;

= Reposigdo de algados originais, pela remogédo dos elementos dissonantes e precarios
colocados sobre a construgdo primaria, onde se inclui a demoligdo do entaipamento de janela

na fachada posterior com alvenaria de tijolo e consequente reposigéo da janela em madeira;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Recuperagdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes em madeira, degradadas,

preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Remogéo dos caixilhos de aluminio em pisos superiores ao rés-do-chdo e sua substituicao
por caixilharia adequada, preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cor

tradicionais;
= Remocéao dos estores exteriores patentes em fachadas;
= Remocéao de estendais aparentes nas fachadas;

= Revisdo e conservacao do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteragdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente

integrado, nos casos em que a drenagem de aguas ¢ insatisfatoéria;

=  Substituicdo de telhas degradadas nas coberturas, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza das que se encontram empregues e, se necessario, reparagao da sua estrutura de

suporte;

= Reparacdo das patologias patentes na claraboia segundo o desenho, materiais e cores

originais;
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= Eliminacao e correcgao das infiltragbes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparacgao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;

= Obras de manutengio dos acessos verticais da habitagdo, onde se incluem as reparacgdes e
substituicbes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparacgao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;
= Criagao de condi¢des de ventilacdo adequadas nos compartimentos interiores;

= Requalificagdo das instalagdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espagos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;

=  Embutimento das redes hidraulicas e eléctricas nos elementos construtivos de modo

funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos em que sédo aparentes;

= Correcgbes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagbes eléctricas em mau

estado;
= Correcgdes, reparagdes e substituicbes necessarias das instalagdes gas em mau estado;

= Recomenda-se o isolamento térmico das coberturas sem que a intervengéo interfira com a

configuragao das mesmas;

= Recomenda-se a relocalizagdo das instalagbes sanitarias pertencentes as habitacées de
modo a torna-las mais adequadas aos actuais padrdes de conforto e funcionalidade exigiveis

as habitagdes;

= Recomenda-se a demoligdo dos espagos anteriormente destinados a instalagdes sanitarias
localizadas no sagudo, bem como parte dos muros de meagéo nesta zona, o que implica a

reconfiguragéo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo.
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Parcela 14

Intervencdo de Nivel Ligeiro, segundo a classificagdo explanada em Anexo | - Niveis de

Intervencgao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

= Conservagéao da configuragédo das fachadas originais e requalificagao das mesmas, que inclui
o tratamento e pintura de rebocos das fachadas e elementos em ferro fundido ou forjado, a
limpeza e reparagdo das cantarias e a reparagao/reposi¢cao dos revestimentos em azulejo
onde necessario;

= Impermeabilizacdo da empena Sul. E recomendavel o seu revestimento com materiais

esteticamente integrados no local;
= Tratamento das empenas confinantes com o patio/saguéo;

= Recuperagao e/ou reposi¢ao das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em
madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Substituicdo da cobertura precaria instalada no patio/sagudo por uma laje devidamente
impermeabilizada, dotada de sistema de drenagem adequado, e com meio de acesso a sua

superficie superior;
= Eliminagao e correcgao das infiltracoes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reparagao dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e paredes;
= Reparagao e/ou substituicdo dos pavimentos em mau estado;
= Adequacao da copa existente no piso da cave a legislacdo em vigor;

= Recomenda-se a demolicdo dos espagos anteriormente destinados a instalagdes sanitarias
localizadas no saguéo, bem como parte dos muros de meagao nesta zona, o que implica a

reconfiguragéo parcial das fachadas voltadas para o patio/saguéo;

= Recomenda-se a demoligao parcial da empena Sul, na zona do patio/sagudo, de modo a que

se proporcione uma melhor ventilacdo e salubridade ao mesmo.
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4 — Planificagao da Intervengao Proposta

2008 2009

3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre

Celebracao de contratos de reabilitacao
Elaboragdo de projectos de licenciamento e execugdo
Obras - intervencao ligeira

Obras - intervengao média

Obras - intervengao profunda
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5 — Estimativa Orgcamental da Interven¢ao Proposta

Estimativa Orcamental

Obras necessarias Obras recomendadas
nivel de o fisade Areac:mta custo da intervengao
parcela intervenciio intervencao implantggéo Construglio custo da intervencao (€)  etOmendads (g) CUSTO TOTAL (€)
(€/ m2) (m2) m2)
1 medio 250 1625.00 2216.00 365 640 0 365 640
2 médio 250 128.00 536.00 95 140 16 000 111 140
3 médio 250 132.00 546.00 100 157 16 000 116 157
4 médio 250 128.00 768.00 116 880 20 000 136 880
5 médio 250 126.00 658.00 120 702 16 000 136 702
6 profundo 700 286.00 1867.00 1 306 900 0 1 306 900
7 médio 250 104.00 597.00 109 512 20 000 129 512
8 médio 250 104.00 597.00 109 512 20 000 129 512
9 profundo 700 734.00 4 003.00 2802 100 0 2 802 100
10 médio 250 110.00 535.00 98 139 16 000 114 139
11 médio 250 140.00 688.00 126 205 16 000 142 205
12 ligeiro 100 138.00 1016.00 17 558 20 000 37 558
13 médio 250 132.00 660,00 38 981 12 000 50 981
14 ligeiro 100 132.00 862.00 28 877 20 000 48 877
total 15 549.00 5436 303 192 000 5628 303

(Custo estimado da intervengao excluindo IVA, impostos e taxas, custos de projecto e gestao e outros
custos administrativos)
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6 — Interessados em Colaborar com os Proprietarios

A Fundagédo da Juventude, com sede na Rua das Flores n.° 69, 4050 Porto, manifestou interesse em

colaborar com os interessados na reabilitacdo dos respectivos imoveis.
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EQUIPA TECNICA

Atelier B - Anténio Campelo, Luis Barbosa, Pedro Monteiro, Rui Lamas
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