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1.Caracterizagao da Sociedade e Objeto Social

1.1.Designagao e Capital Social

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto, E.M., 5.A. é uma empresa local,
com natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.2 da Lei n.?

50/2012, de 31 de agosto, na sua redagdo atual.

0 Capital Social da Porto Vivo, SRU, é de 6.000.000€, representado por 6.000 acdes com o valor
unitario de 1.000€, detido exclusivamente pelo Municipio do Porto desde 28 de dezembro de

2018,

A 6 de marco de 2019, conforme o disposto na Deliberagdo Unanime por Escrito n.2 33, foi
deliberada em Assembleia Geral da Sociedade a aprovagdo da alteracdo dos Estatutos da Porto

Vivo, SRU, bem como a designacdo dos Membros dos Orgdos Sociais.

1.2.0bjeto Social

Conforme exposto no n.2 1 do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, na sua versao atual, a Porto
Vivo, SRU, tem como objeto social a promogdo da reabilitagdo urbana na cidade do Porto,

através da:

“a) coordenacdo e gestdo do reabilitacdo nas unidades de intervengdo com documentos

estratégicos aprovados;

b) coordenacdo, gestdo, acompanhamento e avaliacto das operagdes de reabilitacio urbana
aprovadas na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada entidade gestorag,
nos termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versdo atualmente

em vigor;

¢) reabilitacdo dos edificios do parque habitacional do cidade, identificados no estratégio
municipal de habitog@o do Porto, com exclusdo dos edificios destinados o habitacdo de
interesse social, designadamente atraves do construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo,
conservacdo e gestdo dos edificios destinados a habitacGo o custos acessiveis ou das

habitacbes localizadas nas denominadas “ithas” do cidade.”

1.3.Competéncias

Para o exercicio da sua atividade foram delegadas na Porto Vivo, SRU, as competéncias

delimitadas pelo n.2 2 do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, do teor que se transcreve:

15/ 164
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“a) impor a obrigagdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termaos do disposto na

alinea a) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

b) recorrer & demolicdo de edificios como instrumento de execuc@o da reabilita¢do, nos
termos do disposto na dalinea ¢} do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico do Reabilitacdio

Urbana;

¢} exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.2 1 do artigo 54.2

do Regime Jluridico da Reabilitagdo Urbana,

d) promover o arrendamento forgado como instrumento de execugdo da reabilitagdo, nos
termos do disposto na alinea e) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitagiio

Urbano;

e} elaborar projetos de delimitacdo de dreas de reabilitacdo urbana, de operagbes de
reabilitacdo urbana ou de plonos de pormenor de reabilitagGo urbana, sermpre que para tanto
seja mandatada pelo Municipio e de acordo com os objetivos previamente definidos pelo

cdmara municipal,

f) adquirir, alinear ou onerar todos os imoveis necessdrios @ execucdo das operagfes de
reabilitagdo urbana no sua gestéo, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de

bens imoveis;

g} regulamentar, organizar e executar os processos de aquisicdo, atribuicdo, alienagdo e

cessacdo da ocupagdo dos prédios e fragBes sob a sua gestdo;

h) cobrar os valores devidos pela ocupag@o ou oneracdo dos prédios e fracbes sob a sua

gestdo e propor a fixagdo dos seus valores ao Municipio;
i] executar as atividades de promogdo da habita¢do que the sejorn indicadas pelo Municipio;
j} acompanhar e avaliar as operaces de reabilitagio urbana;

k) prestar informacdo aos municipes sobre programas de financiamento e medidas de apoio

disponiveis para a reabilitacdo do seu patrimonio;

I} exercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as anteriores
ou outras que venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do quadro de

atribuigoes da Sociedade;

m) todas as demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, dos
estratégias de reabilitacdo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitagdo urbana sob

a sua gestdo.”
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2.Visao, Missao e Valores

A Porto Vivo, SRU apresenta como Missdo a promogdo da reabilitagdo urbana na cidade do
Porto, pretendendo, como Visao, ser a empresa parceira de referéncia nacional e internacional

de quem pretende investir e habitar nas areas de reabilitacdo urbana do Porto.

Os Valores da Sociedade, discutidos e elegidos por toda a estrutura de recursos humanos,
inclusive dire¢do e administragdo, traduzem o conjunto de principios éticos que formam a
conduta moral da Sociedade. Foram, assim, definidos, como o modo de agir da Porto Vivo, SRU
perante os seus trabalhadores, os seus clientes, fornecedores, investidores, municipes e da

comunidade como um todo.

Deste modo, a Porto Vivo, SRU ambiciona promover a reabilitagao urbana em cooperacdo com
a comunidade, usando com rigor todas as suas competéncias a favor do desenvolvimento da
cidade, de forma responsavel, transparente e sustentavel, de acordo com o diagrama exposto

seguidamente:

COOPERACAQ
AMBICAO

RIGOR
COMPETENCIA
DESENVOLVIMENTO
RESPONSABILIDADE

TRANSPARENCIA
SUSTENTABILIDADE

Figura 1: Valores da Porto Vivo, SRU

3.0rganizagao

Tendo em consideracdo a alteracdo do objeto social da Porto Vivo, SRU, em consequéncia da
mudanca dos seus Estatutos, foi aprovado, em reunido do Conselho de Administragdo a 16 de
julho de 2019, um novo organograma, por forma a dotar a Sociedade da capacidade necessaria

para executar a sua Miss3o.

Esta alteracdo, balizada numa estrutura flexivel, focava, essencialmente, a obten¢do de
resultados através da possibilidade de adaptagdo da mesma, sem perda de eficiéncia, a
alteragbes das circunstancias. Deste modo, foi, igualmente, aprovada uma organizagdo

matricial, de geometria varidvel, em que cada umas das areas funcionais se reiaciona com as

M
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demais, em torno de objetivos concretos, através de um ponto focal constituido por um, ou

mais, colaboradores, conforme a necessidade exigida pelo projeto ou atividade.

Assim, a assuncdo da execucao de projetos especiais que concorram com o normal
funcionamento da empresa, tal como aconteceu no ano de 2020, em que a Sociedade abragou
o projeto Porto com Sentido, sera possivel, através do estabelecimento de pontos focais entre
as diferentes areas (de suporte e de operacdes), a formacdo de equipas que possam prosseguir

os objetivos e se dissolvam assim que o projeto termine.

Comparativamente ao apresentado no final de 2019, o organograma da Sociedade a 31 de
dezembro de 2020 refletia a inclusdo de uma nova Unidade Orgdnica, associada a Comunicagdo
Empresarial {conforme deliberagcdo do Conselho de Administracao de 10 de agosto de 2020, Ata
n.2 1168), bem como a ativagdo da Unidade Organica referente a I1&D, atraves da contratacao
de um trabalhador que passou a liderar, no ambito da estrutura flexivel identificada
anteriormente, o projeto Porto com Sentido (de acordo com a deliberagdo do Conselho de

Administragdo de 18 de junho de 2020, Ata n.2 1159).

Conselho de Administragdo

Auditona &
I Qualidade
|
A Diregda Geral
¥ '| - 4 5
L Comunicaglo
imagem | R. P. | Front Office _ 1 _| ) Empresarial
Asseisona ‘ B0
Divesdo Are de Suporte = Diregdo Area de Operagdes
1
, . P . ; BASEY
l
Manutengdo Financeira Gestdode  Recursos Gestao das  Centro Apoiga Gestdoe
e Informagioe  humanos ORU's Histarico Reabilitagdo Rentabilizagdo
Reabilitagdo Contratagdo de Ativos

Figura 2: Organograma

De modo conclusivo, a empresa apresenta trés unidades organicas que no final de 2020 ndo
estavam funcionais, identificadas no esquema a laranja, ndo obstante o reconhecimento da
respetiva necessidade e a efetiva instrucdo de procedimentos, nesse ano, que visem a sua

concretizacao, assegurando, no entanto, o crescimento sustentavel da Sociedade.
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4. Anélise SWOT

No final do ano de 2020, a Sociedade apresenta a andlise SWOT apresentada na figura seguinte,
tendo em consideragdo os desafios enfrentados e a estratégia desenvolvida para alcangar os

objetivos definidos.

N3o obstante as fraquezas identificadas, importa realgar que no exercicio de referéncia deste
relatério foram desenvolvidos esforgos, quer ao nivel orcamental, quer ao nivel procedimental,
no sentido de assegurar uma maior adequacdo da infraestrutura tecnoldgica, sendo exemplo
disso a contratualizagdo de servicos de reformulagdo da infraestrutura passiva de comunicagdes,

suporte e internet, bem como a operacionalizacao de um sistema de gestdo documental.

Competéncias e Interdisciplinaridade dos recursos humangs.
Experiéncia acumulada na reabilitagao. — Fraquezas |
Compromisso com os principics de desenvolimento Recursos humanos escassos
sustentavel .
Infraestrutura tecnologica desadequada

Articulagao estreita com os senvigos do Municipio.
Oportunidades b

Designagao da Porto Vivo, SRU, entidade gestora
das QRU's da Cidade do Porto.

Aposta do Municipio do Porto no arendamento
acessivel e aranque do Programa Porto com
Sentido.

Projetos de lango prazo expostos & conjuntura econdmica
Naovas dindmicas sociais e econbmicas da cidade.

Concorréncia por parte de outros temtdnos na atraglo de

investimento

Quadro legislativo.

Figura 3: Matriz SWOT

De destacar, adicionalmente, que ao longo de 2020, as ameacas a atividade da Sociedade foram
exponenciadas pela situagdc pandémica, tendo em consideragdo o impacto da mesma na

conjuntura econdmica e financeira, quer nacional, quer internacional.







Il - RELATORIO DE ATIVIDADES DE 2020

Al






Porto Vivo, SRU
Relatoério & Contas de 2020

1.Sumario

O presente Relatdrio de Atividades pretende expor a evolucdo e o ponto de situacdo das
atividades desenvolvidas pela Porto Vivo, SRU, durante o ano de 2020, tendo em consideragdo
o definido no Plano de Atividades de 2020, integrado nos Instrumentos de Gestdo Previsional

2020-2024, aprovado em Assembleia Geral a 10 de outubro de 2019.

Deste modo, dada a reorientagdo e a reformulag3o da atividade da empresa face a exigéncia das
novas atribuicdes, foram definidos, para o ano de 2020, quatro eixos estratégicos de atuacdo,
assentes e balizados por dois vetores, designadamente, o alargamento do territdrio onde a
Sociedade atua {passando a atuar na zona oriental da cidade, para além da zona central e
ocidental) e o alargamento das respetivas competéncias (passando a incluir a gestdo dos
edificios destinados a habitagdo para arrendamento a rendas acessiveis e a intervengdo nas
“llhas do Portc”). A atividade da Sociedade ao longe do ano de 2020 fica, assim, preconizada,

nos seguintes eixos:

(E1]Centro Histdrico

[E2]0peracdes de Reabilitacdo Urbana

[E3]Habitagcdo para arrendamento a rendas acessiveis

[E4]Projeto "Ilhas” da Cidade
De modo resumido, e no que concerne ao Eixo [E1], foram definidas quatro atividades basilares
a desenvolver, designadamente, a elaborac¢do do Plano de Gestdo e de Sustentabilidade para o
"Centro Historico do Porto", a criacdo da Unidade de Intervenc3o de Santa Clara, a elaboragao
do Relatdrio de Monitorizagdo da ARU do Centro Histérico do Porto, bem como a conclusdo do
Projeto do Morro da Sé, apresentando as mesmas no final de 2020, e com excecao das atividades

respeitantes ao Morro da Sé, uma taxa de execugdo superior a 70% dos indicadores definidos.

De relevar que o projeto Morro da Sé previa 3 celebracdo de contratos de reabilitagdo urbana
associados 3 criacdo da Residéncia de Estudantes e da Unidade de Alojamento Turistico, sendo
que no primeiro caso a mesma n2o foi concretizada por o respetivo concurso langado no final
de 2019 ter ficado deserto, e no segundo caso, ter sido opgdo estratégica nao avangar com o
respetivo procedimento. Tais situagBes foram influenciadas pelo panorama econdmico
nacional/mundial, face a situacdo pandémica vivida. Ainda neste ambito, salientamos que foi
lancado o procedimenta e iniciada 2 empreitada de reabilitagdo da Operagao D pertencente ao
Programa de Realojamento Pefinitivo, de que resultardo 14 novas fragGes habitacionais a

integrar o mercado de arrendamento acessivel.
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Incluidas no Eixo [E2] estdo, assim, as atividades que permitiram o planeamento, a programagao
e o desenvolvimento das ORU’s de Campanha-Estacdo e Corujeira, verificando-se uma execu¢do
de 100%, na quase totalidade, dos indicadores definidos, porquanto a Sociedade terminou o ano
de 2020 com a apresentagdo do documento que contempla os objetivos das duas agdes,

estando, assim, criadas as condicdes para iniciar a respetiva execugdo no exercicio de 2021.

Para a prossecucdo dos objetivos definidos no Eixo {E3]} foram desenvolvidas atividades e
instruidos os procedimentos necessarios que permitissern o arrendamento, ainda em 2020 e no
inicio de 2021, a pregos acessiveis, de vinte e duas fragbes habitacionais pertencentes ao
patrimdnio da Sociedade, bem como o subarrendamento, no inicio de 2021, das dezanove
fracOes integradas no Programa Municipal “Porto com Sentido”, em dois concursos que
ocorreram/ocorrerdo entre dezembro de 2020 e margo de 2021, tendo em consideragdo a
nomeacao da Porto Vivo, SRU como entidade gestora do mesmo {preconizada na celebragdo do
1.2 Aditamento ao Contrato-Programa, a 20 de maio de 2020j, decorrente da consulta publica
para contratagdo de arrendamento que decorreu entre 15 de julho e 11 de dezembro, o qual
permitiu tomar de arrendamento um conjunto de 49 imdveis. Adicionalmente, e tendo em vista
o desenvolvimento do respetivo objetivo, foi concluida a andlise de vocagao para arrendamento
acessivel de 227 unidades patrimoniais municipais, no dmbito do trabalho realizado por um
grupo do qual a Porto Vivo, SRU fez parte, permitindo a integragdo na esfera de gestdo da

Sociedade no ano de 2021 de parte das mesmas.

No ambito da execugdo do Eixo [E4], e tendo em consideracdo a cessdo parcial da posigdo
contratual referente ao “Contrato de Manutencdo de Equipamentos, Edificios e
Infraestruturas”, celebrada entre o Municipio do Porto, a Domus Social, E.M. e a Porto Vivo,
SRU, foi possivel, no ano de 2020, conduzir as agGes necessarias para a execugao do "Programa
Estratégico As llhas do Porto: Estratégias Especificas para a Regeneragao Habitacional das "llhas
do Porto”, no gue respeita, principalmente, e ainda que apenas a uma taxa de 10%, a criagdo do
nucleo de gestdo que teve a seu cargo a delineagio do planeamento necessdrio ao

desenvolvimento do mesmo.

Apesar de ndo incluidas em qualquer eixo estratégico, importa realgar as atividades
desenvolvidas relativamente ao processo de reabilitagdo urbana do Quarteirdo Carlos Alberto,
que permitiram, assim, desbloquear situagdes que se prolongavam ha varios anos, entre as
quais, a determinacdc e o pagamento da contrapartida ao proprietario da parcela 6 pela
respetiva aquisicdo e a criacdo das condigdes necessarias para que a empreitada de reabilitagao

possa iniciar em 2021, bem como a consignagao da empreitada de reabilitagdo referente a
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parcela 14, resultando em novas fragbes a integrar o programa arrendamento a pregos

acessiveis da Sociedade.

Importa destacar que a atual situagdo pandémica exaltou alguns condicionalismos que travaram
o normal desenvolvimento das atividades previstas para o ano de 2020, tendo, assim, impacto

ao nivel da execucdo dos objetivos definidos, na medida em que:

o Restringiu a realizacdo de reunides de trabalho, de levantamentos cadastrais, prediais e
sociais, bern como de vistorias, adiando a formag3o da base documental necessaria para
a elaboragao de relatdrios;

s Suspendeu a execucdo de programas comunitarios, designadamente, do Projeto
"AtlaS.WH - Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage
Sites” e do "Programa Estratégico As llhas do Porto: Estratégias Especificas para a
Regeneragdo Habitacional das "llhas do Porto", prorrogando a apresentagdo dos
respetivos resultados para 2021;

e Desincentivou a realizagdc de investimento por parte de Privados, dada a incerteza
associada ao funcionamento da economia, culminando na n3o celebracdo de contratos
de reabilitacdo urbana e no adiamento de decistes estratégicas para o exercicio de
2021;

e Estendeu o prazo associado a realizacdo dos procedimentos necessarios para a
atribuicdo de fragdes habitacionais a pregos acessiveis, no que respeita ao apoio 3
apresentacao de candidaturas, a realizagdo de sorteios e/ou a celebracdo dos respetivos

contratos de arrendamento.

2.Eixos Estrategicos de Atividade
2.1.[E1] Centro Histérico do Porto
2.1.1.Plano de Gestao e de Sustentabilidade para o “Centro Historico do Porto,

Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar”

Durante o ano de 2020, e no ambito do projeto “AtlaS-WH - Heritage in the Atlantic Area:
Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, foi dada continuidade a elaboracdo dos
contetdos para o Plano de Gestdo e de Sustentabilidade para o Centro Histérico do Porto, Ponte
Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar, procedendo-se a atualizacdo e tratamento de diversos
indicadores, tais coma, os relacionados com o nimero de operagdes urbanisticas, com o estado

de conservagdo e ocupagao do edificado, com as intervencdes arqueologicas no CHP, com novos
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registos ou cancelamento dos alojamentos locais, bem como com a monitorizagdo dos direitas

de preferéncia.

Na sequéncia da declaragao do Estado de Emergéncia e das medidas preventivas de combate a
doenca COVID-19 adotadas a nivel municipal, a Porto Vivo, SRU, foi notificada pela CMP da
suspensac da execucdo do contrato, nos termes do artigo 297.2 do Cddigo dos Contratos
Publicos (CCP), com efeitos a partir do dia 16 de margo de 2020, tendo o mesmo sido retomado
em 22 de junho de 2020. Por outro lado, o Projeto "AtlaS.WH - Heritage in the Atlantic Area:
Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, pelas mesmas razdes ja referidas, sofreu,
igualmente, uma prorrogacao automatica por parte da entidade de gestdo, Programa INTERREG

Espaco Atlantico, pelo que a data de conclusdo passou a ser maio de 2021.

Esta situagdo repercutiu-se ao nivel da execugdo das atividades, porgquanto apenas no més de
outubro foram nomeados os representantes das dire¢es municipais e das empresas municipais
para participarem nas reunides de trabalho e darem os seus contributos para o novo Plang,
nomeadamente, sobre as a¢des efetuadas e a propor, bem como quanto aoc modelo de gestdo
a definir e a implementar. Esta nomeagdo permitiu que ao longo do quarto trimestre fossem
realizadas dez reunides com tais representantes, atraves das quais foram recebidos os

contributos necessarios para elaboragdo do capitulo do diagnéstico.

N3ao obstante, a Sociedade contou, ao longo do ano, com o apoio técnico/cientifico da equipa
constituida por docentes especialistas que pertencem as Faculdade de Engenharia {FEUP],
Faculdade de Arquitetura (FAUP), Faculdade de Economia (FEP) e Faculdade de Letras (FLUP) da
Universidade do Porto, tendo sido realizadas apenas oito reunides de trabalho com a mesma,
em virtude dos constrangimentos causados pela pandemia, que impds, igualmente, a

interrupgdo do contrato celebrado entre o Municipio do Porto e a Universidade do Porto.

De relevar que a situacao pandémica trouxe, de imediato, preocupacdes pelos riscos causados
na perda de turismo com grande incidéncia no CHP, nos usos dos edificios, nas atividades e na
economia em geral. A equipa responsavel pelo PGCHP PM sentiu a necessidade e a
oportunidade de repensar o futuro sobre novas condigdes, onde o turismo é desejavel e
necessario, mas onde é possivel, neste novo contexto, modelar o equilibrio entre a fun¢do
habitacional e o alojamento local. Esta nova abordagem para o futuro foi ja inserida no

desenvolvimento do Plano, e integra as preccupagoes e estratégias do Municipio.
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2.1.2.Criagdo da Unidade de Intervengao de Santa Clara

No dmbito da delimitagdo da Unidade de Intervencdo (Ul) de Santa Clara, foi desenvolvido, ao
longo de 2020, o diagndstico com base nos levantamentos locais e documentos
complementares, designadamente, através da realizacdo de vistorias de identificacdo do estado
de conservagdo do edificado e verificacdo das interven¢Ges necessarias, bem como do

levantamento de informagtes de carater social, mormente: identificagdc de proprietarios e de

titulares de outros direitos, énus ou encargos, e de moradores.
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Figura 4: Conservagdo e Ocupagdo da Unidade de Intervengdo de Santa Clara

Além disso, as reunides realizadas com proprietdrios e investidores, para a discussdo das
propostas que estdo a ser desenvolvidas e andlise dos pareceres da DRCN, bem como os
contactos desenvolvidos com a FEUP e com a Metro do Porto, com o intuito de perceber qual a
melhor forma de se desenvolver o estudo relativo as medidas a implementar para a redugdo do
ruido e vibragdes causadas pela passagem do metro na ponte Luiz |, permitiram desenvolver,
durante o ano, varios capitulos do documento de delimita¢do da Unidade de Intervengdo de

Santa Clara, estando ainda, no entanto, por aprovar, algumas acOes nele explanadas.
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Tabela 1: Necessidade de Intervencdo dos Prédios

Nota: “Outros”, incluem as parcelas: 504, VP02, VP04, FO1, V02, 4 Anexos V09, V22, V24, V2S; Terrenos. Estao
consideradas 6 parcelas sem construgdo e a parcela 20 que corresponde a Viela das Indulgéncias.

2.1.3.Relatorio de Monitorizagao da ARU do Centro Historico do Porto

Para a elaboragao do Relatdrio de Monitorizagdo da ORU do Centro Historico do Porto {CHP),
considerou-se ser de aproveitar as sinergias de informagdo do Plano de Gestdo e
Sustentabilidade, em curso no ambito do projeto AtlaS-WH.

Hab. / Com. /
Serv.

Outros Terrenaos Totais

Habitagao

UN UN AE/m2 UN  AE/mZz UN AE/m2

AE/m2

AE/m2

Sem intervengao 1 010,92 1265,62
Ligeira 2 813,24 3450,24
Média 623,70 4 258,82 7 | ass2s2
Profunda 3 369,06 258,33 12385,77 25 | 4682,86
LDifn";‘:z‘:f‘“/ 4| 6419 | 2 | 14409 | 6 | 20828
Obras ] 2] e1200 | 2] 61200

Deste modo, e apesar de o referido relatorio ndo ter sido finalizado em 2020, todo o trabatho
de levantamento, diagndstico e recolha de informacdo foi executado, tendo sido efetuada uma
compilagdo e tratamento de indicadores de informacdo enviada pelos representantes da
CMP/empresas municipais e de outras entidades externas, relativamente a atividades e seu

desempenho no CHPPM, designadamente quanto®:

a. Ao nimero de acdes de sensibilizagdo e educagdo da comunidade para a importancia e
significado do Centro Historico do Porto Patrimoénio Mundial;

b. A salvaguarda dos mais variados materiais de constru¢io e ornamentacio do edificado
{indicadores do Banco de Materiais);

c. Asintervengdes arqueoldgicas no CHP;

d. A dindmica urbanistica no CHP entre 2010 e 2019;

e. A oferta hoteleira;

-

A dinamica dos direitos de preferéncia

Ao ambiente, clima e riscos;

> m

A popula¢do, comunidades e estrutura social;

A rede e mobilidade no CHPPM.

! Nas paginas seguintes ser3o apresentados dados obtidos através deste trabalho, sendo os mesmos associados aos
indicadores de acordo com a alinea evidenciada na respetiva legenda

U
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As ilustracBes seguintes retratam alguns dos resultados obtidos ao longo dos anos, apds a
elaboragdo do 1.2 Plano de Gestdo em 2008 e a aprovagao da ARU CCHPM em 2012 e que

contribuirdo para a elaboragdo do presente relatdrio e alinea traduz o indicador associado.

Tabela 2: Agbes Desenvolvidas no ambito da Educagao Patrimonial (a)

O Mey Porto 4 Patrimdnlo

Murdiati 2012-1020 ¥ Ciclo Ensino Basica {CEB) - Rede pubilta e privada 1aa6
Porta Acolhe? 2016-1020 Extudantes universitariay 171
Detcobra a tus Cidade

[CHEPR @ Dutier Zone) 20a10-300 Sccunddeie o profissional da rede publica € privada 58S
LT AU L ] 201672017 2% £ 3 CEB & Secunddrio 245
Butier Ionhe)

Py o 190553020 Educacdo Pré-escolar e 1¥ Ciclo do Ensino Qisico (CEB) <2 AL

rede pibhica

Mo ano letivo de 2017 2018, aste projeto lal recrganrado, no dmbita do projelo AtleS WH, dasdo origern a uie nuvo programa Porto Patrimdnio Mundist = Guem Culcs?

Mo ik letivo da 201872019 o progeta nds (ol derenvolvido por gvtar 4 ted temtrutueiado. Oy dades do sno letlvi d# 201972024, Porto Patrimdnio Mundial

apantam para urm total da 341 participanies, que ioram na tatuna “Total de perticinaniow

Quem Cusda

Este projeto 4 constituido por uma parcerls enirg o Depaitemonio Municipal de Geitla Coltural & o Divisdo Misfiiipal da Juveniutde (gipce ge confirmacito do gados,

Tabela 3: A¢des Desenvolvidas no ambito de Dias Comemorativos (a)

Nr de a{Ges programadas *
Nr de participantes registados’

2008-2013
916
2860%

Estas agBes mcluem wisitas guwdad, visitas lvres pedipaper, exposiches, oficinas/ workshops; atividades lidicas, conferéncianl palestras, concertos/ musica, cinemal/ projeclo

multimédia, teatro/ artes performativas; cruzeirof circuito em transporte luristico, gastronoma e culros
' Qs dades sdomuficientes para se aferir o nr. de participantes registados em 2018

Nr de atividades desetwvolvidas
Mr de atividades desenvolvidas no CHPPM

Nr de participantes efetivos®
03 dados s3oinsuficientes para se aferir o nr. de participantes registados nos anos de 2C10: 2011, 2012, 2013 e 2018.

Nr de atividades desenvolvidas
Nr de atividades desenvolvidas no CHPPM

Nr de partkipantes efetivos

A drea clasuificada, de patrimdnio nlo s&
local mas de toda a comunidade
[parrimdnic universal), hé um dever
redobrade de todos, em eipecial das
entidades de tutela. dos proprietirios ¢
dos p de g ir @
conservacdo 3 promaver [}
entiquedmento do patriménie existente.
Somente nos  casos  degradagio
irrevertivel dos  edifidos {ruina do
suporte] deverta ser admimivel a sua
substiticso e consequente recolha pam
2 depdsite do Banco de Materlais, sendo
#1182 derradeia forma de evitar a sua
destrulclo.

N2 Pecas salvaguardadas N¢ Visitantes

44600

angntadas ou na [sB]
em oficinas

010-2019
tE]

40
831

2010-2020
133
15

3id

N? elementas catalogados

4672

{tipos de slemenios cenimicos)

N2 elementos cartografados

Figura 5: Salvaguarda dos materiais de constru¢do e orcamentagdo do edificado (b)
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2019
m N.2 Intervengoes Arqueoldgicas

Mota: Na drea do CHPPM, todas as obras de reabilitagdo, quer no edificado, quer no espago publico, com afetagdo do
subsolo, implicam a realizacdo prévia de sondagens e o acompanhamento arqueolégico, cujo planc de trabalhos
requer a aprovagdo das entidades de tutela, em especifico, a Diregdo Regional de Cultura do Norte (DRCN} e o
Instituto de Gestdo do Patrimdnio Arquitetonico e Arqueoldgico, |.P. DGPC.

Grafico 1: Intervengdes Arqueoldgicas no CHP entre 2012 e 2019 (c)
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Mota: Entre 2010 e 2019, foram emitidos 753 alvaras de obras, resultando numa reabilitagdo de 688 edificios. O
grafico mostra o crescimento da reabilitagdo nos Gltimos 10 anos, medida pelo numero de alvaras de abras emitidos
@ alvaras de utilizagdo, conseguimos verificar que 2015 e 2017 foram os anos de maior impacto na reabilitagdo.

Grafico 2: Alvaras de Obras e de Utilizagao emitidos entre 2010 e 2019 (d)

Hotéis 2008 Hotéis 2019 AL 2008 AL 2015

4 12 0 325

MNata: A oferta hoteleira tem vindo a crescer desde 2008, contribuindo para a reabilitagdo de edificios de maiores
dimensdes (abandonados, em risco de perda do seu valor patrimonial]. Neste ambito, parcelas de menores
dimensdes, foram reabilitadas, frute de uma nova oportunidade de negocio: o Alojamento Local. Nio obstante, o
Alojamento Local teve impacto no mercado habitacional, na medida ern que diminuiu a oferta de fogos para habitagdo
permanante {aumento do custo da mesma). Por ocutro lado, gerou a revitalizacdo do comércio, criou atividades de
proximidade, de emprego e crescimento da economia.

|
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Figura 6: Oferta Hoteleira, 2008 e 2019 (e)
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Nota: No ano de 2018 atingiu-se o pico do numero de comunicagdes de direitos de preferéncia, sendo de destacar
que nos dois dltimos anos grande parte das transagdes dizem respeito a fragdes reabilitadas.
Gréfico 3: Direitos de Preferéncia no CHPPM entre 2012 e 2020 (f)

Pontos de Ecopontos Equipamentos Papeleiras
recolha de Enterrados

Residuos

Urbanos

27

Nota: Nos ultimos anos tem se verificado um aumento da guantidade de residuos urbanos na Cidade do Porto e
igualmente no Centro Histdrico. Este aumento reflete um incremento do consumo associado as melhores condigdes
de vida, bem como um aumento exponencial do turismo. Qs servigos municipais tém procurado reforgar, substituir e
modernizar os equipamentos de recolha de residuos na cidade.

Figura 7: Numero e Tipo de Equipamentos de Recolha de Residuos no Centro Histdrico do Porto (g)

Tabela 4: Incéndios Urbanos {g)

Ano | 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 2015 2016 207 2018 2019

N.° 2 13 21 &} 7 3 6 8 17 14
Fornecedor: Batalhdo Sapadores Bombeiros

Periodicidade: Anual

Nota: A Nos dltimos 10 anos, foram contabilizados 95 processos de ocorréncia dos mais variados tipos de incéndios
no Centro Histérico do Porto Patrimdnio Mundial: 23 em edificios habitacionais; 11 incéndios na hotelaria e
restauragao, 9 incéndios em edificios degradados ou devolutos; 52 outros ndo especificados.

Tabela 5: Numero de Residentes (h)

Porto 263.131 237.591 229324
Freguesia do CH 40.440 37 686
CHP PM 7.000 5.095 4.000
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Nota: A cidade do Porto registou, nos censos de 2001 e 2011, uma perda de populag3o, verificando-se, 0 mesmo na
freguesia onde se insere o territdrio do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial. Dados estimados para 2020
preveem que, a nivel da cidade, o n.2 de residentes poderd apresentar um ligeiro crescimento relativamente a 2019
(216.606 residentes). Ja o CH que tem vindo a perder residentes, podendo se verificar, no futuro, uma inversdo deste
registo, dadas as estratégias habitacionais do municipio para este territdrio.

LY

.

» Equipamentos de Solidariedade e Agio Social ———  Limute CHPPM
= Lsmite Buffer Zone

Nota: A concentragdo de equipamentos na freguesia onde se insere o CHP Patriménio Mundial, representa 34% da
cidade.

Figura 8: Equipamentos de Solidariedade e A¢do Social na Cidade do Porto th)

{Fonte: CMP, Carta Social-GEP/MSS, Porto Vivo, SRU (adaptado)
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Nota: A populagdo do CH apresenta varias fragilidades em comparagdo com o restante territdrio da Cidade, possui
mais idosos {(com mais de 65 anas) a viver 50s; um n? de desermpregado mais alto; um n2 maicr de familias com poder
econémico baixo e uma escolaridade mais baixa.

Figura 9: Classificagdo das subsecgOes por nivel de escolaridade completo no Concelho do Porto (h}
Fonte: fonte de dados INE, Censos {2011), Porto Vivo, SRU {adaptado)
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POLOS GERADDRES TRANSPUGRTE PUBLICD MO DOS SUAVES ESTACIONAMENTO VIA
PUBLICA
T pronton e praifilha

+  PARQUES DE ESTACIONAMENTO
PUBLICO

INTERFACE 5. BENTO

Estaticnamento
L L ©

10 pard trolinetas it o 105 gonl
CENTRO DO FCORA DO
CHP CHP

S vicicletarios 1 90

2 3
647 lugares 838 lupaes

Baolsas de

FUHICULAR DOS
CENTRO DE CONGRESSOS GUINDAIS

TERMINAL RODOFIARIO DAS
CAMELIAS

TEATRD NACIONAL S. 104D
UNIVERSDADELUSOFONA
BOLsADOPORTO

PALACIO DAY ARTES

RUA DAS FLORES

DHSTRICT OFFICES

Estacianamento

MNota: A mobilidade e os transportes desempenham uma fungdo fundamental na competitividade e sustentabilidade
do Centro Histdrico. Para além das necessidades de deslocacdo, acessibilidade e estacionamento da populagio
residente, é necessario conciliar o tréfego de atravessamento e a dimensdo da procura turistica. O Municipio tem
vindo a implementar vérias medidas ao longo do tempo, tendo em vista a melhoria da mohilidade neste territério.
Figura 10: Transporte Coletivo e Estacionamento {i)

2.1.4.Conclusao do Projeto do Morro da Sé

Para o exercicio de 2020 foi prevista a intervencdo da Sociedade em diferentes projetos no
Morro da Sé&, designadamente, na Operagdo D pertencente ao Programa de Realojamento

Definitivo, na criacdo da Residéncia de Estudantes e na Unidade de Alojamento Turistico.

Assim, e no que respeita a opera¢do D pertencente aoc Programa de Realojamento Definitivo,
localizada na Unidade de Interven¢do do Semindrio e abrangendo um total de cinco edificios, e
da qual resultardo catorze fragGes habitacionais e quatro fragdes comerciais e/ou destinadas a
servigos, foram desenvolvidos, em 2020, os projetos de especialidades e o projeto de execugio,
permitindo que em agosto fosse langado o concurso publico para a respetiva empreitada de
reabilitagdo. Neste seguimento, em 4 de dezembro, efetuou-se a consignagdo da mesma, tendo

sido iniciados os respetivos trabalhos nesse més e receciocnado o primeiro auto.

Relativamente ao Concurso Pablico para a construcdo de uma Residéncia de Estudantes, langado
em dezembro em 2019, foi deliberado, pelo Conselho de Administracdo, e em resultado do
contexto de estado de emergéncia verificado e da situacdo pandémica que se atravessa,
prorrogar o prazo para apresentacdo de propostas até 31 de outubro de 2020. O respetivo
concursa ficou deserto, sendo reflexo das implicagbes da pandemia na economia e na quebra
da disponibilidade dos promotores em investir, sendo que, atualmente, se encontra em analise

a revisao das condicdes do mesmo.
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No que respeita ao procedimento relativo a criacdo da Unidade de Alojamento Turistico, e
apesar das pecas do procedimento estarem praticamente concluidas, tendo em consideragdo a
situacdo socialfecondémica que o pais atravessa, com particular os seus efeitos no setor do

turismo, houve uma necessidade de reavaliagdo do modelo de concurso.

2.2.[E2] Operacgoes de Reabilitagdo Urbana
2.2.1.0RU Campanha - Estagao

Em julho de 2019 a Porto Vive, SRU foi designada como entidade gestora da ORU de Campanhi
- Estacao, por deliberacdo da Assembleia Municipal do Porto, competindo-lhe, nos termos
legais, a respetiva coordenacao e a gestdo mediante o exercicio das competéncias que lhe foram
delegadas pelo Municipio do Parto. Neste ambito, para o exercicio de 2020 foram especificadas
as diferentes atividades que culminariam na elaboragao de um relatdrio final que contemplasse

os objetivos da agao, documento este que foi elaborado conforme o previsto.

Para o efeito, e a acrescer ao estudo efetuado sobre o Masterplan da Zona Criental da Cidade e
dos documentos que constituem a ORU de Campanha-Estacao, procedeu-se a avaliagdo e
acompanhamento da dindmica do mercado imobiliario, através do registo e analise das
comunicag6es para exercicio do direito de preferéncia nas transmissGes onerosas de imoveis
localizados nesta area, bem como a sua delimitagdo em planta, tendo sido monitorizadas,
adicionalmente, as operacdes urbanisticas em apreciagdo na Diregcdo Municipal de Urbanismo,

bem como dos projetos previstos para os principais eixos viarios

Ao longo de 2020, foi ainda concluida a atualizagdo do levantamento e diagndstico do estado de
conservagdo do edificado das zonas da Lomba, Vera Cruz e Mira. Esta atualizagao ndo se limitou
a identificacao dos edificios em mau estado de conservago e ruina, cujo total ascendeu a 59
edificios, abrangendo, igualmente, o levantamento de todo o edificado e a atualizagao das fichas
do estado de conservacdo em que se baseou a elahoracdo do programa estratégico da ORU,

num total de 422 edificios.

Com vista a promogao da reabilitagdo daqueles edificios, a Sociedade encetou os procedimentos
necessarios para a identificagdo dos respetivos proprietarios’, bem como para a realizagao de

reunides com os mesmos ?, com vista a perceber quais as estratégias que estes tém

? Nio foi possivel identificar catorze proprietarios.

* Apenas sete proprietdrios se mostraram disponiveis para a realizagdo de reunides. No entanto, no seguimento das
mesmas, todos demonstraram inteng3o de reabilitar os respetivos prédios.
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desenvolvidas relativamente aos prédios, no que respeita, designadamente, ao respetivo
processo de reabilitacdo, bem como de fornecer informagdo quantos aos beneficios fiscais e

incentivos municipais associados a reabilitagdo urbana, em virtude da localizacdo em ARU.

2.2.2.0RU Corujeira

A Operacio de Reabilitacdo Urbana da Corujeira foi aprovada por deliberacdo da Assembleia
Municipal de 14 de outubro de 2019, tendo sido a Porto Vivo, SRU designada como entidade
gestora competindo-lhe, nos termos legais, a respetiva coordenagdo e a gestdo, mediante o
exercicio das competéncias que lhe foram delegadas pelo Municipio do Porto, bem como das
demais competéncias legais. Conforme o estabelecido para a ORU de Campanhd-Estagdo,
também para o exercicio de 2020, a Sociedade previu elaborar o relatério final que

contemplasse os objetivos finais da ag¢do, tendo o mesmo ficado concluido.

Deste modo, durante o ano de 2020, foi concluido todo o processo de analise documental dos
elementos que constituem a ORU, tendo sido iniciados os trabalhos que visam a caraterizacdo e
o estudo do territorio, de modo a planear e programar a futura intervencao, bem como efetuado
o acompanhamento dos projetos estruturantes do Antigo Matadouro Industrial do Porto, do
concurso de ideias para a Praca da Corujeira e do projeto de arrendamento acessivel do Monte

Bela.

Pe igual modo, e no sentido de avaliar a evolugdo da dindmica do mercado, efetucu-se o registo
e analise de todas as comunicaces para o exercicio do direito de preferéncia nas transmissoes
onerosas de imoveis localizados nesta area, bem como a sua delimitagdo em planta, tendo-se
procedido, adicionalmente, ac levantamento e registo do estado de conserva¢do de todo o
edificado localizado na Zona da Corujeira e que se situa no eixo Matadouro, Praga da Corujeira
e Monte da Bela, num total de 252 edificios, dos quais 14 apresentavam um estado de

conservacdo de muito mau a mau.

Tendo como objetivo a promogdo da reabilitagdo daqueles edificios, a Sociedade encetou os
procedimentos necessarios para a identificagdo dos respetivos proprietarios®, bem como para a
realizagdo de reunides com os mesmos®, com vista a perceber quais as estratégias que estes tém

desenvolvidas relativamente aos prédios, no gue respeita, designadamente, ao respetivo

4 N3o foi possivel identificar quatro proprietdrios.
5 Apenas seis proprietarios se mostraram disponiveis para a realizagio de reunifes. No entanto, no seguimento das

mesmas, todos demonstraram intengdo de reabilitar os respetivos prédios, havendo, de facto, alguns processos de
licenciamento em curso.
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processo de reabilitagdo, bem como de fornecer informagdo quantos aos beneficios fiscais e

incentivos municipais associados a reabilitagdo urbana, em virtude da localizagdo em ARU.

2.3.[E3] Habitagdo para Arrendamento a Rendas Acessiveis

2.3.1.Arrendamento de Fragoes Habitacionais da Sociedade

Ao longo do ano de 2020, a Sociedade conduziu dois concursos, sob a forma de sorteio, para
atribuicdo de fragbes habitacionais pertencentes ao seu patriménio, em regime de

arrendamento acessivel, um dos quais iniciado em janeiro de 2020 e o cutro em outubro.

Relativamente ao primeiro procedimento, o mesmo concluiu-se no terceiro trimestre de 2020,
através da celebragdo de onze contratos de arrendamento, no total de quinze habitagdes®
incluidas no respetivo sorteio, através do qual foram rececionadas e analisadas 330
candidaturas. Este diferimento entre o inicio do procedimento e a sua concretizagao, deveu-se,
tal como na execucdo das restantes atividades programadas para o exercicio de 2020, aos
constrangimentos provocados pela situacdo pandémica, culminando a que apenas fosse

possivel realizar o respetivo sorteio 2 14 de julho, através de ato publico.

Ja no terceiro trimestre de 2020, foi implementado e lan¢ado, a 26 de outubro, um novo
concurso por sorteio de arrendamento acessivel de 10 habitagdes, cuja tramitagao decorreu
totalmente on-line, através de uma plataforma eletrdnica disponibilizada no site da Porto Vivo,
SRU, para submissdo das candidaturas, que se totalizaram em 200. A analise das candidaturas
decorreu simultaneamente com a respetiva submissao, tendo o respetivo sorteio sido realizado

no més de janeiro de 2021.

2.3.2.Reabilitagao do Parque Habitacional do Municipio

Com vista a execucgdo do processo de reabilitagdo do parque habitacional do Municipio do Porto,
e no ambito da futura transferéncia de um conjunto de imaéveis do patriménio municipal para a
gestdo da Porto Vivo, SRU, procedeu-se ao levantamento, caracterizagdo e posterior elaboracdo
de um relatdrio sobre 227 unidades (fragdes e prédios ou parte de prédios). A avaliagdo da
respetiva colocagdo em regime de arrendamento acessivel aguarda decisdo superior, no que

concerne ao respetivo enquadramento na Estratégia Local do Municipio.

® Deste total foram atribuidas catorze fragSes no sorteio, tendo se verificado a desisténcia de trés interessados, entre
a fase do sorteio e de celebragio dos contratos de arrendamento.
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2.3.3.Programa Porto com Sentido

A Porto Vivo, SRU, é a entidade gestora do Programa Porto com Sentido (aprovado em reunido
privada do Executivo Municipal, de 11 de maio de 2020, e em Assembleia Municipal, em sessao
extraordindria de 18 de maio de 2020), tendo dado origem ao primeiro aditamento ao contrato
programa celebrado com o Municipio do Porto, em 20 de maio de 2020, de forma a assegurar,
quer a respetiva competéncia, quer a acomodacde dos custos de gestdo previstos, através do

subsidio a exploracgdo ai definido.

Na sequéncia da consideragdo, por parte do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, .
P., da compatibilidade do Programa Municipal "Porto com Sentido" com o Programa de
Arrendamento Acessivel, no dmbito do previsto no art.2 23.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22
de maio, no dia 15 de julho de 2020 a Sociedade deu inicio a Consulta Publica para contratagdo
de arrendamento, cujo Regulamento havia sido aprovado em Conselho de Administracao da

Sociedade no dia 6 de julho de 2020, tendo o mesmo decorrido até final de 2020.

Neste ambito, durante o segundo semestre de 2020, a Porto Vivo, SRU, foi contactada por cerca
de 250 proprietdrios que demonstraram interesse em receber informacgio detalhada sobre o
Programa, tendo sido submetidas, até dia 11 de dezembro de 2020, 69 candidaturas, 18 das

quais correspondentes a Alojamentas Locais, por parte de 47 proprietarios.

Este procedimento permitiu a realizagdo de quatro PVAIs (Processos de Verificagdo e Aceitagao

de Imodveis) durante o ano de 2020, considerando-se um conjunto de 32 imdveis aprovados. Os

dois Ultimos PVAIs realizados ja em 2021 permitiram aprovar um conjunto de 17 imdveis,

totalizando 49 habitagdes que integraram o Programa, conforme tabela seguinte:

Tabela 6: Candidaturas Submeidas e Aprovadas
| N.2 Candidaturas Submetidas N.? Candidaturas Agravadas

Freguciias [ = St - Tipologia
[T 1 T2

Campanhd

Paranhos

Ramalde 1 b ol i . |
UF Aldoar, Fozdo Douroe Nevogilde | ¢ 1 1
UFCentro HistdricodoPoto ; |
UF Lordelo do Quro e Massarelos
Totais

O primeiro concurso de subarrendamento das primeiras 7 habitagdes, situadas em Ramalde e
na Baixa da cidade do Porto, decorreu entre 30 de novembro de 2020 e 15 de janeiro de 2021,

o qual obteve 115 candidaturas submetidas.
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Para toda a instrugdo do processo associado ao Programa, a Sociedade desenvolveu uma
plataforma eletrénica especifica, integrada no site oficial, que permitiu a rececdo de
candidaturas de proprietarios e arrendatarios e gestdo e comunicacdo integrada dos respetivos

processos de candidatura,

A par, foram desenvolvidos ainda os procedimentos em modo de fluxograma e instrugfes de
trabalho, os quais foram articulados com as instruges de trabalho do Municipio do Porto,
assegurando desta forma a célere e fluida apreciagdo dos diferentes procedimentos de

adjudicacao e de gestdo dos processos de arrendamento e subarrendamento.

No sentido de dar a conhecer o Programa a proprietarios e investidores, foram realizadas
reunides, no dmbito das quais foram também recolhidos comentérios e sugestdes de melhoria.
Ainda, e de modo a apurar o interesse do Programa junto de potenciais investidores, bem como
refletir sobre como melhorar as suas CondigGes Gerais, foram promovidas reunides com
diversas sociedades de advogados. Adicionalmente, contaram-se reunides com entidades
associativas de forma a incrementar a divulgacdo do Programa, incluindo-se a Associacdo dos
Profissionais e Empresas de Mediagdo Imobilidria de Portugal e Associagdo dos Proprietarios e
Agricultores do Norte de Portugal (havendo sido preparada propostas de protocolo com cada

uma das associagdes), Ordem dos Contabilistas Certificados e o Balc3o do Senhorio.

A experiéncia de mais de 6 meses de vigéncia do Programa PcS, com o langamento da primeira
consulta publica de arrendamento, aliada a reflexdo entretanto feita pelo grupo de trabalho
criado no seio da Porto Vivo, SRU e a ponderagdo do feedback recebido na sequéncia da
auscultacdo realizada junto de diferentes intervenientes publicos e privados, permitiram detetar
algumas limitagdes das Condigdes Gerais do Programa PcS. Estas limitagdes foram ultrapassadas
por via da primeira alteracao as CondicOes Gerais, aprovada em reunido da Camara Municipal,
de 21 de dezembro de 2020, e na sessdo extraordinaria da Assembleia Municipal
{NUD/505137/2020/CMP), de 28 de dezembro de 2020. Entre as alteracbes as Condicdes Gerais
que entraram em vigor, destacam-se as seguintes, que deverdo ser implementadas nos

proximos concursos a langar em 2021:

a) Possibilidade de arrendamento de fogos que caregcam de pequenas obras,
disponibilizando-se o Municipio para adiantar rendas para que os senhorios tenham
condigdes para as executar;

b} Possibilidade de celebragdo de contratos promessa de arrendamento, até um total de

200 imdveis, incentivando a respetiva reabilitacdo;
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c} Revisdo dos valores da renda no arrendamento e no subarrendamento, que passam a
contar com novos valores travdo por tipologia, significativamente mais elevados para

tipologias T2 e superiores, 0 que permitira uma maior atratividade do Programa.

2.4.[E4] Projeto “Ilhas” da Cidade

Entre o Municipio do Porto, a DomusSocial e a Porto Vivo, SRU, foi assinado, a meio do primeiro
trimestre de 2020, o contrato de cessdo parcial da posicdo contratual que colocou na esfera de
gestdo da Sociedade a atividade Il.7 do projeto co-financiado “Abordagens Integradas para a
Inclusdo Ativa” (AllA). A referida atividade diz respeito a implementagdo da Unidade de Missdo
“As llhas do Porto” com o objetivo de “criar condigdes e estratégias especificas parc o
regeneracdo habitacional das “ithas do Porto” e, em particular, a definicdo de orientacdes
espaciais estratégicas e especificar os modelos de acdio, prever e gerir os investimentos a realizar

e identificar potenciais instrumentos de financiamento”.

Deste modo, o projeto iniciou-se em maio de 2020, através da constituicdo, ainda que parcial,
da equipa nuclear gue terd por incumbéncia conduzir e centralizar as intervencdes no dmbito
do mesmo, e que ficou completa apenas no final de 2020, com a contratacdo/inclusdo de uma
responsdvel pela drea social. A partir desta equipa, foram efetuadas reunides técnicas e
ensaiados diversos modelos de financiamento que permitirdo constituir as ferramentas de apoio
a proprietarios de ilhas que pretendam reabilitar o seu patrimdnio, bem como reunifes
preparatdrias dos trabalhos que deram origem a um Plano de A¢do aprovado pele Conselho de

Administracdo em setembro de 2020.

Esse Plano de Ag¢do definiu pormenorizadamente o planeamento e descricdo de todas as
atividades que se realizardo, identificando ainda um conjunto de parceiros estratégicos (de
natureza setorial e territorial) que deverdo fazer parte da Comissdo de Acompanhamento. Este
documento guiou-se pela Idgica do “aprender fazendo”, apostando na resolu¢do de problemas
concretos com as entidades parceiras para, desde o primeiro dia, ganhar a ades3o dos parceiros
e dos moaradores. Com base nas orientacdes do mesmo, foi possivel desenhar o perfil das

equipas técnicas a contratar em regime de prestagao de servigos.

Deste modo, e em relagdo a articulacdo com as entidades que integrardo a Comissdo de
Acompanhamento, foi iniciado um processo preparatdrio do trabalho em rede com algumas

delas, destacando-se: {1) a identificacao do trabalho a realizar com as entidades de proximidade g
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em caso de novo confinamento —~ em parceria com o pelouro de Coesdo Social da Junta de
Freguesia do Bonfim e (2} a elaboragdo do documento de apresentagdo das linhas mestras do
programa a Comissdo de Acompanhamento, n3o tendo sido possivel constituir a Comissdo de

Acompanhamento durante o ano de 2020.

Relativamente a constituicao das equipas técnicas, o processo desenvolveu-se em duas frentes.
Por um lado, no terceiro trimestre teve lugar o procedimento de entrevistas com vista ao
recrutamento da equipa no terreno, por outro, foram desenvolvidos os materiais técnicos,
formativos e programaticos necessarios para a correta integragdo da equipa a partir do

momento da sua contratagdo, que ocorreu no inicio de 2021.

Na dimensdo técnica, procedeu-se, assim, a compilagdo dos apoios 3 reabilitacdo e a uma andlise
e posterior a atualizagdo dos modelos de financiamento ao abrigo do Primeiroc Direito em
parceria com a Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto - Programa Ponte (necessaria
face as alteracdes introduzidas pelo Decreto-lei n?2 81/2020). Simultaneamente,
desenvolveram-se duas candidaturas para as duas ilhas piloto referidas no Plano de Agdo
original (que se mantém no atual Plano de Contingéncia), com apoio do Programa Ponte e do

IHRU, IP.

Na dimensdo operativa, foram apresentadas, para validagdo superior, duas propostas. A
primeira, fruto da articulagdo deste projeto com as atividades e mandatos de outras entidades
da Comissdo de Acompanhamento, designadamente, no gque se refere aos modelos de
intervencgao fisica. A segunda relativa ac modelo de arrendamento para subarrendamento que
permite conciliar o apoio a renda com a agilizagdo do servico de divida e a qualificagdo do

territorio com vista a criacdo de habitagdo acessivel.

De relevar que o agravamento da pandemia motivou a definicdo e aprovagdo de um Plano de
Contingéncia pormencrizado que permitisse atingir os objetivos propostos, o que chrigou auma
reprogramacdo fisica e financeira do programa. Em simultdneo, foram aprofundados os
contornos da intervengdo na Ul Lomba, o territério piloto considerado no plano de contingéncia,

orientando assim o levantamento socio-espacial a realizar pela equipa no terreno.
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3.Atividades nao incluidas nos Eixos Estratégicos
3.1.Parcela 14 do Quarteirao de Carlos Alberto

No ambito do langamento, a 13 de agosto de 2020, do procedimento para contratacdo da
empreitada de reabilitag3o relativa a parcela 14 pertencente ao Quarteirdo de Carlos Alberto
{localizada proximo ao Teatro de Carlos Alberto, na confluéncia da Rua de Sa Noronha com a
Rua das Oliveiras), foi a mesma consighada a 3 de dezembro de 2020, tendo sido iniciados os

respetivos trabalhos e rececionado o primeiro auto.

Este processo visa, assim, a reabilitagdo de um prédio com a area total aproximada de 200 m?,
da qual resultara a disponibilizacdo de trés fragcbes habitacionais de tipologia T0, que integrarao
o programa de arrendamento acessivel da Sociedade, bem como a constituicio de uma fragio

comercial no rés-do-cho.

3.2.Parcela 6 do Quarteirao de Carlos Alberto

No ano de 2020, e apds varios anos com negociagdes com vista a obten¢do de um acordo com
o antigo proprietdrio da parcela 6 pertencente ao Quarteirdo de Carlos Alberto, em dezembro
de 2020 foi possivel concretizar o mesmo, tendo sido celebrada a retificagdo da escritura
celebrada a 20 de fevereiro de 2008, mediante o pagamento de uma contrapartida ao mesmo
do valor de 0,45M€. A conclusdo deste processo permite, assim, que em 2021 seja passivel
iniciar o respetivo processo de reabilitacdo, com afetacdo das quatro fragfes a resultar do

mesmo ao programa de arrendamento acessivel.

3.3. Quarteirao de D. Joao |

No que respeita a Unidade de Intervengao do Quarteirdo de D. Jodo |, ao longo do ano de 2020
a Sociedade deu continuidade a monitorizagdo do cumprimento das clausulas especificadas no
respetivo Contrato de Reabilitagdo Urbana, designadamente, o acompanhamento dos trabalhos
relacionados com as fundagdes e estrutura das caves. Neste ambito, encontram-se em processo
de conclusdo os trabalhos associados a 1.2 fase do Quarteirdo D. Jodo |, respeitante 3 obra até

ao piso 0 {parte enterrada).
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4.Indicadores de Eficacia

No documento de gestdo previsional para 2020, ficou plasmado, para cada eixo estratégico, um
conjunto de indicadores que permitissem monitorizar a atividade da Sociedade durante o ano.
Posteriormente, aquando da celebragdo do Contrato Programa com o Municipio do Porto, a 6
de janeiro de 2020, um subgrupo desses indicadores, relativos aos eixos [E1] e [E2], e referentes
a atividade da Porto Vivo, SRU, enquanto entidade gestora das operac¢des de reabilitagdo urbana
das Areas de Reabilitacio Urbana do Centro Historico do Porto, de Campanh3 — Estagdo e da

Corujeira, foram transpostos para aquele documento.

No entanto, a 20 de maio de 2020, no seguimento da celebracdo do aditamento a esse contrato,
e tendo como objeto a execugdo e gestdo operacional do programa de dinamiza¢do do mercado
de arrendamento acessivel langado pelo Municipio do Porto, denominado “"Porto comn Sentido”,

passou a estar incluido parte do eixo estratégico [E3], no que a esta atividade diz respeito.

Deste modo, o presente capitulo apresenta, assim, o grau de execugdo de cada atividade
desenvolvida ao longo do ano de 2020, destacando-se, no entanto, 0 impacto que a situagao
pandémica apresenta na mesma, tendo em consideragdo os constrangimentos associados, na

medida em que:

e Restringiu a realizagado de reunies de trabalho, de levantamentos cadastrais, prediais e
sociais, bem como de vistorias, adiando a formag¢3o da base documental necessaria para
a elaboracdo de relatdrios;

e Suspendeu a execugdo de programas comunitarios, designadamente, do Projeto
"AtlaS.WH - Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage
Sites” e do "Programa Estratégico As llhas do Porto: Estratégias Especificas para a
Regeneracdo Habitacional das "llhas do Porto", prorrogando a apresentacdo dos
respetivos resultados para 2021;

e Desincentivou a realizagdo de investimento por parte de Privados, dada a incerteza
associada ao funcionamento da economia, culminando na n3o celebragao de contratos
de reabilitagdo urbana e no adiamento de decisdes estratégicas para o exercicio de
2021;

= Estendeu o prazo associado 3 realizacdo dos procedimentos necessarios para a
atribuicdo de fracGes habitacionais a pregos acessiveis, no gue respeita ao apoio a
apresentacdo de candidaturas, a realizagdo de sorteios e/ou a celebragdo dos respetivos

contratos de arrendamento.
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Porto Vivo, SRU

Tabela 7: Indiadores de Eficédcia

Eixo

Estratégico

[E1] Centro
Histdrico

{e2]
Operagdes de
Reabilitagdo
Urbana (ORU)

Atividade
Avaliada

a. Planc de
Gestio e de
Sustentabilidade
para o “Centro
Histdrico do
Parto"

b. Criagdo da
Unidade de
Intervengdo de
Santa Clara

c. Relatdrio de
Monitorizagdo
da ARU do
Centro Histdrico
do Porto

d. Conclusdo do
Projeto do
Morro da 5é

ORU de
Campanhd -
Estagdo

ORU da
Corujeira

Descricdo Sumdria

Preparagdo de elementos que retratem a anilise
de indicadores a diferentes niveis para realizagdo
do "Plano de Gestdo e Sustentabilidade”.

Transposicdo do novo plano para sistema de
monitarizagdo e avaliagdo.

Elaboracdo da proposta de Unidade de

Intervencgdo de Santa Clara.

Levantamento das situacBes identificando os
prédios e as intervengdes gue se encontram por
realizar na ARU CHP.

Inicio da obra da operagdo D.

Celebragio do contrato de reabilitagdo urbana
para a execugdo de uma Residéncia de Estudantes.

Celebracdo do Contrato de reabilitagio urbana
para a execucdo de um empreendimento turistico.

Anidlise e aprofundamento da caraterizagdo e
diagnostico em que assenta 0 programa
estratégico de reabilitagdo wurbana no que
concerne as agdes programadas, designadamente,
a dindmica da reabilitagio do edificado e
intervencdes no espago publico, por forma a
permitir a programagac das agdes previstas.

Centralizagdo e monitorizagdo do estado de
desenvolvimento dos projetos estruturantes e das
agbes.

Acompanhamento da revisdo do PDM e o estudo
urbanisticoa a desenvolver para as dreas
empresarials {a norte e 3 sul).

Monitorizagio e andlise dos pedidos de direitos
de preferéncia.

Monitorizag&o dos processos de controlo prévio
de operagdes urbanisticas.

Unidade de interven¢do da Lomba - atualizagdo e
aprofundamento da caracterizagdo e diagnostico
constante do programa estratégico de reabilitacio
urbana, planeando um maodelo de agdo
intervengdo com especial incidéncia em terrenos
livres, espagos industriais desativados, prédios
vagas e em muito mau estado de conservagdo e
prédios municipais.

Comunicagdo e divulgagio publica das agdes
constantes do programa estratégico e evoluc3o da
respetiva execugdo.

Analise documental e do territdrio da Area de
Reabilitagdo Urbana da corujeira e da Operagdo de
Reabilitagdo.

| Indicador Realizagaa

Aprasentacdo do

documento final "Plana

de Gestdo e
Sustentabilidade”.

Elaboragdo do

documenta proposta

da Ul

Elabaracdo de um
Relatdrio Anual.

Execucdo fisica de 20%

da obra.

Celebra¢do do
contrato.

Celebragdo do
contrato.

Elabora¢do de um
Relatdrio final, a
apresentar até
dezembro, que

contemple os objetivas

da a¢do.

Elaboracdo de um

plano de operagdo a
apresentar até ao fim

de setembro

Quatro agdes de
divulgacdo

Elaboragdo de um
Relatdria final, a
apresentar até
dezembro, que

Grau
Execugdo

| Realizado
1
|

80%

80%

70%

25%

100%

BO%

100%
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Eixo Atividade SIE

Estratégico Avaliada

Descrigdo Sumdria Indicader Realizagdo Execucdo
Realizado

Monitorizagdo e andlise dos pedidos de direitos de  contemple os objetivos
preferéncia. da agdo.

Monitorizagdo dos processos de contralo prévio
de operagdes urbanisticas.

Afetacdo ao
Atribuigdo e manutencdo em arrendamento das arrendamento acessivel
habitagGes de gue ¢ proprietdrio e as que venham B80% das habitagdes que 100%

a ser colocadas sob sua gestdo. vierem a ficar
disponiveis.
[E3] Habitagdo
A np:ar;en - ::::;:'."e"m Ocupagdo de 80% das
"::essl'vel Promocdo do Programa Porto com Sentido. habitagdes candidatas
30 programa.
Execucdo do plano que o Municipio definir na EXQCI:I(;EO das
: candidaturas e/ou
Estratégia Local de Habitagdo. -
celebragdo de acordos.
Constitui¢do de uma
Unidade de Missdo que 10%
L execute o programa,
[E4] Projeto Execu¢do do denominado "Programa Estratégico
"llhas” da Ithas do Porto As llhas do Porto". Estratégias Especificas para a
Cidade Regeneragdo Habitacional das "lthas do Porto™, .
Elaboragdo de um
Relatdrio Intercalar de
acompanhamento da
execucdo do projeto
i/ 16
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5.Sintese do Patrimoénio Préprio Reabilitado

No final do exercicio de 2020 a Sociedade possuia patrimoénio situado em diferentes Unidades
de Intervencdo, designadamente, no Morro da Sé, no Quarteirdo Carlos Alberto e no Quarteirdo
Corpo da Guarda, bem como patrimonio resultante do processo de reabilitacdo isolado de
predios que integraram o capital social aguando da sua constituigdo, nomeadamente, imoveis
que resultaram da intervencdo em prédios sitos na Rua das Flores, na Rua Comércio do Porto e

na Rua de Miragaia.

Deste modo, o presente capitulo pretende expor o atual estado do patriménio, destacando-se,
no entanto, que os nimeros apresentados seguidamente refletem o nimero de prédios, no caso
de imaveis por reabilitar ou em processo de reabilitacdo, e o nimero de fragdes, no caso de

imoveis ja reabilitados.

3

Por reahilitar Em processo de reabilitacac Reabilitado

Grafico 4: Estado do Patriménio da Sociedade

5.1.Patrimonio por Reabilitar

De acordo com o evidenciado no grafico anterior, do total do patrimdnio da Sociedade,
encontram-se por reabilitar oito prédios, designadamente, um pertencente ao Quarteirdo
Carlos Alberto e correspondente a antiga parcela 6, e sete pertencentes ao Morro da Sé,
designadamente, um sito na Avenida Vimara Peres {a integrar, previsivelmente, no projeto

Santa Clara) e seis prédios adquiridos com vista & criagcdo da Unidade de Alojamento Turistico’.

Né&o obstante ter sido estipulado para 2020 o objetivo de iniciar o processo de reabilitacdo da
parcela 6 e celebrar o Contrato de Reabilitacdo Urbana inerente aquele empreendimento,

verificaram-se alguns fatores que condicionaram a prossecugdo dos mesmos, nomeadamente,

? De relevar que dois prédios adquiridos com o objetivo de criag3o da Unidade de Alojamento Turistico foram alvo de
um processo judicial de reversdo de propriedade por parte das antigas proprietarias, tendo a respetiva sentenga
proferida pelo Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto reconhecido o respetivo direto as mesmas. No final de 2020
manteve-se a decisdo em instancia superior, tendo na presente data a sentencga j3 transitado em julgado, na medida
em que nao fol apresentado recurso de qualquer parte. Tal diminuicdo do patriménio serd, assim, reconhecida no
exercicio de 2021.
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o facto de apenas ter sido formalizado o acordo com o antigo proprietario dessa parcela em
dezembro, bem como o facto de a atual situacdo pandémica ter ailterado a conjuntura

econémica, colocando em causa ¢ interesse de mercadc neste negdcio.

5.2.Patriménio em Processo de Reabilitagao

No sentido de formalizar o respetivo processo de reabilitagdo urbana, e dado o descrito nos
respetivos pontos, foram diligenciadas acbes que permitam ¢ inicio deste processo

relativamente aos seguintes predios pertencentes ao patrimoénio da Sociedade:

i.  Dos cinco prédios pertencentes 3 Operagdo D do Programa de Realojamento Definitivo
do Morro da Sé€, através da elaboragdo dos projetos de especialidade e de execugdo,
bem como da celebragdo do contrato de empreitada de reabilitagao;

ii. Do prédio correspondente a parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto, através da
conclusdo dos projetos de especialidade e arquitetura bem como da celebragdo do
contrato de empreitada de reabilitagao;

iii. Dos vinte e dois prédios que foram adquiridos com vista a criagcdo da Residéncia de
Estudantes no Morro da Sé, com o langamento do concurso que visasse a celebragdo do
respetivo Contrato de Reabilitagio Urbana, apesar de o mesmo ter ficado deserto
(sendo refiexo das implicagbes da pandemia na economia e na quebra da
disponibilidade dos promotores em investir) e de atualmente se encontrar em analise a

revisdo das condigdes do mesmo.

5.3.Patrimonio Reabilitado

Dos diferentes processos de reabilitagdo conduzidos pela Porto Vivo, SRU, resultaram setenta e
sete fragdes que fazem parte do patrimonio da Sociedade e que podem estar em trés situagdes,
arrendadas, para arrendamento ou para venda, e cujo resumo é evidenciado no grafico

seguinte.
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15
1 3 1 1 2 11 I
— = — pu—— ] —
Carlos Alberto Corpo da R. Flores R.Miragaia R.Comérciodo Morro da 5é
Guarda Parto

®mComércio W Habitagado

Gréafico 5: FracBes Reabilitadas por Unidade de Intervengao / Prédio

5.3.1.Fragoes Arrendadas

No final do ano de 2020 a Porto Vivo, SRU, detinha sessenta fragbes arrendadas, das quais
cinguenta e seis resultam do processo de reabilitacdo do Programa de Realojamento Definitivo
do Morro da Sé, sendo as restantes correspondentes a duas fragbes comerciais sitas na Rua das
Flores e na Rua Comércio do Porto e duas fragtes habitacionais sitas na Rua de Miragaia e na

Rua Comércio do Porto.

Tendo em consideragao os diferentes critérios de fixagao de renda aplicaveis nos contratos em
vigor, importa distinguir os mesmaos, dado o impacto ao nivel dos rendimentos a obter,

designadamente:

i.  Paraa fixagao da renda das fragGes comerciais sitas na Rua das Flores e na Rua Comércio
do Porto foi utilizado o critério da renda de mercado;

ii. Para a determinagdo das rendas das fragdes pertencentes ao Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, foram definidos quatro critérios distintos, de
acordo com o regime aplicavel:

a. No dmbito do regime de realojamento definitivo de oito agregados que, tendo
sido desalojados por forca das expropria¢des necessarias a realizacdo das obras
de reabilitagdo, retornaram ao Morro da Sé, foram aplicadas, para efeitos de
fixacdo de renda, aquelas que eram suportadas antes da intervencio,
atualizadas apenas pelos coeficientes anuais definidos por lei;

b. Em regime de arrendamento apoiado, através do qual foram celebrados quatro
contratos, associados ao processo de realojamento de agregados que

habitavam em fogos da “CMPH — DomusSocial, Empresa de Habitagdo e
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Manutengdo do Municipio do Porto, E.M.”, em substituicdo do realojamento

definitivo de familias que residiam em parcelas expropriadas pela Porto Vivo,

SRU, e que optaram nao regressar ac Morro da Sé, o valor da renda foi

calculado tendo em conta o rendimento e a composicao do agregado familiar.

Anualmente a renda é revista e atualizada, se necessario;

¢. Para a fixacdo da renda praticada no ambito dos concursos anteriores a 2020,

sob a forma de sorteio, realizados, e que integraram quer fragdes comerciais,

quer fragdes habitacionais, foi estipulado, respetivamente, o valor de 8€/m? e

de 5€/m? de 4rea Gtil, com atualizagBes anuais de acordo com o definido por lei;

d. No concurso iniciado em janeiro de 2020, o montante da renda das habitagdes

foi estipulado tendo por referéncia 0 menor dos valores maximos resultantes da

aplicagao dos regimes de arrendamento acessivel e o da renda condicionada,

nos termos da respetiva legislagdo em vigor. No concurso langado em outubro

de 20202, mantem-se o critério do anterior concurso, introduzindo-se um

critério de valor maximo da renda, de acordo com aquele que foi definido no
Programa Porto com Sentido, no que concerne a tipologia e localizagdo;

iii. O critério identificado na alinea d) do ponto ii. foi igualmente utilizado para fixagdo da

renda aplicavel as fragdes habitacionais sitas na Rua de Miragaia e na Rua Comércio do

Porto.

5.3.2.Fragoes para Arrendamento

No final do periodo de referéncia deste relatorio a Sociedade tinha dezasseis fragdes disponiveis
para arrendamento, das quais dez fra¢cdes habitacionais foram incluidas no concurso langado no
més de outubro e as restantes seis representam cinco fracGes comerciais para as quais se prevé
lancar concurso no primeiro trimestre de 2021, bem como uma fracdo habitacional que

necessitava de uma intervengdo profunda e cujas obras estdo em curso.

5.3.3.Fragdes para Venda

No cumprimento do estipulado no Contrato de Reabilitagdo Urbana do Quarteirdo Carlos
Alberto, a Sociedade detém uma fragado reahilitada pertencente ao empreendimento Patio Luso

que se destina a venda, a qual se prevé concretizar no primeiro semestre de 2021.

8 De notar que apenas em 2021 foram celebrados contratos de arrendamento associados a este concurso.
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6.0utras Atividades
6.1.1.Promog¢ao e Divulgagao

Ao longo do ano de 2020 a Porto Vivo, SRU, desenvolveu diversas agdes de promogdo e
divulgagdo das suas atividades, tendo como objetivo dar a conhecer aos seus stakeholders os
projetos em curso, bem como criar sinergias que permitissem a devida adequacdo entre o que
foi definido como objetivo e aquilo mesmos esperam. Por outro lado, manteve, no ambite do
trabalho desenvolvido pelo Front-Office, a promoc¢do e esclarecimento dos beneficios,
incentivos e programas de apoio a reabilitacdo urbana. Deste modo, foram, assim,

desenvolvidas, as seguintes agCes:

e Divulgacdo do Programa Porto com Sentido, com o apoio de entidades associativas,
incluindo-se a APEMIP e APANP {havendo sido preparada propostas de protocolo com
cada uma das associagdes}), Ordem dos Contabilistas Certificados e o Balcdo do Senhorio
e divulgacdo junto de proprietarios de Alojamento Locais, por via da plataforma
www.alesclarecimentos.pt.

¢ Realizacdo de reunibes com proprietarios e investidores;

» Promog¢do da Semana de Reabilitagdo Urbana do Porto, na qual se destaca a produgao
e comunicagdo de uma mesa redonda alusiva ao trabalho desenvolvido pela Porto Vivo,
SRU, no Ambito do Centro Histdrico da Cidade do Porto;

e Produgdo e publicagdo em diferentes meios, de noticias; artigos e entrevistas alusivas
aos vdrios projetos e atividades da empresa, entre as quais a atividade associada ao
arrendamento acessivel, quer no gue respeita aos prédios pertencentes a Porto Vivo,
SRU (cuja promogdo foi efetuada, igualmente, através de correio eletrénico), quer no
que refere ao Programa Porto com Sentido;

e Estabelecimento de canais de comunicacdo e criagdo de uma relagdo com diferentes
entidades publicas e privadas da cidade do Porto, designadamente com a Reitoria;
Ordem dos Arquitetos; Ordem dos Engenheiros; diferentes instituicdes de ensino
privado e de saude, entre outras, com o objetivo de divulgar os diferentes projetos da
empresa, essencialmente e numa primeira fase para comunica¢do dos concursos de
subarrendamento alocados ao programa Porto com Sentido;

» Produgdo de materiais de comunicacdo do programa Porto com Sentido, entre eles -
video de apresentacao; triptico; spot de radio; apresentacdo do programa e realizacdo

de sessdes de fotografias dos imaveis.

e
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6.1.2.Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto)

Enquanto associada fundadora da Agéncia de Energia do Porto {(AdE Porto), a Porto Vivo, SRU,
procura, sempre que conveniente e necessario para ambas as entidades, aprofundar a

colaboracdo matua nos projetos e atividades desenvolvidas.

Em 16 de dezembro de 2020, a Porto Vivo, SRU, participou na Assembleia Geral da AdEPorto,
onde, entre outros assuntos, foi analisado e aprovado ¢ Plano de Atividades e Orgamento 2021
e a definicgdo do montante da Quota Suplementar a pagar pelos Municipios Associados para

2021,
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1.A¢oes Desenvolvidas no ambito dos Recursos Humanos

Ao longo do ano de 2020 importa referir quatro reas principais de intervengdo relativamente

aos recursos humanos:

a. Promocdo de formagdo aos trabalhadores;
b. Realizacdo de um assessment;
c. Reazlizagdo de um tearn building.

d. Aprovagdo de um novo regulamento interno.

No que respeita a promog¢do de formacao aos trabalhadores (a), e ndo obstante a situagdo
pandémica, a Sociedade manteve o incentivo para a realizagao da mesma, favorecendo as que
se realizaram em regime e-fearning. De notar, que além da formacdo especifica lecionada por
entidades externas, e cujo encargo foi suportado pela Sociedade, foi promovida, igualmente, a
formacdo aos trabalhadores no ambito da plataforma de gestdo documental implementada,
bem como dos médulos adquiridos para integragdo do sistema Primavera ERP, desighadamente,
os associados a faturagdo eletrdnica, aos recursos humanos e aos projetos. Os graficos seguintes

retratam o nimero de formagdes frequentadas, por tipo e por area.
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Grafico 6: Numero de Formagdes, por Tipo e Areas de Formagao

Tendo em consideragcdo o apresentado anteriormente, no que respeita a nova organizagao da
empresa, e na sequéncia das novas atribui¢cGes decorrentes do processo de municipalizagao,
considerou-se importante, passado um ano sobre a reestruturagdo interna e adaptagdo dos
trabalhadores as novas unidades organicas e respetivas diregGes, efetuar-se um balango através
de uma andlise externa e rigorosa que observasse o impacto das mudangas ao nivel do

desempenho dos recursos humanos, nomeadamente, quais os niveis de comprometimento dos
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colaboradores com as novas tarefas. Tal analise incidiria, igualmente, sobre os fatores criticos
de sucesso para a melhoria de produtividade da empresa. Desta forma, foi elaborado um
assessment {b) aos trabalhadores da empresa, tendo o mesmo decorrido em duas fases, uma
em junho e outra em outubro de 2020. Os resultados desta avaliacdo permitiram a tomada de
decisdes relativamente a estrutura organizacional da empresa, cujo impacto apenas se refletiu

no primeiro trimestre de 2021,

Par outro lado, e tendo como objetivo a implementagdo de metodologias para a promogao da
motivacdo interpessoal e organizacional, com vista a melhorar a dindmica e aumentar a
produtividade das equipas através da estimulagdo das competéncias necessarias 20 sucesso da
organizagdo, a Porto Vivo, SRU, promoveu duas sessdbes de Team Building com os seus
trabalhadores (c), uma que ocorreu em cutubro em formato presencial, e outra em dezembro,

em formato e-learning.

Associada a gestao corrente, foi ainda aprovado, em outubro de 2020, um novo regulamento
interno (d}, permitindo, assim, regular a organizacao e disciplina do trabalho na Sociedade,
tendo o mesmo sido apresentado e discutido com todos os trabalhadores. A par desta
implementacao, a Sociedade adquiriu uma nova plataforma de registo de assiduidade e
pontualidade, que permitiu a integracdo com o sistema Primavera ERP e, deste modo, o
respetivo processamento de saldrios, maximizando a eficacia dos procedimentos internos. No

final de 2020 a plataforma encontrava-se em fase de ajustes, face ao regulamento aprovado.

De notar que todas as agdes foram desenvolvidas tendo em consideragdo a situagdo pandémica,
assegurando-se, em cada uma das atividades, e sempre que possivel, a defesa da saude dos
trabathadores. Deste modo, e tendo em consideragdo o ja evidenciado para o que respeita a
formagao, verifica-se que: (1) a implementacgado da plataforma de gestdo documental permitiu a
tramitagdo, consulta e arquivo de processos entre os trabalhadores, sem qualquer contacto
fisico, (2) o novo regulamento interno passou a incluir a possibilidade de realizagdo de
teletrabalho por opgdc do trabalhador e (3) a plataforma adquirida substituiu o registo

biométrico através da impressdo digital por analise da retina.

2.Mengao da Inexisténcia de Dividas em Mora ao Estado

No final do ano de referéncia deste relatorio a Porto Vivo, SRU, ndo apresentava quaisquer

dividas em mora a Seguranga Social ou @ Administragdo Fiscal.
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3.Cobertura de Risco

O Conselho de Administracdo procede ao acompanhamento e avaliagdo permanente da
evolugdo financeira e operacional, emitindo relatérios trimestrais de atividade e execugdo

financeira, que s3o enviados ao Acionista.

Encontra-se, similarmente, em vigor o “Plano de Prevengdo de Riscos de Gestdo, incluindo Riscos
de Corrupgdo e Infracdes Conexas” (PPRGRCIC), aprovadc em reunido do Conselho de

Administracdo em 17 de agosto de 2016 (cf. Ata n.2 1016).

4. Perspetivas para 2021

0 Plano de Atividades para 2021, parte integrante dos Instrumentos de Gestdo Previsional 2021-
2025, aprovado em Assembleia Geral de 21 de ocutubro de 2020, contemplou a manutencao dos

eixos estratégicos previstos para o exercicio de 2020, designadamente;
[E1])Centro Historico
{E2]Operagdes de Reabilitagdo Urbana Campanhi-Estacdo e Corujeira
[E3]Habitagdo para Arrendamento a Custos Acessiveis
[E4]Projeto "Ilhas” da Cidade

Para cada eixo estratégico foi, assim, definido um conjunto de acdes a que foram associados
objetivos concretos, conforme estipulado nas paginas 87 a 92 do referido documento. De modo
genérico a Sociedade manterd, em cada um dos eixos as atividades previstas para 2020, ainda

gue adaptadas, tendo em considera¢do os objetivos atingidos nesse ano.

Da globalidade das atividades previstas ha a destacar a reabilitagdo de edificios do parque
habitacional cuja propriedade venha a ser transferida para a Sociedade e que se destinam a
arrendamento a custos acessiveis, na medida em que os respetivos procedimentos,
nomeadamente, a preparacao da proposta a apresentar a Assembleia Municipal e das respetivas
obrigagdes (relatério do revisor oficial de contas e elaboragdo do estudo de viabilidade-
financeira e racionalidade econdmica) estdo, na presente fase, a ser ultimados. De notar
adicionalmente, que se encontra em fase de aprovacdo o segundo aditamento ao contrato-
programa que prevé a transferéncia de gestio para a Sociedade de diversos imoveis
pertencentes ao patrimdnio municipal, que aumentara a oferta do numero de habitacdes para

arrendamento a custos acessiveis.

Na presente data, e apesar de parte da atividade estar sujeita ao panorama da economia
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nacional {no que respeita a celebragdo dos contratos associados a criagdo da Residéncia de
Estudantes e da Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé), a Sociedade ndo tem indicios
que permitam reconhecer redu¢des do nivel de atividade previsto para 2021, porquanto, no
inicio do ano foram reforgados os recursos humanos internos, através da contratacdo de quatro
trabalhadores (um dos quais a tempo parcial) que permitirdo um reforgo das diferentes equipas,

bem como no que respeita ao resultado liquido estimado naquela data (964.294€).

De notar, adicionalmente, que se reconhece que a pandemia de Covid-19 tem impacto em todas
as dimensdes do desenvolvimento social e econdmico do pais, sendo um fator exdgeno que, ndo

podendo ser eliminado pela agdo da Sociedade, pode e deve ser mitigado.

Assim, ndo obstante a mesma fazer sentir o seu efeito na atividade da empresa, nomeadamente,
na interacio com arrendatdrios, proprietarios, investidores e entidades, enguanto
intervenientes no processo de reabilitagdo, tal ja ndo constitui em 2021 uma situagdo nova. De
facto, durante o ano de 2020 a empresa foi interiorizando novas formas de desenvolvimento da
sua atividade, com a adaptacao dos colaboradores a novas formas de execucdo do trabalho

individual e coletivo, com o necessario ajuste dos meios tecnoldgicos que foram adquiridos.

Com base na experiéncia ja adquirida é conviccdo da Administracio que o impacto da pandemia
de COVID-19 ndo pora em causa, de forma significativa, a continuidade das operagdes da Porto

Vivo, SRU.

5.Eventos Subsequentes

Informa-se que, apdés o término do exercicio e até a presente data, ndo ocorreram
acontecimentos subsequentes que impliquem ajustamentos e/ou divulgacdo nas contas do

exercicio, ficando estas autorizadas para emissdo em 9 de margo de 2021,

6.Proposta de Aplicagido de Resultados

O Conselho de Administracdo prop6e que, do Resultado Liquido apurado no periodo de 2020,
positivo no valor de 795,127,65€ (setecentos e noventa e cinco mil, cento e vinte e sete eurgs e
sessenta e cinco céntimos), 5% seja transferido para Reservas Legais, correspondente a
39.756,38€ (trinta e nove mil, setecentos e cinquenta e seis euros e trinta e oito céntimos),
sendo gue o restante, 755.371,27€ (setecentos e cinquenta e cinco mil, trezentos e setenta e

um euros e vinte e sete céntimos), seja transferido para a conta de resultados Transitados.
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Nos termaos da alinea f} do n.2 5 do artigo 66.2 do CSC, esta proposta visa o refor¢o dos capitais

proprios da empresa e, consequentemente, o aumento da sua autonomia financeira.

7.Informagoes Previstas no artigo 447.° do CSC

Sendo a Sociedade detida a 100% pelo Municipic do Porto, durante o ano de 2020, nenhum dos
membros dos orgdos de administragdo e de fiscalizac3o, ou das pessoas mencionadas no ponto
2 do artigo 447.2 do Cadigo das Sociedades Comerciais, detiveram qualquer a¢do ou obrigagdo

da Sociedade.

8.Agradecimentos

O Conselho de Administracdo dirige uma primeira palavra de agradecimento ao Acionista,

nomeadamente, pelo empenho e disponibilidade durante o exercicio de 2020.

Uma segunda palavra de agradecimento é dirigida aos Orgdos Sociais, em especial 4 Presidente
da Mesa da Assembleia Geral, Senhora Dra. Ana Filomena Alves Leal Leite da Silva, que, com
generosidade, dedicacdo e zelo, acompanhou e aconselhou a Porto Vivo, SRU, no desenrolar das

atividades.

Aos colaboradores da Porto Vivo, SRU, reconhecemos o empenho, competéncia e dedicagdo no

contributo que prestam para o cumprimento da Missao e Objeto Social.

O agradecimento estende-se as Entidades Parceiras, que ativamente cooperam com a Porto
Vivo, SRU, em projetos estratégicos e na procura de solugdes. E nesta forte rede de relacdes

institucionais que reside o nosso maior ativo estratégico.
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1.Sumario

Respeitando a politica de informacdo continua assumida pela Sociedade desde a sua
constituicdo, o presente relatdrio pretende expor os principais indicadores econdmicos e
financeiros respeitantes a atividade da Porto Vivo, SRU, no ano de 2020, analisando, para o

efeito, a sua situagdo patrimonial e os resultados apurados.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as
decisOes operacionais e econdmicas, neste relatdrio é apresentada, iguaimente, uma
comparacdo e explicagdo das diferencas verificadas a nivel orgamental, em sede de aprovagdo
da dltima revisdo orgamental para o exercicio de 2020. Deste modo, destacam-se, nas diferentes

dimensdes, os seguintes aspetos:

» Acréscimo das » Acréscimo dos rendimentos s Execugdo de 88,1% das
disponibilidades financeiras em 1,42M€ receitas previstas
em 0,22M€

* Aumento dos gastos em s Execugdo de 65,0% das
* Aumento do patrimdnio 0,66M€ despesas orcamentadas
liquido em 0,79M€

e Apresentagdo de  um » Apresentagdo de um saldo
» Diminuigdo do passivo em resultado positivo de orcamental positivo de
0,19M€ 0,80M€ 0,25M€

Figura 11: Analise do Patrimdnio, dos Resultados e do Orgamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as opera¢des apresentadas seguidamente:

e (O registo como rendimento do valor de 2M€ referente a comparticipacdo financeira
recebida do Municipio do Porto e do IHRU, nos termos do Memorando de Entendimento
celebrado;

¢ O reconhecimento de 95% do subsidio a exploragao estipulado no ambito do Contrato-
Programa celebrado com o Municipio do Porto, no total de 0,23ME€, enguanto entidade
gestora das ORU's de Campanha-Estacdo e Corujeira;

& A contabilizagdo de 46% do subsidic a exploragdo estipulado no 1.2 aditamento ao
Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto, no valor de 0,07M€, enquanto
entidade gestora do projeto “Porto com Sentido”;

e s encargos suportados no ambito da participacdo da Sociedade na exposigdo MIPIM
(adiada para o exercicio de 2021}, enquanto entidade organizadora da participagdo da
Cidade do Porto, no total de 0,15M€E;

Conforme analise efetuada ao nivel das despesas realizadas, depreende-se, adicionalmente, por

uma execucdo do Plano Plurianual de Investimento, aprovado em sede de elaboragdo dos

61/ 164




Porto Vivo, SRU
Relatorio & Contas de 2020

Instrumentos de Gestdo Previsionais 2020-2024, de apenas 49%, contribuindo para esta
variacdo o atraso no inicio das empreitadas da Operagdo D do Programa de Realojamento

Definitivo e da parcela 14 do Quarteirde Carlos Alberto.

Importa ressalvar que este relatorio reflete, de modo apropriado e real, a situagdo economica e
patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade,

coeréncia, verificagdo, exatiddo e compreensdo que esta informagdo deve possuir.
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2 Situagao Patrimonial

No final de 2020 a situagdo patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao registado
a 31 de dezembro de 2019, uma variagdo positiva de 0,61ME€, devida, sobretudo, ao resultado
liquido positivo obtido, tendo em consideragdo o recebimento das transferéncias correntes, no
valor de 2ME€, no ambito do Memorando de Entendimento celebrado entre o Municipio do Porto

e o IHRU.

Tabela 8: Balango Sintético
Variagdo 2019/2020

Rubrica 31.12.2020 31.12.2019
Valor %
Ativo 16 058 011,53 15 451 216,90 606 794,63 3,93%
Patrimonio Liquido 4793138,04 3998 010,39 795 127,65 19,89%
Passivo 11 264 873,49 11 453 206,51 -188 333,02 -1,64%
Patrimdnio Liguido e Passivo 16 058 011,53 15 451 216,90 606 794,63 3,93%

unidade: euros

2.1.Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 9, o Ativo da Sociedade contabiliza, no final exercicio, um
total de 16,06ME€, correspondente a uma variacao positiva de 3,93% face ao verificado no final

de 2019.

Tabela 9; Ative

Variagdo 2019/2020

Rubrica 31.12.2020 31.12.2019
Ativo Ndo Corrente 6690 551,61 6048 476,59 642 075,02 10,62%
Ativo Corrante 9 367 458,92 9402 740,31 -35 280,39 -0,38%
Total 16058 011,53 15451 216,90 606 794,63 3,93%

unidade: euros

Conforme é percetivel, 0 mesmo é composto pelo Ativo Ndo Corrente, no qual se encontra
registado, principalmente, o valor das “Propriedades de Investimento”, bem como pelo Ativo
Carrente, destacando-se, neste, o peso das rubricas associadas a “Inventdrios” e a "Caixa e

Depdsitos Bancarios”, cuja caracterizacdo é efetuada nos pontos seguintes,

2.1.1.Ativo Nao Corrente

Com um total de 6,69ME, o Ativo N3o Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto
de 0,64M£ comparativamente ao registado no final de 2019, justificado, principalmente, pela

transferéncia da rubrica de “Inventarios” para “Propriedades de Investimento” do valor dos
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prédios pertencentes 3 Operacdo C do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé,
uma vez que, finalizado o respetivo processo de reabilitagdo, os mesmos passaram a integrar o

mercado de arrendamento.

Tabela 10: Ativo Nao Corrente

Rubrica 31.12.2020 31.12.2019 Rl HI O
Valor %
Ativos Fixos Tangiveis 13 049,52 1021,49 12 028,43 1177,54%
Equipamento Basico 45.09 45,04 100,00%
Equipamento Administrativo 1304992 898,20 12 151,72 1352,90¢
Outros Ativos Fixos Tangiveis 78,20 78,20 100.00%
Propriedades de Investimento 6 459 684,63 5 B75 744,90 583 939,73 9,94%
Fragdo A - Rua das Flores 6049 796,18 621 485,52 11 689,34 1,88%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 516 367.05 524 871,36 8504 31 -1,62%
Fragdes A, 8 e D - Rua de Miragaia 229 629,64 233 409,62 3779,98 1,62%
fragdes A e D =Rua Comércio do Porto 165 229,01 171 955,47 2 770,46 -1,61%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da 5S¢ 41934 662.75 4 373 978,93 610 633 B2 14,12%
Operagio A 471607 66 478 900,55 7292 89 1,52%
Operagdo B 39171354 %98 179,58 6466 b4 1.62%
Operagdo C 670 546,87 - 670546 87
Uperagdo £ +37 750,79 648 428,39 -10677 60 i,6%%
Operagdo E2 8895],04 598 186,11 943507 1,58%
Operagdo F 22643002 230157,25 372723 1,62%
Uperagdo G 97% 217,68 999 835,77 -15618,09 1,57%
Cperagao H IL8 345 15 0750%1,28 664613 0,68%
Ativos Intangiveis 70 244,07 24 503,11 45 740,96 186,67%
Outros Atives Financeiros 472,99 107,09 365,90 341,6B%
Qutras Contas a Receber 147 100,00 147 100,00 - 0,00%

Total 6690 551,61 & 048 476,59 B2 075,02

Enquanto que as variagies negativas apresentadas em cada rubrica estdo associadas as
depreciacdes e amortizacdes registadas (no total de cerca de 0,12M€?), releva-se que 0 aumento
dos saldos das rubricas de “Equipamento Administrativo” e "Ativos Intangiveis” deve-se,
respetivamente, a aquisicdo de servidores de fileshare e backup, bem como de programas
informdticos de suporte a atividade corrente da Sociedade, principalmente, do sistema de
faturagdo eletronica (no seguimento do disposto no Decreto-Lei n.2 123/2018, de 28 de
dezembro) e do sisterna de processamento de salarios, ambos a integrar no Primavera ERP, da
plataforma de assiduidade e pontualidade, bem como da plataforma afeta ao projeto Porto com
Sentido, de modo a serem apresentadas candidaturas, quer de proprietarios, quer de

arrendatarios, no ambito dos procedimentos a langar.

? De acordo com o apresentado no ponto 3.2.6,
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2.1.2.Ativo Corrente

A diminuicdo de cerca de 0,04ME€ verificada no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto na Tabela
11, é devida, principalmente, as variagdes apresentadas nas rubricas seguintes e cujo detalhe se

especifica nos respetivos pontos®:

i Diminuigdo da rubrica de “Inventarios”, por forca, essencialmente, da transferéncia do
valor dos prédios pertencentes a Operacdo C do Programa de Realojamento Definitivo
do Morro da 5é para “Propriedades de Investimento”, conforme referido no ponto
2121,

ii. Diminuicdo da rubrica de "Acionistas”, dado o registo da imparidade associada a
reposicdo de prejuizos operacionais do ano de 2018 por parte do IHRU, tendo em
considera¢do a comunicacdo reiterada deste de que ndo reconhecia fundamentagdo
legal para proceder @ mesma, e a op¢do, pela Sociedade, pela verificagdo do principio
da prudéncia, na medida em gue se prevé que tal situagdo apenas possa ser resolvida
judicialmente;

iii.  Acréscimo das disponibilidades financeiras da Sociedade, tendo em consideragdo,
principalmente, as transferéncias correntes efetuadas pelo Municipio do Porto e do
IHRUY, no ambito do Memorando de Entendimento, conforme apresentado no ponto

2.1.2.3..

Tabela 11: Ativo Corrente

Rubrica 31.12.2020 31.12.2019 Variagdo 2013/2020

Inventdrios 3613 243,55 3 760 058,97 -146 815,42 -3,90%
Clientes, Contribuintes e Utentes 11 628,80 4179,83 7 448,97 178,21%
Estado e Outros Entes Publicos 17 452,54 37 991,55 -20 539,01 -54,06%
Acionistas . 164 541,54 - 164 541,54 -100,00%
Outras Contas a Receber 2 465,57 2751,23 -285.66 -10,38%
Diferimentos 158 479,93 91 045,10 67 434,83 74,07%
Caixa e Depdsitos Bancdrios 5 564 189,53 5342172,09 222017,44 4,16%

Total 8 367 455,92 9402 740,31 -35 280,39 -0,38%

unidade: euros

Y

Dado o peso no total do Ativo serd ainda dado destaque, nos pontos seguintes, a rubrica
associada a “Diferimentos”. As restantes rubricas constituintes, “Clientes, Contribuintes e

Utentes”, “Estado e Outros Entes Publicos” e “Outras Contas a Receber”, representam, principal

10 com excegdo da referente a “Acicnistas”, na medida em que apresenta valor nulo a 31 de dezembro de 2020.

/M/\/
(5



Porto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2020

e respetivamente, rendas a receber de arrendatarios’!, retencdes na fonte efetuadas sobre os

rendimentos de prediais obtidos, bem como cauges prestadas.

2.1.2.1.Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, no final de 2020 a Sociedade detinha um conjunto de
prédios em processo de reabilitacdo gque contabilizavam o valor total de 3,6 1M€, contribuindo,
para o decréscimo de 0,15ME face ao registado no final do exercicio de 2019, a transferéncia do
valor dos prédios pertencentes a operagdo C do Programa de Realojamento Definitivo para a
conta de “Propriedades de Investimento”, no seguimento da conclusdo das respetivas obras de

reabilitagdo e da entrada no mercado de arrendamento das fragdes resultantes.

Tabela 12: Inventarios

Variagdo 2019/2020

31.12.2020 31.12.2019
Prédio sito na Rua Vimara Peres 73556,82 73 596,82 - -
Quarteirdo Carlos Alberto 568 670,90 160 307,46 408 363,44 254, 74%
Empreend-mento Patio Luso 20048 38 134 Baz,0s 385 245,43 285,70%
Parcela 14 48 582,52 25 464,51 23 118,01 90,79%
Morro da 5é 1970 975,83 3 526 154,69 -555 178,86 -15,74%
Residéncia de Estudantes 1957 506,39 1953 775,59 373080 0,19%
Un:dade de Algjamento Turistico 341077,71 38322372 7 853,59 2,05%
Programa de Realojamento Dehimitivo 22 391,73 i 189 155,38 566 763 65 47,66%
Operacio € 679 850,87 679 850,87 100,00%
Operacao D 622 391,73 509 304,51 113 087,22 22,20%
Total 3613 243,55 3 760 058,97 -146 815,42 -3,50%

unidade: euros

De destacar, no entanto, o acréscimo verificado no valor dos prédios pertencente ac Quarteirdo
Carlos Alberto, quer no que respeita ao empreendimento Patio Luso, quer no que refere 3
parcela 14. Assim, se no primeiro caso, se encontra refletido o valor das fragGes a resultar do
processo de reabilitacio da parcela 6'2, no que respeita, nomeadamente, ao total de 350.000€"*
associado ao acordo celebrado com o antigo proprietario, no que refere a parcela 14 o respetivo
aumento traduz, essencialmente, as obras de reabilitagdo efetuadas, no ambito do contrato de

empreitada celebrado.

11 com principal destaque para a referente a Associag3o Porto Digital, no valor de 8.286,87€.

12 Njo obstante ndo estarem reabilitadas, contrariamente as restantes fracdes pertencentes ac empreendimento, as
fraghes ja constam da respetiva propriedade horizontal, estando identificadas com as letras “D”, “Q", "R" e "AA"
Além destas faz parte do empreendimento a fracdo “G", reabilitada e cujo processo de alienagdo se espera finalizar
no primeiro semestre de 2021.

13 apesar do pagamento de 450.000€, sé foi reconhecido como gasto do valor de 350.000€, na medida em que o
restante ja tinha sido registado em 2008, aquando da respetiva celebragdo da escritura de permuta.
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No mesmo sentido, os encargos inerentes a Operagdo D do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé refletem, além das despesas como a elaboragdo dos respetivos
projetos de especialidades, o primeiro auto de trabalhos inerentes a contratualizagdo do

respetivo contrato de empreitada.

2.1.2.2.Diferimentos

Para o total de 0,16M€ contabilizado na rubrica de Diferimentos contribui, principalmente, o
valor de 0,15M€ suportado no dmbito da participagao da Porto Vivo, SRU, na exposigdo MIPIM,
enquanto entidade organizadora da participacdo da Cidade do Porto, que, pela conjuntura
motivada pelos impactos da pandemia COVID-19, foi adiada para 2021. Desse modo, traduzem
encargos suportados que apenas serdo reconhecidos como gastos, e que, assim, contribuirdo

para o apuramento do resultado, nesse ano.

2.1.2.3.Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 5,56M€ (Tabela 13}, inclui a verba de 2M€
relativa aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/Banco Europeu de
Investimento (BEI), recebido no exercicio de 2010 e afeto ao Programa de Reabilitagdo Urbana
do Morro da Sé, e cujo decréscimo face ao verificado no final do exercicio de 2019 é explicado,
principalmente, pelas despesas suportadas com a reabilitagdo da operacdo D do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da 5&. De notar, no entanto, que se assiste a um acréscimo
da recuperacdo do investimento nesta area, tendo em consideracdo o recebimento de rendas

no dmbito dos diversos contratos de arrendamento celebrados.

No que respeita ao total dos fundos proprios, verifica-se um acréscimo de 0,26M€, tendo em
consideracdo o recebimento de 2M¢€ por parte do Municipio do Porto e do IHRU, no @mbito do

Memorando de Entendimento celebrado.

Por seu lado, e tendo em consideragdo, principalmente, a libertacdo de retengdes efetuadas ao
longo dos anos no dmbito dos pagamentos associados aos cantratos de empreitada referentes
as operagdes A e C do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da S8, para efeitos de
reforco de caugbes prestadas pelo respetivo fornecedor, verifica-se, no entanto, uma

diminuicdo dos fundos alheios em posse da Sociedade.
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Tabela 13: Caixa e Depdsitos Bancarios™
Varia¢do 2019/2020

Rubrica 31.12.2020 31.12.2018
Valor %
Fundos Propeios 3034 778,66 2770 726,22 264 052,44 9,53%
Fundos Alkeias 16 254,67 42 640,25 26 345,58 61,79%
Desembolso IHRU/BE! (Morro da Se) 2003 20588 2114963,11 111 756,23 5,28%
Recuperagdo do Investimenta Liquido (Morro da 5é} 509 309,32 413 842,51 96 066,81 23,21%
Tatal 5564 189,53 5342 172,09
unidade: euras
2.2.Passivo

O Passivo da Sociedade, nc total de 11,26M€, traduz um decréscimo comparativamente ao

verificado no final do ano de 2019, explicado, principalmente, pelo pagamento de 0,1IM£ ao
antigo proprietario da parcela 6 pertencente ao Quarteirdo Carlos Alberto {valor que se
encontrava em divida), no seguimento do acordo celebrado, bem como do reconhecimento do
rendimento inerente 3 compensacdo paga, em 2019, pelos Parceiros Privados do Quarteirdo D.

Jodo, conforme se expde na tabela e pontos seguintes.

Tabela 14: Passivo
Variagdo 2019/2020

Rubrica 31.12.2020 31.12.2019
Valor %
Passivo Nio Corrente 10 437 503,09 11095 500,00 657 996,91 5,931
Passivo Corrente 827 370,40 357 706,51 469 663,89 131,30%
Total 11264 873,49 11 453 206,51 -188 333,02 -1,64%

unidade: eurcs

2.2.1.Passivo nao Corrente

Com um saldo de 10,44M€ detalhado na Tabela 15, o Passivo N3o Corrente da Sociedade traduz

0s seguintes montantes:

i. O valorde 10,26ME€ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” referente a
totalidade do desembolso obtido junto do |HRU/BEI {(destinado a intervengdo da
Sociedade no Morro da Sé), recebido em 2010, no ambito da celebragdo do Contrato
de Financiamento para a execugao das Operacdes de Reabilitagdo Urbana, deduzido do
valor a pagar em margo de 2021 {0,54M€), na medida em que este foi transferido,

contabilisticamente, para a rubrica do passivo de curto prazo;

1% 0 valor associado 3 recuperacdo do investimento liguido no Morro da 5é corresponde a rendas e a outras receitas
recebidas (entre as quais o acionamentc da garantia banciria prestada pele Parceiro Privado do Contrato de Parceria
para a criagdo da Unidade de Alojamento Turistico}, deduzidas dos encargos financeirgs liquidos e de outras despesas
correntes, tais como reparagdes e manutengdo do edificado.
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ii. O total de 0,14ME€ na rubrica de “Diferimentos” associado ao pagamento efetuado em
2019 por parte dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo |, referente a compensacdo
acordada pelo prolongamento da execucac do Contrato de Reabilitagdo Urbana,
calculada com referéncia ao valor indicado na cldusula 19.2 deste, isto €, 500€/dia,
desde o dia 3 de marco de 2020 até ao dia 15 de outubro de 2021, correspondente esta
a data prevista para a conclusao da operacao de reabilitagdo. A diminuicado face a 2019
corresponde ao reconhecimento mensal deste rendimento, efetuado a partir de 3 de
marco de 2020 até 31 de dezembro de 2020,

iii. O saldo de 0,03M€ em “Outras Contas a Pagar” referente as retencdes efetuadas nos
pagamentos no ambito da execu¢do de empreitadas, no total de 5% das respetivas
faturas, de acordo com o exposto nas clausulas contratuais, tendo em consideragdo o

prazo de libertacdo das mesmas.

Tabela 15: Passivo Ndo Corrente

Rubrica 31.12.2020 31.12.2019 Variagio 2019/2020
Financiamentos Obtidos 10 260 000,00 10 800 000,00 - 540 000,00 -5,00%
Diferimentos 143 500,00 295 500,00 - 152 000,00 -51,44%
Outras Contas a Pagar 34 003,09 - 34 003,08

Total 10 437 503,09 11 095 500,00 -657 996,91 -5,93%

unidade: euros

2.2.2.Passivo Corrente

Apresentando um total de 0,83M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma variagdo
positiva de cerca 0,47M€ face ao verificado no final do exercicio de 2019, tendo em

consideracdo, principalmente, o peso das seguintes rubricas (apresentadas na Tabela 16):

i. O saldo de 0,54M€ registado na conta “Financiamentos Obtidos” reflete 0 montante a
reembolsar ao IHRU/BEI em margo de 2021, de acordo com o estipulado no contrato
de financiamento celebrado;

ii. A conta de "Outras Contas a Pagar”, com um saldo de 0,17M€, contempla,
maioritariamente, as remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,13ME,
referentes a previsdo do més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2021, bem
como o valor de 0,02M€ a entregar ao Municipio do Porto, tendo em consideragdo a
diferenga entre os subsidios a exploragdo recebidos {no dmbito do Contrato-Programa)

e as despesas suportadas com a efetiva gestdo das atividades definidas.
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Tabela 16: Passivo Corrente

Variagio 2019/2020

Rubrica 31.12.2020 31.12.2019
Fornecedores 6 801,64 106 074,79 99 273,15 93,55%
Estado e Qutros Entes Publicos 96 669,79 34 825,77 61 844,02 177,58%
Financiamentos Obtidos 540 000,00 540 000,00 -
Qutras Contas a Pagar 170 592,29 200 948,53 - 30 356,24 -15,11%
Diferimentos 13 306,68 15 857,42 2550,74 -16,09%
Total 827 370,40 357 706,51 469 663,89 131,30%

unidade: guros

Na conta de “Fornecedores” encontram-se registadas pequenas dividas da Sociedade a 31 de
dezembro de 2020 e cujo pagamento nao foi possivel efetuar até essa data, sendo que nas
contas de “Estados e Outros Entes Publicos” e “Diferimentos” esta refletido, com maior peso e
respetivamente, o valar a pagar ac Estado associado ao imposto sobre o rendimento do periodo,
bem como as rendas pagas antecipadamente pelos arrendatarios (no ambito do estipulado nos

respetivos contratos de arrendamento).
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3.Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, na valor positivo de 0,80ME, contribuem as rubricas de rendimentos
e de gastos apresentados na Tabela 17, verificando-se um acréscimo de ambos face ao registado
no ano de 2019. Se no caso dos rendimentos, a variagdo de 76% e justificada, principalmente,
pela transferéncia de 1M£ efetuada pelo Municipio do Porto, e refletida em “Transferéncias e
Subsidios Correntes Obtidos”, relativamente aos gastos evidencia-se um aumento em todas as
rubricas, com excecdo das referentes a “Outros Gastos” e a “Juros e Gastos Similares

Suportados”, de acordo com o apresentar nos respetivos pontos®.

Tabela 17: Demonstragdo dos Resultados

Varlagdo 20192020
Valor %
Rendimentos 3 256 066,61 1872 045,09 1424 020,52 76,07%
Impostos, ContribuigGes & Taxas 181505 133 686,49 -131 871,44 =98 64%
Vendas 407 100,00 -407 100,00 -100,00%
Prestagles de Servicos & Concessdes 1B0 494,26 93 434,50 82 049,76 8335%
Transferéncias e Subsidios Comentes Obtidos 2291 049.18 1009 454,22 1281 594,96 126,96%
Variagdo nos Inventarios da Produgio 146 815,42 -524 148,26 37733284 -71,88%
Trabalhos para a Propsia Entidade 6580 758,25 486 193,44 194 564,81 40,02%
Imparidade de Dividas a Receber {reversdes} 862030 8 620,30
Qutros Rendimentos 278 237,46 261 315,70 16921,76 648%
Juros e Rendimentos Similares Obtidos 190753 - 1907,53 -
Gastos 2500 938,96 1766 530,82 734 408,14 41,57%
Custo das mercadorias vendidas e das materias consumidas 383 465,00 529848 378 166,52 7137,26%
Fornecimentos e Servigas Externos 667 285,53 563 028,26 104 257,27 18,52%
Gastos com o Pessoal 961 136,97 911 001,35 50 135,02 5,50%
Imparidade de Diwdas a Receber (perdas} 164 541,54 164 541,54
Redugdes de Valor 42,68 42,68
Oultros Gastos Bl 71320 104 021,90 -22 308,20 -21,45%
Gastos /Reversdes de Depreciagdo e Amortizagdo 122 394,64 97 089,93 25 304,71 26,06%
Juros e Gastos Simitares Suportados 37619 50 73 966,60 -36 347,10 -49,14%
Imposto sobre Rendimento do Periodo 82 739,90 12124.20 70615,70 §82,44%

Resultado Liguido 1 GES 612,38

unidade euros

3.1.Rendimentos
3.1.1.Prestagdes de Servigos

Para o total das prestacfes de servicos contabilizadas, em 0,18M€, contribuem as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea ¢) do ndmero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da
Sociedade, isto é, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitagdo a custos
acessiveis, bem como os rendimentos obtidos no ambito dos contratos celebrados com o

Municipio do Porto no ambito da execucdo do projeto Atlas e do projeto AllA, conforme o

5 Tendo em consideracio o peso diminuto no total dos rendimentos dos saldos das rubricas “imposios, Contribuigdes
e Taxas” e "Juros e Rendimentos Obtidos”, as mesmas serdo apresentadas num ponto conjunto. Por outro lado, dado
o peso pouco significativo da rubrica de “Reducdes de Valor”, o mesmo ndo sera analisado em qualquer ponto.
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evidenciado na Tabela 18.

Tabela 18: Prestacdes de Servigos
Variagde 2019/2020

Rubrica 2020 2019
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 105 418,08 98 444,50 697358 T.08%
fragdes B e D - Rua de Miragaia 988,92 988,92
fra¢des O -~ Rua Comércio o Porlp 101000 1010,00
Programa de Realojamento Definitivo - Modro da Se 103 419,16 98 444,50 4974 66 5.05%
Operagio A 5102.36 5102 36
OperagioB 5964,24 593089 331315 0.56%
Cperagao C 3475,62 3475,62
Cperatic €l 10561,03 932287 1238,16 13,28%
OperagdcE? 23620,56 23463,5%0 156,66 0.67%
Operagdof 6 B&B 37 9341,12 2472,75 26,47%
OpetacdoG 8 230,49 24 806,33 342416 13,80%
OperagdoH 19 596.49 25579,19% 598290 -23.38%
Contratos de Consultoria 75 076,18 o 15 076,18

180 454,26

unidade eurgs

3.1.2.Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideragdo o visto do Tribunal de Contas, a 13 de margo de 2020, referente ao
Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto, bem como o estipulado no 1.2
aditamento, foi registado nesta rubrica o valor de 0,29M£ referente ao subsidio a exploracdo
devido enquanto entidade gestora das Operagdes de Reabilitagdo Urbana de Campanha-Estagao
e da Corujeira e do projeto “Porto com Sentido”. De notar que face ao total acordado, a
Sociedade apenas reconhece como rendimento 78% do mesmo, porquanto, o respetivo valor
corresponde ao total dos gastos suportados e associados a execucdo destas atividades, de

acordo com o parecer juridico externo obtido.

Esta rubrica contempla, ainda e maioritariamente, o valor de 2M€ referente as transferéncias
correntes estipuladas no Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto e

com o IHRU.

3.1.3.Variagao nos Inventarios da Produgao

A rubrica de Variagdo nos Inventérios da Producdo, que contabilizou o saldo negativo de 0,15ME,
reflete, principalmente, a transferéncia de classificacdo para “Propriedades de Investimento” do
valor de 0,68ME referente aos prédios pertencentes & Operagao C pertencente ao Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, de acordo com o esquematizado no ponto 2.1.2.1.. De
referir que a variagdo por projeto de reabilitagao encontra-se espelhada na tabela apresentada

nesse mesmo ponto.
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Gastos com o Gastos com a Transferéncia Variagao nos

Processo de Aquisigao de Ppara Inventéricls de
Reabilitagao Parcelas Propriedades de Produgdo

Investimento

150.477,83€ 383.465,00€

B80.758,25¢€ - 146.815,42€

Grafico 7: Variacdo nos Inventarios da Produgdo

3.1.4. Trabalhos para a Propria Entidade

Por contrapartida do registo efetuado na rubrica anterior, foi contabilizado na conta de
Trabalhos para a Prdpria Entidade o saldo de 0,68M€ associado ao valor dos prédios
pertencentes a Operacdo C pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da
Sé, tendo em consideracdo a entrada no mercado de arrendamento das fraces reabilitadas

resultantes.

3.1.5.Imparidades de Dividas a Receber — Reversao

Uma vez que a Autoridade Tributaria procedeu, ao longo do ano de 2020, ao reembolso de IMT
pago em 2010, nc valor de 8.620,30€, cuja isencado ja tinha sido reconhecida, foi revertida a
imparidade registada em exercicios anteriores dado o prazo que tinha decorrido sem que aquela

transferéncia tivesse sido efetivada.

3.1.6.0utros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outros Rendimentos”, em 0,28ME€, traduz, especialmente,
o valor das rendas obtidas associadas a fragGes comerciais, bem como o reconhecimento como
rendimento da compensag¢io paga por parte dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo | no
ano de 2019, pelo prolongamento da execugdc do Contrato de Reabilitacdo Urbana, calculado
com referéncia ao valor indicado na cldusula 19.2 do mesmo, isto é, 500€/dia, desde 3 de marco
a 31 de dezembro de 2020, no valor de 0,15M€. Para a diminuigdo das rendas obtidas contribui
a isengdo e redugdo do pagamento, dada aos diferentes arrendatarios de fragdes comerciais,
entre 16 de margo e 30 de junho e a partir de 1 de outubro de 2020, respetivamente, tendo

como objetivo a mitigacdo dos efeitos decorrentes da pandemia COVID-19, nomeadamente, as
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perdas derivadas da obrigagdo de suspensdo e encerramento da atividade comercial e das

restricbes impostas a liberdade de circulagdo de pessoas e bens.

Tabela 19: Outros Rendimentos
Variagio 2019/2020

Rubrica 2020 2019
valor %

Rendas em Propriedades de Investimento {Comérclo) a4 111,52 143 212,13 -49 100,61 =34, 29%
Fragio A - Rua das Flores 49 059,72 48 810,84 248,88 0.51%
Fragia H, P, R - Q Corpo da Guarda 493512 28 148,31 23 213,19 82,47%
Fiagdo B, I, A- Rua de Miragaia 1 242,72 9611,08 B 368,36 87.07%
fFragdes A& D -~ Rua [omerdio do Porto 333228 7982,24 4629.96 58,15%
Programa de Realojamento Definitivo - Marro da 5 35 541,68 48 679.66 13 137,98 26,99%
OperajdoA 4 200,00 3675.00 525,00 14,29%
Operag3oB 7171.28 13685.59 -3514,31 3289%
Operagin €l 761843 11344 94 372646 12 B5%
Operagdo E2 9356.32 13941 45 -1585,t3 32 89%

Operagdo F 169280 1691 80
Operagio G 550280 2031 6B 3529,88 39.08%
Corregdas Relativas a Periodos Anteriores 2 825,48 45 BE5,34 44 039,86 53,97%
Indemnizagdes 152 000,80 152 000,00 -
Outros RenEmentos 29 300,46 71 238,23 -41 932,77 -5B.B7%

161 315,70

3.1.7.Impostos, Contribuigbes e Taxas / Juros e Rendimentos Similares Obtidos

Com um peso conjunto para o total dos rendimentos registados no ano de 2020 de apenas 0,4%,
as rubricas de “Impostos, ContribuicGes e Taxas” e “Juros e Rendimentos Similares Obtidos”
traduzem, respetivamente, os rendimentos obtidos com a emissdo de certiddes e vistorias
realizadas, bem comao os juros de mora recebidos no dambito do reembolso do IMT por parte da
Autoridade Tributaria, tendo em consideracdo o periodo decorrido desde o reconhecimento da

respetiva isengao.

A diminui¢do da primeira rubrica face ao verificado em 2019, prende-se com o facto de a
Sociedade no inicio de 2019 ainda ter competéncias na drea de licenciamento e fiscalizagao,

tendo, assim, abtido rendimentos com esta atividade.

3.2.Gastos

3.2.1.Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas

O montante de 0,38M€ contabilizado nesta rubrica traduz a contrapartida acordada com o
antigo proprietdrio da parcela 6 do Quarteirao Carlos Alberto, e que ainda nao estava
reconhecida em exercicios anteriores, no total de 0,35ME, acrescida dos encargos suportados
com a respetiva retificacdo da escritura de transmissdo de propriedade, designadamente, IMT,

Imposto de Selo e notariado.
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3.2.2.Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 0,67ME, a rubrica
de Fornecimentos e Servigos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servigos
Especializados; Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e

Servicos Diversos, que se encontram quantificadas na tabela seguinte.

Tabela 20: Fornecimentos e Servicos Externos
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Relativamente ao exercicio de 2019, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 0,10M€ dos
FSE suportados, com principal destaque para os associados as rubricas de Servicos

Especializados (cerca de 0,19ME€), no que respeita, principalmente, as seguintes:

i “Trabalhos Especializados”, os quais incluem, especialmente, os gastos com assessoria
juridica, com a realizacdo do assessment aos recursos humanos e do team building, com
assisténcia técnica no ambito ao programa Primavera ERP, bem como consultoria no
ambito da execugao do projeto AllA;

ii.  “Publicidade”, refletindo, principalmente, os encargos com a criagdo de um Plano de
Comunica¢do e Manual de ldentidade, com a criacdo do novo site da Sociedade e com
a publicagao de noticias em jornais;

ili. Honorarios, os quais representam, essencialmente, os contratos de prestagdo de
servigos, em regime de avengas e tarefas, no ambito da execucdo dos projetos Atlas e

AlA,
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3.2.3.Gastos com o Pessoal

No final de 2020, a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servigo, para além do Conselho de
Administracdo, 28 trabalhadores, verificando-se, assim, o acréscimo de trés'® colaboradores
face ao registado a 31 de dezembro de 2019, tendo em consideracdo a formalizagao da cedéncia
de uma trabalhadora pelo Municipio do Porto' e a contratagio de trabalhadores para
integracdo do projeto "Porto com Sentido”, para a criagdo da Unidade de Comunicacdo
Empresarial e para integracdo da Unidade Organica referente ao Centro Histérico. Além deste
fator, contribuem, ainda, para o incremento dos gastos suportados comparativamente a 2019

0s seguintes aspetos:

= 0Os encargos suportados com a Administragdo no ano de 2019 nao refletem uma
situagdo normal, porquanto a substituicdo do Membro Executivo da Administracdo, que
rescindiu em julho de 2018, sé se operou em margo de 2019;

e A criacdo de uma politica salarial interna traduziu-se num aumento de salarios, cujo
impacto apenas se refletiu a partir de setembro de 2019;

= No presente ano regressou ao servico um trabalhador que se encontrava de baixa

médica ha mais de 3 anos.

Tabela 21: Gastos com o Pessoal
Varlagdo 2018/2020

Rubrica plipdil 2018
Valor %
Remuneragdes T DEE T 701 294,91 67 773,79 9,66%
Indemnizagdes 35 745,90 3574590 100,00%
Encargos Sobre Remuneraghes e Indemnizagdes 170 508,45 154 596 52 1561183 10,67%
Seguros 18 108,19 1516493 2943.26 19,41%
Outros 335160 3 799,66 448 06 -11,79%

GhHL 13597 011 001,25

unidade euras

3.2.4.Imparidades de Dividas a Receber — Perdas

A Sociedade registou como imparidades de Dividas a Receber o valor de 0,16ME,
correspondente ao montante da reposigdo de prejuizos operacionais referentes ao ano de 2018,
no que respeita a parte do IHRU, porquanto esta entidade, e apesar das diligéncias e

fundamentacgdo apresentada pela Porto Vivo, SRU, entende “... gue ndo existe atualmente base

16 Trata-se de uma variagdo liquida, na medida em que desde 31 de dezembro de 2019 saiu um colaborador e
entraram quatro.

17 Trata-se de um trabalhador que ja se encontrava a exercer fungdes na Porta Vivo, SRU ha varios anos, mas cujos
encargos eram suportados pelo Municipio do Porto.
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legal para o IHRU, |.P.,, proceder ao pagamento de qualquer verba relativa @ reposicdo de
prejuizos da Porto Vivo, SRU, até porque esta consubstancia um esforco financeiro a realizar
pelos Acionistas, ou seja, pelo Municipio do Porto.”. Informou, adicionalmente, que “..q
phrigacdo assumido pelo Estado Portugués, através do IHRU, LP., relativa @ reposicdGo de
prejuizos, foi o de ossumir, na proporgdo da participagdo por si detida no capital social da Porto
Vivo, SRU, até ao momento da transmissdo de acdes de que era titular, que produziu os seus
efeitos no dia 28.12.2019, data em que foi efetuado o pagamento do valor da transmissdo das
acdes do IHRU, IL.P. para o Municipio do Porto, tendo cessado neste momento os direitos e
obrigacdes que o Instituto exercia anteriormente enquanto detentor do qualidade de acionisto

da Porto Vivo, SRU.”

Deste modo, ndo estando previsto um entendimento com o IHRU fora do sistema judicial, e
tendo em consideragdo o principio da prudéncia, optou esta Sociedade por registar a respetiva

perda.

3.2.5.0utros Gastos

Com um pesc absoluto de cerca de 0,82M€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz,
especialmente, os encargos suportados com os imoveis registados como propriedades de
investimento {que globalmente evidenciam um crescimento de 1,11%) e identificados no ponto

2.1.1,, bem como o IMI e respetivo Adicional.

Tabela 22: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagdo 2019/2020

Eletricidade 4.404,39 2089,73 2 314,66 110,76%
Agua 157595 181,08 1 394,87 770,31%
Seguros 3561,05 292565 635,40 21,72%
Coendominio 363847 432847 690,00 15,94%
Limpeza 8691,72 6794,76 1896,96 27,92%
Comunicagdo 135,19 135,17 0,02 0.01%
Conservagdo e Manutengdo 15 312,47 21 314,13 5 001,66 23.47%
Qutros 4052,07 4 138.56 86,49 -2,09%

unidade euros

Tendo em consideragdo o exposto nos pontos 3.1.1 e 3.1.6, no que refere as rendas obtidas no
dmbito dos contratos de arrendamento em vigor, verifica-se que as mesmas foram suficientes
para fazer face aos gastos com a manutenc3o das respetivas fragbes, representado cerca de 21%
daquelas. O acréscimo dos valores supartados com consumas de dgua e eletricidade prendem-

se, principalmente, com a instalagdo provisdria dos respetivos contadores nas fragbes a
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arrendar, de modo a facilitar a transigdo dos contratos para os futuros proprietarios, tendo em

consideracdo os problemas decorridos no passado.

3.2.6.Gastos/Reversoes de Depreciagido e Amortizagao

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de
Depreciacdo e de Amortizacdo o valor de cerca de 0,12M€ referente a depreciagdes e
amortizagdes efetuadas das propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e
intangiveis, verificando-se um aumento face ao contabilizado no exercicio de 2019, tendo em
consideracgdo, principalmente, a depreciacdo aplicada aos prédios pertencentes a Operagao C
do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, em sequéncia da sua transferéncia,
no primeiro trimestre de 2020, da rubrica de “Inventdrios” para “Propriedades de

Investimento”.

3.2.7.Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 0,04M€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros,
contribuem os juros suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado &
execucdo do processo de reabilitacic do Morro da 5¢, bem como as comissoes bancérias
devidas no ambito do contrato de financiamento bancdrio, sob a forma de conta a descoberto,

atualmente em vigor, de acordo com o resumido seguidamente:

Tabela 23: Juros e Gastos Similares Suportados
Variagdo 2015/2020

Rubrica 2020 2019
Valor %
luros de Financiamento - ¥HRU / BE 32 618,70 42 783.00 10 164,30 23,76%
Comissbes Bancarias 5 000,00 31 168,36 26 168,36 83,96%
Qutros Juros 0,80 15,24 14,44 94,75%
Total 37 613,50 73 966,60 -35 347,10 -49,14%

un'dade euros

Se a diminuigdo dos juros suportados esta associada a variagdo negativa da taxa Euribor aplicével
ao financiamento {3 meses), a reducdo das comissdes bancarias suportadas esta associada ao
facto de a Sociedade ter cancelado, no ano de 2019, a conta corrente caucionada destinada ao
processo de reabilitagdo urbana, no valor de 1,5M€, bem como por ter diminuido o saldo a

descoherto autorizado de 2,4M€ para 1IME.
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3.2.8.Imposto sobre o Rendimento do Periodo

No ano de 2020, e tendo em consideracdo os resultados antes do imposto verificado, as
tributacdes auténomas, bem como a deducdo de prejuizos estipulada no artigo 52.2 do Cédigo
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, foi apurado um imposto sobre o
rendimento do periodo de 0,08M€E, contribuindo o mesmo, negativamente, para o resultado

liquido apurado.
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4 Execugao Orgamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execugdo orcamental da Sociedade no final de
2020, quer ao nivel da execucdo das despesas e receitas, quer no que respeita ao resultado
apurado, face ao que foi orgamentado. Tendo em considera¢do a Revisdo Orcamental aprovada
em Assembleia de Acionistas a 9 de dezembro de 2020, a respetiva comparacao serd efetuada

com o entdo previsto.

De notar que ao longo de 2020, e conforme destacado na Tabela 24, a Sociedade efetuou quatro

revisdes orcamentais, que visaram, designadamente, o seguinte:

12, Ainclusdo no orgamento das despesas a suportar e das receitas a obter no dmbito da
participacdo da Sociedade na exposi¢ao MIPIM, enquanto entidade organizadora da
participacdo da Cidade do Porto no evento, receitas estas que nao se verificaram, tendo
em consideragdo o adiamento desta participagdo para o exercicio de 2021;

22, Ainclusado no orgamento das despesas a suportar e do subsidio a exploracao a obter do
Municipio do Porto, enquanto entidade gestora do Programa Municipal “Porto com
Sentido”;

32, Arevisdo global das expectativas da Sociedade para o ano de 2020;

42, A inclusdo de rubricas econdmicas de despesa nao previstas na revisao orgcamental
global, e associadas ao pagamento de horas extraordinarias, a encargos com ADSE —
Instituto de Protegdo e Assisténcia na Doenga, I.P. {ADSE) e a indemnizagGes por

cessacao de contratos de trabalho.

Estas revisdes traduziram-se num decréscimo do orgamento, face ao aprovado em sede de
elaboragdo dos Instrumentos de Gestdo Previsional 2020-2024, das receitas da Sociedade em
3,81ME€, tendo em consideragdo, principalmente, a ndo consideragdo do recebimento do valor
de 3,5M€ associado a contrapartida a estipular no dmbito da celebragdo dos contratos de
reabilitagdo urbana para a criagdo de uma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de
Alojamento Turistico no Morro da Sé, bem como numa diminuigdo do orgamento das despesas
de 2,39ME€, refletida, essencialmente, ao nivel do investimento em reabilitagdo urbana

(designadamente do nivel das expropriagdes a realizar).

Nao se verificanda uma diminui¢do proporcional das despesas face a diminuigdo das receitas,
parte do resultado de tesouraria seria, assim, que ser absorvido pela utilizacao de saldos de

geréncia de 2019, cujo montante orgamentado foi de 0,69ME.
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4.1.Saldo Orgamental

De acordo com o apresentado na Tabela 24, assiste-se a um recebimento de 88,1% do total das
receitas previstas em sede da ultima revisdao orcamental, tendo sido efetuados pagamentos
correspondentes a 65% das despesas orgamentadas. No final do exercicio de 2020, a Sociedade
registava, assim, um saldo orcamental positivo de 0,25ME, contrariamente ao previsto em sede
de revisdo orcamental, tendo em considerag@o, principalmente, a menor execucdo da despesa

face ao previsto, de acordo com o evidenciado seguidamente:
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4.1.1.Receitas

O valor total de 2,66M€™ relativo a receitas obtidas no ano de 2020 traduz uma execugio de 88,1%
do total previsto em sede da ultima revisdo orcamental, do qual 2ME correspondem as transferéncias
correntes do Municipio do Porto e do IHRU, no dmbito do Memorando de Entendimento. Verifica-se,

no entanto, uma menor obtencdo de receitas face ao orgamentado, relativamente ao seguinte:

i. O subsidio a exploracdo recebido do Municipio do Porto no @mbito da gestdo das ORU’s de
Campanh3-Estagdo e Corujeira, bem como do projeto “Porto com Sentido”, foi menor do que
o contratualizado em sede de Contrato-Programa, na medida em que o nivel de despesas
suportadas pela Sociedade ao longo do ano foi menor do que o previsto®;

ii. Nao foi possivel concretizar a venda da ultima fragdo disponivel resultante do processo de
reabilitacdo do empreendimento Péatio Luso, sito no Quarteirdo Carlos Alberto, perspetivando-
s, no entanto, que tal ocorra no primeiro semestre de 2021, tendo em consideracdo a
proposta apresentada;

iii.  Além daisencdo de pagamento de rendas aplicavel as fragcdes comerciais entre 19 de margo e
30 de junho, a Sociedade voltou a isentar o pagamento de 50% destas a partir de 1 de outubro,
no seguimento do prosseguido pelo Municipio do Porto;

iv.  No ambito da reprogramacao financeira do projeto AllA, n3o foi executada a totalidade das

despesas previstas, pela que a prestagdo de servigos orgamentada ndo foi alcangada;

De relevar que a Sociedade registou como receita de 2020 o valor de 1M€£ obtido do IHRU, no ambito
do Memorando de Entendimento, e ndo obstante apenas se ter verificado o respetivo crédito na conta
bancaria da Sociedade no dia 4 de janeiro de 2021, na medida em que: (1} a transferéncia foi efetivada
pelo IHRU no dia 30 de dezembro de 2020%, (2} o n.? 3 do artigo 96.2 do Decreto-Lei de Execugdo
Orcamental de 2019 estabelece que "...a cobranga de receitas, originadas ou autorizadas até 31 de
dezembro de 2019, pode ser realizada até 5 de janeiro de 2020, relevando para efeitos da execucGo
orcamental de 2019.”, (3) este diploma manteve-se em vigor no exercicio de 2020, podendo ser
assumida a data de 5 de janeiro de 2021 para efeitos de execugdo orcamental deste exercicio e (4)

este entendimento foi validado por parecer juridico externo.

% Foram efetuadas cobrancas no total de 2,67M€, estando assim em falta o recebimento de 11.600€, correspondente,
principalmente, a divida de arrendatdrios.

28 Além de se verificar uma receita menor do que a prevista, o rendimento reconhecido como subsidio 3 exploragao foi menor
do que a receita obtida, porquante a Sociedade efetuard o reembolso, no ano de 2021, da diferenga entre este e as despesas
suportadas, tendo em consideragdo o parecer juridico externo e a validagdo de tal pelo Municipio do Porto.

1 Conforme comprovativo de transferéncia disponibilidade pela entidade.

= ,FIEE —=

i



Porto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2020

4.1.2.Despesas

Com um total de despesas pagas de 2,41ME, dos quais 1,03ME correspondem a despesas com pessoal
e 0,57M€ a encargos com aquisicdo de bens e servigos, sendo que 0,1M€ destes correspondem a
despesas com a participagdo da Porto Vivo, SRU no evento MIPIM {a realizar, previsivelmente, dada a
atual situacdo de pandemia, em 2021), a Sociedade apresenta, no final de 2020, um grau de execugdo

das mesmas de 65%, face ao previsto em sede da ultima revisdo orcamental efetuada.

De notar que contribui para o baixo nivel de execugdo das despesas os factos mencionados nas alineas
i. e iv. do ponto anterior®, acrescido do atraso verificado no inicio da execu¢do das empreitadas da
opera¢ao D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da 5é e da parcela 14 do Quarteirdo

Carlos Alberto.

De facto, do total do investimento aprovado em sede de aprovagdo dos Instrumentos de Gestdo
Previsional 2020-2024, no que respeita ao Plano Plurianual de Investimento, a Sociedade realizou 49%
do mesmo, contribuindo para tal, o facto de ndo se ter concretizada na taxa estimada as empreitadas
de reabilitagdo referente & Operacio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé e a

parcela 14 do Quarteirao Carlos Alberto.

Para aquela diferenga contribui, igualmente, o facto de ndo ter sido suportada qualquer despesa
inerente a possivel indemnizagao solicitada pelo proprietdrio da parcela 36 do Quarteirdo das
Cardosas, no valor de 0,14M€, no ambito do processo judicial em curso, e referente a eventuais
prejuizos que 0 mesmo alega ter sofrido no prédic e nas respetivas condi¢es de habitabilidade em

consequéncia, e decurso das obras realizadas no interior.

4.1.3.Caixa e Depositos Bancarios

No final de 2020, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de 5,56ME, para o
qual contribui o Saldo de Geréncia de 2019 (5,30M€), os Fundos Alheios Liquidos referentes ao

presente periodo {0,02M€) e o Saldo Orgamental atual (0,25M€), conforme o exposto seguidamente.

¥ Tendo em consideracdo a menor execucio das despesas associadas a gestdo das ORU's de Campanhi-Estacio e Corujeira
e do projeto Porto com Sentido, bem como do projeto AlIA,
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Caixa e Depésitos
Bancarios

5.564.189,53€

Saldo Orcamental Fundos Alheios Liquides Saldo de Geréncia
2020 2020 2019
248.363,02¢€ 16.294,67 € 5.289.531,84€
Receitas | Recebimentos ' Desembolso IHRU/BE(
p— F p—
2.662.591,70€ 85.729,57€ 2.114.963,11€
Despesas Pagamentos Fundos Préprios

2.414 228 68€ 69.434,90€ 3.184.568,73&

Figura 12: Caracterizacdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancarios™®

4.2.Resultado Liquido

Em sede de revisdo orgamental, a Sociedade estimava terminar o ano de 2020 com um resultado
liquido positivo de 0,60M€, tendo em consideragdo, principalmente, as transferéncias correntes no

total de 2M€£ a receber do IHRU e do Municipio do Porto.

No entanto, dada a diminuicdo dos gastos com pessoal face ao previsto, em cerca de 0,1M€, bem como
o ndo pagamento da indemnizagdo solicitada pelo proprietdrio da parcela 36 do Quarteirdo das
Cardosas, no valor de 0,14M€, no ambito do processo judicial ainda em curso, verifica-se, assim, um

resultado liquido apurado superior ao estimado, em cerca de 0,19M€E.

Relativamente aos rendimentos, a diminuicdo dos mesmos vai ao encontro do evidenciado no ponto
4.1.1., no que respeita ao nivel da venda de fragdes e das prestagdes de servigos registadas. A tabela

seguinte traduz as variagdes de cada uma das rubricas de rendimentos e gastos.

2 0 valor positivo associado a fundos alheios liguidos representa a diferenga entre as verbas mantidas pela Sociedade e
pertencentes a cutras entidades {por exemplo: retengSes efetuadas em pagamentos para reforgo de caugdes prestadas pelos
empreiteiros) e as verbas da Porto Vivo, SRU, que estdo em posse de outras entidades. Por outro lado, o valor apresentado
como Desembolso do IHRU/BEI transitado de 2018 corresponde ao mantante ndo utilizado do total de 10,8ME.
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4.1 Revisdo - T =
Orcamental Execugin Variagdo Exe:/ucau
(1) (2) (3)=(2) -{1] (2) /{1)
Rendimentos 4117 031 3 296 G667 - 822872 B01%
Impostos, Contribui¢des e Taxas 203 1815 1612 B94,1%
Vendas 78 000 78 000 0,0%
Prestagdes de Servgos e Concessdes 342 501 180 494 162 007 52,7%
TransTeréncias @ Subsidios Correntes Obtidos 2374961 2251049 83912 96,5%
Variagdo nos Inventarios da Produgio 143 582 146 815 490 337 43,7%
Trabalhos para a Propria Entidade 680 758 680 758 100,0%
Imparidade de dividas a receber [reverses| 8620 B620
Outros Rendimentos e Ganhos 297 026 278 237 18 789 93,7%
Juros e Rendimentos Similares Obtidos 1908 19308 -
Gastos 3 519097 2500939 -1018 158 TL1%
Custo das Mercadonias Vendidas e das Matérias Consumidas 350000 383 465 33468 109,6%
Fornecimentos e Servicos Externos 1 641676 667 286 574 390 40,6%
Gastos com o Pessoal 1067 810 961 137 106 673 50,0%
Imparidade de dividas a receber (perdas) 164 54 164 542
RedugBes de Valor 43 13
Outros Gastos e Perdas 223531 #1713 141 B1A
Gastos fRevers&es de Depreciagdo ¢ Amantiza¢do 131167 112 395 8 /72
Jutos e Gastos Similares Supartados 55563 A7 20 17 9.1
Imposto sobre o Rendimento da Periotn 19 150 87 33 390

Resultado Liguldo 597 334 mmm
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5.Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipulou o Contrato-Programa celebrado com o Municipio que, a Porto Vivo, SRU, enquanto entidade
gestora das ORU’s da Corujeira e Campanha - Estagdo e do programa de dinamizagdo do mercado de
arrendamento acessivel lancado pelo Municipio do Porto, denominado “Porto com Sentido”, receberia

um subsidio a exploragdo, no ano de 2020, de 242.356€ e de 132.605€, respetivamente.

N&o obstante o recebimento de 83% desse total, apenas foi reconhecido com rendimento o valor
correspondente a 0,29M€ (78%}, tendo em consideragdo o nivel das despesas suportadas com a
execugdo das respetivas atividades. Esta diferenga prende-se, por um lado, com a menor execuc¢io das
mesmas face ao contratualizado, no que respeita principalmente, ao programa Porto com Sentido,
tendo em consideragdo que estava prevista uma despesa significativa com a realizagdo de vistorias e
pequenas intervengdes nos 250 imdveis previstos, que ndo se verificaram, face ao menor de niimero
de imodveis abrangidos pelo programa a 31 de dezembro. De notar que a devolugdo do subsidio
recebido em excesso serd efetuada ainda ano primeiro trimestre de 2021, tendo em consideragdo o

acordado com o Municipio do Porto.

Tabela 26: Indicadores de Eficiéncia

Subsidio & Exploragdo Subsidio a Exploragdoc  Subsidio a Exploragdo Diferenga
Contrato-Programa Acordade Recebido Reconhecido valor 9
T O TR TR
ORU Campanhd - Estagdo 121 178,00 111 078,50 114 799,88 -6 378,12 94,74%
ORU Corujeira 121 178,00 111 078,50 114 845,81 6332,18 94,77%
Porto com Sentido 132 605.00 88 403,32 61 603,49 71 001,51 46,46%
Total 374 961,00 310 560,32 291 249,18 -83 711,82 77,67%

unidade; euros

No que respeita ao grau de execugdo das despesas previstas com a gestdo das ORU’s de Campanh3-
Estacdo e Corujeira, o mesmo & justificado pela situagdo de baixas médicas prolongadas de técnicos

afetos ao desenvolvimento desta atividade.
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Tabela 27: Balango
Unidade: euros

Balango Individua! em 31 de dezembro de 2020

Periodos
Rubricas
31/12/2020 31/12/2019
Ativo
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 2215 13049,92 1021,49
Propriedades de investimento 2.2.3;8;9.4 6459684,63 5875 74,90
Ativos intangiveis 2.2.%3 70244,07 24503,11
Outros Ativos financeiros 472,99 107,09
Outras contas a receber 21.2,2.25.2,92;181 147 100,00 147 100,00
6690 551,61 6048 476,59
Ativo corrente
Inventdrios 2.2.4,93;10 3613 243,55 3760058,97
Clientes, contribuintes e utentes 9.1;181 11628,80 4179,83
Estada e outros entes poblicos 183 17452,54 37991,55
F Accionistas/sdcios/assoclados 9,2:18.4 0,00 164 541,54
Outras contas a receber 21.2;2.252,9.2,181 2465,57 2751,23
Diferimentos 2.1.2;185 158479,93 91 045,10
Caixa e depdsitos bancdrios 1.2,2.251 5564 189,53 5342172,09
9367459,92 9402 740,31
Total do ativo 16058 011,53 15 451 216,90
Patriménio Liquido e Passivo
Patrimdnio Uquido
Patrimdnio/Cagital 18.4 &000-000,00 6000 000,00
Reservas 18.4 34 918,70 2064204
Resultados transitados 18.4 -2036908,31 -2137 147,82
Resultado liquido do periodo 795 127,65 105 515,27
Total do patrimdnio liquido 4793138,04 3998 010,39
- Passivo
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos 22547 10 260 000,00 10 800 000,00
Diferimentos 212,185 143 500,00 295 500,00
QOutras contas a pagar 18.2 34003,09 0,00
10437 503,09 11 095 500,00
Passivo corrente
Fornecedores 2.2.5.3;18.2 680164 106 074,79
Estado e outros entes piblicos 18.3 96 669,79 34 825,77
,' Financiamentos cbtidos 2.23.4,7 540 000,00 0,00
Qutras contas a pagar 2.1.2,225318.2 170592,29 200 948,53
Diferimentos 2.1.2;185 13 306,68 15 857,42
827 370,40 357 706,51
Total do passivo 11264 873,49 11 453 206,51
Total do patrimdnio liquido e do passivo 16058 011,53 15451 216,90
A Administragio O Contabilista Certificado
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Tabela 28: Demonstragdo de Resultados
Unidade: euros

DEMONSTRACI\O DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 31 de dezembro de 2020

Periodos
Rendimentos e Gastos Notas

Impostos, contribuiges e taxas 2.2.8,13 181505 133 686,49
Vendas 2.2.8;13 0,00 407 100,00
Prestagdes de serviqos e concessdes 2.2.813 180 494,26 98 444,50
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 22914 2291049,i8 1009454,22
Variagdo nos inventarios da produgdo 10 146 815,42 -524 148,26
Trabalhos para a propria entidade 10 680 758,25 486 193,44
Custo das mercadarias vendidas e das matérias consumidas 383 465,00 5298,48
Fornecimentos e servigos externos 18.7 -667 285,53 563 028,26
Gastos com 0 pesseal 18.6 961 136,97 -911001,95
Imparidade de dividas a receber {perdas/reversbes) 9 155921,24 0,00
AumentosfreducBes de justo valor 42,68 0,00
Outros rendimentos 6;8; 13 278 237,46 261315,70
Outros gastos 81713,20 104 021,40
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 1035974,16 288 656,00
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagido 3,58 122 394,64 97 089,93
Resultado aperacional [antes de gastos de financiarmento e impostos) 913 579,52 191 606,07
Juros e rendimentos similares obtido 13 1907,53 C,00
Juras e gastos similares supartadce 2,267 37619,50 73 966,60
Resultado antes de impostos 877 867,55 117 639,47

Imposto sohre o rendimento do periodo 227183 82 739,%0 12124,20

Resultado liquido do pericdo 795 127,65 105 515,27 ]
A Administragio 0 Contabilista Cartificado

(e G B2
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Tabela 29: Demonstracdes das Alteracdes no Patrimonio Liquido
Unidade: euros

D 0 A PATR DO P D{1 1019
POSICAO EM (01 DE JANEIRO DE 1019 [ 154 5000000,00] 29642.94| -1935086,04 426 ST 58 3618 259,22| 35618 259,22
ALTERACOES NO PER[ODO

Aplieagde do resuitade [ quida ~1263297,63 42629762
7 -326 297,68 426 297,
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 105 515,27 105 515,27 105515.27
RESULTADO INTEGRAL 9=7+8 331 812,55 105 515,27 105 515,27
|OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL
NO PERIODO
Entradas para cobertura de perdas i74 T4 235 50 274 235,90 274 235,50
10 274 235,90 274 235,901 274 235.90)

:FHEICAO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 11=6+7+8+10 600000000 29532,94) -2137 147.82; 105 515,27 399901039 3958010,39)

L

DEMONSTRAGOES DAS ALTERAGHES WO PATRIMONIC LIGILIDO NC PERIDDC 2020

Pazsir

wido atr-buido aos det

Reservas

egat

Resusta

Resultada
Gundo da
pesinda

Totes dacaptal daeinptesat

To

1

Ligu o

POSICAD EM 01 DE JANEIRQ DE 2020 29642.94) -2137147.82 105 515.27 3998 010,39
ALTERACOES NO PERIODO
Aplicagda do resultado liguldo 5275.75 100239,51 105 515,27
7 527536  100239,51 105 515,27
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO [ 8 795 127,65 795 127,65 795 127,65
RESULTADO INTEGRAL 5748 689 612,38 755 127,65 755 121,65
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL
NO PERIODO |
Entradas para cobertura de pardas 194
10 | |
N *
POSICAD EM 11 DE DEZEMBRO DE 2020 1126+7+8+10 5000000,000 3401870 -10369%08,31 795 127,65' 4793 us,oa' 4793 138,04

A Administraclo O Contabilista Certificada
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Tabela 30: Demonstragdo de Fluxos de Caixa
Unidade: euros

DEMONSTRACAD DE FLUXOS DE CAIXA
Periado findo em 31 de dezembro de 2020

Perfodos
Rubricas Notas  F ™
2020

Fluxos de caixa das atividades operacionals

Recebimentos de clientes 94 163,11 152567589
Pagamentos a fornecedores 1344641, 11 -1837 895,31
|Pagamentos ac pessoal 934 334,00] 201 943,09
Caixa gerada pelas operagdes -2 134 812,00 -1214 163,55

Outrgs recebimentos/pagamentos 0192.13 7 460.66
Fluxos de calxa das atividades operacionals {a) -2 164 519,87 -1221624,21

Fluxos de caixa das atividades de investimento

Pagamentos respeltantes a:
Ativos fixgs tangiveis -188731.8¢ 1156.19
Atwos intangivels -61 295,82 25901, 34

Recebimentos provenientes de:

Ativos fines tangiveis 1050,00, 0,00
Propriedades de investimento 176604,19) 21%472,51
Cutros activos 0.00] 260 000,00
Subsidios aoinvestimento 2310560.32 1039 133,11

Fluxos de ¢aixa das atividades de inve stimento {b) 2 408 044,83 1491 548,09

Fluxos de caixa das atividades de financlament
Recchimentos provenicntes de:
Coberntura de prejuir C

Pagamentos respeltantes a:

{ gast (s 1 32
Fluxos de caina das atividades de financimmento [c)) -21 392,13 39 lus,_l.j_il:l
Variagdo de caixa ¢ seus equivalente {a)+[b)+{c} 222032,33 31302900
Eleito das diferengas de cimbio 1 15,39 9,52
Caixa ¢ seus equivalentes no inicio do periodo 5342 172,09 5023 133,57
Calxa e seus equivalenies no fim do periodo 1.2 5564 189,53 5342 172,09

CONCHIAGAD ENTAE CAINA € SEUS EQUIVALENTES E SALDO DE GERENCIA
Calxa e seus equivalentes no Inidio do periodo 5342 172,09 5023 133,57

Equivalentes acaixano in do periode

Variages cambiais de caina noinkio do penodo

Saldo da geréncia anterior 5342 172,09) 5023 133,57
De execugda crgamental $ 29953189 4986 680,04
De opafigdes de tesouraria 42640.25 36453.53
Caina o seus equivalentes no fim do periodo 5 564 189,53 S 342 172,09

Equrvalentes a caixa no fim do pericde 0,00 0.00]
- Vail agdes camblais de catxa no fim do periode 0,00 0,00
= Saldo para a geréncia seguinte 5564 139,53[ 5332172,09
e esecucsa oramental 5 547894 85 5299 531,84
De operagGet de tesourar a 16294 E-?i 42 640_25|

& Administragdo @ Contabilista Cerntificado
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Nota Prévia

Nos exercicios de 2010 a 2017, a Sociedade preparou e apresentou as demonstragdes financeiras em
conformidade com o Sistema de Normalizacdo Contabilistica (SNC), de acordo com a sua Estrutura

Concetual e com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro.

A partir de 1 de janeiro de 2018, na sequéncia da aprovacdo do Sistema de Normalizagdo Contabilistica
para as AdministragGes Publicas (SNC-AP) pelo Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, a

Sociedade passcu a adotar as Normas Contabilisticas Publicas (NCP).

1.IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE, PERIODO DE RELATO E REFERENCIAL
CONTABILISTICO
1.1.ldentificagdo da Entidade, Periodo de Relato

A Sociedade Porto Vivo, SRU, — Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., doravante
designada por Porto Vivo, SRU, tem sede na Rua Mouzinho da Silveira n.2 208 a 214, 4050-417 Porto,
foi constituida por escritura publica de 27 de novembro de 2004, outorgada pela Notaria Privativa da
Camara Municipal do Porto, sendo Acionistas o Instituto Nacional da Habitacdo, atualmente O instituto
da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P., @ 0 Municipio do Porto, com as participactes no Capital

Social de 60% e 40%, respetivamente.

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado em 31 de julho de 2015 entre o Estado
Portugués e o Municipio do Porto - habitualmente designado como “Acordo do Porto” - e
posteriormente catalisado pelas expectativas resultantes da aprovagao do Decreto-Lei n.2 88/2017, de
27 de julho e pela posterior ratificagdo do citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizagao da
Porto Vivo, SRU, gue, na presente data, se encontra concluido, uma vez que, nos termos do previsto
nos n.2s 1 do artigo 3.2 e n.21 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio
do Porto procedeu ao pagamento, a 28 de dezembro de 2018, ao Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P. {IHRU) da totalidade das a¢des nominativas detidas por este Instituto, na

Porto Vivo, SRU, pelo valor constante do referido diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que o IHRU, I.P. alienou ao Municipio do Porto todas as agdes
detidas nesta Sociedade, passando o Municipio do Porto a deter a totalidade do Capital Social, a partir
de 28 de dezembro de 2018, pelo que, o resultado liquido apresentado devera ser consolidado nos
resultados de 2020 do Municipio, podendo as respetivas demonstracdes financeiras consolidadas ser

consultadas na sua sede, sita na Praga General Humberto Delgado, no Porto.
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Com a transmissdo de agdes acima referida, em Assembleia Geral de 6 de margo de 2019 a Sociedade
alterou os seus estatutos, e consequentemente alterou o seu objeto social, contemplado no art.2 3.2,

cuja redagao passou a ser a seguinte:

1. A Porto Vivo, SRU, tem por objeto social a promogdo da reabilitacdo urbana na cidade do Porto,

através da:

ajcoordenagdo e gestdo da reabilitacdo nas unidades de interven¢io com documentos estratégicos

aprovados;

b)coordenagdo, gestdo acompanhamento e avaliagcdo das operagdes de reabilitagcGo urbana aprovadas
na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada gestord, nos termos do disposto no

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versdo atuaimente em vigor,

cjreabilitacdo dos edificios do parque habitacionoal da cidade, identificados na estratégio municipal de
habitacdo do Porto, com exclusGo dos edificios destinados @ habitacdo de interesse sociol,
designadamente através da construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagio e gestdo dos
edificios destinados a habitacdo a custos acessiveis ou das habitagbes localizadas nos denominadas

“ithas” dua cidade.

2. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, para o cumprimento do seu objeto social, o
Presidente e a Cdmara Municipal do Porto delegam na Porto Vivo, SRU, todos os poderes e
prerrogativas de autoridade odministrativa necessdrias ao cumprimento do seu objeto social,

designadamente as sequintes competéncias:

a)impor a obrigacdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na alinea a) do

n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilita¢go Urbonao;

b)recorrer a demoligdo de edificios como instrumento de execugdo do reabilitagdo, nos termos do

disposto na alinea c¢) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

c)exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d} do n.2 1 do artigo 54.¢€ do Regime

Juridico da Reabilitacdo Urbang;

djpromover o arrendamento forcado como instrumento de execucdo da reabilitacdo, nos termos do

disposto na olinea e) do n.2 1 do ortigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

elelaborar projetos de delimitacdo de dreas de reabilitagdo urbana, de operacdes de reabilitagdo
urbana ou de planos de pormenor de reabilitacdo urbana, sempre que para tanto seja mandatada pelo

Mounicipio e de acordo com os objetivos previamente definidos pela cdmara municipol;

fladquirir, alienar ou onerar todos os imoveis necessarios @ execucGo das operacdes de reabilitagdo
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urbana na sua gestdo, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens imoveis;

glregulamentar, organizar e executar os processos de aquisicdo, atribuicdo, alienagdo e cessacio da

ocupacdo dos prédios e fracBes sob a sua gestdo;

h}cobrar os valores devidos pela ocupaciio ou oneragiio dos prédios e fragbes sob sua gestiio e propor

a fixacGo dos seus valores ao Municipio;
ilexecutar as atividades de promogdo da habitagéio que lhe sejam indicadas pelo Municipio;
jlacompanhar e avaliar as operagdes de reabilitacéo urbana;

k)prestar informagéo aos municipes sobre programas de financiomento e medidas de apoio disponiveis

para a reabilitacdo do seu patriménio;

llexercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as anteriores ou outras

que venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do quadro de atribuicbes da Sociedode;

mjtodas as demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, das estratégias

de reabilitacdo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitagGo urbana sob sua gestdo.

3. Ndo se incluem nas competéncias delegadas na Porto Vivo, SRU, mantendo-se como competéncias
do Municipio as competéncias de gestdo urbanistica e de fiscalizacdo, designadamente as

competéncias para:

a)praticar, em relagcdo a imdveis integrodos na respetiva operagdo de reabilitagdo urbana, os atos
administrativos inseridos nos procedimentos de licenciomento e de comunica¢do prévia de operacdes
urbanisticas, e ainda de autoriza¢do de utilizacdo, que, nos termos do disposto no RIUE, sejam da

competéncia da Cdmara Municipal ou do seu Presidente, incluindo a cobranga das taxas municipais;

bJacompanhar a execucdo dos projetos e fiscalizar as obras de reabilitacdo urbana promovidas nos
dreas sob a sua gestdo, exercendo, nomeadamente, as competéncias previstas na seccéio V do capitulo
it do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, com exce¢do da competéncia para aplicagio de

sangdes administrativas por infracéio contraordenacional,

4. A Porto Vivo, SRU, considera-se investida nas fungdes de entidade gestora e nos poderes que the séo
delegados atraveés dos presentes estatutos, g partir do daota da aprovagdo das operacbes de
reabilitagdo urbana em gue seja designada como entidade gestora, salvo se outro prazo for definido

no documento de aprovagdo da operagdo.

5. A competéncia da Porto Vivo, SRU, tem por objeto todos os edificios, equipamentos, instalagbes e
infroestruturas integrados nas dreas dos operagbes de reabilitacdo urbana sob a sua gestdo, com

excectio dos edificios destinados a habitacdo de interesse social.
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6. Todas as operagbes urbanisticas promovidas pela Porto Vivo, SRU, estdio isentas do controlo prévio,
conforme previsto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, sem prejuizo da sua submiss@o a

parecer prévio ndo vinculativo.

7. A Porto Vivo, SRU, poderg prestor a sua atividode principol a outras entidades publicas ou privadas,
e exercer outras consideradas acessorias ou complementares do seu objeto social principal desde que,
em qualquer dos casos, devidamente autorizada pelo Municipio do Porto e nos termos previstos no n.2

2 do artigo 49.2 da Lei n.2 50/2012, de 31 de agosto.

8. Com o objetivo de aproveitar sinergias entre a Porto Vivo, SRU, o Municipio do FPorto e outras
empresas locais municipais e de prosseguir uma politica de gestdo integrada, nomeadamente no que
respeita a uniformizagdo de critérios de gestdo em diversas dreas, a Porto Vivo, SRU, exercerd também,
em relacdo ao Municipio ou ds restantes empresas locais criadas ou a crior no dmbito municipal, uma

atividade de consulftoria nas dreas do sua especialidade.

9. As obras promovidas pela Porto Vivo, SRU, que devem ser executadas de acordo com as disposicoes
legais para o efeito, ndo estdo sujeitas ao controlo prévio municipal, nos termos previstos no Regime
Juridico do Urbanizagdo e Edificagio, nem estéio sujeitas oo pagamento de taxas ou pregos, desde que
resultem do exercicio das suas atribuicdes especificas e o projeto sefo aprovado pelo Municipio ou por
qualquer outra entidade, quando assim esteja previsto em disposicdes legais ou regulamentares

aplicaveis.

A Porto Vivo, SRU, foi constituida nos termos e ao abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7 de maio,

tendo sido a legislagdo de base para a atuagdo da Sociedade.

A 23 de dezembro de 2009, entrou em vigor o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de cutubro, que
instituiu o novo regime da reabilitagdo urbana gue passa a ser promovida através da delimitacao de
areas de reabilitagdo urbana. Este diploma foi alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de

agosto.

1.2.Referencial Contabilistico e Demonstragoes Financeiras

As demonstracdes financeiras anexas foram elaboradas no pressuposto da continuidade das
operacdes a partir dos registos contabilisticos da Entidade, e de acordo com o Sistema de Normalizagao
Contabilistica para as Administragdes Publicas (SNC-AP), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 192/2015, de
11 de setembro. Ndo existiram, no decorrer do exercicio, quaisquer casos excecionais que implicassem

a derrogacdo de qualquer disposi¢ao prevista no diploma mencionado.
De referir que nao existem, no final deste periodo, quaisquer aplicagdes financeiras, nomeadamente,
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depésitos a prazo, depdsitos consignados, e depdsitos de garantias e caugdes.

Quanto as disponibilidades ndo disponiveis para uso, as designadas operacdes de tesouraria, no inicio
de 2020 totalizavam o valor de 42.640,25€ relativas, maioritariamente, a reten¢des/caucdes efetuadas
a fornecedores a titulo de garantia no ambito de empreitadas de reabilitag3o. No final do periodo as
Operagbes de Tesouraria registavam o valor de 16.294,67€, devendo-se este decréscimo,
essencialmente, a libertagdo parcial das garantias das empreitadas das operagdes A e C pertencentes

ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

2. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS, ALTERAGOES NAS ESTIMATIVAS
CONTABILISTICAS E ERROS

2.1.Bases de Mensuragao usadas na preparagao das Demonstragoes Financeiras

As demonstracBes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das

operacgdes a partir dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantides de acordo com o SNC-AP.

Os critérios valorimétricos utilizados na preparacdo das demonstragdes financeiras foram os seguintes:

2.1.1.Pressuposto da Continuidade

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das

operagdes, a partir dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidas de acordo com o SNC-AP.

2.1.2.Regime do Acréscimo

A Porto Vivo, SRU regista os seus rendimentos e gastos de acordo com o regime do acréscimo, pelo
qual os rendimentos e gastos sdo reconhecidos a medida que sdo gerados, independentemente do
momento em que sdo recebidos ou pagos. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e os
correspondentes rendimentos e gastos sdo registados nas rubricas de Outras Contas a Receber, Outras

Contas a Pagar e Diferimentos.

2.1.3.Moeda Funcional e de Apresentagao

As demonstragbes financeiras da Porto Vivo, SRU, s3o apresentadas em euros. O euro é a moeda

funcional e de apresentacédo.
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As transacOes em moeda estrangeira sao transpostas para a moeda funcional utilizando as taxas de

cambio prevalecentes a data da transagao.

Os ganhos ou perdas cambiais resultantes dos pagamentos/recebimentos das transagées, bem como
da conversdo de taxa de cambio a data de Balango dos ativos e passivos monetarios, denominados em

moeda estrangeira, sdo reconhecidos na Demonstragdo dos Resultados na rubrica “Outros gastos”.

2.1.4.Classificagao dos Ativos e Passivos ndo Correntes

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis num periodo de mais de 12 meses da data do balango s3o
classificados, respetivamente, como ativos e passivos ndo correntes. Adicionalmente, pela sua
natureza, as Provisdes e Impostos Diferidos sdo sempre classificadas como ativos e passivos ndo

correntes.

2.1.5.Provisoes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes

530 reconhecidas provises apenas quando a Porto Vivo, SRU, tem uma obrigacdo presente (legal ou
construtiva) resultante dum acontecimento passado, e seja provavel que para a liquidagdo dessa

obrigacdo ocorra uma saida de recursos e o montante da obrigagao possa ser razoavelmente estimado.

O montante reconhecido das provisdes consiste no valor presente da melhor estimativa, na data de
relato, dos recursos necessarios para liquidar a obrigagao. Tal estimativa é determinada tendo em

considera¢do os riscos e incertezas associados a obrigacao.

As provisdes sao revistas na data de relato e sdo ajustadas de modo a refletirem a melhor estimativa

a essa data.

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados
sempre que a possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos nao
seja remota. Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo

divulgados apenas quando for provavel a existéncia de um influxo econémico futuro de recursos.

2.1.6.Passivos Financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados de acordo com a substédncia contratual independentemente

da forma legal que assumam.
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2.2.0utras Politicas Contabilisticas Relevantes
2.2.1.Ativos Fixos Tangiveis

Os Ativos Fixos Tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo liquido das respetivas
depreciagbes, que sdo calculadas pelo método das quotas constantes (ou método da linha reta), com
imputagdo duodecimal, de acorde com as taxas maximas legalmente fixadas no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.€ 192/2015, de 11 de setembro, que se considera representarem

satisfatoriamente a vida Otil estimada dos bens:

Equipamento Basico 8-15 Anos
Equipamento de Transporte 4 Anos
Equipamento Administrativo 3-8 Anos
Qutros Ativos Fixos Tangiveis 4-8 Anos

2.2.2.Ativos Intangiveis

Os Ativos Intangiveis, constituidos pelos custos com programas de computador, encontram-se
registados ao custo de aquisigdo liquido das respetivas amortizagdes acumuladas, que sdo calculadas
pelo método da linha reta, registadas por duodécimos, em conformidade com o periodo de vida util

estimado (sendo na sua maioria de 3 anos).

2.2.3.Propriedades de Investimento

O critério de mensuragao adotado nas propriedades de investimento é o do custo, sendo o seu valor
contabilistico o custo de producdo, deduzido das respetivas depreciagdes acumuladas e perdas por
imparidade acumuladas. De notar que os terrenos ndo sao depreciados. De acordo com o critério
fixado no Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, a vida qtil,
em regra, € de 50 anos, uma vez que se tratam de edificios reconstruidos em betdo armado com

percentagem de alvenaria do tipo tijolo.

Importa referir que sdo efetuadas anualmente avaliagdes por perito externo independente, havendo
lugar a contabilizacdo de perdas por imparidade quando o valor realizdvel liquido {que correspande ao
preco de venda estimado menos os custos estimados de acabamento e custos estimados para efetuar

a venda) for inferior ao custo de aquisigdo ou de produgdo.
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2.2 4.Inventarios

Os Inventdrios constituidos por imoveis, classificados em “produtos acabados e intermédios” e
“produtos e trabalhos em curso”, sdo mensurados ao mais baixoc entre o custo de aquisicdo ou de
producdc, e o valor realizdvel liquido, sendo este dltimo apurado por avaliagdo efetuada por perito
externo independente. No ano de 2020, uma vez que nao existiam indicios de imparidade a registar, a
Sociedade optou por ndo awvaliar os imdveis incluidos nesta rubrica, estando assim os imdveis
mensurados ao custo de aquisi¢do. O custo inclui, para além dos custos com matérias-primas, outros
custos diretamente afetos aos mencionados imdveis, classificados em "Fornecimentos e Servigos

Externos”.

Os gastos relativos aos inventarios vendidos ou consumidos sdo registados no mesmo periodo de

reporte em que o rédito € reconhecido.

2.2.5.Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros na Porto Vivo, SRU classificam-se conforme a seguinte discriminacdo e a

sua mensuracdo depende da categoria:

2.2.5.1.Caixa e Depositos

0Os montantes incluidas na rubrica Caixa e Depdsitos correspondem aos valores em caixa, depositos a
ordem e a prazo, todos eles imediatamente realizaveis e sem perda de valor. Os descobertos bancérios

sdo apresentados no Passivo Corrente do Balango, na rubrica Financiamentos Obtidos.

2.2.,5.2.Contas a Receber

As dividas a receber s3o registadas pelo seu custo amortizado.

2.2.5.3.Contas a Pagar

As contas a pagar ndo vencem juros e encontram-se registadas pelo custo amortizado.
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2.2.5.4.Financiamentos Obtidos

0Os empréstimos sdo registados no passivo pelo seu custo amortizado.

2.2.6.Custos de Empréstimos Obtidos

Os custos com empréstimos obtidos s3o reconhecidos como gasto na demonstragao dos resultados do
exercicio, de acordo com o principio do acréscimo, uma vez que n3o afetam diretamente os custos dos

imdveis.

2.2.7.Imposto sobre o Rendimento

O imposto sobre o rendimento do periodo registado na Demonstrag3o dos Resultados corresponde a
soma dos impostos correntes com os impostos diferidos. Os impostos correntes e os impostos
diferidos sdo registados em resultados, salvo quando os impostos diferidos se relacionam com itens

registados diretamente no Capital Préprio.

O imposto corrente a pagar é calculado com base no lucro tributavel da empresa. O lucro tributavel
difere do resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serao
dedutiveis ou tributdveis em outros exercicios, bem como gastos e rendimentos que nunca serdo

dedutiveis ou tributaveis.

Os impostos diferidos referem-se as diferencas temporarias entre os montantes dos ativos e passivos
para efeitos de relato contabilistico e os respetivos montantes para efeitos de tributagdo. Os ativos e
05 passivos por impostos diferidos sao mensurados utilizando as taxas de tributacdo que se espera
estarem em vigor a data da reversdo das correspondentes diferencas tempordrias, com base nas taxas

de tributacdo (e legislacdo fiscal) que estejam formalmente emitidas na data de relato.

Os passivos por impostos diferidos sdo reconhecidos para todas as diferengas tempordrias tributdveis
e os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos para as diferengas tempaorarias dedutiveis para as
quais existem expectativas razoaveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses ativos por
impostos diferidos, ou diferengas temporérias tributdveis que se revertam no mesmo periodo de
reversdo das diferencas temporarias dedutiveis. Em cada data de relato é efetuada uma revisdo dos
ativos por impostos diferidos, sendo 0s mesmos ajustados em fungdo das expectativas quanto a sua

utilizagdo futura.

Ve
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2.2.8.Rédito

O rédito compreende o justo valor da contraprestacdo recehida ou a receber pela prestagdo de
servigos decorrentes da atividade normal da Porto Vivo, SRU. O rédito é reconhecido liquido do

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Porto Vivo, SRU reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensuravel, seja provavel
gque a empresa obtenha beneficios economicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se
encontrem cumpridos. O montante do redito ndo & considerado como razoavelmente mensuravel até
que todas as contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente resolvidas. A Porto Vivo,
SRU baseia as suas estimativas em resultados histdricos, considerando o tipo de cliente, a natureza da

transacao e a especificidade de cada acordo.
Os rendimentos s3o reconhecidas na data da prestagao dos servigos.

Os juros recebidos sdo reconhecidos atendendo ao regime do acréscimo, tendo em consideragdo o

montante em divida, a taxa nominal aplicavel e o periodo decorrido.

2.2.9.8ubsidios

Os subsidios do governo sdo reconhecidos pelo seu valor nominal, quando existe uma garantia
suficiente de que o subsidio venha a ser recebido e de que a Empresa cumpre com todas as condigdes

para o receber.

O valor contahbilizado em Transferéncias Correntes traduz o valor recebido do IHRU e do Municipio do

Porto, no Ambito do Memorando de Entendimento celebrado.

Quanto ao valor contabilizado em Subsidios Correntes, o mesmo destina-se a cobertura de gastos,
incorridos e registados, no dmbito do Contrato-Programa celebrado também com o Acionista
referente as Operagdes de Reabilitagdo Urbana de Campanhd-Estacdo e da Corujeira e do projeto
“Porto com Sentido”. De mencionar ainda que estes subsidios sdo reconhecidos em resultados a

medida que os gastos sdo incorridos, independentemente do momento de recebimento do subsidio.

2.2.10. Erros Materialmente Relevantes de Periodos Anteriores

Ndo se verificaram erros materialmente relevantes em periodos anteriores.
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2.3.Julgamentos

Nao aplicavel.

2.4 Principais Pressupostos relativos ao Futuro

Na preparacdo das demonstragdes financeiras anexas foram efetuadas estimativas e utilizados
pressupostos que afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas

de rendimentos e gastos do periodo.

As estimativas e 0s pressupostos subjacentes foram determinados por referéncia a data de relato com
base no melhor conhecimento existente a data de aprovagao das demonstragdes financeiras dos
eventos e transagbes em curso, assim como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes.
Contudo, poderdo ocorrer situacdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de
aprovacdo das demonstrages financeiras, ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteragdes
as estimativas que ocorram posteriormente a data das demonstragoes financeiras serdo corrigidas de
forma prospetiva. Por este motivo e dado o grau de incerteza associado, os resultados reais das

transacGes em questao poderdo diferir das correspondentes estimativas.

As principais estimativas efetuadas na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas sao:
e vidas uteis dos ativos fixos tangiveis, intangiveis e propriedades de investimento;
s perdas por imparidade das dividas a receber;

s provisbes para processos judiciais em curso.

2.4.1.Eventos Subsequentes

Os eventos apos a data do Balango que proporcionem informacdo adicional sobre condicdes que

existiam nessa data sdo refletidos nas demonstragdes financeiras.

Caso existam eventos materialmente relevantes apos a data do Balango, que respeitem a situagdes

que nao existiam a essa data, apenas sdo divulgados no anexo as demonstragGes financeiras.

3.ATIVOS INTANGIVEIS

Os ativos intangiveis sdo mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de

aquisicao.
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Os ativos sdo mensurados, apds o seu reconhecimento, segundo o modelo de custo. Nao foi efetuada

qualquer reavaliacdo dos ativos.

Os atives intangiveis tém vidas finitas. As amortizacSes referentes ao ano foram calculadas por
duodécimos, segundo o método da linha reta, em conformidade com o Classificador Complementar 2

do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, que traduz a vida util estimada.

Dando continuvidade ao iniciado no ano de 2019, no que diz respeito, nomeadamente, a
desmaterializacdo dos procedimentos internos, bem como na simplificacdo dos mesmos, a Sociedade
continuou a investir em sistemas informaticos. Neste sentido, no ano de 2020 foi atualizado para uma
versao mais recente o software de gestdo Primavera ERP, bem como foram adquiridos os madulos de
Recursos Humanos e Faturacdo Eletronica, ndo estando este ultimo em funcionamento no final do
periodo, razao pela qual se encontra contabilizado em Ativos Intangiveis em Curso. Foram adquiridos
ainda softwares relativos a plataforma de assiduidade e pontualidade, bem como a plataforma afeta
ao programa Porto com Sentido, de modo a serem apresentadas e geridas candidaturas, quer de
proprietdrios, quer de arrendatarios. De notar que o periodo de vida atil estimado para este Ultimo
software é dezembro de 2022, correspondente a data estipulada no 1.2 Aditamento ao Contrato

Programa para efeitos de calculo do subsidio a exploragao no ambito da gest3o do programa.

Nas tabelas seguintes, estao refletidos os movimentos ocorridos nesta rubrica durante o periodo:

Tabela 31: Movimento ocorrido nes Ativos Intangiveis

Ativos Intangiveis

Saldo nicial Aumentos Saldo Final Saldo Inicial Aumentos Saldo Final

Programas de computador 87 324,85 49 167,38 136492,23 25417,01 87 324,85

Ativos intangiveis em curso 0,00 11784,57 11 784,57 0,00 0,00

Total } 87 324,85 £0951,95 148 276,80 25 417,01 87 324,85

Tabela 32: Amaortiza¢Ges Acumuladas nos Ativos Intangiveis

2020 2019

Salde Inicial Reforco Saldao Final Saldo Inicial Reforgo Saldo Final

AmortizagGes Ativos Intangiveis

Programas de computador 62 821,74 15 210,99

7803273 61907,84 6282174

Ativos intangiveis em curso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Total Amaortizagoes 62 821,74 15 210,99 78032,73 62 821,74
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Tabela 33: Ativos Intangiveis - Variagdo das Amortizacdes e Perdas por Imparidade Acumuladas
01/01/2020 31/12/2020

" Perdas po Perdas
Rubrleas Amaortitaghes SEEBGET Quantla Amantizagdes SR G
{1) Quantia Bruta Imparldade Quantla Bruta Imparidade
o Arumuladas Acumuladas Esarlturada ) Acumuladas A lad
UMl SREE4{TI ek by
B ) {5)={2}-(2)-{) 1] 18}

Quantla
Escriturada
19)=(6)-{7}-(8)

Programas de computador

6282L,74 2450311 13649223 7803273

Ativos intangiveis em cursa

0,00 0,00 11784,57 0,00 6,00 11783,57

87324 85 62 821,74 A 245031 148 276,80 78032,73

4.ACORDOS DE CONCESSAO DE SERVIGOS: CONCEDENTE

N&o aplicavel.

5.ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Os ativos fixos tangiveis sdo mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo
de aquisi¢ao. Todas as aquisigtes e beneficiagdes de montante significativo que prolonguem a vida atil
do bem sdo reconhecidas como ativos. As despesas normais com a reparagdo e manuten¢do sdo

consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

As depreciagbes sdo calculadas pelo método das quotas constantes (ou método da linha reta), com
imputacdo duodecimal, de acordo com as taxas maximas legalmente fixadas no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, que se considera representarem

satisfatoriamente a vida util estimada dos bens, de acordo com o mencionado na nota 2.2.1.

Erm 2020 foi alienada a viatura que a Sociedade detinha, e, tendo em consideragdo o melhoramento
do sistema informdtico ja mencionado no ponto anterior, foram adquiridos dois servidores para
melhor assegurar o funcionamento dos sistemas. Foi ainda adquirido o terminal de leitura facial, no

ambito da aquisicdo do novo sistema de controlo de assiduidade.
N3o foi feita qualquer reavaliagdo dos ativos.

A evolugdo da quantia escriturada nesta rubrica ao longo de 2020 foi a seguinte:
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Tabela 34: Ativos Fixos Tangiveis - Variagdo das Depreciacbes e Perdas por Imparidade Acumuladas
01/01/2020 31/12/2020

~ Perdas por Perdas p-nr
De lagd: il
Quantia Bruta e imparidade WEHE Quantia Bruta Depreciagdes Imparldade SEGIE
) Acumuladas P d—— escriturada ) Atumuladas A ReEn escriturada
umul
(31 i) (5)=(2)-(3}-(4} (7 8 19)=16] -{7}-{8)

Outros ativos finos tangiver

Equipamenta bdsito 13631,57 13646,48 13691,57 13691,57
Equipamento transporte 35 250,00 35 250,00 2,00 0,00
Equpamento administrativo 95 824,58 95 926,38 110596,68 97 546,76 . 13 003,92

Outros ativos fixes tangiveis 17 465,45 1738725 17 465,45 17 465,45
163 211,60 162 210,11 1 021,49 141753,70

Tatal

2020
Ativos Fixos Tangivels Em——— e = e e e e =
Saldo Inicial Aumentos Allenagdes Salde Fina d Aumentos Alienagdes Saldo Fina

2019

Equipamento bdsico

13691,57 13691,57 13691,57 13691,57
35250,00 0,00 35250,00 5 35 250,00
96 824,58 13772,10 110 596,68 95 650,01 113457 96 824,58

17 465,45 17 465,45 17 485,45 17 465,45

Equipamento transporte

Equipamento administrativo

Qutros atvas fixos tangiveis

Total 163 211,60 13 172,10 35 250,00 141 753,70 162 097,03 134,5 100 163 231,60

Tabela 36: Depreciagbes dos Ativos Fixos Tangiveis

Depreciagdes Ativos Fixos Tanglvels
Saldo Inicial Reforgo Allenagdes Saldo Final Saldo Iniclal Refargo Saldo Final

Equipamento bdsico

13 646,48 13691,57
35 250,00 5 250,00 0,00
95926,38 1620,39 97 536,77
17 387.25 78,20 17 465,45

45,09 13137595 13 646,48
35 250,00 35 250,00
9569001 236.37 95926,38
1691802 17387,25

Total Depreciagdes 162 210,11 1743,68 128 73,79 161 233,58 162 210,11

Equipamento transporte

€quipamento adm nistrativo

Qutros ativos fixos tangiveis

De mencionar ainda que a quantia escriturada bruta dos ativos totalmente depreciados e em uso & de

126.847,03€.

6.LOCAGOES

No periodo em analise foram celebrados dois contratos de locagao operacional que tém como objeto
a locagdo de equipamento informatico, nomeadamente, computadores e impressoras e respetiva
assisténcia técnica. O prazo de vigéncia destes contratos é de 60 meses, tendo sido contabilizado o
valor de 35.774,30€ em gastos no ano de 2020. Esta previsto contratualmente que os bens serdo

entregues ao locador no final do contrato.
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Tabela 37: LocagBes Operacionais — Locatario

Pagamentes eletuadoes acumulades Valor
3 Futuros pagamentos mimmas resonte dos
Valor do pag p
Bans locados futuros

4
1 Centrato 4) | l
&0 {2) Periedo Acumulado B gf!v!_'\cn as
minimos

5)

Pagamentos Rendas Pagamentios Rendas Ate 1 Entre 12 Superior

n n a q Total
minimos cantingentes minlmos  conlingentes ano S5anos  a5anos

.00 18 584,00 0.00] 18 584.00 18 564.00 €.00 37 968,00 37 968.00

Equipamento administrativo - computadores 11o] 40 000 13E000 17 25000 0.00 31 05000 31 050.00

Equipamento transpone - vatues oo G B3 2T 0.00{ 10 792.40 12277 57 0.00 2306997 23 0297

Nota: o walor do refativo & impr foi ido para 45 384 00€ no 1* timestre de 2021

No ano de 2020 foi também celebrado um contrato de locacdo operacional cujo objeto é o aluguer de
duas viaturas ligeiras de passageiros, uma para uso da Administradora Executiva da Sociedade, de
acordo com o estipulado em Assembleia Geral de 6 de marco de 2019, e outra para uso como viatura

de servigo. O valor dos gastos com este contrato foi de 9.302,93¢€

Enquante locador, a Porto Vivo, SRU tinha em vigor, no final de 2020, 60 contratos de arrendamento
(enquanto que em 2019 tinha 55 contratos), classificados como contratos de locagdo operacional, de

acordo com a tabela seguinte:

Tabela 38: Contratos de Locacdo = Locador

Locatizsgdo da lmdvel

Auadasflores 3 M0 4305372
Corpa dy Guards 281480 433512
Ruz de Mirsgsia EI1.08 mst
RuaComérda da Porto 962,24 43228
Moo da 5S¢ - Cperagho A - Projeto L 16T 93M 36
Marro da 54 - Cperaclo B - Prejeto T 16 616,48 13135 52
Morta da 3¢ - Operacha C - Prejetn 3 am 1BES
Motra du S - Operagho C-Projelod am 2656,97
Marro da S - Operacla E2- Projeto 7 15476,63 13539348
Maorro da 8¢ - Dperacho £1 - Projetn & 19457 44 16962 34
Warre di 3¢ - Operagho E2 - Projeto 9 il saLd? 19637.40
Moo da 54 - Operagia £1- Projetn 10 1287 121713
Morro 4454 - Operscla F - Projeto 13 9ML12 BT
Morro ¢aSé - Operaclo G - Projeto 17 2T II06 Ba0.9?
Morrn da$é - Operaglo G - Projeto 13 6455.95 1IR.a2
Marro da ¢ - Operagho M - Projeto 14 PRk ] 1959643

TOTAL 741 656,61 199 529,60

7.CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS

Tal como no final de ano de 2019. a rubrica de Financiamentos Obtidos reflete o empréstimo obtido
junto do IHRU ao abrigo do financiamento BEl. Importa referir que foi constituida, como garantia ao

desembolso deste financiamento, hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédios adquiridos pela Porto
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Vivo, SRU, designadamente: 4 parcelas do Quarteirao Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos

Pelames, 10 parcelas do Quarteirdo do Seminario, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia.

Tabela 39: Financiamentos Obtidos

FINANCIAMENTOS OBTIDOS 31/12/2020 31/12/2019

Qutros empréstimos obtidos IHRU/BEI 10 800 000,00

10 800 DOO,00

Os Custos com este Financiamento 530 os seguintes:

Tabela 40: Custos dos Financiamentos Obtidos

— | g L apms | Tana 04 pae Paganmentas de sno1 Mftmnn | P g™ . e LIy
v | netrata o raiso dezembra
PSR [FSVR) [ YR - o | '

"~ 4 "ELCT I BT T TS | e 1 [ ' [ t 1 1 ¢ i
Media » longo Frics |
i rannd | me o] waeman| wseean o e 104 w T

A Porto Vivo, SRU, devera proceder ao reembolso do empréstimo com o IHRU/BE! em 20 prestacdes
anuais consecutivas, vencendo-se a primeira prestacio a 15 de margo de 2021, de acordo com o

contratualmente estabelecido.

8.PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

As propriedades de investimento estdo contabilizadas pelo modelo do custo. Todas as aquisigdes e
beneficiagbes de montante significativo sdo reconhecidas como ativos. As despesas normais com a
reparagdo e manuteng¢do sao consideradas como gasto no periodo em que ocorrem. No final do

periodo, as propriedades de investimento sao constituidas pelos seguintes imoveis:
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Tabela 41: Propriedades de Investimento

Fropoedate s de (0

Prédier R dass Pl A% {300 Lt
hisdad
Pridia; fua de Miregaia
Teacdo & M de Whaagaia, LYI0 RAC
H1x308 Rudhmmenla, B M
Diagia D Ry Armimia, V1S W/
Prodia; Rue Cometroio do Porte
Tiado A Rud o Comiidio 04 Perta, 30497 RIC
fraglo D Ausde Comemoa do Forta 87 B4
Couarteielo Corpa da Guarda
Fiada W MudMounnho da hibysirg 321
Sragda P Rua Moudinha da bilveua, 11304
B30 R R Mauzinha 34 bilvera, 111 4
Morra daté - Operacin & Projeta L
fragdo A Rug dor Muriadme, 10 ST
$rafdo B Ruddod MeiCadores, M 1
Fragdo £ s doy Mertadores. M M
Fragda D Rusdos Mertadorer, 34 1
Wcrry da 34 - Oprragha B Projeta 1
Frago A Muadow Mercadore, 118 RNXJ1F
frado B Mg da Meradare, L6 1Y
Fragda € Mua dos Mercadore, 116 1
Marrp de 14 - Operagla £ - Projets }
Froodo b Rus dos Mereadores 154
Fragda® Rusdos Mertadaon 1%
Fraglo C Veelade S, lowreng i
Moy da b  Opermda - Projets &
Frandn & -Rua doa Mer sdares G
Feadn @ Rusdon Mertadonr 161 51
Fradn € Rug dot Mertadoney 167 1
ragda 0 Rusoos Mercadoted 16d W
WAoo da b - Opermdo (1 Projrn 7
ko A - Runde SantAnas, D17 AICIN
Hxind 0 da4 Prna¥eniova, ) 1T
e § lago da Penaventsia 1 W
Tiaght D - largodaPang Veriona b 44
Morra da 64 - Dpurmcin {1 Projein §
Trpchoh  Rygde fantang M RO
Frache B -Mus de SantAng, JB R
Fraghs € Larga cs Pena Ventna, % 0V
Fixle D Large daFema Venlosa s WC
Fraglo [ togn daPengVentmia § 17
Fragiof targadadensventonah 1
Fracla G lasga daPensVenions 3 I

FrgdaC agodaPenavenioas H Hino
5ixlo0 Lago diPenaVentons, 21 liq
Fiada € Largp ds Peta Veniata, 33 JPDXS
Flagdod Larga da Pernavomiia 11 Hilsq

F1x3aG Lugnds Penabentona, 21 B Dio
Sraglon LaegidaPsasVeaion, 2l Pl
Movre datd - Opwrugda{) - Projess |0
ORI A Lags dotens vestons, FHT NT
Marra da 4 - Dperacho § - Projrea b1
Figdo A Muscy Bunhaiy, % RN
Hix30 B Rud il Baahana § 10
Fragdo £ - Puadabamhana, 5 B
Fragda D- Ruada bashana Bl B/
Marry da 4 - Operagha § « Projetn 12
fragdo & Vilado Ame 10 RIC
Fradn 8 Vidasdoknpo, 1l NC
Fragdn € Muada Bonhana, 99101 &40
Fagdo D Mg daBanhoda 101G RAT
Fragdo b - Rus du Bashais, Y91 RIC
Fragda f  Vieta doAno 14 1¢
Seachn G RuadsBunhaia 79 10
1is3o ¥ Veels dadnja 34 N iAo
D301 Viedada Ao, 14 P tag
findet MusdsBanhans, BHT I
It Vielido Amo )4 BiNo
Htagiol Vielsdadngo, 74 ' L3q
Tragha b Vielsde amg 34w Dxa
Fregio N Vieladoknja, J 440
s b+ Dpeewcda G - Projeta L1
Fiaghs h Majady Rumaria, E1% RJC
Fracha® - Rupda Banhania 117 R f1¢
FragioC fAuadsBanhana 117 2
Mol 14 Operagha B Projeto 1A
FIa30 8 Ruados Pebasers, 20
FraglaB Rusdos Pelanws, I8 R/ UND
Fraglo € Rusdot Pelsmes, 8 NC (nq
FracdoD Rud s Palemes, 10 R
Fraciod Musdol Pelanes, 73 17000
Fraglad Mugdo Peismes. 1 1Eig
oG Rygdm
Peagdan Rug o Relymes, 23 10130
D1a53o) Ruado Felames, I PPlig
ikl ) RusdeiPolames M M
NikIo K Ry Prigmey, 2 SN0
Biagdo | Rya s Pelysss I )¢

e, 10 ¢
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Como pode ser analisado na tabela seguinte, em termos de movimentos do valor bruto desta rubrica,
verificamos que foram transferidos os imoveis que constituem a Operagdo C pertencente ao Programa
de Realojamento Definitivo do Morro da 5&, uma vez que a sua intervencdo foi concluida, estando por
isso disponivel para arrendamento. Foram ainda realizadas obras de conservagdc numa fracdo da
Operagdo H, no sentido de serem repostas as condigbes de habitabilidade & melhoria das

caracteristicas de ventilagdo, com o intuito de voltar a colocar a fragao no mercado de arrendamento.

Tabela 42: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento

wN
Propredsces de Inwsitimento

Salda Inicial Aumenioyr  Alnagder TrifAbatas Saldg iniclat Aumentoa  Alansler

Pridls. Rua dis Flores nt 150 @180 e e TragAT THeelr.e?
Predin: Aua de Miragse 15198603 251 986,01 28195603 15198601
Frédio: Aua Caenértis da Poite 184 697,91 1H.697.41 1B4697,43 1M 69T
Quantairka Corpo da Guarda | 5066 73599 566 745,99 566 745,93 566 745,99
Morrada Sé - Operagdo A Progeta | 48519344 4861904 il b 455 193, i
Mormo daSé- Dperacia 8 Projetal 4290419 42304195 1904355 42904395
Moreo da 5¢- Operacko £ Progeto 3 WAL BT

Morrg da 5S¢ Oprrigha Prasaro d 93068, 23 R,

Morro daSe - Operagho b1 Projeto ? T24081.41 4081z 22108141 34408141
MorradaSe QperacloE) Proeto 8 583712229 9T 529712279 SBIT22IN
Marradafe OperahoE2 Projetod 37 M3y T7 748,03 EEERSAN. 377 248 2%
Aortedase - Operagdo £1 Prapeta 10 109063 M 107003, 44 109063 173063, 44
Motro daSé OperachaF Praeta it ragdnl g5 48427 5 HazaREs RERERELY
Kt di5¢ - Opeiacdo G Prowto 12 T iaie M9 1iL53 mIlaLie
Martoda Se Operagha G Fropetd L3 T Ly g9 R C21530,90 58,90
tario daSe - OperacioH Projelo 14 [T 4% 1021 778,48 | 101315208 1013157

4309108 AR2L45 , a1 | 303 282,08

Quanto a quantia escriturada, comparativamente com o ano transato houve um aumento devido
essencialmente 3 inclusdo da Operagao C nesta rubrica, conforme evidenciado na tabela seguinte,

onde também se pode verificar os gastos e rendimentos imputados aos imdveis.

Tabela 43: Movimentos ocorridos nas Propriedades de investimento em 2020

VariagBes Aendimentos do exercfclo

Prédio Ruadas Flores n? 1502 160 621485,52 1169934 | 0979618 | 101244 4905972

Prédio Rua de Miragaia 233409,62 377998 | 229629,64 1195,58 223164

Prédio’ Rua Comércio da Porto 171599 47 270,48 | 16922901 198848 4347228

Quarteirde Corpe da Guarda $24870,36 - i 850431 | 516 367,05 212057 4913512

Morro da Sé - Oparagdo A - Projeta 1 478 900,55 | 729289 | 471 807,66 540,07 9302.36 5250
Morro da $é - Operacdo B - Projeto 2 | 398 179,58 6.466,04 391 713,54 214223 1313552

Meorroda Sé - Operagio C - Projeto 3 38169001 572535 | 7596466 | 1713,%8 818,65

Mgerroda Sé - Oparagio C - Projeto 4 29906324 | 4 486,03 | 294582,21 177,95 2656,97 30,42
Morro da 56 - Operagio €2 - Frojeto 7 231820,15 375396 | 231066,19 182637 13339 48 o
Morra da Sé - Operagao E1 - Projeto 8 547 408,37 9041,65 538 366,72 302516 1656238 67,82
Merro da 5é - Operacdo £2- Projeto 9 363 565,96 568111 35728485 163087 19 637,50 £9,95
Morro da Sé - Operagdo E1- Projeto 10 101 020,02 1635,95 99 134,07 226,53 121713 -
Marro da Sé - Qperagdo F - Projato 11 230 157,25 1727.23 226430,02 135881 856117 | 12141
Morro da 5e - Operatdao G - Projeta 12 75941797 11949,24 747468,73 5038,15 2580097 | 53,76
Moo da $é - Operacao G Projeto 13 235417 80 3568,85 231 748,85 252085 793232 I .

Morra da $é - Operacdo H - Projeto 14 975091,28

SR75 750

504323
&7 373

1555649 |
19953060 |

15 267,58 968 445,15 |

G459584,69 |

ST |

Da leitura da tabela anterior conclui-se que o total dos gastos em 2020 com as Propriedades de

Investimento perfaz 147.811,28€, resultante do valor contabilizado em depreciacdes (105.439,97€)

acrescido dos gastos com reparagdes dos imoveis (42.371,31€).
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Tal como mencionado na nota 2.2.3, as depreciagdes referentes ao corrente ano foram calculadas pelo
método da linha reta, considerando uma vida util de 50 anos, de acordo com o critério fixado no
Classificador Complementar 2 do Decreto-Lein.? 192/2015, de 11 de setembro, uma vez que se tratam
de edificios reconstruidos em betdo armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo. De notar

que o terreno ndo é depreciado.

Quanto as imparidades, a semelhanca dos anos anteriores, no final do periodo em andlise, foi efetuada
uma avaliacdo das propriedades de investimento por um perito externo independente registado na
CMVM (contratado para o efeito), com vista a aferir se o valor contabilizado € ou ndo inferior ao valor
realizavel liquido. Da avaliagdo ndo resultou nenhuma contabilizacdo de imparidades, uma vez que os

valores registados (6.459.684,63€) eram inferiores ao valor realizavel liquido (16.148.759,00€).

Em 2019, os movimentos ocorridos nesta rubrica foram os seguintes:

Tabela 44: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2019

Varlxgdes | Rendimentes do excrcicio
Quantla escriturada (Quantia escriturada et .
Propriedades de Investimento inlcial Transferdnclas Depreciagdes da final
{1} {nternas 3 entidade periode [#1=11)+(2)-{3} e Outros
(2) 3

Prédio: Rua das Flores n® 1502 160 63317436 1168934 621485,52 194308 48 810,84
Prédic: Aua de Miragaia 237 189,60 377998 233409,62 203827 961108
Prédio: Rua Comérclada Perta 174 769,93 - 277046 17199947 105761 796224
Quarteirdo Corpo da Guarda 533137568 - 8504,32 524871,36 402331 2814831
Mormada $é - Operagio A - Projeto 1 - 485 153,44 792,89 478.900,55 652369 367500 105,00
Morro da 54 - Operagic B - Projeto 2 404 645,62 6466,04 39817958 515643 1661648
Morro da 54 - Operacio £2 - Projeta 7 23357412 3175397 M B20.15 117740 15 476,88
Morro da 54 - Operagico E1 - Projeto 8 556.450,02 - 9041,65 547 408,37 276139 19457,44
Morro da 5¢ - Operacio E2 - Projeto 9 369 247.07 568111 3563 585,96 1493.80 21928,47 40,99
Marro da 5¢ - Cparacio E1 - Projeto 10 102 655,97 163595 101020,02 436,92 1210,37
Morro da Sé - Operagdo F - Projeto 11 233884 49 372724 230157,25 2380,63 9312
Marro da S¢ - Operagha G- Projeto 12 771367,21 11949,24 759 417,97 3608,66 2737306 4,42
Morro da 5¢ - Dperacdo G- Projeto 13 239086,65 668,85 235417,80 2129,82 6465,95
Moo da 5é - OperacdoH - Projeto 14 990 330,14 - 15 238,86 975 091,28 717104 25579,39 -0,80

Total 548475136 | 386 153,44 95 199,90 587574390 | 4190755 241 656,63 189,31

9. IMPARIDADE DE ATIVOS
9.1.Clientes

A semelhanga do ano anterior, ndo foram registadas imparidades de clientes, uma vez que os valores

pendentes em 31 de dezembro eram todos de recebimento previsivel a curto prazo.

9.2.0utros Créditos a Receber

Relativamente ao valor de IMT pago no ano de 2010 e 2011 a Autoridade Tributaria, na sequéncia da

reclamacdo graciosa apresentada, no ano de 2020 a Sociedade foi reembolsada no valor de 8.620,30€
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respeitantes a duas parcelas, uma pertence ao Quarteirdo dos Pelames e outro da Viela do Anjo. Fica

ainda pendente de reembolso o valor de 50.847,62€.

CQuanto ao saldo existente na rubrica Acionistas no valor de 164.541,54€, referente a cobertura de
prejuizos do ano de 2018 que deveria ter sido recebida do antigo Acionista IHRU, e mantendo aquela
entidade a sua posigdo, que ndo é sua obrigacdo proceder 3 referida reposigdo, entendeu o Conselho
de Administragdo desta Sociedade reconhecer o risco da incobrabilidade da divida, traduzida na

contabilizagdo de uma perda por imparidade no valor total da divida.

9.3. Inventarios

Tal como mencionado no ponto 2.2.4., no ano de 2020, e uma vez que ndo existiam indicios de
imparidade a registar, a Sociedade optou por ndo avaliar os imoveis incluidos nesta rubrica, estando

assim os imoveis mensurados ao custo de aquisigdo.

Importa ainda referir que em dezembro de 2020 teve esta Sociedade conhecimento da sentenga do
processo judicial referente a reversao das Parcelas 26 e 27 dos Pelames, que integram a Unidade de
Alojamento Turistico, tendo a mesma, no entanto, transitado em julgado apenas em 2021. Foi, no
entanto, analisado o valor a receber pela Sociedade (221.967,70€) e comparado com o valor
contabilisticos das referidas parcelas (148.617,61€), pelo que se concluiu que n3o haveria qualquer

ajustamento a ser refletido contahilisticamente.

9.4.Propriedades de Investimento

Tal come mencionado no ponto 8, para os imaveis registados nesta rubrica foi igualmente efetuada
avalia¢do por perito externc independente, e ndo houve também lugar a contabilizagdo de qualquer

imparidade, pois o valor realizavel liquido era superior ao valor contabilizado.

10.INVENTARIOS

Os Inventdrios estdo valorados ao custo de produgdo, que inclui, para além do custo com matérias-
primas, outros custos diretamente afetos aos imdveis, classificados em "Fornecimentos e Servicos

Externos”, como ja referido no ponto 2.2.4..

Todos os gastos relativos a projetos e estrutura de ambito geral, ndo afetos a qualquer imovel

identificado, afetam direta e imediatamente o resultado liquido do periodo, ndoc sendo,
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designadamente, imputados ao valor dos Inventarios.

Os Inventérios sdo apresentados ao mais baixo entre o custo de aquisigdo ou de produgio, e o valor
realizavel liquido, sendo este ultimo apurado por avaliagdo efetuada por perito externo independente

registado na CMVM (contratado para o efeito).

No ano de 2020, apés uma avaliagdo dos técnicos da Sociedade, concluiu-se que ndo haviam indicios
de os imdveis estarem em imparidade, pelo que ndo foram efetuadas as referidas avaliagGes externas.

Face ao exposto, ndo se procedeu a contabilizacao de perdas por imparidade nesta rubrica.

No final do periodo, o valor total da rubrica de Inventdrios foi de 3.613.243,55€, conforme se

decompde de seguida:

Tabela 45: Inventdrios — 2020 e 2019

31/12/2020 31/12/2019

Inventdrios Perdas por Perdas por

valor de Frodugdo Existéncia Final Valer de Produgdo Exlstércia Final

Imparidade Irnparidade

(HH 11-12) 11} ) (1}-(2}

{2

Pradutos & Trabalhos em Curso
Prédios 73 596,82 0,00 7359682 73596,82 0,00 73596,82
R.Vimara Peres 21/22 73596,82 .00 73556,82 73596,82 0,00 73596,82
Quarteirties 3539646,73 0,00 3533646,73 31686462,15 0,00 3686462,15
Quarteirdo Carlos Alberto 568 670,90 0.00 563 670,50 160 307,46 2,00 160307,46
Quart. dos Pelames {Alcjamento Turisticol 381077271 0.00 39107771 383 223,72 2,00 38322372
Quart_Balnharia [Aesldéncia de Estudantes) 1957 506,39 000 1957 506,39 1953 775,59 0,00 1953775,59
Realojamentos Definltivos Morro da sé 61233173 000 622139173 118915538 6,00 1189 185,28
Operagdo C 4,00 0,00 0,00 679 850,47 0,00 679 850,87
Operacdio D 622 391,73 0,00 62239173 509 304,51 0,00 509 304,51
Total Inventdrios| 3613 243,55 0,00 315613 243,55 376005897 0,00 3760058,97

Tal como ja referido anteriormente, foram transferidos de Produtos Acabados para Propriedades de
Investimento, os imdveis que constituem a Operagdo C do Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da S&, em virtude do processo de reabilitagio dos mesmos se encontrar concluido.

Importa ainda salientar que, como garantia ao desembolso do financiamento do IHRU/BEI, foi
constituida hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédios adquiridos pela Porto Vivo, SRU,
designadamente: 4 parcelas do Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos Pelames, 10
parcelas do Quarteirdo do Seminario, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia. No ano de 2019, na
sequéncia do acordo de reabilitagdo assinado entre a Porto Vivo SRU e um Parceiro Privado relativo a
reabilitacdo da parcela que constitui a Operacéo | do Programa de Realojamentos Definitivos do Morro
da Sé, sito no Quarterdo do Souto, foi solicitada daquela hipoteca a exclusdo deste imdvel, no sentido

do negécio poder ser concretizado.
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Quanto a variacdo da produgao, reconhecida na Demonstracdo dos Resultados, esta foi decomposta
no ano de 2020 e 2019 da seguinte forma:

Tabela 46: Variacdo da Produgao 2020

Variagdo da Produg3do 2020
Quarteirges/Prédias

Compras Gastos/Rendimentas Abatimentos

Carlos Alberto 383 465,00 24 898,44 0,00 408 363,44
Morro da 5é 0,00 125579,39 680 758,25 -555 178,86

ELERILALY 150477,83 -680 758,25 -146 815,42

Tabela 47: Varia¢do da Produgdo 2019

Variagdo da Produgdo 2019
Quarteirdes/Prédias

Compras Gastos/Rendimentos Abatimentos

Carlos Alberto 5298,48 165 450,98 22237811 -47 628,65
Morro da 5é 0,00 76162,31 552 681,92 476 519,61

245 613,29 -775 060,03 -524 148,26

0Os movimentos registados em 2020 na variacdo da producio sdo justificados da seguinte forma:
Quarteirao Carlos Alberto:

No periodo em andlise, foi contabilizada a retificacdo do contrato de permuta constante da escritura
de compra da parcela 6, celebrada em dois mil e oito. Apos um periodo de negociacdo com o ex
proprietdrio, face ao incumprimento do estipulado no acordo inicial e de forma a evitar a resolugéo
judicial deste processo, a Sociedade optou por adquirir a referida parcela por 450.000€, tendo em
consideragdo o valor de 100.000,00€ pago aquando da escritura inicial. Assim, foi contabilizado em
Compras o valor de aquisicdo o valor de 350.000,00€, acrescido das respetivas despesas de

aquisi¢do.

Relativamente & parcela 14, foram contabilizados os gastos relativos as obras de reabilitagdo
efetuadas no periodo, de acordo com o contrato de empreitada celebrado, bem como os gastos

relativos projetos de especialidade.
Morro da Sé:

Os gastos com maior impacto nesta ribrica foram os relacionados com a execugdo do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, nomeadamente, com a empreitada de reabilitacdo e

respetivos projetos de especialidades desenvolvidos nos iméveis que constituem a Operacdo D.
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Foram ainda suportadas despesas com honorarios juridicos, e contenciosc e notariado relacionados
com o processo judicial em curso referente a reversdao das Parcelas 26 e 27 dos Pelames, que
integram a Unidade de Alojamento Turistico. A sentenga deste processo foi apresentada em
dezembro de 2020, tendo transitado em julgado apenas em 2021, ou seja, no final do periodo em
analise os imoveis ainda eram propriedade da Porto Vivo, SRU, razao pela qual ndo se procedeu a

gualquer registo contabilistico.

De mencionar ainda a transferéncia da operagdo C para Propriedades de investimento refletida no
abatimento da rubrica de Inventarios no montante de 680.758,25€, sendo registada a respetiva

variagdo da producgdo por contrapartida da rubrica de Trabalhos para a Prépria Entidade.

11.AGRICULTURA

N&o aplicével.

12.CONTRATOS DE CONSTRUGAO

N3o aplicavel.

13.RENDIMENTO DE TRANSAGOES COM CONTRAPRESTAGAQ

E politica da empresa reconhecer os réditos e outros rendimentos quando estes incorrem,
independentemente do momento em que sdo recebidos. Nos anos de 2020 e 2019 os réditos

reconhecidos tiveram a seguinte proveniéncia:

Tabela 48: Réditos Reconhecidos

Quantias dos réditos reconhecidas no periodo Reditos Reditos

Proporgdo Proporgao
reconhecidos no por reconhecidos no poTe
) face ac total ) face ao total
pericdo periodo

181505 133 686,49 14,85%
0,00 407 100,00 45,21%
180 494,26 98 444,50 10,93%
278 237,46 261 315,70 29,02%
150753 0,00 0,00%
462 454,30

impostos e contribuicdes e taxas
Venda de bens

Prestacao de Servi¢os (Arrendamento)
Cutros Rendimentos e Ganhos

Juros, dividendos e outros rendimentos similares

Totais
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De notar que, tal como em 2019, no anc de 2020 se encontram contabilizadas na conta Prestacdes de
Servigos as rendas relativas a fracdes destinadas a habitagdo, pois foi tido em consideracgdo a alteragdo
do objeto social da sociedade, conforme mencionado no ponto 1.1. Para além das rendas, no ano de
2020 esta ainda refletido na rubrica de Prestagdo de Servigos, o valor dos servigos prestados ao
Municipio do Porto no ambito do projeta AllA bem como do projeto “AtlaS-WH - Heritage in the

Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”.

Importa ainda mencionar que o valor de 1.907,53€ refletido no mapa refere-se aos juros de mora
recebidos no dmbite do reembolso do IMT por parte da Autoridade Tributaria, tendo em consideragdo

o periodo decorrido desde o reconhecimento da respetiva isengdo.

14.RENDIMENTO DE TRANSAGOES SEM CONTRAPRESTAGAO

A Sociedade contabilizou no periodo em analise os seguintes valores na rubrica de Transferéncias

Correntes e Subsidios a Exploracdo Obtidos:

Tahela 49: Transferéncias Correntes e Subsidios a Exploracdo Obtidos

Transferéncias correntes e subsidlos & exploraclo

obtldos i 013
Transferdndas correntes 2000 000,00 1000 000,00
IHRU - ‘mstitute da Reabilitagdo Urbana 1000 000,00 1000 000,00
Municione do Perto 1000 000,00 0,00
Subsidios Correntes 291 049,18 000
Municipio do Porto - Contrato Programa 291049,18 0,00
l::::;:,io de Reabilitagdo Urbana de Campanha 11a709,88 0,00
Operagio de Aeabilitag3o Urbana da Carujeira 114 845,81 0.00
Projeto “Perto com Sentido” 61403,49 c.00
Substdios do Estado e outros 0,00 9454,22
Subisidios de estigio do IEFP e 5454,
Totals 2291 049,18 1009 454,22

De realcar que o montante de 2M€ contabilizado em Transferéncias Correntes traduz o valor recebido

do IHRU e do Municipio do Porto, no ambito do Memorando de Entendimento celebrado.

O valor contabilizado em Subsidios Correntes é referente ao subsidio & explora¢do no dmbito do
Contrato Programa, enquanto entidade gestora das Operagdes de Reabilitagdo Urbana de Campanha-
Estacdo e da Corujeira e do projeto “Porto com Sentido”, estando refletida a respetiva contrapartida

nos gastos da Sociedade.
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15.PROVISOES, PASSIVOS CONTIGENTES E ATIVOS CONTINGENTES

A semelhanca de 2019, no ano de 2020 ndo foram registados movimentos na rubrica de provisdes.

De acordo com o referido na nota 9.3., em dezembro de 2020 teve esta Sociedade conhecimento da
sentenca do processo judicial referente a reversado das Parcelas 26 e 27 dos Pelames, que integram a
Unidade de Alojamento Turistico, tendo transitado em julgado apenas em 2021. Foi, no entanto,
analisado o valor a receber pela Sociedade (221.967,70€) e comparado com o valor contabilisticos das
referidas parcelas (148.617,01€), pelo que se concluiu que ndo haveria qualquer ajustamento a ser

refletido contabilisticamente.

16.EFEITO DE ALTERAGOES EM TAXAS DE CAMBIO

Foi contabilizado neste periodo o valor de 15,39€ relativo a diferengas de cdmbio desfavoraveis.

17.ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE RELATO

As contas ficam autorizadas para emissdc pelo Conselho de Administragcac na presente data (9 de

margo de 2021).

De notar que o Acionista desta Sociedade tem o poder de alterar as demonstragdes financeiras

apresentadas aquando da realizagao da Assembleia Geral.

De destacar, adicionalmente, que se reconhece que a pandemia de Covid-19 tem impacto em todas as
dimensdes do desenvolvimento social e econdmico do pais, sendo um fator exdgeno que, ndo

podendo ser eliminado pela agdo da Sociedade, pode e deve ser mitigado.

Assim, ndo obstante a mesma fazer sentir o seu efeito na atividade da empresa, nomeadamente na
interagcdo com arrendatarios, proprietarios, investidores e entidades, enguanto intervenientes no
processo de reabilitagdo, tal jd ndo constitui em 2021 uma situagdo nova. De facto, durante o ano de
2020 a empresa foi interiorizando novas formas de desenvolvimento da sua atividade, com a
adaptacdo dos colaboradores a novas formas de execugdo do trabalho individual e coletivo, com o

necessdrio ajuste dos meios tecnologicos que foram adquiridos.

Com base na experiéncia ja adquirida é convic¢do da Administragdo que o impacto da pandemia de

COVID-19 ndo pora em causa, de forma significativa, a continuidade das operacdes da Porto Vivo, SRU.
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Apos o termo do exercicio e até a presente data ndo ocorreram acontecimentos subsequentes que

impliquem ajustamentos e, ou, divulgacdo nas contas do exercicio.
18.INSTRUMENTOS FINANCEIROS

18.1.Clientes, Contribuintes e Utentes e Outras Contas a Receber

De acordo com a nota 2.2.5.2, estas rubricas sao mensuradas pelo seu custo amortizado.

A conta de Clientes apresenta um saldo de 11.628,80€ (4.179,83€ em 2019) que traduz o montante
em divida das entidades com quem a Porto Vivo, SRU mantém uma relagao de prestagdo de servigos

ou decorrente de acordos e contratos celebrados, nomeadamente, de arrendamento.

Quanto a rubrica Outras Contas a Receber que consta no Ativo Corrente, esta inclui o seguinte:

Tabela 50: Qutras Contas a Receber

Outras contas areceber 31/12/2020 31/12/2019

Devedores por acréscimos de rendimentos 0,00 109,28

Qutros devedores por acréscimos de rendimentos 0.00 109,28
Outros devedores 53 313,19 62 109,87
Perdas porimparidade acumuladas - outros devedores -50847,62 -59 467,92

2 465,57

A conta de outros devedores traduz essencialmente as isencies de IMT ja reconhecidas pela
Autoridade Tributaria, pagas pela Sociedade e ainda ndo reembolsadas, bem como o valor a receber
das Aguas do Porto relativo a depdsitos de garantias prestadas, cuja devolugdo sera efetuada apds a

realizagao de vistoria as instalagdes prediais dos imoveis que foram reabilitados.

Tal como jéd mencionado no ponto 9.2., encontra-se contabilizada uma perda por imparidade no valor
de 50.847,62€ relativa a valores de IMT’s pagos nos exercicios de 2010 e 2011, uma vez que até & data
de elaboragdo do presente relatorio ndo foi a Sociedade reembolsada na totalidade pela Autoridade
Tributdria dos valores pagos, apesar de reclamagdo apresentada. Face ao exposto, a quantia

escriturada relativa a este processoc € nula.

A rubrica de Qutras Contas a Receber refletida no Ativo Ndo Corrente reflete o valor da escritura de
Permuta da parcela 12 do Quarteirdo do Souto no valor de 147.100€, em troca de 2 fragdes futuras
que deverdo ser entregues @ Porto Vivo, SRU, no prazo maximo de 20 meses contados a contar da

referida escritura, realizada em outubro de 2019. N3o obstante este prazo terminar em junho de 2021,
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verifica-se uma suspensao da obra, nao estando, nesta data, prevista a entrega daquelas fragcbes antes

de junho de 2022.

18.2.Fornecedores e Outras Contas a Pagar

A conta de Fornecedores registou uma diminuigdo face ao ano anterior, apresentando, em 31 de

dezembro de 2020, o valor de 6.801,64€, conforme tabela seguinte:

Tabela 51: Fornecedores

Descerigdo

31/12/2020 31/12/2015

Parcela 6 de Carlos Alberto - Permuta 0,00

Fomecedores diversos 6801,64

6 801,64 106074,79

A grande diminuicdo deve-se ao facto de se ter realizado a retificagdo do contrato de permuta
constante da escritura compra da parcela 6 do Quarteirdo Carlos Alberto, em que a Sociedade optou
por adquirir a referida parcela por 450.000€, eliminando-se o valor em divida ao anterior proprietdrio

daquela parcela, no valor de 100.000,00€, pago aquando da escritura inicial.

Assim, os valores registados em Fornecedores Diversos dizem respeito a faturas de 2020 que apenas

foram pagas em 2021.

Quanto a rubrica Qutras Contas a Pagar, no final do periodg, estava distribuida da seguinte forma:

Tabela 52; Qutras Contas a Pagar — Passivo Corrente

Outras contas a pagar 31/12/2020 31/12/2019

Credores por acréscimos de gastos 165 906,46 137 705,84
Remunera¢des a liquidar 128 419,16 122 196,86
luros aliquidar 921,60 1632,00
Outros credores por acréscimos de gastos 36 565,70 13 876,98
Caugbes 1866,08 60976,78
Qutros credores 2819,75 2 265,91
TOTAL 170 592,29 200 948,53

A previsao dos gastos a pagar ao pessoal relativos ao més de férias e ao subsidio de férias de 2020 foi

de 128.419,16€ (122.196,86€ em 2019).

O valor da rubrica Caugdes diz respeito a valores de retengdes, a titulo de garantia, a fornecedores no

dmbito da execugdo de empreitadas de reabilitagdo associadas ao desenvolvimento do Programa de
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Realojamento Definitivo de Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé., e encontra-se repartida no Balango
no Passivo Corrente (1.866,08€) e o restante no Passivo Ndo Corrente, no valor de 34.003,09€ (pois
sdo exigiveis ha mais de 12 meses}. Importa ainda referir que no ano em analise a diminuigdo verificada
nesta conta se deveu & libertagdo parcial das garantias das empreitadas das operagbes A e C

pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

18.3.Estado e Outros Entes Publicos

Em 31 de dezembro de 2020, ndao havia dividas ao Estado e Outros Entes Pablicos em situagdo de mora.

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaracdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e corregao por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos {cinco anos para a Seguranga Social). Deste
modo, as declarages fiscais da Sociedade dos anos de 2017 a 2020 poderao ainda vir a ser sujeitas a

revisao.

Nos termos do artigo 88.2 do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, a
Sociedade encontra-se sujeita a tributagdo autdénoma sobre um conjunto de encargos as taxas

previstas no artigo mencionado.

Foi apurado no final do periodo um imposto estimado de 82.739,90€. Este valor resulta da estimativa

calculada da seguinte forma:

Tabela 53: Estimativa de Imposto

Estimativa do Imposto Sobre o

Rendimento do Periodo

Tributagdes autdnomas
Derrama 1903,80
Coleta

82 739,90 12 124,20

Nao foram identificadas situagGes que possam justificar o reconhecimento de passivos por impostos

diferidos. Ndo foram reconhecidos ativos diferidos por ser incerta a sua recuperacgao futura.

18.4.Capital Social e Acionistas

O Capital Social é representado por 6.000 agSes nominativas e escriturais de valor nominal de 1.000,00

€ cada.
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Na sequéncia do Memgarando de Entendimento assinado, em 31 de julho de 2015, entre o Estado
Portugués e o Municipio do Porto - normalmente designado como “Acordo do Porto” - e
posteriormente catalisado pelas expectativas resultantes da aprovagao do Decreto-Lei n.2 88/2017, de
27 de julho e pela posterior ratificacao do citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizacdo da
Porto Vivo, SRU, que, na presente data se encontra concluido, uma vez que, nos termos do previsto
nos n.2s 1 do artigo 3.2 e n.21 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 109/2018, de 4 de dezembro, 0 Municipio
do Porto procedeu ao pagamento, em 28 de dezembro de 2018, ao Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P., da totalidade das agbes nominativas detidas por este Instituto na Porto Vivo,
SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense S.A., pelo valor constante do referido

diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que as agdes foram transmitidas ao Municipic do Porto, que

passou a deter a totalidade do capital social na data do respetivo pagamento.

Em Assembleia Geral realizada em 27 de margo de 2019, foi deliberado transferir o Resultado Liquido
de 2018, negativo no valor de 426.297,68€ para a conta Resultados Transitados, bem como foi
deliberado que o prejuizo operacional no valor de 274.235,90€ fosse reposto pelos Acionistas do
exercicio de 2018, na proporcao das respetivas participacdes sociais, ou seja, 164.541,54€ a repor pelo
IHRU e 109.694,36€ reposto pela Municipio do Porto em julho de 2019. De notar que até a presente
data ainda se encontra por repor a parte do Acionista IHRU, uma vez que aquela entidade mantém a
sua posicdo no sentido de que ndo & sua obrigagdo proceder a referida reposigdo, pelo que entendeu
o Conselho de Administrac3o desta Sociedade reconhecer a incobrabilidade da divida, traduzida na

contabilizacao de uma perda por imparidade no valor total da divida.

Ja no ano de 2020, em Assembleia Geral realizada a 17 de margo, foi deliberado pelo Acionista que o
resultado positivo no valor de 105.515,27€ fosse transferido da seguinte forma: 5% no valor de
5.275,76€ para Reservas Legais, e o restante, no valor de 100.239,51€, transferido para Resultados

Transitados.

18.5.Diferimentos

A conta Diferimentos apresentava a seguinte decomposigdo:
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Tabela 54: Diferimentos — Ativo/Passivo Corrente

Diferimentos 31/12/2020 31/12/2019
Gastos a reconhecer [Ativo) 158 479,93 91 045,10
Seguros 21107,29 23 350,92
Qutros gastos a reconhecer 137 372,64 67 694,18
Rendimentos a reconheacer (Passivo} 13 306,68 15 857,42
Outros rendimentos a reconhecer 13 306,68 15 857,42

O valor contabilizado em “Outros gastos a reconhecer” refere-se a faturas com data de 2020 relativas
a gastos de 2021, berm como as comisstes de gestdo de 2021 da conta reabilitagdo do Millennium BCP
que foram debitadas em dezembro de 2020. Em rendimentos a reconhecer foram contabilizadas

rendas cobradas em 2020, mas que se referem a rendimentos de 2021 (rendas antecipadas conforme

estipulado contratualmente),

Esta também contabilizado em Diferimentos, rendimentos a reconhecer, no entanto refletido no
Passivo Nao Corrente, o recebimento de uma compensag¢ado no valor de 143.500€ (295.500,00€ em
2019}, por parte dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo |, pelo prolongamento da execugdo do
respetivo contrato, calculada com referéncia ao valor indicado na clausula 19.2 do Contrato de

Reabilitagdo Urbana, ou seja, 500€/dia, desde o dia 3 margo de 2020 até ao dia 15 de outubro de 2021,

correspondente

a data prevista para a conclusao da operagdo de reabilitagdo.

18.6.Gastos com pessoal

No final do periodo de 2020 e 2018, os encargos com pessoal apresentaram distribuigdo conforme

tabela seguinte:

Tabela 55; Distribuicdo dos Gastos com Pessoal

Encontram-se ao servigo da Sociedade 28 colaboradores com vinculo laboral {21 efetivos, 1 contratado
a termo, 5 requisitados e 1 em comissao de servigo). No ano de 2020, um dos contratos a termo foi

alterado para contrato por tempo indeterminado, e ocorreu a entrada de 4 colaboradores:
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Quantias dos gastes recenhecldos ne

Gastos Gastos
periodo Proporgdo Propor¢da
reconhecdidos no reconhecides no
face aa total face aa tota!
periodo periodo

Remuneragbes 769068,73 70129494

Indemnizagdes 0,00 35 745,90 3,92%
Encargas sobre remuneragdes 170608 45 154 996,52 17.01%
Seguros de acidentes de trabalha 886782 6 528,01 0,72%

Outros 1255197 1143658

Totais 961 136,57 911001,95
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e Contratagdo de uma colaboradora para a Unidade Orgdnica associada ao Centro Histérico do
Porto;

e Formalizagdo da cedéncia de uma colaboradora pelo Municipio do Porto (que ja se encontrava
a exercer fungdes na Sociedade ha varios anos, mas cujos encargos eram suportados por este);

¢ Contratacdo de um trabalhador para o cargo de lider do projeto Porto com Sentido;

¢ Contratacdo de uma colaboradora, em regime de comnissdo de servigo, para coordenar a drea

de Comunicacdo Empresarial.

Verificou-se ainda no ang de 2020 a saida de um trabalhador por mituo acordo, que se encontrava

afeto 3 atividade de licenciamento urbanistico.

Em 06 de margo de 2019, na sequéncia do processo de municipalizagdo da sociedade, foi nomeada a
nova Administragado, constituida por 3 membros; um presidente do Conselho de Administragdo, e 2
Vogais, sendo um administrador ndo executivo e outrc com fungdes executivas. Quanto a

remuneragdes, s6 0 administrador executivo é que aufere rendimentos.

Os honordérios faturados pelo Revisor Oficial de Contas ascenderam a 15.000€ relativos a revisao legal

de contas de 2020, a semelhanga do ano de 2019.

18.7.Fornecimentos e Servigos Externos

A conta de Fornecimentos e Servicos Externos apresentava-se distribuida da seguinte forma:

Tabela 56: Fornecimentos e Servigos Externos

2019

DESCRIGAD Gastas , g Gastas p a
roporgia roporgio
reconhecidos no [ reconhecdos no eI
N face ao total B face ap total
periada perioda

139275,80 231 540,01

Subcontratos & Corcessies

Servigos Esperializados 364 278,40 17584874 123%
Materlais de Consumo 614,51 B487,60 L51%
Energia e Fluidas 11 292,52 12681,88 225%

DeslocagBes e Estadis 399254 856960
Servigos Diversoi 127831,76 125900,43

667 285,53 | 563 028,26

Dos gastos mencionados na tabela acima, importa referir o seguinte:

e 05 subcontratos dizem respeito essencialmente a despesas nas obras de reabilitacdo nas
parcelas pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, bem como

parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto;
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e em servigos especializados foi contabilizada a avenca de apoio juridico, trabalhos de
publicidade, e outros prestadores de servigos, em regime de tarefa e avencga, sendo estes
ultimos, na sua maioria, no ambito da execugio do Projeto AllA,;

o relativamente ao valor apresentado na conta de servigos diversos, este valor diz respeito,
essencialmente, 3 importancia paga de rendas de espagos (sede e outros), aluguer de
equipamentos informaticos, aluguer de viaturas, seguros diversos e valores pagos em

despesas de contencioso e notariado associadas aos processos expropriativos.

18.8.Responsabilidades

As responsabilidades da Porto Vivo, SRU relativas a eventuais obras a efetuar nos prédios objeto de
empreitadas de obras publicas promovidas diretamente pela empresa, estdo asseguradas através das
caugdes/garantias bancarias prestadas pelos empreiteiros, bem como por retengdes nos pagamentos,

para o periodo de garantia contratual, nos termaos do preceituado no Cadigo dos Contratos Publicos.

19.BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Nao aplicavel.

20.DIVULGAGOES DE PARTES RELACIONADAS

Conforme mencionado na nota 18.4, a unica entidade que tem participacGes no capital social da
Sociedade em 31 de dezembro de 2020 é o Municipio do Porto, detentora de 100% do Capital Social,
pelo que o resultado liquide apresentado devera ser consolidado nos resultados de 2020 daquela

entidade.

No ano de 2020 foram recebidos os seguintes valores:
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Tabela 57: Valores recebidos do Acionista

Lortrelo Progrems T 110%80,31 a0
Memaranda te Entendimento 100D @ am
Oparacia de Reabiii s Urpans de Campanhd Lixda 10788 amw
Operacdu de Resbuilagda Urbana dafongera FITES, B8] m
Pregeic Porio com Seniide 440111 oo

Pratiusle de S TSOMLN 22

Projrio "Atlst WH Haniage inthe Aclantic Ares: Sintmnatabny of

Tha Lirban World Herriage Sites s i aule
Proyw ) Iesfirido Ative” wenm
{ANA} mindade LT

Cobertura de prejuizos am [rYege
B e de 2010 o WG

Totms 1185660 16194072

Por sua vez, foram pagos ao Acionista os seguintes valores:

32.941,92€ relativos ao arrendamento da sede (na sequéncia da extingdo da Fundagdo para o

Desenvolvimento da Zona Histérica do Porto);

e 2.048,54€ relativos as faturas de arrendamento de 3 habitacdes inerentes ao realojamento
temporario de familias que residiam em parcelas expropriadas no Morro da 5¢;

e 432,40€ relativos a obras coercivas realizadas num imovel propriedade da Porto Vivo, SRU;

e 176,72€ relativos a inspegdo anual do elevador da sede;

¢ 149€ relativos a uma contraordenagao de transito.

A Administracdo O Contabilista Certificado
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CERTIFICACAO LEGAL DE CONTAS
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ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

Inscrila nn Lista dos Revisores Oficinis de Contas sob o n.° 53
Registadn na CMVM com o n.* 20161396
Contribstinie u° 502 138 394

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinifio

Auditdmos as demonstra¢Ses financeiras anexas de Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitn¢sio Urbana do Porte, E.M.,, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31
de dezembro de 2020 (que evidencia um total de 16.058.011,53 euros e um total do patrimonio
liquido de 4.793.138,04 euros, incluindo um resultado liquido de 795.127,65 euros), a
demonstragdo dos resultados por nalurezas, a demonstracdo das allerages no patriménio
liquido, a demonstragiio dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, ¢ o anexo as
demonstragdes financeiras que inclui um resumo das politicas contabilisticas significalivas.

Em nossa opinifio, as demonstragBes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigdo financeira de Porto Vivo, SRU — Sociedade
de Reabilitagio Urbana do Porto, E.M., S.A. em 31 de dezembro de 2020, o seu desempenho
financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de
Normalizagiio Contabilistica para as Administragges Piblicas.

Bases para a opiniiio

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na  secgdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras™ abaixo, Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente ¢ apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfase

Chamamos a atengdo para o divuigado no niimero 4 do ponto 111 do relatério de gestiio e na nota
17 do anexo as demonstragdes financeiras, no que diz respeito aos impactos que a pandemia de
COVID-19 podera ter na atividade operacional futura da Entidade.

A nossa opinidio niio ¢ modificada em relagdo a esta matéria.

5%
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Responsabilidades do drgiio de gestiio pelas demonstragées financeiras

O érgdo de gestio é responsive! pela:

S preparagio de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
aproprizda a posicdio financeira, o desempenho financeiro ¢ os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com o SNC-AP;

- elaboragdo do relatério de gestfio nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

> criagio e manutengio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagiio de demonstragdes financeiras isentas de distorgiio material devido a fraude ou
erro;

= adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstracdes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a [fraude ou a erro, e
emitir um relatdrio onde conste a nossa opinifo. Seguranga razodvel é um nivel elevado de
seguranga mas ndo ¢ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetard sempre uma distorgio material quando exista. As distorgdes podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que inftuenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

S identificamos e avaliamos os riscos de distorgio material das demonstragGes financeiras,
devido a fraude ou a ervo, concebemos e execulamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para 2 nossa opinido. O risco de ndio detetar uma distorgiio
material devido a fraude ¢ maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo malterial
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes
intencionais, falsas declaragées ou sobreposigio ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo

de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas
nféo para expressar uma opinifio sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade:
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- avaliamos a adequagio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas ¢ respetivas divulgagdes feitas pelo orgio de gestio.

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo drgio de gestio, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencdio no nosso
relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opiniio. As nossas
conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas
atividades;

- avaliamos a apresentagiio, estrutura e conteiido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes
e acontecimentos subjaccntes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagiio, entre outros assuntos, o dmbito ¢ o
calendirio planeado da auditoria, ¢ as conclusées significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de contrelo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inciui ainda a verificagio da concordancia da informagdo constante do
relatério de gestio com as demonstragées financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as demonstragdes orgamentais

Auditamos as demonstragdes orgamentais anexas da Entidade que compreendem a
demonstragio do desempenho orgamental, a demonstragiio da execugio orgamental da receita
(que evidencia um total de receita cobrada liquida de 7.962.123,54 curos), a demonstragio da
execugio orgamental da despesa {que evidencia um total de despesa paga liquida de reposigGes
de 2.414.228,68 euros) relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020,

O drgio de gestiio é responsavel pela preparagiio e aprovagio das demonstragdes orgamentais no
dmbito da prestagio de contas da entidade. A nossa responsabilidade consiste em verificar que
foram cumnpridos os requisitos de contabilizagdo e relato previstos na Norma de Contabilidade
Pablica (NCP) 26 do Sistema de Normalizagio Contabilistica para as AdministragGes Piublicas.

Em nossa opinido, as demonstragdes orcamentais anexas estio preparadas, em todos os aspetos
materiais, de acordo com a NCP 26 do Sistema de Normalizagio Contabilistica para as

Administra¢des Piblicas.
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Sobre o relatorio de gesto

Em nossa opinidio, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com as leis e regulamentos
aplicdveis em vigor e a informagfio nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras
auditadas e demonstrag@es orgamentais, ndo tendo sido identificadas incorregdes materiais,

Porto, 10 de margo de 2021

._.L\_,p\_.-:,.l rG’_.—L—b\'--r_ _

\J
Antdnio Magalhdes & Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhies - ROC n° 179
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
E
REVISOR OFICIAL DE CONTAS
DA
PORTO VIVG, SRU - SOCIEDADE DE REABILITAGAO URBANA
DO PORTO, E.M,, S.A.

Senhor Acionista,
1- INTRODUGAQ

Nos termos das disposi¢des legais aplicdveis, elaborimos e vimos submeter 4 apreciagio de V.
Exas. o relatorio da nossa ago fiscalizadora e o nosso Parecer sobre o Relatério de Gestéo, 0
Balango, a Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstragio das alteragdes no
patriménio liquido, a Demonstragdo dos fluxos de caixa e seu anexo e a proposta de aplicaciio
de resultados, apresentados pelo Consellio de Administragdo, relatives ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2020.

2- RELATORIO
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Ao longo do exercicio, com a profundidade que se nos afigurou adequada, procedemos is
verificagdes e controlos que por lei nos sdo cometidos, designadamente, examinando
registos contabilisticos e testando, por escolha aleatéria, a conformidade dos langamentos
com os documentos que lhes serviram de suporte.

2.2 Foram colocados 4 nossa disposicdo balancetes e outra documentagdo, através dos quais
foi possivel apreciar a gestdo da Sociedade e validar as variagdes patrimoniais ocorridas.

13 Em reunides com responsiveis pelos servigos, fomos informados da atividade da
Empresa, tendo-nos sido prestados todos os esclarecimentos e informagdes que
solicitimos.

24 O Relatorio de Gestdo, elaborado pelo Conselho de Administragdo, faz uma exposigio da
situagdo da Sociedade, alude aos factos mais relevantes ocorridos, sintetiza a evolugio
previsivel e apresenta a proposta de aplicagdo dos resultados.
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O Balango, a Demonstragdo dos resullados por naturezas, a Demonstragdo das alteragdes

no patriménio liquido, a Demonstragiio dos fluxos de caixa e o seu Anexo estdo

apresentados de acordo com as disposi¢des legais aplicaveis, refletem a posicda dos
registos contabilisticos e apresentam a situagdo financeira da sociedade.
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2.6

2.7
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O relatério do governo societirio esta elaborado nos termos do disposto no artigo 54° do
Decreto-Lei n° 133/2013, de 3 de outubro, sendo a informagdo divulgada atual e
completa,

Ao Conselho de Administragiio agradecemos as facilidades e o apoio que nos concedeu
para o desempenho das nossas fungdes.

Expressamos, também, os nossos agradecimentos aos colaboradores da Empresa, com
quem tivemos de conlactar no desempenho das nossas atribuigdes, por todo o apoio
prestado.

PARECER

Face aos trabalhos efetuados e como coroldrio do que precede, somos de PARECER:

3.1

3.3

que podem ser aprovados o Relatério de Gestdio, o Balango, a Demonstragio dos
resultados por naturezas, a Demonstragio das alteragdes no patrimonio liquide, a
Demonstragdo dos fluxos de caixa e o seu Anexo, relativos ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020;

que pode ser aprovada a proposta de aplicagdo do saldo da conta "Resultado Liquido do
Periodo";

que devem proceder & apreciaglo geral da administragiio e fiscalizagio da sociedade e
dela tirem as conclusdes referidas no artigo 455° do Codigo das Sociedades Comerciais.

Porta, 10 de margo de 2021

O Fiscal Unico
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