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I

A Porto Vivo, SRU —Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., 5.A. é uma empresa local,
com natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.2 da Lei n.®

50/2012, de 31 de agosto, na sua redagdo atual.

O Capital Social da Porto Vivo, SRU é de 6.000.000€, representado por 6.000 agdes com o valor
unitdrio de 1.000€, detido exclusivamente pelo Municipio do Porto desde 28 de dezembro de

2018.

A 6 de margo de 2019, conforme o disposto na Deliberagdo Unanime por Escrito n.2 33, foi
deliberada em Assembleia Geral da Sociedade a aprovagao da alteragdo dos Estatutos da Porto

Vivo, SRU, bem como a designagio dos Membros dos Orgdos Sociais.

Os Estatutos da Sociedade Porto Vivo, SRU, na sua versac atual, determinam ter esta como
chjeto social a promogdo da reabilitagdo urbana na cidade do Porto, a realizar por viada {n.2 1

do artigo 3.2 dos Estatutos da Porto Vive, SRU):

a} “coordenagdo e gestdo da reabilitagdo nas unidades de interven¢io com documentos

estratégicos aprovaodos;

b) coordenagdo, gestdo, acompanhamento e avaliagGo das operacbes de reabifitogdo
urbanoa aprovadas na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU seja designada entidade
gestora, nos termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versdo

atualmente em vigor;

c) reabilita¢do dos edificios do parque habitacionol da cidade, identificados na estratégia
municipal de habitagdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitag¢do de
interesse social, designadamente otravés da construcdo, reconstrucdo, ampliacdo,
alteragdo, conservag¢do e gestdo dos edificios destinados a habitacdo a custos acessiveis

ou dos habitagdes localizadas nas denominadas “ithas” da cidade.”.

Para o exercicio da sua atividade, foram delegadas na Porto Vivo, SRU as necessdrias
competéncias (n.2 2 do artigo 3.2 dos Estatutos da Porto Vivo, SRU) estando esta Sociedade

habilitada a:

Relatdrio & Contas - 3.2 Trimestre 2020 9/70
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a) impor a obrigagdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na

alinea a) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbanga;

b) recorrer a demoli¢do de edificios como instrumento de execucdo da reabilitacdo, nos
termos do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico do Reabilitogdo

Urbana;

c) exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d} do n.2 1 do artigo

54.92 do Regime Juridico da Reabilitago Urbang;

d) promover o arrendamento forcado como instrumento de execugdo do reabilitacdo, nos
termos do disposto na alinea e) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitocdo

Urbana;

e) elaborar projetos de delimitagdio de dreas de reabilita¢do urbana, de operacdes de
reabilitacio urbana ou de planos de pormenor de reabilitacdo urbana, sempre que paro
tanto seja mandatada pelo Municipio e de acordo com os objetivos previomente definidos

pela cémara municipal;

[} adquirir, alinear ou onerar todos os imdveis necessdrios @ execu¢do das operagdes de
reabilitagGo urbana na sua gestdo, organizando e mantendo otualizado o seu codostro de

bens imoveis;

g) regulamentar, organizar e executar os processos de aquisiciio, atribuicdo, alienacéo e

cessacdo da ocupagio dos prédios e fragoes sob a suo gestéio;

h) cobrar os valores devidos pela ocupacdo ou oneracdo dos prédios e frogdes sob o sua

gestdo e propor g fixagdio dos seus valores ao Municipio;

i) executor as atividades de promogdo da habitagdo que Ihe sejam indicados pelo

Municipio;
j) acompanhar e avaliar as operacdes de reabilitacdo urbang;

k) prestar informagdo oos municipes sobre programas de financiamento e medidas de

apoio disponiveis para a reabilita¢do do seu patrimonio;

Relatdrio & Contas — 3.2 Trimestre 2020 10/70
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1) exercer todas as otividades complementares e subsididrias relacionadas com as
anteriores ou outras que venham o ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do

quadro de atribuicbes do sociedade;

m} todas as demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, das
estratégias de reabilitactdo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitagdo urbana

sob a sua gestdo.
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1. Sumario

O presente Relatorio de Atividades pretende expor a evolugdo e o ponto de situacdo de todas
as atividades desenvolvidas pela Porto Vivo, SRU, durante o terceiro trimestre de 2020, desde
logo evidenciando as circunstancias impostas pela pandemia do COVID-19, ainda que com
menor impacto que no anterior periodo, dado ndo se ter vivenciado uma situagdo de estado de

emergéncia, permitindo a alterndncia entre a presenga fisica e o teletrabalho.

Por imposicdo destas circunstancias, apas ter sido foi autorizada a suspensdo do pagamento de
rendas comerciais relativas a doze estabelecimentos arrendados e destinados a
comeércio/servicos, vencidas entre 19 de marco e o dia 30 de junho, foi aplicada, posteriormente,
uma redugdo de 50%, a partir de 1 de outubro, daguelas rendas por forma a apoiar a

recuperacdo econdomica do tecido empresarial.

O presente Relatdrio de Atividades estrutura-se com base no Plano de Atividades de 2020,
considerando os quatro Eixos Estratégicos ai definidos, desde logo, tendo em conta a alteragdo
aos estatutos da Sociedade, realizada em 2019, determinando, assim, uma analise a evolugdo
dos trabalhos das Operagdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) das Areas de Reabilitagio Urbana
da Centro Histdrico do Porto, bem como de Campanha - Estagdo e ainda da Corujeira. Sdo
igualmente objeto de reporte os progressos ao nivel da implementagio do regime do
arrendamento acessivel, incluindo ao abrigo do Programa Porto com Sentido, e a evolugdo

registada no projeto das “llhas do Porto”.

Considerando as novas competéncias atribuidas em 2019 foram definidos quatro Eixos
Estratégicos de atividade para 2020, cujo desenvolvimento no periocdo em andlise é sintetizado

seguidamente.
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sContinuacdo dos trabalhos de elabora¢do do Planc de
Gestdo e Sustentabilidade, no dmbito do projeto Atlas-
WH;

eAtualizacdo e tratamento de indicadores relacionados
com as intervengées arqueoldgicas no CHP, os novos
registos ou cancelamento dos alojamentos locais e a
monitorizacdo dos direitos de preferéncia;

[E1] eDesenvolvimentc dos trabalhos necessdrios para
Centro delimitagdo da Unidade de Intervengdo de Santa Clara;
Histdrico sLancamento do concurso publico para a empreitada da
Operacdo D do Morro da Sé, que decorreu até dia 11 de
outubro;

=Decorreu, até 31 de outubro, o prazo para apresentagdo
de propostas ao Concurso Piblico para a construcdo de
uma Residéncia de Estudantes;

*Reavaliagdo do modelo de concurso relativo a Unidade de
Alojamento Turistico.

*ORU - Campanh3a-Estagdo;

*Preparacao do programa operacional;

eAnalise das agdes constantes do Programa Estratégico e
das acOes previstas na proposta preliminar do PDM do
Porto;

sAndlise da dindmica de mercado e das operages
urbanisticas em apreciagao;

*Conclusdo da atualizacdo do levantamento e diagndstico
do edificado das zonas da Lomba, Vera Cruz, Mira e da
Rua de Pinto Bessa;

einicio da elaboragdo do Plano de Agdo da ORU de
Campanh3a-Estacdo.

*QRU - Corujeira:

eInicio dos trabalhos visando a caraterizagdo e estudo do
territério;
sAndlise da dindmica de mercado e das operactes
urbanisticas em apreciacdo;
sAcompanhamento dos projetos estruturantes do Antigo
Matadouro Industrial do Porto, do concurso de ideias
para a Praca da Corujeira e do projeto de arrendamento
acessivel do Monte Belg;

*Conclusdo do levantamento e registo do estado de
conservacao de todo o edificado localizado na Zona da
Corujeira que se situa no eixo Matadouro, Praga da
Corujeira e Monte da Bela.

Relatério & Contas - 3.2 Trimestre 2020
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*Realizacdo de um sorteio para atribuigo de 15 habitagGes
em regime de arrendamento acessivel, localizadas no CHP;

*Celebragdo de 11 contratos de arrendamento;
*Preparacdo de um novo concurso de arrendamento por
[E3] sorteio a rendas acessiveis de 10 habitagGes
Arrendamento *Preparacao do concurso de arrendamento de 5 espagos
a Rendas comerciais que se encontram devolutos
Acessiveis *Conclusdo da andlise de vocacdo para arrendamento
acessivel de 217 unidades patrimoniais municipais
+Inicio da Consulta Publica para contratagao de arrendamento
do Programa Porto com Sentido.

*Conclusdo e apresentagdo do documento orientador;

sRealizagdo de estudos que visem a implementagdo de um

modelo de financiamento para a reabilitagio das ilhas,

Projeto "Ilhas” nomeadamente, recorrendo a simula¢Ges de potenciais
da Cidade candidaturas ao Programa 12 Direito;

s Definicao do perfil das equipas de trabalho.

[E4]

Figura 1: Eixos Estratégicos de Atividade

Somando as atividades associadas aos Eixos Estratégicos, procedeu-se ao acompanhamento das

obras relativas ao Quarteirdo de D. Jodo |, que decorrem conforme o previsto.
O presente relatorio inclui, adicionalmente, uma analise do grau de execucio dos indicadores

de eficdcia, ainda que, por se tratar de objetivos anuais, o5 desvios apresentados sejam

meramente indicativos.
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E também apresentado um resumo sobre o atual estado do patrimdnio da Porto Vivo, SRU, gue

sintetiza do seguinte modo:

77 reabilitados

116 Imdveis - 31 em reabilitacdo

8 por reabilitar

2. Condicionalismo da Pandemia COVID-19 no Funcionamento da Sociedade

Desde o dia 1 de junho todas as Unidades Organicas passaram a desenvolver as atividades em
regime presencial conjugando, de forma faseada, com o regime de teletrabalho, sendo
garantida, diariamente, pelo menos, a presenga de um membro por UO nas instalagbes da
Sociedade. Este faseamento permitiu garantir o distanciamento exigido dos postos de trabalho,
bem como a criagdo de equipas alternadas, prevenindo, deste modo, um menor grau de

propagac¢do do virus entre os trabalhadores.

De notar ainda que, durante este periodo, foi assegurada formacdo aos trabalhadores, tendo a

mesma sido facultada em regime de e-learning pelas entidades formadoras.

3. Eixos Estratégicos de Atividade
3.1. [E1] Centro Histérico do Porto

3.1.1. Plano de Gestao e de Sustentabilidade para o “Centro Historico do

Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar”

No terceiro trimestre de 2020, no ambito do projeto “AtlaS-WH - Heritage in the Atlantic Area:
Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, foi dada continuidade a elaboragdo dos

conteudos para o Plano de Gest3o e de Sustentabilidade para o Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra

Relatdrio & Contas — 3.2 Trimestre 2020 18/70
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do Pilar”, procedendo-se a atualizagdo e tratamento de indicadores tais como os relacionados
com as intervengtes argqueoldgicas no CHP, com novos registos ou cancelamento dos

alojamentos locais, bem como a monitorizacdo dos direitos de preferéncia.

As primeiras linhas gerais do Plano foram apresentadas ao Conselho de Administracdo pelo
Coordenador da Equipa?, tendo-se procedido, igualmente, & primeira reunido de trabaltho com
a equipa constituida por docentes especialistas pertencentes as faculdades de Engenharia
(FEUP), Arquitetura {FAUP}, Economia (FEP) e de Letras (FLUP) da Universidade do Porto, cujo
compromisso contratual com o projeto AtlaS-WH é o de assegurar apoio técnico/cientifico na
elaboracao do Plano de Gestdo e Sustentabilidade e do Plano de Agdo do Centro Histdrico do

Porto.

3.1.2. Criacao da Unidade de Interven¢ao de Santa Clara

No dmbito da delimitagdo da Unidade de Intervengdo (W) de Santa Clara, deu-se continuidade
a realizacdo de vistorias de identificagdo do estado de conservagdo do edificado e andlise das
intervengdes necessarias, bem como ao levantamento de informacgGes de cardter social, e ao

levantamento topografico do terreno.

Foram realizadas reuniGes com proprietérios e investidores, para conhecer as suas pretensdes,
bem como com a DRCN e com a Diregdo Municipal de Urbanismo, com a finalidade de conhecer
e analisar os projetos privados propostos para o local e as agdes publicas a serem integradas no

projeto de delimitagdo da Unidade de Intervencdo de Santa Clara.

Durante este periodo, foram desenvolvidos, em conjunto com a Divisio Municipal de
Informacdo Geografica e com o apoio da Divisdo Municipal de Cadastro e Inventario, os
trabalhos de cadastro da area delimitada pelas Escadas do Codegal, Rua da Senhora das

Verdades e Viela das Indulgéncias.

Foram, igualmente, iniciados contactos com a FEUP visando analisar a possibilidade de vir a ser

desenvolvido um estudo relativo as medidas a implementar para a redugdo do ruido e vibracdes

! Arg. Rui Ramos Loza.
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causadas pela passagem do metro na ponte Luiz I.

3.1.3. Relatdrio de Monitorizacdo da ORU do Centro Historico do Porto

Para a elaboragdo do Relatorio de Monitorizagdo da ORU do Centro Histérico do Porto (CHP),
considerou-se ser de aproveitar as sinergias de informagdo do Plano de Gestdo e

Sustentabilidade, em curso no ambito do projeto AtlaS-WH.

Neste terceiro trimestre, foi realizado trabalho ao nivel da atualizagio de informagdo
cartografica, tendo-se iniciado o levantamento para atualizacdo da informacao sobre as obras
em curso e concluidas no CHP e o registo dos prédios em muite mau estado de conservagdo ou

ruina.

LEGENDA

S OMALAEY B KLABE TALLO LA S8 B WO ML) B
CIITLD DO CINTRD MRTOAICD DO POITD 25 TH SN lpetasl

S8 OF LIRS DU REARRITACAD Uatina D4

I BAHSTIUTI Vs
P 100 MOUIIHOTLORES - QREN L COMR EMINTO QAIN
Ak

MLOMONTLY TalPAS

5. 2040 KOO/ COMERCIO DO PORTO
EE CALOE ROV U O TRAY

T (a0 DL VILAS BATALMA

SAKTA CLARA

ABLMA 7 LARRLDOD

AviDA DA PONTE

Figura 2: Suboperactes de Reabilitacdo Urbana da Infraestrutura Viaria e OperagBes de Reabilitagdo Urbana
do Plano de Gestdo do Centro Historico do Porto Patriménio Mundial

3.1.4. Conclusao do Projeto Morro da Sé

Em agosto de 2020 foi lancado o concurso publico para a empreitada da Operacdo D do Morro

da Sé, sendo a data limite para a entrega das propostas o dia 11 de outubro de 2020, Esta
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Operacdo, localizada na Unidade de Intervengdo do Semindrio, contempla a execugdo de 3
projetos distintos, abrangendo um total de 5 edificios, contemplando 14 fragGes habitacionais e

4 fragOes comerciais.

No que concerne ac concurso publico da Residéncia de Estudantes, decorreu, até 31 de
outubro?, o prazo para apresentac¢io de propostas. O concurso foi langado em dezembro do ano
passado, tendo sido deliberado pelo Conselho de Administrag@o prorrogar o prazo em resultado

do contexto de estado de emergéncia verificado e da situagao pandémica que se atravessa.

No que respeita ao procedimento relativo a Unidade de Alojamento Turistico, apesar das pegas
concursais estarem praticamente concluidas, em virtude dos impactos da pandemia do COVID-
19 na atual conjuntura economica, e em particular os efeitos no setor do turismo, verifica-se a
necessidade de avaliar o modelo e a oportunidade de se avangar com este procedimento ainda

no corrente ano.

3.2. [E2] Operagdes de Reabilitagao Urbana
3.2.1. ORU Campanha - Estagao

Em julho de 2019 a Porto Viva, SRU foi designada como entidade gestora da ORU de Campanhad
— Estagdo, por deliberagdo da Assembleia Municipal do Porto, competindo-lhe, nos termos
legais, a respetiva coordenagdo e a gestdao mediante o exercicio das competéncias que the foram

delegadas pelo Municipio do Porto.

Neste dmbito, foi dada continuidade a preparacao do programa operacional, através do estudo
sobre o0 Masterplan da Zona Oriental da Cidade e dos documentos que constituem a ORU de

Campanh3-Estacdo.

Procedeu-se a andlise das agdes constantes do Programa Estratégico da referida ORU com as

acOes previstas na proposta preliminar do PDM do Porto.

2 Contempla a prorrogacio de prazo.
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Por forma a avaliar a dindmica do mercado imobilidrio, continuou-se a proceder ao registo e
andlise das comunicacGes para exercicio do direito de preferéncia nas transmissGes onerosas de

imdveis localizados nesta area, bem como a sua delimitagdo em planta.

Simultaneamente, no sentido de acompanhar e registar as dinamicas imobilidrias, sdo
maonitorizadas as operagdes urbanisticas em apreciagdo na Diregdo Municipal de Urbanismo,

bem como dos projetos previstos para os principais eixos vidrios.

Concluiu-se a atualizagdo do diagnastico do estado de conservagdo do edificado da Unidade de
Intervengdo da Lomba, Rua de Pinto Bessa, zonas da Lomba, Vera Cruz e Mira. Esta atualizagao
ndo se limitou a identificagdo dos edificios em mau estado de conservacao e ruina, abrangendo
também o levantamento de todo o edificado e a atualizagdo das fichas do estado de conservagdo

em que se baseou a elaborag3o do programa estratégico da ORU.

Desenvolveram-se ainda trabalhos no sentido de identificar e detalhar as diversas atividades

com vista a elaboragdo do Plano de A¢do da ORU de Campanha - Estagdo.

3.2.2. ORU - Corujeira

A Operacdo de Reabilitacdo Urbana da Corujeira foi aprovada por deliberagcdo da Assembleia
Municipal de 14 de outubro de 2019, tendo sido a Porto Vivo, SRU designada como entidade
gestora, competindo-lhe, nos termos legais, a respetiva coordenacdo e gestdo, mediante o

exercicio das competéncias que lhe foram delegadas pelo Municipio do Porto.

Neste ambito, durante este periodo, concluiu-se o processo de analise documental dos
elementos que constituem a ORU - Corujeira e foram iniciados trabalhos visando a caraterizacdo

e estudo do territério, por forma a planear e programar a futura intervengdo.

A semelhanca do que acontece na ORU de Campanha-Estagio, no sentido de avaliar a evolugdo
da dindmica do mercado, continucu-se a efetuar o registo e analise de todas as comunicagdes
para exercicio do direito de preferéncia nas transmissdes onerosas de imdveis localizados nesta

area, bem como a sua delimitagdo em planta.

Atento o desenvolvimento dos projetos estruturantes previstos para o Antigo Matadouro
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Industrial do Porto, o langamento do concurso de ideias para a Praga da Corujeira e sua
envolvente e o projeto de arrendamento acessivel previsto para o Monte da Bela, considera-se
que a reabilitagdo do edificado, na atual fase dos trabalhos, deve acompanhar a implementagio

daqueles projetos estruturantes.

Neste periodo, conclui-se ainda o levantamento do estado de conservagdo de todo o edificado
localizado na Zona da Corujeira que se situa no eixo entre Matadouro, Praga da Corujeira e

Monte da Bela.

A semelhanca do trabalho desenvolvido na Area de Reabilitagio Urbana de Campanhi-Estacdo,

também se procedeu a identificagdo dos proprietérios dos prédios a reabilitar.

Adicionalmente, a Porto Vivo, SRU tem acompanhado o projeto URBINAT que visa implementar
novos corredores saudaveis, com a participacdo dos agentes publicos e locais e que se articula

com a acdo 5.3 do PERU da Corujeira (Criacdo do Parque da Alameda de Cartes).

3.3. [E3] Habitac¢do para Arrendamento a Rendas Acessiveis

3.3.1. Arrendamento de fracdes habitacionais da Sociedade

Neste terceiro trimestre concluiu-se o processo de atribuicdo, por sorteio, das 15 habitagGes em
regime de arrendamento acessivel, localizadas no Centro Histdrico, para o qual tinham sido

rececionadas e analisadas 330 candidaturas.

No dia 14 de julho procedeu-se ao ato publico do sorteio das habitacBes, que contou com a
presenga de 42 candidatos tendo sido atribuidas 14 habitagdes. Posteriormente, no dia 20 de
julho, teve lugar no dtrio dos Pagos do Concelho a cerimdnia de entrega de chaves. Neste
periodo, para além do necessario acompanhamento dos novos inquilinos, foram elaborados e

celebrados contratos de arrendamento relativos a 11 fragdes habitacionais®.

No final do trimestre deu-se inicio a preparagio do novo concurso de arrendamento por sorteio

a rendas acessiveis, que foi tangado ao longo do més de outubro, para um conjunto de 10

3 Tendo-se verificado duas desisténcias e um contrato que foi celebrado em 9 de outubro.
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habitactes que se encontram disponiveis.

Foi igualmente iniciada a preparacao de um concurso de arrendamento de S espagos comerciais

que se encontram devolutos.

3.3.2. Reabilitagao do Parque Habitacional do Municipio

No dmbito da futura transferéncia de um conjunto de imodveis do patrimdnio municipal, para a
gestdo da Porto Vivo, SRU, na sequéncia da atividade de levantamento e caracterizacdo de 174
unidades (fragdes e prédios ou parte de prédios), encontra-se elaborada uma versdo preliminar
do relatério. O numero de unidades foi posteriormente {em agosto) alargado para 227 unidades,
tendo-se procedido ao levantamento e caraterizacdc destas novas unidades e o relatorio

anteriormente elaborado foi ajustado ao novo universo.

A avaliacdo da respetiva colocacdo em regime de arrendamento acessivel aguarda decisdo

superior, no que concerne ao respetivo enquadramento na Estratégia Local do Municipio.

3.3.3. Programa Porto com Sentido

A Porto Vivo, SRU é a entidade gestora do Programa Porto com Sentido, o qual foi aprovade em
reunido privada do Executivo Municipal, de 11 de maio de 2020, e originou o primeiro
aditamento ao contrato programa celebrado com o Municipio do Porto, em 20 de maio de 2020,
de forma a assegurar, atraves do subsidio a explora¢do ai definido, a acomodacdo dos respetivos

custos de gestdo previstos.

O Instituto da Habitac¢do e da Reabilitagc3o Urbana, I. P., considerou o Programa Municipal “Porto
com Sentido" compativel com o Programa de Arrendamento Acessivel, no ambito do previsto
no art.2 23.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio. Em conformidade com a obrigagdo
estabelecida no art.2 2.2 da Portaria n.2 166/2020, de 8 de julho, submeteu-se a aprovacdo do
Senhor Ministro das Financas as minutas dos contratos de arrendamento e de subarrendamento

do Programa Municipal, nos termos e para os efeitos do disposto nos n.2s 27 a 30 do art.2 71.2
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do Estatuto dos Beneficios Fiscais, cuja resposta se aguarda.

No passade dia 15 de julho de 2020, teve inicio a Consulta Publica para contratagdo de
arrendamento, cujo Regulamento havia sido aprovado em Conselho de Administragdo da Porto

Vivo, SRU, no dia 6 de julho de 2020.

Durante o terceirg trimestre de 2020, a Porto Vivo, SRU foi contactada por cerca de 150
proprietarios que demonstraram interesse em receber informac&o detalhada sobre o programa.
Deste grupo, 19 proprietdrios candidataram-se ao programa, alguns dos quais apresentando

mais do que um imdvel, num total de 28 imdveis submetidos para apreciacéo.

No inicio do més de setembro de 2020, realizou-se o primeiro PVA! (Processo de Verificagdo e
Aceita¢do de Imoveis), englobando 11 candidaturas que cumpriram os requisitos e passaram na
vistoria técnica realizada, reunindo assim as condigbes para adjudicagdo de contratos de
arrendamento pelo Municipio do Porto. Dos restantes 17 imdveis, 4 reuniram condigdes para
serem integrados num novo PVAI que foi submetido para aprecia¢do no inicio de outubro, 3
foram retirados por vontade expressa dos candidatos e os remanescentes permaneceram sem

reunir condi¢bes de serem apresentados para PVAI.

Ainda durante o més de setembro, foi preparado o caderno de encargos para o procedimento
de desenvolvimento de novas areas da plataforma eletronica dedicada ao Programa,
nomeadamente, no que diz respeito a um novo modulo para rececdo de candidaturas de

arrendatarios e para gestdo e comunicacdo integrada dos processos de candidatura.

No sentido de dar a conhecer o programa a proprietdrios e investidores, foram iniciadas
reunides, no ambito das quais foram também recolhidos comentérios e sugestdes de melhoria
do programa. Tais sugestdes tém vindo a ser analisadas, no sentido de rever as condigfes do
concurso que esta a decorrer e do concurso que serd preparado no proximo ano, tendo em vista

uma maior adesdo de proprietarios.

Durante o terceiro trimestre, foram desenvolvidos ainda os procedimentos em modo de
fluxograma e instrugdes de trabalho, os quais tém vindo a ser articuladas com as instrucges de
trabalho do Municipio do Porto, assegurando desta forma a célere e fluida apreciagdo dos

procedimentos de adjudicagdo.
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3.4. [E4] Projeto "llhas” da Cidade

Em meados do primeiro trimestre de 2020 foi assinado o contrato de cess3o parcial da posigdo
contratual que colocou na esfera de gestdo da Sociedade a atividade (11.7 do projeto co-

financiado “Abordagens Integradas para a Inclusao Ativa” (AllA).

Esta atividade visa constituir uma Unidade de Missdo com o objetivo de “criar condices e
estratégios especificas para o regeneragdo habitacional das “Ithas do Porto” e, em particular, o
definicio de orientagbes espaciais estratégicas e especificar os modelos de acfo, prever e gerir

os investimentos a realizar e identificar potenciais instrumentos de financiamento”.

No terceiro trimestre a equipa nuclear reuniu com o objetivo de desenhar o perfil das equipas
técnicas a contratar em regime de prestagado de servigos, tendo sido concluido e apresentado,
em setembro, um documento com o planeamento e descricdo de todas as atividades que se

devem realizar.

Foram igualmente efetuadas reuniGes técnicas e ensaiados diversos modelos de financiamento
que permitam constituir as ferramentas de apoio a proprietarios de ilhas que pretendam

reabilitar o seu patrimanio.

Por fim, foi identificado um conjunto de parceiros estratégicos (de natureza setorial e territorial)

que deverdo fazer parte da comissdo de acompanhamento.

3.5. Atividades ndo incluidas nos Eixos Estratégicos

3.5.1. Parcela 14 do Quarteirdao de Carlos Alberto

Foi langado, a 13 agosto, o procedimento para contratacdo da empreitada, com data de entrega
das propostas a 8 de outubro de 2020, tendo a adjudicagdo ocorrido até a data de aprovagdo

deste relatdrio, prevendo-se que a conclusdo da mesma ocorra no exercicio de 2021.

Esta operagdo, localizada préximo ao Teatro de Carlos Alberto, na confluéncia da Rua de Sa

Noronha com a Rua das Oliveiras, abrange a reabilitacdo de um prédio com a area total
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aproximada de 200 m?, da qual resultara a disponibilizagdo de trés fragdes habitacionais de

tipologia TO, que integrardo o programa municipal de arrendamento acessivel.

O projeto prevé igualmente a constituicdo de uma fragdo comercial no rés-do-chdo.

3.5.2. Parcela 6 do Quarteirdo de Carlos Alberto

Ao longo do exercicio de 2020 obteve-se um principio de acordo com o antigo proprietario desta
parcela, quanto a resolugdo das questdes relativas ao direito de propriedade sobre o imdvel,

estando em curso as diligéncias necessarias a realizagdo de escritura de aquisigdo.

3.5.3. Quarteirdo de D. Jo3o |

Deu-se continuidade 3 monitorizagdo do cumprimento das clausulas contratuais do Contrato de
Reabilitagdo Urbana, designadamente, o acompanhamento dos trabalhos relacionados com as

fundagGes e estrutura das caves.

4. Indicadores de Eficacia

No documento de gestdo previsional para 2020 ficou plasmado, para cada eixo estratégico, um
conjunto de indicadores que permitissem monitorizar a atividade da Sociedade durante o ano.
Posteriormente, aquando a celebragdo do Contrato Programa com o Municipio do Porto, a2 6 de
janeiro de 2020, um subgrupo desses indicadores, relativas aos eixos [E1] e [E2], e referentes a
atividade da Porto Vivo, SRU, enquanto entidade gestora das operagGes de reabilitagao urbana
das Areas de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto, de Campanha — Estagio e da

Corujeira, foram transpostos para aquele documento.

Acresce, no entanto, que a 20 de maio de 2020, foi celebrado o aditamento a esse contrato,
tendo o mesmo como objeto a execucdo e gestdo operacional do programa de dinamizagdo do

mercado de arrendamento acessivel langado pelo Municipio do Porto, denominado “Porto com
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Sentido”, razdo pela qual passa a estar incluido parte do eixo estratégico [E3], no que a esta

atividade diz respeito.

O presente capitulo apresenta, assim, o grau de execucdo de cada atividade desenvolvido ao
longo do ano de 2020, destacando-se, no entanto, que os objetivos sdo anuais, pelo que os
desvios apresentados séo meramente indicativos e ndo tém, neste terceiro trimestre, reflexo no

entregavel, pelo que ndo podem ser ainda considerados na avaliagdo do critério de eficacia.

Tabela 1: Indicadores de Eficacia (3.2 Trimestre)

Grau Execugda
Atividade Avaliada Descrigda Sumiarla indicader Realiragda Justificagdo para Desvia
Previsto Realizado

Eixo

Estratégico

Praparacio da elementos
que retratem a andlisa de
Indicadores a diferentes

8, Plano de Gestho  niveis para realizagho de Devido ds consequincias do estado de
(1.1 “Plano de Gestio e Apresartacho do smergéncla, o projeta ATLAS, fol
Saustentabilidade Sustentabilidads™ documenta fina o — intarrompide, tando o trabatho com a
para o “Centro “Planc de Gestlio UP sido retomado «m setembro 2020.
Histdrico do Sustentabllidade” Pravi-se que a execuclo do Plano se
Porto™ prolongue para feversiro de 2021,

Transposicio do nove
plano para sistema de
monitorizagho e avaliacio,

Devido a0 contaxto da pandemia vivids

b. Criaglo da tlaboragiio da proposta na primairo semestre qua impediu

(e1) Unidade de da Unidade de ?::T:::;d:o i 0% 0% realizacko das vistorias aos imdvels,
Intervencio de Intervencio da Santa da Ul PISFS teda o protesso solreu um atraso de
Centro Santa Clara Clara . 1{% qua sinda nio fol passivel
Histbrico recuperar
Proceder a0 levantamenta
c. Relatdrio de das sltuagdes
Este relatdrio estd interligade com e
Menitorizagioda  identificando os prédios e Elaboragio de um
ARU do Centro as intervergdes que se Ralatério Anual 0% o :l::;::':;::::::l::;:::::"‘ =
Histérico do Porto  encontram por realizar na '
ARUCHP
Inicio da cbrs da Exwcucho fisica de 20% 0% e oy
operagio D daobra
d. Condlusdo do o= T
Pmlﬂc da Morro ra30 NO Proce’so resuitanta do estada
dasé :.l:::::::: r;:::m'::: Caleb do de emergéncia social Covid-19 pode ter
(- il 0% 1] prejudicado o proced imento da
exacuciio de uma cantrate idénela de X aal joda
rasidincias de astudantes. == o
a p pela
Relatdrio & Contas ~ 3.2 Trimestre 2020 28 /70

M



[L1-]

Estratdgico

[€2]
Oﬂ;-cﬁu
Reabilitagio

Urbana
{ORL)

Atividade Avaliada

OALl de
Campanh§ -
Estaclio

Descrigdo Sumidria Indicader Realizagio

Calebragio do contrata de
reabilitagio urbana psra a
execugio deum
ampreendimento
turlstico.

Cefebragio do
contrato

Analisar & aprofundar a
caraterizagio e
diagndstico em qus
235#Nta 0 programa
wstratdgico du reabilitaglic
urbana na que concerns
a3 agBes programadas,
designadamente,
dindmica da reabilitagho
do adificado «
Intervengdes no aspaco
pib¥co, por farma a
permitir a programagio
day acles previstas.

Elaboraclo de um
Ralatéric final, a
aprasentar até
deiembro, que
contemple os
objetives da aglio.

Centrallzar & monitorizar
o astado de
dessnvolvimento dos
projetos estruturantes #
das sgSes,

Azempanhar s revisic do
POM a o estuda
urbanistico a desenvolvar
parn as dress empresariais
{a nore o 2 sul)

Menitoritagio e andllse
dos pedidos de direitos de
prefurincia

Monitarizagia dos
processos de controlo
privio de operagdes
urbanlisticas

Unidade de Intervengia
da Lomba - atualizar «
aprofundar a
caractarizagho e
disgnéitito constants do
programa estratégico de
reabilitagdo urbana,
planeando um modalo de
acho intervenglo com
wspatial incidéncla am
terrenos livres, espagos
industriais desativados,
pridics vagos &« em muito
mau ettado de
conservagia e pridios
municipais.

Elaboragdo de um
plano de operaglioa
apresentar atd ae fim
de satermnbro,
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Previsto

Aeallrado

55%
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lustificagdo para Desvla

pandemla pode condiclonar » evolugio
de ambos processos.

Atrase na Implementagio da
infrasttrutura tecnoldgics que permita a
ligasdio » articulagio cam as baes de
dados do urbanisme a planeamanto
municipal

Acresce o estada de emergéncia soclaf
Covid-19, veio, na parte final da
semastre, também prejudicar o

. Vi da trabalh

Dada o quadro de pessoal reduzido, o
facta de existir um conjunto de baixas

édicas Inesperadas p uma
forte restricio ao nivel da execusio das
atividades plansadas

0 estado de amargéneia secisl Covid-19,
prejudicou o d vimeno da
trabatho, uma vez que, motivou um
atrasa nos elementos qua irfio suportar
a relatdrio.
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Elxo
Estratdglco

(€3]
Habitagha
para
Arrendamen
to Acessivel

[E4] Projeto
“lthas® da
Cidade

1

Azividade Avallada |

ORU da Carujeira

Artendamento

(thas do Porte

Dezcrigla Surmdria

Comunicagio » divuigagiio
publica das asdes
conitantes do programa
astratégico s evolugda da
respativa execuglio,

Andlise documental & do
tarritdrio da Area de
Raabilitagic Urbana da
coruaira » da Cperaglc
de Reabiltagio

Menitorizacio & andlise
dos pedidos da dirsitos de
praferdncia,

Monitorizaglo dos
procesios de controlo
privio de operagdes
urbanisticas

Dar & manter am
arrendaments 33
habitagdes de que é
praprietirio « a3 qus
venham a sar colocadas
sob sua pestlo

Promover o PFrograma
Porto tom Sentido

Reabilitar edificios da
pargue habitacional
municipal cuja
propriedads venha s ser
transferida para s
Sociedads & que 3=
dastinam a sste tipo de
arrendamento.

Execugiio do denominado
"Programa Estratégica As
ilhas do Porto”
Estratégias Especificas
para a Regeneragio
Habitacional das “F'has do
Porte”

Indicador Realizagio

Quatra agdes de
divulgacho.

Elaboragiio de um
Relatdrio final a
apretentar atd
detembro, que
centemple os
objativos da aglo

Afatar so
atrendamantio
acessivel 30% das
habitagBes que vierem
a ficar disponivais.

Qeupar B0% das
habitagdes candidatas
A0 Rrograma.

Proceder s
candidaturas s/ou
celabragho da
acordos

Constituigio de uma
Unidade de Mitsio
que exscuts o
programa.

Elaboragdo de um
Relatério intercalar de
acompanhamento da
exscugcio do projeto,
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Previsto | Reaifzado

0% ]
N
100% 100%
L] [
% %
4% 1%
% o
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Justitica¢do para Cesvio

Os efeitos da pandemia Covid-19 & &3
madidas praventivas & emengdncia soclal
alo permitiam st 30 momenta realizar
gualquer aglic de divulgaclo. Espera-se,
casc a situagiio pandémics se altere

r duas

P , pode
agSes de divulgaclic até ao final do ano

70%  Oesvio materialments nko relevante

Alnda ndo se verificou a transferdncia de
iméveis para 3 esfera de gestio da Porta
Vive, SRU

O procatso de contratagio da equips,
iniciou-se em margo e salu prejudicado
pela declaragdo do #stado de
amargdncis social Covid-19. Tratando-se
de atividades a serem axecutadas no
terreno hé que avallar todas as
vertentes no sentido de nlo desperdiar
recursos financeiros na contratagiio de
melos qua nic podem sxecutar a sua
atividada
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Grau Execucdo
Atividade Avallada Descrigdo Sumdria Indicador Realizagdo Justificagio para Desvio
Prevista | Realizado

Eixo

Estratégica

5. Sintese do Patrimonio da Sociedade

A 30 de setembro de 2020, a Sociedade possuia patrimonio situado em diferentes Unidades de
Intervengdo, designadamente, no Morro da 5é, no Quarteirdo Carlos Alberto e no Quarteirdo
Corpo da Guarda, bem como patrimonio resultante do processo de reabilitacdo isolado de
prédios que integraram o capital social aguando da sua constituicdo, nomeadamente, imoveis
que resultaram da intervencao em prédios sitos na Rua das Flores, na Rua Comércio do Porto e

na Rua de Miragaia.

Deste modo, o presente capitulo pretende expor o atual estado do patriménio, destacando-se,
no entanto, que os numeros apresentados seguidamente refletem o nimero de prédios, no caso
de imdveis por reabilitar ou em processo de reabilitacdo, e o nimero de fragdes, no caso de

imoveis ja reabilitados.

Por reabilitar Em processo de reabilitagdo Reabilitado

Grafico 1: Estado do Patrimonio da Sociedade

5.1. Patrimonio por Reabilitar

De acordo com o evidenciado no grafico anterior, do total do patriménio da Sociedade,

encontram-se por reabilitar oito prédios, designadamente, um pertencente ao Quarteirdo
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Carlos Alberto e correspondente 3 antiga parcela 6, e sete pertencentes ao Morro da Sé,
designadamente, um sito na Avenida Vimara Peres (a integrar, previsivelmente, no projeto

Santa Clara) e seis prédios adquiridos com vista a criacio da Unidade de Alojamento Turistico®.

Ndo obstante ser objetivo para 2020 iniciar o processo de reabilitagdo da parcela 6 e celebrar o
Contrato de Reabilitagdo Urbana inerente aquele empreendimento, verificaram-se alguns
fatores que condicionaram a prossecu¢do dos mesmos, nomeadamente, o facto de ainda ndo
ter sido formalizado o acordo com ¢ antigo praprietario daquela parcela, bem como o facto de
a atual situac3o pandémica ter alterado a conjuntura econdmica, colocando em causa ©

interesse de mercado neste negdcio.

5.2. Patrimonio em Processo de Reabilitacao

No sentido de formalizar o respetivo processo de reabilitacao urbana, e dado o descrito nos
respetivos pontos, foram ja diligenciadas agdes que permitam o inicio deste processo

relativamente aos seguintes predios pertencentes ao patrimonio da Sociedade:

i. Dos cinco prédios pertencentes a Operagdo D do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da S€, através da elaboragdo dos projetos de especialidade e de execugdo, bem como
do lancamento do concurso publico para a respetiva empreitada de reabilitacdo (cujas
propostas ja foram recebidas a data de aprovagdo deste relatdrio);

ii. Do prédio correspondente a parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto, através da conclusdo
dos projetos de especialidade e arquitetura bem como do langamento do concurso publico
para a respetiva empreitada de reabilitagdo (cujas propostas ja foram recebidas a data de
aprovacdo deste relatorio);

iii. Dos vinte e dois prédios que foram adquiridos com vista a criagdo da Residéncia de

Estudantes no Morro da Sé, com o langamento do concurso que vise a celebragdc do

4 De relevar que dois prédios adquiridos com o objetivo de criacio da Unidade de Alojamento Turistico foram atvo de
um processo judicial de reversdo de propriedade por parte das antigas proprietdrias, tendo a respetiva sentenga
proferida pelo Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto reconhecido o respetivo direto as mesmas. A manter-se a
decisdo em instancia superior (tendo em consideragao que foi ja apresentado recurso), a Sociedade terd de proceder
4 entrega das referidas parcelas aquelas, pelo que as mesmas deixar§o de poder ser incluidas naquele
empreendimento.
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respetivo Contrato de Reabilitacdo Urbana.

5.3. Patrimodnio Reabilitado

Dos diferentes processos de reabilitagdo conduzidos pela Porto Vivo, SRU resultaram setenta e
sete fracdes que fazem parte do patriménio da Sociedade e que podem estar em trés situagdes,

arrendadas, para arrendamento ou para venda, e cujo resumo é evidenciado no grafico

seguinte.
52
15
1 3 1 1 2 11 l
— = — — — —
Carlos Alberto Corpo da R. Flores R. Miragaia R.Comérciodo Morro da Sé

Guarda Porto

B Comércioc M Habitagdo

Grafico 2; Fragdes Reabilitadas por Unidade de Intervencdo / Prédio

5.3.1. Fra¢oes Arrendadas

A 30 de setembro de 2020 a Porto Vivo, SRU detinha cinquenta e nove fragdes arrendadas das
quais cinquenta e seis resultam do processo de reabilitagdo do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da 5é, sendo as restantes correspandentes a duas fragbes comerciais sitas

na Rua das Flores e na Rua Comércio do Porto e uma fragdo habitacional na Rua de Miragaia.

Tendo em consideracdo os diferentes critérios de fixagdo de renda aplicaveis nos contratos em
vigor, importa distinguir os mesmos, dado o impacto ao nivel dos rendimentos a obter,

designadamente:

i.  Para afixagdo da renda das fragdes comerciais sitas na Rua das Flores e na Rua Comércio
do Porto foi utilizado o critério da renda de mercado.

ii. Para a determinagdo das rendas das fragies pertencentes ao Programa de
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Realojamento Definitivo do Morro da Sé, foram definidos quatro critérios distintos, de

acordo com o regime aplicavel.

a. No ambito do regime de realojamento definitivo de oito agregados que, tendo sido
desalojados por forga das expropriagdes necessarias a realizagdo das obras de
reabilitagdo, retornaram ao Morro da Sé, foram aplicadas, para efeitos de fixa¢ao
de renda, aquelas que eram suportadas antes da intervencao, atualizadas apenas
pelos coeficientes anuais definidos por lei;

b. Em regime de arrendamento apoiado, através do qual foram celebrados quatro
contratos, associados ao processo de realojamento de agregados que habitavam
em fogos da “CMPH ~ DomusSocial, Empresa de Habitacdo e Manutengdo do
Municipio do Porto, E.M.", em substituicdo do realojamento definitivo de familias
gue residiam em parcelas expropriadas pela Porto Vivo, SRU e que optaram ndo
regressar ao Morro da Sé, o valor da renda foi calculado tendo em conta o
rendimento e a composi¢do do agregado familiar. Atualmente a renda é revista e
atualizada, se necessario;

c. Para a fixacdo da renda praticada no @mbito dos concursos anteriores a 2020, sob
a forma de sorteio, realizados, e que integraram quer fragées comerciais, quer
fragdes habitacionais, foi estipulado, respetivamente, o valor de 8€/m? e de 5€/m?
de drea qtil, com atualizagdes anuais de acordo com o definido por lei;

d. No concurso iniciado em janeiro de 2020, o montante da renda das habitagtes foi
estipulado tendo por referéncia o menor dos valores maximos resultantes da
aplicagdo dos regimes de arrendamento acessivel e o da renda condicionada, nos
termos da respetiva legislagdo em vigor. No concurso em preparagdo, langado em
outubro de 2020, mantém-se o critério do anterior concurso, introduzindo-se um
critério de valor mdximo da renda, de acordo com aquele que foi definido no
Programa Porto com Sentido, no que concerne a tipologia e localizagao.

iii. O critério identificado na alinea d) do ponto ii. foi igualmente utilizado para fixa¢do da

renda aplicavel 3 fragao habitacional sita na Rua de Miragaia.
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5.3.1. Fracdes para Arrendamento

No final do periodo de referéncia deste relatério a Sociedade tinha dezassete fragdes disponiveis
para arrendamento, das quais uma fragdo foi entretanto arrendada®, dez fragdes habitacionais
estdo incluidas no concurso langado no més de outubro e as restantes seis representam cinco
fragOes comerciais para as quais se prevé langar concurso no proximo trimestre, bem como uma

fragdo habitacional que necessitava de uma intervencao profunda e cujas obras estdo em curso.

5.3.2. Fragoes para Venda

No cumprimento do estipulado no Contrato de Reabilitacdo Urbana do Quarteirdo Carlos
Alberto, a Sociedade detém uma fragaoc reabilitada pertencente ao empreendimento Patio Luso

gue se destina a venda, a qual se prevé concretizar no presente ano.

6. Implicacoes na Gestdao Corrente dos Arrendamentos Comerciais e
Habitacionais das Consequéncias Econdmicas e Sociais da Pandemia COVID-

19

Considerando que a situagdo de emergéncia de saudde piblica provocada pela doenga COVID-
19, classificada como pandemia internacional por declaracdo da Organizagao Mundial de Satde
de 11 de marco de 2020, veio provocar sérios constrangimentos sociais e econdmicos, desde
logo para protecao da saude publica das comunidades, condicionando e limitando de forma
especialmente grave e, em alguns casos, mesmo impedindo por imposicdo legal, a atividade de
muitos agentes econdémicos e sociais, colocando em causa a sobrevivéncia dos negocios ou a
prossecucdo das suas atividades, a Porto Vivo, SRU, em articulagdo e alinhamento com as
medidas implementadas pela Camara Municipal do Porto, viu-se na necessidade de alterar a

gestdo caorrente dos arrendamentos, nomeadamente 0s comerciais.

® Arrendamento relativo ao concurso cujo sorteio se realizou a 14 de julho {contrato celebrado a 9 de outubro}.

/b,/
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Isto porque as medidas de combate a pandemia ditaram a suspensdo da atividade comercial e
o encerramento ao publico de varios estabelecimentos consideradas ndo essenciais, colocando

em risco a sua sobrevivéncia econdmica e a prossecugao das atividades.

Neste ambito foi autorizada a suspensdo do pagamento de rendas comerciais relativas a doze
estabelecimentos arrendados e destinados a comércio/servigos, vencidas entre 19 de margo e

o dia 30 de junho.

A semelhanca do procedimento adotado pela Cimara Municipal do Porto, a Porto Vivo —
Sociedade de Reabilitagdo Urbana, E.M., S.A., deliberou novamente apoiar os seus arrendatarios
ndo habitacionais, cuja atividade esteja direta ou indiretamente relacionada com o setor do
turismo. Este novo apoio consistird na redugdo em 50% do valor da renda e vigorara entre 1 de

outubro de 2020 e 31 de margo de 2021.
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1. Sumdrio

Neste capitulo é exposta uma comparagdo e explicacdo da situacdo financeira e econdmica da
Sociedade a 30 de setembro de 2020 face ao verificado no final de 2019° e ao registado no
periodo homédlogo 7, efetuando-se, adicionalmente, a avaliagdo do nivel de execugdo

orcamental, tendo em consideragdo o aprovado em sede da dltima revis3o or¢amental &,

Deste modo destacam-se, nas diferentes dimensdes, o0s seguintes aspetos:

Patriménio Resultados Orgamento
* Acréscimo das + Acréscimo dos rendimentos ¢ Execugdo de 47,1% das
disponibilidades financeiras em 0,24M€ receitas previstas
em 0,23M€
* Diminuigdo dos gastos em e Execucdo de 31,7% das
« Aumento das Qutras Contas 0,001M€ despesas orcamentadas
a Receber em 0,78M€
* Apresentagdo  de  um s Apresentacdo de um saldo
= Aumento do passivo em resultado positivo  de orgamental  positivo  de
0,21M€ 0,93M€ 0,25M€

Figura 3: Analise do Patriménio, dos Resultados e do Orcamento

Para tais indicadores contribuiram, principaimente, as operagGes apresentadas seguidamente:

= Atransferéncia do valor de 0,68M£ da rubrica de “Inventarios” para “Propriedades
de Investimento”, correspondente a totalidade do custo supartado ac longo dos
anos com o processo de reabilitagcdo dos prédios pertencentes a Operacgdo C do
Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé que, no presente ano,
entraram no mercado de arrendamento a pregos acessiveis;

» O registo como rendimento de 3/4 da comparticipacdo financeira a receber do

Municipio do Porto e do IHRU, nos termos do Memorando de Entendimento

5 Em termos patrimoniais.
7 No que respeita aos resultados apurados.

® Revisdo orgamental aprovada em Assembleia Geral a 30 de julho de 2020, tendo em consideragio a necessidade de
adaptacdo do or¢amento as expectativas da Sociedade 3 data.
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celebrado?;

* O recebimento de 3/4 do subsidio a exploragéc estipulado no @mbito do Contrato-
Programa celebrado com ¢ Municipio do Porto, no total de 0,18M£, enquanto
entidade gestora das ORU’s de Campanh3-Estacdo e Corujeira;

= O recebimento de ¥ do subsidio a exploragao estipulado no 1.2 aditamento ao
Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto, no valor de 0,07ME,
enquanto entidade gestora do projeto “Porto com Sentido”;

= 0s encargos suportados no ambito da participacdo da Sociedade na exposicdo
MIPIM (adiada para marco de 2021), enquanto entidade organizadora da

participacdo da Cidade do Porto, no total de 0,15M€,

Conforme analise efetuada ao nivel das despesas realizadas, depreende-se, adicionalmente, por
uma execucdo do Plano Plurianual de Investimento, aprovado em sede de elaboragdo dos
Instrumentos de Gestdo Previsionais 2020-2024, de apenas 4,86%, contribuindo para esta
variagdo o atraso no inicio das empreitadas da Operagdo D do Programa de Realojamento
Definitivo e da parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto, bem como o facto de ainda nao se ter

formalizado o pagamento ao antigo proprietario da parcela 6 deste quarteirdo.

Importa ressalvar que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situagao econdémica e
patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeite pelos principios de credibilidade,

coeréncia, verificacdo, exatiddo e compreensdo que esta informacdo deve possuir.

% Até 3 data fol recebido o valor de 1ME do Municipio do Porto, ndo tendo o IHRU efetuado qualquer transferéncia
para a Sociedade.
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2. Situacao Patrimonial

No final do terceiro trimestre de 2020 a situacdo patrimonial da Porto Vivo, SRU registava,
relativamente ao final do ano de 2019, uma varia¢ao positiva de 1,14M£, devida, sobretudo, ao
resultado positivo obtido, tendo em consideragdo o reconhecimento como rendimento do valor
de 1,5ME€, correspondente a % do valor global estipulado no Memorando de Entendimento

celebrado entre o Municipio do Porto e o IHRU.

Tabela 2: Balango Sintético

Variagdo 2019/2020
Rubrica 30.09.2020 31.12.2019
Ativo 16 586 887,31 15 451 216,90 1135 670,41 7,35%
Patrimonio Liquido 4925 390,52 3958 010,39 927 380,13 23,20%
Passivo 11661 496,79 11 453 206,51 208 290,28 1,82%

Patrimanio Liquido e Passivo 16 586 887,31 15 451 216,90 1135 670,41
unidade: euros

Refira-se que, nessa data, o Patrimodnio Liquido da Sociedade era superior a 50% do seu capital
social {6M€), ndo estando, assim, verificadas as condigfes sujeitas ao disposto no artigo 35.2 do

Cadigo das Sociedades Comerciais.

2.1. Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 3, o Ativo da Sociedade contabiliza, no final do periodo em
andlise, um total de 16,59ME£, correspondente a uma variagdo positiva de 7,35% face ao

verificado no final de 2019.

Conforme é percetivel, o0 mesmo é composto pelo Ativo Ndo Corrente, onde se, encontra
registado, principalmente, o valor das “Propriedades de Investimento”, bem como pelo Ativo
Corrente, destacando-se, neste, o peso das rubricas associadas a “Inventarios” e a “Caixa e

Depadsitos Bancdrios”. De seguida efetua-se a caracterizagdo destes dois grupos.
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Tabela 3: Ativo
Variagao 2019/2020
Rubrica 30.09.2020 31.12.2019
Ativo Nao Corrente 6 680 108,56 6048 476,59 631 631,97 10,44%
Ativo Corrente 9906 778,75 9402 740,31 504 038,44 5,36%
Total 16 586 887,31 15 451 216,90 1135 670,41 7.35%

unidade: euros

2.1.1. Ativo Nio Corrente

O Ativo Ndo Corrente ascende a 6,68M£ e apresenta um acréscimo absoluto de 0,63ME face ao
registado no final do ano de 2019. Esta variacdo justifica-se, principalmente, pela transferéncia
do valor dos prédios pertencentes a Operacao C do Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da Sé da rubrica de “Inventarios” para “Propriedades de Investimento” 9,

Tabela 4: Ativo N3o Corrente

Vartagio 20198/2020

Rubrica 30.02,2020 31.12.201%
Valor %

Atives Fixos Tangivels 12 229,42 1 021,49 11 207,93 1897,21%
Equipamento Bisico 4509 45,09 -100,00%
Equi pamenta Administrativo 12 229,42 898,20 11 331,22 1261,55%
Qutros Ativos Fixos Tangiveis 78.20 -78,20 -130.00%
Propriedades de Investimento 6 477 a44,64 5 B75 744,90 601 699,74 10,24%
Fragdo A - Rua das Flores 612 718,51 621 485,52 B 767,01 -1.41%
Fragda H, P, R - Q. Corpo da Guarda 518 493,12 524 B71.36 6 278,24 -1,22%
Fracdes A,Be D - Rua de Miraga a 230 574,63 233 405.62 2 B34,99 -1,21%
Fragdes Ae D - Rua Comérncio do Porto 169 921,62 171 959,47 207785 -1,21%
::ugra ma ge Healojamento Uetinntivo - Morro da 4945 736,76 432397893 £21 757,83 14.38%
Operagdo A 47343087 478 900,55 5 469,68 -1,14%
Operagio 39333006 398179 58 -4 B49,52 -1,22%
Operacdo C 673099.73 57309973 -
Opcragdo El 640 420,20 648 428.39 8008,19 -1,24%
Operagio E2 591309 81 598 386,11 7 076,30 1.18%
Opcragioc F 227 361,82 230 157,25 2795,43 1,21%
Operacgio G 983 122.18 994 B35,77 1171359 1,18%
Operagdo H 963 662,09 975 091,28 11429,19 1,17%
Atlvos Intangivels 42 992,38 24 503,11 18 489,27 75,46%
Outros Atives Financeims 342,12 107,09 235,08 219,47%
Outras Contas a Receber 147 100,00 147 100,00 - 0,00%

6 680 108,56 6 048 476,59 631 631,97

witdod e eurds

% yma vez que, finalizado o respetivo processo de reabilitagie, os mesmos passaram a integrar o mercado de
arrendamento.
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Enquanto gue as variacdes negativas estdo associadas ao nivel das depreciagdes e amortizagGes
registadas (no total de cerca de 0,09M€"?), releva-se que o aumento dos saldos das rubricas de
“Equipamento Administrative” e “Ativos Intangiveis” deve-se, respetivamente, a aquisicdo de
servidores de fifeshare e backup, bem como de programas informaticos de suporte a atividade
corrente da Sociedade, principalmente, do sistema de faturagdo eletronica, no seguimento do
disposto no Decreto-Lei n.2 123/2018, de 28 de dezembro, e do sistema de processamento de

salarios, ambos a integrar no Primavera ERP.

2.1.2. Ativo Corrente

0 aumento de cerca de 0,50M€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto na Tabela
5, é devido, principalmente, as variagSes apresentadas nas rubricas seguintes e cujo detalhe se

especifica nos respetivos pontos:

i Diminuicdo da rubrica de “Inventdrios”, por for¢a, essencialmente, da ja referida
transferéncia do valor dos prédios pertencentes a Operagdo C do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé para “Propriedades de Investimento”,
conforme referido no ponto 2.1.2.1,;

ii.  Aumento da rubrica de "Outras Contas a Receber”, dada a obrigacdo do IHRU estipulada
no Memorandc de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto, de acordo o
exposto no ponto 2.1.2.3,;

iii.  Acréscimo das disponibilidades financeiras da Sociedade, tendo em consideracdo a
transferéncia efetuada pelo Municipio do Porto, conforme apresentado no ponto

2.1.2.5.

Nos pontas seguintes, apresenta-se o detalhe das rubricas acima referidas, bem como das
referentes a “Acionistas” e “Diferimentos”, dado o peso das mesmas no total do Ativo Corrente

da Sociedade.

As restantes rubricas constituintes, “Clientes, Contribuintes e Utentes” e “Estado e Outros Entes

1 pe acordo com o apresentado no ponto 3.2.4.
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Publicos”, representam, principal e respetivamente, rendas a receber de arrendatdrios e
montantes a liquidar pelo Municipio do Porto no ambito da prestagdo de servigos do projeto

AtlaS-WH, bem como IRC a recuperar referente ao ano de 2019.

Tabela 5: Ativo Corrente

Variagdo 2019/2020

Rubrica 30.09.2020 31.12.2019
Inventarios 3133 238,76 3 760 058,57 -626 819,21 -16,67%
Clientes, Contribuintes e Utentes 49932,23 417983 45 752,40 1094,60%
Estado e Outros Entes Publicos 42 715,63 A7 991,55 4 724,08 12,43%
Acipnistas 164 541,54 164 541,54 - 0,00%
Outras Contas a Receber 783 734,31 2751,23 780 983,08 28386,69%
Diferimentos 156 547,64 91 045,10 65 502,54 71,95%
Caixa e Depdsitos Bancarios 5576 057,64 5342 172,09 233 BS5,55 4,38%

9906 778,75 9 402 740,31 504 038 44

unidade: euros

2.1.2.1. Inventarios

No final do terceiro trimestre de 2020, a Saciedade detinha um conjunto de prédios em processo
de reabilitacdo que contabilizavam o valor total de 3,13M€, verificando-se um decréscimo de
0,63ME face ao registado no final de 2019, tendo em consideragdo a transferéncia do valor dos
prédios, que entretanto ficaram concluidos, pertencentes 2 operagdo C do Programa de

Realojamento Definitivo para a conta de “Propriedades de investimento”.

De destacar, no entanto, o acréscimo verificado no valor dos prédios pertencentes zo
Quarteirdo da Banharia e ao Quarteirao dos Pelames, afetos a criacac dos empreendimentos
Residéncia de Estudantes e Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé, respetivamente,

no seguimento da realizacdo da empreitada de abertura e fecho de vaos.

Ha ainda a referir o contributo dado para o saldo desta rubrica das operaces relativas a parcela
14 do Quarteirdo Carlos Alberto e a Operagdo D do Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da S€é, associado, principalmente, a elaboragdo dos respetivos projetos de especialidades,

12 com principal destaque para a referente a Associacdo Porto Digital, no valor de 16.448,60€.
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necessarios para inicio da empreitada de reabilitagdo, cujos procedimentos de contratacao

publica foram langados ao longo do terceiro trimestre.

Tabela 6: Inventarios

Rubrica 30.09.2020 31.12.2019 Variagio 2015/2020
Prédio sito na Rua Vimara Peres 73 596,82 73 596,82 - 0,00%
Quarteirdo Carlos Alberto 169 579,22 160 307,46 927176 5,78%
Empreendimento Patio Luso 134 842,95 134 842,95 . 0,00%
Parcela 14 34 736,27 25 464,51 9 271,76 36,41%
Morro da 5é 2 890 063,72 3 526 154,60 -636 090,97 -18,04%
Residéncia de Estudantes 1957 867,92 1953 775,59 41092,33 0,21%
Unidade de Alojamento Turistico 388 592,63 3g3zzin 5 368,91 1,40%
Programa de Realojamento Definitivo 543 603,17 1189 155,38 -645 552,21 -54,29%
Operagdo C - 679 850,87 -679 850.87 -100,00%
Operagdo D 543 603,17 509 304,51 34 298,56 6,73%
Total 3133 239,76 3 760 058,97 -626 819,21 -16,67%

unidade: euros

2.1.2.2. Acionistas

A conta de Acionistas, no valor de 0,16M€ traduz a divida do Instituto de Habitacdo e de
Reabilitagdo Urbana, IP (IHRU)} referente a reposicio de 60% dos prejuizos operacionais
apurados no exercicio de 2018, de acordo com o aprovado em Assembleia Geral de 27 de margo

de 2019.

2.1.2.3. Outras Contas a Receber

Tendo em consideragdo o estipulado no Memarando de Entendimento celebrado entre o IHRU
2 0 Municipio do Porto, encontra-se registado nesta rubrica, cujo saldo é de 0,78M€, o valor de

0,75M€ ainda n3o pago pelo IHRU e referente a % da transferéncia corrente acordada.
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2.1.2.4. Diferimentos

Para o total de 0,16M€ contabilizado na rubrica de Diferimentos®® contribui, principalmente, o
valor de 0,15ME€ suportado no ambito da participa¢ao da Porto Vivo, SRU na exposi¢do MIPIM,
enquanto entidade organizadora da participagdo da Cidade do Porto, que, pela conjuntura

motivada pelos impactos da pandemia COVID-19, foi adiada para 2021.

2.1.2.5. Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 5,6ME, inclui a verba de 2,06M€ relativa
aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/BEI (Banco Europeu de
Investimento), recebido no exercicio de 2010 e afeto ao Programa de Reabilitagdo Urbana do
Morro da Sé. Esta rubrica encontra-se diminuida face ao verificado no final do exercicio de 2019,

tendo em consideragdo as despesas suportadas com as parcelas afetas a operagdo D do

Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

Por outro lado, assiste-se a um acréscimo da recuperacdo do investimento nesta area, tendo em
consideracdo o recebimento de rendas no ambito dos diversos contratos de arrendamento

celebrados.

Tabela 7: Caixa e Depositos Bancarios?

Variagiio 2019/2020

Rubrica 30.09.2020 31.12.2019
Fundos Préprios 2975 355,84 2770 726,22 204 629,62 7,39%
Fundos Alheios 27 652,77 42 640,25 -14 987,48 -35,15%
Desembolso IHRU/BEI {Morro da 5é) 2 064 BBY,52 2 114 963,11 50 073,59 2,37%
Recuperagdo do Investimento Liquido (Morro da Sé) 508 169,51 413 842,51 94 327,00 22,79%

5 576 067,64 5342172,09 2313 B95,55

unifade euros

13 Na medida em que traduzem encargos suportados que apenas serdo reconhecidos como gastos aquando o
apuramento do resultado de 2021.

1% 0 valor associado & recuperacdo do investimento liquido no Morro da Sé corresponde a rendas e a outras receitas
recebidas (entre as quais o acionamento da garantia bancaria prestada pelo Parceiro Privado do Contrato de Parceria
para a criagdo da Unidade de Alojamento Turistico), deduzidas dos encargos financeiros liquidos e de outras despesas
correntes, tais como reparagdes e manutengdo do edificado.
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No que respeita ao total dos fundos proprios, verifica-se um acréscimo de 0,20M€, tendo em
consideracao o recebimento de 1ME€ por parte do Municipio do Porto, no ambito do

Memorando de Entendimento celebrado com o IHRU.

2.2, Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 11,66M€, traduz um acréscimo comparativamente ao
verificado no final do ano de 2019, explicado, principalmente, pela especializagao de % da
transferéncia efetuada pelo Municipio do Porto e estipulada em Memorando de Entendimento,
na medida em que o proveito referente ao Gltimo trimestre de 2020 s6 pode ser reconhecido

nessa data, conforme se expSe na tabela e pontos seguintes.

Tabela 8: Passivo

. Variagiio 2019/2020
Rubrica 30.09.2020 31.12.2019
Passivo N3o Corrente 10 453 102,32 11 055 500,00 -602 397,68 -5,43%
Passivo Corrente 1168 384,97 357 706,51 810 688,46 226,64%
Total 11 661 497,29 11 A53 206,51 208 250,78 1,82%

unidade curos

2.2.1. Passivo ndo Corrente

Com um saldo de 10,49M€ detalhado na Tabela 9, o Passivo N3o Corrente da Sociedade traduz
0s seguintes montantes:

i. O valor de 10,26M€£ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” referente a
totalidade do desembolso obtido junto do IHRU/BEI (destinado a intervencdo da
Sociedade no Morro da Sé), recebido em 2010, no ambito da celebragdo do Contrato
de Financiamento para a execucdo das Operactes de Reabilitagdo Urbana, deduzido do
valor a pagar em margo de 2021 (0,54M€E), na medida em que este foi transferido,
contabilisticamente, para a rubrica do passivo de curto prazo.

ii. O total de 0,19M€ na rubrica de “Diferimentos” associado ao pagamento efetuado em

2019 por parte dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo |, referente a compensacdo
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Xl

acordada pelo prolongamento da execucdo do Contrato de Reabilitagio Urbana,
calculada com referéncia ao valor indicado na cldusula 19.2 deste, isto &, 500€/dia,
desde o dia 3 de marc¢o de 2020 até ao dia 15 de outubro de 2021, correspondente esta
a data prevista para a conclusdo da operagdo de reabilitagdo. A diminuicdo face a 2019
corresponde ao reconhecimento mensal deste rendimento, efetuado a partir de 3 de
margo de 2020;

iii. O saldo de 0,04M€ em “Outras Contas 3 Pagar” referente as retengdes efetuadas nos
pagamentos no ambito da execugdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas
faturas, de acordo com o exposto nos contratos celebrados, tendo em consideracdo o

prazo de libertagdo das mesmas.

Tabela 9: Passivo Ndo Corrente

Variacdo 2019/2020

Rubrica 30.09.2020 31.12.2019
Financiamentos Obtidos 10 260 000,00 10 800 000,00 - 540 000,00 -5,00%
Diferimentos 189 500,00 295 500,00 106 000,00 -35,87%
Qutras Contas a Pagar 43 602,32 43 602,32 -

10493 102,32 11 095 500,00 -602 357,68

unidade:euros

2.2.2. Passivo Corrente

Apresentando um total de 1,17M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma variagdo
positiva de cerca 0,81M€ face ao verificado no final do exercicio de 2019, tendo em

consideracdo, principalmente, o peso das seguintes rubricas (apresentadas na Tabela 10):

i. 0 saldo de 0,54ME registado na conta “Financiamentos Obtidos” reflete 0 montante a
pagar ao IHRU/BEI em marco de 2021, de acordo com o estipulado no contrato de
financiamento celebrado;
ii. A conta de "Qutras Contas a Pagar’, com um saldo de 0,13M€, contempla,
maioritariamente, as remuneragdes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,17M€,
referentes a previsao de 3/4 do subsidio de natal a pagar este ano, bem como de 3/4 do
M
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més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2021;

iii. O total de 0,27ME registado na rubrica de “Diferimentos”, traduz, essencialmente, o
valor de 0,25M£ pago pelo Municipio do Porto no dmbito do Memorando de
Entendimento celebrado com o IHRU, mas que ainda ndo foi reconhecido como

proveito, na medida em que este reconhecimento esta a ser efetuado em regime de

duodécimos.

Tabela 10: Passivo Corrente

Rubrica 30.09.2020 31.12,2019 Variagio 2019/2020
Fornecedores 140 430,86 106 074,79 34 355,07 32,359%
Estado e Outros Entes Publicos 30 424,70 34 825,77 - 4 401,07 -12,64%
Financiamentos Obtidos 540 000,00 540 000,00
Qutras Contas a Pagar 192 097,89 200 948,53 8 BS0,64 -4,40%
Diferimentos 265 441,02 15 857,42 249 583,60 1573,92%

Total 1168 394,47 357 706,51 810 687,96 226,63%

unidade: euros

Nas contas de “Fornecedores” e “Estados e Outros Entes Pablicos” esta refletido, com maior
peso e respetivamente, o montante de 0,10M€ devido ao antigo proprietario da parcela 6 do
Quarteirdo Carlos Alberto, no ambito da permuta celebrada, bem como o valor das retencbes

efetuadas aos vencimentos e respetivas contribuigSes a entregar a Seguranca Social e Caixa

Geral de Aposentagdes.
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, no valor positivo de 0,93M&€, contribuem as rubricas de rendimentos
e de gastos apresentados na Tabela 11, verificando-se um acréscimo dos rendimentos e um

decréscimo, ainda residual, dos gastos face ao registado no periodo homélogo de 2019.

Tabela 11: Demonstracdo dos Resultados

Variagio 2019/2020

Rubrica 30.05.2020 30.09.2019
Valor %
Rendimeantos 2153 183,28 1911 648,33 241 534,95 12,63%
Impastos, Contribui¢des e Taxas 1 815,05 133 506,56 131 781,51 98,64%
Vendas 180 000,00 180 DCO,00 100,00%
Prestagdes de Scrvigos £ Concessdes 127 525,719 127 525,79
Transferéncias e Subsidios Correnies Obtidos 1 748 062,47 1005 757,58 742 309,85 13,81%
Vanagdio nos inventdrios da Produgio 626 819,21 457 728,74 169 090,47 36,94%
Trabathos para a Prépria Entidade 680 758,25 486 193,44 194 564,81 40,02%
imparidade de dividas a receber {perdas/reversdes) 8620,30 862030
Outros Rendimentos 211 308.10 563 82949 35252139 62,52%
Juros e rendimentos simllares ashtidos 190753 1907,53
Gastos 1125 B03,45 1226 757,83 954,68 -0,08%
Custo das mercadorias vendidos ¢ das maténas consumidas 5 298,48 5 298 .48 100,00%
Fornecimentos ¢ Sendgos Externos 152 596,50 39082353 38 227,03 9,78%
Gastos com o Pessaal 710037.03 659 029,63 51 007,40 7,74%
Outros Gastos 41 888,62 38 561,50 inn 8,63%
Gastos fReversdes de Depreciagdo e Amortizagdo 90970,23 72 107,66 18 862.57 26,16%
turos e Gastas Similares Suportados 30 310,77 60 937,03 30 626,26 50,26%

Resultade Uquido 927 180,13 GE4 550,50 1437 485 63

unidade euros

Se no caso dos rendimentos, a variacdo positiva de 12,63% é justificada, principalmente, pelo
acréscimo verificado em transferéncias e subsidios correntes obtidos (tendo em consideragao
as verbas associadas ao Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto e o
IHRUJ, relativamente aos gastos evidencia-se uma diminuigao, principalmente, das rubricas de
fornecimentos e servigos externos e dos juros e gastos similares suportados, de acordo com o

apresentado nos respetivos pontos®®.

15 Tendo em consideragdo o peso diminuto no total dos rendimentos dos saldos das rubricas “Impostos, Contribuicdes
e Taxas” e “Juros e Rendimentos Obtidos”, as mesmas serdo apresentadas num ponto conjunto.
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3.1. Rendimentos
3.1.1. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideragdo ¢ visto do Tribunal de Contas, a 13 de margo de 2020, referente ao
Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto, foi registado nesta rubrica o valor de
0,25ME£ referente a % e a %, respetivamente, do subsidio a exploracao acordado, dado o regime
de duodécimos estipulado, enquanto entidade gestora das Operagdes de Reabilitacdo Urbana

de Campanha-Estacao e da Corujeira e do projeto “Porto com Sentido”.

Esta rubrica contempla, ainda e maioritariamente, o valor de 1,5M€ referente as transferéncias
correntes estipuladas no Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto e

com o IRHU e correspondente a % do total acordado.

3.1.2. Variagdo nos Inventdrios da Producdo

A rubrica de Variagdo nos Inventarios da Producéo, que contabilizou o saldo negativo de 0,63ME,
reflete, principalmente, a transferéncia de classificagdo para “Propriedades de Investimento” do
valor de 0,68ME€ referente aos prédios pertencentes a Operacgdo C pertencente ao Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, de acordo com o esquematizado no ponto 2.1.2.1.. De
referir que a variagdo por projeto de reabilitacdo encontra-se espelhada na tabela apresentada

nesse mesmo ponto.

Variagdo nos
Inventarios de
Produgdo

Gastos com o Transferéncia para
Processo de Propriedades de
Reabilitagdo Investimento

2 gac 8,2
53.939,04€ 680.758,25¢€ -626.819,21€

Figura 4: Variacdo nos Inventarios da Producdo
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3.1.3. Trabalhos para a Propria Entidade

Foi contabilizado na conta de Trabalhos para a Prépria Entidade o saldo de 0,68ME associado ao
valor dos prédios pertencentes a Operagdo C pertencente ao Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé, tendo em consideracao a entrada no mercado de arrendamento das

fracOes reabilitadas resultantes.

3.1.4. Imparidades de Dividas a Receber — Reversao

Uma vez que a Autoridade Tributaria procedeu, ao longo do ano de 2020, ao reembolso de IMT
pago em 2010, no valor de 8.620,30€ (cuja isencéo ja tinha sido reconhecida), foi revertida a
imparidade registada em exercicios anteriores dado o prazo que tinha decorrido sem que aquela

transferéncia tivesse sido efetivada.

3.1.5. Prestacdes de Servigos e Outros Rendimentos

Tendo em consideragdo o atual enquadramento contabilistico das rendas obtidas enquadraveis
nos termos do disposto na alinea c) do nimero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto
é, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitagdo a custos acessiveis, verifica-se
um aumento na rubrica de “Prestaces de Servigos”, face ao registado no final do periado
homdlogo de 2019, em detrimento da rubrica referente a “Outros Rendimentos”. Assim, e de
modo a ndo enviesar a andlise desta informagdo, apresenta-se na Tabela 12 a totalidade das
rendas obtidas, independentemente da sua contabilizagdo. Para o saldo conjunto de 0,34M€'®

contabilizado nestas rubricas, contribuem, principalmente, os seguintes fatores:

e As rendas vencidas no ambito dos diferentes contratos de arrendamento em vigor, no
total de 0,15M€, sendo que para o total da variagdo negativa de 0,03ME€ face ao

verificado no periodo homdlogo de 2019 contribui, principalmente, o facto de se ter

16

Deste total, 0,13ME€ correspondem a “Presta¢des de Servigos” e (,21ME€ correspondem a “Outros Rendimentos”.
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verificado um adiamento do langamento do concurso sobre a forma de sorteio para o
arrendamento ao publico das fragdes disponiveis, por forga da pandemia COVID-9, bem
como pela isen¢do do pagamento de rendas atribuida aos arrendatdrios de frages
comerciais, tendo como objetivo a mitigagdo dos efeitos decorrentes daquela
pandemia, nomeadamente, as perdas derivadas da obrigacdo de suspensdo e
encerramento da atividade comercial e das restricbes impostas a liberdade de
circulacdo de pessoas e bens;

¢ O reconhecimento como rendimento da compensagdo paga por parte dos Parceiros
Privados do Quarteirdao D. Jodo | no ano de 2019, pelo prolongamento da execugdo do
Contrato de Reabilitagdo Urbana, calculado com referéncia ao valor indicado na clausula
19.2 do mesmo, isto &, 500€/dia, desde 3 de marco a 30 de setembro de 2020, no valor
de 0,11ME€;

e A prestacdo de servigos ao Municipio do Porto, no valor de 0,06M€, no dmbito da

execugdo dos projetos Atlas e AllA.

Tabela 12: Prestacdes de Servigos e Qutros Rendimentos

Variagdo 2019/2020

Rubrica 30.09.2020 30.09.2019
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 148 016,10 182 969,25 <34 953,15 -19,10%
Frag3a A - Rua das Flores 16 794,79 36 608,13 1B6,66 0,51%
Fragio H, P, R - Q. Corpa da Guarda 6 580.16 22313,19 15 733,03 -70,51%
Fragdes A, Be D Rua de Miragala 1904,19 7 968,36 6064,17 -76,10%
Fragdes Ae D - Rua Comércio do Porto 3752,08 597168 111960 3717%
Programa de Realojamento Definitivo - Marro da $é 98 984,88 110 107,89 I1123,01 -10,10%
Operagdo A 4433 84 210000 213331,84 111,14%
OperagdoB 9851.01 1244312 2592,11 -20.B2"
OperagdoC 1105.77 110577
OperagloEl 12 750.67 15477.15 1726,38 17.62%
DperagdoE2 2473266 27991,5% 325891 11,64%
OperagdoF 642062 £995 34 573,72 B22%
Operagdo G 14 456,84 2503842 581.58 2,32%
OperagdoH 15233.47 2006227 4828 BO 24,07%
Corregdes Relativas a Perfodos Anteriores 2 825,46 43 707,11 -40 881,65 -93,54%
Prestagdo de Servigos 55 156,18 25 623,17 29 533,01 115,26%
Indemnizagdes 106 000,00 295 500,00 -129 500,00 -64,13%
Outres Rendimentos 26 836,15 16 029,96 10 806,19 67,41%

318 813,89 543 E29 45 224 595,50

/M/
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3.1.6. Impostos, Contribuicdes e Taxas / Juros e Rendimentos Similares Obtidos

Com um peso conjunto para o total dos rendimentos registados até final do terceiro trimestre
de 2020 de apenas 0,4%, as rubricas de “Impostos, Contribuicbes e “Taxas” e “Juros e
Rendimentos Similares Obtidos” traduzem, respetivamente, os rendimentos obtidos com a
emissdo de certiddes e vistorias realizadas, bem como os juros de mora recebidos no dmbito do
reembolso do IMT por parte da Autoridade Tributaria, tendo em consideragdo o periodo

decorrido desde o reconhecimento da respetiva isengdo.

3.2. Gastos

3.2.1. Fornecimentos e Servi¢os Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 0,35ME€, a rubrica
de Fornecimentos e Servigos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servigos
Especializados; Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e

Servicos Diversos, que se encantram quantificadas na Tabela 13.

Tabela 13: Fornecimentos e Servigos Externos
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Relativamente ac periodo homélogo, verifica-se um decréscimo de aproximadamente 0,04M£
dos FSE suportados, com principal destaque para os associados as rubricas de Subcontratos
(cerca de 0,14M€), tendo em consideragdo a diminuic3o dos gastos com o processo de

reabilitacdo urbana.

Por outro lado, assiste-se a um aumento dos FSE de estrutura suportados (0,10M€}, relevando-
se para tal os encargos com Publicidade e Honorarios, associados, principal e respetivamente, a
criagdo de um Plano de Comunicacdo e Manual de Identidade, criacdo do novo site da Sociedade

e publicagdo em jornais, bem como a execugdo do projeto AllA,

3.2.2. Gastos com o Pessoal

No final do terceiro trimestre de 2020, a Porto Vivo, SRU tinha ao seu servigo, para além do
Conselho de Administracdo, 28 trabalhadores, verificando-se, assim, o acréscimo de trés®’
colaboradores face ao registado no final do exercicio de 2019, tendo em consideragdo a
formalizacdo da cedéncia de uma trabalhadora pelo Municipio do Porto® e a contratagdo de
trabalhadores para integracio do projeto “Porto com Sentido”, da Unidade Orgéanica referente
ao Centro Historico e para a criagdo da Unidade de Comunicacao Empresarial. Além deste fator,
contribuem, ainda, para o incremento dos gastos suportados comparativamente ao periodo

homdlogo de 2019 os seguintes aspetos®®:

» Os encargos suportados com a3 Administragdo até setembro de 2019 n3o refletem uma
situacdo normal, porquanto a substituicdo do Membro Executivo da Administracdo, que
rescindiu em julho de 2018, s6 se operou em margo de 2019;

= A criacdo de uma politica salarial interna traduziu-se num aumento de salarios, cujo

impacto apenas se refletiu a partir de setembro de 2015;

17 Traduz uma variagdo liquida, na medida em gque desde 31 de dezembro de 2019 saiu um colaborador e entraram
quatro.

'8 Trata-se de um trabalhader que ja se encontrava a exercer fungdes na Porto Vivo, SRU hd vdrios anos, mas cujos
encargos eram suportados pelo Municipio do Porto.

12 Neste total ndo se encontra registade o possivel impacto da atualizag3o das remuneragdes base a partir de janeiro
de 2020, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 10-B/2020, de 20 de margo de 2020, porquanto a respetiva
aplicacdo a Sociedade ainda se encontra sob analise.
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= No presente ano regressou ao servigo um trabalhador que se encontrava de baixa

médica hd mais de 3 anos.

Tabela 14: Gastos com o Pessoal

Variagdo 2019/2020

Rubrica 30.09.2020 30.09.2019
Remuneragdes 575 070,16 504 499,92 70570,24 13,99%
Indemnizagdes 29942,50 2994250 -100,00%
Encargos Sobre Remuneragdes e Indemnizagdes 127 815,23 111 199,69 16 615,54 14,94%
Seguros 65650,91 11 270,51 -4 519,60 -40,99%
Outros 500,73 111701 -1 616,28 -76,35%

710 037,03 125,6 51 007,40

unidade:euros

3.2.3. Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,04M€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz,
especialmente, os encargos suportados com os imoveis registados como propriedades de
investimento, e identificados no ponto 2.2.1, de acordo com o exposto na Tabela 15, bem como

o Adicional de IMI e as quotas devidas enquanto membro associado da AdePorto e da ULI.

Tabela 15: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagdo 2019/2020

Rubrica 30.08.2020 30.09.2019
Eletricidade 3187,18 1577,39 1 609,79 102,05%
Agua 1159,59 138,36 1021,23 738,10%
Seguros 265317 2 215,40 437,77 19,76%
Condaminio 316145 2 909,32 252,13 B,67%
Limpeza 5 504,04 5 096,07 407,97 8.01%
Comunicagdo 86,03 110,61 -24,58 -22,22%
Conservagao e Manutengdo 5 882,55 5 229,54 653,01 12,49%
QOutros 1539,27 1 653,56 -114,29 6,91%

TOTAL 23 173,28 18 930,25 22,41%

unidade: euros

Tendo em consideragdo o exposto na Tabela 12, as rendas obtidas no dmbito dos contratos de
arrendamento em vigor foram suficientes para fazer face aos gastos com a manutengdo das
respetivas fragdes, representado estes cerca de 16% daquelas. O acréscimo dos valores

suportados com consumos de dgua e eletricidade prendem-se, principalmente, com a instalagdo
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provisdria dos respetivos contadores nas fragdes a arrendar, de modo a facilitar a transi¢ado dos
contratos para os futuros proprietdrios, tendo em consideragdao os problemas decorridos no

passado.

3.2.4. Gastos/Reversoes de Depreciagdo e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de
Depreciagdo e de Amortizagdo o valor de 0,09M€ referente a depreciagdes e amortizagGes
efetuadas das propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis,
verificando-se um aumento face ac contabilizado no periodo homdlogo de 2019, tendo em
consideracgdo, principalmente, a depreciacdo aplicada aos prédios pertencentes a Operagéo C
do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da 5S¢, em sequéncia da sua transferéncia,
no primeiro trimestre de 2020, da rubrica de “Inventarios” para “Propriedades de

investimento”.

3.2.5. Juros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 0,03M£ registado na rubrica referente aos encargos financeiros,
contribuem os juros suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BE! destinado a
execucdo do processo de reabilitacdo do Morro da Sé, bem como as comissdes bancdrias
devidas no ambito do contrato de financiamento bancario, sob a forma de conta a descoberto,

atualmente em vigor, de acordo com o resumido seguidamente.

Tabela 16: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagdo 2019/2020

Rubrica 30.09.2020 30.02.2019
VEIL %

Juros de Financiamento - IHRU / BEI 26 559,94 34 803,49 -8 243,55 -23,69%
Comissdes Bancdrias 3 750,03 26 118,36 -22 368,33 -85,64%
Qutros Juros 0,80 15,18 -14,38 -94,73%

Total 30 310,77 60 937,03 -30 626,26 -50,26%

unidade: euraos
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Se a diminuigdo dos juros suportados estd associada a variagdo negativa da taxa Euribor aplicdvel
ao financiamento (3 meses), a reducdo das comissGes bancdrias suportadas estd associada ao
facto de a Sociedade ter cancelado, no ano de 2019, a conta corrente caucionada destinada ao
processo de reabilitacdo urbana, no valor de 1,5M€E, bem como por ter diminuido o saldo a

descoberto autorizado de 2,4ME para 1M£,
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4. Execugao Orgamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execucdo orgamental da Sociedade no final do
terceiro trimestre de 2020 ao nivel das receitas e despesas, face ao que foi previsto em sede da

Revisdo Orgamental aprovada em Assembleia Geral a 30 de julho de 2020.

De notar que, até 30 de setembro de 2020, e conforme destacado na Tabela 17, a Sociedade

efetuou trés revisdes ocrcamentais, gque visaram, designadamente, o seguinte;

12, A inclusio no orcamento das despesas a suportar e das receitas a obter no ambito da
participacdo da Sociedade na exposi¢do MIPIM, enquanto entidade organizadora da
participacdo da Cidade do Porto no evento, receitas estas que nao se verificaram, tendo em
consideragao o adiamento desta participagao para o exercicio de 2021;

22, A inclusdo no orcamento das despesas a suportar e do subsidio a exploracdo a obter do
Municipio do Porto, enquanto entidade gestora do Programa Municipal “Porto com
Sentido”;

32, Arevisdo global das expectativas da Sociedade para o ano de 2020.

Estas revisOes traduziram-se num decréscimo do orgamento, face ao aprovado em sede de
elaboracao dos Instrumentos de Gestdo Previsional 2020-2024, das receitas da Sociedade em
3,81M¢€, tendo em consideragdo, principalmente, a ndc consideracdo do recebimento do valor
de 3,5M€ associado a contrapartida a estipular no dmbito da celebracio dos contratos de
reabilitagdo urbana para a criacdo de uma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de
Alojamento Turistico no Morro da Sé, bem como numa diminuig3o do arcamento das despesas
de 2,39M€, refletida, essencialmente, ao nivel do investimento em reabilitagic urbana

(designadamente do nivel das expropriacdes a realizar).

N3o se verificando uma diminuigdo proporcional das despesas face a diminuic3o das receitas,
parte do resultado de tesouraria terd assim de ser absorvido pela utilizacdo de saldos de

geréncia de 2019, cujo montante orcamentado € de 0,68ME.
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4.1. Saldo Orgamental

De acordo com ¢ apresentado na Tabela 17, assiste-se a umn recebimento de apenas 47,1% do
total das receitas agora previstas, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 31,7%
das despesas orgamentadas. No final de setembro de 2020, a Sociedade registava, assim, um
saldo or¢amental positivo de 0,25M€, tendo em consideracdo o recebimento do valor da
transferéncia corrente de 1ME€ por parte do Municipio do Porto, de acordo com o evidenciado

seguidamente.
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4.1.1. Receitas

Relativamente ao nivel de receitas obtidas, no valor total de 1,42M€%, a execucio de apenas
47,1% do total previsto em sede da ultima revisdc orgamental efetuada é justificada,
principalmente, por ainda ndo se ter verificado o recebimento do valor de 1M€ por parte do
IHRU no ambito do estipulado no Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do

Porto.

Importa, no entanto, referir que, na presente data, n3o se prevé que a Sociedade obtenha a

totalidade das receitas previstas, tendo em consideragdo que:

i.  Além da isengdo de pagamento de rendas aplicavel as fragSes comerciais entre 19 de
margo e 30 de junho, a Sociedade voltou a isentar o pagamento de 50% destas a partir
de 1 de outubro, no seguimento do prosseguido pelo Municipio do Porto;

ii. Mo se prevé que seja executada a totalidade de despesas previstas com o projeto AllA,
pelo que a prestag3o de servigos orgamentada nao sera alcangada;

fil. 0 subsidio a exploragdio a receber com a execu¢do do projeto “Porto com Sentido” ndo
sera totalmente efetivado por conta dos menores encargos a suportar pela Sociedade,
dada a diminuicdo prevista do nimero de fragbes abrangidas pelo programa face ao

previsto.

4.1.2. Despesas

Com um total de despesas pagas de 1,18ME€, dos quais 0,65ME£ correspondem a despesas com
pessoal e 0,34M€ a encargos com aquisicao de bens e servigos, sendo que 0,1M€ destes
correspondem a despesas com a participacdao da Porto Vivo, SRU no evento MIPIM (a realizar,
dada a atual situagdo de pandemia, em margo de 2021}, a Sociedade apresenta, no final do
setembro de 2020, um grau de execucdo das mesmas de 31,7%, face ao previsto em sede da

ultima revisdo orcamental efetuada.

De notar que contribui para o baixo nivel de execugbes execugdo das despesas os factos

20 Foram efetuadas cobrangas no total de 1,47M€, estando assim em falta o recebimento de 0,05M€, correspondente,
principalmente, a divida do Municipio do Porto no dmbito da execucdo do projeto Atlas e da Associagdo Porto Digital
associada ao arrendamento da frag3o A sita na Rua das Flores.

Relatorio & Contas — 3.2 Trimestre 2020 62770

W



mencionados nas alineas ii. e iii. do ponto anterior, acrescido do atraso verificado no inicio da
execuc¢ao das empreitadas da operacdo D do Programa de Realojamento Definitivo do Marro da
Sé e da parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto, bem como por ainda n3o se ter formalizado o
acordo com o antigo proprietario da parcela 6 deste quarteirdo, com o pagamento do valor de

0,45M€.

De facto, do total do investimento aprovado em sede da revisdo do Planc Plurianual de
Investimento, a Sociedade realizou 4,73%, 22,50%, 10,23% e 9,15% do previsto para a
Residéncia de Estudantes, Unidade de Alojamento Turistico, Operagdo D do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé e parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto,
respetivamente, ndo tendo suportado qualquer encargo com o processo de reabilitagdo da

parcela 6 deste quarteirdo.

4.1.3. Caixa e Depésitos Bancdrios

No final do setembro de 2020, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancérios” contabilizava o total
de 5,58ME, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2019 (5,30M€), os Fundos Alheios
Liquidos referentes ao presente periodo (0,03M€} e o Saldo Orgamental atual (0,25ME€),

conforme o exposto seguidamente.
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Caixa e Depositos
Bancarios

5.576.067,64€

Saldo Orgamental
2020

248.883,03€

Receitas
1.424.046,17€
Despesas

1.175.163,14€

Fundos Alheios Liquidos
2020

27.652,77 €

Recebimentos

79.292,29€

Pagamentos

51.639,52€

Saldo de Geréncia

2015

5.299.531,84€

Desembuolso IHRU/BEI

2.114.963,11€

Fundos Préprios

3.184.568,73¢€

Figura 5: Caracterizac3o das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancdrios?!

21 g valor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade
e pertencentes a outras entidades (por exemplo: retengdes efetuadas em pagamentos para reforgo de caugies
prestadas por empreiteiros) e as verbas da Porto Vivo, SRU que estdo em posse de outras entidades. Por outro lado,
o valor apresentado como Desembolso do IHRU/BEI transitado de 2019 corresponde ao montante ndo utilizado do

total de 10,8ME.
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5. Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipulou o Contrato-Programa celebrado com o Municipio que, a Porto Vivo, SRU, enquanto
entidade gestora das ORU’s da Corujeira e Campanha - Estacdo e do programa de dinamizacdo
do mercado de arrendamento acessivel l[angado pelo Municipio do Porto, denominado “Porto
com Sentido”, receberia um subsidio a exploracao, no ano de 2020, de 242.356€ e de 132.605€,

respetivamente.

Até 30 de setembro de 2020 a Sociedade recebeu, assim, % e % daqueles valores, tendo em
consideracdo que o primeiro era referente a execugdo durante todo o ano de 2020, enquanto o
segundo se cingia ao segundo semestre. De acordo com o apresentado na tabela seguinte,
verifica-se uma execugdo das despesas suportadas inferior ao contratualizado, no que respeita
principalmente, ao programa Porto com Sentido, tendo em consideracdo que estava prevista
uma despesa significativa com a realizagao de vistorias e pequenas intervengdes nas 250 imoveis
previstos, que ndo se verificaram, face ao menor de numero de imdveis abrangidos pelo

programa a 30 de setembro, designadamente, 28.

Tabela 18: Indicadores de Eficiéncia

Subsidia & Subsidio a Exploragio Despesas Diferenca
Contrato-Programa Exploragdo Acordado Recetido Suportadas Valor %
I T T TR
ORU Campanhd - Estacdo 121 178,00 90 882,49 81 606,05 9 276,44 89,79%
ORU Corujeira 121 178,00 90 882,49 81 606,05 9 276,44 89,79%
Parto com Sentido 132 665,00 66 302,49 27 779,89 38 522,60 41,50%
Total 374 961,00 248 067,47 190 991,99 -57 075,48 76,99%

unidade: euros

No que respeita ao grau de execugdo das despesas previstas com a gestdo das ORU's de
Campanha-Estacdo e Corujeira, 0 mesmo é justificado pela situacdo de baixas médicas

prolongadas de técnicos afetos ao desenvolvimento desta atividade.
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Tabela 19: Balango

Balango Individual

Total do passivo

Total do patrimdnio liquido e do passivo

Periodos
Rubricas
30/09/2020 31/12/2019
Ativo
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 12 229,42 1021,49
Propriedades de investimento 6477 444,64 5875 744,90
Alivos intangiveis 42 992,38 24 503,11
OQutros Ativos financeiros 342,12 167,09
Otras contas a receber 147 100,00 147 100,00
6 680 108,56 6048 476,59
Ativo corrente
Inventdrios 3133233,76 3760 058,97
Clientes, contribuintes e utentas 49 932,23 4179,83
Estado e outros entes publicos 42 715,63 37 991,55
Accionistas/sécios/assaciadas 164 541,54 164 541,54
QOutras contas a receber 783 734,31 2751,23
Diferimentos 156 547,64 81 045,10
Caixa e depositos bancarios L 576 067,64 534217209
9 906 778,75 9402 740,31
Total do ativo 16 586 887,31 15451 216,90
Patrimanio Liquido e Passivo
Patrimanio Liquido
Patrimonio/Capital 6 000 000,00 G 000 000,00
Raservas 34 918,70 29 642,94
Resultados transitados -2 036 908,31 -2 137 147,82
Resultado liquido do periodo 927 380,13 10651527
Total do patrimdnio liquida 4925 390,52 3998 010,39
Passivo
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos 10 260 000,00 10 800 000,00
Diferimentos 189 500,00 295 500,00
Qutras contas a pagar 43 602,32
10 493 102,32 11 095 500,00
Passivo corrente
fornecedores 140 430,86 106 074,79
Estado e outros entes publicos 30424,70 34 825,77
Financiamentos obtidos 540 000,00
Outras contas a pagar 192 097,89 200 948,53
Diferimentas 265 441,02 15 857,42
116839447 357 708,51

11 661 496,79

11453 206,51

16 586 887,31

15451 216,90
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Tabela 20: Demonstracdo dos Resultados

Periode findo em 30 de setembro de 2020

DEMONSTRAGAQ DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

Periodos
Rendimentos e Gastos
30/09/2020 30/09/2019
Impostos, contribuicdes e taxas 1815,05 133 596,56
Vendas - 180000,00
Prestagdes de servigos e concessdes 127 525,79 -
Transferéncias e subsidios correntes abtidos 1748067,47 1005 757,58
Variagdo nos inventarios da produgdo -626 819,21 -457 728,74
Trabalhos para a propria entidade 680 758,25 486 193,44
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas - -5298,48
Farnecimentos e servigos externos -352 596,50 -3901823,53
Gastos com o pessoal 710037,03 -659029,63
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes) 8620,30
Qutros rendimentos 211 308,10 563 829,49
Cutros gastos -41 888,62 -38 561,50
Resultado antes de depreciagbes, gastos de financiamento e impostos 1046 753,60 817 935,19
Gastos/reversdes de deprecia¢do e de amortizacdo -90 970,23 -72107,56
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 985 783,37 745 827,53
Juros e rendimentos similares obtidos 1907,53
Juros e gastos similares suportados 30310,77 60937,03
Resultado antes de impostos 927 380,13 684 890,50
Imposto sobre o rendimento do periodo
Resuitado liquido do periodo 927 380,13 684 890,50
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ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

Inscrita un Lista dos Revisores Offcinis de Contas sob o 1.7 53
Registadn na CMVM com o n.° 20161396
Contribuinte n° 502 138 394

(S8

RELATORIO DO FISCAL UNICO

SOBRE O RELATORIO DE EXECUCAO ORCAMENTAL DO TERCEIRO TRIMESTRE DE 2020

Para os efeitos do disposto na alinea i) do n® | do artigo 44° do Decreto-Lei n® 133/2013, de
3 de outubro, o Fiscal Unico da Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilita¢io Urbana
do Porto, E.M., 8.A., vem apresentar o seu relatdrio sobre a informaciio financeira relativa
a execugdo orgamental do terceiro trimestre de 2020, elaborada pelo Conselho de
Administragio.

As demonstragSes financeiras apresentadas foram preparadas de acordo com o Sistema de
Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Ptiblicas (SNC-AP), sendo que o
balango evidencia um total de 16.586.887,31 euros e um patriménio liquido de
4.925.390,52 euros, incluindo um resultado liquido do periodo de 927.380,13 euros.

O relatorio de execugiio orcamental acima referido explicita a execugdo orgamental e a
formac@o do resultado do terceiro trimestre de 2020, bem como a situagdo patrimonial e
financeira no fim daquele trimestre.

O referido documento evidencia o impacto e os condicionalismos decorrentes da pandemia
de COVID-19 para a atividade desenvolvida.

Tendo em atendo as andlises efetuadas e os contactos regulares que decorreram com o
Conselho de Administragdo e com os Servigos, nada chegou ao nosso conhecimento que
nos leve a concluir que a referida informagéo financeira do periodo de 9 meses findo em 30
de setembro de 2020 da Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagio Urbana do Porto,
E.M., S.A. ndo esteja em conformidade, em todos os aspetos materialmente relevantes,
com os registos contabilisticos e de controlo orgamental que ihe servem de suporte naquela
data,

Porto, 9 de novembro de 2020

O Fiscal Unico

By

Anténio Magathaes & Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n® 179

Rua da Campo Alegre, 606 - 2° Salas 201203 - 4150-171 Porto  Telef.: 226 002 808 / 226 054 026
Email: amagathaessroc@sapo.pt wwiv.ames-sroc.pt






