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INTRODUGAO

O Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU, Sociedade de Reabilitacdo Urbana da
Baixa Portuense, SA, na reunido de 17 de Fevereiro de 2005, deliberou definir a Unidade de
Intervencao do “Quarteirdo do Infante” delimitado pela Rua do Infante D. Henrique, Rua da
Alfandega, Largo do Terreiro e Rua de S. Nicolau.

A Camara Municipal do Porto foi notificada, nos termos do n® 3 do artigo 12° do DL n°
104/2004, de 07.05, para se pronunciar se entendia necessario ou conveniente a elaboragao
de plano de pormenor, tendo o Executivo Camarario deliberado, a 8 de Marco de 2005,
dispensar a elaboragéo daquele instrumento de gestéo territorial.

O Projecto Base de Documento Estratégico para esta Unidade de Intervencgéo foi elaborado,
nos termos dos n°% 2 e 3, do artigo 15°, do referido DL n° 104/2004.

Nos termos do artigo 16° do mesmo diploma, foi garantido o direito de participagdo dos
interessados, comunicando publicamente a elaboragdo do Projecto Base de Documento
Estratégico, através da afixagdo de avisos em todos os edificios integrados na Unidade de
Intervencdo, que esteve disponivel para consulta e apreciagdo, e através de reunides
promovidas com os proprietarios.

Além dos proprietarios foram ouvidos os arrendatarios que o solicitaram.

Todos os interessados neste processo manifestaram, de forma generalizada, vontade em
contribuir para a reabilitacdo desta Unidade de Intervencdo, aderindo na sua maior parte as
propostas constantes do Projecto Base. Exceptua-se o proprietario do prédio correspondente
a parcela com o cédigo 05, que realizou recentemente obras de reabilitacdo, que consistiram
na remodelagdo total do interior do prédio, pelo que as objecgbes apresentadas foram
tomadas em consideracéo.

Apesar da pequena dimensao (apenas 9 imoveis), a localizagdo numa das principais entradas
na Baixa do Porto e o posicionamento central deste quarteirdo num dos lados da Praca do
Infante e no enfiamento visual do trogo derradeiro da Rua de Mouzinho da Silveira e da Rua
Ferreira Borges, sdo so por si razdes substanciais para a sua escolha prioritaria como unidade
de intervencéo.
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O presente Documento Estratégico da especial énfase a intervengéo na frente do quarteirao
voltada a Praga do Infante, ndo s6 porque ai se situam quatro dos prédios cuja reabilitagdo &
mais urgente mas, também, porque pelas suas dimensdes e enquadramento urbano, séo
aqueles que melhor podem traduzir e exemplificar a estratégia geral estabelecida para a
reabilitacdo urbana da Baixa Portuense.

Na sua quase totalidade (excepc¢ao do edificio correspondente a parcela 04), os restantes
edificios que compdem este quarteirdo foram objecto de intervengdes de reabilitagdo profunda
num passado recente e ndo apresentam anomalias de relevo, sendo de cuidar pela sua
conservacao regular.

A qualidade do processo reabilitador ndo depende exclusivamente da acg¢ao dos proprietarios
no respectivo dominio de intervengdo. Também o bom funcionamento, embelezamento e
modernizagdo do espago publico, desempenham um importante papel na qualificagdo da
cidade. Este principio tem plena aplicagdo ao espago que rodeia este Quarteirdo do Infante,
carente de um projecto de reordenamento dos arruamentos, de qualificagdo ambiental e de
sistematizacdo do mobiliario urbano. Contudo tal projecto tera de abranger um espago mais
vasto, coincidente grosso modo com a Area de Intervencao Prioritaria inscrita no documento
estratégico de reabilitacdo da Baixa Portuense (“masterplan”), estando por isso de fora do
alcance do presente documento.

Masterplan: Zonas de Intervengao Prioritaria (padréo laranja) e destaque da zona do Infante.
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Cabendo a Porto Vivo, SRU a misséo de dinamizar o processo de reabilitagao, ela diligenciara
para que, em qualquer circunstancia, sejam viabilizadas as intervengdes previstas neste
Documento, colocando a disposicdao dos interessados a sua equipa de trabalho e as
competéncias técnicas necessarias para informar e esclarecer proprietarios, outros titulares de
direitos reais e arrendatarios.

Porto, em 2005-07-14

O Conselho de Administragao
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|. SITUACAO EXISTENTE
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1. Situacao existente — nota de sintese

Enquadramento geral

Morfologia urbana e morfologia parcelar

A Unidade de Intervengao do Infante constitui-se como um quarteirdo marcado por morfologias

peculiares decorrentes das volumetrias e formas de agregacao dos seus imoveis constitutivos.

As parcelas apresentam geometrias regulares, sendo completamente ocupadas pelas
correspondentes construgdes, pelo que ndo integram espacos de logradouro, sendo apenas
de observar um pequeno saguao na parcela 07 e o patio interior da parcela 02. A construcao
02 apresenta um espago comum interior, entre as fracgbes com frente para cada um dos
arruamentos, espago este que se encontra actualmente coberto e que se constitui como um
patio comum ao nivel do r/c, para o qual se abre lateralmente a caixa de escadas e os

patamares de acesso aos fogos.

Apenas uma das parcelas (06) apresenta uma unica frente com serventia urbanistica a partir
do espago publico, embora a sua fachada de tardoz apresente vaos de janela abertos sobre o
lote confrontante a sul (04). Estas duas construgdes encontram-se, de resto, ligadas pelo seu

interior, na correspondéncia as solugdes registadas pelo levantamento tipolégico.

Os 4 lotes com frente para a Rua do Infante D. Henrique apresentam as frentes de maior

dimenséo (de 10,0m a 11,5m) e profundidades da ordem dos 17m.

Os lotes dos gavetos com a Rua da Alfandega e com a Rua de S. Nicolau apresentam duas e

trés frentes, respectivamente.

Os lotes com os codigos 07 e 08 sao estabelecidos de fora-a-fora entre a Rua do Infante Dom
Henrique e a Rua de S. Nicolau, situagcao perdida pelos lotes 05 € 06 com a edificagao da

parcela com a referéncia 04.

Os dois lotes com frente para o largo do terreiro revelam especificidades muito proprias, pelas
suas morfologias e condicdo de gavetos, sendo ocupados pela Capela do O e pelo edificio do
Lar (e restaurante no r/c), de propriedade municipal, com uma implantagao trapezoidal e duas

frentes urbanas com cerca de 11,0m e 13,5m.
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Fotografia aérea, CMP
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Espaco publico de serventia

O quarteirdo em apreco é delimitado a norte pela Rua do Infante Dom Henrique e Praca do
Infante, a nascente pela Rua da Alfandega, a sul pelo Largo do Terreiro, e a poente pela Rua

de S. Nicolau.

O passeio da Rua da Alfandega, com pendente acentuada e de perfil irregular decorrente do
recorte do alinhamento das construgdes, apresenta uma dimensdo com cerca de 1,5m em
grande parte da sua extensdo, e uma concordancia por degraus com o passeio da frente da
Rua (e Praga) do Infante D. Henrique, o qual se apresenta com uma pendente muito ligeira e

com um perfil transversal entre 2,5m e (cerca de) 3m.

A Rua de S. Nicolau tem um trainel em pendente acentuada, e destina-se preferencialmente a
pedes, sendo marcada por ensocamentos, pequenas plataformas e escadas exteriores de

acesso as soleiras das construgoes.

O largo do Terreiro consiste numa plataforma de serventia ao cais de borda de agua e as
varandas/percursos altos sobranceiros ao rio, assumindo ainda a condigdo de adro da Capela
do O. O alargamento do passeio pelo alinhamento da Rua da Reboleira permite a instalagao

de uma esplanada assim como a insergao directa da Rua e das escadas de S. Nicolau.

Factores de guarnicdo urbanistica

As construgbes existentes nao tém estacionamento residente no interior dos lotes, pelo que
esta fungao esta limitada as baias inseridas ao longo da Rua do Infante D. Henrique e Rua da
Alfandega. De resto, ndo se vislumbra qualquer possibilidade de insercdo da funcéao

estacionamento nas caves das construgdes existentes.

Todo o sector urbano esta guarnecido pelo parque de estacionamento subterrdneo da Praca

do Infante, e pelo parque da frente de rio entre S. Francisco e a Alfandega, de acesso publico.

Na envolvente do quarteirdo encontram-se uma série de equipamentos colectivos de nivel
direccional (Palacio da Bolsa, Mercado Ferreira Borges, Arquivo Histdrico, etc.), assim como

toda uma série de fungdes centrais, servigos e comeércio de proximidade.

A unidade de intervencdo da Praca do Infante esta dotada de infra-estruturas urbanisticas de

abastecimento de agua, de saneamento basico, de drenagem de aguas pluviais, de gas, de

distribuicdo eléctrica e de telecomunicacoes.
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Todos os edificios estdo dotados das infra-estruturas acima mencionadas, sendo que apenas

um dos iméveis (03) tem instalagéo de redes internas de gas.
Aparentemente nenhum edificio tem local proprio para armazenamento de lixo doméstico.

No que respeita ao estado de conservagéo e correspondentes exigéncias de intervengéo na
rede de drenagem de aguas pluviais, a maioria dos edificios com frente para a Praga do
Infante necessitam de intervengdes profundas, enquanto que os restantes necessitam de

intervengcdes médias e ligeiras.

Estrutura edificada conjunta

Valores significantes e factores dissonantes

Todo o quarteirdo do Infante integrante da unidade de intervengdo constitui-se como um
conjunto urbanistico de grande valor significante, ndo obstante a diversidade dos termos de
composi¢do das fachadas dos seus edificios e o intenso recorte volumétrico das frentes

estabelecidas face as ruas de maior pendente — Rua da Alfandega e Rua de S. Nicolau.

A frente de construgdo orientada a norte para a Praga do Infante assume forte unidade
morfolégica e identidade formal, marcando fortemente a imagem urbana deste espago da

cidade.

O edificio com o codigo 06 encontra-se classificado como Imével de Interesse Publico (I1P42 /
Sn5), pelo Dec. N°.29/84, de 25 de Junho de 1984.

Para além deste imovel classificado, grande parte das restantes construgbes apresentam

interesse arquitectonico e interesse urbanistico.

Todo o quarteirdo integra a Zona Especial de Protecgdo definida como Zona Histérica do
Porto, constituida como Imovel de Interesse Publico (IIP51 — Drec. N°. 67/97, de 31 de
Dezembro de 1997), e é abrangido pelas Zonas Especiais de Protecgao (ZEP’s) dos imdéveis
classificados como Monumentos Nacionais (MN’s) e Imoveis de Interesse Publico (IIP’s)

referenciados e demarcados no quadro e figura seguintes.

Os factores dissonantes identificados sdo pontuais e facilmente reversiveis, sendo na sua
maioria constituidos por elementos de equipamento e artefactos apostos as fachadas de

algumas construgdes.
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Quarteirdo — Unidade de Intervencéao do Infante
Delimitagao:
Norte — Rua do Infante Dom Henrique
Nascente — Rua da Alfandega
Sul — Largo do Terreiro
Poente — Rua de S&o Nicolau

Freguesia: S. Nicolau (Sn)

Condicionantes:
Dentro do Quarteirdo:
1IP42 / Sn5 — Antigo Restaurante Comercial, Rua do Infante Dom Henrique, 77-79 (Dec. n.° 29/84, de 25
de Junho de 1984; Edital n.° 7/81, de 5 de Junho de 1981; ZEP — abrangida pela ZEP a Casa do
Infante) [bd-06]
Abrangido pelas ZEP’s (Zona Especial de Protec¢do) de outros edificios classificados:
1IP51 — Zona Histérica do Porto (classificagdo: Imével de Interesse Publico — Dec. n.° 67/97, de 31 de
Dezembro de 1997; Edital n.° 13/80, de 18 de Julho de 1980)
MN10 / Sn1 — Igreja de Sao Francisco, Rua do Infante Dom Henrique (classificagdo: Monumento Nacional
— Dec. n.° 136/10, de 23 de Junho de 1910; ZEP: DG 2.2 Série, n.° 21, de 26 de Janeiro de 1960;
ZEP - abrangida pela ZEP a Casa do Infante)
MN12 / Sn4 — Casa do Infante (Casa da Rua da Alfandega Velha) (classificacdo: Monumento Nacional —
Dec. n.° 9.888/1924, de 2 de Julho de 1924; ZEP: DG 2.2 Série, n.° 27, de 2 de Fevereiro de
1960)
MN16 / Sn7 — Palacio da Bolsa, Praga do Infante Dom Henrique (classificagdo: Monumento Nacional —
Dec. n.° 28/82, de 26 de Fevereiro de 1982; ZEP — abrangida pela ZEP a Casa do Infante)
Conjunto urbano constituido pela Praga da Ribeira e suas naturais extensdes, ou sejam a Rua de Sao
Jodo e respectiva transversal, a Rua do Infante Dom Henrique (classificagdo: Imoével de
Interesse Publico — Dec. 516/71, de 22 de Novembro de 1971;Edital n.° 4/71, de 24 de Abril de
1971)
Outras ZEP’s (Zona Especial de Protecgdo) correspondentes a edificios classificados na envolvente préoxima:
1IP23 / Sn3 — Casa do Despacho da Veneravel Ordem Terceira de Sdo Francisco, Rua do Infante Dom
Henrique (classificagado: Imovel de Interesse Publico — Dec. n.° 129/77, de 29 de Setembro de
1977; ZEP — abrangida pela ZEP a Casa do Infante)
1IP34 / Sn6 — Mercado Ferreira Borges, Rua do Infante Dom Henrique (classificagao: Imoével de Interesse
Puablico — Dec. n.° 28/82, de 26 de Fevereiro de 1982; ZEP — abrangida pela ZEP a Casa do
Infante)
1IP6 / Sn10 — Chafariz da Rua de Séao Joao, Praca da Ribeira (classificagéo: Imével de Interesse Publico
— Dec. n.° 28.536/38, de 22 de Margo de 1938; ZEP — abrangida pela ZEP a Casa do Infante)

Fontes: Carta de Condicionantes e Carta do Patriménio do PDM do Porto; D.M.Patriménio Cultural / CMP
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Fonte: Jorge, Filipe; Monteiro, Ana; Meneres, Anténio. O Porto visto do céu, Argumentum, ed., Lisboa 2000

Vista de sul, estando em obras o parque de estacionamento da Praga do Infante. Observe-se as
fachadas orientadas para o rio, das construgdes implantadas a cota mais elevada e servidas pela
Rua do Infante D. Henrique, assim como no que respeita a diversidade das formas de agregagéo e
ao intenso recorte volumétrico das construgoes.
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Fonte: RPM/ QP

Vistas da frente do Largo do Terreiro e rampa da Rua da Alfandega

BE]

ik

Fonte: RPM/ QP

Vista da frente orientada para a Praga do Infante D. Henrique, que se constitui como um conjunto urbanistico
relevante
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Fonte: RPM/ QP

Vistas da Rua de S. Nicolau

Historial urbanistico de base

As estruturas primordiais sdo na sua grande maioria dos séculos XVII e XVIII, com altera¢des

posteriores.

O edificio actualmente existente com o codigo 04 é do principio do século XX, embora a
parcela ja se encontrasse anteriormente ocupada. Esta construgdo veio a ocupar o
arruamento existente no prolongamento do tramo da Rua de S. Nicolau paralelo a Rua do

Infante D. Henrique.

Existem indica¢des por parte da Divisdo do Patriménio cultural da CMP acerca da presenga de
vestigios de estruturas do século XV nas parcelas deste quarteirdo com frente para a Rua do
Infante D. Henrique (construgbes com os codigos 05 a 08), sendo ainda de observar as
peculiaridades dos porticos em granito de assentamento da maioria das construgdes em

presenca.
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O quadro da pagina seguinte sintetiza os principais momentos de produgdo das estruturas

reconhecidas para o quarteirdo em apreco.

““m“l“ ‘

Fonte: Planta de Telles Ferreira — 1892 Arquivo Historico / Casa do Infante
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Epoca de construgdo

ref. frente(s) época de construgado principais interesse patrimonial observagdes
[bd] proc. de
alteracdes
01 Largo do Terreiro séc. XVII - Valor arquitecténico. Antiga capela de N2 Sra. da
Rua da Alfandega Piedade ou do Cais.
Valor urbanistico
(inserido em conjunto Em 1821, com a demolicdo da
urbanistico relevante) Capela da Porta da Ribeira, a
imagem de N. Sra. do O foi
instalada nesta capela, a qual
assumiu, entdo, a designacdo da
imagem.
02 Rua da Alfandega séc. XVIl e séc. XVIII div. [bd] Valor urbanistico sec. XVII — fachada da Viela.
Rua de S. Nicolau 1975 (inserido em conjunto
urbanistico relevante) sec. XVII - XVIII — fachada da Rua
da Alfandega.
1975-1977 - Remodelacao integral
efectuada pelo CRUARB, com
projecto do Argto. Antoénio
Madureira.
03 Rua da Alfandega séc. XVII div. [bd] Valor urbanistico
Rua de S. Nicolau 1998 (inserido em conjunto
urbanistico relevante)
04 Rua da Alfandega inicio do séc. XX div. [bd] Valor urbanistico Existe projecto de 1830 para
(inserido em conjunto ocupagao construtiva do
urbanistico relevante) prolongamento da Rua de S.
Nicolau, ndo se sabendo se foi
executado.
05 Rua da Alfandega final do séc. XVII 2004 Valor urbanistico Vestigios de estruturas do séc.
Rua do Infante D. (inserido em conjunto XV.
Henrique urbanistico relevante)
06 Rua do Infante D. Final do séc. XVIII 1984 Valor urbanistico Vestigios de estruturas do séc.
Henrique (inserido em conjunto XV.
urbanistico relevante)
Valor arquitecténico Edificio do final do séc. XVIII.
Valor artistico
Valor histérico Ampliagdo do séc. XIX.
1IP42 / Sn5 Alteragédo do r/c no inicio do séc.
XX.
07 Rua do Infante D. séc. XVII —séc. XVIII div. [bd] Valor urbanistico Vestigios de estruturas do séc.
Henrique (inserido em conjunto XV.
Rua de S. Nicolau urbanistico relevante)
Fachada da Rua de S. Nicolau —
final do séc. XVI e inicio do séc.
XVII.
Fachada da Rua Infante D.
Henrique — 1760/1780.
Ampliagdes do séc. XVIII e do séc.
XIX.
08 Rua do Infante D. séc. XVII div. [bd] Valor urbanistico Vestigios de estruturas do séc.
Henrique 1992 (inserido em conjunto XV.
Rua de 8. Nicolau urbanistico relevante)
Edificio do séc. XVII.
Alteragdes no séc. XX ao nivel do
r/c e do piso recuado.
09 Rua de S. Nicolau séc. XVIl e séc. XVIII div. [bd] Valor urbanistico Alteragdes diversas.
Largo do Terreiro (inserido em conjunto
urbanistico relevante)
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Reconhecimento tipoldgico

A organizagéo tipoldgica das construgbes assume formas variadas, predominando as
situagdes de frente/traseiras (ou de frente principal/frente secundaria, dado que a maioria dos
imoveis tem duas frentes de serventia), com caixa de escadas central em geral encimada por

lanternim ou clarabdia.

Este principio organizativo resulta fundamentalmente da reduzida frente (vao transversal) das

parcelas, factor que condiciona ainda a tipologia das fracgdes.

As parcelas com duas frentes permitem-se ainda a uma maior flexibilizagdo no que respeita
aos termos de serventia urbanistica e organizagcédo das areas comuns, sendo que a diferenga
de cotas de tais serventias permite mais possibilidades de acesso directo as fracgdes dos
correspondentes pisos baixos.

Foram ainda observadas solugdes de fracgdo Unica por piso (imovel 08), e solu¢des especiais
decorrentes da articulagao interior entre construgdes (imoveis 04 e 06), ou ainda de fracgéo
Unica por agregacgao dos pisos altos (Centro Social no imével 09, de propriedade municipal),

entre outras.

O sentido tipoldgico das fracgdes é igualmente diversificado, na correspondéncia as formas de

adaptacao a morfologia parcelar e as funcionalidades instaladas.

Os pisos baixos (r/c) dos imdveis sao frequentemente ocupados por servicos e

estabelecimentos comerciais, em fracgao Unica ou por diversas fracgdes.

As fracgdes de r/c ocupadas por habitagdo correspondem em geral a fogos de tipologia T1,

situagcao que resulta da insergéo das areas comuns (corredor) de acesso a caixa de escadas.

Os pisos altos de habitacdo correspondem a tipologias T2 ou T1, na correspondéncia a

dimensao critica da frente das parcelas.

Assim, no imével 02, a maioria dos fogos séo de tipologia T2, organizados com os quartos
junto as fachadas para os arruamentos e as salas orientadas para o patio interior. De resto,
este imovel integra um fogo T5 duplex, por aproveitamento da volumetria da construcdo
resultante da diferenga de cotas, equivalente a um piso, entre as soleiras de serventia da Rua

da Alfandega e da Rua de S. Nicolau.
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Ja o imovel 03 apresenta fogos da tipologia T1, em que os compartimentos habitaveis (sala e
quarto) tém vaos abertos nas fachadas dos dois arruamentos. O acesso a estes fogos
processa-se pela Rua de S. Nicolau, pelo que as areas comuns nao afectam o piso baixo

servido pela Rua da Alfandega.

Sao frequentes os aproveitamentos dos desvaos das coberturas, iluminados e ventilados por

mansardas, correspondendo em geral a fracgao unica.

A organizagao tipoldgica dos imoéveis e as formas de compartimentagédo das correspondentes
fracgcdes correspondem sempre a solugdes muito adaptadas as condi¢des morfologicas,
dimensdes (perfis) disponiveis e funcionalidades instaladas, verificando-se situagdes de maior
rigidez para a fungao habitagédo, e condigbes de maior flexibilidade (de adaptagao da fungao)

nas situagdes de organizagado dos espagos comerciais e de servigos.

Os acessos verticais sdo apenas assegurados por caixas de escadas com patamares de

distribuicdo em cada piso, existindo um unico ascensor mecanico inserido na construgao 07.

Para as tipologias especiais agregadas, como os edificios 04 e 06, com espagos interiores
ligados entre si, e os pisos agregados em fracgdo Unica (edificio 09), por exemplo, verificam-
se formas complexas de distribuicao horizontal e vertical, sendo de observar a permanéncia

de varias caixas de escadas para articulacado de soleiras.

Volumetria do edificado

Na frente orientada para a Praga do Infante D. Henrique, predominam os edificios com um
piso enterrado ou semi-enterrado, e cinco pisos acima do solo (r/c+4), com ou sem piso

recuado ou aproveitamento do desvao da cobertura.

Para os assentamentos de cota inferior, mais préximos do Rio Douro, predominam as
construgdes com um piso enterrado ou semi-enterrado e 4 pisos (r/c+3) acima do nivel do

solo.

Estrutura tipologica e funcional

Tipologia de distribuicdo organizativa
Nos imdveis 02, 06 e 07 predomina a tipologia esquerdo/direito.

Nos edificios 04, 05 e 08 a tipologia existente é de uma fracgao por piso.
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No edificio 03 a tipologia é de frente/traseiras.
A Capela do O (01) é uma fracg&o Unica.

O imével 09 apresenta uma fracgéo no piso térreo, sendo que os restantes pisos constituem-

se como fracgéo Unica.

O edificio 07 é o Unico com ascensor.

Fungées Pisos Enterrados ou Semi-enterrados

As fracgdes dos iméveis 03, 04 e 09 dao serventia a comércio.

A fracgao do imével 05 encontra-se desocupada.

As fraccdes dos imoveis 06, 07 e 08 estdo destinadas a armazém.
Os restantes iméveis ndo tém pisos enterrados.

Funcbes Pisos Rés-do-Chéao

As fracgdes dos imoveis 03, 04 e 07 destinam-se a comércio. As fracgbes dos restantes

imoveis destinam-se a servigos. A capela (01) € um pequeno equipamento.
Funcgbes Pisos Altos
As fracgbes dos iméveis 02 e 03 destinam-se a habitagao.

As fracgbes dos imoveis 04, 05, 07 e 09 destinam-se a servigos e as fraccdes do imoével 06

destinam-se a servigos/armazém e habitagao.

Funcgbes Pisos Recuados ou Aproveitamentos de Coberturas
Nas fracgbes dos iméveis 02 e 06, a serventia é de habitagao.
As fracgbes dos iméveis 07 e 09 destinam-se a servigos.

O piso recuado do imovel 05 constitui, com o piso alto antecedente, uma Unica fracgéo

destinada a servicos.

Caracterizacao construtiva

Estrutura vertical

Os edificios mais antigos que ndo foram objecto de remodelagéo tém estruturas verticais do
tipo cantaria/alvenaria de pedra, em geral com estado de conservagao médio e necessidade

de intervencao média.
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Os edificios que foram remodelados mais recentemente (caso do edificio 03) tém fachadas e
empenas laterais em alvenaria de pedra e o seu interior foi (re)construido com pilares e

paredes em betdo armado.
Estas edificagbes necessitam genericamente de intervengdes ligeiras.
Estrutura horizontal

Nos edificios mais antigos que nao foram objecto de remodelagéo, predomina a estrutura
horizontal do tipo vigado de madeira, com estado de conservagcdo médio/mau e necessidade

de intervencgao ligeira/média.

Os edificios que foram remodelados ou reconstruidos mais recentemente tém pavimentos de
betdo armado macigos e/ou aligeirados, necessitando de intervengbes ligeiras ou até nao

necessitando de intervengao, consoante o caso.
Paredes exteriores

Os imoveis 01, 02, 03 e 04 tém paredes exteriores em cantaria/alvenaria de pedra, com
reboco pintado e estado de conservacdo bom/médio, necessitando de intervencéo

ligeira/média. As cores das fachadas sao variadas.

O imovel 08 tem um piso recuado com paredes em taipa de madeira revestida exteriormente a
chapa ondulada, estando aparentemente a necessitar de intervengéo profunda. As cores das

fachadas sao azul e amarela.

Os restantes edificios tém paredes exteriores em cantaria/alvenaria de pedra com diversas
solugdes de revestimento (pedra a vista, reboco pintado, ladrilhos ceramicos, etc),
encontrando-se em estado de conservagao genericamente médio/mau e necessitando de

intervengéo ligeira/média. As cores das fachadas sado variadas.
Paredes interiores

Nos imoveis mais antigos que nao foram remodelados, nas zonas secas predominam as
paredes interiores em tabique de madeira, rebocadas, pintadas ou forradas a papel/madeira
em ambos os lados, com estado de conservacao médio/mau e necessidade de intervencéao

ligeira/média.

Em blocos de aguas predominam as paredes de tabique de madeira revestidas a reboco
pintado/ladrilhos ceramicos, necessitando de intervengdo analoga a das zonas secas. As

cores dos acabamentos das paredes sao variadas.
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Nos edificios mais recentes ou recentemente remodelados, 02, 03 e 04, a solugdo de paredes
interiores adoptada em zonas secas € a de alvenaria de tijolo rebocada e pintada de ambos
lados, estando em estado de conservacido bom/médio e necessitando de intervencao

ligeira/média ou até ndo necessitando de qualquer intervengéo.

Em blocos de aguas predominam as paredes de alvenaria de tijolo revestidas a reboco
pintado/ladrilhos ceramicos, necessitando de intervengdo analoga a das zonas secas. As

cores dos acabamentos das paredes s&o variadas.
Cobertura

Todos os edificios tém coberturas inclinadas revestidas a telha cerdmica. Em termos de
aguas, predominam as coberturas a 4 aguas, sendo que também ha alguns casos de 3, 2 e 1

aguas.

Os edificios 02 e 04, cada um dos quais constituidos originalmente por dois volumes com
logradouro no interior, tém actualmente coberturas sobre esses logradouros em vidro aramado

e outros materiais.
Alguns edificios dispdem de clarabdias/lanternins.

Predominam os edificios cuja cobertura encontra-se em estado de conservagao médio e com

necessidades de intervencao de nivel intermédio.

Os edificios remodelados mais recentemente necessitam de intervengdes ligeiras ou até nao

necessitam de qualquer intervencéo.
Acessos verticais (escadas principais)

Nos imoveis mais antigos que ndo foram remodelados, predominam as escadas de madeira

com estado de conservagdo médio/mau e necessitando de intervencao média/profunda.

Nos edificios mais recentes ou recentemente remodelados, as escadas sdo em betdo armado,
estando em estado de conservacdo bom/médio e necessitando de intervencgéao ligeira ou até

nao necessitando de qualquer intervencgao.
Acessos verticais (escadas de servigo)
Os imoveis 02 e 06 tém escadas de servico.

A escada existente no interior do duplex do edificio 02 (com frente para a Rua de S. Nicolau) é
de madeira e encontra-se em mau estado de conservagao, necessitando de uma intervencéao

média.
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A escada do edificio 06 encontra-se junto a fachada das traseiras € em ferro fundido e esta
aparentemente em bom estado de conservagao, necessitando apenas de uma intervencéo

ligeira.
Tectos

Os tectos dos edificios mais antigos que nao foram objecto de remodelagdo sé&o
predominantemente de gesso/estuque com cor dominante branca, em estado de conservagéo

médio/mau e necessidade de intervencdo média/profunda.

Os edificios mais recentes ou que foram remodelados recentemente tém tectos rebocados e
pintados e estdo em estado de conservagdo bom/médio, necessitando de intervengdes ligeiras

ou até nao necessitando de qualquer intervencao.
Caixilharias

Predominam as caixilharias de madeira do tipo batente com cores variadas. Alguns iméveis

tém caixilharias mistas de correr/batente e batente/guilhotina, todas de madeira.

No que respeita ao estado de conservagao, predominam as situagbes de médio/mau, salvo os

casos das remodelagdes ja efectuadas (03 e 09).

Os niveis previsiveis de intervencdo variam caso a caso, e abarcam todos os escalbes
definidos entre as situagdes que dispensam qualquer obra e as situagdes de intervencao
profunda.

Pavimentos

Os pavimentos predominantes nas zonas secas sdo de madeira, estando genericamente em

estado de conservagdo médio/mau e necessitando de intervengao ligeira/média.

Foram observadas situagbes particulares de edificios com pavimentos revestidos por oleados,

pedra natural, alcatifas e betonilhas, ou combinac¢des entre estes materiais.

Os pavimentos predominantes em blocos de aguas sao revestidos a ladrilhos ceramicos, de
cores variadas, estando genericamente em estado de conservagdo médio/mau e necessitando

de intervencgao ligeira/média.

Os edificios mais recentes ou que foram recentemente remodelados (02, 03 e 04) tém
pavimentos em estado de conservagdo bom/médio e necessitam de intervengdes ligeiras ou

até nao necessitam de qualquer intervencéo.
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Sintese de Estado de Conservagéo e Necessidade de Intervengao

Os edificios 06 e 08 estdo em mau estado de conservagdo geral, e necessitam de

intervengdes globais profundas.

Os restantes imoveis encontram-se em estado de conservagdo geral bom e razoavel,

necessitando de intervencgbes globais ligeiras e de nivel médio.

O edificio 05 foi sujeito recentemente a obras de reabilitagdo pelo interior, necessitando de

obras idénticas nas caixilharias e paramentos exteriores.
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SITUACAO EXISTENTE - CARTOGRAMAS
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|l. ESTRATEGIA DE REABILITACAO
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Il. ESTRATEGIA DE REABILITAGAO

1. Missao, funcdes e publicos alvo

O quarteirdao do Infante localiza-se na Ribeira do Porto, espaco histérico da cidade e hoje
reconhecido pela sua importancia como pélo de concentragéo de visitagao turistica.

Se esta afirmacgao é valida para o conjunto da ribeira, a localizagdo do quarteirdo em estudo
numa das frentes da Praca do Infante confere-lhe um destaque especial e uma participacéo
directa num dos territérios de maior visibilidade e visitagado urbana (Palacio da Bolsa, Igreja de
Sao Francisco, Mercado Ferreira Borges).

A Rua do Infante numa gravura oitocentista

A ribeira traduz a iconografia classica do Porto. Espago densamente construido sobre o
Douro, ocupado por gentes tradicionalmente ligadas a profissdes do rio e do mar e do seu
comércio, com um recorte urbanistico singular, a presenga de varios monumentos de cariz

religioso localizados entre o morro da Sé e o Douro.
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E na frente de rio da ribeira que a paisagem do Douro atinge a sua maxima importancia cénica
como territério de ocupacao urbana, com as caves, as pontes e as vistas das pontes, o recorte

da “cascata” urbana portuense.

As “ribeiras” do Porto e Gaia, em conjunto, correspondem ao principal pdlo de atracgao
turistica da area metropolitana, muito impulsionado com a classificagdo do Centro Histérico do

Porto como Patriménio Mundial da Humanidade, em 1996, e que importa qualificar no sentido

de valorizar as razdes de oferta, ainda que esta (a oferta) se funde no patriménio construido e

nas actividades ligadas ao comércio e armazenagem do vinho do porto.
A convivéncia de habitagado e servigos € imemorial neste espaco da cidade.

Durante o século XX, com a formalizacdo dos procedimentos do comércio internacionais,
beneficiando da proximidade a Alfandega, proliferaram nesta zona as actividades de
despachante e transitarios. Mas, mais recentemente, com a integracdo no mercado comum
europeu, este sector de actividade foi profundamente afectado pelas transformagdes na
actividade alfandegaria e deslocalizagdo dos servigos remanescentes para as imediagdes do

porto de Leixdes. Seguiu-se o esvaziamento dos imoveis ocupados e uma forte quebra nos

servicos instalados, com consequéncias nas restantes actividades econdémicas e populacao

empregada.

Também no ultimo quartel do século XX, na sequéncia da reabilitagdo municipal da
Ribeira/Barredo, a ribeira viu abrir um conjunto alargado de bares, restaurantes e outros
espacos de divertimento nocturno que acentuaram a vocacao deste espaco da cidade como
um espaco de encontro e sociabilidade. A entrada em funcionamento, nos finais da década de
90, dos hotéis da Bolsa e do Carlton contribuiu para reforgar esta zona como espaco de lazer

turistico.

A despeito das transformagdes ocorridas, com destaque para os edificios publicos, religiosos e
representativos que rodeiam a Praga do Infante, muito resta por fazer para aproveitar as
grandes potencialidades deste sitio e contrariar a degradagéo que se apoderou de multiplas
edificacdes esvaziadas de utilizacdo, subaproveitadas e mal conservadas. A manifestacao
exterior da degradacao do edificado, neste local de inequivoca visibilidade urbana, afugenta os
potenciais interessados na valorizagdo do patrimoénio local e circundante. A falta de
investimento na conservagao dos edificios faz acumular os factores de risco, com incidéncia

na salubridade, seguranca e estética de todo o conjunto edificado.
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E nesta envolvente fisica e funcional que se situa o quarteirdo do Infante. Apesar da pequena
dimenséo (apenas com 9 imoveis), o seu posicionamento central num dos lados da Praga e no
enfiamento visual do trogo derradeiro da Rua de Mouzinho da Silveira e da Rua Ferreira
Borges, € sO por si uma razdo substancial para a escolha prioritaria como unidade de

intervencgao.

Dos nove iméveis referidos, um corresponde a um pequena capela e outro a um centro social
em edificio propriedade da Camara Municipal. Dos restantes edificios, dois deles sdo de
habitagcdo (ambos na Rua da Alfandega), um de servigos (na frente de Praga), um outro foi

objecto de reabilitagao recente. Nestes edificios, as intervengdes sao ligeiras ou dispensaveis.

Sobram trés edificios, dois deles com todos os pisos altos devolutos, que carecem de
intervengdes que permitam a sua recolocagéo no mercado, dois deles fundamentalmente para

habitac&o e o terceiro, actualmente ocupado, para servigos.

A situacdo descrita determinou a consideragdo de dois tipos de intervencao, distintos
fundamentalmente pela importancia atribuida no processo de reabilitacdo deste quarteirdo e
da area envolvente, e classificados respectivamente de intervengdo prioritaria e de

intervengcao de acompanhamento.

Intervencao Prioritaria

A posicao frontal do conjunto virado a Praca do Infante, constituido por quatro edificios, nos
quais se incluem os trés atras referidos, e a area que, reabilitados, representarao no total do
quarteirdo, determinam a sua inclusdo numa intervencao classificada de Prioritaria. Os quatro
edificios apresentam situagbes distintas do ponto de vista da situagdo degradativa. Ao lado de
um edificio que, recentemente, teve obras de conservagao pelo interior (05) fica outro (06) que
necessita de uma intervencao profunda. Mas ambos e, por extensdo, o conjunto dos quatro,
representam uma frente significativa cuja transformagéo tera um efeito indutor de grande

significado na Praga do Infante.

A afectacado funcional das fraccoes reabilitadas sera condicionada pelas actuais ocupacdes,
particularmente na totalidade dos prédios designados por 05 e 07 e de um modo geral pelas
actividades ja instaladas nos rés-do-chdos. O direccionamento dos restantes espagos a
reabilitar, pisos altos das parcelas 06 e 08, para a fungao habitacional decorre da necessidade
estratégica cometida a Porto Vivo, a de dinamizar a oferta de espacgos residenciais na
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reabilitacdo da Baixa Portuense e que, neste quarteirdo, possuem uma oportunidade de

manifestacao concreta.

A intensidade da reabilitacao e a afectagdo dos espacos pode pois ser sistematizada como se

segue:
¢ Edificio 05 — reabilitagdo exterior; actividades néo residenciais ja ai sedeadas;

e Edificio 06 — reabilitacdo profunda; afectacdo a servicos no piso térreo e eventual
extensao de actividades do mesmo tipo ao primeiro piso. Os quatro pisos superiores
dispdem de boas condigbes para habitagdo, nomeadamente tipologias de dimenséao
média.

e Edificio 07 — reabilitagdo média; actividades n&o residenciais ja ai sedeadas;

e Edificio 08 — reabilitagdo profunda; manutengéo da fungdo comercial no piso térreo, e

transformacao para habitagdo dos 4 pisos superiores.

As novas fraccoes de habitagdo, muitas delas com vista de rio, procurardo atrair novos
residentes de familias com rendimentos médios a altos, que usufruam da excelente
localizagdo (a praga, os monumentos e o rio) e da oferta de estacionamento. Contudo a
dimensao e numero de fogos dependerao, em ultima analise, das indicagbes do mercado e da

sensibilidade dos empreendedores.

Intervencao de Acompanhamento

Incluem-se nesta classificagcdo os dois edificios de propriedade municipal, parcelas 02 e 09, o
edificio da Capela da Senhora do O (parcela 01), e o edificio correspondente & parcela 04. Os
dois primeiros ja foram objecto de intervengao pelo Municipio do Porto, o primeiro em 1977 e o

segundo mais recentemente.

Do ponto de vista estrutural os edificios de propriedade municipal estdo em boas condi¢des
mas a necessitar de obras de conservagao, no caso do primeiro, de reformulagéo do ultimo

piso e de qualificagdo do exterior, no caso do segundo.

O intenso recorte volumétrico afirmado pelas construgdes que confinam com a capela ndo tem
resolucao por modificacao volumétrica, dada a impossibilidade de alteragcado da capela. Resta
assim a amenizagdo e correccdo morfolégica da empena nascente do imovel 09,

nomeadamente por completamento do remate volumétrico deste mesmo edificio.

UNIDADE DE INTERVENGAO DO QUARTEIRAO DO INFANTE — DOCUMENTO ESTRATEGICO 34



A

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

Actualmente, a cobertura do imével 09 tem apenas uma agua que descai a sul e que “arrebita”
a norte de forma muito expressiva. Esta solugdo, conjugada com a saliéncia da trapeira da

mansarda, permite, praticamente, o pleno aproveitamento do desvao da cobertura.

No entanto, a condigdo acima descrita propicia a sua leitura como ruptura morfolégica por
exposi¢cao de empena de “entrega” lateral, ou seja, a leitura de uma frente urbana inacabada,

interrompida pela capela (vd. imagens nesta pagina).

Interessa assim rematar a volumetria do edificio 09, conferindo-lhe autonomia formal e
significante, que assumira uma frente (embora com linguagem neutralizada) para nascente,

contrariando a actual expressdo como face cega de entrega estrutural.
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Largo do Terreiro

Vista da parte superior do edificio 09 e solugéo proposta para a resolugéo da ruptura morfolégica criada pelas empenas

E assim proposto (para o edificio 09) a constituicdo de um piso recuado, com paramentos
verticais chapeados, sendo que a empena resultante, de expressdo mais amenizada, sera

forrada por placas de lousa a prumo.

A construgdo 02 ja foi dotada por um saguédo central, entre as fracgbes com frente para cada
um dos arruamentos, espago que se encontra actualmente coberto por lanternim, resultando
assim como um patio comum ao nivel do 1° andar, onde se localiza a caixa de escadas e os
patamares de acesso aos fogos. A reposigao da situagao inicial de sagudo nao tera grande
sentido, ja que a cobertura do referido espaco confere melhores condigdes de conforto para os
moradores, devendo no entanto ser resolvidos os problemas de acustica (ressonéncia), de
ventilagdo, de imagem (por estrutura de cobertura melhor enquadrada no edificio) e de

manutengao (por cobertura com auto limpeza).
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Na capela, parcela 01, tal como no edificio municipal (09) e ainda no edificio correspondente a
parcela 06, foi detectada a infestacdo por térmitas da madeira, de dificii combate e
erradicagdo, podendo afectar a prépria estrutura de vigamentos em madeira. Tal situacao
requer a monitorizacdo constante da situagdo e a adopg¢do de medidas de controle da

propagacgao do insecto.

O edificio da parcela 04 necessita de uma intervencao de profundidade média, acompanhando
a resolucgao da intervencao prioritaria para o edificio com o cédigo 06, e ao qual esta ligado na

mesma propriedade.

Resumo do programa por edificio ou conjunto de edificios

Edificios Programa

] Capela da Nossa Senhora do O. Monitorizacdo e controle da infestacao
por térmitas nos madeiramentos.

) Reabilitagao ligeira sem alteragao do sistema construtivo mas com
melhoria das condi¢des de salubridade.

3 Edificio novo. Sem intervencao.

4 Transformagao dos pisos superiores para escritorios. Intervengdo média
acompanhando a intervengéo no edificio da parcela 06.
O edificio foi sujeito a obras recentemente. Requer a finalizagéo de

5 acabamentos exteriores (em caixilharias, gradeamentos, molduras e
paramentos).

5 Intervencgéo profunda com manutengao das fachadas e da volumetria.
Possibilidade de criagdo de habitagdo nos quatro pisos superiores.

7 Intervencdo média sem alteragao de fungdes.

8 Intervencgéo profunda com manutengéo da fachada e da volumetria.
Possibilidade de criacdo de habitagbes nos quatro pisos superiores.
Reabilitagao ligeira, com possibilidade de correc¢do da cobertura e

9 empena nascente. Monitorizagéo e controle da infestagao por térmitas nos
madeiramentos.
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2. Enquadramento urbanistico

Suporte infraestrutural

As construcdes existentes ndo tém estacionamento residente no interior dos lotes, ndo se
vislumbrando qualquer possibilidade de insercédo da referida fungdo nas caves ou pisos térreos

das construgdes existentes.

As caracteristicas morfolégicas e patrimoniais da unidade de intervengéo, e a natureza das
accdes de reabilitagcdo a desenvolver, onde os pisos baixos das construgbes deverao
necessariamente assumir programas de utilizagdo colectiva, impedem a inser¢cdo de espacos

destinados a estacionamento residente.

A funcao estacionamento tera assim que ser enquadrada a escala do sector urbano, que se
encontra guarnecido pelo parque de estacionamento subterrdneo da Praca do Infante e pelo
parque da frente de rio entre S. Francisco e a Alfandega, ambos de acesso publico, sendo
ainda de considerar as baias existentes em alguns arruamentos na proximidade da unidade de

intervencéo.

A unidade de intervencao da Praca do Infante esta dotada de infra-estruturas urbanisticas de
abastecimento de agua, de saneamento basico, de drenagem de aguas pluviais, de gas, de

distribui¢ao eléctrica e de telecomunicacgdes.

Todos os edificios estdo dotados das infra-estruturas acima mencionadas, sendo que apenas
o imével 03 tem instalagdo de rede interna de gas e os pisos altos do edificio 04 nao

apresentam blocos de aguas, sendo a respectiva inser¢cao agora proposta.

Os edificios com frente para a Praca do Infante, com excepgdo do 05, necessitam de
intervengdes profundas na rede de drenagem de aguas pluviais, com substituicdo de caldes,
caleiras e prumadas, enquanto que os restantes imoveis necessitam de intervencbes médias e

ligeiras nesse mesmo sentido.

Os imoveis 06 e 08, a ser objecto de intervengdes profundas, serdo dotados por infra-

estruturas e por instala¢gdes com elevado nivel de qualidade.
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Valores significantes

Dado o valor urbanistico de grande parte das construgdes existentes, algumas das quais com
manifesto valor arquitecténico e valor histérico, as suas fachadas deverdo ser mantidas,
embora seja proposta a correcgao das malformagdes pontualmente introduzidas, sendo ainda
considerados alguns ajustes volumétricos por ligeiro alteamento das coberturas das
construcdes 06 e 08, e a constituicdo de um piso recuado no edificio 09 em substituicdo do

actual aproveitamento da cobertura.

A frente de construgdo orientada a norte, para a Praga do Infante, assume forte unidade
morfoldgica e identidade formal, marcando com intensidade a imagem urbana deste espaco

da cidade.

O edificio com o codigo 06 encontra-se classificado como Imével de Interesse Publico (11P42 /
Snb), pelo Dec. N°.29/84, de 25 de Junho de 1984.

Este imovel apresenta uma guarnicdo em ferro fundido no vao do r/c, sendo o interior
qualificado por elementos com interesse arquitectonico, como frisos e molduras nos estuques
de tectos, lambrins e golas de forra em algumas paredes, e um elevador antigo, sendo de

admitir a presenca de valores arqueoldgicos.

Encontrando-se em deploravel estado de conservagdo, os elementos interiores com valor
arquitectonico e decorativo serdo repostos, para o que deverao ser constituidos moldes e

outros registos adequados ao efeito.

Para além deste imovel classificado, grande parte das restantes construgdes apresentam
interesse arquitecténico e interesse urbanistico, pelo que se utilizara o mesmo critério de

reposi¢ao de elementos interiores com reconhecido valor.

Todo o quarteirdo integra a Zona Especial de Protecgdo definida como Zona Histérica do
Porto, constituida como Imoével de Interesse Publico (IIP51 — Dec. N° 67/97, de 31 de
Dezembro de 1997), e é abrangido pelas Zonas Especiais de Protecgao (ZEP’s) dos iméveis

classificados como Monumentos Nacionais (MN’s) e Iméveis de Interesse Publico (IIP’s).

Existem indicagbes por parte da Divisdo do Patriménio cultural da CMP acerca da presenga de
vestigios de estruturas do século XV nas parcelas deste quarteirdo, nomeadamente as que
correspondem aos coédigos de 04 a 08), sendo ainda de observar as peculiaridades dos
porticos em granito, de assentamento das construgdes em presencga, € em especial, dos que

se encontram nas caves dos imoveis confrontantes com a Rua do Infante D. Henrique.
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As intervengbes profundas deverdo, assim, ser acompanhadas por especialistas em

arqueologia, nos termos e metodologia propostos pela Camara Municipal do Porto.

Factores dissonantes

Os principais factores dissonantes prendem-se com a presenca de fachadas de tardoz mal
qualificadas, que formalmente ndo acompanham os padrées de composi¢cao e de linguagem

dominantes no conjunto urbanistico em que os correspondentes imdveis se inserem.

Trata-se, nomeadamente das fachadas orientadas a sul dos iméveis 05 e 06, visiveis a partir
do espaco publico no enfiamento da Rua da Alfandega.

Em ambos os edificios, admite-se a possibilidade de ser abertos mais vaos de janela, assim
como reformulada a estrutura da cobertura, substituindo a vista de duas aguas transversais
por uma vista de agua unica vertente a sul. Pretende-se assim que as referidas fachadas

adquiram competéncia como frentes de composigao da imagem urbana.

No imével 05 devera ainda ser posta em evidéncia a cornija actualmente afundada por

massas, e chapeado o paramento vertical do piso acima da mesma cornija.

No imével 06 sera inserido um friso por dobragem da cornija da fachada norte, para remate de

paramentos e chapeamento do piso recuado.

Em ambas as situagdes, os vaos dos pisos recuados poderao ser guarnecidos por varandim

continuo.

Os restantes factores dissonantes identificados sdo pontuais e facilmente reversiveis, sendo
na sua maioria constituidos por elementos de equipamento e artefactos apostos as fachadas

de algumas construgdes.
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3. Critérios de Intervengao

Estrutura funcional

Na correspondéncia a opc¢ao de diversificagdo funcional da malha urbana do Infante,
tradicionalmente marcada por formas conjugadas de alojamento familiar, servigos, comércio e
outras fungdes centrais, a par da presenga de uma série de equipamentos colectivos de nivel
direccional (Palacio da Bolsa, Mercado Ferreira Borges, Arquivo Histérico, etc.), as propostas
de reabilitagdo da unidade de intervengao do Infante deverao verificar os seguintes termos de

enquadramento funcional:

- Todos os pisos baixos (r/c) das construgdes serdo destinados a comércio, servigos e outras
fungdes nao residenciais, fungdes estas que poderéo ser estendidas ao piso alto imediato (no
caso do imoével 06) ou a todo o edificio (nos casos dos imoveis 04 e 07), mantendo o sentido

da diversidade funcional do sector urbano.

- Todos ou parte dos pisos altos das construgdes a sujeitar a reformulagbes tipoldgicas

destinam-se a funcéo residencial.

Assim, os pisos altos deverao ter acessos autbnomos a partir do espaco publico.

- Nas situagdes em que o primeiro andar € ocupado por servigos, esta fungéo sera inserida por
extensao do r/c, com acesso vertical proprio e distinto do acesso aos restantes pisos altos, a

nao ser quando o imovel é inteiramente de servicos.

Os critérios enunciados aplicam-se fundamentalmente as situagdes de intervencdo profunda
que permitem o ajuste tipoldgico dos espacos a reabilitar. Nas restantes intervengcbes sem
reformulagéo tipoldgica, sera naturalmente flexibilizado o critério de segregagéo estrutural das

serventias correspondentes a funcao residencial.

As intervencgdes profundas, com reformulagéo tipolégica, obedecerdo aos seguintes critérios

construtivos:

- Para além da manutengcdo das fachadas e das principais paredes-mestras de meacao
(empenas), terdo as soleiras dos pisos renovadas, mas a mesma cota das actualmente
existentes, mantendo-se assim as relagdes entre os vao exteriores e 0s espagos interiores das

construgdes.
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- Os pés-direitos serdo sensivelmente os mesmos dos actuais, apresentando apenas
pequenas diferencas decorrentes da insercdo, nos tectos, de forras acusticas e de diversas

instalagbes e elementos de equipamento.

- A volumetria exterior é apenas alterada na correspondéncia ao ligeiro alteamento das
coberturas dos imoveis em aprego, para bonificagdo do desvao e para reconfiguragdo dos

vaos dos pisos recuados, nao sendo considerados aproveitamentos amansardados.

- A reabilitagdo profunda pressupde uma operagao de reformulagao tipoldgica, com alteragao
da compartimentagao interior das fracgdes resultantes, alteragdo das areas comuns de
distribuicdo horizontal e vertical, com inser¢cdo de elevador, e, naturalmente, o reforgco dos

niveis de equipamento e de instalagdes fixas.
- Os fogos deveréo ter acabamentos de qualidade e instalagdes fixas de nivel elevado.

- Em cada um dos iméveis, a coluna vertical de acesso aos pisos altos incluira elevador e

caixa de escadas dotada de bomba.

- Serdo valorizadas as solugbes que apresentem lambrins de madeira (ou de marmore no
patamar do piso baixo) para as areas comuns de acesso as habitagbes e a utilizagdo de
soalho de madeira nos pavimentos interiores dos compartimentos habitaveis, assim como nas

areas comuns.

- Os tectos dos compartimentos habitaveis reproduzirdo, sempre que possivel, os frisos e
molduras actualmente existentes, que deverdo ser previamente registados por moldes

adequados.
- As caixilharias dos vaos interiores e exteriores serdo em madeira.

- Todos os materiais de acabamento deverado ser de qualidade comprovada.

UNIDADE DE INTERVENGAO DO QUARTEIRAO DO INFANTE — DOCUMENTO ESTRATEGICO 41



A

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

4. Directrizes para a Reabilitagao do Espago Publico

Espaco publico de serventia

O quarteirao em aprego é delimitado a norte pela Rua do Infante Dom Henrique e Praga do
Infante, a nascente pela Rua da Alfandega, a sul pelo Largo do Terreiro, e a poente pela Rua

de S. Nicolau.

O passeio da Rua da Alfandega, com pendente acentuada e com perfil variavel na sequéncia
do recorte no alinhamento das construgbes, apresenta uma dimenséo com cerca de 1,5m em
grande parte da sua extens&do, e uma concordancia por degraus com o passeio da Rua do
Infante D. Henrique, que tem uma pendente muito ligeira e um perfil transversal entre 2,5m e
(cerca de) 3m. A referida concordancia resulta como barreira pontual desconfortavel, que
podera ser amenizada por pedonalizagdo da Rua da Alfandega e por alargamento do passeio

da Rua do Infante.

A Rua de S. Nicolau tem um trainel com pendente acentuada, e destina-se preferencialmente
a pebes, sendo marcada por ensocamentos, pequenas plataformas e escadas exteriores de

acesso as soleiras das construcdes.

Este arruamento necessita uma operagdao de requalificacdo para substituicdo e
homogeneizacdo dos materiais de pavimento, correcgdo de empenos e melhoramento das

solugdes de articulacdo entre soleiras publicas e soleiras de acesso as construgées.

O largo do Terreiro consiste numa plataforma de serventia ao cais ribeirinho e as varandas
altas (muros) sobranceiros ao rio, assumindo ainda a condigao de adro da Capela do 0, dado
o recorte do alinhamento da Rua da Reboleira e a forma de inser¢cao da rua e das escadas de

S. Nicolau.

Recomenda-se assim, em sintese:

- A pedonalizagao do Largo do Terreiro (mantendo naturalmente a serventia ao cais, serventia
por residentes, cargas e descargas de mercadorias, € acesso por veiculos de seguranca),
cujas condi¢des de pertinéncia deverao naturalmente ser confirmadas a escala deste sector

da cidade.
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Trata-se sobretudo da reparagéo e valorizagdo do magnifico lajeado de granito que ainda

subsiste em parte do largo, permitindo uma franca utilizagéo pelos pedes.

- A remodelagéo da Rua da Alfandega por uma solugéo de elevada qualidade no que respeita
ao material de pavimentacao e as infra-estruturas urbanisticas (com especial relevo para a
iluminagéo publica), assumindo com clareza a condi¢do deste espago como importante “porta”
de acesso a frente ribeirinha. O perfil transversal deste arruamento devera ser pedonalizado,
eliminando os espelhos dos passeios (alteando a cota da actual faixa de rodagem) para que

resulte uma superficie inteiramente facejada entre fachadas opostas.

- A remodelacdo da Rua de S. Nicolau que necessita de uma intervencgéo de qualificagao para
desempeno das suas superficies, melhoramento das dificeis situagdes de concordancia com

patamares, soleiras de construgées, escadodrio e arruamentos com que se articula.

- Remodelagéo da Rua do Infante, por alargamento do passeio confrontante com a unidade de
intervencéao, e respectiva pavimentacado por material mais ajustado ao contexto. A bonificagédo
da superficie de pedes, nomeadamente por eliminagdo da baia de estacionamento, permite
melhorar as concordancias com a Rua de S. Nicolau e, sobretudo, com a Rua da Alfandega.

Os tratamentos acima propostos deverdo ser concebidos por programa especifico que

acautele uma visdo de conjunto para a globalidade dos espacos colectivos dos sectores

urbanos da Mouzinho da _Silveira/Infante/Ribeira/Alfandega, em articulagdo e por

acompanhamento aos programas de reabilitagdo urbana propostos para os mesmos sectores.

Tal perspectiva permitiria uma operagao integrada, nomeadamente para renovacgao das infra-
estruturas urbanisticas existentes (em especial no que respeita a iluminagdo publica) e

insercao de novas redes, de mobiliario e de equipamento urbano.

De facto, a reabilitagdo do quarteirdo em apreco resultara incompleta sem a requalificagao dos

seus espacgos urbanos de enquadramento e serventia.

UNIDADE DE INTERVENGAO DO QUARTEIRAO DO INFANTE — DOCUMENTO ESTRATEGICO 43



A

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

ESTRATEGIA DE REABILITACAO - CARTOGRAMAS
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IV. PLANIFICACAO E ESTIMATIVA ORCAMENTAL DAS
INTERVENGCOES DE REABILITACAO
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Designacao

.k
Custo de Construgao

Jiervencao Profunda | 1572195 €
intervencao Média 202,950 €
intervencao Ligeira 196.545 €
intervengoes Correctivas 165,725 €

Total das intervengoes 2437.445€

Estimativa de custo de construgao excluindo IVA, impostos e
taxas, custos de projecto e gestao e outos custos administrativos.

Ano

i

R R |

aaaaaaa

¥

* &

Motificagio & Contratualizagdo (50 dias)
Formalizagdo dos Contratos de Reabilitagao
Elaboragao de Projecios de Execugio
Licenciamento & Concursos de Execucao
Execucdo de Obras - Intervengao Profunda
Execucdo de Obras - Intervencao Media
Execucdo de Obras - Intervengao Ligeira

Dado o caracter das intervengoes comectivas nao sdo referidos prazos de execugdo

UNIDADE DE INTERVENGCAO DO QUARTEIRAO DO INFANTE — DOCUMENTO ESTRATEGICO




AR

PORTO VvIivO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

Elaboracéo

Projecto Base de Documento Estratégico:
Quaternaire Portugal
Rui Passos Mealha, arquitecto Ida

Sopsec, projecto

Documento Estratégico
PORTO VIVO-SRU, equipa técnica



