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INTRODUCAO

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo da Baixa Portuense SA, é uma sociedade andnima de
capitais exclusivamente publicos, cujos accionistas sdo o Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo
Urbana e a Camara Municipal do Porto, que tem como missao promover a reabilitacao e reconversao

urbanas da Baixa Portuense, nos termos do Decreto-Lei 104/2004, de 7 de Maio.

Em 6 de Junho de 2006, o Conselho de Administracao da Porto Vivo, SRU, deliberou a definicao de
Unidade de Intervencao correspondente ao Quarteirao da Bainharia, delimitado pela Rua da
Bainharia, Rua Escura, Rua de Sao Sebastiao, Rua de Pena Ventosa, Largo da Pena Ventosa, Travessa
de Sant’Ana e Rua de Sant’Ana.

Notificada a Camara Municipal do Porto, nos termos e para os efeitos do art. 12° do referido
Decreto-Lei, deliberou, na sua reuniao de 25 de Julho de 2006, dispensar a elaboracao do plano de
pormenor para este Quarteirao, pelo que se procedeu a elaboracdo do Projecto Base de Documento

Estratégico, que esta vertido no presente documento.
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1 CONSIDERACOES GERAIS

0 quarteirao da Bainharia, homénimo da Rua que o delimita a nor-noroeste, localiza-se no Morro da
Sé, sendo um dos onze quarteirdes que integram este espaco territorial. Para além da Rua da
Bainharia, o quarteirao apresenta um perimetro, de 421m, definido na totalidade pelas Rua Escura,
a nordeste; as Ruas de Sao Sebastido e de Pena Ventosa e, também, o Largo com o mesmo nome
desta, a sul; esta ligada por sua vez a pequena Travessa de Santana, também a sul, e a rua com o
topénimo da mesma invocacao, a poente. A sua area é de quase meio hectare (em rigor, 4932 m2).

Totaliza 58 parcelas, numa unidade territorial Unica, que se desenvolve segundo um eixo de
orientacao aproximada Nascente-Poente, dobrando em cotovelo para sudeste, na interseccao da

Rua da Bainharia com a Rua de Sant’Ana.
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2 LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO DA SITUAGAO EXISTENTE

2.1. Enquadramento urbanistico

0 quarteirao ocupa um espaco intermédio entre a Sé e as artérias de Mouzinho da Silveira e as
Avenidas de D. Afonso Henriques e de Vimara Peres. Os acessos mais directos entre estes eixos e a
Bainharia sdo em numero de quatro. A Rua do Souto e dos Pelames, que convergem na Cruz do
Souto, estabelecem a conexao a norte, ao inicio da Rua da Bainharia e Rua Escura. A noroeste e a
poente, respectivamente, as ligacdes estabelecem-se a Rua Mouzinho da Silveira - como alias, no

caso da anterior conexao - pela Rua da Ponte Nova e pela Travessa da Bainharia.

O Morro da Sé, onde se insere a fraccao de territorio ambito deste Documento Estratégico, tem uma
localizacdo estratégica face a diversos outros espacos cuja atractividade ¢é inegavel -
nomeadamente a Ribeira e a Baixa - e, gracas a proximidade das estacdes de Metro e de Caminho
de Ferro de Sao Bento, tem também uma acessibilidade excepcional aos centros dos municipios da

coroa metropolitana do Porto.

Mais importante ainda, no contexto do quarteirao em estudo, € a proximidade, medida pela

distancia-tempo, ao Pdlo Universitario da Asprela.

A estacao de Metro de Sao Bento dista menos de 500m do Quarteirao da Bainharia, medidos a partir
do seu ponto mais afastado a primeira, o que corresponde a um percurso, a pé, de cercade 7 a 8
minutos. No ponto mais proximo, o trajecto demorara apenas cinco. Atendendo a que a viagem de
metro tardara menos de 14 minutos, entre as estacoes de Sdo Bento e Hospital Sao Jodo, e dada a
frequéncia de passagem de 6 minutos da Linha Amarela, o trajecto entre o Quarteirdo da Bainharia
e o Polo Universitario da Asprela, devera ser sempre inferior a 30 minutos e, geralmente, nao

atingira os 25.

Como se vera adiante, isto assume uma importancia consideravel para o tipo de funcdes que se
pretendem instalar no quarteirdo, e promove uma mobilidade sustentavel e independente do
veiculo privado, particularmente adequada a jovens, estudantes e turistas. Dada a existéncia do
interface da Trindade, a apenas 4 a 10 minutos, mais ainda se estende a area acessivel, em tempo

util, ao Quarteirao.

Analise analoga poder-se-a fazer no que concerne a Estacao de Sdo Bento, que pouco dista da sua

homonima do modo ferroviario ligeiro.

As linhas de autocarros da STCP cujas paragens se localizam na proximidade do Quarteirao da

Bainharia sao em numero elevado, a que nao serao alheios dois factores - a localizacdo da Bainharia
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em pleno coracao do Centro Histérico e,
simultaneamente, da Praca da
Liberdade, Avenida dos Aliados e
Mouzinho da Silveira, onde confluem,
especialmente no caso dos dois primeiros
espacos, um elevado nimero de linhas.
Releva-se também a passagem da Linha
ZH (Zona Historica), em minibus, pela
propria Rua da Bainharia, com paragem
na Rua Escura.

As linhas da STCP com paragem a menos
de 240 e 400m do Quarteirao da
Bainharia estdo indicadas na tabela
seguinte, sendo representadas, na figura

acima, as primeiras.
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2.1.1. Estacionamento

Nem as caracteristicas topograficas, nem, arriscamos, as geoldgicas, permitiram a criacdo de
estacionamento formal no Quarteirdao da Bainharia. Apesar disso, o estacionamento informal esta
presente nalguns pontos - no Largo da Cruz do Souto, na Rua Escura e na Rua da Bainharia, proximo

a Rua da Ponte Nova.

Fora do Quarteirao, é o Parque de Sao Bento, com capacidade para cerca de uma centena de
veiculos, o mais proximo e de mais comodo acesso, nomeadamente quando comparativamente ao

Parque do Infante.

2.1.2. Mobilidade pedonal

A mobilidade pedonal, necessariamente pela periferia do Quarteirdao, é condicionada pelas
condicbes topograficas que fizeram do morro de Pena Ventosa um marco estratégico do ponto de

vista militar.

A diferenca de cotas entre os pontos de menor e maior cota do Quarteirdo da Bainharia é de monta:
0 ponto mais baixo, no cruzamento da Rua da Bainharia com a Rua de Sant’Ana, esta,
aproximadamente, a cota dos 41m; o mais alto, entre as Ruas de Pena Ventosa e a de Sao
Sebastido, chega aos 72m. A pendente média no quarteirdao é de 7,4%, sendo, contudo,

substancialmente mais elevada nalguns trocos do perimetro do mesmo.

Podem-se distinguir duas realidades no que concerne as pendentes observadas, consoante as ruas
que delimitam o quarteirdo, dependendo do seu tracado relativo a Cerca Romanica - de
envolvéncia, mais suaves, ou atravessamento, mais directas e declivosa. No primeiro caso,
encontram-se as Ruas da Bainharia, Sao Sebastiao e Pena Ventosa; no segundo, a Rua de Sant’Ana e

a Rua Escura.

Os desniveis e pendentes estdo claramente ilustrados na representacao tridimensional, em
perspectiva ortografica, do Quarteirdo, onde se devera atentar, especialmente, nas vistas desde o
Largo de Pena Ventosa a Rua Escura (A) e na da Travessa de Sant’Ana a Rua de Sao Sebastido (D),

que sublinham e justificam o que foi afirmado.
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A - Pena Ventosa, Sdo Sebastido e Rua Escura B - Rua Escura e Rua da Bainharia

C - Ruas da Bainharia e de Sant’Ana D - Ruas de Pena Ventosa e de Sao Sebastido
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2.2. Breve nota histoérica

A ocupacao humana do Porto comeca no Morro de Pena Ventosa, por exceléncia um verdadeiro forte
natural, ladeado por escarpas, e com provisao abundante de agua - o Douro, o Rio da Vila, encanado

sob Mouzinho da Silveira, e um pequeno ribeiro a nascente.

0 dificil acesso, ao esporao que é o Morro de Pena Ventosa, ditou grandemente o desenvolvimento
dos arruamentos e edificacao nesta area, que sO nos seus terracos naturais a cotas mais elevadas o
permite sem limitacdes de maior devidas a sua orografia. Do mesmo modo, as ruas que gizam os
quarteirdes do Morro da Sé sao consequéncia desta orografia dificil e naturalmente defensiva,
seguindo ou cortando as curvas de nivel, em acessos de envolvéncia, como é o caso,

respectivamente, da Rua de Sant’Ana, e as Ruas da Bainharia e Sao Sebastiao.

O Morro de Pena Ventosa é habitado desde ha, pelo menos, trés milénios, tendo sido encontrados
vestigios arqueologicos que documentam esta ocupacdo, podendo-se distinguir trés periodos apds
este povoamento inicial - com populacées do Final da Idade do Bronze, a primeira; uma segunda,
onde os contactos com o Mediterraneo se desenvolveram; e uma terceira, com a romanizacao,

antecedendo em pouco mais de um século a era actual.

A primeira estrutura urbana corresponde precisamente a ocupacdao romana. Cale seria um ponto
intermédio entre Olisipone e Bracara Augusto. A via de ligacdo podera identificar-se, numa analise
de cariz topografico, com o canal de pendentes mais suaves do vale do Rio da Vila, a Rua dos
Mercadores e, também, num prolongamento desta pela Rua da Bainharia. Na Cruz do Souto,
interseccao desta Ultima com a Rua Escura e as Ruas dos Pelames e do Souto, existiria a bifurcacao

das vias com destino a Braga e Penafiel.

Sera durante a ocupacao romana, nos finais do séc. lll e inicios do IV, que foi construida uma

muralha primitiva, que se pode presumir com um perimetro similar ao da Cerca Romanica.

A Muralha Romanica é de consideravel importancia no contexto deste documento estratégico, pois o

seu tracado ainda é definidor da estrutura urbana que se observa no Quarteirdo da Bainharia.
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2.2.1. Muralha Romanica

(...) una Muralla Antiquissima, se vé en partes con las colonos de muralla muy perfectas, (...) de
donde se prosiguia la muralla antigua por de tras de la Calle de nuestra Sefora del Hierro, hasta la
Puerta de San Sebastian, (..,) y la Cassa de la Camara es la Cantaria muy perfecta, suplio el lugar
de la Muralla vieja, hasta la puerta de San Sebastian. Y desta Puerta se ven algunos trechos de
Muro sobre la Calle de la Bayfinaria y Puente nuebla, hasta dar en la Puerta de Santa Ano al Pié de
la Calle de las Aldas. (...

A Muralha Romanica, como se esquematiza na figura seguinte, corre pelos tardozes das edificacoes
das Ruas da Bainharia e Pena Ventosa, sobre uma penedia com desniveis consideraveis. Este pano de
muralha estende-se pelo Quarteirdao entre as Portas de Sao Sebastiao e de Sant’Ana - conhecido
como Portal em épocas medievais. Ainda sao visiveis vestigios do Portal no que resta do Arco de

Sant’Ana, junto da alminha da mesma invocacao, e rua homénima.

A Muralha Romanica sofreu sucessivas reconstrucoes e alteracoes, depois do que tera sido o seu
levantamento primordial em finais do Séc. Ill, havendo testemunhos escritos das obras de

reconstrucao e

Porta de Séao Sebastiao Porta de Vandoma

beneficiacao de que foi
Porta de Sant’Ana alvo ao longo do tempo.
Entre eles, encontram-se as
remodelacbes posteriores a
Reconquista, a construcao

de varios cubelos na Idade

Média (no Séc. XIl) e, apos
a sua perda de importancia
como edificacao militar, a
destruicao das Portas de S.
Sebastiao, Sant’Ana e
Vandoma, em inicios (as
primeiras) e meados do
Séc. XIX (a Ultima).

Porta de Nossa Senhora das Verdades

A datacdo exacta da Muralha sera sempre alvo de dificuldades, pois o seu tracado em épocas mais
recuadas € desconhecido - os sucessivos restauros, reconstrucoes e alteracées nao permitem
precisar que partes do circuito muralhado, tal como originalmente se erguia, subsistiram nas épocas

seguintes. Certa, porém, é a reconstrucao da mesma no Séc. XII.
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Vestigios da Cerca Romanica foram por diversas vezes encontrados, em trabalhos na area do Morro
da Sé. Particularmente interessante é o testemunho da existéncia de trocos da muralha na face sul
da Rua da Bainharia, até Sao Sebastiao, visiveis ainda em 1928.

E esta presenca dos resquicios da primitiva estrutura urbana medieval e, porventura, romana, com
génese na configuracdo da Muralha, a que nos referimos quando afirmamos ser a actual ainda

marcada pela de antanho.

O vazio que existia entre os tardozes das casas das Ruas de Pena Ventosa e Bainharia foi muitas
vezes preenchido com novas edificacoes, sendo testemunha deste facto as demolicoes de que foram
sucessivamente alvo durante tempo de guerra (no século XIV, por D. Dinis e D. Afonso V).

Pelo exposto, verifica-se que nao ha muito pouco tempo ainda eram visiveis trocos da muralha, cuja
reconstituicao em planta se pode fazer quase integralmente e que, por isso, serve de instrumento
importante na hora de futuras sondagens arqueoldgicas sempre que se queira intervir em zonas por
onde ela passe. As casas, quer do lado exterior (por exemplo na R. da Bainharia), quer do lado
interior (R. da Pena Ventosa) tracam claramente o contorno da cerca.

Projecto Base de Documento Estratégico para a Unidade de Intervencao da Bainharia 12'80



DHVTECNOPOR

CONSULTORES TECNICOS, LDA

2.2.2. Aljube Eclesiastico

E no cimo da Rua de Sdo Sebastido que se localiza o “moderno” Aljube Eclesiastico, datado de
meados do séc. XVIII. Foi construido em substituicdo do Aljube medieval, ja em estado de avancada

degradacao, e que se situava extra-muros, perto do Arco de Vandoma.

O aljube setecentista foi construido em duas
casas do, na altura, Dedo do Cabido da Sé do
Porto, D. Jerénimo de Tavora. Ainda hoje, é
possivel identificar os dois lotes urbanos em

que funcionou.

O edificio foi, na altura da sua construcao,
considerado como admiravel e, curiosamente,
sO o piso superior seria de utilizacdo como
aljube propriamente dito, sendo o rés-do-chdo

para aluguer.

Ao longo da sua relativamente curta historia, o
Aljube foi alvo de sucessivas adaptacoes,
servindo como cadeia publica terminado o foro
eclesiastico. Uma seccao para as “mulheres
vagabundas” foi criada em 1865 e, uma década
mais tarde, funcionou como “asilo dos
rapazes”, em substituicdio do da Rua das

Carvalheiras.

Apds a sua desactivacdo, na década de 20 do
século passado, o prédio foi alterado pelo
proprietario, Januario de Sousa Barbosa.

Sob o perimetro do antigo Aljube Eclesiastico,
correspondente a parcela 36 do quarteirdo,
verificou-se da existéncia de arcos de volta
perfeita, com um pé direito consideravel,
superior a quatro metros, que aparentam
sustentar todo o conjunto edificado que sobre

eles se encontra - no tardoz da parcela 36.
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2.3. Condicionantes

A Unidade de Intervencao integra-se na area classificada como Patriménio Mundial pela UNESCO,

inscrita na respectiva lista de Patriménio desde o dia 5 de Dezembro de 1997.

Todo o Quarteirao da Bainharia esta inserido na area classificada do centro histoérico do Porto, Zona
Especial de Proteccao (ZEP), como definida na Carta de Condicionantes, da qual ao lado se
representa um excerto, do Plano Director Municipal do Porto (PDMP), aprovado pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 19/2006, de 26 de Janeiro.

A area de proteccao da Sé Catedral e da Igreja e Colégio de S. Lourenco

("Grilos") toca os dois extremos do quarteirao, englobando parte das 014046

parcelas da Rua Escura e do inicio da Rua de Sao Sebastido, e também a

poente, junto a Travessa de Sant’Ana, respectivamente.

A porcao da area de intervencao mais profunda, nomeadamente entre as
parcelas 44 e 13, no que é adiante designado por Pdolo 1, ndo esta

inserida em nenhum dos perimetros de proteccao destes Monumentos.

Do PDMP, foram tomados, como de particular interesse para a elaboracao deste Documento

Estratégico:

- a alinea e), do numero 2 do Artigo 1°;

- 0s Artigos 10° a 13°;

- 0s Artigos 44° a 45° e as alineas a) e e) do nimero 1, bem como o nimero 4 do Artigo 46°, e;

- 0 Artigo 66°.

Acresce referir que o quarteirdo em causa esta inserido na area classificada pela UNESCO como

patrimoénio da humanidade.
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2.4, Caracteristicas do edificado

2.4.1. As Parcelas

No quarteirdo em estudo, as parcelas, a excepcao da parcela da Hospedaria do Terreiro da Sé, sao
de dimensodes reduzidas com um desenvolvimento de frente de rua exiguo. A sua forma é variavel

atendendo as condicionantes morfoldgicas do local.

As parcelas volvidas a rua da
Banharia apresentam quase sempre
uma profundidade muito superior a
dimensao da frente de Rua, sendo
genericamente edificadas na sua
totalidade, maioritariamente pelo
edificio principal ou por sucessivos
anexos que se lhe foram adossando.
Desta situacao, e pela diferenca de
Sagudes em edificios em mau estado de conservacao
cotas altimétricas entre as ruas de
Pena Ventosa e S. Sebastiao e da Rua
da Bainharia, resultam condicoes de
habitabilidade e salubridade
deficientemente resolvidas, uma vez
que as fachadas a tardoz das
edificacbes sao, quase sempre,
constituidas pelo muro de suporte de
terras que faz a transicao de cotas, Sagudes em edificios reabilitados

ou para ele “abrem” pequenos saguodes.

As Parcelas volvidas a rua de Pena Ventosa e de S. Sebastido, geralmente de dimensées mais
reduzidas que as anteriores, apresentam cotas de soleira muito proximas das cotas de cumeeira das
edificacdes com frente para a rua da Bainharia, pelo que usufruem de melhores condicoes de
insolacao e ventilacao. Desta diferenca de cotas resulta uma grande visibilidade das fachadas de

tardoz dos edificios com frentes volvidas a rua de Pena Ventosa.
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As parcelas com frentes para a rua de Sant’Ana e para a rua Escura, ruas que estabelecem a
transicao entre as anteriormente referidas ndo sdo excepcdo e as edificacbes, a excepcao do

emparcelamento de edificios de que resultou a actual parcela 24, ocupam a totalidade da parcela.

Telhados dos edificios com frente para a Rua da Bainharia e vista das ~ Vista da fachada tardoz de um edificio da rua de Pena Ventosa, sobre

fachadas tardoz das frentes urbanas volvidas ds ruas de S. Sebastido e ©S telhados dos edificios volvidos a rua da Bainharia

de Pena Ventosa

2.4.2. Edificacdo

Em geral, a area de implantacao das edificaces coincide com as areas das parcelas sendo raros os
espacos de logradouros nao edificados. Estes, normalmente, correspondem somente a pequenos
sagudes e a construcoes de anexos em adiantado estado de ruina, constituindo espacos quase
sempre mal tratados e insalubres. Como excepcao ressalvam-se os espacos descobertos a tardoz das
edificacoes nas parcelas 16, 21 e 24, as primeiras com frente de rua volvida a rua da Bainharia, e a

ultima contorna a esquina daquela rua com a rua de Sant’Ana.

A cércea do edificado é variavel apresentando as edificacdes com frente para a rua da Bainharia
uma cércea média de quatro pisos sendo em todos os casos superior a trés pisos, enquanto que as

cérceas na rua de Pena Ventosa, variam entre quarto e dois pisos.

Somente se detectou um edificio com piso em cave. Situa-se na parcela 24 e corresponde ao edificio

com os nimeros de policia 22 a 24 da rua da Bainharia.

As parcelas 25,26,27,28 e 29, apresentam pisos semienterrados. A cota de soleira dos pisos com
frente volvida ao Largo de Pena Ventosa desenvolve-se ao nivel do 1° piso das frentes volvidas a rua
de Sant’Ana.

A linguagem arquitectoénica das edificacoes apesar de diversificada, desde as fachadas seiscentistas
da rua de S. Sebastidao ao conjunto de edificios do século XVIII/XIX da rua da Bainharia, constitui no

seu conjunto, uma unidade com interesse arquitectonico e historico. A excepcao sera os edificios
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das parcelas 11 e 35 que apresentam uma linguagem arquitectonica totalmente distinta e pouco

enquadravel.

Azulejos Guardas de varandas Cachorros Gdrgulas

(Rua da Bainharia - 1% e 29 foto ; Rua de Sant’Ana e Rua de S. Sebastido)

Sao de realcar alguns elementos decorativos das fachadas como os azulejos, as cornijas, as sacadas
das varandas e suas guardas de ferro, em muitas edificacdes da rua da Bainharia e da rua Escura,
bem como os cachorros, frisos cornijas e gargulas de granito de algumas edificacdes das ruas de S.

Sebastiao e de Sant’Ana.

Neste capitulo, referem-se pela sua singularidade, as fachadas volvidas a rua de Sant’Ana da parcela
24 e a nicho de Sant’Ana nelas embutida, a fachada da parcela 41, a fachada a tardoz dos edificios
das parcelas 58 e 57 e estrutura com arcos de volta inteira e contra arcos, existente no local do

antigo Aljube.

Fachada da Parcela 41 (“Costureirinha”) Fachada da Parcela 24 Nicho de Sant’Ana (parcela 24)
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Fachada tardoz das parcelas 57 e 58 Interior do Aljube

Sao também de salientar alguns elementos existentes no interior de varios edificios como caixas de
escadas, lanternins e tectos de estuques trabalhados, bem como, os arcos de granito do piso mais
baixo da actual Hospedaria do Terreiro da Sé, parcela 36, e o do edificio da “Costureirinha da Sé”,
parcela 41.

Caixa de escada Lanternim Tecto de estuque Arco de granito

Dada a particularidade do territorio do quarteirdo, que foi atravessado pela antiga “cerca” do Burgo
do Porto, poderao existir outros elementos de interesse historico e arqueoldgico nao visiveis mas

que implicam cuidado adicional nas intervencdes a realizar na estrutura edificada existente.
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2.4.3. Propriedade das parcelas

No que respeita a propriedade das parcelas, verifica-se que a partir de sensivelmente o meio da rua
da Bainharia contornando a rua Sant’Ana até ao meio da rua de Pena Ventosa ou seja desde a
parcela 21 a 29 e da parcela 58 a 50, o maior proprietario é a Fundacdo de Desenvolvimento da
Zona Historica do Porto (FDZHP). Neste espaco, somente cinco parcelas ndo sdo pertenca da

Fundacao, sendo de propriedade de privados.

Na area remanescente, a propriedade das parcelas é maioritariamente de privados existindo,
contudo, parcelas de propriedade total ou parcial da Camara Municipal do Porto.

O regime de propriedade é normalmente total existindo também situacdes ainda nao
completamente definidas, como no caso dos emparcelamentos das parcelas 21 ou 24, em que as
fraccdes habitacionais, apesar de terem sido ja sujeitas a acordo de compra e venda ainda néo foi
realizada a respectiva escritura, pelo que a propriedade continua e ser na totalidade da FDZHP. A
CM do Porto detém, em propriedade horizontal, pisos da parcela 16.
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Ainda de propriedade da Camara Municipal do Porto refere-se também a existéncia, sob areas
também edificadas da parcela 36, um conjunto arquitecténico notavel e espaco livre adjacente - o

antigo Aljube.

2.4.4, Caracterizagao construtiva

Os prédios de uma forma geral caracterizam-se por uma construcao tradicional, com paredes-
mestras de alvenaria de granito, pavimentos em estrutura de madeira, paredes interiores em
tabique e coberturas em estrutura de madeira revestida a telha ceramica. Contudo, as mais
recentes intervencoes, quer resultantes de emparcelamento de parcelas - parcela 16, parcela 21 e
parcela 24 -, quer nao emparceladas - parcelas 35, 53, 54 e 55 - , optaram por intervencoes de
reabilitacao interior com técnicas e materiais actualizados, sendo comum o recurso a lajes de betao
e paredes interiores em tijolo. Estas situacdes tiveram, no entanto, o mérito de fixar neste
quarteirao em boas condicoes de salubridade e seguranca uma parte consideravel da sua actual

populacao residente.

Estrutura vertical (meagé@o)

A estrutura vertical das paredes de meacao é predominantemente em alvenaria de pedra.
Estrutura vertical (fachadas)

As paredes das fachadas sao genericamente em alvenaria de granito. Os vao sao quase sempre
emoldurados por cantaria de granito. As fachadas sao ou revestidas a elementos ceramicos ou por

reboco pintado a cores variadas.
Estrutura horizontal

A estrutura horizontal, a excepcao das situacoes referidas na caracterizacao geral, € composta por
vigas de madeira encastradas nas paredes laterais cobertas por soalho. Por vezes esta estrutura é
revestida por argamassa de betao para assentamento de outros materiais de revestimento,

normalmente ceramicos.
Acessos verticais (principais e secunddrios)

No quarteirdao nédo existe qualquer edificio equipado com ascensor. Nos edificios de utilizacdo mista
de comércio e habitacdo (rua da Bainharia), o acesso a caixa de escadas que servem os pisos
habitacionais é ja separado do espaco comercial. Somente na rua Escura - parcela 31- se detectou

uma situacdo em que o acesso as areas habitacionais atravessa o espaco comercial.
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A localizacao normalmente central das caixas de escadas nas edificacoes e a dimensao reduzidas da
parcelas origina, por vezes, situacdes em que esta divide a fraccao habitacional em duas partes
sendo o patamar das escadas comuns o elemento de ligacao entre essas duas partes da habitacao,

com evidente perda de intimidade da fraccao habitacional.

As caixas de escadas sao geralmente de estrutura de madeira, sendo muitas vezes revestidas por
argamassa de betdo. Nas intervencoes mais recentes sao de betdo. Nos edificios em ruinas

geralmente ja ndo é perceptivel o desenvolvimento da caixa de escadas.
Infra-estruturas

Genericamente as varias parcelas possuem redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas
residuais, de electricidade e também em muitos casos de telefone. Nao existe rede de gas

canalizado em qualquer das parcelas, apesar de ja existir a rede pUblica do concessionario de gas.
Sistema de drenagem de dguas pluviais

O sistema de recolha de aguas pluviais é constituido pela articulacdo das caleiras e dos tubos de

queda situados nas fachadas.
Coberturas

As coberturas sao inclinadas, constituidas principalmente por duas ou trés aguas e construidas em
estrutura de madeira revestida a telha ceramica. Em varias situacdes de ruina ja ndo existe telhado,

nomeadamente nas parcelas 10, 13, 14, 58, 57, 56, 32 e 33.
Lanternins e clarabdias

Neste quarteirdao nao foi detectada nenhuma situacao de Claraboia. Existem varios edificios com

lanternins, principalmente em edificios com frente para a rua da Bainharia.
Caixilharias

As caixilharias exteriores sao normalmente do tipo batente com bandeira, em madeira pintada,
existindo nos pisos superiores também caixilharias do mesmo material do tipo de guilhotina.
Algumas destas caixilharias foram substituidas principalmente, nas fachadas a tardoz por

caixilharias em aluminio normalmente com vidro Unico, sem vidracas.

Nos pisos térreos as portas de acesso, sdo também geralmente de madeira, notando-se o emprego

de outros materiais, nomeadamente o aluminio e o ferro ou foram substituidas por grades.
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Pavimentos interiores

Os pavimentos interiores das areas habitaveis sdo normalmente de soalho de madeira ou com
revestimento ceramico principalmente nas zonas himidas. Nos pisos térreos dos espacos comerciais
os pavimentos sao quase sempre revestidos com mosaico ceramico existindo pontualmente, edificios

com pisos térreos em lajeado de pedra.
Paredes interiores

As paredes interiores dos edificios que nao foram intervencionados recentemente sdo geralmente
em tabique de madeira, ou alvenaria de pedra, nos restantes casos sao em alvenaria de tijolo. O seu

revestimento € predominantemente o reboco, pintado, ou o azulejo nas zonas hiimidas.
Tectos

Alguns edificios ainda apresentam tectos de estuque trabalhados. A generalidade, no entanto, é de
tectos rebocados e pintados com cor dominante branca.

2.4.5. Estado de conservacao

No que se refere a caracterizacao do estado actual de conservacao do edificado do quarteirao ha a
referir que este se apresenta muito variavel, sendo predominante classificado de Bom no troco de
cotas mais baixas da rua da Bainharia e inicio da rua de Sant’Ana, desde a parcela 21 até a 25 e na

rua de Pena Ventosa da parcela 55 a 50.

Frente (R/c) da parcela 24, emparcelamento de vdrios edificios
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Parcela 21, edificio reabilitado

0 sector norte do quarteirao - inicio da rua da Bainharia, rua Escura e Rua de S. Sebastido - apesar
de se assinalarem edificios em estado médio de conservacdo, a predominancia é de edificado em

mau ou estado de total ruina.

Parcelas 32 e 33, em ruina (Rua Escura)

E no sector central do quarteirao e na
envolvente do Largo de Pena Ventosa
e com frente edificada para este, que

se assinalam as areas mais continuas

5%

de edificado com estado de

conservacao que se classifica entre

Ruina e Mau, verificando-se nestas B Obras
L - o
dltimas, um processo de aceleracao da Bom
~ e U Médio
degradacao do edificado.
B Mau
Das parcelas 10, 13, 14, 32 e 33, so se ® Ryina

mantém, nalguns casos s6 em parte, a

fachada de rua e eventualmente a de

tardoz. Estas situacdes deverao ser
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acauteladas uma vez que podem constituir perigo para os transeuntes.

Vista panordmica do sector central do quarteirdo, prédios em ruina volvidos a Rua da Bainharia (parcelas 10,13 e 14)

O grafico acima apresentado e a planta seguinte, correspondem a analise ponderada e abrangente
de toda a parcela da classificacdo por fraccao vistoriada nessa parcela. Convém realcar que nao
poucas vezes no mesmo edificio se detectaram situacdes de conservacao quase contraditorias, caso

por exemplo das parcelas 3 e 5, variando de piso para piso, de fraccao para fraccao.

Projecto Base de Documento Estratégico para a Unidade de Intervencao da Bainharia




DHVTECNOPOR

CONSULTORES TECNICOS, LDA

Assim, apesar de a generalidade das edificacbes consideradas em bom estado de conservacao

corresponderem a parcelas de propriedade da Fundacao para o Desenvolvimento da Zona Historica

do Porto (FDZHP), foi notério pelas vistorias feitas, algum esforco de proprietarios privados na

reabilitacdo dos seus edificio. As trés situacdes que se assinalam como em obras de reabilitagcdo sao

de propriedade privada. Existem outras, por exemplo a parcela 4 com obras de reabilitacao no 2°

piso, que nao constituindo intervencdes globais a nivel do edificio, ndo foram assinaladas na planta.

Parcelas reabilitadas na rua de Pena Ventosa

A maioria dos residentes vive em parcelas classificadas em bom (41%) ou razoavel (26%) estado de

conservacao. Ha contudo, uma percentagem significativa (33%) de residentes que habitam em

edificios classificados em mau estado e mesmo, um residente a viver em edificio considerado em

Residentes segundo o Estado de Conservagao

Ruina
0%

Médio
26%

ruina.

Refere-se que a analise da seguranca,
salubridade e estética feita no ambito das
vistorias aos edificios e respectivas fraccoes
corresponde, mais uma vez, a avaliacdo
ponderada da classificacado dada a cada
fraccao vistoriada e transposta para a
totalidade da parcela edificada. Dos treze
edificios classificados em estado de ruina, ndo
se apresenta qualquer avaliacao do seu estado
de seguranca ou salubridade visto que, nestes
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casos, ambas sao inexistentes no que se refere estritamente as condi¢bes de habitabilidade.

Atente-se contudo, no que se refere a seguranca que estas parcelas constituem perigo, ndo para os
residentes uma vez que a generalidade das edificacoes se encontram devolutas, mas para o publico
em geral por apresentarem panos de fachadas ou empenas soltas e nalguns casos, em adiantado

estado de degradacao.

E patente que no que respeita a seguranca, também as intervencées mais recentes decorrentes de
emparcelamento - parcelas 16, 21 e 24 - e as parcelas isoladas 15, 50, 51, 52, 53 e 55, sao aquelas
que se apresentam em melhores condicoes, correspondendo a 19 % do total das parcelas do

quarteirao.
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A avaliacao da estética é feita para a totalidade da parcela nos mesmos moldes que as anteriores,

incluindo também as parcelas em ruina uma vez que, apesar deste facto, alguns dos elementos

ainda existentes, pela sua maior ou menor qualidade estética, permitiram ainda a sua classificacao.

2.5. Ocupacao

Ocupacgao das Parcelas

40%
| Totalmente devoluto / Ruina

O Totalmente devoluto
12% O Parcialmente devoluto

0O Totalmente ocupado

25%

Das 58 parcelas referenciadas no
quarteirao, uma corresponde a um
logradouro de edificio adjacente
(parcelas, 45 e 44) e das 13 que estao em
estado de ruina, verificou-se que uma

destas esta ainda parcialmente ocupada.

Existe no quarteirao um numero

assinalavel de edificio parcialmente ou
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totalmente devolutos. As parcelas parcialmente devolutas correspondem em muitos casos, a Rés-do-

chao comerciais.

A percentagem dos edificios totalmente devolutos, quer se encontrem ou ndo em Ruina (35%), é

ainda inferior a obtida pelos edificios totalmente ocupados (40%).

O quarteirao da Bainharia esta bem apetrechado no que respeita a equipamentos de apoio social,
existindo uma Residéncia Comunitaria para idosos, uma Creche (actualmente encerrada), o Centro
de Animacao para a Infancia (CAl) “Ser Crianca” e também do Centro Social da Sé Catedral do

Porto, os servicos de “Cozinha Comunitaria” e o de “Lavandaria Social”.

Estes equipamentos localizam-se na parcela 24, correspondendo respectivamente aos seguintes

numeros de policia das ruas da Bainharia e de Sant’Ana:

e Residéncia Comunitaria para idosos - entrada pelo n° 44 da rua de Sant’Ana (1° piso frente e

2° piso);
¢ Creche - entrada pelo n° 44 da rua de Sant’Ana (1° piso);

e Centro de apoio a Infancia - corresponde a fraccdo do rés-do-chdao e 1° piso tras, dos

numeros de policia 40, 38, 36, 34A, 34, 32 e 30, com entrada pelo n° 36 da rua da Bainharia;

e Servico de Cozinha - Cozinha comunitaria - ocupa o rés-do-chao da fraccdo com os nimeros

de policia 26 e 28, com entrada pelo n° 28 da rua da Bainharia;

¢ Servico de Lavandaria - Lavandaria comunitaria - ocupa o rés-do-chéo e cave da fraccdo com

os nimeros de policia 22 e 24, com entrada pelo n° 24.

Na parcela 35, edificio de esquina entre a rua S. Sebastido e a rua Escura, existe com entrada pelo

numero de policia 24 da rua Escura, um Balneario Publico.

A actividade comercial € exercida a nivel de rés-do-chao nas frentes edificadas da rua da Bainharia,
rua Escura, pontualmente na rua de Sant’Ana e na Rua de S. Sebastido. E nesta Gltima rua que se
localiza a Hospedaria Terreiro da Sé - parcela 36 -, que enquadrando a totalidade do edificio
constitui a Gnica do quarteirao onde se exerce a actividade comercial sem estar associada a funcdo
residencial. Somente na rua de Pena Ventosa e no Largo do mesmo nome, nao existe qualquer

espaco afecto a comércio.

A actividade comercial que se exerce no quarteirdo é quase sempre, a excepcao da loja de fabrico e
reparacdo de instrumentos musicais e do atelier de ceramica e da casa de molduras, de ambito e
apoio local, havendo muitos espacos de aptidao comercial devolutos, mesmo quando estes foram

recentemente intervencionados e apresentam boas condicoes de utilizacao.
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Assim, a funcdo dominante em todo o quarteirdo é a habitacional, mesmo quando esta se

desenvolve em edificios de ocupacao mista - Habitacdo e Comércio ou Habitacao e Servicos.

Da analise do nimero de pessoas por fraccao habitacional, verificou-se que o nimero de habitantes
por fraccao é sempre relativamente baixo, os nUmeros maximos detectados é de 7 residentes na
parcela 7, sita na rua da Bainharia, 6 residentes na parcela 31 da rua Escura que no entanto, em
ambos os casos, se distribuem pelos 4 pisos de habitacdo dessas parcelas. Com 5 pessoas
detectaram-se mais trés casos, em situacao que também nao se considera gravosa visto que residem
em fraccdes da parcela 24, em tipologias T3. A situacdo mais gravosa no que respeita a adequacédo
do nimero de residente a dimensao e tipologia da respectiva fraccao corresponde a da parcela 30,
sita na rua Escura, onde se detectou a convivéncia de 4 residentes, numa fraccao de tipologia T1.
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3 INTERVENGAO PROPOSTA

3.1. Enquadramento

Pretendeu-se neste Documento Estratégico exprimir em accdes concretas os objectivos e vectores

estratégicos do Programa de Reabilitacao da Sé, nomeadamente:

“Integracao espacial da Sé no contexto da Baixa”
“Reabilitacao fisica do edificado”

“Valorizacao dos padroes de cidadania”

“Atraccao de novos residentes visando o equilibrio social”

“Dinamizacdo do eixo estruturante Terreiro da Sé / Rua Escura / Rua da Bainharia / Rua dos

Mercadores”

“Dinamizacao de uma oferta de tipologias flexiveis adequadas ao reincentivo a residéncia dos mais
diversos sectores da comunidade, principalmente daqueles que contam com raizes na zona, de

familias jovens e de estudantes”

“Melhoria das condicbes de apoio social, nomeadamente a 3° idade, faixa etaria predominante na

zona”

“Apoio ao incremento da oferta de alojamento turistico”

“Criacao de polos e eixos de concentracédo de actividades”

“Reforco das condicbes de seguranca e imagem do edificado Patrimoénio da Humanidade”

“Melhoria das condicdes de utilizacdo do espaco publico”

Estas linhas estratégicas foram sempre tidas como linhas de forca a que o Documento Estratégico do

Quarteirao da Bainharia deveria, dadas as suas caracteristicas intrinsecas, responder.

3.2. Estratégia de Reabilitacdo Funcional

Ao analisar a zona de intervencao, percebemos que nao podemos tratar o Quarteirao da Bainharia
de forma isolada, devido a sua insercdo e centralidade no Morro da Sé. Esta caracteristica
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representa o elo de ligacao entre a comunicacao com a cidade do Porto e a forte conexao entre

percursos existentes na sua envolvente, conduzindo-nos a uma visao de conjunto.

Assim, a dimensao e correlacao com a envolvente do quarteirdao em estudo fazem com que esta
intervencao seja essencial para a dinamizacao e valorizacao da imagem interna que permita
fomentar e impulsionar o desenvolvimento das restantes intervencoes previstas. O estimulo da auto-
estima e do orgulho local traduzir-se-a, estamos certos, numa vontade de transformacao, atingindo
a atitude local e individual, o que a curto prazo dara lugar a possibilidade de um novo futuro no

Morro da Sé.

Com base nos principios aqui referidos, partimos para uma proposta de intervencao onde se
pretende tornar o Quarteirdao da Bainharia num ponto de charneira para uma intervencao que
proponha nao so6 a recuperacdo dos imdveis existentes, como a construcao de novas infra estruturas
que permitam dinamizar e fixar novos residentes e novos visitantes a esta zona da cidade,
valorizando esta malha antiga da cidade orientando-a também para o turismo, apelando a
seguranca, higiene, e iluminacdo do lugar, e também as actividades, incluindo as de lazer, que
proporcionem uma nova vivéncia a zona da Sé, revertendo a situacdo actual de abandono e

desconforto, geradas por problemas sociais e economicos no qual se encontra inserido.

O processo da mudanca devera também incluir a consolidacdo de percursos, que valorizarao o
quarteirao, fomentando a sua revitalizacao e ligacdes territoriais ou, privilegiando um potencial

turistico actualmente pouco explorado.

Trazer novos residentes e novas gentes para o Morro da Sé é um dos principais designios de um
programa coerente e sustentado de mudanca. Sao os jovens que dinamizam a animacao urbana
através dos seus ritmos de vida, que contribuirdao para o aumento do negocio das actividades
comerciais locais e para o aparecimento de novas e alternativas actividades econdémicas, que, com
toda a dinamizacdo que imperam e amplitude de horarios que utilizam, que contribuem para a
seguranca urbana no local. Sao também os jovens que estdao mais dispostos a serem os primeiros a

aderir a habitar e a utilizar uma area em inicio de transformacao.

No que se refere a area de intervencao, alicercados na leitura do territorio existente, apontam-se
duas areas que se designam de polos de intervencao 1 e 2, cuja valorizacao se julga fundamental a

dinamizacao do processo de reabilitacao do Quarteirao da Bainharia.

Estes dois polos apresentam caracteristicas diversas, sendo os factores territoriais, patrimoniais e
de “ambiéncia” de cada um deles, determinantes para a proposta de intervencao funcional que se
apresenta e que apoiada no esforco de reabilitacao e vivificacao do edificado, na continuidade ao

trabalho ja efectuado pela CMP e FDZHP, irdo unificar a imagem do quarteirao.
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Um dos polos, pela sua localizacdo central, proximidade ao exterior deste tecido urbano e
capacidade de distribuicdo de fluxos de pessoas, tem a correcta apeténcia para atrair a instalacdo

de um equipamento / actividade que seja veiculo da mudanca.

Neste contexto e cruzando com outras premissas, sera decisivo para tal a criacao de uma residéncia
que albergue estudantes, com possibilidade de ter até 200 camas a cerca de 10 minutos por Metro,

dos polos universitarios da Asprela e do Campo Alegre.

Outro dos polos, pelo recato da sua localizacdo e pela proximidade a outros projectos de indole
semelhante, é, claramente, uma zona para habitar, pelo que se integra no programa de

realojamento global, que visa a melhoria das condicoes da populacao local.

Assim, a proposta divide-se em trés momentos: dois referentes aos pdlos de intervencao definidos e
o terceiro, correspondente ao conjunto de parcelas remanescentes, que se designou de Outras

Intervencoes.

Neste terceiro momento, designado por outras intervencdes, prevé-se uma intervencao nos espacos
sociais instalados na Parcela 24, de forma a ajusta-los as actuais necessidades da freguesia, e dota-

los de melhores condicées de funcionalidade, conforto e seguranca

3.2.1. Polo 1

0 Podlo 1 situa-se entre a Rua da Bainharia, Rua Escura, Rua de S. Sebastido e inicio norte da Rua de

Pena Ventosa.

A relacdo de proximidade deste Polo com o Terreiro da Sé e a existéncia de relevante patrimoénio
edificado, nomeadamente o Aljube Eclesiastico antes ndo devidamente explorado, bem como a
maior aproximacao a meios de transporte publicos, induzem a sua proposta de uso apostando-se

numa ocupacao funcional de cariz publico.

Dentro deste espirito, e tendo em conta a necessidade e a vantagem de trazer sangue novo ao Morro
da Sé, a aposta é aqui implantar a residéncia de estudantes. Para o efeito serdo reabilitados, numa
accdo conjunta todos os edificios considerados necessarios a residéncia, o que engloba todos os

prédios publicos e privados, devolutos e/ou em mau estado de conservacao ou ruina.

Esta solucado traz consigo a oportunidade de tornar mais publica uma area que é, naturalmente,
privada, permitindo divulgar e utilizar as qualidades patrimoniais do antigo Aljube eclesiastico, e
ainda abrir um espaco de logradouro (dos poucos que a Sé tem e Unico do quarteirdao) que existe no

tardoz das parcelas previstas para este novo uso.
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Neste polo pretende-se assim aproveitar o edificado existente, mas consolidar um novo projecto
residencial dinamizador de um pdlo de cultura e de animacao urbana, que vai promover e dinamizar

a zona e a sua envolvente.

A nova estrutura sera orientada para uma oferta de alojamento destinado a estudantes,
designadamente estrangeiros integrados no programa Erasmus, e sera complementada, no interior

do quarteirao, por um conjunto de espacos livres.

As parcelas que ndo sao necessarias para a residéncia de estudantes - 3, 4, 5, 6, 7, 35, 39 e 40 -
encontram-se duma maneira geral em estado médio de conservacdo, devendo no entanto ser
objecto duma intervencao de acordo com as orientacoes explanadas no ponto 3.5., de forma a
requalificar as habitacdes e os comércios existentes e a unificar a imagem e qualidade que se

pretende dar ao quarteirao.

Linhas estratégicas funcionais para o P6lo 1

a) O uso predominante neste espaco permanecera misto, ou seja, mantendo-se o uso
comercial e de servicos a nivel do Rés-do-chao e integrando ao nivel dos pisos superiores a
residéncia de estudantes, num espaco continuo originado pelo emparcelamento das diversas

parcelas.

b) Valorizacdo e aproveitamento do Aljube eclesiastico existente sob a parcela 36,
possibilitando-lhe um acesso franco e mais publico, tornando-o facilmente visitavel, e
apostando-se num uso de caracter de convivio, cultural, pedagogico, eventualmente

museologico e turistico, integrado na residéncia de estudantes.
c) Requalificacdo das habitacées das parcelas nao inseridas na area da residéncia de
estudantes
Vantagens da intervencéo:
¢ Instalar um equipamento publico capaz de gerar procuras e animacoes.
e Contribuir para o reforco do polo de grande atractividade turistica da Sé.

e Valorizar bens patrimoniais e torna-los visitaveis - o Aljube Eclesiastico, eventuais vestigios

da Cerca Velha do Porto bem como, edificios de qualidade.

e Criar zonas de estar e de espacos verdes que tragam um novo enquadramento sem interferir
com a matriz historica do lugar, requalificando os actuais logradouros e demolindo

construcdes precarias.
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e Reabilitar e reocupar edificios em muito mau estado de conservacdo, ou mesmo em ruina
que permitem intervencdes profundas, emparcelamentos ou criacao de acessibilidades ao

interior do quarteirao.

e Revitalizar as areas comerciais a nivel do piso térreo dos edificios actualmente existentes,
de ambito local, e pouco orientado para um usufruto alargado da populacao da cidade ou do

turista.
e Requalificar a habitacées

e Interligar a Sé com os poélos universitarios a partir da Estacao de Metro que garante boa

acessibilidade.

Condicionantes:

o Diferencas altimétricas assinalaveis entre as frentes construidas das Ruas de Sao Sebastido e

Pena Ventosa e a Rua Escura e da Bainharia;

¢ Diferencas de cotas do espaco verde interior do quarteirdao, desenvolvendo-se uma parte a

cotas semelhantes as da rua de S. Sebastiao, e outras a cotas muito inferiores.
e Grande visibilidade das fachadas de tardoz das Ruas de Sao Sebastiao e de Pena Ventosa;

e Frentes de construcdo preexistentes continuas com fachadas de rua estreitas e grande
profundidade para o interior do quarteirdo, particularmente no troco médio da Rua da

Bainharia).

e Edificacao existente muito degradada.

3.2.2. Poélo2

0 pdlo 2, que se situa no extremo sudoeste do Quarteirdo da Bainharia, entre a Rua de Sant’Ana e a
Travessa e o Largo de Pena Ventosa, sera alvo de uma intervencao profunda, intervencao esta que

vai de encontro a qualidade de alguns conjuntos edificados ja reabilitados.

A proposta para este espaco visa a requalificacao do existente, recriando o Largo de Pena Ventosa
de forma a torna-lo mais acolhedor e apto a receber o habitante e o visitante, impondo-se como um
nucleo predominantemente residencial mas de visita agradavel. Admite-se ao nivel do rés-do-chao a
existéncia pontual de um pequeno comércio de apoio local, de modo a motivar a permanéncia e
vivéncia do espaco do Largo que eventualmente, também, podera funcionar como apoio a percursos

de visita.
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Linhas estratégicas funcionais para o Pé6lo 2
a) Uso predominante residencial.

b) A intervencao visara requalificar o espaco construido, apostando na reconstrucdao do
edificado admitindo-se o emparcelamento de edificios para optimizar solucdes de projecto

e de comunicacoes verticais.

c) Fomentar a requalificacao do espaco do Largo de Pena Ventosa e a sua vivificacao.

Vantagens da Intervencao:
e Fixar familias da zona em boas condicées de habitabilidade.

e Requalificar e valorizar um local intimista e (re)criar uma polaridade residencial animada

onde o espaco privado e o espaco publico estejam em articulacao.

e Possibilitar a vitalizacdo de um espaco pUblico aprazivel e nesta data subaproveitado.

Condicionantes:
e Edificado em acelerado estado de degradacao.

e Desniveis entre edificios que ndo facilitam o emparcelamento que contribui para a

racionalizacao da utilizacdo do espaco.

3.2.3. Outras Intervencdes

Para além da intervencao conjunta dos polos, devera existir um trabalho de reabilitacdo de caracter
individual por parte de cada proprietario dos restantes imoveis existentes no quarteirdo da
Bainharia, apostando-se na fixacdo e, naturalmente, de actividades comerciais no rés-do-chao das

parcelas das ruas da Bainharia e Escura.

A Parcela 24, em bom estado de conservacao e que resultou dum emparcelamento de 9 parcelas,
foi nos anos 90 projectada para acolher diversos equipamentos de apoio social, nomeadamente um
“Residéncia Comunitaria”, um “Centro de Animacéo para a Infancia”, uma “Creche”, uma “Cozinha

Comunitaria” e uma “Lavandaria”.

No entanto, verifica-se actualmente, que destas valéncias, as destinadas a infancia se encontram
subaproveitadas ou mesmo encerradas (caso da creche), ou contrario das necessidades
quantificadas para o Morro da Sé para alojamento de idosos, havendo uma grande caréncia de

apoio. Assim prevé-se a possibilidade de ampliar a designada “Residéncia Comunitaria”, que

Projecto Base de Documento Estratégico para a Unidade de Intervencao da Bainharia




CONSULTORES TECNICOS, LD

presentemente funciona como de “Lar de Idosos”, aumentando a sua capacidade de quartos,

melhorando os acessos e a circulagao interna, e requalificando os servicos de apoio.

Vantagens da Intervencao:

¢ Requalificar e valorizar o desenvolvimento do quarteirdao e de cada imovel em articulacao
com o0 novo equipamento proposto e com a intervencao no conjunto destinado a
realojamentos.

« Revitalizar a actividade comercial numa zona, outrora, de grande actividade, mas

actualmente decrépita e desapoiada.

. Requalificar e ajustar os equipamentos sociais existentes as necessidades da populacao

residente no Morro da Sé.
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3.4. Intervencao proposta por parcela

Na sequéncia das vistorias realizadas apresenta-se uma descricao das obras necessarias, parcela a

parcela, com vista a criar as condicées minimas de salubridade, seguranca e estética.

No entanto, o presente documento propde diversos emparcelamentos, sendo que a reabilitacao das
parcelas envolvidas resultara dos projectos a executar.

3.4.1. Pélo de Intervencao 1

PARCELAS 1,2,8 a14,30a34,36a38e41a45

Intervencao de Nivel Profundo, em sistema de emparcelamento, segundo a classificacdo explanada

no Anexo | - Niveis de Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes.

Impde-se a manutencao das fachadas corrigidas das dissonancias que existam e aproveitando das
possibilidades de aumento de cércea propostos, bem como a manutencdo do desenho das
coberturas.

Interiormente serao salvaguardados todos os elementos de valor patrimonial.

3.4.2. Po6lo de Intervencéao 2

PARCELAS 26 a 28 e 56 a 58

Intervencao de Nivel Profundo, em sistema de emparcelamento, segundo a classificacdo explanada

no Anexo | - Niveis de Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes.

Impde-se a manutencao das fachadas corrigidas das dissonancias que existam e aproveitando das
possibilidades de aumento de cércea propostos, bem como a manutencdo do desenho das
coberturas.

Interiormente serao salvaguardados todos os elementos de valor patrimonial.
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3.4.3. OUTRAS INTERVENGOES (ISOLADAS)

PARCELA 3

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
Fachadas

e Limpeza dos azulejos e nova pintura.

e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.

e Reparacao e pintura de caixilharias, portadas interiores e portas.

e Reparacao das empenas e da fachada tardoz.

Interior

e Restauracao de lajes de madeira com substituicao de vigas principais deterioradas,

reparacao de entabulamento de madeira.

e Reparacao de rebocos e pintura em paredes interiores, tectos nos pisos de maior
deterioracao, devem ser mantidos os estuques existentes. Vedacao de fendas e faltas.

e Reparacao de portas interiores em madeira e janelas.

¢ O lanternim e as escadas devem ser reforcados e reparados sendo um elemento de destaque

dada a sua riqueza arquitectonica.
e Recuperacao integral do rés-do-chao.
e 0 3° piso e sotao devera ser totalmente intervencionado: tectos, pavimentos e paredes.

e Revisdo e manutencao da estrutura eléctrica e de telecomunicacdes.

Cobertura

¢ Restauracao de estrutura de madeira, de cobertura, formada por entabulamento de
madeira aglomerada, madres, dormentes, asnas, com acabamento em perfeito estado de
trabalho.

e Substituicao das vedacoes, rufos, tubos de queda.
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PARCELA 4

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas
e Limpeza dos azulejos e nova pintura.
e Limpeza da cantaria exterior.
e Pintura de caixilharias, portadas interiores e portas.
¢ Manutencao e pintura de grades de varandas.
e Verificacao e manutencao das empenas e reparacao da fachada tardoz.

¢ Eliminar marquise do andar recuado.

Interior

e Restauracdo de algumas manchas de humidade nas paredes e tectos incluindo pinturas
gerais. Reparacao de portas interiores em madeira, janelas e portas.

¢ Revisao na caixa de escadas corrigindo algumas eventuais falha no pavimento.

e Revisdo de instalacdes de agua saneamento e electricidade.

PARCELA 5

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de

Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientagoes:

Fachadas
e Limpeza dos azulejos e revisao de pecas em falta.
e Reparacao e pintura de caixilharias, portadas interiores e portas.
e Substituicao de vidros.
¢ Limpeza da cantaria exterior.

e Manutencao e pintura de grades de varandas.
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e Retirar elementos dissonantes anexados a fachada tais como: o alarme e fios eléctricos.
e As empenas e a fachada tardoz devem ser alvo de uma intervencao que reforce a sua
estrutura visto que esta em risco de ruir.
Interior

e Reconstrucédo de todo o interior dado a mau estado da estrutura do edificio e a inexisténcia

de infra-estruturas.

e Limpeza interior do Saguao.

Cobertura
e Reconstrucao da cobertura

e Substituicao das vedacoes, rufos, tubos de queda.

PARCELA 6

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
Fachadas
e Substituicao de rebocos e nova pintura.
¢ Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.
e Reparacao e pintura de caixilharias, portadas interiores e portas.
e Manutencao e pintura de grades de varandas.
e Reparacao das empenas e da fachada tardoz tendo em conta uma nova intervencao no
interior deste quarteirao.
Interior

¢ Restauracao das patologias existentes nas paredes e tectos incluindo rebocos e pinturas

gerais.

e Reparacao de portas interiores em madeira, janelas e portas.
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e Restauracdao de lajes de madeira com substituicao de vigas principais deterioradas,
reparacao de entabulamento de madeira, incluindo escoramento de laje, abertura de caixas
em muros, dormentes, lixamento, limpeza, aplicacdo de primario com produto anti-fungos e

anti-empodrecimento, betumacao e vedacao de fendas e faltas.

Cobertura

e Correccao de dissonancia do piso superior, o telhado devera ter uma agua para a fachada

principal.

PARCELA 7

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas
e Substituicao de rebocos e nova pintura.
e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.
e Reparacao e pintura de caixilharias, portadas interiores e portas.
e Manutencao e pintura de grades de varandas.

e Eliminar elementos dissonantes no recuado, correccao do beiral bem como recuo e

substituicdo da guarda do patio do andar recuado.

Interior

e Restauracdo das patologias existentes nas paredes e tectos incluindo rebocos e pinturas

gerais.
e Reparacao de portas interiores em madeira, janelas e portas.

e Restauracao de lajes de madeira com substituicao de vigas principais deterioradas,
reparacao de entabulamento de madeira, incluindo escoramento de laje, abertura de caixas
em muros, dormentes, lixamento, limpeza, aplicacdo de primario com produto anti-fungos e

anti-empodrecimento, betumacao e vedacao de fendas e faltas.
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Cobertura
e Revisao da cobertura.

e Substituicao das vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda.

PARCELA 15

Sem intervencao.

Actualmente encontra-se em obras de recuperacao.

PARCELA 16
Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:
Fachadas
e Substituicao de rebocos e nova pintura na fachada tardoz.

e Retirar elementos dissonantes (porta e janela em aluminio) nas traseiras/ logradouro

Interior

e Restauracdo de pequenas patologias existentes nas paredes e tectos incluindo pinturas

gerais.
e Substituicao de rodapé em locais pontuais dos fogos, por falta de eficacia do rodapé actual.

e Substituir a telha de vidro da entrada de luz existente.

Cobertura
¢ Colocacao de isolamento térmico.

e No numero 94 verificou-se uma infiltracdo de agua sendo necessaria a sua respectiva

reparacao.
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PARCELA 17

Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
Fachadas
e Retirar elementos dissonantes (toldo do espaco comercial no rés-do-chdo e portadas
exteriores do piso superior) da fachada principal.
Interior

e Restauracdo das pequenas patologias existentes nas paredes, empenas e tectos incluindo

rebocos e pinturas gerais.
¢ Colocacao de revestimentos ceramicos nas cozinhas.
¢ Pintura de portas interiores.
e Limpeza e manutencao do saguao.
e Revisao de instalacoes de agua saneamento e electricidade.

e Revisdo e manutencao da estrutura eléctrica e de telecomunicacoes.

Cobertura

e Verificacao, reparacao e substituicao das vedacdes, rufos, caleiras e tubos de queda.

PARCELA 18

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

e Limpeza da cantaria exterior.

e Corrigir elementos dissonantes : substituir portas do espaco comercial no rés-do-chao que
sdo de aluminio a cor natural; no corpo avancado do piso superior, corrigir a dimensao do
vao da janela que devera ser interrompido por elemento vertical, bem como as

caracteristicas da propria janela.
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e Reparacao das empenas e da fachada tardoz.

Interior

e Restauracdao de lajes de madeira com substituicdo de vigas principais deterioradas,
reparacao de entabulamento de madeira, incluindo escoramento de laje, abertura de caixas
em muros, dormentes, lixamento, limpeza, aplicacao de primario com produto anti-fungos e

anti-empodrecimento, betumacao e vedacao de fendas e faltas.

e Reparacao de estuques, rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Vedacao de

fendas e faltas.
e Reparacao de portas interiores em madeira e janelas.
e WC (sanita+lavatorio+ banheira/chuveiro +tubagem)
e Equipamento e infra-estruturas para cozinha (tubagem-+armarios).
e Substituicao dos azulejos nas casas de banho e cozinhas.

e O lanternim deve ser reparado e restaurado sendo um elemento de destaque dada a sua

riqueza arquitectonica.
e Revisao e manutencao da estrutura eléctrica e de telecomunicacoes.

e Levantamento de tubagens de canalizacdes e de escoamentos de uma habitacao normal, por
meios manuais, incluindo limpeza e remocao de entulho a beira da carga, sem transporte a

vazadouro.

e Limpeza e manutencao do saguao.

Cobertura

¢ Restauracao de estrutura de madeira, de cobertura, formada por entabulamento de
madeira aglomerada, madres, dormentes, asnas, com acabamento em perfeito estado de
trabalho. Restauracao de coberturas de telha ceramica canudo, assente cada 5 fileiras com
argamassa bastarda de cimento portland pozolanico tipo 11/32,5R e cal 1/1/6, utilizando
telha nova em canais e reutilizando a velha em cobertores, incluindo parte proporcional de

remates.

e Substituicao das vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda.

PARCELA 19
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Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

e Limpeza da cantaria exterior.

e Retirar elementos dissonantes (toldo e ventilacao a vista do espaco comercial no rés-do-

chao) da fachada principal
e Pintura das caixilharias.

e Reparacao da fachada tardoz.

Interior

e Restauracdo de lajes de madeira com substituicdo de vigas principais deterioradas,
reparacao de entabulamento de madeira, incluindo escoramento de laje, abertura de caixas
em muros, dormentes, lixamento, limpeza, aplicacdo de primario com produto anti-fungos e

anti-empodrecimento, betumacao e vedacao de fendas e faltas.

e Reparacao de estuques, rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Vedacao de
fendas e faltas.

e Reparacao de portas interiores em madeira e janelas.

e WC (sanita+lavatério+ banheira/chuveiro +tubagem)

e Equipamento e infra-estruturas para cozinha (tubagem-+armarios).
e Colocacao dos azulejos nas casas de banho e cozinhas.

¢ O lanternim deve ser reparado e restaurado sendo um elemento de destaque dada a sua

riqueza arquitectonica.
e Revisdao e manutencao da estrutura eléctrica e de telecomunicacoes.

¢ Levantamento de tubagens de canalizacdes e de escoamentos de uma habitacao normal, por
meios manuais, incluindo limpeza e remocao de entulho a beira da carga, sem transporte a

vazadouro.

¢ Limpeza e manutencao do saguao.
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Cobertura

Restauracao de estrutura de madeira, de cobertura, formada por entabulamento de
madeira aglomerada, madres, dormentes, asnas, com acabamento em perfeito estado de
trabalho. Restauracao de coberturas de telha ceramica canudo, assente cada 5 fileiras com
argamassa bastarda de cimento portland pozolanico tipo 11/32,5R e cal 1/1/6, utilizando
telha nova em canais e reutilizando a velha em cobertores, incluindo parte proporcional de

remates.

Substituicao das vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda.

Recomenda¢des

A Intervencao podera resultar de um projecto de emparcelamento das parcelas 18 e 19. Neste caso,

as comunicacoes verticais poderao ser optimizadas. Sugere-se a reserva de espaco para a futura

instalacao de um ascensor.

PARCELA 20

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

Limpeza da cantaria exterior.

Retirar elementos dissonantes (ventilacdo a vista do espaco comercial no rés-do-chao) da

fachada principal

Reparacao das empenas e fachada tardoz.

Interior

Reparacao dos pavimentos.

Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Reparacao de faltas.
Substituicao de portas interiores em madeira e suas molduras.

Substituicao de janelas em madeira.

WC (sanita+lavatorio+ banheira/chuveiro +tubagem)

Equipamento e infra-estruturas para cozinha (tubagem-+armarios).
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e Colocacao dos azulejos nas casas de banho e cozinhas.
e Revisao e manutencao da estrutura eléctrica e de telecomunicacoes.

e Levantamento de tubagens de canalizacdes e de escoamentos de uma habitacao normal, por
meios manuais, incluindo limpeza e remocao de entulho a beira da carga, sem transporte a

vazadouro.

Cobertura

e Restauracdao de estrutura de madeira, de cobertura, formada por entabulamento de
madeira aglomerada, madres, dormentes, asnas, com acabamento em perfeito estado de
trabalho. Restauracao de coberturas de telha ceramica canudo, assente cada 5 fileiras com
argamassa bastarda de cimento portland pozolanico tipo 11/32,5R e cal 1/1/6, utilizando
telha nova em canais e reutilizando a velha em cobertores, incluindo parte proporcional de

remates.

e Substituicao das vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda.

PARCELA 21

Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

A Parcela 21 foi sujeita a emparcelamento encontrando-se renovada, e genericamente sem
necessidade de intervencdo. As intervencoes definidas referem-se a correccao de patologias

pontuais muito localizadas e a obras de manutencao.

Fachadas
¢ Pintura das empenas (chapa ondulada).
e Reparacao no remate das empenas e fachada tardoz

e Limpeza da pedra correspondente ao saguao na fachada tardoz.

Interior
e Reparacao pontual dos pavimentos.
e Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores.

¢ Reparacao pontual e pintura nas caixilharias de madeira.
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Cobertura
e Reparacao de anomalias existentes na cobertura.
e Revisao das vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda.

e Reforcar isolamento térmico.

PARCELA 22

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de
Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientagoes:
Fachadas

e Substituicao de rebocos e nova pintura.

e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.

e Substituicao de caixilharias e portas de entrada.

e Retirar persianas exteriores classificando-as como elementos dissonantes da fachada e

colocar portadas interiores.

e Retirar o toldo (2°piso) de chapa policarbonato ondulado verde classificando-o como
elemento dissonante.

e Reparacao ou reconstrucao das empenas e da fachada tardoz.

Interior
e Reconstrucédo do seu interior, dado a o mau estado da estrutura do edificio e a inexisténcia
de infra-estruturas.
Cobertura

e Reconstrucao da cobertura.

PARCELA 23

Intervencdao de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de

Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
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Fachadas
e Substituicao de rebocos e nova pintura.
e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.
e Substituicao de caixilharias e portas de entrada.
e Reparacao e pintura de grades de varandas.

e Reparacao ou reconstrucao das empenas e da fachada tardoz.

Interior

e Reconstrucao do seu interior, dado a 0 mau estado da estrutura do edificio e a inexisténcia

de infra-estruturas.

Cobertura

¢ Reconstrucao da cobertura.

PARCELA 24

Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

A Parcela 24 foi sujeita a emparcelamento encontrando-se renovada, e genericamente sem

necessidade de intervencao.

As intervencoes definidas referem-se a correccao de patologias pontuais muito localizadas e a obras

de manutencao.

Fachadas
e Limpeza da cantaria exterior.

¢ Pintura das caixilharias e portas de entrada, ao nivel do rés-do-chao.

Interior
e Reparacao pontual dos pavimentos.

¢ Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Tratamento da patologia

existente (humidades) resultante de infiltracdo de agua.

e Limpeza e manutencao do saguao.
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e Obras pontuais de manutencao - rebocos, pinturas e verificacdo das coberturas para

correccao de patologias pontuais de infiltracdo de agua.

Para além destas obras prevé-se a remodelacado interior das areas destinadas aos equipamentos
sociais, com vista a ampliacao do “lar de Idosos”, para as instalacdes da “Creche” e do”Centro de
Animacao para a Infancia” e requalificacdo dos servicos de “Cozinha e Lavandarias Comunitaria”.
Impde-se a manutencao das fachadas e interiormente deverdao ser salvaguardados todos os

elementos de valor patrimonial.

PARCELA 25

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de
Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

e Fachada volvida a rua de Sant’Ana, actualmente encontra-se em obras de recuperacdo, sem

intervencao.
e Fachada para o largo de Pena ventosa:
¢ Retirar elementos dissonantes (persiana exterior)
¢ Nova pintura no seu revestimento exterior (chapa ondulada).
e Reparacao e pintura de caixilharias e portas.
e Colocacao de portadas interiores.

e Verificacao e reparacao das empenas.

Interior
e Recuperacao ou reconstrucao do interior dado a o mau estado da estrutura do edificio das
fraccées com entrada pelo largo de Pena Ventosa.
Cobertura
e Reparacao de anomalias existentes na cobertura.
e Revisao das vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda.

e Reforcar isolamento térmico.
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PARCELA 29

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de
Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
Fachadas

e Substituicao de rebocos e nova pintura.

e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.

¢ Nova pintura no revestimento exterior do Ultimo andar (chapa ondulada).

e Substituicao de caixilharias e portas (exteriores).

e Retirar persianas classificando-as como um aspecto dissonante da fachada e colocar
portadas interiores.

e Substituicao de vidros.
e Recuperacao do candeeiro existente na fachada.

e Reparacao ou reconstrucao da empena e das fachadas voltadas ao espaco publico.

Interior
e Reconstrucédo do seu interior, dado a o mau estado da estrutura do edificio e a inexisténcia
de infra-estruturas.
Cobertura

¢ Reconstrucao da cobertura.

PARCELA 35

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
Fachadas

e Substituicao de rebocos e pintura.

e Retirar elementos dissonantes: ventilacdo exterior na caixa de escadas e toldo no rés-do-
chao.
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¢ Pintura nas caixilharias e portas (estrutura metalica)

Interior
e Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores.

e Limpeza e tratamento do antigo Aljube no logradouro

Cobertura

e Verificacao das vedacoes, rufos, caleiras e tubos de queda.

PARCELA 39

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
Fachadas
e Substituicao de rebocos e nova pintura.
e Limpeza e Restruturacao da cantaria exterior.
e Reparacao e pintura de caixilharias e portas.
e Retirar elementos dissonantes, persianas exteriores e toldo.
e (Colocar portadas interiores.
e Reparacao das empenas e da fachada tardoz, devendo esta dada a sua visibilidade ser
tratada com fachada principal.
Interior

e Restauracao de lajes de madeira com substituicao de vigas principais deterioradas,
reparacao de entabulamento de madeira, incluindo escoramento de laje, abertura de caixas
em muros, dormentes, lixamento, limpeza, aplicacao de primario com produto anti-fungos e

anti-empodrecimento, betumacao e vedacao de fendas e faltas.
¢ Tratamento de pavimentos.
e Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Reparacao de faltas

e Reparacao de portas interiores em madeira e janelas.
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Cobertura

e Restauracdao de estrutura de madeira, de cobertura, formada por entabulamento de
madeira aglomerada, madres, dormentes, asnas, com acabamento em perfeito estado de
trabalho.

e Substituicao das vedacdes, rufos, caleiras e tubos de queda.

PARCELA 40

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
Fachadas

e Substituicao de rebocos e nova pintura.

e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.

e Reparacao e pintura de caixilharias e portas.

e Retirar elementos dissonantes tais como os plasticos nas grades de varandas, persianas
exteriores e antenas.

e (Colocar portadas interiores.
e Reparacdo ou reconstrucdao das empenas e da fachada tardoz, devendo esta ultima ser
tratada como fachada principal.
Interior

e Restauracdao de lajes de madeira com substituicdo de vigas principais deterioradas,
reparacao de entabulamento de madeira, incluindo escoramento de laje, abertura de caixas
em muros, dormentes, lixamento, limpeza, aplicacdo de primario com produto anti-fungos e

anti-empodrecimento, betumacao e vedacao de fendas e faltas.
e Tratamento de pavimentos.
e Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Reparacao de faltas

e Reparacao de portas interiores em madeira e janelas.
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Cobertura

e Restauracdao de estrutura de madeira, de cobertura, formada por entabulamento de
madeira aglomerada, madres, dormentes, asnas, com acabamento em perfeito estado de
trabalho.

e Substituicao das vedacdes, rufos, caleiras e tubos de queda.

PARCELA 46

Intervencao de Nivel Médio, segundo a classificacao explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
Fachadas
e Substituicao de rebocos e nova pintura.
e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.
e Reparacao e pintura nas caixilharias e portas de entrada.
e Retirar persianas classificando-as como elemento dissonante da fachada e colocar portadas
interiores.
Interior
e Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Reparacao de faltas
e Tratamento nas madeiras (rodapé, peitoris, portas interiores, soalho nas escadas, etc.)
e Tratamento de pavimentos ceramicos.
e WC (sanita+lavatorio+ chuveiro+tubagem)

e Revisao, reparacao e manutencao da estrutura eléctrica, aguas e de telecomunicacées.

Cobertura

e Revisao da cobertura

PARCELA 47

Sem intervencao.

Actualmente encontra-se em obras de recuperacao.
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Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Interior

¢ Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Reparacao de faltas.

Cobertura

e Revisao da cobertura, admitindo-se a rectificacdo da cota de cumeada do telhado,
alinhando pela cota de cumeada mais elevada e desde que tal nao resulte alteracao da
altura da fachada de rua ou em construcdées que ultrapassem o plano da agua de telhado

volvida a rua de Pena Ventosa.

PARCELA 49

Intervencdo de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Fachadas

e Reparacao das empenas devido a humidades provenientes da parcela 50.

Interior
e Reparacao de rebocos e pintura em tectos e paredes interiores. Reparacao de faltas.
e Reparacéo de pavimentos. (fogo do rés-do-chao)
e WC (sanita+lavatorio+ banheira/chuveiro +tubagem) no fogo do rés-do-chao.

e Revisdo, reparacao e manutencao da estrutura eléctrica, aguas e de telecomunicacées.

Cobertura

e Revisdao da cobertura, admitindo-se a rectificacdo da cota de cumeada do telhado,
alinhando pela cota de cumeada mais elevada e desde que tal nao resulte alteracao da
altura da fachada de rua ou em construcées que ultrapassem o plano da agua de telhado

volvida a rua de Pena Ventosa.

Projecto Base de Documento Estratégico para a Unidade de Intervencao da Bainharia




CONSULTORES TECNICOS, LD

PARCELA 50

Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

A Parcela 50 foi sujeita a obras de renovacdo. Encontra-se genericamente em bom estado de
conservacao sem necessidade de intervencao. As intervencoes definidas referem-se a correccao de
patologias pontuais muito localizadas e a obras de manutencao.

Interior

e As madeiras das caixilharias precisam de tratamento dada a existéncia do “bicho da

madeira”.

¢ Pontuais obras de manutencao (rebocos/pintura) nas paredes e tectos.

Cobertura

e Reparacao nos remates das empenas e da fachada tardoz relativamente a cobertura.

PARCELA 51

Intervencado de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
A Parcela 51 foi sujeita a obras de renovacdo. Encontra-se genericamente em bom estado de
conservacao sem necessidade de intervencao. As intervencoes definidas referem-se a correccao de
patologias pontuais muito localizadas e a obras de manutencao.
Fachadas

e Substituicao de rebocos e nova pintura.

¢ Pintura nas respectivas caixilharias.

e Revisao e reparacao das estruturas das aguas pluviais (cano partido).

Interior

e As madeiras das caixilharias precisam de tratamento dada a existéncia do “bicho da
madeira”.

e Pontuais obras de manutencao (rebocos/pintura) nas paredes e tectos.
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Cobertura

e Reparacao nos remates das empenas e da fachada tardoz relativamente a cobertura.

PARCELA 52

Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

A Parcela 52 foi sujeita a obras de renovacao. Encontra-se genericamente em bom estado de
conservacao sem necessidade de intervencao. As intervencoes definidas referem-se a correccao de
patologias pontuais muito localizadas e a obras de manutencao.

Interior

e As madeiras das caixilharias precisam de tratamento dada a existéncia do “bicho da

madeira”.

e Pontuais obras de manutencao (pintura)

PARCELA 53

Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacao explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,
com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

A Parcela 53 foi sujeita a obras de renovacdo. Encontra-se genericamente em bom estado de
conservacao sem necessidade de intervencao. As intervencoes definidas referem-se a correccao de
patologias pontuais muito localizadas e a obras de manutencao.
Fachadas

e Pintura na fachada principal.

e Manutencao das aguas pluviais.

e Interior

e As madeiras das caixilharias precisam de tratamento dada a existéncia do “bicho da

madeira”.

PARCELA 54

Intervencao de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | - Niveis de

Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:
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Fachadas
e Substituicao de rebocos e nova pintura.
e Limpeza e Reestruturacao da cantaria exterior.
e Substituicao de caixilharias e portas de entrada.

e Retirar persianas classificando-as como um aspecto dissonante da fachada e colocar
portadas interiores.

e Revisao e manutencao da estrutura eléctrica e de telecomunicacoes.

e Levantamento de tubagens de canalizacdes e de escoamentos de uma habitacao normal, por
meios manuais, incluindo limpeza e remocao de entulho a beira da carga, sem transporte a

vazadouro.
e Revisao e manutencao do saneamento.

e Reparacao ou reconstrucao das empenas e da fachada tardoz.

Interior
e Reconstrucao do seu interior, dado a 0 mau estado da estrutura do edificio e a inexisténcia
de infra-estruturas.
Cobertura

e Reconstrucao da cobertura.

PARCELA 55

Intervencao de Nivel Ligeiro, segundo a classificacao explanada no Anexo | - Niveis de Intervencao,

com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

A Parcela 55 foi sujeita a obras de renovacdo. Encontra-se genericamente em bom estado de
conservacao sem necessidade de intervencao. As intervencoes definidas referem-se a correccao de

patologias pontuais muito localizadas e a obras de manutencao.
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Fachadas

e Retirar persianas classificando-as como elemento dissonante da fachada e colocar portadas

interiores.
e Revisdao e manutencao da estrutura eléctrica e de telecomunicacoes.
e Revisao e manutencao do saneamento.

e Reparacao e revisao das empenas (humidades) e da fachada tardoz.
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<
—
o
[}
-4
<
a
o
o
()

AREA FOGO (ABC m2)

(ABC

m2)

AREA EDIFiCIO

AREA EDIFiCIO
(area atil m2)

PROPRIETARIO

OCUPAGAO (QUALIDADE)

NOME COMPLETO

DESIGNACAO DA
ACTIVIDADE

TIPOLOGIA FOGO

N° PESSOAS AGREGADO
FAMILIAR/
/TRABALHADORES

DATA CONTRATO ARREND.
VALOR RENDA (€)

ESTADO DE CONSERVACAO

TIPO DE INTERVENCAO

NiVEL DE INTERVENGAO

ESTIMATIVA CUSTO OBRA
()]

OBSERVACOES

1 | Rua Escura, 2/4;Rua da Bainharia, 162/166 |R/c 39,6 Devoluto Estabelecimento Mau
1 | Rua Escura, 6 1° Andar 39,6 Rosa M? Matos Lemos de Devoluto Habitacao Mau
158,5 96,2 ; . R
Veiga Gil Carneiro Lamy
1 | Rua Escura, 6 2° Andar 39,6 Devoluto Habitacdo Mau
1 | Rua Escura, 6 3° Andar 39,6 Devoluto Habitacao Mau .
= Conjugada | Profunda
Entrada para
2 | Rua da Bainharia, 160 R/c 27,6 Devoluto habitacdo Mau
2 | Rua da Bainharia, 158 1° Andar 27,6 Rosa M? Matos Lemos de Devoluto Habitacao Mau
110,3 58,0 : . X
Veiga Gil Carneiro Lamy
2 | Rua da Bainharia, 158 2° Andar 27,6 Devoluto Habitacdo Mau
2 | Rua da Bainharia, 158 3° Andar 27,6 Devoluto Habitacdo Mau
Armazém/ Is+wc(R/c)
3 | Rua da Bainharia, 152 e 154 R/c + Sobreloja Devoluto + 25 (na Mau
Devoluto R
82,0 Sobreloja)
Maria  Manuela Rocha ) Maria das Dores Martins dos . L
3 | Rua da Bainharia, 156 1° Andar 55,9 | 2657 | 176,7 | parte silva Arrendatario | Santos Habitacdo T2 2| 2004 | 175,00 € | Médio | Isolada Média 79.807
3 | Rua da Bainharia, 156 2° Andar 55,9 Arrendatario | Infancia Carvalho de Sousa Habitacao T2 2| 1955|20,78 € | Médio
Habitacao/
3 | Rua da Bainharia, 156 3° Andar + Sotao 72,0 Devoluto Devoluto T3 Ruina
Edite Maria Martim Vieira de
4 | Rua da Bainharia, 148 R/c 47,1 Arrendatario | Almeida Estabelecimento | Café 1s+wc+ar 1| 1993 | 184,48 € | Médio
4 | Rua da Bainharia, 150 1° Andar 47,1 Adelino de Oliveira Alves ; | Arrendatario | Rui Manuel Pereira Almeida Habitacao T1 1| 2005 | 190,00 € | Médio .
188,4 - . Isolada Média 58.879
Benjamim de Oliveira Alves | Devoluto / Em
4 | Rua da Bainharia, 150 2°Andar 47,1 Obras Habitacdo T2 obras
Antonio Manuel Fernandes
4 | Rua da Bainharia, 150 3° Andar 47,1 Arrendatario | Pereira Habitacdo T2 Bom
5 | Rua da Bainharia, 142 - 144 R/c 46,6 Arrendatario | Augusto Barbosa da Silva Estabelecimento | Talho 1s+wc+ar 187,50 € | Médio
X : o . . - s . — .
5 | Rua da Bainharia, 140 1° Andar 46,6 186,5 98,2 g/:ilvnaa Dulce Monteiro da Arrendatario | Maria Alice da Silva Carvalho g?.lzllt‘z:;e/m T2 3| 1991 | 124,70 € | Ruina Isolada Profunda | 139.875
ici
5 | Rua da Bainharia, 140 2° Andar 46,6 Arrendatario | Faustino Anténio Pereira Devoluto 2 salas Ruina
5 | Rua da Bainharia, 140 3° Andar recuado | 46,6 Arrendatario | Faustino Antonio Pereira Habitacao T2 3| 1961|1,80€ Mau
Loja
de
Vestua
6 | Rua da Bainharia, 138 R/c 25,0 Angelo Ricardo Almeida Arrendatario | Rosa Maria da Silva Gaspar Estabelecimento | rio 1s+wc+ar 1 Médio
Silva; Fabio Gustavo da "
6 | Rua da Bainharia, 136 1° Andar 250 | 1901 | 529 | iva'Cavadez; Vania Maria | Arrendatério | Bruno Miguel da Silva Aradijo Habitacdo T1 3| 2005 | 150,00 € | Medio | 's0tada Media 29.251
Mendes da Silva
6 | Rua da Bainharia, 136 2° Andar 25,0 Arrendatario | Armando Maria da Silva Coelho Habitacdo T0 2| 1982 | 37,00 € | Médio
Manuel Anténio Fernandes
6 | Rua da Bainharia, 136 3° Andar 25,0 Arrendatario | Pereira Habitacao T2 1| 2004 | 175,00 € | Médio
Barbe N&o pagam
152,4 93,8 Carlos Anténio Dias Bessa aria renda - Isolada Média 35.495
7 | Rua da Bainharia, 132 R/c 32,0 Proprietario Estabelecimento | Bessa 1s+wc+ar Familiares do Médio
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AREA FOGO (ABC m2)

(ABC

m2)

AREA EDIFiCIO

AREA EDIFiCIO
(area atil m2)

PROPRIETARIO

OCUPAGAO (QUALIDADE)

NOME COMPLETO

DESIGNACAO DA
ACTIVIDADE

TIPOLOGIA FOGO

N° PESSOAS AGREGADO

FAMILIAR/
/TRABALHADORES

DATA CONTRATO ARREND.

VALOR RENDA (€)

proprietario

ESTADO DE CONSERVACAO

TIPO DE INTERVENCAO

NiVEL DE INTERVENGAO

ESTIMATIVA CUSTO OBRA
()]

OBSERVACOES

7 | Rua da Bainharia, 134 1° Andar 32,0 Proprietario | Fernanda Rosa Gongalves Habitacao T 1 Médio
7 | Rua da Bainharia, 134 2° Andar 32,0 Proprietario | Sandra Manuela Gongalves Dias Habitacao T2 3 Médio
7 | Rua da Bainharia, 134 3° Andar 32,0 Proprietario | Carlos Manuel Gonlcalves Dias Habitacao T2 3 Médio
Habitacao/espaco
7 | Rua da Bainharia, 134 4° Andar recuado 24,3 Proprietario comum 1s+coz+ar Médio
8 | Rua da Bainharia, 128 a 130 R/c+1°+2°+3°+Sot. 560,0 Camara Municipal do Porto | Devoluto Devoluto/Ruina Mau .
Conjugada | Profunda
9 | Rua da Bainharia, 124 a 126 R/c+1°+2°+3°+Sot. 360 Camara Municipal do Porto | Devoluto Devoluto/Ruina Mau
Rics 1%+2° 136,0 Conjugada | Profunda
10 | Rua da Bainharia, 120-122 Andar ’ Camara Municipal do Porto | Devoluto Devoluto/Ruina Ruina Jug
11 | Rua da Bainharia, 116 - 118 R/c 64,6 Devoluto Nao foi vistoriado Estabelecimento Mau
11 | Rua da Bainharia, 116 - 118 1° Andar 64,6 Devoluto Nao foi vistoriado Habitacdo Mau
Maria de Lurdes Martins Almeida
11 | Rua da Bainharia, 116 - 118 2° Andar 64,6 L. . Arrendatario | Pacheco Habitacdo T2 3 125,00 € | Mau .
339,6 255,5 Firmino Perreira Barrote Conjugada | Profunda
11 | Rua da Bainharia, 116 - 118 3° Andar 64,6 Arrendatario | Maria da Gléria Sousa Marques Habitacao T2 1 100,00 € | Mau
Alexandre Jesus Mouco
11 | Rua da Bainharia, 116 - 118 4° Andar recuado 56,3 Arrendatario | Guimaraes Habitacao Mau
Alexandre Jesus Mouco
11 | Rua da Bainharia, 116 - 118 5° Andar recuado | 25,0 Arrendatario | Guimaraes Habitacao T2 3 125,00 € | Mau
12 | Rua da Bainharia, 112 - 114 R/c+ 1%+ 2°+ 3° 315,0 Camara Municipal do Porto | Devoluto Devoluto/Ruina Ruina Conjugada | Profunda
Valentina Marques Pinto
Guedes; Francisco de Matos
Roseiro Maia; Ilda Gracio
220,0 Paisana; Joao Francisco Conjugada | Profunda
Guedes Saldanha; Maria
Salomé Tropa Salgueiro
13 | Rua da Bainharia, 110 R/c+ 1%+ 2°+ 3° Alves Guedes Saldanha Devoluto Devoluto/Ruina Ruina
14 | Rua da Bainharia, 106 - 108 R/c+ 1%+ 2°+ 3° 230,0 Camara Municipal do Porto | Devoluto Devoluto/Ruina Ruina Conjugada | Profunda
Casa
de
Moldur Em
15 | Rua da Bainharia, 102 - 104 R/c 43,1 Arrendatario | Faustino Anténio Pereira Estabelecimento | as 1s+wC 1| 1988 | 136,00 € | obras
Alfredo Magalhaes Sa Em
15 | Rua da Bainharia, 102 - 104 1° Andar 43,1 2233 1554 | Azevedo; Julieta da Em Obra Devoluto T2 gzlras Sem Intervencio
15 | Rua da Bainharia, 102 - 104 2° Andar 43,1 Conceicdo Magalhaes Em Obra Devoluto ) obras
Em
15 | Rua da Bainharia, 102 - 104 3° Andar 43,1 Em Obra Devoluto T2 obras
Em
15 | Rua da Bainharia, 102 - 104 4° Andar recuado 51,1 Em Obra Devoluto T2 obras
Firma José Campos e
16 | Rua da Bainharia, 92,96,96% e 98 R/c - Fraccao A 57,0 Mulher Devoluto Nao foi possivel a vistoria Devoluto
1° Andar - L
16 | Rua da Bainharia, 100 Fraccao B 65,0 Camara Municipal do Porto | Arrendatario | Rosa Anjos Magalhaes Habitacao Bom Izz)gtfr]ar:
2° Andar - 464,0 | 399,0 Isolada de 46.400 Parcelas que foram ja alvo de
16 | Rua da Bainharia, 100 Fraccao D 65,0 ! ! Henrique Carneiro e Mulher | Arrendatario | Isolina Dantas Romeu Habitacao Bom manuten ’ intervencdo conjugada
3° Andar - cdo
16 | Rua da Bainharia, 100 Fraccao E 68,0 Camara Municipal do Porto. | Arrendatario | José Paulo Amaral Pereira Habitacao Bom 50)
1°+2°+3° Andar -
16 | Rua da Bainharia, 94 Fraccao C 144,0 Camara Municipal do Porto. | Arrendatario | Aurora Amélia Habitacao Bom
José Ferreira Gomes; José Campos / Nao foi possivel a Armaz Ligeira
17 | Rua da Bainharia, 88 - 90 R/c 37,1 464,0 17,0 Domingos Ferreira Gomes; | Arrendatario | vistoria Estabelecimento | ém do 30,70 € Isolada (obras 36.240
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Alfredo Costa Gomes; Maria Sr. de
Fernanda Ferreira Gomes Campo manuten
Alves; Domingos Camilo sda5 Gao)
Ferreira Gomes José Campos / Nao foi possivel a | Estabelecimento/ | Avenid
17 | Rua da Bainharia, 88 - 90 1° Andar 37,1 Arrendatario vistoria Arrumos a
17 | Rua da Bainharia, 88 - 90 2° Andar 37,1 Arrendatario | Rosa Torre Correia Habitacao T1 1| 2005 | 200,00 € | Médio
17 | Rua da Bainharia, 88 - 90 3° Andar 37,1 Arrendatario (\/Aiaarrl]: de Fatima Rodrigues Habitacio 4 Médio
17 | Rua da Bainharia, 88 - 90 Recuado 32,8 T2 2006 | 200,00 €
18 | Rua da Bainharia, 84 - 86 R/c 47,7 Nao foi possivel vistoria. Devoluto
. . i o Ilda Alice Pereira Ferreira - . N
18 | Rua da Bainharia, 84 - 86 1° Andar 47,7 190,8 181,9 | Valente e José Artur Arrendatario | David Tavares Caetano Habitacao T2 4 5,00 € Mau 97.810
18 | Rua da Bainharia, 84 - 86 2° andar 47,7 Pereira Valente; Devoluto Nao foi possivel a vistoria Devoluto
18 | Rua da Bainharia, 84 - 86 3° Andar + S6tao 47,7 Arrendatario | Jorge Manuel Ramos Teixeira Habitacdo T1 1 4,99 € Mau
1s+COZ.+W
i R/ "
(C)ads:g el 1:) * Conjugada | Média
19 | Rua da Bainharia, 78 - 80 R/C+ Sobreloja 90,9 Arrendatario | Alfredo Amendoeira dos Santos Estabelecimento | Sé (sobreloja) 2 159,00 € | Médio
Maria Helena Azevedo
. . o . . - —
19 | Rua da Bainharia, 82 1° Andar frente 69,9 | 300,6 21,7 (An_tom9 P?relra} Arrendatario | Fernando Jorge Santos Habitacao T0 1] 2003 | 88,96 € | Mau 118.086
Guimaraes; Maria de
19 | Rua da Bainharia, 82 1° Andar traseiras Assuncao Cardoso) Arrendatario | Fernando Dias Pinto Habitacao T1 2 40,80 € | Mau
699 Habitacao /
19 | Rua da Bainharia, 82 2° Andar ’ Devoluto Nao foi possivel a vistoria Devoluto T1
19 | Rua da Bainharia, 82 3° Andar + Sotao 69,9 Arrendatario | Luis Miguel Oliveira Soares Habitacao T2 4 130,00 € | Mau
Bufete
Rafael Onus: hipoteca a favor da Uniao de
20 | Rua da Bainharia, 74 - 76 R/c 42,0 Proprietario | Jorge Manuel Rafael Gomes Estabelecimento |a 1s+COZ+WC Médio - p
Bancos Portugueses, S.A.
Jorge Manuel Rafael
20 | Rua da Bainharia, 74 - 76 1° Andar 42,0 | 167,9 111,4 | Gomes; Maria Paula Arrendatario | Horacio Ribeiro de Oliveira Habitacdo T1 2| 1993 | 150,00 € | Mau Isolada Média 118.050
Teixeira dos Santos Gomes
20 | Rua da Bainharia, 74 - 76 2° Andar 42,0 Proprietario | Jorge Manuel Rafael Gomes Habitacdo T 2 Mau Houve um incéndio no 2° Andar
20 | Rua da Bainharia, 74 - 76 3° Andar + S6tao 42,0 Proprietario | Jorge Manuel Rafael Gomes Habitacao T1 1 Mau
Fundacao para o Ofcllcm Ingewa Parcelas que ja foram alvo de
1090,0 856,0 Desenvolvimento da zona , ade Isolada (obras 21.400 . que ] ugad
. . Histérica do Porto o José Manuel Soares da Mor ) Restau de intervencao conjugada.
21 | Rua da Bainharia, 66 - 68 - 70 - 72 R/c 70,0 Arrendatario | Azevedo Estabelecimento | ro 25+WC 2 373,33 € | Bom manuten
cao)
21 | Rua da Bainharia, 62 1° Andar (Hab. 1) 155.0 Arrendatario | Teresa de Jesus Alves Ferreira Habitacao T2 3| 2001 | 181,03 € | Bom
21 | Rua da Bainharia, 62 1° Andar (Hab. 2) Arrendatario | Luzia Ludovina Carmo Almeida Habitacdo T2 1 130,00 € | Bom
Flavio Jorge dos Santos Teixeira
21 | Rua da Bainharia, 62 2° Andar (Hab. 3) 185.0 Proprietario | Almeida Habitacdo T2 4 150,00 € | Bom
21 | Rua da Bainharia, 62 2° Andar (Hab. 4) Proprietario | Jodo Francisco Cardoso Ferreira | Habitacao T2 4 274,83 € | Bom
21 | Rua da Bainharia, 62 3° Andar (Hab. 5) 185.0 Arrendatario | Alice da Silva Pereira Habitacao T1 1 25,00 € | Bom
’ Arminda Rosa Matos Sabino
21 | Rua da Bainharia, 62 3° Andar (Hab. 6) Proprietario | Rodrigues Habitacao T3 2 281,67 € | Bom
Maria de Fatima dos Santos
21 | Rua da Bainharia, 62 4° Andar (Hab. 7) 143.0 Arrendatario | Pereira Habitacao T2 3| 2000 | 161,00 € | Bom
! Luisa Alexandra Magalhaes Sousa
21 | Rua da Bainharia, 62 4° Andar (Hab. 8) Proprietario | Carneiro Habitacao T1 3 132,53 € | Bom
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21

Rua da Bainharia, 58 - 60

R/c

21

Rua da Bainharia, 56 - 54 - 52A

R/c

AREA FOGO (ABC m2)

118,0

(ABC

m2)

AREA EDIFiCIO

PROPRIETARIO

OCUPAGAO (QUALIDADE)

Arrendatario

NOME COMPLETO

Antonio Fernando Couto Luciano

Estabelecimento

DESIGNACAO DA
ACTIVIDADE

Fabric
oe
repara
cao de
instru
mento
s
music
ais

TIPOLOGIA FOGO

1s+wc

N° PESSOAS AGREGADO
FAMILIAR/
/TRABALHADORES

DATA CONTRATO ARREND.
VALOR RENDA (€)

2002 | 230,00 €

ESTADO DE CONSERVACAO

Bom

Arrendatario

Adozinda Pereira

Estabelecimento

Loja
de
artesa
nato

1s+WC

2002 | 300,00 €

Bom

TIPO DE INTERVENCAO

NiVEL DE INTERVENGAO

OBSERVACOES

22

Rua da Bainharia, 50 - 52

R/c

22

Rua da Bainharia, 52

1° Andar

22

Rua da Bainharia, 52

1° Andar

22

Rua da Bainharia, 52

2° Andar

22

Rua da Bainharia, 52

3°-4° Andar

305,8

260,9

Anténio Pinto da Costa

Proprietario

Rosa Maria Moreira da Silva/nao
foi vistoriado

Estabelecimento

Armaz
ém

Arrendatario

Anténia Maria Pratas

Habitacao

Proprietario

Rosa Maria Moreira da Silva (filha
do prop.)

Habitacao

T2

1966 | 10,00 €

Mau

Nao paga renda
(filha)

Mau

Devoluto

Habitacao /
Devoluto

Mau

Devoluto

Habitacao /
Devoluto

Mau

Isolada

Profunda

197.430

Prédio habitado em mau estado /
ruina. Caso a necessitar de resolugcao
urgente. Antonia Pratas reside num
quarto do T2

23

Rua da Bainharia, 48-46

R/c+1°+2°+3°

336,0

Fundacao para o
Desenvolvimento da zona
Historica do Porto

Devoluto

N&o foi possivel a vistoria

Devoluto/Ruina

Ruina

Isolada

Profunda

172.173

24

Rua da Bainharia, 18-20

R/c

21,5

2343,7

EDP

Equipamento

Posto
de
Transf
ormag
ao

Bom

24

Rua da Bainharia, 42 - 44

R/c

54,0

24

Rua da Bainharia, 40-38-36-34-32-30

R/c+ 1° Traseiras

308,0

21,5

24

Rua da Bainharia, 26 - 28

R/c

44,0

24

Rua da Bainharia, 22 - 24

Cave + R/c

54,5

24

Rua da Bainharia, 18-20

R/c

24,5

Fundacao para o
Desenvolvimento da zona
Historica do Porto

Arrendatario

Adriano Almeida Martins, Lda.

Estabelecimento

Venda
de
materi
al
eléctri
co

1s+wc+ar

Bom

Arrendatario

Centro Social da Sé Catedral
Porto

Servico

Centro
Anima
cao
para a
Criang
a

5s+2w/c

2+4
tempo
parcial

Bom

Arrendatario

Centro Social da Sé Catedral
Porto

Servico

Cozinh
a
Comu
nitaria

Coz+dispen
sa+Wc

Bom

Arrendatario

Centro Social da Sé Catedral
Porto

Servico

Lavan
daria
Social

2S+wc+ar

Bom

Arrendatario

Adriano Almeida Martins, Lda.

Estabelecimento
/Armazém

Armaz
ém de
loja
de
venda
de
materi
al
eléctri
co
(parce
la 27)

1s+wc

Bom

Isolada
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Ligeira
(obras
de
manuten
¢ao)

+
Amplia-

Cao do
Lar de
Idosos

27.500

Utentes do Centro de Animacao -

Parcelas que ja foram alvo de
intervencao conjugada.
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185.0 132.6 Centro Social da Sé Catedral Servico / Crech
24 | Rua de Sant'Ana, 40 1° Andar ’ ’ Devoluto Porto Devoluto e Bom
510 51.0 Maria de Lurdes pinto Vieira Nao
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 1 ’ ’ Arrendatario foi possivel a vistoria Habitacdo T2
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 2 40,0 38,0 Arrendatario | Maria Ascenséo Pereira Monteiro | Habitacéo T 2 | Cont 100,00 € | Bom
552 530 Diamantino Maria Almeida ;acto
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 3 ’ ’ Arrendatario | Campos Habitacao T2 4 e;?;n 122,00 € | Bom
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 4 68,0 60,5 Arrendatario | Domingos Passos Ribeiro Habitacao T2 4 ggm 174,68 € | Bom
61.2 552 Rosa Maria Correia Pimentel prae
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 5 ’ ’ Arrendatario | Esteves Habitacao T2 2 | vend | 164,00 € | Bom
a
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 6 93,2 90,5 Arrendatario | Antonio Duarte Soares dos Santos | Habitagado T3 5 130,00 € | Bom
755 67.0 Carlos Anténio da Silva Costa
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 7 i ? Arrendatario Nao foi possivel a vistoria Habitacao T3
55,2 53,0 Cont
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 8 ’ ’ Arrendatario | José Lourenco Habitacao T2 5 | racto | 250,00 € | Bom
Prom
essa
de
86,5 73,0 Com
prae
Vend
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 9 Arrendatario | Jeronimo Vieira de Castro Habitacao T3 5|a 180,00 € | Bom
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacdo 10 14,5 103,0 Arrendatario Nao foi possivel a vistoria Habitacdo T4
67,5 67,5 Cont
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 11 ’ ’ Arrendatario | Carlos Alberto Alves Martins Habitacao T2 3 | racto | 164,60 € | Bom
Prom
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 12 81,5 78,0 Arrendatario | Estrela Jesus Correia Pimentel Habitacao T3 3 |essa |279,33€ | Bom
79.5 70.5 Antonio Fernando Santa Cruz de
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 13 ’ ’ Arrendatario | Silva Habitacao T3 3| Com | 150,00 € | Bom
prae
105,0 98,5 ) . Vend
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 14 Arrendatario | Antoénio dos Santos Cambeiro Habitacao T3 4|a 200,00 € | Bom
Residé Utentes da Residéncia Comunitaria: 12
ncia - 6 Mulheres e 6 Homens
319,0 260,2 Centro Social da Sé Catedral do Comu
24 | Rua de Sant'Ana, 38 - 40 habitacao 15 Arrendatario | Porto Servico nitaria 12 Bom
770 510 Estabelecimento/ 1s (R/c)+
24 | Rua de Santana, n° 36 R/c + Sobreloja ’ ! Devoluto Devoluto 1s+wc Bom
Em
25 | Rua de Sant'Ana, 34 R/c 41,3 Arrendatario | Antonio Lemos Alvadia Habitacdo T1 2 22,00 € | obras
Em Sem intervencao
25 | Rua de Sant'Ana, 32 1° Andar 41,3 124,0 100,3 Arrendatario | Pedro Manuel Pinto Ventura Habitacao T1 2 147,00 € | obras Isolada (em obras)
413 Aurélio Campos Couto Em
25 | Rua de Sant'Ana, 32 2° Andar ’ Peixoto Arrendatario | Carla Alexandra Sousa Azevedo Habitacao T1 1 152,00 € | obras
25 | Largo de Pena Ventosa, 13 R/c 69,3 97,4 731 Arrendatario Dac!ano Corrjela Az.evedo Habitacao T3 2 25,00 € | Mau Isolada Profunda 42.033
Maria Conceicao Pinto Fernandes
25 | Largo de Pena Ventosa, 13 1° Andar + Sotao 28,0 Arrendatario | Costa Maia Habitacao T2 2| 1988 |25,90 € | Mau
Fundacéo para o Merce :
26 | Rua de Santana, n° 28 a 30 R/c 62,0 434,0 Desenvolvimento da zona Arrendatario | Manuel Carvalho Estabelecimento | aria Mau Conjugada | Profunda
Histdrica do Porto Armaz
ém da
merce B
26 | Rua de Santana, n° 28 a 30 1° Andar 62,0 Arrendatario | Manuel Carvalho Estabelecimento | aria 2 | Nao pagarenda | Mau
26 | Largo de Pena Ventosa, 9/11 R/c 62,0 Devoluto Devoluto Mau
26 | Largo de Pena Ventosa, 9/11 1° Andar 62,0 Devoluto Devoluto Mau
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(ABC

m2)

AREA EDIFiCIO

AREA EDIFiCIO
(area atil m2)
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DESIGNACAO DA
ACTIVIDADE

TIPOLOGIA FOGO

N° PESSOAS AGREGADO
FAMILIAR/
/TRABALHADORES

DATA CONTRATO ARREND.
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ESTADO DE CONSERVACAO

TIPO DE INTERVENCAO

NiVEL DE INTERVENGAO

ESTIMATIVA CUSTO OBRA
()]

OBSERVACOES

26 | Largo de Pena Ventosa, 9/11 2° Andar 62,0 Devoluto Devoluto Mau
26 | Largo de Pena Ventosa, 9/11 3° Andar 62,0 Devoluto Devoluto Mau
27 | Rua de Santana, n° 24 a 26 R/c 62,0 Devoluto Devoluto Mau
27 | Rua de Santana, n° 24 a 26 1° 62,0 Devoluto Devoluto Mau
Fundacéo para o
27 | Largo de Pena Ventosa, 5/7 R/c 62,0 434,0 Desenvolvimento da zona Devoluto Devoluto Mau Conjugada | Profunda
27 | Largo de Pena Ventosa, 5/7 1° Andar 62,0 Histérica do Porto Devoluto Devoluto Mau
27 | Largo de Pena Ventosa, 5/7 2° Andar 62,0 Devoluto Devoluto Mau
27 | Largo de Pena Ventosa, 5/7 3° Andar 62,0 Devoluto Devoluto Mau
28 | Rua de Sant'Ana, 22 - 20 R/c 58,7 Devoluto Devoluto Mau
28 | Largo de Pena Ventosa,3 1° Andar 58,7 Fundacao para o Devoluto Devoluto Mau
28 | Largo de Pena Ventosa,3 2° Andar 58,7 | 293,6 Desenvolvimento da zona | peyoluto Devoluto Mau Conjugada | Profunda
Historica do Porto
28 | Largo de Pena Ventosa,3 3° Andar 58,7 Devoluto Devoluto Mau
28 | Largo de Pena Ventosa,3 4° Andar 58,7 Devoluto Devoluto Mau
29 | Travessa de Sant'Ana, 1 R/c 24,2 Devoluto Devoluto Ruina
29 | Travessa de Sant'Ana, 1 3° Andar 47,1 Arrendatario | Adriano José Nunes Habitacao 1| 1967 Ruina Prédio Habitado (1 quarto no 3° andar)
29 | Travessa de Sant'Ana, 1 1° Andar 47,1 192,9 138,0 Rosa Torre Correia Devoluto Devoluto Ruina | Isolada Profunda | 144.675 | em muito mau estado/ ruina. Caso a
necessitar de resolucao urgente
29 | Travessa de Sant'Ana, 1 2° Andar 47 1 Devoluto Devoluto Ruina
29 | Travessa de Sant'Ana, 1 4° Andar 27,4 Devoluto Devoluto Ruina
armaz
Antoénio Armando da Silva E;sdter
Teixeira / Nao foi vistoriado ucio
30 | Rua Escura, 8 R/C 28,3 Arrendatario Estabelecimento | civil 1s+wc+ar 1| 2005 | 100,00 € | Mau
30 | Rua Escura, 10 1° Andar 28,3 138,4 104,3 Maria Ma‘nuela Rocha Arrendatario | Emilia Rosa Teixeira Habitacao T1 2 75,00 € | Mau Conjugada | Profunda
’ ’ Duarte Silva —
Manuel Fernando Ribeiro da
30 | Rua Escura, 10 2° Andar 28,3 Arrendatario | Fonseca Habitacao T2 3| 1973 | 84,00 € | Mau
30 | Rua Escura, 10 3° Andar 28,3 Arrendatario | Vania Cecilia Rocha Silva Habitacao T1 3| 2006 | 200,00 € | Mau
30 | Rua Escura, 10 4° Andar 25,0 Arrendatario | Anabela Lemos Afonso Habitacao T1 4| 2006 | 175,00 € | Mau
Merce
Maria da Conceicao Moreira aria
31 | Rua Escura, 14 R/c 39,4 Proprietario | Carvalho Silva Comércio Vinhos 1 Mau
Maria da Conceicao Moreira
31 | Rua Escura, 12 1° Andar 39,4 José Moreira; Maria da Proprietario | Carvalho Silva Habitacao Familia do Mau
196,9 118,9 | Conceicao Moreira Maria da Conceicao Moreira roprietario Conjugada | Profunda
31 | Rua Escura, 12 2° Andar 39,4 Carvalho Silva Proprietario | Carvalho Silva Habitacéo prop Mau
Maria da Conceicao Moreira
31 | Rua Escura, 12 3° Andar 39,4 Proprietario | Carvalho Silva Habitacao Mau
Maria da Conceicao Moreira
31 | Rua Escura, 12 4° Andar 39,4 Proprietario | Carvalho Silva Habitacao T3 6 Mau
32 | Rua Escura, 16 R/c+1°+2° +3° 38,0 152,0 Camara Municipal do Porto. | Devoluto Devoluto/Ruina Ruina :
Conjugada | Profunda
33 | Rua Escura, 18 R/c+1°+2°+3°+4° 25,0 125,0 Camara Municipal do Porto. | Devoluto Devoluto/Ruina Ruina
34 | Rua Escura, 20-22 R/c+1°42° +3° 30,0 |120.00 Camara Municipal do Porto. | Devoluto Devoluto/Ruina Mau Conjugada | Profunda
A i Balnea .
35 | Rua Escura, 24 - 28 R/c 363,2 | 363,2 Camara Municipal do Porto. Arrendatario Servico rio Médio Isolada ligeira 26.102
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Maria Manuela da Silva Soares 12
35 | Rua Escura, 24 - 28 1° Andar Arrendatario | Monteiro Habitacdo 2 | anos | 111,46 € | Médio
Hernani Fernando Romeu 5
35 | Rua Escura, 24 - 28 2° Andar Arrendatario | Ferreira Habitacao 4| anos | 34,00 € | Médio
Maria Amélia da Silva Lima
Fraga; Rui Fernando
Cardoso Fraga; José Carlos :
855,1 Lima Fraga; Arminda Conjugada | Profunda
Fernanda Silva Fraga;
36 | Rua de Sao Sebastido, 81 - 83 R/C e 1° Andar Susana Maria Lima Fraga Proprietario | Maria Amélia da Silva Lima Fraga | Estabelecimento 22 quartos 1 Médio
Estabelecimento/
37 | Rua de Sao Sebastido, 75 - 77 R/c + Sobreloja 28,2 106,9 62,0 Dlana. Suzete Pereira de Proprietario Devoluto 2s5+WC Mau Conjugada | Profunda
1° + 2° Andar Almeida
37 | Rua de Sao Sebastido, 75 - 77 (recuado) + Sotao | 78,8 Proprietario Devoluto T3 Mau
38 | Rua de Sao Sebastido, 73 R/c 26,7 o Devoluto Estabelecimento 1sala Médio .
1°+2° Andar 70,2 50,3 Leonor Teixeira Pinto Conjugada | Profunda
38 | Rua de Sao Sebastido, 71 (recuado) + Sotdo | 43,5 Arrendatario | Dulce Maria Costa Gomes Silva Habitacao T2 4 275,00 € | Médio
Casa
de 1s+coz.+
Pasto wc+ar'
Estabelecimento/ | Améri .
39 | Rua de Sao Sebastido, 63 - 67 R/c 52,3 188,3 109,0 Rosa da Silva Alves Proprietario Devoluto co ;?(g;rl::tg?io Médio Isolada Média 51.200
39 | Rua de Sao Sebastido, 63 - 67 1° Andar 52,3 Proprietario Habitacao T3 1 Médio
39 | Rua de Sao Sebastido, 63 - 67 2° Andar 52,3 Proprietario Habitacao T3 1 Médio
39 | Rua de Sao Sebastido, 63 - 67 3° Andar recuado 31,3 Proprietario Habitacdo T1 1 Médio
40 | Rua de Sao Sebastido, 59 R/c 60,1 Arrendatario | Fernando da Silva Rodrigues Habitacdo T2 2 250,00 € | Médio
Laurentino Silvério Remualdo
- ix i o . . - — s
40 | Rua de Sao Sebastiao, 57 - 61 1° Andar Frente 2137 144,8 José Jorge Pedreiro; _Rosa Arrendatario | Alves Valente Habitacao T1 2 | 2003 | 150,00 € | Médio Isolada Média 96.179
Andrade Lopes Pedreiro
40 | Rua de Sao Sebastido, 57 - 61 1° Andar Traseiras | 60,1 Arrendatario | Manuel de Sousa Habitacao T2 1 60,00 € | Médio
2° Andar +
40 | Rua de Sao Sebastiao, 57 - 61 recuado 93,5 Proprietario | José Jorge Pedreiro Habitacao T3 2 Médio
= = R/c+ sobreloja+ A - .
41 | Rua de Sao Sebastido, 53 10 42° +3° 168,8 Camara Municipal do Porto. Devoluto Devoluto Ruina Conjugada | Profunda
42 | Rua de Pena Ventosa, 85 R/c 76,1 Proprietario | Emilia Sousa Vitorino Estabelecimento Mau
1° Andar
42 | Rua de Sao Sebastido, 51 (Sobreloja) 76,1 Arrendatario | Serafim Pereira Azevedo Habitacao T2 2| 1976 | 18,50 € | Mau
42 | Rua de Sao Sebastiao, 51 2° Andar Proprietario | Emilia Sousa Vitorino Habitacao T2 1 Mau
256,6 186,0 | Emilia Sousa Vitorino Conjugada | Profunda
42 | Rua de Sao Sebastiao, 51 2° Andar Direito Arrendatario | Maria da Graca Costa Habitacao T2 1 181,50 € | Mau
2° Andar
42 | Rua de Sao Sebastido, 51 Esquerdo 76,1 Arrendatario | Manuel Franco da Silva Abreu Habitacao T 2| 1976 | 8,50 € Mau
3° Andar (rec)+
42 | Rua de Sao Sebastido, 51 Sotao 28,3 Arrendatario | Manuel Jesus Ferreira Habitacao 1 181,50 € | Mau
43 | Rua de Pena Ventosa, 79/81/83 R/c + 1° Andar 184,6 Camara Municipal do Porto. | Devoluto Habitacdo Ruina | Conjugada | Profunda
15.3 Antonio Coelho Pereira da Anexo /apoio a
44 | Rua de Pena Ventosa, 73 - 77A R/c 15,3 ’ Mota Arrendatario | Herminia da Conceicao Ferreira habitacdo coz.+1sala 1976 | 25,00 € | Mau
Elisabete Teixeira Martins
45 | Rua de Pena Ventosa, 73 R/c 30,4 Antm:no C(_)elho P_erelra da | Arrendatério | Batista Habitacdo T1 4| 2000 | 50,00 € | Mau Conjugada | Profunda
912 540 M_ota, Maria Balbina da )
45 | Rua de Pena Ventosa, 73 A 1° Andar 30,4 ’ ’ Silva Mota Castro; Manuel Arrendatario | Irene M? Ferreira Sousa Alves Habitacao T2 3| 1980 | 59,86 € | Mau
Domingos da Silva Mota
45 | Rua de Pena Ventosa, 73 A 2° Andar recuado 30,4 Arrendatario | Herminia da Conceicao Ferreira Habitacao T2 2| 1951 |50,00 € | Mau
José Carlos Teixeira - Cave pertence ao edifico com frente
o 60,4 41,1 R X i . o . N - Isolada Média 26.563 .
46 | Rua de Pena Ventosa, 69 - 71 R/c+1° Andar 30,2 Rodrigues (Joaquim Bessa Proprietario | José Carlos Teixeira Rodrigues Habitacao T2 2| 1951 |50,00 € | Medio para a rua da Banharia
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Rodrigues)
Habitacao / Em
47 | Rua de Pena Ventosa, 67 - 69A R/c 41,7 83.3 José Vieira da Rocha; Maria | Arrendatario | Manuel Silva Aguiar Obras T1 1 50,00 € | obras Sem | <
’ Luisa Rocha Barbosa Em em Intervencao
47 | Rua de Pena Ventosa, 67 - 69A 1° Andar 41,7 Devoluto Habitacao/Obras T2 obras
Marco Antonio Gongalves
56,8 46,6 dos Santos; Marcia Daniela Marco Antonio Gongalves dos
48 | Rua de Pena Ventosa, 63 - 65 R/c+1° Andar 28,4 Almeida Ribeiro Arrendatario | Santos Habitacao T2 4 50,00 € | Médio L
Isolada Média 22.331
49 | Rua de Pena Ventosa, 61 R/c 32,0 . . Proprietario | Teresa Pinto Ferreira Habitacao T2 1 Médio
64,1 Teresa Pinto Ferreira
49 | Rua de Pena Ventosa, 59 1° Andar 32,0 Arrendatario Nao foi possivel a vistoria Habitacdo Médio
Ermelinda dos Remédios da Ligeira
50 | Rua de Pena Ventosa, 53 R/c 44,5 Fundag&o para o Arrendatario | Cunha Habitacdo T1 1 58,15 € | Bom (obras
133,4 90,7 Desenvolvimento da zona Isolada de 13.500
Historica do Porto manuten
50 | Rua de Pena Ventosa, 55 1° e 2° Andar 89,0 Arrendatario | Antonio Avelino Almeida Habitacao T2 3| 2000 | 144,28 € | Bom cdo)
51 | Rua de Pena Ventosa, 49 R/c 39,1 Arrendatario | Rosa Maria da Silva Gaspar Habitacao T 1| 2000 | 26,83 € | Bom
Cont. Ligeira
Fundacao para o Prom (obras
78,2 148,0 Desenvolvimento da zona essa Isolada de 15.800
Histoérica do Porto Com 115,00 € manuten
pra/ Gao)
Francelina Freitas Ferreira de vend
51 | Rua de Pena Ventosa, 51 1° Andar 39,1 Proprietario | Carmo Habitacao T1 1]a Bom
Ligeira
52 | Rua de Pena Ventosa, 45 R/c + 1° Andar 72,0 Fundacao para o Arrendatario | Bernardo da Costa Ribeiro Habitacao T1 2 | 2003 | 40,00 € Bom (obras
143,9 100,0 Desenvolvimento da zona Isolada de 14.500
Historica do Porto manuten
52 | Rua de Pena Ventosa, 47 2°+3° +Recuado 72,0 Arrendatario | Francisco Ferreira Oliveira Habitacdo T3 3| 2000 | 150,00 € | Bom ¢ao)
Ligeira
53 Rua de Pena Ventosa, 39 R/c+1° Andar 80,8 Fundag&o para o Arrendatario | Ramiro José da Silva Monteiro Habitacdo T2 3| 2000 | 118,00 € | Bom (obras
202,0 147,5 | Desenvolvimento da zona Isolada de 25.900
Historica do Porto Manuel Anténio Pinto da Silva manuten
53 | Rua de Pena Ventosa, 41 2°+3°+4° Andares 121,2 Proprietario | Sousa Habitacao T3 4| 1999 | 210,00 € | Bom cdo)
Judite Ramos Marques Rocha
54 | Rua de Pena Ventosa, 35 R/c 40,2 Arrendatario | Albano Habitacao T1 3| 1987 | 10,00 € | Médio
1205 | 83,4 |MariaAlice daFonseca ] ] . ~ lisolada | Profunda| 90.407
54 | Rua de Pena Ventosa, 35 - 37 1° Andar 40,2 Bessa Arrendatario | José Manuel Vaz Teixeira Lopes | Habitacdo T1 2| 1990 | 70,66 € | Médio
54 | Rua de Pena Ventosa, 35 - 37 2° Andar 40,2 Proprietario | Maria Alice da Fonseca Bessa Habitacao T1 1 Médio
oime 64,4 | 50,5 . . L Ligeira
55 | Rua de Pena Ventosa, 31 R/c+1°+2 21,5 M@ Fernanda Alves da Silva Arrendatario | Jorge Fernando Pinto Ventura Habitacao T3 4| 2000 | 212,00 € | Bom solada (o(t;gas 6.500
69,1 62,6 Ribeiro manuten
55 | Rua de Pena Ventosa, 29 R/c 23,0 Arrendatario | Manuel Pedro Pinto Ventura Habitacao T2 3| 2004 | 200,00 € | Bom cao)
Fundacao para o
115,8 Desenvolvimento da zona Conjugada | Profunda
56 | Rua de Pena Ventosa, 25 - 27 R/c+1°+2° 38,6 Historica do Porto Proprietario Devoluto/Ruina Ruina
Fundacao para o
276,6 Desenvolvimento da zona Conjugada | Profunda
57 | Largo de Pena Ventosa, 23 - 25 - 27 R/c+1°+2° +3° 69,2 Historica do Porto Proprietario Devoluto/Ruina Ruina
Fundag&o para o
233,4 Desenvolvimento da zona Conjugada | Profunda
58 | Largo de Pena Ventosa, 17 - 19 - 21 R/c+1°+2° +3° 58,3 Historica do Porto Proprietario Devoluto/Ruina Ruina
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4 ESTIMATIVA ORGAMENTAL DA INTERVENGAO PROPOSTA

14046 1 Pélo 1 Profunda n.a.
14046 2 Palo 1 Profunda n.a.
14046 3 Polo 1 Média 79.807
14046 4 Polo 1 Média 58.879
14046 5 Polo 1 Profunda 139.875
14046 6 Polo 1 Média 29.251
14046 7 Polo 1 Média 35.495
14046 8 Pélo 1 Profunda n.a.
14046 9 Pélo 1 Profunda

14046 10 Pélo 1 Profunda n.a.
14046 11 Pélo 1 Profunda n.a.
14046 12 Pélo 1 Profunda n.a.
14046 13 Polo 1 Profunda n.a.
14046 14 Polo 1 Profunda n.a.
14046 15 Sem Intervencao

14046 16 Isolada Ligeira € 46.400
14046 17 Isolada Ligeira € 36.240
14046 18 Isolada Média €97.810
14046 19 Isolada Média € 118.086
14046 20 Isolada Média € 118.050
14046 21 Isolada Ligeira € 21.400
14046 22 Isolada Profunda € 197.430
14046 23 Isolada Profunda €172.173
14046 24 Isolada Ligeira €27.500
14046 24 Isolada Lar de ldosos n.a
14046 25 Isolada Profunda €42.033
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14046 26 Polo 2 Profunda n.a.
14046 27 Polo 2 Profunda n.a.
14046 28 Pélo 2 Profunda n.a.
14046 29 Pélo 2 Profunda € 144.675
14046 30 PSlo 1 Profunda n.a.
14046 31 PSlo 1 Profunda n.a.
14046 32 PSlo 1 Profunda n.a.
14046 33 Pélo 1 Profunda n.a.
14046 34 Polo 1 Profunda n.a.
14046 35 Pélo 1 Média 26.102
14046 36 Pélo 1 Profunda n.a.
14046 37 Polo 1 Profunda n.a.
14046 38 Polo 1 Profunda n.a.
14046 39 Polo 1 Média 51.200
14046 40 Polo 1 Média 96.179
14046 41 Polo 1 Profunda n.a.
14046 42 Polo 1 Profunda n.a.
14046 43 Polo 1 Profunda n.a.
14046 44 Polo 1 Profunda n.a.
14046 45 Polo 1 Profunda
14046 46 Isolada Média €26.563
14046 47 Sem Intervenca
14046 48 Isolada Média

€22.331
14046 49 Isolada Média
14046 50 Isolada Ligeira € 13.500
14046 51 Isolada Ligeira € 15.800
14046 52 Isolada Ligeira € 14.500
14046 53 Isolada Ligeira €25.900
14046 54 Isolada Profunda € 90.407
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14046 55 Isolada Ligeira €6.500
14046 56 Polo 2 Profunda n.a.
14046 57 Polo 2 Profunda n.a.
14046 58 Polo 2 Profunda n.a.
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5 PLANIFICAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre

2° trimestre

3° trimestre

4° trimestre

1° trimestre

2° trimestre

3° trimestre
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TORES TECNICOS., LDA

1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre | 2° trimestre | 3° trimestre

37

38

39

40

M

42

43

57

58

Aprovacéo do Projecto Base Documento Estratégico
Discussao Publica do Projecto Base Documento Estratégico
Aprovacao do Documento Estratégico

Celebracao de contratos de reabilitacao

Elaboracao de projectos de licenciamento e execucao
Obras - intervencao ligeira

Obras - intervencao média

O0O00NE NSO

Obras - intervencao profunda
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CONSULTORES TECNICOS, LD

6 INTERESSADOS EM COLABORAR COM OS PROPRIETARIOS

0O Documento Estratégico, nos termos da alinea e) do n.°2 do Artigo 15° do Decreto-Lei 104/2004, de
7 de Maio, devera conter a indicacao dos eventuais interessados em colaborar com os proprietarios

na recuperacao dos imoveis.

Convidam-se, assim, todas as entidades em colaborar com os proprietarios na recuperacao dos seus
imoveis a manifestar o seu interesse junto da Porto Vivo, SRU, de forma que esse interesse conste

do Documento Estratégico desta Unidade de Intervencao.

Informam-se todos os interessados em investir na reabilitacao urbana desta Unidade de Intervencao
que estdo disponiveis para consulta elementos sobre o estado de conservacdo, ocupacao,

propriedade dos imdveis e condicionamentos a edificabilidade associados ao quarteirdo em causa.
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7 AVISOS E INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

O site da Porto Vivo, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, contém informacado actualizada sobre os

apoios existentes, sem prejuizo de poder ser prestada informacao a todos que entenderem solicita-
la.

www.portovivosru.pt
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CONSULTORES TECNICOS, LD

8 ANEXOS

8.1. Anexo | - NIVEIS DE INTERVENCAO
Os edificios encontram-se em diferentes estados de conservacao, sendo conveniente, por isso,
definir de forma tipificada os diferentes niveis de intervencao.

Neste cenario perfilam-se, fundamentalmente, trés niveis de intervencdo, correspondendo

respectivamente aos seguintes niveis de reabilitacao:

A.1.1 - Intervencéo Ligeira

0 nivel de reabilitacao ligeira aplica-se a edificios em que o estado geral de conservacdo pode ser
considerado como razoavel, ndao sendo necessario intervir nas solucdes e sistemas construtivos

principais, com excepc¢ao de situacdes muito pontuais.

Actua-se, fundamentalmente, através da realizacdo de pequenas obras de reparacdo e/ou
beneficiacdo dos edificios, nao obrigando a realojamentos e podendo ser levadas a cabo sem

comprometer demasiado o dia a dia dos seus ocupantes.

Neste cenario de reabilitacdo, admite-se ndo ser possivel assegurar o respeito de todo o
enquadramento regulamentar e normativo, principalmente o surgido ap6s a data original de

construcao.

A.l.2 - Intervencao Média

O nivel de reabilitacdo média, além dos trabalhos ja referidos para a reabilitacao ligeira, pode

incluir ainda:
- A reparacao ou substituicao das carpintarias e caixilharias;
- A reparacao ou eventual reforco de alguns elementos estruturais, fundamentalmente pavimentos;

- A reparacao generalizada dos revestimentos exteriores e interiores, da cobertura e paredes

interiores e exteriores;
- A substituicdo das instalacdes eléctricas e hidraulicas e a beneficiacao das partes comuns;

- A melhoria das condicées funcionais, ambientais e formais dos espacos, particularmente cozinha e
casas de banho, onde se incluem sistemas de ventilacdo, abastecimento / escoamento de aguas e

equipamentos procurando o cumprimento da legislacao em vigor.
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CONSULTORES TECNICOS, LD

A.L1.3 - Intervencao Profunda

A reabilitacao profunda, para além dos aspectos ja referidos nos outros niveis de reabilitacéo,
compreende ainda, em geral, a necessidade de intervir profundamente no sistema construtivo, na
distribuicdo e na organizacao tipoldgica, sendo possivel, por isso, alterar o nimero de fogos ou

mesmo o uso do edificio.

Este tipo de alteragcoes implica demolicoes e reconstrugdes, no ambito da estrutura, das circulagoes
verticais e horizontais, dos revestimentos e acabamentos das construcdes, obrigando a natural

coexisténcia de diferentes sistemas e materiais.

Intervencoes com esta profundidade podem obrigar a desocupacao temporaria dos edificios por
parte dos seus moradores.

Neste cenario de reabilitacao é, em geral, possivel assegurar o respeito de todo o enquadramento

regulamentar e normativo vigente.
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