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1. Caracterizagdo da Sociedade e Objeto Social

1.1. Designagdo e Capital Social

A Porto Vivg, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto, E.M., S.A. é uma empresa local, com
natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.2 da Lei n.2 50/2012, de 31

de agosto, na sua redagdo atual.

O Capital Social da Porto Vivo, SRU, é de 6.000.000€, representado por 6.000 agdes com o valor unitario
de 1.000¢€, detido exclusivamente pelo Municipio do Porto desde 28 de dezembro de 2018.

A 6 de margo de 2019, conforme o disposto na Deliberagdo Unanime por Escrito n.2 33, foi deliberada
em Assembleia Geral da Sociedade a aprovag8o da alteragao dos Estatutos da Porto Vivo, SRU, bem

como a designagdo dos Membros dos Orgdos Sociais.

1.2. Objeto Social

Conforme exposto no n.2 1 do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, na sua versao atual, a Porto Vivo,

SRU, tem como objeto social a promog3o da reabilitagdo urbana na cidade do Porto, através da:

“a) coordenagcdo e gestdo do reabilitacdo nas unidades de intervengdo com documentos

estratégicos aprovados;

b} coordenacdo, gestdo, acompanhamento e avaliogdo das operagdes de reabilitacdo urbana
aprovodaos na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada entidade gestora, nos

termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versiio atualmente em vigor;

c) reabilitogdo dos edificios do parque habitacional do cidade, identificados na estratégia municipol
de habitacdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitagio de interesse social,
designadamente através do construg¢io, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo e gestdo
dos edificios destinados a habitacdo a custos acessiveis ou das habitacGes localizadas nas

denominadas “ithas” da cidade.”

1.3. Competéncias

Para o exercicio da sua atividade foram delegadas na Porto Vivo, SRU, as competéncias delimitadas

pelo n.2 2 do artigo 3.2 dos Estatutos da Sociedade, do teor que se transcreve: /Zf/
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“a) impor a obrigagdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na ofinea

a) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

b) recorrer @ demolig@o de edificios como instrumento de execucdo da reabilitagdo, nos termos do

disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbanga;

c) exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.2 1 do artigo 54.2 do

Regime Juridico da Reabilitacfio Urbana;

d) promover o arrendarmento forgado como instrumento de execucdo da reabilitagtio, nos termos

do disposto na alinea e) do n.? 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da ReabilitagGo Urbana;

e) elaborar projetos de delimitogdo de dreas de reabilitac@o urbana, de operag¢des de reabilitagdo
urbona ou de planos de pormenor de reabilitagdo urbana, sempre que parg tanto seja mandatoda

pelo Municipio e de acordo com os objetivos previamente definidos pela camara municipal;

f] adquirir, alinear ou onerar todos os imdveis necessdrios G execucdo das operacdes de reabilitagdo

urbana na sua gestdo, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens imdveis;

g) regulomentaor, orgonizar e executar os processos de aquisicdo, atribuicdo, alienagdo e cessagdo

da ocupagiio dos prédios e fragdes sob a sua gestdo;

h) cobrar os valores devidos pela ocupacdo ou oneraciio dos prédios e fragbes sob a sua gestiio e

propor a fixacdo dos seus valores ao Municipio,
i) executar as atividades de promogdo da habitacdo que the sejom indicados pelo Municipio;
i) acompanhar e avaliar as operacdes de reabilitacdo urbana;

k) prestar informagdo oos municipes sobre programas de financiomento e medidas de apoio

disponiveis para a reabilitagdo do seu patrimonio;

I) exercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com os anteriores ou
outras que venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do quadro de atribui¢des da

Sociedade;

m) todas as demais competéncias delegadas no ambito dos documentos estratégicos, das
estratégias de reabilitacdo urbano ou dos programas estratégicos de reabilitagdo urbona sob a sua

gestdo.”

M &
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2. Visdo, Missdo e Valores
Missdo
A Porto Vivo, SRU, tem como missdc a promogdo da reabilitagdo urbana na cidade do Porto.
Vistio
Ser a empresa parceira de referéncia nacional e internacional de quem pretende investir e habitar

nas areas de reabilitagcdo urbana do Porto.

Valores
C OO P ERATCGCADO
A MB I ¢C A O
R I 6 O R
cC o0 P ETENC |
D E S E N oLV I MENTO
R E S P ONSAGB I L | DADE
TR ANGS P ARTEN I A
S USTENTAGB I LI DATUDE

Ambicionamos promover a reabilitacdo urbana em cooperagdo com a comunidade, usando com
rigor as nossas competéncias a favor do desenvolvimento da cidade, de forma responsével,

transparente e sustentavel.

3. Organizacao

Tendo em consideracdo a alteracdo do objeto social da Porto Vivo, SRU, em consequéncia da mudanga
dos seus Estatutos, tornou-se necessario alterar a estrutura organizacional da Sociedade, por forma a
dota-la da capacidade de executar a sua Missdo, tendo sido aprovado um novo organograma em

reunidc do Conselho de Administra¢do a 16 de julho de 2019.

Pretendeu-se, com esta alteracdo, a adogdo, de uma estrutura flexivel, focada na obtencdo de
resultados e capaz de reagir com eficiéncia a alteragdes das circunstancias que possam condicionar o
seu desempenho. Deste modo, foi, igualmente, aprovada uma organizagdo matricial, de geometria
variavel, em que cada umas das areas funcionais se relaciona com as demais, em torno de objetivos
concretos, através de um ponto focal constituido por um, ou mais, colaboradores, conforme a

necessidade exigida pelo projeto ou atividade.
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Assim, sempre que surjam projetos especiais que concorram com o normal funcionamento da empresa
sera possivel, através do estabelecimento de pontos focais entre as diferentes dreas (de suporte e de

operagdes), formar equipas que possam prosseguir os objetivos e se dissolvam assim que o projeto

termine.
111 Conseiho de Administragio
'[ : Auditoria &
J Qualidade
_,l,# | Diregdo Geral
Imagem | &, P, | Front Dffice
Assessoria
Diiedo Area de Suporte F i — Diregdo Area de Operagdes
| | |'_ | i
|
Manutencdo  Financeira  Gestdo de Recursos Gestiodas  Centro Apoia 5 Gestioe
e informagioe  humanos ORU's Histdrico Reabilitaga Rentabilizagdo
Reabiitagdo Contratagio de Alivos

Figura 1: Organograma

A organizagdo aqui apresentada corresponde a que se pretende no futuro e ndo & que estd
implementada na empresa. As unidades assinaladas a azul no esquema estdo funcionais e as que se
encontram descritas 2 cor laranja serdo aquelas a ativar no futuro, a medida que se mostrarem
necessarias, por forma assegurar o crescimento sustentavel da Sociedade. Em termos hierarquicos as

unidades organicas estdo dispostas em cinco niveis.

e
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Conselho de Administragio

A Diregda Gera!
(] Assessara
Diregio Areade Operagdes

Centro Hatarko

Gestan das ORU's

Gestdo e Remabizagio de Atvos

Direg3o Area de Suporte

Fmancewa

Gesntdo de Infformagdo e Contratagido

2 Manutergdo e Reabiimgio do Edficado

Figura 2: Niveis Hierarquicos das Unidades Organicas
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MNivel 2

Nived 5

Nivel 3

Nivel 4

Hivel d

MNivel 4

Nivel 3

MNivel 4

Hivel 4
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M

19/ 148 \L

v



Porto.
SRU |

4, Analise SWOT

[ Forcas | 1

Competéncias e Interdisciplinaridade das recursos humanos

Expenéncia acumulada na reabilitagao. Fraguezas |

Compromisso com 05 princ/pios de desenvalvimento Recursos humanos escassos.

sustentével.
Infraestrutura tecnoldgica desadequada.

Motivacio para abragar o novo desafio

| Oportunidades

Designagao da Porto Vivo, SAU, enlidads gestora das
ORU's da Cidade do Porio.

Aposta do Municipio do Porto no arrendamento
acessivel.

Ameacas
Crescente afitmagio do Porto no conlexto intemacional. Projetos de longo prazo expostos A conjuntura econdmica

Concorréncia por parte de outros territdrios na atracao de
investimento

Quadro legislativo.

Figura 3: Matriz SWOT

5. Linhas de Agao

Gestdo das Operagdes de Reabilitagdo Urbana.

Promoc&o da Reabilitagdo.

e e T — T

Arrendamento e gestdo de ativos.

Plano de Gestdo do Centro Histérico.

Figura 4: Linhas de A¢ao

5.1. Gestdo das Operagdes de Reabilitagdo Urbana

Compete & Porto Vivo, SRU, a gestdo e coordenagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana do Centro
Historico do Porto e da Operacdo de Reabilitagio Urbana de Campanhad — Esta¢do, na sequéncia da

Relatdrio & Contas de 2019 20/ 144 \// [
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aprovacdo da proposta de designagdo como entidade gestora em Reunido Puablica do Executivo
Municipal de 28 de junho de 2019, e aprovacdo em sede de reunido extraordindria de 8 de julho de
2019 da Assembleia Municipal do Porto, bem como a gestdo e coordenagdo da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana da Corujeira, conforme deliberacdo da Assembieia Municipal de 14 de outubro de

2019, sob proposta da Camara Municipal de 23 de setembro de 2018.

Tendo sido desenvolvidos os respetivos programas estratégicos, compete a Porto Vivo, SRU, a sua

operacionalizagao.

5.2. Promogao da Reabilitagao

Nesta linha de agdo, a Sociedade terd um duplo papel: a promocado direta de empreitadas de
reabilitagdo em patrimonio de que é proprietaria e a dinamizacdo da reabilitagdo junto de parceiros

privados.

No que concerne a promogdo direta, a Porto Vivo, SRU, concluiu as empreitadas referentes as
operacdes A e C e retomou as Operagdes D e | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da
Sé.

Relativamente a dinamizacdo da reabilitagcdo destaca-se 0 concurso pablico com vista a instalagdo da

Residéncia de Estudantes no Morro da Sé.

5.3. Arrendamento e Gestdo de Ativos

O arrendamento a rendas acessiveis € uma das competéncias da Porto Vivo, SRU. Trata-se de uma
competéncia nova que visa sobretudo permitir o acesso das classes sociais com rendimentos médios
ao mercado de arrendamento. Os valores das rendas a aplicar deverao, contudo, ser sustentaveis do
ponto de vista financeiro, possibilitando a manutengdo, no futuro, da oferta no segmento de mercado

de rendas acessiveis.

No ano 2019, a empresa dedicou-se a preparagdo de um programa de sorteio para o arrendamento de

15 fragBes habitacionais resultantes da reabilitagado de edificios.
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Quastricko Seminkrio

P, Prod. 1 Fracha @ + Rua des Mercadores, n* B4 - 1% T2
Fraghs C « Rus dos Mereadorey, o B4 - 2% T2
Frachs D - Rua dos Meveadores, & B4« T 12

OP.C. Proj.): Fracho & - Rua dos Mercadores, n* 156 = 1% e I* T triplex

OP.C. Proj.4: Fracka B - Rua oo Mercadores, i 362 - 1% T1
Fracho € - Rua dcs Mercadores, A" 162 « 2% T1
Fracho D « ua dos Metcadores, n* 16 » 1* e #° - T1 duples

Quarteirdo Bainharta '-L
OP.L1 Proj 8: Fracho € - Largo da Pena Yentols, n* 5 « tave = T1+) i & \

Quarteirbo Viela do Anjo

OP.G. #rof.12- Fracho [ « Rus ca Bambaria, o 93497 - tic + TO
Fragho 1+ Viela do Anja, r* 34 - 1* E3q. + TU ﬁ
;

Quarteirdo Pelames e

OP.H_Proj 14: Fracho B « Kus das Pelames, n® 18 - ric Dt* - Tiwt
Fracho €+ Rua dos Pelames, n* 28 - 1* Dt* - T2
Fraghy A » Rua dos Pelames, n* 10 - T2 triples

Corpe da Guards = Fracho H - Rus Mowzinho da %veirs, 5 1M -hab. 3.1 T2

Micagala = Fracko B » Rua da srménia, n® 15+ rfe = TR

Figura 5: Localizag3o das habitacbes a arrendar em rendas acessiveis {12 sorteio)

5.4. Plano de Gestdo do Centro Historico
O Plano de Gestdo tem por miss3o:

“Proteger, Preservar, Valorizar e Promover o Centro Historico do Porto Patrimdnio Mundial,
Expresséio Fisica da Natureza Universal da Criatividade Humana, Coracdo e Alma da Cidade,

Fonte de Vida e Inspiragdo das Geragoes Atuais e Futuras.”
(Camara Municipal do Porto, 2008, p.152)

Trata-se de um documento estratégico que aponta os principais problemas do sitio classificado,
assinalando novas oportunidades e solu¢Bes que sirvam ao desenvolvimento sustentavel da area
Patriménio Mundial, Centro Histdrico do Porto, baseando-se, para isso, em agbes de preservagdo,

valorizagio e salvaguarda deste territdrio, procurando também garantir a sua vitalidade a longo prazo.

Em 2019, deu-se continuidade a participagdo da empresa na execucdo do Projeto “AtlaS.WH — Heritoge
in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, em articulagdo com a Camara

Municipal do Porto. O referido documento servira de contributo para o novo plano de gestao a

elaborar durante o ano de 2020. /M/Q(
v
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1. Introducdo

O presente Relatdrio de Atividades pretende expor a evolugdo e ¢ ponto de situagdo dos principais

projetos materiais e imateriais desenvolvidos pela Porto Vivo, SRU, durante o ano de 2019.

Salienta-se que a partir de junho de 2018, e apds a avocacdo pelo Municipio do Porto?! das
competéncias que se encontravam delegadas na Porto Vivo, SRU, relativas aos instrumentos de
execucdo de operaces de reabilitagdo urbana na Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histdrico do
Porto, a area de interven¢do da Sociedade ficou circunscrita as Unidades de Intervencdo com

Documento Estratégico aprovado ao abrigo do Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7 de maio.

De realcar ainda que, a 28 de dezembro de 2018, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 109/2018,
de 4 de dezembro, o Municipio do Porto adquiriu a participagdo social gue o IHRU, I.P. detinha na Porto
Vivo, SRU, passando a deter a totalidade do capital social, e, em consequéncia, a Sociedade passou a

integrar o setor empresarial local.

Face a esta aquisicdo, na sequéncia da proposta da Camara Municipal de 5 de fevereiro de 2019 e da
deliberagao da Assembleia Municipal de 25 de fevereiro de 2019, a Assembleia Geral da Porto Vivo,
SRU, aprovou, a 6 de marco, 0s respetivos estatutos, nos termas dos quais se permite a delegacdo das
competéncias inerentes a coordenagio e gestdo de operagdes de reahilitacdo urbana, com excecdo

das relativas a gestdo urbanistica e fiscaliza¢do.

Por fim, de referir que, por deliberacdo da Assembleia Municipal do Porto em 8 de julho de 2019, a
Porto Vivo, SRU, foi designada entidade gestora da Operacdo de Reabilitagdo Urbana do Centro
Histdrico do Porto e da Operagdo de Reabilitagdo Urbana de Campanhd — Estacdo e, por deliberagdo
da Assembleia Municipal de 14 de outubro de 2019, sob proposta da Camara Municipal de 23 de
setembro de 2019, foi designada entidade gestora da Operagdo de Reabilitacdo Urbana da Corujeira,
tendo-lhe sido delegados os poderes correspondentes com excegdo dos relatives ao controlo de
operagbes urbanisticas, designadamente, licenciamento e admissdo de comunicagdo prévia de

operagdes urbanisticas e autoriza¢do de utilizagdo, bem como fiscalizagao.

Neste contexto, sdo evidenciados neste relatério os trabalhos desenvolvidos no territério de
intervengo da Sociedade, quer na Area de Reabilitacio Urbana do Centro Histdrico do Porto,

particularmente no que respeita as Operagoes do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da

1 Conforme aprovagdo em reunido do Executivo Municipal de 6 de margo de 2018 e deliberacio da Assembleia Municipal a W

25 de junho de 2018.
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Sé, quer no contexto das outras Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico aprovado.

Mais se releva, no periodo em analise, a continuagdo da reflexao sustentada sobre os Sitios Patrimonio
Mundial através da participagdo da Porto Vivo, SRU, na execugdo do Projeto “AtlaS.WH — Heritage in
the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”, que contribuird, igualmente, para

a revisio do Plano de Gestdo do Centro Histdrico do Porto Patriménio Mundial.

Por fim, durante o segundo semestre de 2019, procedeu-se a elaboragao de um programa de concurso
para atribuigdo, por sorteio, de 15 habitagSes, em arrendamento a rendas acessiveis. Pretendeu-se

ensaiar o primeiro modelo de intervengdo, por parte da SRU, neste segmento de mercado.

2. Gestao das Operagoes de Reabilitagdo Urbana

2.1. Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Historico do Porto

Como resulta do que antecede, com a assuncdo das fungbes de entidade gestora da Area de
Reabilitagdao Urbana do Centro Histdrico do Porto (ARUCHP) pelo Municipio do Porto, a atividade da
Porto Vivo, SRU, ficou limitada as 32 Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico aprovado.
A partir do primeiro trimestre a Sociedade deixou de exercer competéncias no dmbito do controlo de
operagGes urbanisticas, designadamente, licenciamento e admissdo de comunicagdo prévia de

operac¢des urbanisticas e autorizagdo de utilizagdo, bem como da fiscalizagdo.

Assim, ndo obstante estar previsto no “Plano de Atividades e Orgamento para 2019"% a gestdo
urbanistica e a fiscalizagdo nas Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico, no final do

primeiro trimestre de 2019, passou a ser assegurada pelo Municipio do Porto.

Delimitando, para melhor compreensdo, a Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico do Porto
e dois Programas de Ac¢do desenvolvidos, designadamente, no Morro da Sé e no Eixo Mouzinho/Flores,
a Figura 6 ilustra as atuais dreas territoriais de atuac¢do da Porto Vivo, SRU, sumariando-se, de seguida,

os trabalhos realizados durante o ano de 2019.

2 Conforme pdgina 25 do referido documento, aprovado pelo Conselho de Administragao em 25 de julho de 2018. /M/P]r\
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Figura 6: Planta das Unidades de Intervencdo com Documento Estratégico Aprovado

No Plano de Gestdo, a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico do Porto (CHP) encontra-

se subdividida em 10 operag8es conforme observavel na Figura 7.

As Unidades de Intervencdo (Ul) dentro da ARU do Centro Histdrico resumem-se aos territdrios do

Morro da Sé, do Eixo Mouzinho/Flores e a uma outra Ul na Suboperag¢do Ribeira-Barredo.
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Figura 7: Suboperagoes de Reabilitacdo Urbana da Infraestrutura Vidria e Operacdes de Reabilitagao
Urbana do Plano de Gestdo do Centro Historico do Porto Patriménio Mundial
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Em 2019, deu-se continuidade & monitorizagdo e mapeamento de indicadores relacionados com o

edificado e do numero de transagdes registadas na ARU.

Tiveram ainda inicig, os trabalhos preparatdrios para a defini¢do da Unidade de Intervengdo de Santa

Clara, uma das 10 operag6es do Plano de Gestdo.

A Porto Vivo, SRU, decidiu, no ultimo trimestre, retomar os trabalhos relativos a Ul de Santa Clara
tendo para o efeito, procedido 2 atualizacdo dos dados considerados mais relevantes, tais como:
registo do edificado na conservatdria e financas, atualizacdo da avaliagdo do estado de conservagio
pelo exterior, levantamento de projetos a decorrer na zona, andlise de uma proposta de direito de
preferéncia de duas parcelas e de uma proposta de projeto para trés parcelas a realizar por um
investidor privado. Foram ainda realizadas algumas reunides com departamentos municipais

responsaveis pela mobilidade, patrimdnio e espagos verdes.

Ainda em 2019, foi realizada uma apresentacio sobre Santa Clara aos alunos da Pos-Graduacdo da
FAUP, para que estes, no ambito de um estudo académico, possam desenvolver um projeto para esta

area, podendo dai resultar algum contributo suscetivel de aplicagdo pratica.

Neste territorio foram ainda realizadas vistorias, quer ao abrigo do NRAU {Nova Lei do Arrendamento
Urbano}, quer para a elaboragao de relatdrios para avaliacdo do estado de conservagdo das parcelas

com vista a obtencao de beneficios fiscais.

2.2. Areade Reabilitagio Urbana de Campanha - Estagdo

Neste dmbito, deu-se continuidade 2 prepara¢do do programa operacional, no que concerne,
nomeadamente, a atualizagio da caraterizacdo e do diagndstico que serviu de base ao programa

estratégico de reabilitagdo urbana, bem como das respetivas a¢cGes programadas.

Iniciaram-se, igualmente, os procedimentos para aferir a dindmica da reabilitagdo do edificado e o
estado das intervengdes no espaco publico, por forma a monitorizar e atualizar a programacdo das

acdes previstas.

Visando dotar a Gestdo das ORU’s dos necessérios meios de registo e gestdo de informagdo em base
Sistema de Informacao Geografica (SIG), foram efetuadas reunides com a DMSI (Diregao Municipal de

Sistemmas de Informacdo) por forma a estabelecer pontes para a implementacao generalizada de

>
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O SIG é também relevante no que concerne 3 monitorizagdo dos pedidos de licenciamento de
operaces urbanisticas, tendo sido realizados contactos com a DMU (Diregd3o Municipal de Urbanismo)

para acesso e ulterior tratamento de informag&o disponivel.

2.3. Area de Reabilitagio Urbana da Corujeira

No dmbito da Area de Reabilitagdo Urbana de Corujeira, foi iniciado um processo de andlise
documental e conhecimento do territdrio e da respetiva Operag3o de Reabilitagdo Urbana, por forma

a planear e programar a futura intervengao.

Iniciaram-se, igualmente, os procedimentos necessarios para aferir a dindmica da reabilitagdo do
edificado e o estado das intervengBes no espaco publico, por forma a monitorizar e atualizar a

programacdo das acbes previstas.

3. Promoc3o da Reabilitagdo
3.1. Operagdo Morro da Sé

A Operacdo Morro da 58, integrada na ARU do Centro Histdrico, contempla 11 QuarteirGes. Contudo,
2 deles encontravam-se ja recuperados, pelo que foram, a data, definidas 9 Unidades de Intervencdo

estando aprovados os respetivos Documentos Estratégicos.

Esta intervengdo compreende a execugdo de um conjunto de diversas operagdes que visam,
nomeadamente, a recuperagdo do edificado (melhorando as condigdes de habitabilidade da
populagdo residente e oferecendo fogos de qualidade a novos residentes), a requalifica¢do do espago
publico (pretendendo aumentar e melhorar a quantidade e qualidade dos pontos de convivic da
comunidade) e a promogao de agdes imateriais (visando a criagdo de um modelo de gestdo urbana
que seja um veiculo de cooperagao entre agentes publicos, instituiges e comunidade empresarial e

residencial).

De acordo com o previsto no respetivo Documento Estratégico e dado o estado de paralisagao do
processo de reabilitacdo de diversas parcelas pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia e ao Quarteirao
dos Pelames, 0 Conselho de Administragao deliberou retomar a sua execugao, através em particular /&/

em dois projetos ancora: instalagdo de uma Residéncia de Estudantes e de uma Unidade de

- . S . o
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Alojamento Turistico. Para o efeito, durante o ano de 2019, foram desenvolvidos estudos de
viabilidade econdmica e financeira e lancado, a 27 de dezembro, 0 concurso publico, com publicitagdo
internacional, para a celebragdo de um Contrato de Reabilitagdo Urbana para o Polo 1 da Unidade de
Intervengdo do Quarteirdo da Bainharia que constituird a Residéncia de Estudantes. Relativamente ao

Alojamento Turistico, estio em desenvolvimento e preparacdao as pecas do procedimento pré-

contratual.

Sustentado pelo 1.2 Pedido de Desembolso no dmbito da linha de financiamento IHRU/BEI, destaca-se

ainda o Programa de Realojamento Definitivo desenvolvido neste territdrio.

= T

"\a-‘?“

= Lo

P 2t
! ti I\J |_\\'

Q PoaroVivo, SAU, [2019)

Figura 8: Ponto de Situacdo do Programa de Realojamento Definitivo, a 31 de dezembro de 2019
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Enguanto componente relevante do Programa de Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé, em interacao
com o ja concluido Programa de Agdo para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé_CH.1 e apoiado pelo
Programa Novo Norte — ON.2, permanece em execu¢do o Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé. Neste contexto, importa salientar a conclusdo da empreitada de reabilitacdo da Operagao
C do Programa de Realojamento Definitivo, que incluiu os projetos 3 e 4, dando origem a sete fragdes,

sendo cinco habitacionais e duas comerciais.

Relativamente a operagdo A concluiram-se os procedimentos administrativos junto das entidades

fornecedores de servigos de agua, eletricidade e gas, permitindo a disponibilizagdo de trés habitagdes.

Quanto ao processo de reabilitacdo da Operagdo D, considerando que o parceiro privado optou por
reabilitar a sua parcela isoladamente o que impediu a integracdo da mesma no projeto existente?, foi
realizada, internamente, uma revisdo do projeto de arquitetura, tendo este obtido o parecer positivo
das entidades responsaveis. No quarto trimestre de 2019, iniciaram-se os procedimentos de

contratacdo do projeto de especialidades.

No que cancerne a Operacao |, no Quarteirdo do Souto, e no seguimento da aprovagao pelo Conselho
de Administragio da Sociedade, foi realizada a escritura de permuta® com o privado, referente a
parcela 12 de que a Sociedade era proprietdria, por forma a permitir a reabilitagdo conjunta das
parcelas 11, 12 e 13 desse quarteirdo, o que permitird a reabilitacdo das trés parcelas por parte da

entidade privada, dando origem, no futuro, a entrega de duas fragdes a Porto Vivo, SRU.

Refira-se ainda que, por solicitagdo da Domus Social, E.M., foi desenvolvido e apresentado um projeto
de licenciamento para o encerramento da Viela do Anjo, tendo a respetiva obra sido executada no

ultimo trimestre de 2019.

No ambito da atividade regular da Sociedade procedeu-se a atualiza¢do da situacdo cadastral e de
ocupacdo dos prédios da Porto Vivo, SRU, tendo sido elaboradas as pecas necessarias para constituicdo
em regime de propriedade horizontal dos edificios referentes a Operacdo A — Projeto 1 e 4 Operacgdo

B - Projeto 2 pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

Na Tabela 1 apresenta-se o ponto de situacdo das Operagdes e respetivos Projetos do Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da Sé, a 31 de dezembro de 20189.

3 Esta operagdo era composta por 2 projatos, o 5 e o 6. O projeta 5 em virtude da saida do parceiro privado, localizando-se

0 seu prédio no meio do conjunto a intervir, implicou a reformacdo do projeto 5 em dois, com a designacdo de projeto SA e
58,

4 Escritura realizada a 17 de outubro de 2019, tendo-se previamente procedido ao distrate da hipoteca por parte do IHRU.
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Tabela 1: Estado-da-Arte das Operagdes do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé
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D
Entdade Data de ata de Conclusdo
Operagdo Projeto Localizagdo Adjudicataria Consignacd Previsdo Data de Uso
° Contrato iass
Provisdria
Rua dos Mercadores, SCIUP - Sociedade
74 a 80, e Rua dos de Construgdes 1¢ Semestre Arrendada/para
o . Mercadores, BOA a  Imobilidrias, 15/01/2013 2017 YL arrendamento
84 Unipessoal, Lda.
Rua dos Mercadores CALICERILE
B 2 1163 120 ' Azevedo & Filhos,  28/05/2012  27/11/2013 04/11/2013 Arrendada
Lda.
R. dos Mercadores, SCIUP -Sociedade
356 a 158, e Ruados  de ConstrugSes Setembro Para
5 '’
= 3ed Mercadores, 160 a  Imobilidrias, 22/09/2014 2019 L9003/2018 arrendamento
162 Unipessoal, Lda
Rua dos Mercadores,
176, Rua da
D Seb Bainharia, 2 a 8 & Em projeto
RuadeSant’Ana, 37 a
45
RuadeSant'Ana,24a  Nortejuvil = et a0 D
El 8e10 30, e Rua da Pena Sociedade de 28/05/2012 27/11/2013 08/05/2014 P
arrendamento
Ventosa, 25a 27 Constru¢bes, Lda
RuadeSant'Ana, 208 Nortejuvil = 12 Semestre
E2 7e9 22, e Largo da Pena  Sociedade de 27/05/2013 .de 2015 29/07/2015 Arrendada
Ventosa, 17a 27 Construgbes, Lda
Sociedade de
Rua da Bainharia, 50 Construgdes
F 11 252 Teodoro Valente, 24/07/2012 23/01/2014 14/05/2014 Arrendada
Lda
Rua da Bainharia, 93 Nortejuvil - Arrendada/para
] 12e13 a 105 e Rua da Sociedade de 23/07/2013 - 12/10/2016 arrendame':\to
Bainbaria, 1172121  Construgdes, Lda.
Nortejuvil - e
H 14 Rua dos Pelames, 20 Sociedade de 27/05/2013 Prorrogagdo 6 30/09/2015 Arrendada/para
ai3s R e L da meses arrendamento
S8 08 (26/05/2015)
Rua do Souto, 6 a 12,
| 15 e Rua dos Pelames, 9 Permutada

all

Nota: Apresenta-se em italico uma previsdo temporal.

5 N3o obstante ter sido realizada a Recegao Provisdria em 19 de setembro de 2018 da Operagdo C, data em gue estava

prevista a conclusdo da empreitada apos as prorrogagdes concedidas, verificou-se que tal n3o aconteceu, uma vez que

existern situagdes ainda a concluir e corrigir. Perante tal, na emissdo do Auto de Rece¢do foram inscritos os trabalhos que se

consideraram n3o concluidos, estando esses em fase de conclusdo.

Relatorio & Contas de 2019

32 /144

v

M

i



Porta.
S8U

3.2. Outras Unidades de Intervengdo com Documento Estratégico Aprovado

Nesta seccdo apresentam-se os trabalhos realizados durante o ano de 2015 no @mbito das Qutras

Unidades de Interven¢do com Documento Estratégico aprovado.

3.2.1. Quarteirao de Carlos Alberto

De acordo com o previsto na pagina 26 do “Plano de Atividades e Orgamento para 2019", foi
despoletado o processo de reabilitacdo da parcela 14 do Quarteirdo de Carlos Alberto, considerando
o facto de a mesma se encontrar devoluta ao nivel dos pisos superiores e de a utilizagdo do rés-do-

chio ser desqualificada devido ao mau estado de conservagdo em que o prédio se encontra.

Assim, e uma vez que a localizagdo e apeténcia do prédioc invocam a um investimento na sua
recuperacdo, com vista a sua rentabilizacdo através do arrendamento ou da possivel venda, foi
elaborado internamente o projeto de arquitetura, que ja se encontra concluido, tendo-se procedido a
preparacao do procedimento de “Consulta Prévia para Aquisicdo de Servigos de Elaboragdo dos
Projetos de Especialidade”, com langamento no inicio de 2020. De destacar ainda, a assinatura do

acordo de cessao de arrendamento do inquilino do rés-do-chdo, celebrado no més de setembro.

No dmbito do Contrato de Reabilitagdo Urbana celebrado em 2006, referente a reabilitacic do
empreendimento Patio Luso, sito neste quarteirdo, foram vendidas as fracGes E e H, e aprovada a

alienacgdo da ultima fragao (fracao G).

3.2.2. Quarteirao de D. Joao |

Na Unidade de Intervencdo (Ul) do Quarteirdo de D. Jodo |, foi autorizada a cessdo da posicdo
contratual® do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imopromocgio - Portuguese Real Estate
Development Fund, & do Fundo Aberto de Investimento Imobiliario - AF Portfolio Imobilidrio,
representados pela Sociedade gestora Interfundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento,
S.A.” para as Sociedades “Rivoli Residential Development — RRD S.A.”, “Rivoli Il Retail Development —
RRD S.A.", “Rivoli lll Parking Development - RRD 5.A.”, “TS5H Porto, TSHPI, S.A” e "TSH Porto Residential

Development, TSHRD, 5.A.”, e autorizada a alteragdo do prazo contratual.

§ Cujo contrato foi outorgado a 14 de agosto de 2019,
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3.3. Sintese do Patrimodnio Préprio Reabhilitado

Da totalidade das cento e dezoito fraghes reabilitadas pela Porto Vivo, SRU, cinquenta e cinco
encontram-se arrendadas, vinte e uma serdo objeto de arrendamento e as restantes quarenta e duas
estdo vendidas ou destinadas a venda no &mbito dos contratos de reabilitagdo anteriormente

celebrados com os parceiros privados (conforme Grafico 1}):

IVendidas HArrendadas @ Para arrendamento Para venda
100% '
/J"!: . 1 i
80% ? :
E' ;:
60% ! 1
! 24§
6| E
40% k f
i
i i
20% 4 i
0%
Morro da 5é Corpo da Predio: R Prédio:R. Prédio: R. Carlos
Guarda Miragaia Comércio do Flores Alberto
Porto

Gréfico 1: Sintese do Patrimonio Reabilitado

Nota: No que respeita as fragGes pertencentes ao empreendimento Pitio Luso, no Quarteirdo de Carlos Alberto, foram excluidas as quatro
fragbes a permutar referentes & parcela 6, bem como as 2 fragdes ja permutadas, de acordo com os respetivos Contratos de Reabilitagao
anteriormente celebrados.

3.4. Outras A¢oes de Promocao da Reabilitagdo

Em 2019, deu-se inicio ao levantamento dos edificios dentro da ARU do CHPPM e das Unidades de
Intervencdo fora deste territério e na gestdo da Porto Vivo, SRU, no sentido de se programar uma agdo
junto dos proprietarios, com vista a identificacdo de problemas e constrangimentos na sua
reabilitac8o, e apoiar os mesmos a encontrar solugdes para a reabilitacio deste edificado. Para o
efeito, foi produzida uma ficha tipo, efetuou-se o levantamento fotografico de todos os edificios e

iniciou-se o preenchimento das respetivas fichas com os dados disponiveis.

Foi dada continuidade ao mapeamento de vérios indicadores, relacionados sobretudo com o edificado
(estado de conservacdo, ocupacdo, funcionalidade e propriedade) do CHPPM, bem como 2
monitorizacio do numero de transagdes registadas na Area de Reabilitag3o Urbana (ARU) do CHPPM,

noutras ARU's e locais da cidade, através das comunicacdes recebidas pela Cdmara Municipal do Porto
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e pela Porto Vivo, SRU, com vista ao exercicio do direito de preferéncia.

Procedeu-se a agregacao de informagio sobre alojamentos locais e empreendimentos turisticos, assim
como da oferta de camas e quartos, e do ndmero de utentes, ndo sé do CHPPM como das diferentes

ARU’s e restante cidade, através de informag&es obtidas do Turismo de Portugal.

No plano da Gest3o da Area Urbana foram acompanhadas as obras nas Unidades de Intervengdo com
Documento Estratégico, bem como os processos em curso, onde se aplicaram medidas de tutela da

legalidade urhanistica.

4. Arrendamento, Gestdo e Rentabilizagdo de Ativos

A Porto Vivo, SRU, tenderd a ter no futuro um papel relevante na gestdo do parque habitacional de
cariz nao social, dirigindo os seus esforcos para a dinamizacdo do mercado de arrendamento a rendas
acessiveis para as classes sociais com rendimentos médios. Na prossecugdo desse objetivo a empresa

atuou a dois niveis:

¢ Na elabora¢do de um programa de concurso, por sorteio, para atribuigSo de habitagdes que ja
reuniam as condicdes de serem colocadas no mercado;

e Através da participacdo num grupo de grupo de trabalho que visa identificar o conjunto de
imodveis pertencentes ao Municipio suscetiveis de integrar, apds uma intervengdo fisica

profunda, a bolsa habitacional de arrendamento acessivel.

No ambito do concurso para o arrendamento, em 2019, foi ensaiado um modelo de atribuicdo por

sorteio de 15 habitagbes, com os seguintes principios:

e Ovalorde renda corresponde ao menor dos valores maximos calculados com base nos regimes
de renda condicionada e de arrendamento acessivel, traduzindo-se num valor das rendas a
aplicar substancialmente inferior ao que resultaria se o critério fosse a aplicacdo da legislagdo

do arrendamento acessivel (Grafico 2);

\ Y]
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Grafico 2: Comparagao das rendas médias por tipologia

* Maximizar a fungdo estratégica de ocupacdo sem descorar o aspeto social subjacente &
legislagdo do arrendamento acessivel, nomeadamente, privilegiando, na fase de pré-selegdo
os agregados que, cumprindo o limite, apresentam uma taxa de esforgo mais alta, moram ou

trabalham no Porto e os agregados familiares mais jovens e com fithos em idade pré-escolar.

A Sociedade foi incumbida de efetuar o levantamento e caracterizagdo de um conjunto de imdveis
municipais, no dmbito da criag8o de um grupo de trabalho {despacho NUD/268904/2019/CMP) para a
elaboragdo de uma proposta, que contenha a identificacdo dos imodveis cuja gestdo deverd ser

transferida para a Porto Vivo, SRU, ou, alternativamente, para a Domus Social, EM.
Deste modo, foram realizadas as seguintes atividades:

e Levantamento e caracterizacdo de 174 unidades patrimoniais (fragcdes e prédios ou parte de
prédios);

* Analise dos relatdrios individuais de cada uma das unidades patrimoniais, com vista a avaliagdo
da respetiva vocagio para colocacdo ao abrigo de arrendamento a renda acessivel, com base
num conjunto de critérios que possa contribuir para posterior elabora¢do de proposta de

decisdo.

M
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4.1. Graude comercializagdo e arrendamento da Porto Vivo, SRU,

No que respeita ac grau de comercializacdo e arrendamento das fracGes reabilitadas pertencentes a

drea de intervengdo da Porto Vivo, SRU, releva-se o seguinte:

4.1.1. Programa de Realojamento Definitivo do Morro da 5é

Da execucdo das Operacdes A, B, C, E1, E2, F, G e H do Programa de Realojamento Definitivo do Morro
da Sé resultaram 68 fracdes reabilitadas, distribuidas por prédios pertencentes a estas operacdes, 15

das quais destinadas a comércio e 52 destinadas a habitagdo (Grafico 3).
18
16
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6 f
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Operacdo A Operagdo B Operagdo C Operagdo E1Operagdo E2 Operagdo F Operagdo G Opera¢do H

m Fraghes Comerciais  m Fragdes Habitacionais

Gréafico 3: Fragbes reabilitadas resultantes dos processos de reabilitacdo — Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé

De notar que, considerando o estipulado na respetiva escritura de permuta, a Sociedade procedeu a
entrega de uma fragdo habitacional a antiga proprietaria da parcela 10 do Quarteirdo da Viela do Anjo
{Operagdo G), pelo que 67 ficaram disponiveis para arrendamento. Destas, 49 encontravam-se

arrendadas no final de 2019 {conforme o Grafico 4).
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Gréfico 4: Contratos de Arrendamento em vigor no final do ano de 2019 - Programa de Realojamento

Refira-se que do total das referidas frag6es desocupadas, foram selecionadas 9 fragdes habitacionais
que irdo fazer parte das 15 habitagbes a ser sorteadas no ambito da organizacdo de um concurso de

arrendamento.

O Grafico 4 apresenta o regime de arrendamento dos contratos celebrados no @mbito do Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

® Arrendamento atribuido por sorteio m Realojamento no ambito de expropriagdo

B Arrendamento Apoiado

Grafico 5: Regime de arrendamento dos contratos celebrados — Programa de Realojamento Definitivo do

Morro da Sé
w7
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Realojamento no 3mbito de expropriagao:

Este modelo pretendeu proporcionar o retorno, ao Morro da Sé, das familias que assim o desejassem

e que haviam sido desalojadas por forga das expropriagSes para a realizagdo das obras de reabilitagdo.

Ate ao final do ano de 2019, regressaram ac local de origem oito agregados, tendo sido aplicadas as

rendas suportadas antes da intervengdo, atualizadas apenas pelos coeficientes definidos por lei.

Arrendamento:

Até a data foram celebradas trés contratos em regime de arrendamento apoiado, no ambito do
processo de realojamento de agregados que habitavam em fogos da “CMPH — DomusSocial, Empresa
de Habitacdo e Manutencdo do Municipio do Porto, E.M."”, em substituicdo do realojamento definitivo
de familias que residiam em parcelas expropriadas pela Porto Vivo, SRU, e que preferiram n3o

regressar ao Morro da Sé.

4.1.2. Quarteirdo do Corpo da Guarda, Prédios: Rua de Miragaia e Rua Comeércio do

Porto
O Conselho de Administracdo decidiu n3o proceder a alienagdo de patrimdnio habitacional e afetar as

seis habitacGes e os dois comércios ao mercado de arrendamento a rendas acessiveis, ao contrario do

que estava previsto no “Plano de Atividades e Orcamento para 2019” (pagina 62).

4.1.3. Prédio: Rua das Flores

Das sete fragGes resultantes do processo de reabilitagdo do prédio sito na Rua das Flores, seis ja se
encontravam vendidas, encontrando-se, atualmente, arrendada uma fracao comercial. A renda desta
fracao foi fixada com hase no valor praticado, a data, no mercado livre e tem vindo a ser anualmente
atualizada conforme o previsto no respetivo contrato de arrendamento e de acordo com o disposto

pela Portaria de atualizagao das rendas.
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4.1.4. Quarteirdo de Carlos Alberto

Conforme ja mencionado, foram vendidas as fragoes E e H e aprovada a alienagdo da dltima fragdo
(fracdo G), destinadas a servigos no Quarteirdo de Carlos Alberto pertencentes ao empreendimento

Patio Luso.

5. Plano de Gestao do Centro Historico

Conforme ja foi referido trata-se de um documento estratégico que visa identificar o problema e
assinalar novas oportunidades e solugbes que sirvam ao desenvolvimento sustentive! da area
Patriménio Mundial, Centro Histérico do Porto, propondo agdes de preservacdo, valorizagdo e

salvaguarda do territério, bem como promover a vitalidade sustentavel do territdrio.

Aguele documento, nos termos definidos pela UNESCO, pressupde um Plano de Ac¢do que visa a
atualizagdo e manutengdo de todo o processo de recolha, andlise e diagnostico do Sistema de
Monitorizacdo, através da revisdo e atualizagao dos indicadores contidos no Manual de Maonitorizagao,
do envolvimento de novos fornecedores de informacdo para os indicadores, da atualizagao dos

levantamentos anteriores, bem como da atualizagdo do site GeoPorto.

Na 40.2 sessdo do Comité do Patrimdnio Mundial (Istambul/Paris, 2016) foi alterado o nome do Bem,
passando a designar-se por “Centro Histérico do Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar” e foi

aprovada a declaracdo retrospetiva do “Valor Universal Excecional” deste Bem.

Decorrente da avaliagdo periddica realizada pela UNESCO, foram divulgados os resultados para a
Europa em 2015, tendo sido estabelecido, pela UNESCO, o “Plano de Ac¢do de Helsinquia” que visa
identificar e proteger o “Valor Universal Excecional” de cada Bem, garantir a gestao efetiva dos bens

patrimonio mundial e incrementar a consciéncia sobre a Convengdo do Patrimonio Mundial.

Em 2019, no dmbito do Plano de Gestdo do CHPPM, foi efetuada a monitorizagdo de varios indicadores,
relacionados com o edificado (estado de conservagdo, ocupagdo, funcionalidade e propriedade), e da
informacio obtida atraves do Turismo de Portugal, nomeadamente, sobre os alojamentos locais e
empreendimentos turisticos, ndo sé do CHPPM, como das diferentes ARU’s e na restante parte da

Cidade.

No sentido de aferir a dindmica territorial e a atratividade, a Porto Vivo, SRU, continuou a monitorizar

i
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o nimero de transacGes registadas no ARU do CHP’ através das comunicagdes recebidas na CMP e na

Porto Vivo, SRU, com vista ao exercicio do direito de preferéncia.

Deu-se, igualmente, continuidade aos trabalhos constantes do contrato de aquisicdo de servigos
celebrado em 27 de fevereiro de 2018, com o Municipio do Porto, para a concretizagdo do projeto

“AtlaS-WH - Heritage in the Atlontic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”.

Participou-se em agbes para a execucio do plano de atividades da Rede Patriménio Mundial de
Portugal e em diversas iniciativas, como a organizag3o do Dia Nacional dos Centros Historicos, visitas

a0 CH, agdes com a comunidade escolar e programas de comunicac¢ao e capitalizagdo.

6. Outras Atividades
6.1. Acodes de Divulgacdo

Na presente seccdo exibem-se os projetos de dimensdo imaterial mais relevantes pelo seu contributo

para a revitalizac3o e reabilitacdo da cidade do Porto.

6.1.1. Promogdo e Informacgao

A Porto Vivo, SRU, inclui nos seus objetivos a promogdo e esclarecimento dos beneficios, incentivos e

programas de apoio a reabilitagdo urbana.
Foram desenvolvidas as seguintes atividades neste contexto:

. Nova abordagem grafica para material publicitario de divulga¢do da Sociedade, no dmbito da

alterag3o da imagem de acordo com a nova identidade corporativa da Sociedade;

° Estabelecimento de novas parcerias;

. Colaboracdo no ambito das participagdes da Sociedade em diversos eventos, nomeadamente:
v Portugal Real Estate SUMMIT, em Lisboa;
v"  ExpoReal, em Munique;

¥"  Semana da Reabilitagdo Urbana;

7 Bem como nas outras ARU's e nos restantes locais da cidade \L
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v Sessdes do GisDay;

° Divulgacdo e acompanhamento dos municipes na estratégia de reabilitagdc urbana,

divulgando incentivos, beneficios fiscais e municipais;

° Emissdo de certidGes e declara¢des de localizagdo para imoveis localizados nas Ul.

6.1.2. Divulgagdo do Projeto dinamizado pelo Gabinete de Gestdao do Centro
Histdrico

Sdo divulgadas na presente sec¢do as principais atividades executadas pelo Gabinete de Gestdo do

Centro Histdrico do Porto Patrimdnio Mundial (GGCH).
Durante o ano de 2019, merecem destaque as seguintes participages:

= Rede Patrimdnio Mundial de Portugal (RPMP), 19.2 reunido, realizada no Mosteiro da Batalha, onde
se debateu o plano de acdo da Rede. Ainda no ambito da RPMP, a Sociedade colaborou na revisdo
do Livro 3 = "Patrimdnio Mundial e Identidade”;

e Semindrio sobre o tema “Conservagdo preventiva do patrimodnio cultural contruido: novas

=

ferramentas de avaliagdo e gestdo”, organizado pela Universidade do Minho, pela Direcao Regional
de Cultura do Norte e pela Associagdo Portuguesa das Casas Antigas, no dmbito do Projeto
“HeritageCare”;

» Seminario sobre Gestdo de Residuos em Centros Historicos, organizado pelo Pelourc de Inovagédo
e Ambiente da Camara Municipal do Porto (CMP), e realizado no contexto do Projeto
“INTHERWASTE - Interregional Environmental Integration of Waste Management in European
Heritage Cities”, que visa a promogdo de uma gestao eficiente e sustentavel dos residuos urbanos
em cidades europeias com zonas histdricas classificadas como patrimdnio. Para além da cidade do
Porto sdo parceiras do Projeto as cidades de Cordoba {Espanha), Cracévia (Polénia), Ibiza (Espanha)
e Talin (Estonia);

» Ciclo de debates "Viva Porto — Debate Publico sobre Habita¢do no Porto", organizado pela Camara

Municipal do Porto;

+ V|l Semana de Reabilitagcdo, subordinada ac tema “Reabilitar, Regenerar, Reutilizar”.

M
T
b
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Ainda neste ambito, a Porto Vivo, SRU, desenvolveu as seguintes atividades:

» Acompanhamento de visitas ao Centro Histdrico de alunos da Université de Rouen Normandie
(Franga), bem como de alunos da SA Formacdo — Centro de Formacgdo Profissional, no ambito da
disciplina “Sociedade, Tecnologia e Ciéncia” — Modulo de Urbanismo e Mobilidade;

« No dmbito de um acordo bilateral de cooperag¢do entre a DRCN (Direcdo Regional de Cuitura do
Narte - Ministério da Cultura - PORTUGAL) e o IPHAN (Instituto do Patrimédnio Histdrico e Artistico
Nacional = Ministério da Cidadania - BRASIL), a Porto Vivo, SRU, recebeu um grupo de quarenta

técnicos da drea da gestdo cultural.

6.2. Redes de Cooperacdo e Parcerias Institucionais

6.2.1. Projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban
World Heritage Sites”

O Projeto “AtlaS.WH - Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites”,
financiado pelo Programa Interreg Atlantic Area, pretende criar uma rede de trabalho entre os Sitios
Patrimdnio Mundial no Espago Atlantico, contribuindo, ainda, para a revisdao do Plano de Gestdo do
Centro Histarico do Porto Patrimdnio Mundial que tem vindo a ser desenvolvido pela Porto Vivo, SRU,

em articulagdo com a Camara Municipal do Parto (CMP).

O seu principal objetivo é desenvolver, através de uma metodologia conjunta, os novos Planos de
Gestdo e Sustentabilidade para as cinco cidades com Sitios Patrimdnio Mundial que compdem a

parceria, a saber: Porto, Santiago de Compostels, Bordéus, Florenga e Edimburgo.
Para a concretiza¢do do projeto a Porto Vivo, SRU, esteve participou nos seguintes trabalhos:

® Andlise e apresentagado do trabalho ja desenvolvido no Work Package 4 — “Diagnosis Study”, em
parceria com a CMP e a equipa da Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto (FEUP);

» Acompanhamento de uma visita ao Porto da Delegag3o do Parlamento Europeu, no dmbito da
Comissdo de Desenvolvimento Regional, para conhecimento do Projeto. Os desafios criticos e
comuns a cada cidade com Sitios Patrimonio Mundial identificados no Work Package 4 —
Governanca, Turismo e Populagdo — foram mote de uma conversa aberta promovida na cidade do
Porto, por ocasido da celebragao do Dia Nacional dos Centros Histdricos;

» No dmbito do Work Package 5 ~ “Thematic Study on Common Challenges” realizado pela cidade de

Floerenca, salienta-se a preparagao e finalizacdo de vérios documentos com vista a dar resposta aos
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trabalhos em curso, nomeadamente, a apresentagdo de um conjunto de boas praticas que versam
os dominios criticos selecionados no trabalho de diagndstico e a conclusao de um documento final.

e Preparagdo e participacao no 3.2 Encontro Internacional "Historic Centres under Change —
Perspectives of World Heritage in the Atiantic Area" ("Centros Histdricos em Mudanga — Perspetivos
sobre o Patriménio Mundial no Espago Atléntico");

« Participacdo no VIl Encontro Ibérico de Gestores do Patriménio Mundial (Patrimdnio Mundial e os
desafios da sustentabilidade), a convite da Diregdo Geral do Patrimdnio Cultural, que teve lugar em
Angra do Heroismo, Agores, tendo sido efetuada a comunicagdo intitulada “Desafios & gestdo dos
Sitios Urbanos Patriménio Mundial no espago Atldntico: AtlaS-WH”,

» Participagdo na 21.2 Reunido da Rede do Patriménio Mundial de Portugal, Angra do Heroismo,
Acores;

s Apresentagdo do trabalho relativo ao “WP6 — Methodology for the Management and Sustainability
Strategy’™®, em Santiago de Compostela, no 4.2 Encontro Internacional de projeto ATLAS_WH. Esta
metodologia, servird de base a criacdo dos Planos de Gestdo e Sustentabilidade para cada sitio
patriménio mundial do projeto AtlaS_WH mas com replicabilidade para qualquer sitio urbano
patrimoénio mundial.

= Elaboragdo da estrutura do projeto "Porto Patrimdnio Mundial = Quem cuida?”, que se insere no
acdo “A2 - Local awareness raising for schools” do Projeto AtlaS_WH e que se destina a comunidade
escolar.

= Realizagdo de uma visita aos Aliados e ao Centro Histérico do Porto, com um grupo de técnicos no

ambito do Programa Interreg North West Europe, para dar a conhecer o projeto ATLAS_WH;

A concretizagdo do Projeto “AtlaS.WH" devera ocorrer até ao final de novembro de 2020.

6.2.2. Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto)

Enquanto associada fundadora da Agéncia de Energia do Porto (AdE Porto), a Porto Vivo, SRU, procura,
sempre que conveniente e necessdrio para ambas as entidades, aprofundar a colaboragdo mutua nos

projetos e atividades desenvolvidas.

% projeto da responsabilidade do Municipio Porto, desenvolvido em parceria e apoiado cientificamente pela Universidade do
Porto.

Relatdrio & Contas de 2019

44 144 /[/l/ o

v

™
™



Em marco, a Porto Vivo, SRU, participou na Assembleia Geral da AdEPorto, onde, entre outros
assuntos, foi analisado e aprovado o Relatdrio de Atividades e Contas de 2018 e o parecer do Conselho

Fiscal.

6.3. Licenciamento e Fiscalizagdo de Obras

Ndo se encontrando incluidas nos atuais estatutos da Porte Vivo, SRU, as competéncias de gestdo
urbanistica e de fiscalizagdo, contrariamente ao previsto em sede de elaboracdo do “Plano de
Atividades e Orcamento para 2019”, esta atividade foi interrompida no final do primeiro trimestre de
2019, pelo que até esse periodo foram emitidos 11 alvaras de licenciamento de obras, 6 averbamentos
a alvards de licenciamento de obras, 5 alvaras de autorizagdo de utilizacdo, 1 averbamento a alvara de

autorizacdo de utiliza¢do, tendo sido rececionados 130 requerimentos e 50 processos urbanisticos.

Assim, a atividade de licenciamento e fiscalizacdo, na sua drea especifica de atuacado, centrou-se na
organizagdo de processos e atualizagdo da base de dados, visando a transferéncia dos processos em
curso para a Direg3o Municipal de Urbanismo, operagao que ficou concluida no més de abril. Durante
o ano de 2019 decorreu ainda o processo de organizacdo e transferéncia de processos urbanisticos

licenciados e arquivados para a Divisao Municipal de Arquivo Geral.

Neste dmbito importa igualmente destacar outras atividades desenvolvidas decorrentes da atribuigdo
das atuais funcbes, nomeadamente, a emissdo de pareceres, na sequéncia de consulta da Direcdo
Municipzal de Urbanismo, no ambito dos procedimentos de controlo prévic de operagdes urbanisticas
relativos a imdveis localizados em Unidades de Intervengdo com Documentos Estratégicos aprovados,
visando salvaguardar o cumprimento das determinagbes constantes dos referidos Documentos

Estratégicos, bem como o cumprimento dos contratos celebrados.

fo
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1. Formacgao Interna

No ano de 2019, a Porto Vivo, SRU, manteve o incentivo a formacdo e desenvolvimento dos seus
colaboradores, envolvendo nove técnicos, totalizando cerca de 202 horas formativas, através da
participacdo em seminarios, cursos, agdes de formagdo, conferéncias e sessées de trabalho, sobre
temdticas que interessam a Sociedade como a reabilitacdo urbana, finangas e contabilidade e

contratacdo publica, conforme o grafico seguinte.

= AcBes de Formagda  » Semindrios = Conferéncias = Reabilitagdo Urbana = Finangas e Contabilidade = Contratagdo Publica

Grifico 6: Formagdes frequentadas pelos colaboradores e temas abordados (em %)

2. Meng¢ido da Inexisténcia de Dividas em Mora ao Estado

A Porto Vivo, SRU, ndo tem quaisquer dividas em mora a Seguranga Social ou a Administragao Fiscal.

3. Cobertura de Risco

C Conselho de Administracdo procede ao acompanhamento e avaliagdo permanente da evolugio
financeira e operacional, emitindo relatorios trimestrais de atividade e execu¢do financeira, que sdo

enviados ao Acionista.

Encontra-se, similarmente, em vigor 0 “Plano de Prevencdo de Riscos de Gestdo, incluindo Riscos de
Corrupgéo e Infragdes Conexas” (PPRGRCIC}, aprovado em reunido do Conselho de Administragdo em

17 de agosto de 2016 (cf. Ata n.2 1016).
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4. Perspetivas para 2020

O Plano de Atividades para 2020 contamplou os seguintes eixos estratégicos;

[El] Centro Histdrico

[E2] Operacdes de Reabilitagao Urbana

[E3] Habitacdo a custos acessiveis

[E4)  Projeto "llhas” da Cidade

Para cada eixo estratégico foi definido um conjunto de acdes a que se associadas a objetivos concretos,

conforme tabela seguinte:

Tabela 2: Eixos Prioritarios do Plano

ﬁ’::"‘:" Atividade Descriglo sumdria Objetiva
I
Plana de Geatlaede Preparagio de elementoy nue retratem a4 andiites de Indicaderes 3 diferentes riveis| flaboraglo do“Plana de Gestioe
Suttentailidade para o "Centra para realinnglodo "8lano de Geitdo e Sustentabilldade” Suttentablidads” e portetior adspticin domodelo
sdrice SopontD Traripesicio do neva plano pars sisiema de monorizache e avillagla, aekistems de moniierisiha:
Promogin ida srienvolvimeniourbanc harmeniatn
itravés de ums exrCuchp cnordendda dos planos
provaday, um utbanamo de parcerias com ganhoy
Crlagdo da Unidade de Intervenga de [laboracloda deUnidade de cade Santa Clary du 1ernpd, AL EOMD, deteiminie, parE o1
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5. Eventos Subsequentes

Informa-se que, apés o término do exercicio e até 3 presente data, ndo ocorreram acontecimentos
subsequentes que impliguem ajustamentos e/ou divulgacdo nas contas do exercicio, ficando estas

autorizadas para emissao em 12 de marco de 2020.

6. Proposta de Aplicagdo de Resultados

O Conselho de Administragdo propde que, do Resultado Liquido apurado no pericdo de 2018, positivo
no valor de 105.515,27€ (cento e cinco mil, quinhentos e quinze euros e vinte e sete céntimos), 5%
seja transferido para Reservas Legais, correspondente a 5.275,76€ (cinco mil, duzentos e setenta e
cinco euros e setenta se seis céntimos), sendo gue o restante, 100.239,51€ (cem mil, duzentos e trinta

e nove euros e cinquenta e um céntimos), seja transferido para a conta de resultados Transitados.

7. Informacgoes Previstas no artigo 447.2 do CSC

Sendo a Sociedade detida a 100% pelo Municipio do Porto, durante o ano de 2019, nenhum dos
membros dos orgdos de administracdo e de fiscalizagao, ou das pessoas mencionadas no ponto 2 do
artigo 447.2 do Codigo das Sociedades Comerciais, detiveram qualquer agdo ou obrigagdo da

Sociedade.

8. Agradecimentos

O Conselho de Administracdo dirige uma primeira palavra de agradecimento ao Acionista,

nomeadamente, pelo empenho e disponibilidade durante o exercicio de 2019. /M/
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Uma segunda palavra de agradecimento é dirigida aos Orgdos Sociais, em especial a Presidente da
Mesa da Assembleia Geral, Senhora Dra. Ana Filomena Alves Leal Leite da Silva, que, com
generosidade, dedicacdo e zelo, acompanhou e aconselhou a Porto Vivo, SRU, no desenrolar das

atividades.

Aos colaboradores da Porto Vivo, SRU, reconhecemos o empenho, competéncia e dedicagdo no

contributo que prestam para o cumprimento da Missao e Objeto Social.

O agradecimento estende-se as Entidades Parceiras, que ativamente cooperam com a Porto Vivo, SRU,
em projetos estratégicos e na procura de solugdes. E nesta forte rede de relacdes institucionais que

reside o nosso maior ativo estratégico.

-
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1. Introdugao

Respeitando a politica de informagdo continua assumida pela Sociedade desde a sua constituicdo, o
presente relatdrio pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU, no ano de 2019, analisando, para o efeito, a sua situagdo patrimonial e

os resultados apurados.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisGes
operacionais & econdmicas, neste relatério é apresentada, igualmente, uma comparac¢do e explicacdo
das diferencas verificadas a nivel orcamental, em sede de aprovacdo da ultima revisdo orgamental para

o exercicio de 2019. Deste modo, destacam-se, nas diferentes dimensdes, os seguintes aspetos:

Patrimaénio Resultados Org¢amento

» Aumento das s Aumento dos e Execucdo de 72% das
disponibilidades rendimentos em 0,67M€ receitas previstas
financeiras em 0,32M€

« Aumento dos encargos de e Execucao de 74% das

e« Aumento do patrimdnio estrutura em 0,06 M€ despesas orgamentadas

liquido em 0,38ME
= Apresentacdo de um * Apresentagdo de um

* Aumento do passivo de resultado  positivo de saldo orgamental positivo

em 0,14M€ 0,11M€ de 0,31M€

Figura 9: Andlise do Patrimdnio, dos Resultados e do Orgamento

Importa ressalvar que este relatorio reflete, de modo apropriado e real, a situagdo economica e
patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade,

coeréncia, verificagdo, exatiddo e compreens3do que esta informagado deve possuir.

De notar, adicionalmente, que, em sequéncia da aprovagdo do Sistema de Normalizagdo Contabilistica
para as Administragdes Publicas (SNC-AP) pelo Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 a setembro, bem como
da adogdo das Normas Contabilisticas Piblicas a 1 de janeiro de 2018, a Sociedade manteve, em 2019,

a adogdo deste normativo.
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2. Situagao Patrimonial

No final de 2019 a situagdo patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao final do ano de
2018, uma variagdo positiva de 0,52M€£, explicada, sobretudo, pelo aumento das disponibilidades

financeiras por forca da transferéncia do IHRU (no total de 1M€), no dmbito do Memorande de

Entendimento celebrado com o Municipio do Porta.

Tahela 3: Balango Sintético

Variacio 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2018
Valor %
Ativo 14.931.799,41 15.451.216,90 519.417,49 3,48%
Patrimédnio Liquido 3.618.259,22 3.998.010,27 379.751,05 10,50%
Passivo 11.313.540,19 11.453.206,63 139.666,44 1,23%
Patrimodnio Liquido e Passivo 14.931.799,41 15.451.216,90 519.417,49 3,48%

unidade: euros

Refira-se que, nessa data, o Patrimanio Liquido da Sociedade é superior a 50% do seu capital social
{6ME), ndo estando, assim, verificadas as condigbes sujeitas ao disposto no artigo 35.2 do Cddigo das

Sociedades Comerciais.

2.1. Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 3, o Ativo da Sociedade contabiliza no final de 2019 um total de
15,45M€, correspondente a uma variagdo positiva de cerca de 3% face ao verificado a 31 de dezembro

de 2018.

Tabela 4: Ativo

Variagdo 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2019
Valor %
Ativo Nao Corrente 5485 642,03 6048 476,59 562 834,56 10,26%
Ativo Corrente 9 446 157,38 9 402 740,31 -43 417,07 -0,46%
Total 14 931 799,41 15 451 216,90 519 417,49 3,48%

unidade: euros

ps
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2.1.1. Ativo N3o Corrente

Com um total de 6,05M€, o Ativo Ndo Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo abscluto de
0,56ME£ face ao registado no final do ano de 2018, justificado, principalmente, pela transferéncia da
rubrica de “Inventarios” para “Propriedades de Investimento” do valor dos prédios pertencentes a

Operacdo A do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, uma vez que, finalizado o

respetivo processo de reabilitacdo, 0s mesmos passaram a integrar o mercado de arrendamento.

Tabela 5: Ativo Ndo Corrente

Rubrica

Atlvos Fixos Tangiveis
Equipamento Basico
Equipamento Administrativo
Outros Ativos Fixos Tanglvels
Propriedades de Investimento
Fragdo A - Rua das Flores
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda
Fraches A, B e D - Rua de Miragala
Fragdes A e D —Rua Comércio do Porto
Programa de Realojamento Definltivo - Morro da S5é
Operacdo A
Operagdo B
Cperagdo E1
Operagdo E2
Dperagdo F
Operagdo G
Operagdo H
Ativos Intangfvels
Qutros Ativos Financeiros
Outras Contas a Receber

Total
unidade: euros

Enquanto que as variagbes negativas apresentadas em cada uma das rubricas estdo associadas as
amortizagGes e depreciagGes registadas (no total de 97.100€), releva-se que o aumento das rubricas
de "Ativos Intangiveis” e "Outras Contas a Receber” deve-se, respetivamente, a aquisicdo de
programas informaticos de suporte a atividade corrente da Sociedade e a divida do parceiro privado
para a execucdo da Operagdo | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da 5€, tendo em

consideracdo a venda da parcela 12 do Quarteirdo do Souto por contrapartida de duas frages

autdonomas futuras,

Relatdrio & Contas de 2019

31.12,2018

863,05
315,62
547,43
5484 751,36
533 174,86
533 375,568
237 183,60
174 769,93

3 506 241,29

404645,62
659 105,99
607 821,19
233 884,49

1010453,86
890 330,14

27,62

5485 842,03

31.12.2019

1021,49
45,09
898,20
78,20

5 875 744,50
621 485,52
524 871,36
233 409,62
171999,47
4323 978,93
478 900,55
398 179,58
648428,19
598386,11
230157,25
594 835,77
975091,28
24 503,11
107,09

147 100,00
6 048 476,59

Variagdo 2018/2019
Valor %
158,44 18,36%
-270,53 -85,71%
898,20 -
-469,23 -85,72%
350 993,54 7,13%
-11 689,34 -1,85%
-8 504,32 -1,59%
-3 779,98 -1,59%
-2 770,46 -1,59%
417 737,64 10,69%
478900,55
-6 466,04 -1,60%
-10677,60 -1,62%
-9 435,08 -1,55%
3 727,24 -1,59%
-15618,09 -1,55%
-15 238,B6 -1,54%
24 503,11 =
79,47 287,73%
147 100,00 -
562 834,56 10,26%
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2.1.2. Ativo Corrente

A diminuicdo de cerca de 43.000€ verificada no Ativo Corrente da Sociedade, e exposta na Tabela 6, é
devida, principalmente, as variacGes apresentadas nas rubricas seguintes e cujo detalhe se especifica

nos pontos seguintes:

i.  Diminuicdo da rubrica de “Inventdrios”, por forca da transferéncia do valor dos prédios
pertencentes 3 Operacdo A do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé para
“Propriedades de Investimento”, conforme referido no ponto 2.1.2.1,;

ii. Aumento da rubrica referente a “Acionistas”, tendo em consideragdo o valor a receber do
IHRU no ambito da reposicdo de prejuizos operacionais apurados em 2018 evidenciada no
ponto 2.1.2.2;

i, Incremento das disponibilidades financeiras da Sociedade, tendo em consideracdo,
principalmente, as transferéncias efetivadas pelo IHRU e pelos Parceiros Privados do

Quarteirdo D. Jodo |, de acordo com o apresentado no ponto 2.1.2.3.

Tabela 6: Ativo Corrente

Variagdo 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2019
Valor %
inventdrics 4 284 207,23 3 760 058 97 -524 148,26 -12,23%
Clientes, Contribuintes e Utentes 13 053,80 4 175,83 -8 873,97 &67,98%
Estado e Qutros Entes Pablices 43 991,58 37 991,55 -6 000,03 -13,64%
Acionistas - 164 541,54 164 541,54 -
Qutras Contas a Receber 34 218,77 275123 -31 467,54 -91,36%
Diferimentos 47 552,43 91 045,10 43 492,67 91,46%
Caixa e Depdsitos Bancdrios 5023 133,57 5342 172,09 315 038,52 6,35%
Total 9 446 157,38 9 402 740,31 -43 417,07 -0,46%

unidade: euros

De notar que as restantes rubricas “Clientes, Contribuintes e Utentes”, “Estado e Outros Entes
Pablicos”, “Outras Contas a Receber” e “Diferimentos” traduzem movimentos correntes da Sociedade,
representando, respetivamente, rendas a receber de arrendatdrios, retencSes na fonte de IRC
efetuadas por terceiros e pagamentos por conta de IRC, caucfes prestadas por fornecedores e
pagamentos efetuados em 2019 referentes a servicos a prestar em 2020 (tais como seguros e

comissdes bancdrias).

N
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2.1.2.1. Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, no final de 2019 a Sociedade detinha um conjunto de prédios
em processo de reabilitagdo que contabilizavam o valor total de 3,76M€, contribuindo, para o

decréscimo de 0,52M€ face ao registado no final de 2018, os seguintes fatores:

i.  Atransferéncia do valor dos prédios pertencentes a operacao A do Programa de Realojamento
Definitivo para a conta de “Propriedades de Investimento”, no seguimento da conclusdo das
respetivas obras de reabilitacdo e da entrada no mercado de arrendamento das fra¢des
resultantes;

ii. A permuta celebrada com o Parceiro Privado no dmbito do processo de reabilitacdo da
Operacdo | daquele Programa, com recebimento por parte da Sociedade de duas fragdes
auténomas futuras reabilitadas;

jii.  Aalienagdo de duas fragdes pertencentes ao empreendimente Patio Luso.

Tabela 7: Inventdrios

Variaciio 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2019

Valor %
Prédio sito na Rua Vimara Peres 73 596,82 73 596,82 0,00 0,00%
Quarteirdo Carlos Alberto 207 936,11 160 307,46 -47 628,65 -22,91%
Empreendimento Pitia Luso 185 564,89 134 B42,35 -850 721,94 -27,33%
Parcela 14 22371,22 25 464,51 30583,29 13,83%
Morro da Sé 4002 674,30 3 526 154,69 -476 519,61 -11,91%
Residéncia de Estudantes 1941 136,51 1953 775,59 12 639,08 0,65%
Unidade de Alojamento Turistico 382 552,46 383 223,72 671,26 0,18%
Programa de Realojamento Definitiva 1678 935,33 1189 155,38 -489 B29,95 -29,17%
Operagdo A 486 193,44 = -486 193,44 -100,00%
Operagio C 617 069,80 679 850,87 6278107 10,17%
OperagdoD 509 233,61 509 304,51 70,90 0,01%
Operagdo} 66 488,48 - -&66 488,48 -100,00%
Total 4 284 207,23 3 760 058,97 -524 148,26 -12,23%

unidade: euros
2.1.2.2. Acionistas

No seguimento da Deliberagdo Undnime n.2 34, datada de 27 de margo de 2019, e referente a
reposicdo dos prejuizos operacionais apurados no exercicio de 2018, esta contabilizada nesta rubrica

o valor de 164.542€ a receber do IHRU, e correspondente a quota de 60%.

Tendo em consideracdo que o IHRU comunicou a Porto Vivo, SRU, que considera nao existir /ﬂV

"‘,I:I\‘.--
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fundamentacao legal para proceder a esta reposi¢ao de prejuizas, foi solicitado um parecer juridico
externo que concluiu pela obrigagdo daquele institutoc em repor os mesmios, tendo, desta forma, sido
igualmente solicitado ao Acionista Municipio do Porto que se pronuncie quanto a sua posigdo nesta
matéria. Desta forma, a Sociedade entende que nao existem razdes que permitam concluir sobre a

ndo exigibilidade desta divida e/ou da consequente mensurabilidade contabilistica.

2.1.2.3. Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total 5,34ME (Tabela 8), inclui a verba de 2,11M€ relativa
aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/BE|, recebido no exercicio de 2010 e afeto
ao Programa de Reabilitagdo do Morro da Sé, e cujo decréscimo face ao verificado no final do exercicio
de 2018 é explicado pela execugdo da Operacdo C pertencente ac Programa de Realojamento
Definitivo. De notar, no entanto, que se assiste 3 um acréscimo da recuperacao do investimento nesta
area, tendo em consideracdo o recebimento de rendas associadas no Ambito dos diversos contratos

de arrendamento celebrados.

Tabela 8: Caixa e Depdsitos Bancarios”

Variagio 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2019

Valor %
Fundos Proprios 2 465 542,57 2770726,22 305 183,65 12,38%
Fundogs Alhelos 36 453,53 A2 540,25 6186,72 16,97
Desembolso IHRU/BEI (Marro da Sé} 22493 100,70 2114 963,11 134 137,59 10,33%
Recuperagio do Investimento Liguido {Morro da Sé} 272 036,77 413 842,51 141 BO5,74 135,51%
Total 5023 133,57 5342172,09 319 038,52 B,35%

uaidade. euras

No que respeita ao total dos fundos préprios, verifica-se um acréscimo de cerca 0,31M€ por forga,
principalmente, da transferéncia do valor de 1M€ realizada pelo IHRU, no dmbito do Memorando de
Entendimento celebrado com o Municipio do Porto, bem como do valor de 0,30M€ recebido dos

Parceiros Privados do Contrato de Reabilitacdo Urbana do Quarteirdo D. Jodo |.

Por seu lado, e tendo em consideragdo, principalmente, a retengdo efetuada aos pagamentos no
ambito dos contratos de empreitada celebrados, para efeitos de refor¢o de caugSes prestadas pelos

fornecedores, verifica-se, no entanto, um aumento dos fundos alheios em posse da Sociedade.

? O valor associado recuperacdo do investimento liquido no Morra da $é corresponde a rendas e a outras receitas recebidas
{entre as quais 0 acionamento da garantia bancéria prestada pelo Parceiro Privado do Contrato de Parceria para a criagdo da
Unidade de Alojamento Turistico), deduzidas dos encargos financeiros liquidos e de outras despesas correntes, tais como
reparagdes e manutengdo do edificado.

W
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2.2. Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 11,45M€, traduz um aumento comparativamente ao final do ano
de 2018 em cerca de 0,14M€, explicada, principalmente, pelo aumento da rubrica de “Diferimentos”,

conforme se expde na tabela e pontos seguintes.

Tabela 9; Passivo

Varlagio 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2019
Valor %
Passivo Ndo Corrente 10 80O 000,00 11095 500,00 295 500,00 2,74%
Passivo Corrente 513 540,19 357 706,63 -155 833,56 -30,34%
Total 11313 540,19 11 453 206,63 135 666,44 1,23%

unidade: euros

2.2.1. Passivo nao Corrente

Com um saldo de 11,10ME€ exposto na Tabela 10 o Passivo Ndo Corrente da Sociedade traduz os
seguintes montantes:
i. O valor de 10,8M€ contabilizado na rubrica de Financiamentos referente a totalidade do
desembolso obtido junto do IHRU/BEI {destinado a intervengdo da Sociedade no Morro da
Sé), no ambito da celebragdo do Contrato de Financiamento para a execugdo das Operagdes
de Reabilitagdo Urbana;
ii. O total de 0,30M€ associado ao pagamento de uma compensacao por parte dos Parceiros
Privados do Quarteirdo D. Jodo |, pelo prolongamento da execugdo Contrato de Reabilitacdo
Urbana, calculado com referéncia ao valor referido na cldusula 19.2 do Contrato de
Reabilitagdo Urbana, ou seja, 500€/dia, desde o dia 3 margo de 2020 até ao dia 15 de outubro

de 2021'%, correspondente a data prevista para a conclusdo da operagdo de reabilitagao.

Tabhela 10; Passive Nao Corrente

Varlagio 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2019
Valor %
Financiamentos Obtidos 10 800 000,00 10 800 000,00 - -
biferimentos - 295 504,00 295 500,00
Total 10 800 000,00 11 095 500,00 295 500,00 2,74%

unidade: auros

18 0 valor de 500€/dia sera reconhecido como rendimento ao longo deste periodo de referéncia.
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2.2.2. Passivo Corrente

Apresentando um total de 0,36ME€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma variagao negativa de
cerca 0,16ME€ face ao verificado no final do exercicio de 2018, tendo em consideragao, principalmente,

o peso das seguintes rubricas (apresentadas na Tabela 9):

i. Com um total de 0,11M€ a conta de “Fornecedores” traduz, particularmente, o montante de
0,10M€ referente a permuta celebrada com o antigo proprietario da parcela 6 do Quarteirdo
Carlos Alberto;

ii.  Acontade “Outras Contas a Pagar”, com um saldo de 0,20M€, contempla, maioritariamente,
as remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,12ME€, e referentes a previsdo
do més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2020, bem como o total de 0,06M€
correspondente a retencbes efetuadas nos pagamentos no ambito da execugdo de
empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas, de acordo com o exposto nos respetivos

contratos celebrados.

Tabela 11: Passive Corrente

Variagiio 2018/2019
Rubrica 31.12.2018 31.12.2019

Valor %
Fornecedores 204 637,06 106 074,79 - 9856227 -48,16%
Estado e Outros Entes Poblicos 29 327,63 34 825,89 5 498,26 18,75%
Qutras Contas a Pagar 260 789,11 200 948,53 - 59840,58 -22,95%
Diferimentos 18 786,39 15 857,42 - 202897 -15,59%
Total 513 540,19 357 706,63 -155 833,56 -30,34%

wnidade: euros

Nas contas de "Estados e Outros Entes Piblicos” e “Diferimentos” esta refletido, com maior peso, o
valor do IVA devido, bem como o montante de rendas recebidas antecipadamente, no ambito dos

diversos contratos de arrendamento em vigor, respetivamente,

3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, no valor positivo de 0,11M€, contribuem as rubricas de rendimentos e de
gastos apresentados na Tabela 12, verificando-se um acréscimo de ambos face ao registado no ano de
2018, Se no caso dos rendimentos, a variacdo de 56% é justificada, principalmente, pela transferéncia
de 1M€ efetuada pelo IHRU, e refletida em “Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos”,

relativamente aos gastos evidencia-se um aumento em todas as rubricas, com excegdo da referente
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aos juros e gastos similares suportados, de acordo com o apresentar nos respetivos pontos.

Tabela 12: Demonstragdo dos Resultados

Rubelca 31.12.2018 31.12.2019

Rendimentos 1199 709,52 1872 046,09
Impastas, Contribui¢des e Taxas 213 248,46 133 686,49
Vendas - 407 100,00
Prestagdes de Sendgos e ConcessBes - 98 444,50
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 25 797,88 1009 454,22
Variagdo nos Inventdros da Produgdo 174 501,34 «524 148,26
Trabalhos para a Prdpria Entidade - 486 193,44
ProvisSes (Redugdes) 444 557,00 -
Outros Rendimentos 340 B04, 84 261 315,70
Gastos 1626 007,20 1766 530,34
Custo das Mercadorlas Vendidas e das Matérlas Consumidas - 5 298,48
Fornecimentos e Servigos Externos 509 630,90 563 028,26
Gastos com o Pessaal 82357602 211 001,95
Outros Gastos 5119990 104 021,40
Gastos /Reversdes de Depreciagio e Amortizacio B9 538,60 97 089,33
luros e Gastos Similares Suportados 150 679,43 73 966,60
Imposta sobre a Rendimento da Parlodo 138235 12 12432
Resultada Liquida -426 257,68 105 515,15

unidade euros

3.1. Rendimentos

3.1.1. Impostos, Contribuicoes e Taxas

Na rubrica de Impostos, Contribuigbes e Taxas, no valor global de 0,13ME€, estdo contabilizados os

rendimentos obtidos com a emissdo de certiddes e processos de vistorias, bem como, e mais

Variagdo 2018/2019
Valoe %
672 336,57 56,04%
=79 561,87 -37,31%
407 100,40 -

98 444,50 o
B8B83 656,34 3812,93%
-699 049,60 -399,68%
486 193,44 -
=444 957,00 ~100,00%
=79 489,14 -23,32%
140 523,74 B.6a%
§ 298,48 -
53139736 10,48%
BY 42593 10.62%
52 B21,5C 103,17%
7 551,33 B,43%
-76 712,83 -50.91%
10 74197 777,08%
531 812,83 -124,75%

expressivamente, com a emissdo de processos de licenciamento, conforme exposto na Tabela 13.

Tabela 13: Processos de Licenciamento

Descrigdo NE Valor
Alvard de Obras 12 127 540,57 €
Prorrogagio Prazo — Obras 8 1 168,80 €
Outro Avecbamento ao Processo 6 24529 €
:::::,;u:a?o de Propriedade A 980,50 €
Fichas Técnlcas 2 638,25 €
Alvard de Utilizagdo & 152390€

Toal 42 13200731

Tendo em consideragdo que a Porto Vivo, SRU, deixou de ter competéncias, a partir de margo de 2019,

Relatorio & Contas de 2019

Area de Interveng3o

Pelames, Pensdo Monumental, Martins Alho, Ponte Nova, Viela dos

Congregados, Imperial, S3o Jodo, Feitera Inglesa, Bainharda

Ferreira Borges, Cardosas, Ponte Nova, Sousa Vitarbo, Viela dos
Congregados, 530 Domingos, Balnharia, Feitorla Inglesa

Ponta Nova, Cais das Pedras, Vlela dos Congregados, 550 Domingos

Pelames, Pensdo Monumental, Cardosas, Martins Alho, Sementaira,

Souto, Balnharia

Ponte Nova, Viela do Anjo

Ferreira Borges, Pensdo Monumental, Martins Alho, Cais das Pedras,

Imperal, 30 Domingos
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na drea de Licenciamento e Fiscalizagdo, verificou-se um decréscimo associado a obten¢do de

rendimentos com esta atividade em cerca de 35% face a 2018.

3.1.2. Vendas

No ano de 2019 a Sociedade procedeu a venda de duas fragGes pertencentes ao empreendimento
Patio Luso, sito no Quarteirdo Carlos Alberto, pelo valor total de 0,26M€, tendo obtido com esta
opera¢do um resultado positivo de cerca de 0,04M€ e uma receita liquida de 0,09M€ (tendo em
consideracdo a contrapartida paga ao Parceiro Privado pela realizacdo das respetivas obras de

reabilitagdo).

Foi ainda efetuada a alienagdo da parcela 12 do Quarteirdo do Souto, prédio integrante da Operagdo |
do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, através de uma permuta por duas fragdes
habitacionais futuras, e pelo valor de 0,15M€. Esta operagao permitiu a obtengdo de um resultado

positivo de 0,08ME, tendo em consideracdo o total dos encargos suportados.

3.1.3. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Para o total das transferéncias e subsidios registados no ano de 2019 contribui o valor de 1M€ recebido
do IHRU, no &mbito do Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto, bem como
o montante de cerca de 9.500€ associado a comparticipacdo do IEFP — Instituto de Emprego e
Formagdo Profissional, no @mbito dos estagios profissionais iniciados em dezembro de 2018 e ji

concluidos.

3.1.4. Variacdo nos Inventarios da Produgao

A rubrica de Variag8o nos Inventdrios da Producdo, que contabilizou o saldo negativo de 0,52M€,
reflete, principalmente, a transferéncia de classificagdo para “Propriedades de Investimento” do valor
de 0,49ME€ referente a Operagdo A pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da

Sé, de acordo com o esquematizado no Gréfico 7. De referir que a variagdo por projeto de reabilitagdo

M
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Gastos das Transferéncia Variagdo nos
Fragoes para Inventarios de
Vendidas Propriedades de Produgio
Investimento

Gastos com o
Processo de
Reabilitagdo

250.511,77€

288.8566,59€ 486.193,44€ -524,148,26€

Grafico 7: Variagdo nos Inventarios da Produgio

3.1.5. Trabalhos para a Propria Entidade

Por contrapartida do registo efetuado na rubrica anterior, foi contabilizado na conta de Trabalhos para
a Propria Entidade o saldo de 0,49M€ associado ao valor da Operacao A pertencente ao Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

3.1.6. Prestacdes de Servigos e Outros Rendimentos

Tendo em considera¢do o atual enquadramento contabilistico das rendas obtidas enquadraveis nos
termas do disposto na alinea ¢} do ndmerp 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto é,
relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habita¢do a custos acessiveis, parte das rendas
anteriormente reconhecidas como “Qutros Rendimentos” passaram a ser contabilizadas, no ano de
2019, como “Prestagdes de Servigos”. Assim, e de forma a ndo enviesar a andlise desta informacao,
apresenta-se na Tabela 14 a totalidade das rendas obtidas, independentemente da sua
contabilizacdo®!. Qra, para o saldo conjunto de 0,36M€ contabilizado nestas rubricas, contribuem,

principalmente, os seguintes fatores:

= Asrendas vencidas no &mbito dos diferentes contratos de arrendamento em vigor, no total de

0,2aME,

1 A partir do exercicio de 2020 J& é possivel efetuar esta andlise em rubricas independentes, tendo em considerag3o ja
existirem dados em 2019,

12 peste total, 0,10ME correspondem a "Prestagies de Servicos” e 0,26ME correspandem a “Outros Rendimentos”.

13 A diminuic3o das rendas verificada no prédio sito na Rua de Miragaia e nos prédios pertencentes & Operacdo H do Programa
de Realojamento Definitive do Morro da 5é prende-se com a denuncia de contratos de arrendamento.
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e Os servigos prestados pela Porto Vivo, SRU, ao Municipio do Porto relacionados com o
territorio classificado como patriménio mundial “Centro Histérico do Porto, Ponte Luis | e

Mosteiro da Serra do Pilar”, no valor de 51.000€,

Tabela 14: Prestagdes de Servigos e Outros Rendimentos

Rubrica 31.12.2018 BL12.2019 itibcho 20J8/201)
Valor %
Rendas em Propriedades de | i o 236 436,40 241 656,63 5 220,23 2,21%
FragSo A - Rua das Flores 48 255.84 4B 810,84 $85,00 1,15%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 27 960,70 28 148 .31 187,61 0,67%
Fragbes A, B e D - Rua de Miragala 11 018,72 9611,08 140764 12,77%
Fragdes A e D—Rua Comérclo do Porto 7 889,61 7 962,24 72,63 0,92%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da S5é 141 311,53 147 124,16 5812,63 4,11%
Operagio A 3167500 3167500
Operaglo B 16413,B8 16516.48 202,60 1.23%
Opera¢do E1 20409,28 20667 .81 258,53 1,27%
Operagdo E2 36917.76 37 405,35 487.59 1,32%
Operagiof 922434 934112 116,78 1,27%
Operagio G 29 346,95 33839.01 4492,06 15.31%
OperagdoH 284699,32 2557939 341993 11,79%
CorregBes Relativas a Periodos Anteriores 7 895,27 a6 865,34 38 966,07 493,29%
Prestagdo de Servigos 67 873,17 51 248,34 -16 626,83 -24,50%
Outros Rendimentos 28 596,00 20 607,24 -7 988,76 27,54%
Total 340 B04,B4 360 375,55 19 570,71 5,74%

wndade ouros

3.2. (@Gastos

3.2.1. Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas

O montante de 5.300€ contabilizado nesta rubrica traduz o pagamento de uma indemnizagao ao
inquilino da parcela 14 pertencente ao Quarteirdo Carlos Alberto, no &mbito do acordo de cessacdo

do contrato de arrendamento.

3.2.2. Fornecimentos e Servicos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 0,56M€, esta rubrica é
composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados; Materiais de Consumo; Energia e

Fluidos; Deslocaces, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se encontram quantificadas na

Tabela 15. /M/
\/
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Tabela 15: Fornecimentos e Servigos Externos

chos; Gt
31113008 11123018 Mlﬂ:
Rubrics
Demcratretio x Varlagho dy Qasten o Demonsracie % Vaviegho dn Gartzn de Valor "
o Resuitacdcs: Prochacio Estruturs e Rersultacion Producio Eitnaurs

Subcontratas 17354078 4% 163 33300 10 118,93 231 40,01 4% IH 54001 0,00 ~I0 116N -~100%
Sarvicos Enpuchalisadcn 153 saT.6E % 1E4am uraLn 175 840,74 1% 175824r 158 171,87 1113588 m
Traba'hos [spacia zadan 60D 1% 16122119 ?TINAL muLn % 1753027 namrn 3§315.0 A%
Publicidade 52124 % 52124 7S 1% 770576 TiRLs2 0%
Vipldncs & Segurangs 4 57543 EL Y 1457542 16 75531 5% 26 738,31 117589 ™
Honard ot 2191243 % 141,60 2t 164,81 417.56 ox 35,50 b 65 +21284,17 %
Contarecio ¢ Avparagdo 120901 % 120921 5 068,28 1% 5 064,29 -7 5%
Outtes Setiios Lipetiaiitsder B3 T m 21377 3 236,45 ™ 328645 -$11232 -51%
Materias de Consuma pl--3 ] 1 e M6 ™ 48750 & 56451 um
Pegas, Ferr @ Uterd Ria de Dedgaste Ripido TaLl (-1 1mal 2544 % 51544 nem 193%
Liwos » Documsntaglo Tondca 682 (=] 21682 s o% 768 -179.21 A%
Matedsl da E3xi=1drio 2010 [ 203103 203498 o 12454 6,05 b
Artigos p/ Qlerta ¢ de Publidade a Divilgagio 3150 m 1150 10,00 [+ 1000 2250 £0%

Arigos de Hig e Lmpazs, Yestudno ¢ A Peiigan .02 o~ o
Outros 146521 T 145121 580,57 1% 502257 440438 s
Energia e Fluldos a1 m 1349012 12168.80 e - 11 41LE - H1&3 L
[atncidsde 1 e ™ 11 842,01 913511 m 9336.11 <2 39.91 1%
Combutiveis # LubsTicantes B % AL 13439 m 736991 1428,63 169%
Agua R o% S48 9758 % 975,84 s [
DaslocagBes, Ertadas ¢ Transpories [ § kA ) ~ A9 64 05,80 w 2580,E0 = JARD4 =
Detioeaghes w [stadas 3280,19 % 31m.19 0057 m 280597 450,42 14%
Outms 5537,25 1 LEX.25 $719.63 1 3TH.6) 19238 n
Sarvicol Diveriod a8 004,12 am 790 11811133 125 900,43 Ere 101187 12157184 +14 24947 -10%
Rendas # Aluguerss 6 151,00 1% 6 85N 44 79 484,65 712344 5% 149625 85627,19 6 141,54 -]
Comunicsglo 48148 % 543141 £122.01 1% 51274 354,41 L]
Saguroy 1643427 % 164M37 113938 0% 211925 ~2d 19507 “BE%
Conteniioio e Kolatade 165155 1% 104295 16360 1 56850 % 1568,50 41,10 ™
Despasas da Repressntatio 24056 [~ 24066 53,17 o 117 15549 3%
Limpeza. Higiene ¢ Conlorte ny.xp % nmnx 4 29106 % 4 7mL08 -B519.14 15%
Outroy Sentiot 104347 i 2104247 5 454,00 1% R1e% 4931 lmn N
TOTAL YA 100N 127 91404 prif it 351 2R L00%. %1 118,13 3190931 -4 JO0G4L -

anidudy warm

Relativamente ao periodo homadlogo, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 53.400€ dos FSE
suportados, com principal destague para os associados 2 rubrica de subcontratos, tendo em

consideraciio o aumento dos encargos com o processo de reabilitagdo urbanal®.

De notar que, n3o obstante se concluir, através da analise da tabela anterior, por uma diminui¢do dos
FSE relacionados com a estrutura corrente da Sociedade, no cdmputo geral tal ndo se verifica, na
medida em que existiu, no ano de 2019, uma alteragdo da contabilizagdo de despesas para as rubricas

de Gastos com Pessoal e Outros Gastos, tendo em considerag3o o atual enquadramento contabilistico.

De facto, quando conjugadas as diferentes rubricas, assiste-se a um aumento das despesas
relacionadas com estrutura da Sociedade, na medida em que as despesas contabilizadas outrora como

FSE, no total de 0,05ME€, sao superiores a reducao apresentada na Tabela 15, 0,01M€, de acordo com

o resumido na Tabela 16.

Este aumento prende-se, principalmente, com o aumento da rubrica de “Trabalhos Especializados”,

por forca de auditorias externas realizadas e da atualizagdo do sistema de comunicagdes e do servigo

de datacenter.

14 pe realgar que todas as despesas registadas como Subcontratos foram afetas 3 Variag3o de Produco.
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Tabela 16: Altera¢ao Contabilistica de Despesas

FSE - Estriturn | FSE - Estrutura

31.12.2018
Rubrica

Trabalhos Especializados 7377141
Conservagdo e Reparagic 12 098,22
Outros Servigos Especializados B 398,77
Eletricidade 11 642,03
Agua 974,85
Comunicagdo 548148
Seguros 16 434,27
Limpeta, Hlgiene e Conforto 32 B20,20

TOTAL 167 621,23
uridade: curos

3.2.3. Gastos com o Pessoal

114397,11
4723
311742
933611

975,84
512701
2239,25

24 291,06
164 856,11

31122019
Gastos com Outros
Pessoal Gastos e

3924,9 118 922,07
21 314,13 26 086,44
4 328,47 7 445,89
208973 11 425,84
181,08 1156,92
13517 5262,18
B 636,92 2925,65 13 801,82
679476 31 085,82
B63692 4169395 215 186,98

Varfagio 2018/2019
Valor %
39 150,68 49,08%
13 983,22 115,62%
-952,88 =11,35%
-216,19 1,.86%
182,07 18,68%
-219,30 -4,00%
-2632,45 -16,02%
-1734,38 -5,28%
47 565,75 28,38%

No final de 2019 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servigo, para além do Conselho de Administragdo, 25

trabalhadores, verificando-se, assim, a manutengdo do total do nimero de colaboradores face ao

exercicio de 2018. N3o obstante, assiste-se a um incremento dos gastos suportados, em cerca de

0,09M€, justificado pelas indemnizagdes pagas na sequéncia de duas cessagbes de contratos de

trabalho por mutuo acordo, bem como pelo aumento das remuneragdes suportadas, quer inerentes

ao facto de em 2018 a Sociedade ter suportado menores encargos com o Conselho de Administracdo

{na medida em gue a substituicdo do Presidente Executivo, que rescindiu em julho de 2018, sé ocorreu

em margo de 2019}, guer pelo aumento de salarios no ambito da criagdo de uma politica salarial

interna.
Tabela 17: Gastos com o Pessoal

Rubrica

Remuneragdes

Indemnizagdes

Encargos Sobre Remuneragdes e Indemnizagdes
Seguros

Qutros

Total
unidyde: curos

3.2.4. Outros Gastos

31.12,2018

663 642,24

150 882,69

£6418,49
2632,60

823 576,02

31.12.2019

701 294,94
35 745,50
154 996,52
15 164,93
3 799,66
911 001,95

Variagdo 2018/2019
Valor %
37 652,70 5.67%
35 745,90

4113,83 2,73%

8 746,44 136,27%

1 167,06 44,33%
87 425,93 10,62%

Com um peso absoluto de 0,10M€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, especialmente, 0 montante

de 0,04ME correspondente a encargos suportados com os imdveis registados como propriedades de

Relatorio & Contas de 2019
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investimento, e identificados no ponto 2.1, nomeadamente, eletricidade, consumos de dgua, seguros,
condominio, servicos de limpeza e encargos com conservagdo e repara¢do que ndo aumentam a vida
atil do imovel {contabilizadas em 2018 como FSE, conforme referido no respetivo ponto). Estad ainda
refletido nesta rubrica o montante de IMI pago ou devido com referéncia ao periodo em anélise, no

valor de 0,02ME€.

3.2.5. Gastos/Reversées de Depreciagdo e Amortiza¢do

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciagdo e de
Amortizacao o valor de 0,10M€ referente a depreciagdes e amortizacdes efetuadas das propriedades
de investimento e dos ativos fixos tangiveis, verificando-se um ligeiro aumento face ao contabilizado
no final de 2018, dada a depreciagdo aplicada a Operagao A do Programa de Realojamento Definitivo
do Morro da Sé, em sequéncia da sua transferéncia, em 2019, da rubrica de “Inventarios” para

“Propriedades de Investimento”.

3.2.6. luros e Gastos Similares Suportados

Para o valor de cerca de 0,07M<€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros, contribuem
os juros suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado a execugdo do processo
de reabilitagdo do Morro da 5é, bem como as comissGes bancarias devidas no ambito dos contratos
de financiamento bancario que estiveram em vigor ao longo do ano {apesar de nao utilizado}, de

acordo com o resumido seguidamente:

Tabela 18: Juros e Gastos Similares Suportados

Rubrica 31.12.2016 EYRF AL Varlardo 2018/2013
Valor %

Jurns de Finantismento Suportadas 104 406,60 41 783,00 -61 623,60 -59,02%
Banca Comerclal 59 541,90 - 59 541,50 -100,00%
IHRU/BEI 44 B64,70 42 783,00 -2 081,70 -4, 64%
ComissBes Bancinas 45272.83 31 168,36 15 102,47 32,64%
Outros Juros - 15,24 1524 -
Total 150 679,43 73 866,60 -76 T1L,B3 50,31%

umidade: ewrm

De notar que a diminuicdo das comissfes bancarias suportadas estd associada ao facto de a Sociedade
ter cancelado a conta corrente caucionada destinada ao processo de reabilitacdo urbana, no valor de

1,5M€, bem como de ter diminuido o saldo a descoberto autorizado de 2,4ME€ para 1ME.
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4, Execu¢ao Or¢gamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execugdo orgamental da Sociedade no final de 2019,
quer ao nivel da execugdo das despesas e receitas, quer no que respeita ao resultado apurado, face ao

que foi orgamentado. Tendo em consideragdo a Revisdo Qrgamental aprovada em Assembleia de

Porto.
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Acionistas a 30 de novembro de 2019, a respetiva comparacao serd efetuada com o entdo previsto.

4.1. Saldo Orgamental

De acordo com o apresentado na Tabela 19, assiste-se a uma execugdo de 72% do total das receitas

previstas e de 74% das despesas orcamentadas, verificando-se, no final do periodo em andlise, um

saldo orcamental de 0,31M€.

Tabela 19: Saldo Orgamental®®

Rubsica

Receitas

Comparticipa¢des do IHRU e Municipio do Porta

Reposigio de Prejuizos Operacionais
Subsidios a Exploragdo

Venda de Fragdes

Rendas

licenciamentos, Certiddes e Vistorias
Prestagdo de Servigos

fleembolso de Indemnizagdes

Outras Receitas

Despesas

bDespesas com Pessoal do Quadro
Despesas tom Estdgios

Aquisi¢des de Bens & Servigos

Juros de Financiamentos Obtidos
Outros Encargos Financeiros
Indemnizagdes

Impostos e Taxas

Investimento em Reabilitagdo Urbana
Investimento em Software e Hardware
Cutras Despesas

uitidade euros

15 0 valor apresentado como receita n3o engloba o saldo de geréncia de 2018 transitado, sendo que o total das despesas é

liquido de cativos.

Relatorio & Contas de 2019

Saldo

RevisSo

Orgamental
(1)

4 506 751
2 D00 000
274 237
39 135
338 000
265371
164 980
63033
983 595
378 400
3974 935
940 674
17 764
539083
42 932
17 635
1161068
125 667
B86 B63
50017
93 222
531 Bi6

Execuglo
{2)

3 249 261,60
1000 000
109 694
39133
260 000
266 948
164 434

63 033

983 594
362 424

2 936 409,80
938 075

17 536

427 835
42 932

16 994

983 594
102191
299 983
33308
73962
312 851,80

Varlagdo
(2)- (1}

-1 257 48%
-1 000 000
-164 543
-2

-78 000
1577

-546

=1
-15976
-1 038 525
-2 599
-228
-211 258
641
-177 474
-23 476
-586 880
16 709
-19 260
-218 964

Tana de

Execugldo

{21/11)
x

72%
50%
4%
100%
7%
101%
100%
100%
100%
96%
4%
100%
95%
67%
100%
96%
85%
B1%
4%
67%
79%
59%
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Conforme exposto anteriormente, este saldo corresponde, principalmente, ao valor transferido pelos
Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo |, pelo prolongamento da execucdo do respetivo Contrato de
Reabilitagdo Urbana, calculada com referéncia ao valor indicado na clausula 19.2 do mesmo, ou seja,
500€/dia, desde o dia 3 margo de 2020 até ao dia 15 de outubro de 2021, correspondente a data

prevista para a conclusdo da operacdo de reabilitacdo.

4.1.1. Receitas

Relativamente ao nivel de receitas cobradas, no valor total de 3,25M€, a execugdo de 72% do total
previsto em sede de Revisdo Orcamental é justificada, principalmente, pelo ndo recebimento da
contrapartida financeira do Municipio do Porto no ambito do Memorando de Entendimento celebrado

com o IHRU, no valor de 1ME.

Por outro lado, e com taxas de execucdo ndo superiores a 80%, destaca-se o facto de ndo ter sido
recebida a reposicao de prejuizos operacionais apurados no ano de 2018, por parte do IHRU, bem
como de nao se ter efetivado o nivel das receitas previstas com a venda de fracdes, tendo em
consideracdo que, da perspetiva de venda de duas fragdes pertencentes ao empreendimento Patio
Luso sito no Quarteirdo Carlos Alberto, apenas se concretizou uma. N3o obstante, espera-se que no

primeiro semestre de 2020 estejam reunidas as condigdes para se proceder a esta alienagdo.

De notar, no entanto, a execugdo da rubrica referente a obtencdo de rendas, ligeiramente superior a
100%, na medida em que no final de 2019 se verificou o pagamento adiantado de rendas por parte de
alguns arrendatdrios, correspondendo esta a parte da receita que fora prevista para o exercicio de

2020.

4.1.2. Despesas

Com um total despesas pagas de 2,94ME€, dos quais cerca de 0,98ME€ correspondem a indemnizagdes
pagas aos antigos proprietarios e arrendatarios das parcelas 1, 2 e 17 do Quarteirdo D. Jodo I, no
ambito das sentencas judiciais proferidas, no final de 2019 assiste-se a uma execucdo de 74% dos
valores estimados em sede de revisdo orgamental, tendo em considera¢ao, principalmente, o nivel do

investimento em reabilitagdo urbana, 34%.

De facto, para o total do investimento previsto, 0,89ME, contribuia o valor de 0,45M€ a pagar ao antigo /M/
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proprietario da parcelz 6 do Quarteirdo Carlos Alberto, referente a indemnizagdo devida pelo atraso
na entrega das quatro frag@es reabilitadas, no dmbito do contrato de permuta celebrado. Tendo em
consideracdo as negociagdes conduzidas com o mesmo, bem como a incerteza associada ao
recebimento do valor de 1M€ por parte do Municipio do Porto, que efetivamente ndo se concretizou,
ndo foi assim possivel realizar esta despesa. Espera-se, no entanto, que este acordo seja celebrado no

ano de 2020.

4.1.3, Caixa e Depdsitos Bancarios

No final de 2019, a rubrica de “Caixa e Depésitos Bancdrios” contabilizava o total de 5,342M€, para o
qual contribui o Saldo de Geréncia de 2018 (4,987ME), os Fundos Alheios Liquidos de 2019 (0,043ME€)
e o Saldo Orgamental de 2019 (0,313M€£), conforme o exposto na Figura 10.

Caixa e Depdasitos
Bancdrios

5.342.172,09€

Saldo Orgamental Fundos Alhelos Liquidos Saldo de Geréncia
2018 2019 2018
312.851,80€ 42.640,25 € 4,986.680,04€
| Receitas Recebimentos | Desembolso HRU/BE}
e | v : ‘ e |
! 3.249.261,60€ f 67.544,30€ 2.245.100,70€
Despesas Pagamentos | Fundos Préprios '

2.936.409,80€ 24.904,05€ 2.737.579,34€

Figura 10: Caracteriza¢io das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancarios'®

16 0 valor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e
pertencentes a outras entidades {por exemplo: retengGes efetuadas em pagamentos para reforgo de caugdes prestadas pelos
empreiteiros) e as verbas da Porto Vivo, SRU, que estdo em posse de outras entidades. Por outro lado, o valor apresentado
como Desembolso do IHRU/BEI transitado de 2018 corresponde ao montante n3o utilizado do total de 10,8M€.
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4.2. Resultado Liquido

Em sede de revisdo orcamental, a Sociedade estimava terminar o ano de 2019 com um resultado
liquido positivo de 0,93M€, tendo em consideracdo, principalmente, as transferéncias correntes no
total de 2M€ a receber do |HRU e do Municipio do Porto. Uma vez que esta Ultima n3o ocorreu,
estando ainda dependente do visto prévio do Tribunal de Contas, verifica-se, assim, uma execucao de
apenas 11% do lucro estimado. Regista-se, igualmente, uma baixa execugdo da rubrica de “Outros
Rendimentos” obtidos, na medida em que, contrariamente ao entendimento aquandeo da aprovacio
da revisdo orgamental, o valor de 0,30ME recebido dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jodo | ndo

é considerado como rendimento de 2019.

Do lado dos gastos, verifica-se uma baixa execugdo das rubricas de Fornecimentos e Servicos Externos
e de Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas, por for¢a da reducgado do nivel do
investimento face ao previsto. Ja a rubrica associada a Outros Gastos traduz a ndo concretizagao do
pagamento de 0,177M£ a entidade "Vila Galé — Sociedade de Empreendimentos Turisticos, Lda.”, no
ambito do processo judicial em curso, porquanto ainda nao existiu qualquer sentenga transitada em

julgado, nem foi considerada o registo de qualquer provis3o associada.

Tabela 20: Resultado Liquido

Taxa de
Revis3o Org | Execuch Variagdo Execuco
fusea (1} @) @- 2 /41

%
Aendimentos 3758 248 1872046 -1 B86G 202 50%
Impostas, Contrlbuighes e Taxas 134131 133 686 445 100%
Vendas 485 100 407 100 -78 000 B4%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidas 2009 455 1009 454 1000 C01 50%
Variagio nos Inventdrios da Produgdo -26 040 -524 148 -498 108 2013%
Trabathos para a Prdpria Entidade 486 194 485193 -1 100%
Prestacles de Senvicos e Outros Rendimentos 669 408 359 760 309 648 54%
Gastes 2828312 1766531 -1 061 801 62%
Custo das Mercadorias Vendidas & das Matérias Consumidas 385299 5298 -350 003 1%
Fomecimentos e Servigos Externos 1 065 462 563 028 =502 434 53%
Gastos com o Pessoal B95 586 911 002 15 016 102%
Qutros Gastios 264 847 104 021 160 826 39%
Gastos fReversBes de Depreciagdo & Amortizaglo 100 130 97 030 -3 100 97%
Juros @ Gastos Similares Suportados 70913 73967 3054 104%
Imposto sobre o Rendimenta do Periodo 75635 12124 -631511 16%
Resultade Liguida 529 915 105 515 -B24 401 11%

unidade euroa
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Tabela 21: Balango

Porto.

Unidade: euros

Balango Individual em 31 de dezembro de 2019

Periodos
Rubricas Notas 31/12/2019 31/12/2018
Ativo
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 2.2.1;5 1021,43 863,05
Propriedades de investimento 223,894 5875744,90 5484 751,36
Ativos intangiveis 2.2.2:3 24 503,11 0,00
Qutros Ativos financeiros 107,09 27,62
Outras contas a receber 2.1.2;225292;18.1 147 100,00 0,00
6048476,59 5485 642,03
Ativo corrente
Inventarios 2.24;93; 10 3760058,97 4284 207,23
Clientes, contribuintes e utentes 91,181 4179,83 13 053,80
Estado e outros entes publicos 18.3 37991,55 43 991,58
Accionistas/socios/associados 18.4 164 541,54 0,00
DOutras contas a receber 2.1.2,225292;18.1 275,23 34 218,77
Diferimentos 2.1.2;185 91 045,10 47 552,43
Caixa e depdsitos bancarios 12;2251 5342172,09 5023 133,57
9402 740,31 9445 157,38
Total do ativo 15451 216,50 14531 799,41
Patrimdnio Liquido e Passivo
Patriménio Liquido
Patriménio/Capital 184 5000 000,00 6000 000,00
Reservas 2964294 2964294
Resultados transitados 18.4 -2137 147,82 -1985086.04
Resultado liquido do perlodo 105 515,27 -426 297,68
Tatal do patrimdnio liquido 3998 010,39 3618 259,22
Passivo
Passivo nao corrente
Financiamentos obtidos 22547 102800 000,00 10200 000,00
Diferimentos 2.1.2;185 295 500,00 0,00
11095 500,00 10 800 000,00
Passivo corrente
Fornecedores 2.1.2;2.253;18.2 106 074,79 204 637,06
Estado e outros entes publicos 1B.3 34 825,77 29 327,63
Outras contas a pagar 2.1.2;2.2.53;18.2 200948,53 260 789,11
Diferimentos 2.1.2; 185 15 857,42 18 786,39
357 706,51 513 540,19
Tatal do passivo 11453 206,51 11313 540,19
Total do patriménio liguido e do passivo 15451 216,90 14931 799,41

A Administragdo

PN )
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Tabela 22: Demonstragdo de Resultados

Unidade: euros

DEMONSTRAGCAD DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 31 de dezembro de 2019
Periodos
Rendimentos e Gastos Notas
2019 2018

impostos, contribuigdes e taxas 2.2.8;13 133 686,49 213 248,46
Vendas 22813 407 100,00 0,00
Prestagies de servigos e concessdes 22813 98 444,50 0,00
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 22914 1009 454,22 25797,88
Variag3o nos inventarios da predugdo 10 -524 148,26 174 901,34
Trabalhos para a propria entidade 486 193,44 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -5298,48 0,00
Farnecimentos e servigos externos 6; 18.7 -563 028,26 -509 630,90
Gastos com o pessoal 18.6 -911001,95 -823 576,02
Provisdes {aumentos/reducbes) 2.15;15 2,00 444 957,00
Outros rendimentes e ganhos 6;8; 13 261 315,70 340 804,84
Qutros gastos e perdas ~104 021,40 -51 199,30
Resultado antes de depreciacées, gastos de financiamento e impostos 288 696,00 -184 6£97,30
Gastos/reversbes de depreciagio e de amortizacio 3;5.8 -97089,93 B89 538,60
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 191 606,07 -274 235,90

Juros e gastos similares suportados 2.26;7 ~73 966,60 -150 679,43
Resultado antes de impostos 117 639,47 -424 915,33

Imposto sobre o rendimento do periodo 227,183 -12124,20 -1382,35
Resultado liquido do periodo 105 515,27 -426 297,68

A Administragao 0 Contabilista Certificado

My g B et S
N W
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Tabela 24: Demonstracdo de Fluxos de Caixa

Unidade: euros
DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA
Ferlodo findo em 31 de dezembro de 2019

Rubricas Notas Retiotos
209 2018
Fluxos de caixa das atividades operacionals
|Recebrimentos de dientes 1525 675,85 379732,51
Pagamentos a fornecedores -1B37 B9,31 -449 839,86
Pagamentos ao pessoal -901 943,09 -B25 538,47
Caixa gerada pelas operagdes, -1214 163,55 ~895 645,82|
Outros recebimentos/pagamentos -7 460, 656) -54 589,11
Fluxas de caixa das atlvidades operacionals (a) -1221624,21 -850 234,93|
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis -1 156, 19 0,00
Ativos intangiveis -25 901,34 0,00
Propriedades deo investimento 0,00 -3675,74
Recebimentos pr lentes de:
Ativos fixos tangiveis 0,00 3 217,68,
Propriedades de investimento 219472,51 202471,78
Outros activos 260 000,00| 0,00
Subsldios ao investimento 1039133,11 0,00
Fluxos di caixa das atividades de investimento |b) 1491 548,09 202 013,72
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentes provenientes de:
Cobertura de prejuizos 109 694,36 0,00
Outras operagdes de financiamento 0,00 28 485,00
Pagamentos respeltantes a:
Financiamentos obtidos 0,00 -1 528 905,59
Juros e gastos similares -60 589,24 -151 180,38
Fluxos de caixa das atividades de financiamento (c) 49 105,12 -1 651 600,97
Varlagdo de calxa e seus equivalente (a)+{b)+c} 319029,00 -2399 822,18|
|Eteito das diferencas de cimbio 16 9,52 2,25
Caixa & seus equivalentes no infdo do periodo 5023 133,57, 7 422 953,50
Calxa & seus equivalentes no fim do periodo 12 5342 172,05| 5023 133,57,
CONCIUAGAD ENTRE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES E SALDO DE GERENCIA
Calxa & seus equivalentes no inldo do perlodo 5023 133,57 7 422 953,50,
- Equivalentes a caixa no infcio do periodo
- Variagdes cambiails de caixa noiniio do periodo
= Saldn da geréncia anterior 5023 133,57 7422455350
De execugdo orgamental 4986 630,04 734282275
De operagdes de tesouraria 36453,53 51225,16
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 5342 172,05| 5023 133,57
- Equivalentes a caixa no fim do periodo 0,00 0,00
- Variagdes cambials de caixa no fim do periodo 0,00 0.00
=Saldo para a geréncia seguinte 5342 172,09| 5023 133,57
De execugdo orgamental 5299 531,84 4 986 680,04
De operagdes de tesouraria 42 640,25 36 453,53
dministragdo O Contabillsta Certificado
e — T Lo
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Nota Prévia

Nos exercicios de 2010 a 2017, a Sociedade preparou e apresentou as demonstragGes financeiras em
conformidade com o Sistema de Normalizagdo Contabilistica {SNC), de acordo com a sua Estrutura

Concetual e com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro.

A partir de 1 de janeiro de 2018, na sequéncia da aprovagdo do Sistema de Normalizagdo Contabilistica
para as Administragbes Publicas (SNC-AP) pelo Decreto-Lei n.2 192/201S, de 11 de setembro, a

Sociedade passou a adotar as Normas Contabilisticas Publicas (NCP).

1. IDENTIFICACAO DA ENTIDADE, PERIODO DE RELATO E REFERENCIAL
CONTABILISTICO

1.1. Identificacdo da Entidade, Periodo de Relato

A Sociedade Porto Vivo, SRU, — Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., doravante
designada por Porto Vivo, SRU, tem sede na Rua Mouzinho da Silveira n.2 208 a 214, 4050-417 Porto,
foi constituida por escritura publica de 27 de novembro de 2004, outorgada pela Notéria Privativa da
Camara Municipal do Porto, sendo Acionistas o Instituto Nacional da Habitagdo, atualmente O instituto
da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., e o Municipio do Porto, com as participa¢des no Capital

Sacial de 60% e 40%, respetivamente.

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado em 31 de julho de 2015 entre o Estado
Portugués e o Municipio do Porto - habitualmente designado como “Acordo do Porto” - e
posteriormente catalisado pelas expectativas resultantes da aprovagdo do Decreto-Lei n.2 88/2017, de
27 de julho e pela posterior ratificagdo do citado acordo, iniciou-se o processo de municipaliza¢3o da
Porto Vivo, SRU, que, na presente data, se encontra concluido, uma vez que, nos termos do previsto
nos n.2s 1 do artigo 3.2 e n.21 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 109/2018, de 4 de dezembro, 0 Municipio
do Porto procedeu ao pagamento, a 28 de dezembro de 2018, ao Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU) da totalidade das agdes nominativas detidas por este Instituto, na

Porto Vivo, SRU, pelo valor constante do referido diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que o IHRU, I.P. alienou ao Municipio do Porto todas as agGes
detidas nesta Sociedade, passando o Municipio do Porto a deter a totalidade do Capital Social, a partir

de 28 de dezembro de 2018, pelo que, o resultado liguido apresentado devera ser consolidado nos /LV
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resultados de 2019 do Municipio, podendo as respetivas demonstragdes financeiras consolidadas ser

consultadas na sua sede, sita na Praga General Humberto Delgado, no Porto.

Com a transmissao de acdes acima referida, em Assembleia Geral de 6 de margo de 2019 a Sociedade
alterou os seus estatutos, e consequentemente alterou o seu objeto social, contemplado no art.2 3.9,

cuja redagdo passou a ser a seguinte:

1. A Porto Vivo, SRU, tem por objeto social @ promogio da reabilitagdo urbana na cidade do Porto,

através da:

a) coordenacdo e gestfio da reabilitagdo nas unidades de intervengio com documentos

estratégicos aprovados;

b) coordenacfio, gestdo acompanhamento e avaliogdo dos operacbes de reabilitacdo urbana
aprovadas na cidade do Porto, em que g Porto Vivo, SRU, sejo designaoda gestora, nos termos do

disposto no Regime Juridico da Reabilitacido Urbana, na sua versio atualmente em vigor;

c) reabilitacdio dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estrotégia
municipal de habitagdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitagGo de interesse social,
designadamente otravés da construglo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, conservacdo e gestdo dos
edificios destinados a habitacdo a custos acessiveis ou dos habitagdes localizadas nas denominadas

“ilhas” da cidade.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, para o cumprimento do seu objeto social, o
Presidente e a Cdmara Municipal do Porto delegam na Porto Vivo, SRU, todos os poderes e
prerrogativas de autoridade administrativa necessdrias ao cumprimento do seu objeto social,

designadamente as seguintes competéncias:

al impor a obrigacéo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na alinea

a) do n.2 1 do ortigo 54.2 do Regime Juridico do Reabilitagdo Urbana;

b) recorrer a demolicdio de edificios como instrumento de execucdo do reabilitagéio, nos termos

do disposto na alinea ¢) do n.? 1 do ortigo 54.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbang;

c) exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.2 1 do artigo 54.2 do

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

d) promover o arrendomento forgado como instrumento de execugdo da reabilitagdo, nos termos

do disposto na alinea e) do n.2 1 do artigo 54.2 do Regime Juridico da ReabilitagGo Urbana,

M
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e) elaborar projetos de delimita¢Go de dreas de reabilitagdo urbana, de operagdes de reabilitacGo
urbana ou de planos de pormenor de reabilitacdo urbana, sempre que para tanto seja mandatada pelo

Municipio e de acordo com os objetivos previamente definidos pela cGmara municipal;

i adquirir, alienar ou onerar todos os imoveis necessdrios o execu¢Go das operacdes de

reabilitogdo urbana na suo gestdo, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens imoveis;

g) regulamentar, organizar e executar os processos de aquisicdo, atribuicdo, alienagdo e cessagdo

da ocupacdo dos prédios e fracGes sob a sua gestdo;

h) cobrar os vaolores devidos pela ocupacdio ou oneragdo dos prédios e fracbes sob sua gestdo e

propor a fixagto dos seus valores ao Municipio;

i) executar as atividades de promogdo da habitagtio que the sejam indicadas pelo Municipio;
j) acompanhar e avalior as operacdes de reabilitacdo urbana;
k) prestar informagdo aos municipes sobre progromaos de financiomento e medidos de apoio

disponiveis para a reabilitacdo do seu patrimdnio;

/) exercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as anteriores ou
outras que venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do quadro de atribuigbes da

Sociedade;

m) todas 0s demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, daos
estratégias de reabilitagdo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitogdo urbano seb sua

gestdo.

3. Ndo se incluem nas competéncias delegadas na Porto Vivo, SRU, mantendo-se como competéncias
do Municipio os competéncias de gestdo urbanistica e de fiscalizacdo, designadamente as

competéncias para:

a) praticar, em relagfio o imoveis integrados na respetiva operacéic de reabilitacdo urbana, os
atos administrativos inseridos nos procedimentos de licenciamento e de comunicagdo prévia de
operacoes urbanisticas, e ainda de autorizagdo de utilizacdo, que, nos termos do disposto no RIUE,
sejam da competéncia do Cémara Municipal ou do seu Presidente, incluindo a cobronga das taxas

municipais;

b) acompanhar a execucdo dos projetos e fiscalizar as obros de reabilitag@o urbana promovidas

nas dreas sob a sua gestdo, exercendo, nomeadamente, as competéncias previstas na sec¢lo V do
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capitulo lii do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, com excecdo da competéncia para

aplicacdo de sanctes administrativas por infracéio contraordenacional.

4. A Porto Vivo, SRU, considera-se investida nas fungdes de entidade gestora e nos poderes que lhe sdo
delegados otravés dos presentes estatutos, o partir do dota da aprovacGo das operacbes de
reabilitagBo urbona em que seja designada como entidade gestora, salvo se outro prazo for definido

no documento de aprovacdo da operogdo.

5. A competéncia da Porto Vivo, SRU, tem por objeto todos os edificios, equipamentos, instalagSes e
infraestruturas integrados nas dreas das operagdes de reabilitagdo urbana sob a sua gestdo, com

excecdo dos edificios destinados a habitagdo de interesse social.

6. Todas as operacdes urbanisticas promovidas pela Porto Vivo, SRU, estdo isentas do controlo prévio,
conforme previsto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, sem prejuizo da sua submissdo a

parecer prévio ndo vinculativo.

7. A Porto Vivo, SRU, poderd prestar a sua atividode principal a outras entidades publicas ou privadas,
e exercer outras consideradas acessorias ou complementares do seu objeto social principol desde que,
em qualquer dos casos, devidamente autorizada pelo Municipio do Porto e nos termos previstos no n.2

2 do artigo 49.2 da Lei n.¢ 50/2012, de 31 de agosto.

8. Com o objetivo de aproveitar sinergias entre a Porto Vivo, SRU, o Municipio do Porto e outras
empresas locais municipais e de prosseguir uma politica de gestdo integrada, nomeadamente no que
respeita a uniformizagdo de critérios de gestio em diversas dreas, a Porto Vivo, SRU, exercerd também,
em relocdio ao Municipio ou as restantes empresas locais criadas ou a criar no ambito municipol, uma

atividade de consultoria nas dreas da sua especialidade.

9. As obras promovidas pela Porto Vivo, SRU, que devern ser executadas de acordo com as disposicbes
legais para o efeito, néo estdo sujeitas ao controlo prévio municipal, nos termos previstos no Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, nem estdo sujeitas ao pagamento de taxas ou pregos, desde que
resultem do exercicio das suas atribuicbes especificos e o projeto seja aprovado pelo Municipio ou por
qualquer outra entidade, quando assim esteja previsto em disposicdes legais ou regulomentares

aplicaveis.

A Porto Vivo, SRU, foi constituida nos termos e ao abrigo do Decreto-Lei n.? 104/2004, de 7 de maio,

tendo sido a legislacdo de base para a atuagdo da Sociedade.

A 23 de dezembro de 2009, entrou em vigor o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que
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instituiu 0 novo regime da reabilitagdo urbana que passa a ser promovida atraves da delimitagdo de
areas de reabilitacdo urbana. Este diploma foi alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de

agosto.

1.2. Referencial Contabilistico e Demonstragdes Financeiras

As demonstracGes financeiras anexas foram elaboradas no pressuposto da continuidade das
operagGes a partir dos registos contabilisticos da Entidade, e de acordo com o Sistema de Normalizagdo
Contabilistica para as Administragdes Publicas (SNC-AP), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 192/2015, de
11 de setembro. Ndo existiram, no decorrer do exercicio, quaisquer casos excecionais que implicassem

a derrogacdo de qualquer disposicdo prevista no diploma mencionado.

A Porto Vivo, SRU, mantém a maioria das suas disponibilidades financeiras no Instituto de Gestdo e
Tesouraria e do Crédito Publico, IGCP, E.P.E ndo obstante ja ndo estar obrigada a aplicagdo do Principio
da Unidade de Tesouraria, uma vez que j3 n3o faz parte do perimetro orcamental do Estado. Mantém,

igualmente, as contas na banca comercial {Millennium BCP).

De referir ainda que ndo existem, no final deste pericdo, quaisquer aplicagdes financeiras,

nomeadamente, depdsitos a prazo, depdsitos consignados, e depositos de garantias e caugdes.

Quanto as disponibilidades n3o disponiveis para uso, as designadas operagdes de tesouraria, no inicio
de 2019 totalizavam o valor de 36.453,53€ relativas maioritariamente a retengdes/caugbes a
fornecedores a titulo de garantia no dmbito de empreitadas de reabilitagdo. No final do periodo as

Operacdes de Tesouraria registavam o valor de 42.640,25€.

2. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS, ALTERACOES NAS ESTIMATIVAS
CONTABILISTICAS E ERROS

2.1. Bases de Mensuragido usadas na prepara¢ao das Demonstragoes Financeiras
As demonstraces financeiras anexas foram preparadas no pressupostc da continuidade das
operacBes a partir dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidos de acordo com o SNC-AP.

Os critérios valorimétricos utilizados na preparacdo das demonstracoes financeiras foram os seguintes:
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2.1.1 Pressuposto da Continuidade

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operagdes, a partir dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidos de acordo com os

principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para o setor das AdministragGes Piblicas.

2.1.2 Regime do Acréscimo

A Porto Vivo, SRU, regista os seus rendimentos e gastos de acordo com o regime do acréscimo, pelo
gual os rendimentos e gastos sdo reconhecidos 8 medida que sdo gerados, independentemente do
momento em que sdo recebidos ou pagos. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e os
correspondentes rendimentos e gastos sdo registados nas rubricas de Outras Contas a Receber, Qutras

Contas a Pagar e Diferimentos.

2.1.3 Moeda Funcional e de Apresentacao

As demonstracdes financeiras da Porto Vivo, SRU, sdo apresentadas em euros. O euro é a moeda

funcional e de apresentacao.

As transagdes em moeda estrangeira sdo transpostas para a moeda funcional utilizando as taxas de

cambio prevalecentes 3 data da transacdo.

Os ganhos ou perdas cambiais resultantes dos pagamentos/recebimentos das transagdes, bem como
da conversdo de taxa de cdmbio a data de Balango dos ativos e passivos manetarios, denominados em

moeda estrangeira, sdo reconhecidos na Demonstra¢go dos Resultados na rubrica “Qutros gastos”.

2.1.4 Classificagao dos Ativos e Passivos ndo Correntes

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis ha mais de um ano a contar da data da demonstragio da
posicdo financeira sdo classificados, respetivamente, como ativos e passivos ndo correntes.
Adicionalmente, pela sua natureza, as Provisdes e Impostos Diferidos sdo sempre classificadas como

ativos e passivos ndo correntes.

/{/1/
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2.1.5 Provisoes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes

Sdo reconhecidas provisdies apenas quando a Porto Vivo, SRU, tem uma obrigagdo presente (legal ou
construtiva) resultante dum acontecimento passado, e seja provavel que para a liquidagdo dessa

obrigagdo ocorra uma saida de recursos e 0 montante da obrigagdo possa ser razoaveimente estimado.

O montante reconhecido das provisdes consiste no valor presente da melhor estimativa, na data de
relato, dos recursos necessarios para liquidar a obrigacdo. Tal estimativa € determinada tendo em

consideragdo os riscos e incertezas associados a obrigacdo.

As provisGes sao revistas na data de relato e s3o ajustadas de modo a refletirem a melhor estimativa

a essa data.

Os passivos contingentes n3o sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados
sempre que a possibilidade de existir uma saida de recursos englobando heneficios econémicos ndo
seja remota. Os ativos contingentes ndo s3o reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo

divulgados apenas quando for provavel a existéncia de um influxo economico futurc de recursos.

2.1.6 Passivos Financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados de acorde com a substancia contratual independentemente

da forma legal que assumam.

2.2. Outras Politicas Contabilisticas Relevantes
2.2.1. Ativos Fixos Tangiveis

Os Ativas Fixos Tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo liquido das respetivas
depreciagdes, que sdo calculadas pelo método das quotas constantes {ou método da linha reta), com
imputacdo duodecimal, de acordo com as taxas maximas legalmente fixadas no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, que se considera representarem

satisfatoriamente a vida Gtil estimada dos bens:

Equipamento Basico 8-15 Anos
Equipamento de Transporte 4 Anos
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Equipamento Administrativo 3-8 Anos

Outros Ativos Fixos Tangiveis 4-8 Anos

2.2.2. Ativos Intangiveis

Os Ativos Intangiveis, constituidos pelos custos com programas de computador, encontram-se
registados ao custo de aquisicdo liquido das respetivas amortizagdes acumuladas, que sdo calculadas
pelo método da linha reta, registadas por duodécimos, em conformidade com o periodo de vida qtil

estimado (3 anos).

2.2.3. Propriedades de Investimento

O critério de mensuragdo adotado nas propriedades de investimento € o do custo, sendo o seu valor
contabilistico o custo de produgdo, deduzido das respetivas deprecia¢bes acumuladas e perdas por
imparidade acumuladas. De notar que os terrenas n3o sao depreciados. De acordo com o critério
fixado no Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, a vida util,
em regra, & de 50 anos, uma vez que se tratam de edificios reconstruidos em betdo armado com

percentagem de alvenaria do tipo tijolo.

Importa referir que sdo efetuadas anualmente avaliagdes por perito externo independente, havendo
lugar a contabilizagao de perdas por imparidade quando o valor realizavel liquido (que corresponde ao
preco de venda estimado menos os custos estimados de acabamento e custos estimados para efetuar

a venda) for inferior ao custo de aquisicdo ou de producio.

2.2.4. Inventarios

Os Inventdrios constituidos por imdveis, classificados em “produtos acabados e intermédios” e
"produtos e trabalhos em curso”, sdo mensurados ao mais baixo entre o custo de aquisicdo ou de
produgdo, e o valor realizavel liquido, sendo este ultimo apurado por avaliagdo efetuada por perito
externo independente. O custo inclui, para além dos custos com matérias-primas, outros custos

diretamente afetos aos mencionados iméveis, classificados em "Fornecimentos e Servicos Externos”,

Os gastos relativos aos inventdrios vendidos ou consumidos sdo registados no mesmo periodo de

Relatdrio & Contas de 2019 90/ 144



Porto.
SRU

reporte em que o rédito é reconhecido.

2.2.5. Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros na Porto Vivo, SRU, classificam-se conforme a seguinte descriminagdo e a

sua mensuragao depende da categoria:

2.2.5.1. Caixa e Depdsitos

Os montantes incluidos na rubrica Caixa e Depdsitos correspondem aos valares em caixa, depositos a
ordem e a prazo, todos eles imediatamente realizaveis e sem perda de valor. Os descabertos bancarios

sdo apresentados no Passive Corrente do Balango, na rubrica Financiamentos Obtidos.

2.2.5.2. Contas a Receber

As dividas a receber sao registadas pelo seu custo amortizado.

2.2.5.3. Contas a Pagar

As contas a pagar nd3o vencem juros e encontram-se registadas pelo custo amortizado.

2.2.5.4. Financiamentos Obtidos

Os empréstimos sdo registados no passivo pelo seu custo amortizado.

M\
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2.2.6. Custos de Empréstimos Obtidos

Os custos com empréstimos obtidos sao reconhecidos como gasto na demonstragao dos resultados do
exercicio, de acordo com o principio do acréscimo, uma vez que nio afetam diretamente os custos dos

imoveis.

2.2.7. Imposto sobre o Rendimento

O imposto sobre o rendimento do periodo registado na Demonstracdo dos Resultados corresponde a
soma dos impostos correntes com os impostos diferidos. Os impostos correntes e os impostos
diferidos sao registados em resultados, salvo quando os impostos diferidos se relacionam com itens

registados diretamente no Capital Préprio.

O imposto corrente a pagar é calculado com base no lucro tributavel da empresa. O lucro tributdvel
difere do resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serio
dedutiveis ou tributdveis em outros exercicios, bem como gastos e rendimentos que nunca serio

dedutiveis ou tributdveis.

Os impostos diferidos referem-se as diferencas tempordrias entre os montantes dos ativos e passivos
para efeitos de relato contabilistico e os respetivos montantes para efeitos de tributacdo. Os ativos e
os passivos por impostos diferidos sdo mensurados utilizando as taxas de tributagdo que se espera
estarem em vigor a data da reversdo das correspondentes diferengas temporarias, com base nas taxas

de tributagdo (e legislagdo fiscal) que estejam formalmente emitidas na data de relata.

Os passivos por impostos diferidos sdo reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis
e 0s ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos para as diferengas temporarias dedutiveis para as
quais existem expectativas razoaveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses ativos por
impostos diferidos, ou diferencas tempordrias tributaveis gque se revertam no mesmo periodo de
reversdo das diferencas temporarias dedutiveis. Em cada data de relato € efetuada uma revisdo dos
ativos por impostos diferidos, sendo 0os mesmos ajustados em funcado das expectativas quanto a sua

utilizagdo futura.

M
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2.2.8. Rédito

O rédito compreende o justo valor da contraprestagdo recebida ou a receber pela prestacéo de
servicos decorrentes da atividade normal da Porto Vivo, SRU. O rédito é reconhecido liquido do

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Porto Vivo, SRU, reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensuravel, seja provavel
que a empresa obtenha beneficios econémicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se
encontrem cumpridos. O montante do rédito ndo € considerado como razoavelmente mensuravel até
que todas as contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente resolvidas. A Porto Vivo,
SRU, baseia as suas estimativas em resultados histdricos, considerando o tipo de cliente, a natureza da

transacdo e a especificidade de cada acordo.
Os rendimentos 530 reconhecidos na data da prestacdo dos servicos.

Os juros recebidos s3o reconhecidos atendendo ao regime do acréscimo, tendo em consideragdo o

montante em divida, a taxa nominal aplicavel e o periodo decorrido.

2.2.9. Subsidios

Os subsidios do governo sdo reconhecidos pelo seu valor nominal, quando existe uma garantia
suficiente de que o subsidio venha a ser recebido e de que a Empresa cumpre com todas as condigGes

para o receber.

Os subsidios 3 exploracdo destinam-se a cobertura de gastos, incorridos e registados, com o
desenvolvimento de estégios profissionais e no ambito do Memorando de Entendimento celebrado
com o Municipio do Porto, sendo 0s mesmos reconhecidos em resultados a medida que os gastos sdo

incorridos, independentemente do momento de recebimento do subsidio.

2.2.10. Erros Materialmente Relevantes de Periodos Anteriores

Nao se verificaram erros materialmente relevantes em periodos anteriores.
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2.3. Julgamentos

N3o aplicavel.

2.4. Principais Pressupostos relativos ao Futuro

Na preparacdo das demonstra¢Ges financeiras anexas foram efetuadas estimativas e utilizados
pressupostos que afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas

de rendimentos e gastos do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados por referéncia a data de relato com
base no melhor conhecimento existente a data de aprovagdo das demonstragdes financeiras dos
eventos e transagdes em curso, assim como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes.
Contudo, poderdo ocorrer situagGes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de
aprovagdo das demonstracdes financeiras, ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteragdes
as estimativas que ocorram posteriormente a data das demonstragdes financeiras serdo corrigidas de
forma prospetiva. Por este motivo e dado o grau de incerteza associado, os resultados reais das

transagdes em questdo poderdo diferir das correspondentes estimativas.

As principais estimativas efetuadas na preparagdo das demonstracGes financeiras anexas sdo:

e vidas uteis dos ativos fixos tangiveis, intangiveis e propriedades de investimento;
e provisdes para processos judiciais em curso;

e perdas por imparidade das dividas a receber.

2.4.1, Eventos Subsequentes

Os eventos apds a data do Balango que proporcionem informagdo adicional sobre condigdes que

existiam nessa data s3o refletidos nas demonstra¢es financeiras.

Caso existam eventos materialmente relevantes apds a data do Balango, que respeitem a situagdes

que ndo existiam a essa data, apenas sdo divulgados no anexo as demonstragdes financeiras.

M
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3. ATIVOS INTANGIVEIS

Os ativos intangiveis s3o0 mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de

aquisi¢do.

Os ativos sdo mensurados, apds o seu reconhecimento, segundo o modelo de custo. N3o foi efetuada

qualquer reavaliagdo dos ativos.

Os ativos intangiveis tém vidas finitas. As amortizagGes referentes ao ano foram calculadas por
duodécimos, segundo o métado da linha reta, em conformidade com o Classificador Complementar 2

do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, que traduz a vida util estimada.

Uma vez que a Sociedade esta empenhada na desmaterializagdo dos procedimentos internos, bem
como na simplificagio dos mesmos, no ano de 2019 foram adquiridos dois novos softwares,
nomeadamente o “Filedoc” e o mdédulo de Gestdo de Contratos da Primavera Software. Nas tabelas

seguintes, estdo refletidos os movimentos ocorridos nesta rubrica durante o periodo:

Tabela 25: Movimento ocorrido nos Ativos Intangivels

2019 018
Atlvos Intangivels
Saldo Iniclal Aumentos Allenagfes Saldo Final Salda Inicial Aumentos Alienagdes Saldo Final
Programas de computador £1907,84 2541701 87 324,85 61 507,84 61907,84
Tatal §1907,84 25417,00 0.00 67 324,85 61 907,84 0,00 0,00 61907,84
Tabela 26: Amortizacdes Acumuladas nos Ativos Intangiveis
2019 2018
AmortizagBes Ativos Intangiveis
Saldo Inicial Reforgo Saldo Final Saldo Inicial Reforgo Saldo Final
Frogramas de computador 61 907,84 913,90 62 821,74 61 907,84 0,00 61 507,84
Total Amortizagbes 61907,84 913,90 62821,74 61907,84 0,00 61507,84
Tabela 27: Ativos Intangiveis - Variac3o das Amortizagoes e Perdas por Imparidade Acumuladas
o1/01/2019 31/12/2019
Ericst Pardi por Purdas por
" 1] CQuantia Bruta m:::::‘ ' Imparidade E:::::I:da Cuuansls Bruta ‘:::::::: Imparidade h‘:::::::.
@ 3 e | mmew | mo | | sk
PlnErarna che eernputader & Witemat de In Iomug}_n 61 907,84 61907,84 0.m 0,00 B7 134,85 62 821.74 0.00 14 503,11
Tuital 51 507,84 61907.84 060 0,00 5732485 52821.74 .00 24 503,11

4. ACORDOS DE CONCESSAO DE SERVICOS: CONCEDENTE

Nao aplicavel.
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5. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Os ativos fixos tangiveis sdo mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo
de aquisi¢do. Todas as aquisi¢ées e beneficiagbes de montante significativo que prolonguem a vida qtil
do bem sd3o reconhecidas como ativos. As despesas normais com a repara¢do e manutengio sio

consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

As depreciacGes sdo calculadas pelo método das quotas constantes {(ou método da linha reta), com
imputa¢do duodecimal, de acordo com as taxas maéximas legalmente fixadas no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, que se considera representarem

satisfatoriamente a vida util estimada dos bens, de acordo com o0 mencionado na nota 2.2.1.
Nao foi feita qualguer reavaliacdo dos ativos.

A evolugdo da quantia escriturada nesta rubrica ao longo de 2019 foi a seguinte:

Tabela 28: Ativos Fixos Tangiveis - Variacao das Depreciacbes e Perdas por Imparidade Acumuladas

01/01/201% N12/2015
Rubricas Perdas por Perdas por
1] 1l
) Quantia Bruta Pepraciagbes tmparidade P Quantla Bruta CLLIGE D Imparidade i
2 Acumuladas Acumuladas escriurada 6 Acumuladas Acumuladas escriturada
{3) {5)=2)-(3}-{4) {7 (S)={63-{7)-18)
(4} 18]
Outros ativos fixos tangiveis

Equipamento bisico 13 691,57 13 375,95 315,62 13 651.57 13646,48 - 45,09

Equipamento transporte 35 250,00 35 250,00 - - 35 250,00 35 250,00
Equlpamenta adminlstrative 95 690,01 95 590,01 . 96 824,58 95926.38 - 898,20
Qutrcs ativos lixos tangiveis 17 465,45 16 918,02 - 547,43 17 485,45 17 387.25% - 78.20
Total 162097,03 161233,%8 0,00 £63,05 163 231,60 162 210,11 0,00 102149

Tabeta 29: Movimento ocorrido nos Ativos Fixos Tangiveis

2019 2018
Ativos Fixos Tangivels
Saldo Inidat | Aumentos Allenagdes Saldo Final SaldoInicial | Aumentos Alienagdes Satde Final
Equipamento basico 13691,57 - - 13691,57 13691,57 - 13691,57
Equipamenta transporte 35 250,00 - - 35 250,00 35 250,00 A5 250,00
£quipamento adminisirativo 95 690,01 1134.57 - 96 824,58 95 690,01 - 95 650,01
Qutres ativos fixos tangiveis 17 465.45 - - 1746545 17 465,45 - - 17 465,45
Total 162 097,03 1134,57 2.00 163 231,60 162 097,03 0,00 0,00 162 097,03

e
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Tabela 30: Depreciacdes dos Ativos Fixos Tangiveis

2019 2018
Depreciagdes Ativos Fixos Tangiveis
Salda Inlclal Aeforgo Saldo Final Saldo Inicial Reforgo Saldo Final
Equipamento bisico 13 375,95 270,53 13 646,48 13 105,41 270,54 13 375,95
Equipamento transporte 35 250,00 35 250,00 35 250,00 - 35 250,00
Equipamento administrativo 95 650,01 236,37 85926,38 94 758,14 891,87 95 690,01
Outros ativos fixos tangiveis 16 918,02 469,23 17 287,25 16 448,80 459,22 16918,02
Total Depreciagbes 161233,98 976,13 162 210,11 159 602,35 163,63 161233,98

De mencionar ainda que a guantia escriturada bruta dos ativos totalmente depreciados e em uso € de

152.366,68€.

6. LOCACOES

No periodo em andlise terminaram os 4 contratos de locag8o operacional existentes com a DELL Bank

International Limited, que tiveram inicio em 2014 e 2015, e que tinham como objeto a locagdo de

equipamento informatico, nomeadamente, computadores e impressoras. Estes contratos tiveram

inicioc em 2014 e 2015 e vigoraram por um periodo de 60 meses, tendo sido contabilizado o valor de

33.748,13€ em gastos no ano de 2019. Tal como previsto, todos os bens serdo entregues ao locador,

conforme previsto contratualmente.

Tabela 31: Locag¢Bes Operacionals — Locatario

Pag S d Valor
2} L P doa|
Bena locados ::::‘: w futuros
o @ Parlodo Acumulsdo pagamenios
Pagsmenion Rendss Pagamenios Rendas A4 1 | Entre 1a | Superiot Totat [t1]
minimos | contingenies. | _minkmos | contingenies| ana Sanos | Bancs

Equipamanio administratho - impressoms 2277 455.48) Q= 2 37T A o o 0,00 0o £ 2,00 000
£ qui 9 600,00 1 920.,00| o B0 oo .00} 00| .00} 0.00 oL o) 2 o0}
E o 25 795.80) 3860.37 0@ 5 TH5.80) 5.00] .00 500 & 00 00 @ o
Equp p 45 900,00 8 885,00 0.% A% RO 00 0.00) £.00] @.00| ©.00} .00 oan

No ano de 2019 existiu igualmente um contrato de locagdo operacional cujo objeto era o aluguer de

uma viatura ligeira de passageiros. Esta viatura foi para uso da Administradora executiva da Sociedade,

de acordo com o estipulado em Assembleia Geral de 06 de margo de 2019. O valor dos gastos com/lM

este contrato foi de 7.979,06€

Relatdrio & Contas de 2019

N
v

97/ 144



Porto.
SRU

Enquanto locador, a Porto Vivo, SRU, tinha em vigor, no final de 2019, 55 contratos de arrendamento

(enguanto que em 2018 tinha 56 contratos), classificados como contratos de locagio operacional, de

acordo com a tabela seguinte:

Tabela 32: Contratos de Locagdo — Locador

Rendas Rendas
Localizagdo do Imdvel Recebidas em | Recebidas em
2018 2019

Rua das Flores A8 255,84 48 810,84
Corpo ta Guarda 27 960,70 28 148,31
Rua de Miragala 1101872 9611,08
Rua Comércio do Ponto 7 889,61 796224
Morro da Sé - Operagdo A - Projeto 1 0,00 367500
Morro da 5é - Operagio B - Projeto 2 17 290,78 16 616,48
Morro da Sé - Operacdo E2 - Projeto 7 15275,19 15 476 84
Morro da 5é - Operagdo E1 - Projeto 8 19212,67 1945744
Marro da 5¢ - Operagio E2 - Projeto 9 21642,57 2192B,47
Morro da 8¢ - Operagdo E] - Projeto 10 1196,61 121037
Morro da 54 - Operagdo F - Projetio 11 922434 341,12
Marro da 5¢ - Operagio G - Projeto 12 2558202 l 27373.06
Marro da 54 - Operagio G- Projeto 13 375493 | 546595
Morre da 5¢ - Operagdo H - Projeto 14 28999,32 2551,39

TOTAL 237 312,80 241 E56,6)

7. CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS

Tal como no final de ano de 2018. a rubrica de Financiamentos Obtidos reflete o empréstimo do IHRU

ao abrigo do financiamento BEIL. Importa referir que foi constituida, como garantia ao desembolso

deste financiamento, hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédios adquiridos pela Porto Vivo, SRU,

designadamente: 4 parcelas do Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos Pelames, 10

parcelas do Quarteirdo do Semindrio, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia.

Tabela 33: Financiamentos Obtidos

FINANCIAMENTOS OBTIDOS 2019 2018
Outros empréstimos obtidos IHRU/BEI 10 800 000,00 10 800 000,00
Total 10 800 000,00 10 800 000,00

Os Custos com este Financiamento s3o os seguintes:

Relatorio & Contas de 2019

M

98 / 144 ~



Porto.
SRU

Tabela 34; Custos dos Financiamentos Obtidos
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A Porto Vivo, SRU, devera proceder ao reembolso do empréstimo com o {HRU/BEI em 20 prestagdes
anuais consecutivas, vencendo-se a primeira prestacdo a 15 de margo de 2021, de acordo com o

contratualmente estabelecido.

8. PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

As propriedades de investimento estdo contabilizadas pelo modelo do custo. Todas as aquisicoes e
beneficiagdes de montante significativo sdo reconhecidas como ativos. As despesas normais com a

reparagdo e manutengdo sao consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

No ano de 2019 foi transferido da rubrica Inventarios para Propriedades de Investimento o imavel! que
constitui a Operagdo A pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, uma vez
que a sua intervengao foi concluida, estando por isso disponivel para arrendamento. Assim, o final do

periodo, as propriedades de investimento sdo constituidas pelos seguintes imdveis:
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Tabela 35: Propriedades de Investimento
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Como pode ser analisado na tabela seguinte, em termos de movimentos do valor bruto desta rubrica,
a unica alteragdo verificada foi a transferéncia do imdvel que constitui a Operagdo A pertencente ac

Programa de Realojamenta Definitivo do Morro da Sé.

Tabela 36: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento

o bt
Propriedades du invettimento T T
Salda eicial Aumaton 1 Aumentor
Pridw. Aus das Flaces it 150 3 160 TT4 60707 !- HIE_V.-I-T_ THEDAT TISEXT.E?
Prichai Aus de Wrages 251 S0 | 7315860 251 W50 251 e 01
Prechpr Ruya Come reia da Portn :l‘all 184 837,41 184697 41 184 657,41
‘Quarteirko Corpada Guards 566 7459 5&63!&1 5b6 L 566 71%. 9%
Mot 0ate Opaersglo & Propio | &35 193,44 M 1914
! Mormcs3é Operagdo® Profero 2 42904619 A28 041,95 420!].’5 429 043.55.
Momadasé Oparaia{l Prorio ! 1 Jeicmial 4ot 41 Jucaldl
e da 34 - Operacda {1 Presetn 8 smLn L 18] 72229
Mormdasé Opeixsa [l Propio® FLia it ] 37T Ak a !ﬂ’lt”.'e 177 74400
Mo date Dpeimia [l Prowto 0 1CA0ET. 4 105 063, 4 208 0%, 44 109 061 dd
| torrodase OpersgdoF  Propreta 10 243 45185 248 1) BS mln_'ﬁ Jag apt B
Morradaé Operaco G Projeto 3 Toy L4150 mm.g 'IE_I-ILSI T4 ML
Marra daté  Cperaclo G - Progeta £) 244 523,12 24450050 244 59,92 234 52993
Mormda$é CosracdoH Projeta 14 1013 15%.@ 1031 187,05 1¢11 151,09 1011 152.00
i Touall § A7)0, 54 a0 0,00 A6 19344 IIIIII.'T- S 41308 84 oo 0,00 am 1 oML 64

Quanto a quantia escriturada, comparativamente com o ano transato houve um aumento devido a
inclusdo da Operacdo A nesta rubrica, conforme evidenciado na tabela seguinte, onde também se pode

verificar os gastos e rendimentos imputados aos imoveis.

Tabela 37: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2019

Varlaghes Aendimentos do exercicio
Quantia escriturada Quantia escriturada
Propriedades de Investimento inkclal T"[:::::T:“ Depreciagdes do final i::::::
{ e “I‘fdc @12y Rerdas Outros
@ (3
__Prédlﬂ! Rua das Flores n? 130 3 160 63317486 | - 11689, 621485,52 1933.08 43810.84
Prédic: Rua de Miragaia 23718960 | - 377933 23340962 | 203827 9611
Prédio: Aua Comércio da Perio 17476993 | . 2 770,46 171 999,47 1057,61 796221
Quartelrdo Corpo da Guarda 513 373,68 S B 8 504,32 524871 36 3023.81 8 138,31
Morro da §é - Operacdo A - Projeto 1 - 385 163.44 7292.89 A78 900.55 6523.69 §675.00 105.00
Marro da 5¢ - Operagda 8 - Projetn 2 404 845,62 - 2 § 166.04 393 179,58 5 156.43 1661648
Morro da Sé - Operagdo £2-Projete 7 238574,12 R 175197 23382015 117230 1547688
Morro da5é - Operagda €1 -Projeto 8 35645002 | o 941,65 517408,37 2761,3% 1935744 -
Morro da 5é - Operagdo E2 - Projeto 9 369 237,07 ) - 56381,11 3683 565,96 1493,80 21%23.47 40,99
Morrg da 5¢ - Operagdo E1 - Projeto 10 102 685,87 - 163535 101 020,01 436,92 1210,37
Marra da S4 - Operacdo F - Projeto 11 233 884,39 - 32724 230157235 2 380,63 934112
Marro da $é - Operagda G - Projeto 12 T 367,21 . e 119%49.24 759417,97 3 608,68 2737306 44,12
Morro da $4 - Operagda G - Projeto 13 239 086,65 — 1 668,85 235 412,80 2129.82 6465,95
Morro da 5¢ - Operagdo H - Projeto 14 §30 330,14 - 15 228,86 975091.23 717104 25579,39 -0,80
Tetal §484 751,36 4865 193,43 95 199,90 5 875 744,50 41 907,55 241 656,63 189,31

Da leitura da tabela anterior conclui-se que o total dos gastos em 2019 com as Propriedades de
investimento perfaz 137.922,27€, resultante do valor contabilizado em depreciactes (95.199,90€)

acrescido dos gastos com reparagdes dos imaveis (42.722,37€).

Tal como mencionado na nota 2.2.3, as depreciagSes referentes ao corrente ano foram calculadas pelo
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método da linha reta, considerando uma vida util de 50 anos, de acordo com o critério fixado no
Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, uma vez que se tratam
de edificios reconstruidos em betdo armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo. De notar

que o terreno nao é depreciado.

Quanto as imparidades, a semelhanga dos anos anteriores, no final do periodo em analise, foi efetuada
uma avaliagdo das propriedades de investimento por um perito externo independente registado na
CMVM (contratado para o efeito), com vista a aferir se o valor contabilizado é ou ndo inferior ao valor
realizdvel liquido. Da avaliacdo ndo resultou nenhuma contabilizac3o de imparidades, uma vez que os

valores registados (5.875.744,90€) eram inferiores ao valor realizavel liquido (13.985.400,00€).
Em 2018, os movimentos ocorridos nesta rubrica foram os seguintes:

Tabela 38: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2018

Varlagdes Rendimentos do #xerdicio
Propriedades de Invest) Cluamlia“::':itumda T":::::::‘“ Depreciagdes do Q“mhne::' e G:“"::"
A e periodo (ap{1)e(2)-(3) crereice Fendas Qutros
2 (3}
Prédio: Rua das Fiores n® 150 0 160 641 B61.20 11549,31 633 174.86 43 255,81
Prétdlo: Rua de Miragaia 240 960,58 3779.98 237 189.60 131440 11 01B.72
Prédio: Rita Coméreio do Parta 177 540.39 277046 174 769,93 7 B89.61
Quarteirke Corpo da Guarda 541 79,9 8504,31 533 375,68 27 960,70
Marro da 56 - Operagho A - Projeto § o
Morro da 8¢ - Operagda B - Projeto 2 411 111,66 . 6466,04 404 645,62 - 17290,28
Morro da 5¢ - Operago E2 - Projeto 7 242 32809 - 3753597 238 574,12 153170 15275,19 -
Marro da 56 - Operagdo EL - Projeio 8 565 491,66 - 904164 556 450.02 - 1921267
Morro da 5¢ - Operagio E2 - Projetn 9 374928,14 - 5681.07 369 247.07 - 71642,57 -
Morro da 5¢ - Operagio E1 - Projeto 10 104291.92 - 1635,95 102 655,97 - 119661 -
Morro da S¢ - Operagio F - Projeto 11 237611,73 - 172224 233 B8a,49 . 4224,34 70,34
Marro da 5é - Dperaglo G - Projeto 12 783 316,45 - 11949,24 77136721 591435 25 582,02 -
Marre da Sé - Operag3o G - Projeto 13 242 755,50 S 3 668,85 239086,65 7 372,65 3 764,93
Marro da Sé - Operagdo H - Projeto 14 1005 569,02 - 15238,88 990 330,14 - 28999,3% -
Total 557265833 0.00 87906,97 5484751,36 16 133,10 237 312,80 70,33

9. IMPARIDADE DE ATIVOS

9.1. Clientes

A semelhanga do ano anterior, ndo foram registadas imparidades de clientes, uma vez que os valores

pendentes em 31 de dezembro eram todos de recebimento previsivel a curto prazo.

e
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9.2. Outros Créditos a Receber

Nao houve alteragdes nesta rubrica, mantendo-se contabilizada a perda por imparidade no valor de
59.467,92€ relativo a IMT's pagos nos exercicios de 2010 e 2011, uma vez que até a data de elaboragdo
do presente relatério a Sociedade n3o foi reembolsada pela Autoridade Tributaria dos valores pagos,

apesar de reclamagéo apresentada.

De notar que foi analisado pela Sociedade o saldo refletido na rubrica Acionistas no valor de
164.541,54€, referente a cobertura de prejuizos do ano de 2018 que deveria ter sido recebido do
antigo Acionista IHRU, concluindo-se que este saldo ndo carece de qualquer ajustamento uma vez que
a Sociedade entende que cumpre ao antigo Acionista a obrigacdo daquela reposicdo, conforme

parecer juridico externo, ndo obstante haver um entendimento contrario daquela entidade.

9.3. Inventarios

Para o cdlculo das imparidades foram efetuadas avaliacbes por perito externo independente aos

imdveis integrantes nos diversos guarteirdes registados da rubrica de inventarios.

Apds uma analise criteriosa das avaliagdes efetuadas ao nivel do quarteirdo em geral, concluiu-se que
nao existiam casos em que o valor realizavel liquido era inferior ao valor contabilizado, pelo que nao

foi necessario preceder-se ao registo contabilistico de perdas por imparidade.

9.4. Propriedades de Investimento

Tal como mencionado no nota 8, para os imoveis registados nesta rubrica foi igualmente efetuada
avaliacao por perito externo independente, e ndo houve também lugar a contabilizagdo de qualquer

imparidade, pois o valor realizavel liquido era superior ao valor contabilizado,

10.INVENTARIOS

Os Inventdrios estdo valorados ao custo de producao, que inclui, para além do custo com matérias-
primas, outros custos diretamente afetos aos imoveis, classificados em "fornecimentos e servigos /M/

externos”, como ja referido no ponto 2.2.4. of-l

W
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Todos os gastos relativos a projetos e estrutura de ambito geral, ndo afetos a qualquer imovel
identificado, afetam direta e imediatamente o resultado liquido do periodo, ndo sendo,

designadamente, imputados ao valor dos Inventarios.

Os Inventarios sdo apresentados ao mais baixo entre o custo de aquisigdo ou de produgao, e o valor
realizdvel liquido, sendo este ultimo apurado por avaliagido efetuada por perito externc independente

registado na CMVM (contratado para o efeito).

Em 2019 foram avaliados todos os iméveis propriedade desta Sociedade tendo-se concluido que, apds
uma analise criteriosa das avaliacSes, o valor realizdvel liquido, no montante de 8.067.878,00¢€, era
superior ao valor contabilizado, pelo que ndo foi necessario proceder-se ao registo contahilistico de
perdas por imparidade. Assim, no final do periodo, o valor total da rubrica de Inventarios foi de

3.760.058,97€, conforme se decompde de seguida:

Tabela 39: Inventarios — 2019 e 2018

Taiy s
|
E bt il Valor d.l :’;ndu;ln ::::;::: E-m::;:; jnml Valer u-l :;nduan :::r'i’d::: alst tllr;t:; ]ﬂrnl
{ 2] 2)
iv.:d stoi Acabados ¢ lermddios i
| Produtos Acabaden l| o050 (0] o.o0 486 193,44 0 486 133 4%
{ Morro da 5¢ |
| Dperagio A
Projcta 1 LT ) B0 000 &6 10544 AB5 19044
Produtos e Trabalhot am Cario
Prédlos 73 596 A} 8,00 71 596,82 71 596,42 oo 7355682
A.Vimara Peres 21423 73 596,82 a5 11596.82 73 594,82 o.oa 73 4582
i Quartelrbes 3606 462,15 0,00 3 536 462,15 3714 416,37 0,03 372441697
ir Qaricirdos Carles Alberis 160 307,34 0,00 160 307,46 207 936.11 3,00 207 436,11
[ Ctuart. dos Petames {Alojamenta Turistco} 38322372 000 3832232 382 552,46 0,00 38255246
E Quart, Bainhaila {Resldéncla de Estudantes) 195377559 0,00 195377559 194113651 0.00 194113651
| Realojamentos Deliniaves Morro ga s¢ 1 189 155.38 900 118915538 1192791 89 0.00 119279189
i Operaglo 679 850,87 0.00 679 85087 617 069,80 0,00 617 069,80
Operagdo 509 30451 0,00 509 104 .51 589 233.61 DE 509 233,61
Operaglal 0.00 0,00 000 £5 4BB 48 0.04) 66488 48
Total iventirios] 3 760 ¢4 %7 200 1760 058,97 4284 307,13 B.00 428420723

Tal como ja referido anteriormente, foram transferidos de Produtos Acabados para Propriedades de
Investimento, os imoveis que constituem a Operagdo A do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé, em virtude do processo de reabilitagdo dos mesmos se encontrar concluido e terem sido

destinados ao mercado de arrendamento.

Importa ainda salientar que, como garantia ao desembolso do financiamento do |HRU/BEI, foi
constituida hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédios adquiridos pela Porto Vivo, SRU,
designadamente: 4 parcelas do Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos Pelames, 10

parcelas do Quarteirdao do Seminario, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia. No ano de 2019, na

v
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sequéncia do acordo de reabilitagdo assinado entre a Porto Vivo, SRU, e um Parceiro Privado relativo
a reabilitagdo da parcela que constitui a Operagdo | do Programa de Realojamentos Definitivos do
Morro da Sé, sito no Quarterdo do Souto, foi solicitada daquela hipoteca a exclusdo deste imavel, no
sentido do negdcio poder ser concretizado, tendo sido feita a escritura de permuta em no més de

outubro.

Quanto a variagdo da producao, reconhecida na Demonstragao dos Resultados, esta foi decomposta

no ano de 2019 e 2018 da seguinte forma:

Tabela 40: Variacdo da Preducdo 2019

Variagdo da Producdo 2019
Quarteiriies/Prédios

Compras Gastos/Rendimentos Abatimentos Total
Carlos Alberto 5208,48 169 450,98 -222378,11 -47 628,65
Morro da 5é 0,00 76 162,31 552 681,92 -476 519,61
Total 5298,48 245 613,29 -775 060,03 -524 148,26

Tabela 41: Variagdo da Producgdo 2018
Varlagdo da Produgdo 2018
Quarteirdes/Prédios
Compras Gastos/Rendimentos Abatimentos Total

Carlos Alberto 4,00 668,42 4,00 -668,42

Morro da 5é 0,00 175 568,76 0,00 175568,76

Tatal 0,00 174 901,34 0,00 174901,34

0s movimentos registados em 2019 na variag3do da producdo sao justificados da seguinte forma:

Quarteirdo Carlos Alberto:

No periodo em andlise, foram contabilizadas as vendas das fragdes E e H e os respetivos custos de
empreitada. Foram também contabilizados honorarios juridicos relativos ac processo de negociagdo
com o antigo proprietario da parcela 6, dado o incumprimento do estipulado na escritura de compra,

bem como trabalhos de reparacdo da claraboia deste imdvel.

Relativamente a parcela 14, foram contabilizadas as rendas recebidas do arrendatario que totalizaram

2.205,19€, ndo obstante este contrato ter sido cessado no més de outubro, o que implicou também o
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pagamento ao arrendatdrio de uma indemnizagdo no valor de 5.298,48€ valor este contabilizado em

Compras.

Morro da Sé:

Os gastos com maior impacto nesta rubrica foram os relacionados com a execugdo do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, nomeadamente, com empreitadas de reabilitagdo, limpeza

de coberturas, acompanhamento arqueoldgico, ramais de eletricidade e agua.

Foram ainda suportadas despesas com honorarios juridicos, e contencioso e notariado relacionados
com o processo judicial em curso referente a reversao das Parcelas 26 e 27 dos Pelames, que integram

a Unidade de Alojamento Turistico.

Tal como referido anteriormente, foi realizada a escritura de Permuta da parcela 12 do Quarteirdo do

Souto no valor de 147.100€, em troca de 2 fragGes futuras apds a sua reabilitacao.

De mencionar ainda a transferéncia da operacdo A para Propriedades de Investimento refletida no

abatimento da rubrica de Inventdrios no montante de 486.193,44€,

11. AGRICULTURA

Nao aplicivel.

12.CONTRATOS DE CONSTRUCAO

Nao aplicavel.

13.RENDIMENTO DE TRANSACOES COM CONTRAPRESTAGAO

E politica da empresa reconhecer os réditos e outros rendimentos quando estes incorrem,
independentemente do momento em que s3o recebidos. Nos anos de 2019 e 2018 os réditos

reconhecidos tiveram a seguinte proveniéncia:

e\
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Tabela 42; Réditos Reconhecidos
2019 2018
Quantias dos réditos recanhecidas no periodo Réditos Proporgso Reditos Proporgio
reconhecidos no reconhecides no
face ao total face ao total
periodo periodo
impostos e contribuicdes e taxas 133 686,49 14,85% 213 248,46 38,49%
Venda de bens 407 100,00 45,21% 0,00 0,00%
Presta¢do de Servi¢os {(Arrendamento) 98 444,50 10,93% 0,00 0,00%
QOutros Rendimentos e Ganhos 261 315,70 25,02% 340 804,84 61,51%
Totais 900 546,69 100,00% 554 053,30 100,00%

De notar que no ano de 2019 passaram a ser contabilizadas rendas na conta PrestagGes de servigos

pois foi tido em consideracdo a alteragdo do objeto social da Sociedade, conforme mencionado na

nota 1.1.

14.RENDIMENTO DE TRANSAGOES SEM CONTRAPRESTACAO

A Sociedade contabilizou no periodo em analise os seguintes valores na rubrica de Transferéncias

Correntes e Subsidios a Exploragdo Obtidos:

Tabela 43: Transferéncias Correntes e Subsidios 3 Exploracdo Gbtidos

Transferéncias correntes e subsidios 3 exploragdo obtidos 2019 2018

Transler&nclas correntes 1 000 000,00 0,00
IHRY - Instituto da Reabilitag3o Urbana 1 000 000,00 0,00
Subsidios do Estado e outros 9454,22 4616,53
Subsidios de estigio do IEFP 9454,22 4616,53
Subsidios de outras entidades 0,00 21181,35
::::j::;:;;;ergizl;ont::::;:;s:; 20 QREN no dmbita do Frograma de Aglio para a 0,00 21181,35
Totais 1009 454,22 25797,83

De realcar que o montante de 1M€ contabilizado em Transferéncias Correntes traduz o valor recebido

do IHRU, no dmbito do Memorando de Entendimento celebrado.
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15. PROVISOES, PASSIVOS CONTIGENTES E ATIVOS CONTINGENTES

No ano de 2019 ndo foram registados movimentos na rubrica de provistes.

Importa referir que, ngo obstante estar em curso um processo judicial de reversdo das Parcelas 26 e
27 do Quarteirao dos Pelames para os antigos proprietarios, a Porto Vivo, SRU, devera ser ressarcida
de 80% do valor pago por aqueles imdveis, nao tendo sido transitado em julgado tal decisdo judicial
uma vez que a Sociedade entrepds recurso a sentenca do tribunal, razdo pela qual ndo se procedeu a

qualquer registo contabilistico.

De mencionar ainda que, tal como mencionado no ponto 9.2, foi analisado pela Sociedade o saldo
refletido na rubrica de Acionistas no valor de 164.541,54€, referente a cobertura de prejuizos do ano
de 2018 que deveria ter sido recebido pelo antigo Acionista IHRU, concluindo-se que nao existem
razdes que permitam concluir sobre a ndc exigibilidade desta divida efou da consequente

mensurabilidade contabilistica, ndo obstante haver um entendimento contrario daquela entidade.

16.EFEITO DE ALTERAGOES EM TAXAS DE CAMBIO

Foi contabilizado neste periodo o valor de 9,52€ relativo a diferengas de cambio favoraveis.

17. ACONTECIMENTOS APQOS A DATA DE RELATO
As contas ficam autorizadas para emissdo pelo Conselho de Administracdo na presente data (12 de
margo de 2020).

De notar que o Acionista desta Sociedade tem o poder de alterar as demonstracbes financeiras

apresentadas aquando da realizacao da Assembleia Geral.

Apds o termo do exercicio e até a presente data ndo ocorreram acontecimentos subsequentes que

impliquem ajustamentos e, ou, divulgacdo nas contas do exercicio.

M~
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18.INSTRUMENTOS FINANCEIROS

18.1. Clientes, Contribuintes e Utentes e Outras Contas a Receber

De acordo com a nota 2.2.5.2, estas rubricas sdo mensuradas pelo seu custo amortizado.

A conta de Clientes apresenta um saldo de 4.179,83€ (13.053,80€ em 2018) que traduz o montante
em divida das entidades com quem a Porto Vivo, SRU, mantém uma relagdo de prestagdo de servigos

ou decorrente de acordos e contratos celebrados.

A rubrica Outras Contas a Receber refletida no Ativo Ndo Corrente reflete o valor da escritura de
Permuta da parcela 12 do Quarteirdao do Souto no valor de 147.100€, em troca de 2 fragdes futuras
que deverdo ser entregues a Porto Vivo, SRU, no prazo maximo de 20 meses contados a contar da

referida escritura, realizada em outubro de 2019,

Quanto a rubrica Outras Contas a Receber que consta no Ativo Corrente, esta inclui o seguinte:

Tabela 44: Outras Contas a Receber

Outras contas a receber 2019 2018
Devedores por acréscimos de rendimentos 109,28 21181,35
Qutros devedores por acréscimos de rendimentos 109,28 21181,35
Qutros devedores 62 105,87 72 505,34
Perdas por imparidade acumuladas - outros devedores -59 467,92 -59 467,92
TOTAL 2751,23 34 218,77

Quanto aos acréscimos de rendimentos, estes resultam exclusivamente da contabilizagdo de uma

renda que nao foi faturada no ano de 2019, situagao regularizada no ano de 2020.

A conta de outros devedores traduz essencialmente as isenges de IMT ja reconhecidas pela
Autoridade Tributaria, pagas pela Sociedade e ainda ndo reembolsadas, hem como o valor a receber
das Aguas do Porto relativo a depositos de garantias prestadas, cuja devolucio sera efetuada apés a

realizagdo de vistoria as instalagGes prediais dos imdveis que foram reabilitados.

Tal como ja mencionado no ponto 9.2., encontra-se contabilizada uma perda por imparidade no valor
de 59.467,92€ relativa a valores de IMT’s pagos nos exercicios de 2010 e 2011, uma vez que até a data
de elaboracdo do presente relatdrio ndo foi a Sociedade reembolsada pela Autoridade Tributaria dos
valores pagos, apesar de reclamagdo apresentada. Face ao exposto, a quantia escriturada relativa a

este processo é nula.

Relatorio & Contas de 2019 109/ 144

M
o



Porto.
SR

18.2. Fornecedores e OQutras Contas a Pagar

A conta de Fornecedores registou uma diminuigao face ao ano anterior, apresentando, em 31 de

dezembro de 2019, o valor de 106.074,79€, conforme tabela seguinte:

Tabela 45: Fornecedores

Descricdo 2019 2018
Parcela 6 de Carlos Alberto - Permuta 100 000,00 100 000,00
Fornecedores diversos 6074,79 104 637,06
Total 106 074,79 204 637,06

Os valores registados em Fornecedores Diversas dizem respeito a faturas de 2019 que apenas foram

pagas em 2020.

Quanto a rubrica Qutras Contas a Pagar, no final do periodo, estava distribuida da seguinte forma:

Tabela 46: Outras Contas a Pagar

Outras contas a pagar 2015 2018

Credares por acréscimos de gastos 137 705,84 130 199,71
Remunerag¢des aliquidar 122 196,86 120632,32
Juros a liquidar 1632,00 1780,80
Outros credores por acréscimos de gastos 13 B76,98 7786,5%
Caugdes 60976,78 0,00
Qutros credores 2265,91 130 589,40
TOTAL 200 948,53 260 789,11

A previsdo dos gastos a pagar ao pessozl relativos ao més de férias e ao subsidio de férias de 2019 foi

de 122.1296,86€ (120.632,32€ em 2018).

O valor da rubrica Caucoes diz respeito a valores de retengdes, a titulo de garantia, a fornecedores no
dmbito da execucao de empreitadas de reabilitagio associadas ao desenvolvimento do Programa de

Realojamento Definitivo de Reabilitagao Urbana do Morro da Sé.

Quanto a rubrica Outros credores por acréscimos de gastos, esta reflete o valor dos gastos que apenas
ser3o faturados no ano de 2020 relativos ainda a 2019, sendo o IMI dos imdveis propriedade da Porto

Vivo, SRU, o valor com maior impacto nesta rubrica, uma vez que se prevé que o valor a pagar seja de

cerca de 10.800,00€.
=
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Foram ainda contabilizados na rubrica Qutras Contas a Pagar os juros de financiamento relativos a

2019 que apenas se vencerao no proximo periodo.

18.3. Estado e Outros Entes Publicos

Em 31 de dezembro de 2019, ndo havia dividas ao Estado e Outros Entes Plblicos em situagao de mora.

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e correg¢do por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social). Deste
modo, as declaracGes fiscais da Sociedade dos anos de 2016 a 2019 poderado ainda vir a ser sujeitas a

revisao.

Nos termos do artigo 88.2 do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, a
Sociedade encontra-se sujeita a tributagdo auténoma sobre um conjunto de encargos as taxas

previstas no artigo mencionado.

Foi apurado no final do periodo um imposto estimado de 12.124,32€. Este valor resulta da estimativa

calculada da seguinte forma:

Tabhela 47; Estimativa de Imposte

Estimativa do | to Sob
Rendimenta do Periodo. 219 o
TributagBes autdnomas 2224,54 1382,35
Derrama 1903,80 0,00
Coleta 7995,58 0,00
Totais 12 123,32 1382,35

Nao foram identificadas situages que possam justificar o reconhecimento de passivos por impostos
diferidos, bem como ndo foram reconhecidos ativos por impostos diferidos por ndo ser certa a sua

recuperagao futura.

18.4. Capital Social e Acionistas

O Capital Social é representado por 6.000 agbes nominativas e escriturais de valor nominal de

1.000,00€ cada. /{4/
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Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado, em 31 de julho de 2015, entre o Estado
Portugués e o Municipio do Porto - normalmente designado como “Acordo do Porto” - e
posteriormente catalisado pelas expectativas resultantes da aprovagdo do Decreto-Lei n.2 88/2017, de
27 de julho e pela posterior ratifica¢do do citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizagdo da
Porto Vivo, SRU, que, na presente data se encontra concluido, uma vez que, nos termos do previsto
nosn.2s 1 do artigo 3.2 e n.21 do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio
do Porto procedeu ac pagamento, em 28 de dezembro de 2018, ag Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P., da totalidade das agdes nominativas detidas por este Instituto na Porto Vivo,

SRU, pelo valor constante do referido diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que as agdes foram transmitidas ao Municipio do Porto, que

passou a deter a totalidade do capital social na data do respetivo pagamento.

Em Assembleia Geral realizada em 27 de margo de 2019, foi deliberado transferir o Resultado Liquido
de 2018, negativo no valor de 426.297,68€ para a conta Resultados Transitados, bem como fai
deliberado que o prejuizo operacional no valor de 274.235,90€ fosse reposto pelos Acionistas do
exercicio de 2018, na proporgac das respetivas participagbes sociais, ou seja, 164.541,54€ a repor pelo
IHRU e 109.694,36€ reposto pela Municipio do Porto em julho de 2019. De notar que até a presente

data ainda se encontra por repor a parte do Acionista IHRU.

18.5. Diferimentos

A conta Diferimentos apresentava a seguinte decomposigdo:

Tabela 48: Diferimentos — Ativo/Passivo Corrente

Diferimentos 2019 2018
Gastos a reconhecer (Ativo) 91045,10 47552,43
Seguros 23 350,92 20564,01
QOutros gastos a reconhecer 67 694,18 26 988,42
Rendimentos a reconhecer (Passivo) 15 857,42 18 786,39
Transferéncias e subsidios 0,00 1998,15
Outros rendirmentos a reconhecer 15 857,42 16 788,24

O valor contabilizado em “Outros gastos a reconhecer” refere-se a faturas com data de 2019 relativas

a gastos de 2020, bem como as comissdes de gestao de 2020 da conta reabilitagdo do Millennium BCP

r_}:;
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que foram debitadas em dezembro de 2019. Em rendimentos a reconhecer foram contabilizadas
rendas debitadas em 2019, mas que se referem a rendimentos de 2020 (rendas antecipadas conforme

estipulado contratualmente).

Estd também contabilizado em Diferimentos, rendimentos a reconhecer, no entanto refletido no
Passivo Ndo Corrente, o recebimento de uma compensa¢ao no valor de 295.500€, por parte dos
Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jo3o |, pelo prolongamento da execucdo do respetivo contrato,
calculada com referéncia ao valor indicado na cldusula 19.2 do Contrato de Reabilitacdo Urbana, ou
seja, 500€/dia, desde o dia 3 margo de 2020 até ao dia 15 de gutubro de 2021, correspondente a data

prevista para a conclusdo da operacdo de reabilitagdo.

18.6. Gastos com pessoal

No final do periodo de 2019 e 2018, os encargos com pessoal apresentaram distribuicdo conforme

Tabela 489.

Tabela 49: Distribuicao dos Gastos com Passoal

2019 2018
Quantias dos gastas reconhecidas no Gastos Gastos
o
riodo
Ly reconhecidos no Proporgia reconhecidos no Proporc3o
face ao total face ao total
periodo periodo
RemuneragGes 701 294,94 76,98% 663 642,24 B0, 58%
Indemnizagdes 35 745,50 3,92% 0,00 0,00%
Encargos sobre remuneragdes 154 996,52 17,01% 150882,69 18,32%
Seguros de acidentes de trabalho 6528,01 0,72% 6418,49 0,78%
Qutros 12436,58 1,37% 2632,60 0,32%
Totals 911 001,95 100,00% 823 576,02 100,00%

Encontram-se ao servigo da Sociedade 25 colaboradores com vinculo laboral (20 efetivos, 1 contratado
a termo e 4 requisitados). No ano de 20189, ocorreu a saida de um colaborador, razdo pela qual se
encontrada contabilizada a indemnizacdo no valor de 35.745,90€, bem como se verificou a entrada do

Diretor Geral da Sociedade através de um Acordo de Cedéncia de Interesse Publico.

De referir ainda que em 6 de marco de 2019, na sequéncia do processo de municipalizagdo da
Sociedade, foi nomeada a nova Administracdo, constituida por 3 membros: um presidente do Conselho
de Administracdo e dois Vogais, sendo um administrador ndo executivo e autro com fungles

executivas. Quanto remuneracgdes, s6 o administrador executivo é que aufere rendimentos.

S
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Os honorarios faturados pelo Revisor Oficial de Contas ascenderam a 15.000€ relativos a revisao legal

de contas de 2019, a semelhanga do ano de 2018.

18.7. Fornecimentos e Servigos Externos

A conta de Fornecimentos e Servigos Externos apresentava-se distribuida da seguinte forma:

Tabela 50: Fornecimentos e Servigos Externos

019 018
DESCRICAQ
¢ rew:::::l:: ne il rem:::i:’os no Propors3o
periodo face ao total periodo face ao total
Subcontratos e Concessdes 23154001 4117 173649,75 34,07
Servigos Especializados 175848, 74 31,33% 163 602,68 32 10%
Materiais de Consumo B482,60 1,52% 392299 0,77%
Energia e Fluidos 12681,88 2.25% 13433,12 2,65%
Deslocagdes e Estadas 8569,60 1,52% 8817,64 1,75%
Servigos Diversos 125900,43 22.36% 14603972 2B,66%
TOTAL 563028,26 100,00% 509 630.9¢ 100,00%

Dos gastos mencionados na tabela acima, importa referir o seguinte:

e 0s subcontratos dizem respeito essencialmente a despesas nas obras de reabilitagdo nas
parcelas pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, bem como
das fragdes E e H do Quarteirdo Carlos Alberto;

® em servigos especializados foram contabilizadas avencas de apoio juridico e contabilistico,
trabalhos de publicidade, e outros prestadores de servigos que dio apoio em toda a atividade
operacional da empresa;

o relativamente ac valor apresentado na conta de servigos diversos, este valor diz respeito,
essencialmente, a importancia paga de rendas de espacos (sede e outros), aluguer de
equipamentos informaticos, aluguer de viaturas, seguros diversos e valores pagos em

despesas de contencioso e notariado associadas aos processos expropriativos.

18.8. Responsabilidades

As responsabilidades da Porto Vivo, SRU, relativas a eventuais obras a efetuar nos prédios objeto de
empreitadas de obras publicas promovidas diretamente pela empresa, estdo asseguradas através das
caugdes/garantias bancarias prestadas pelos empreiteiros, bem como por retengées nos pagamentos,
para o periodo de garantia contratual, nos termas do preceituado no Cédigo dos Contratos Publicos. @‘L

MW
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19. BENEFiICIOS DOS EMPREGADOS

Nao aplicavel.

20.DIVULGAGOES DE PARTES RELACIONADAS

Conforme mencionado na nota 18.4, a Gnica entidade que tem participagtes na Sociedade em 31 de
dezembro de 2019 é o Municipio do Porto, detentora de 100% do Capital Social, pelo que o resultado

liquido apresentado devera ser consolidado nos resultados de 2019 daquela entidade.

No ano de 2019 foi faturado o valor de 52.246,34 € (acrescido de IVA) relativo aos servigos prestados
ao Municipio do Porto no ambito da execugdo do projeto “AtlaS.WH — Heritage in the Atlantic Area”,
bem como foi recebido o valor de 109.694,36€ relativo a cobertura de prejuizos operacionais de 2018,

de acordo com o deliberado em Assembleia Geral de 27 de margo de 2019.
Par sua vez, foram pagos aquele Acionista os seguintes valores:

e 32.774,76€ relativos ao arrendamento da sede (na sequéncia da extin¢gdo da Fundagdo para o
Desenvolvimento da Zona Histdrica do Porto);

e 1.890,96€ relativos as faturas de arrendamento de 3 habita¢Ges inerentes ao realojamento
tempordrio de familias que residiam em parcelas expropriadas no Morro da Sé. No final de
2019 encontravam-se por pagar 157,58€, relativos as faturas de arrendamento rececionadas

no final do ano;

» 70,90€ relativos a obras coercivas realizadas num imovel propriedade da Porto Vivo, SRU.

A Administragdo O Contabilista Certificado
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ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS
SQOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

Inscrita na Lista dos Revisores Oficinis de Conlas sob o n.° 53
Registadn na CMVM com o n.° 20161396
Contribuinte n° 502 138 394

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de Porto Vive, SRU - Sociedade de
Reabilitagio Urbana do Porto, E.M., S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de
dezembro de 2019 (que evidencia um total de 15.451.216,90 euros e um total de fundos préprios de
3.998.010,39 euros, incluindo um resultado liquido de 105.515,27 euros), a demonstra¢do dos
resultados por naturezas, a demonstragfio das alteragdes no patriménio liquido, a demonstragdo dos
fluxos de caixa, relativos ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que
inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigdo financeira de Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitagio Urbana do Porto, EM., S.A. em 31 de dezembro de 2019, o seu desempenho
financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de
Normalizagiio Contabilistica para as Administragdes Piblicas.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgiio de gestiio pelas demonstragdes financeiras

O orgdo de gestdo € responsavel pela:

- preparagiio de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com
o SNC-AP;

- elaboragdo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

= criagio e manutengio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagiio de demonstragdes financeiras isentas de distorgio material devido a fraude ou

erro;
Z 1
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- adogdio de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; €

= avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicave!, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um
relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um nivel elevado de seguranga mas néo
¢ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma
distorciio material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisbes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgio material das demonstra¢des financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinifio. O risco de néo detetar uma distor¢do material
devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgio material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagio, omissGes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigdo ao controlo internio;

- obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficécia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo orgio de gestdo.

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade &s suas atividades. Se concluirmos que
existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢io no nosso relatorio para as
divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes
ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes
futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;
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- avaliamos a apresentagdo, estrutura e contenido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagses e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o mbito e o
calendério planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do
relatorio de gestdio com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as demonstragdes orgamentais

Auditamos as demonstragSes orgamentais anexas da Entidade que compreendem a demonstragéo
do desempenho orgamental, a demonstragiio da execugio orgamental da receita (que evidencia um
total de receita cobrada liquida de 8.235.941,64 euros), a demonstragio da execugdo orgamental da
despesa {que evidencia um total de despesa paga liquida de reposig¢des de 2.936.409,80 euros)
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

O o6rgdo de gestiio ¢ responsavel pela preparagdo e aprovagdo das demonstragSes orgamentais no
ambito da prestagdo de contas da entidade. A nossa responsabilidade consiste em verificar que
foram cumpridos os requisitos de contabilizagdo e relato previstos na Norma de Contabilidade
Publica (NCP) 26 do Sistema de Normalizag&o Contabilistica para as Administragdes Publicas.

Em nossa opinido, as demonstragdes orgamentais anexas estdo preparadas, em todos os aspetos
materiais, de acordo com a NCP 26 do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as
Administragdes Publicas.

Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com as leis e regulamentos
aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras
auditadas e demonstragdes orcamentais, ndo tendo sido identificadas incorre¢gdes materiais.

Porto, 13 de margo de 2020

A ﬁTﬂMﬁ—’

Antdnio Magalhdes & Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n® 179
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
E
REVISOR OFICIAL DE CONTAS
DA

PORTO VIVO, SRU — SOCIEDADE DE REABILITAGAO URBANA DO PORTO, E.M,, S.A.

Senhor Acionista,

1-

INTRODUGAO

Nos termos das disposi¢des legais aplicaveis, elaboramos e vimos submeter a apreciagdo de V.
Exas. o relatorio da nossa agdio fiscalizadora € o nosso Parecer sobre o Relatério de Gestdo, o
Balango, a Demonstrac3o dos resultados por naturezas, a Demonstragio das alteragdes no
patriménio liquido, a Demonstra¢do dos fluxos de caixa e seu anexo e a proposta de aplicag@o de
resultados, apresentados pelo Conselho de Administragdo, relativos ao exercicio findo em 31 de

dezembro de 2019.
2- RELATORIO
2.1 Ao longo do exercicio, com a profundidade que se nos afigurou adequada, procedemos as

2.2

2.3

2.4

2.5

verificagdes e controlos que por lei nos s@o cometidos, designadamente, examinando registos
contabilisticos e testando, por escolha aleatdria, a conformidade dos langamentos com os
documentos que lhes serviram de suporte.

Foram colocados a nossa disposi¢@o balancetes e outra documentagiio, através dos quais foi
possivel apreciar a gestdo da Sociedade e validar as variagdes patrimoniais ocorridas.

Em reunides com responsaveis pelos servigos, fomos informados da atividade da Empresa,
tendo-nos sido prestados todos os esclarecimentos e informagdes que solicitdmos.

O Relatdrio de Gestio, elaborado pelo Conselho de Administragdo, faz uma exposi¢do da
situagdo da Sociedade, alude aos factos mais relevantes ocorridos, sintetiza a evolugdo
previsivel e apresenta a proposta de aplica¢@o dos resultados,

O Balango, a Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstrag#o das alteragdes no
patriménio liquido, a Demonstragdo dos fluxos de caixa e o seu Anexo estdio apresentados de
acordo com as disposigdes legais aplicaveis, refletem a posigdo dos registos contabilisticos e
apresentam a situagfo financeira da sociedade.
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2.6

2.7

2.8

3-

O relatério do governo societdrio, incluido no relatério de gestdo, estd elaborado nos termos
do disposto no artigo 54° do Decreto-Lei n® 133/2013, de 3 de outubro, sendo a informagéo
divulgada atual e completa.

Ao Conselho de Administragfio agradecemos as facilidades e o apoio que nos concedeu para
o desempenho das nossas fungdes.

Expressamos, também, os nossos agradecimentos aos colaboradores da Empresa, com quem
tivemos de contactar no desempenho das nossas atribuigdes, por todo o apoio prestado.

PARECER

Face aos trabalhos efetuados e como coroldrio do que precede, somos de PARECER:

3.1

32

33

Que podem ser aprovados o Relatério de Gestdo, o Balango, a Demonstrag@o dos resultados
por naturezas, a Demonstragio das alteragdes no patrimonio liquido, a Demonstragdo dos
fluxos de caixa e o seu Anexo, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,

Que pode ser aprovada a proposta de aplicagio do saldo da conta "Resultado Liquido do
Periodo™;

Que devem proceder a apreciagiio geral da administragdio e fiscalizaglio da sociedade e dela
tirem as conclusdes referidas no artigo 455° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

Porte, 13 de margo de 2020

O Fiscal Unico

- o

Anténio Magalhdes & Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n® 179
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